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I. Mot s6 vin dé chung
1. Pham vi ap dung
- DPuogc dp dung dbi v&i moi hinh thire cép tin dung, dbi véi moi dbi tuong khéac nhau;

- Chi tiét hoa cac bién phap bao dam thuc hién nghia vu dan su (goi chung 1a bién phap
bao dam) va xu 1y tai san bao dam (TSBD) dé thuc hién nghia vy dan sy da dugc quy
dinh trong B9 Luat dan su;

- Nghia vu dan sy dwoc hiéu theo pham vi diéu chinh tai Didu 1 cua Bo luat dan su 2, bao
gém nghia vu trong cac quan hé dan sy, kinh doanh, thuong mai, lao dong, ké ca nghia
Vu tra ng tién vay cua cac td chuce tin dung (TCTD); Do vay

- C&c bién phap bao dam s& chi gidi han trong cac bién phap bao dam dugc quy dinh tai
khoan 1 Diéu 318, ké ca thé chip quyén sir dung dat quy dinh tai Chwong XXX ciia Bo
Luat dan sy; bao gom : cam cd tai san, thé chip tai san, dit coc, ky cuoc, ky quy, bao
Ianh, tin chap (dwoc goi chung 14 giao dich bao dam — GDBD);

- Nhitng giao dich, thoa thuan khac c6 tinh chit bao dam thyc hién nghia vy nhu : thoa
thuan ban c6 diéu khoan bao luu quyén s& hitu, ban c¢6 diéu khoan chudc lai, cAm gitr,
phat vi pham, ... khong thudc pham vi cia giao dich bao dam.

2. Nhirng thay déi vé quy dinh giao dich bao dam c6 tinh chit phap ly

- BO sung quy dinh vé bién phap bao dam ddi nhan (bao 14nh), qua d6 md rong hinh thirc
nhan bao dam tién vay ciia TCTD, khong gidi han ¢ viéc nhan bao dam bang tai san;

- Quyeén tu do thoa thuan cua cac TCTD duoc md rong trong viée cho vay co bao dam,
nhan bao dam tién vay; dong thoi trach nhiém va y thirc thoa thuan vé GDBD dbi vai cac
TCTD ciing duoc tang cuong, vi du :

% Pidu 1 - Nhigm vu va pham vi diéu chinh ciia B lugt dan s
B6 luat dan sy quy dinh dia vi phap ly, chuan myc phap ly cho cach (ing xir ciia c nhan, phap nhan, chu thé khac; quyen,
nghia vu cua cac chu thé vé nhan than va tai san trong cac quan hé dan sy, hon nhan va gia dinh, kinh doanh, thwong mai, lao
dong (sau day goi chung la quan hé dan su).
Bo luat dan suﬁcé nhiém vu bao vé quyén, loi ich hgp phép cta ca r]hén, td c‘hfrc, loi ich ciia Nha n}rdc, loi igh cong C(f)ng; bao
dam sy binh dang va an toan phap Iy trong quan h¢ dén sy, gop phan tao diéu kién dap wng nhu cau vét chat va tinh than cua
nhan dan, thac day sy phat trién kinh té - xa hai.



+ Phép luat khong can thiép vao cac quyét dinh cua cac TCTD trong viéc nhan bao dam,
thé hién qua quyén lya chon, quyét dinh cho vay c6 bao dam hodc khong co bao dam
bing tai san, nhung phai chiu trach nhiém vé quyét dinh ctia minh;

+ V& co ban, cac quyén va nghia vu gitra cac bén dugc xac lap theo thoa thuan, nhung c6
nhirng giéi han nhitng quyén va nghia vu theo luat dinh ma TCTD can luu y. Thi duy :
TCTD khong dwong nhién c6 quyén 4p dung cac bién phap bao dam bang tai san hoic
thu hdi ng trude han khi cho vay khong c6 bao dam bing tai san, néu trong qua trinh sir
dung von vay ma TCT phat hién khach hang vay vi pham cam két trong hop dond tin
dung (HDTD) nhu truéc ddy d4 duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 cua Nghi dinh 178 *
(nay Nghi dinh 178 d4 hét hiéu Iyc thi hanh);

+ Loai bo nhitng trach nhiém hay ddc quyén chi ap dung riéng d6i voi TCTD : ap dung
thong nhét cac quy dinh ciia phap luat dan sy ma khéng c6 sy phan biét bén nhan bao
dam 1a TCTD hay t6 chuc, ca nhan khac.

- Tao diéu kién phap 1y cho TCTD dugc nhan moi loai tai san dé bao dam thuc hién nghia
vu, thi dy : hang héa Ia thanh pham, ban thanh pham trong kho, quyén doi no,...

- Tao diéu kién t6i uu cho bén nhan bao dam co6 thé nhanh chong xur 1y tai san bao dam dé
thu hdi ng, nhu : ban truc tiép khong qua du gid, quyén tiép can hop phap dé thu giir tai
san bao dam,...

3. Nhirng lvu y khi 4p dung qui dinh vé giao dich bio dam

a. Khong tach roi Bé Ludt din sw

Qui dinh phéap 1y vé GDBD khong nhéc lai nhiing quy dinh d4 cu thé, rd rang trong Bo

Luat dan sy ma chi hudng dan vé nhitng vin dé hodc diéu khoan chua rd rang, can duoc
chi tiét hoa dé thuan tién, théng nhét trong viéc ap dung cac quy dinh cua Bo Luat dan suy.

® Pidu 4. Nguyén tic bdo dim tién vay (theo Nghi dinh ciia Chinh Phii s6 178/1999/ND-CP ngay 29 thing 12 nim
1999 vé bao dam tien vay caa cac TCTD)
1. T4 chtrc tin dung c6 quyén lya chon, quyét dinh viéc cho vay c6 bao dam béng tai san, cho vay khong c6 bao dam theo quy
dinh cua Nghi dinh nay va chiu trach nhiém vé quyét dinh cua minh. Truong hop t6 chire tin dung nha nuwée cho vay khong co
bao dam bang tai san theo chi dinh cua Chinh phu, thi tén that do nguyén nhan khach quan cua cic khoan cho vay nay dugc
Chinh phu xu Iy.
2. Khach hang vay dugc té chirc tin dung lua chon cho vay khong c6 bdo ddm bang tai san. néu trong qua trinh str dung vbn
vay, t6 chirc tin dung phat hién khach hang vay vi pham cam két trong hop dong tin dung, thi t6 chirc tin dung c6 quyén ap
dung céc bién phap bao dam bang tai san hodc thu hdi no trude han.

3. T6 churc tin dung c6 quyén xir Iy tai san bao dam tién vay theo quy dinh ciia Nghi dinh nay va quy dinh ciia phap luét c6 lién
quan dé thu hdi ng khi khach hang vay hodc bén béo 1anh khdng thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra ng dd cam
két.

4. Sau khi xi 1y tai san bao dam tién vay, néu khach hang vay hoic bén bao lanh van chua thuc hién dang nghia vy tra ng, thi
khach hang vay hoic bén bao 1anh ¢é trach nhiém tiép tuc thuc hién dung nghia vu tra ng dd cam két.



Do vay, khi xem xét va ap dung khong thé tach rdi cac quy dinh c6 lién quan tai Bo Luat
dan su.

b. Pham vi gidea phdp ludt din sw va phap ludt chuyén nganh

- Viéc ap dung cac bién phap bao dam thuc hién nghia vu dan sy va viéc xtr 1y tai san bao
dam dé thuc hi¢n nghia vy dan su dugc thuc hién theo quy dinh cua B Luat dan sy, cac
quy dinh phép 1y vé GDBD va cac vin ban phap luat chuyén nganh; trong trudng hop Bo
Luat dan sy va cac quy dinh phap 1y vé GDBD khong quy dinh thi 4p dung cic quy dinh
c6 lién quan;

- Truong hop cung mot van d& ma co quy dinh khac nhau gitta B Luat dan sy, cac quy
dinh phap 1y vé GDBD va cac vin ban chuy@n nganh, thi vu tién ap dung quy dinh phap
luat chuyén nganh, néu :

+ Céc vin ban nay quy dinh rd rang vé viéc wu tién ap dung (vi du : Luét dat dai, Lut nha
0, ...); hoac

+ B Luat dan sy va c4c quy dinh phap 1y vé GDBD quy dinh vé viéc uu tién ap dung
phép luat chuyén nganh (theo céch trinh bay quy dinh nhu “tru truong hop phap ludt cé
quy dinh khac™).

c. Quyén tw do théa thuin

- Quyén ty do thoa thuan, tu do y chi la mot trong nhitng nguyén tic co ban ctia phap luat
dan sy noi chung va quan hé hop dong noi riéng, nhung mién 1a khong dwoc vi pham
diéu cAm cta phap luat va tréi véi dao dic xa hoi :

+ Diéu cdm cta phap luat I nhitng quy dinh cua phap luat khong cho phép chu thé thyc
hién nhitng hanh vi nhat dinh.

+ Dao duc x4 hdi : 1a nhitng chuan myc ung xt chung giira nguoi vdi nguoi trong doi

Séng x& hoi, duogc cong déng thira nhan va ton trong.
- Cac quy dinh phép luat vé& quan hé giira bén nhan bao d¢am chi ap dung trong truong hop :
+ CAc bén thoa thuan ap dung theo cac quy dinh do; hodc
+ Céc bén khdng c6 thoa thuan hoac khong dat dugc thoa thuan;

+ B0 luat dan su va cac quy dinh phap 1y vé GDBD c¢6 quy dinh cu thé khong duoc thoa
thuan trai véi quy dinh cua phap luat.

4. Mot sb thuat ngir



- Bénbdio dam :
+ Pbi v6i cac bién phap bao dam bang tai san : Bén bao dam la ngudi dung tai san cua
minh dé bao dam viéc thyc hién nghia vu
° Trong cam cb tai san va thé chép tai san :
= Bén bao dam 1a bén cAm cb, bén thé chip co thé 1a nguodi c6 nghia vu dan su duoc
bao dam; hoac
= Nguoi thir ba bat ky cam két voi bén c6 quyén vé viée cam cb, thé chip tai san cua
minh.

° Trong dit coc, ky cuoc, Ky quy : Bén bao dam ludn 1a bén c6 nghia vu.

+ Pbi vai cac bién phap bao dam khong bang tai san (bao 1dnh, tin chip) : Bén bao dam
luon la nguoi thu ba :

° Trong quan hé bao 14nh : Bén bao 1anh chinh la ngudi thir ba cam két voi bén ¢6 quyén
vé viéc thuc hién nghia vu dan sy thay cho bén cé nghia vu;

° Trong quan hé tin chip : Bén bao dam chi co thé 13 1 “Té chirc chinh tri - X3 héi tai
Cdp co s6” Va td chirc ndy khong thue hién nghia vu thay cho bén ¢6 nghia vu.

- Bén nhan bao dam - la bén co quyén trong quan hé dan sy ma viéc thuc hién quyén do
dugc bao dam béng mot hodc nhiéu GDBD, bao gém bén nhan cam cd, bén nhan thé
chép, bén nhan dat coc, bén nhan ky cugc, bén nhan bao 1anh, TCTD trong truong hop
tin chap va bén c6 quyén dugc ngan hang thanh toan, bdi thuong thiét hai trong truong
hop ky quy.

- Bén nhéan bio dam ngay tinh : 1 bén nhin bao dam trong truong hop khong biét va
khong thé biét vé viéc bén bao dam khong c6 quyén ding tai san dé bao dam thyc hién
nghia vu dan sy. Trén thuc té, bén nhan bao dam chi can chirng minh viéc minh khdng
thé biét bén bao dam khong co quyén dung tai san dé bao dam thuc hién nghia vu dan sy
1a du. Néu mudn chéng lai, ngudi c6 quyén, loi ich lién quan phai ching minh duoc bén

nhan bao dam biét hodc co thé biét viée do.

- Bén c6 nghia vu : 1a bén phai thic hién nghia vu duoc bao dam dbi véi bén co quyén.

- Gi4 tri tai san dung dé biao dam thwe hién nhiéu nghia vu dan sw : Truong hop bén

bao dam duing mot tai san dé bao dam thyc hién nhiéu nghia vu dan sy quy dinh tai khoan
1 Diéu 324 B6 Luat Dan su * thi cac bén ¢ thé thoa thuan dung tai san co gia tri nhé hon,

* Piéu 324 - Mgt 1 san ditng dé béo dim thuwe hién nhiéu nghia vu din sw
1. Mot tai san c6 thé dioc ding dé bao dam thyc hién nhidu nghta vy dan sy, néu c6 gia tri tai thoi didm xéc lap GDBD 1én hon
tong gid tri cac nghia vu dugc bao dam, trir trudng hop co thoa thuan khac hodc phép luét co quy dinh khéc.



bang hodc 16n hon tong gia tri cac nghia vu duge bao dam, trir truong hop phap luat co
quy dinh khac.

- Giao dich bao dam (GDBD) : la giao dich dan sy do cac bén thoa thuan hoac phap luat
quy dinh vé viéc thuc hién bién phép bao dam dé thuc hién nghia vy dan su.

- Giao dich dan sw v6 hiéu I3 :

+ Giao dich dan sy khéng c6 mét trong cac diéu kién c6 hiéu luc caa giao dich dan sy, sau
day :

° Nguoi tham gia giao dich ¢6 nang luc hanh vi dan sy;
° Muc dich va ngi dung ctia giao dich khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai
dao dtre xa hoi;
° Nguoi tham gia giao dich hoan toan ty nguyén.
+ Giao dich dan sy vo hiéu do vi pham diéu cAm cta phap luat, trai dao dirc xa hoi;
+ Giao dich dan sy vo hiéu do gia tao;

+ Giao dich dan sy vo hiéu do nguoi chua thanh nién, ngudi mit nang Iyc hanh vi dan su,
nguoi bi han ché nang luc hanh vi dan su xac 1ap, thuc hién ;

+ Giao dich dan sy vo hiéu do bi nhim 14n;
+ Giao dich dan sy v hiéu do bi ltra déi, de doa;

+ Giao dich dan sy vo hi¢u do nguoi xac lap khong nhan thirc va lam chu dugce hanh vi
cua minh;

+ Giao dich dan sy v6 hiéu do khong tuan thii quy dinh vé hinh thic.

- Giéy to ¢é gia : bao gom co phiéu, trai phiéu, hdi phiéu, ky phiéu, chimg chi tién giri,

séc, gidy to co gia khac theo quy dinh cta phap luat, tri gia duoc thanh tién va dwoc phép
giao dich.
- Hang héa luan chuyén trong gué trinh san xuit, kinh doanh (SXKD) : 1a dong sin

dung dé trao ddi, mua ban, cho thué trong pham vi hoat dong SXKD cua bén bao dam.
Nhu vay, hang héa luan chuyén trong qua trinh SXKD khdng bao gom :

2. Trong trudng hop mot tai san dugc bao dam thqc hién nhiéu nghta vy thi bén bao démNph‘éi thdng bao cho bén nhan bao dam
sau biét vé viéc tai san bao dam dang dugc dung dé bao dam thuc hién nghia vu khac. Mai lan bao dam phai dugc 1ap thanh van
ban.

3. Trong trwong hop phai xir Iy tai san dé thyc hi¢n mot nghia vu dén han thi cac nghia vu khac tuy chwa dén han déu dugc coi
1a den han va tat ca cac bén cling nhan bao dam déu duoc tham gia xt ly tai san. Bén nhén bio dam dé thdng bao ve vige xtr ly
tai san co trach nhiém xu ly tai san, néu cac bén cung nhan bao dam khéng c6 thoa thuan khéc.

Trong trwong hop cac bén muén tiép tuc thuc hién cac nghiia vu chwa dén han thi c6 thé thoa thuan vé viéc bén bao dam diing tai
san khac dé bao dam viéc thyc hién cac nghia vy chua dén han.



+ Bat dong san;

+ Céc dong san la tu ligu dau vao cua quy trinh san xuét hodc may moc, thiét bi dugc st
dung dé phuc vu hoat dong san Xuét.

- Lwa chon GDBPD dé thue hién nghia vu din sw : Trong truong hgp mét nghia vu dan
su dugc bao dam bang nhiéu GDBPD, ma khi dén han bén ¢ nghia vu khong thuc hién
hodc thuc hién khong dang nghia vu thi bén nhan bao dam co quyén lva chon GDBD dé
xir ly hodc xir ly tat ca cac GDBPD, néu cac bén khdng c6 thoa thuan khac.

- Nghia vu dwoc biao dam : la mot phén hoac toan bo nghia vu dén sy, co6 thé 1a nghia vu

hién tai, nghia vu trong tuong lai hoac nghia vu co diéu kién ma viéc thuc hién nghia vu
d6 duogc bao dam béng mdt hodc nhiéu GDBD. Nghia vu dugc bao dam co thé duogc Xac
lap thong qua mdt hop dong hodc nhidu hgp dong khac nhau tai nhiéu thoi diém khac
nhau, c6 thé duoc xac dinh cu thé, chinh xac tai thoi diém xac 1ap GDBD hodc xac dinh
mot cach chung chung.

- Nghia vu trong twong lai : 14 nghia vu dan sy ma giao dich dan sy lam phat sinh nghia
vu d6 duoc xac lap sau khi GDBD duoc giao két. Thi du : Hop dong thé chap dugc giao
két ngay 28/12/2007, thi moi nghia vu duoc bio dam phat sinh sau thoi diém néu trén
theo cac can ctr quy dinh tai Piéu 281 ° cua B Luat Dan su déu duoc coi 14 nghia vu

trong tuong lai.

Trong trudng hop GDBD dugc giao két dé bao dam thuc hién nghia vu trong twong lai
thi nghia vu trong tuong lai c6 thtr ty wu tién thanh toan theo thur ty dang ky GDBD,
khéng phu thudc vao thoi diém xac lap giao dich dan sy 1am phét sinh nghia vy trong
tuong lai.

- Quyén tai san : la quyén tri gia dugc bang tién va c6 thé chuyén giao trong giao dich

dan su, ké ca quyén s& hiru tri tué.

- Tai sén bao dam : 4 tai san ma bén bao dam dung dé bao dam thure hién nghia vy dan su doi
véi bén nhan bao dam.

° Diéu 281 B Luat dén sw - Cin cit phét sinh nghia vu din si
Nghia vu dan sy phét sinh tir cac can cit sau déy :
1. Hop ddng dan su;
2. Hanh vi phép ly don phuong;
3. Thyc hién cong viéc khdng c6 uy quyén;
4. Chiém hitu, sir dung tai san hodc dugc loi vé tai san khong c6 can cir phap luat;
5. Gay thiét hai do hanh vi trai phap luat;
6. Nhimng can ctr khac do phép luat quy dinh.
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Tai san dwoc phép giao dich : 14 tai san khong bi cdm giao dich theo quy dinh ctia phap

luat tai thoi diém xac 1ap GDBD. Nhu vay, viéc mot tai san bi cAm giao dich ¢6 thé do
dic diém cua loai tai san 6 (nhu 1a : hang hoa cam luu thong) hodc do tinh trang phap 1y
Cla tai san d6 tai thoi diém xéac 1ap GDBD (nhu 1a : quyén sir dung dat chwa duge cp so
d6, nha ¢ chua dugc cip gidy hong). Tai san bi han ché giao dich, luvu thong véi nhirng
didu kién nhit dinh thi vin duogc coi 1a tai san dwoc phép giao dich nhung khi xt 1y
TSBD thi phai tudn thi day di cac diéu kién do.

Thi tw wu tién thanh toan :

Thir ty vu tién thanh toan khi xtr 1y tai san bao dam dugc xac dinh :

Trong truong hgp GDBD dugc dang ky thi viéc xac dinh tha ty wu tién thanh toan khi
Xu ly tai san bao dam dugc xac dinh theo thir tu dang ky;

Trong truong hop mot tai san duge ding dé bao dam thyc hién nhidu nghia vu dan sy
ma c6 GDBD c¢6 dang ky, c6 GDBD khong dang ky thi GDBD c6 dang ky dugc uu tién
thanh toan;

Trong trudng hop mot tai san dung dé bao dam thyc hién nhiéu nghia vu dan sy ma céc
GDBD déu khong c6 dang ky thi thir tu vu tién thanh toan dugc xac dinh theo thir tu
xac lap GDBD.

Céc bén cuing nhan bao dam bang mot tai san co quyén thoa thuan vé viéc thay doi thir
tu wu tién thanh toan cho nhau. Bén thé quyén uu tién thanh toan chi duoc uu tién thanh
toan trong pham vi bao dam cua bén ma minh thé quyén.

Trong truong hop sb tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan
cho cé4c bén nhan bao dam c6 clng tht tu vu tién thanh toan thi sb tién d6 duge thanh
toan cho céc bén theo ty 1€ twong trng vai gia tri nghia vu dugc bao dam.

I. Quy dinh cu thé

1. Tai san bio dam

a. Pa dang héa cdc tai sin dwoc ding dé bio dam thie hién nghia vu

Tai san bao dam c6 thé 1a vat, tién, gidy to c6 gid hodc quyén tai san thudc quyén so hitu
ctia bén bao dam. Ngoai diéu kién tai san duogc phép giao dich theo quy dinh ctia phéap
luat, néu phap ludt c6 quy dinh khac vé& diéu kién dbi voi TSBP thuc hién nghia vu thi
phai dap tmg day du cac diéu kién do;

Doanh nghiép nha nudc duge sir dung tai san thudc quyén quan 1y, sir dung dé bao dam
thuc hién nghia vu dan sy, trir truong hop phap ludt c6 quy dinh khac;
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- Céc tai san sau day s& duong nhién tro thanh TSBD ma khong can dwoc mé ta trong hop
ddng bao dam (HPBD), trir truong hop cic bén c6 thoa thuan khéc :

+ Quyén duoc nhan so tién bao hiém trong trudng hop thé chap tai san. Bén nhan thé chap
phai thyc hién nghia vu thong bao theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 346 BO Luat dan sy 6.

+ Céc vat phu ciia TSBD trong truong hop thé chip toan bo tai san d6. Riéng truong hop
nguoi st dung dat thé chip quyén st dung dat thi nha, cong trinh xay dung khac, rimg
trong, vuron ciy va CAC tai san khac ctia ngudi thé chap gan lién v6i dat chi thudc tai san
thé chip, néu c6 su thoa thuan;

+ Tién, quyén yéu ciu thanh toan, vat hodc cac loi ich khac thu duoc tir viéc ban TSBD 1a
hang hoa luan chuyén trong qua trinh SXKD;

+ Cac khoan tién thu duoc, quyén yéu cAu thanh toan hodc tai san khac c6 duoc tir viee
mua ban, trao doi tai san thé chip ngoai y chi cia bén nhan thé chap, khi bén nhan thé
chip khong thuc hién quyén thu hdi tai san d6 theo noi dung “trong trong hop bén thé
chdp bdn, trao doi, tang cho tai san thé chdp khong phdi 1a hang hoéa luan chuyén trong
qué trinh SXKD ma khong c6 sw dong y Ciia bén nhdn thé chdp thi bén nhdn thé chdp cé
quyén thu hoi tai san thé chdp, trir truong hop sau ddy :
Viéc mua, trao doi tai san dwoc thuc hién trude thoi diém dang ky thé chdp va bén
mua, bén nhdn trao doi 1ai san thé chdp ngay finh;
Bén mua, bén nhdn trao doéi phirong tién giao théng co gidi da duwoc dang ky thé chap,
nhwng néi dung dang ky thé chap khéng mé ta chinh xdc sé khung va sé mdy cia
phiong tién giao théng co gidi va bén mua, bén nhdn trao déi tai san thé chdp ngay
tinh”.
+ Tién, loi ich khac c6 dugc tir viec TSBD bi xtr Iy theo quy dinh cta phap luat hodc tir
Viéc thuc hién cac quyén tai san;
+ Tai san duoc ghi nhan tai van don, gidy to co gid, thé tiét kiém trong trudng hop nhiing
chirng tr néu trén dé duoc dung lam TSBD;

+ Céc truong hop khac, néu phap luat co quy dinh.

® Pidu 346 By Ludt dan su - Thé chdp £i sin dicgc bio hiém

1. Trong trwong hop tai san thé chap duoc bao hiém thi khoan tién bao hiém ciing thudc tai san thé chip.

2. Bén nhan thé chap Pphai thong bao cho tb churc bao hiém biét vé viéc tai san bao hiém dang dugc dung dé thé chap. T chuc
bao hiém chi tra sb tlen bao hiém truc tlep cho bén nhan thé chap khi xay ra sy kién bao hiém. Trudng hop bén nhan thé chép

khong thong bao cho t6 chuc bao hiém bletrve Viéc tai san bao hiém dang dugc ding dé ghe ghap thi t& chirc bao hiém chi tra
bao hiém theo hgp dong bao hiém va bén thé chap c6 nghia vu thanh toan vai bén nhéan thé chap.
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- Céc bén duoc thoa thuan vé tai san ding dé bao dam thyc hién nghia vu dan sy va phai
chiu hoan toan trach nhiém vé thoa thuan ctua minh. Nhiam gitp cac TCTD ning dong
hon trong viéc sir dung ngudn vdn va cac doanh nghiép vira va nhé co didu kién tiép can

ngudn von tin dung.
b. Tai sdn hinh thanh trong twong lai
- Khéi niém :
+ Tai san hinh thanh trong tuong lai (TS HT TTL) la tai san thudc s& hiru ctia bén bao dam
sau thoi diém nghia vu dugc xac 1ap hodc GDBD duoc giao Két.

+ TSHT TTL bao gom ca tai san da dwgc hinh thanh tai thoi diém giao két GDBD, nhung
sau thoi diém giao két GDBD mai thudc sé hitu ciia bén bao dam.

- Trudng hop bao dam thuc hién nghia vu bang TS HT TTL, thi khi bén bao dam c6 quyén
s& hiru mot phén hodc toan bd tai san bao dam, bén nhan bao dam cd cac quyén ddi véi
mot phan hodc todn bo tai san do. DHi véi tai san phap luat quy dinh phai ding ky quyén
so hitu ma bén bao dam chuwa ding ky thi bén nhan bao dam van cé quyén xur 1y tai san
khi d¢én han xr Iy;

- TSHTTTL la ddi tuong cua quan hé thé Chép, bén thé chép c6 nghia vy tao diéu kién dé
bén nhan thé chip thyc hién quyén giam sat, kiém tra qua trinh hinh thanh tai san. Viéc
giam sét,kiém tra ctia bén nhan thé chdp khong dugc can tré hoic gy kho khin cho viée
hinh thanh tai san.

c. M@t i sin bdo dam thuwe hién nhiéu nghia vu

- Luat dan su khéng dinh quyén dugc thoa thuan vé viéc mot TSBD thuc hién nhiéu nghia
vu (trir mot s6 truong hop khac, nhu Luat nha &) " Gi4 tri cuia TSBD Ién hon, bang hoic
thip hon téng gia trj cua cac nghia vu duoc bao dam 13 do cac bén thoa thudn;

- Bén canh nguyén tic tu do thoa thuin cta cac bén vé& viéc mot TSBD thuc hién nhiéu
nghia vu :

" Pidu 324 B6 Luat dan sw - Mét fi Sin ding dé bio dim thuwe hién nhiéu nghia vu dén sw
1. Mot tai san c6 thé duge ding dé bao dam thuc hién nhiéu nghia vu dan sy, néu c6 gia tr tai thoi diém xéc 1ap giao dich bao
dam lén hon tong gié tri cac nghia vu dugc bao dam, trir truong hop co thoa thuan khac hoac phép luat c6 quy dinh khac.
2. Trong truong hop mot tai san dugc bao dam thqc hién nhidu nghia vu thi bén bao démNph‘éi thong bao cho bén nhan bao dam
sau biét vé viéc tai san bao dam dang dugc dung dé bao dam thuc hién nghia vu khac. Maoi 1an bao dam phai dugc lap thanh van
ban.
3. Trong trudng hop phai xir Iy tai san dé thuc hign mot nghia vu dén han thi cac nghia vu khac tuy chua dén han déu duoc coi
1a dén han va tat ca cac bén cing nhan bao dam deéu dugc tham gia xir Iy tai sin. Bén nhan bao dam da thong béao ve viéc xir ly
tai san co trach nhiém xu ly tai san, néu cac bén cung nhan bao dam khéng c6 thoa thuan khéc.
Trong trudng hop cac bén mudn tiép tuc thyc hién cac nghia vu chua dén han thi ¢6 thé thoa thuan vé viéc bén bao dam diing
tai san khac dé bao dam viéc thyc hién cac nghia vu chua dén han.
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+ Cac GDBD va céc giao dich ¢6 lién quan duoc qui dinh phai dugc cong khai hoa nham
trdnh rui ro cho cac bén nhan bao dam trong tuong lai, déng thoi xac dinh duoc vi tri
trong thir tu wu tién thanh toan;

+ CA&c bén nhan bao dam co thé biét va budc phai biét viéc tai san dd dugc ding vao viéc
bao dam thyc hién nghia vu;

d. Nhiéu sdi sdn bdo dim thuwe hi¢n mét nghia vu 8

- Néu cac bén khdng c6 thoa thuan, trudng hop nhiéu TSBD thuc hién mot nghia vu dan
s, thi mdi tai san dugc xac dinh bao dam thyuc hién toan bo nghia vu; Do vay, c6 thé thoa
thuan 12 mdi TSBD chi thyc hién mot phan nghia vy, nhung phai dugc ghi 18 trong hop
d6ng phan nghia vu dugc bao dam ddi vai tai san tuong tng;

- Céc bén c6 thé lap mot HDBD hoic nhiéu HDBD khac nhau dé thoa thuan vé viéc nhiéu
TSBD thuc hién mdt nghia vy dan sy;

- Xt ly tai san dé bao dam thuc hién nghia vu d& dén han :

+ Beén nhan bao dam duoc lwa chon tai san cu thé trong s6 cac TSBD dé xur 1y, trur trudng
hop c6 thoa thuan cu thé vé thi tu xir Iy TSBD;

+ Bén nhan bao dam chi dugc xir ly s6 tai san can thiét tuong irng voi gia tri cia nghia vu
duogc bao dam; néu xir Iy qua sb tai san can thiét va gay ra thiét hai thi phai bdi thuong;

+ Truong hop co nhiéu bién phéap bao dam cho mét nghia vu dan sy (nhu vira co6 cam cb,
thé chip bing tai san cua con no, vira o cim cb, thé chip bing tai san ciia bén thu ba,
lai vira ¢6 bao 1dnh), cach thuc giai quyét cling tuong ty nhu trén.

e. Tai sdn ding dé bdo dim thwe hign nghia vu khong thudc sé hitu ciia bén bdo dim

- Trudng hop bén bio dam dung tai san khong thudc s hitu ciia minh dé bao dam thuc

hién nghia vu thi giao dich nay vi pham vao diéu cAm cua BO Luat dan su ° va bi vo hiéu.

- Do Vé—ya

8 Diéu 334 Bo Luat dan sw - Cam cé nhiéu £ai sin
Trong trudng hop cAm c6 nhiu tai san dé bao dam thyc hién mot nghia vy dan sy thi mdi tai san dugc xac dinh bao dam thyc
hién toan bd nghia vu. Cac bén cling c6 thé thoa thuan mai tai san bao dam thuc hién mét phan nghia vu.
Diéu 334 Bo Luat din sw - Thé chip nhiéu ti sin dé bio dim thuc hién mt nghia vu dén sw
Trong trudng hop thé chip nhiéu tai san dé bao dam thyc hién mét nghia vu dan sy thi méi tai san dugc xdc dinh bao dam thyc
hién toan bd nghia vu. Cac bén cling c6 thé thoa thuan mai tai san bao dam thuc hién mét phan nghia vu.

° Diéu 320 Bo Luat din sw - Vét bio dim thue hign nghia vu dén sw
1. Vat bao dam thyc hién nghia vu dan sy phai thudc quyén sé hitu caa bén bao dam va duoc phép giao dich.

2. Vat dung dé bao dam thuc hién nghia vu dan sy la vat hién co6 hoic duchh‘lnh thanh trong tuong lai. Vat hinh thanh trong
tuong lai 1a dong san, bat dong san thudc s¢ hitu cuia bén bao dam sau thoi diém nghia vu dugc xac 1ap hoac giao dich bao dam
duoc giao két.
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+ Néu TSBD d4 bi xur ly, thi chu sé hitu c6 quyén doi lai tai san theo quy dinh tai Diéu
256, 257 va 258 Bo Luat dan sy *;

+ Néu TSBD chua bi xir Iy thi bén nhin bio dam bi mit quyén dbi voi tai san do, trir
truong hop “TSBP |4 tai San mua tra chdm, tra dan, 1ai san thué c6 thoi han tir mét nam
tré 18n cia doanh nghiép, cd nhin cé ding ky kinh doanh gom mdy mée, thiét bi hodc
dong san khdc khéong thudc dién phdi ding ky quyén s¢ hitu va hop dong mua trd chdm,
tra dan, hop dong thué

° Puoc ding ky tai co quan dang ky GDBD c6 tham quyén trong thoi han muwoi lam (15)
ngay, ké tir ngdy giao két hop dong mua tra chim, tra dan, hop dong thu thi bén béan
O bdo leu quyén sé hitu, bén cho thué co thir fir wu tién thanh todn cao nhat khi xir 1y
TSBD;

° Néu khéng ding ky hodc dang ky sau thoi han trén va sau thoi diém GDBD da dding ky
thi bén nhgn bao dam dwoc coi la bén nhdn bdo dam ngay finh va c0 thir tu wu tién
thanh toan cao nhdt khi xi 1y TSBD.”

Ddn_gidi : Truong hop ngoai 16 néu trén dugc quy dinh nhim bao vé quyén lgi ca bén

nhan bao dam ngay tinh, luru Y ring phai hoi du cac yéu t6 sau

(1) Bén bao dam 1a doanh nghiép, ca nhan c6 dang ky kinh doanh;

(2) Tai san dung dé bao dam thuc hién nghia vu 13 tai san ma bén bao dam co quyén
chiém hiru hop phéap thong qua cac giao dich mua tra cham, tra dan va thué tai san c6
thoi han tr mot nam tro 1€n;

(3) Tai san dung dé bao dam thuc hién nghia vu 1a may mac, thiét bi hodc dong san khac
khéng thudc dién phai ding ky quyén s hitu.

19 pidu 256 By Ludt dan su - Quyén doi lgi 2 san
Chu s¢ hitu, ngudi chiém hitu hop phap 6 quyén yéu cau ngusi chiém hitu, nguoi sir dung tai san, ngudi duoc loi Vé tai sin
khong co cin cir phap luat doi voi tai san thuge quyen s¢ hitu hodc quyen chiem hitu hop phap ctia minh phai trd lai tai san do,
trir treong hop quy dinh tai khoan 1 Dicu 247 ctia B¢ luat nay. Trong trudng hop tai sin dang thudc sw chiém hitu cia ngusi
chiém hiru ngay tinh thi 4p dung Diéu 257 va biéu 258 cta B9 luét nay.
Diéu 257 B§ Luat din sw - Quyén doi lai dong sin khéng phdi ding ky quyén sé hivu tiv ngwoi chidm hivu ngay finh
Chu s6 hiru ¢6 quyén doi lai dong san khong phai diing ky quyén sé hiru tir nguoi chiém hitu ngay tinh trong truong hop ngudi
chiém hiru ngay tinh ¢ duge dong san nay thong qua hop dong khong c6 dén bt voi ngudi khong co quyen dinh doat tai san;
trong truong hop hop dong nay 1a hop dong cé den b thi cha s¢ hitu 6 quyen doi lai dong san néu dong san do bi lay cap, bi
mat hogc truong hop khac bi chiém hitu ngoai y chi caa chu sé hiru.
Diéu 258 Bd Luit dan sw - Quyén ddi lgi dpng sin phii ding ky quyén sé hivu hodc bt dpng sin tiv ngwoi chiém hivu
ngay tinh
Chu s¢ hitu duoc doi lai dong san phai ding ky quyén s¢ hitu va bat dong san, trir trwong hop nguoi thir ba chiém hiru ngay
tinh nhan duoc tai sin nay thong qua ban dau gia hoic giao dich véi nguoi ma theo ban an, quyét dinh cia co quan nha nuéc
¢6 tham quyén 1a cha s¢ hitu tai san nhung sau d6 nguoi ndy khong phai 1a chu s¢ htu tai san do ban an, quyét dinh bi huy,
sua.
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Trong trudng hop ndy, chi s¢ hitu chi c6 quyén doi lai tai san hodc dwoc hudng thir ti vu
tién thanh toan cao nhit tir s tién thu dugc khi xir 1y tai san tly thudc vao mot trong cac
truong hop sau :

(a) Bén nhan bao dam khong ngay tinh : néu té chirc, c4 nhan nhan bao dam bang tai san

mua tra cham. tra dan, tai san thué sau thoi diém hop déng mua tra cham, tra dan, hop
dong thué d4 duoc dang ky tai co quan ding ky GDBD c6 thim quyén.

(b) Bén nhan bao dam ngay tinh nhung GDBD chua c6 gid tri phap 1y ddi voi ngudi tha
ba tai thoi diém chii s¢ hitu d0i lai tai san;

(c) Bén nhan bao dam ngay tinh va GDBD d4 c6 gia tri phap 1y d6i v6i nguoi thir ba tai
thoi diém chi so hitu d0i lai tai san, nhung hop dong mua tra cham, tra dan, hop dong

thué duoc diing kY tai co quan ding k¢ GDBD c¢é thAim quyén trong thdi han mudi lim
(15) ngay, ké tir ngay giao két.

f. M0 td vé rai sin bdo dim
Viéc mo ta chung vé TSBD khong anh huong dén hiu lyc cia GDBD, nhung :

- Chi phu hgp trong viéc ap dung moé ta TSBD la dong san, va theo do, nhitng mo ta chung
nhu 1a “toan bg phuong tién giao thong co gioi cua con ng hién cé va sé hinh thanh
trong twong ai”, “toan bg thiét bi vin phong ciia con no”, “cac quyén dodi ne, rai khodn
phdi thu ciia con no”, ... déu dugc coi 1a hop 18 va khéng anh huong dén hiéu luc cua

GDBD.

Tuy nhién, truong hgp TSBD la phuong tién giao thong co gidi (khong phai 1a hang héa
luan chuyén trong qua trinh SXKD), thi viéc khong mo ta sb khung, s6 may cta phwong

tién do khi ding ky GDBD s& 1am bén nhan bao dam mat quyén wu tién so v6i nguoi
mua, ngudi nhan trao doi tai san d6 mdt cach ngay tinh.

- Khéng phu hop trong viéc ap dung ddi vé6i viée nhan bao dam béng quyén str dung dat,
nha &, tau bay, tau bién 1a do phap luat chuyén nganh c6 quy dinh chi tiét vé viéc mo ta
d6i tuong cua hop dong.

2. Hiéu luc cia giao dich bao dam

a. Thoi diém c6 hiéu luc
GDBD duoc giao két hop phap c¢é hiéu lyc ké tir thoi diém giao két — Ia thoi diém duoc
x4c dinh theo Didu 404 Bo Luét dan sy ™, trir khi :

1 pidu 404 B Ludt dan su - Thoi diém giao két hop déng dan sw
1. Hop ddng dan sy dugc giao két vao thoi diém bén d& nghi nhan dugc tra 1oi chip nhan giao két.

2. Hop ddng dan sy ciing xem nhu duoc giao két khi hét thoi han tra 161 ma bén nhan dugc dé nghi van im lang, néu c6 thoa
thuan im lang la su tra 161 chap nhan giao két.
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- Cac bén c6 thoa thuan khac;

- Cam ¢ tai san co hiéu lyc ké tir thoi diém chuyén giao tai san cho bén nhan cam cd;

- Viéc thé chip quyén s dung dat, quyén sir dung rimg, quyén s hitu rimg san xuét 13
ring trong, tau bay, tau bién c6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky thé chip;

- GDBD c¢6 hiéu luc ké tir thoi diém cong chimng hodc chimg thuc trong truong hop phéap
luat c6 quy dinh (thi du nhu truong hop thé chip nha 6).

b. Hiéu lie ciia giao dich bdo dim doi véi bén bédo dim la phdp nhin dwec t6 chire lgi

- Beén bao dam 1a phap nhin dugc t chic lai phai théng bao cho bén nhan bao dam vé viée
t6 chirc lai phap nhan trudc khi chia, tach, hop nhét, sap nhap, chuyén d6i. Cac bén thoa
thuan vé viéc ké thura, thuc hién nghia vu dugc bao dam va GDBD trong qua trinh to
chirc lai phap nhan; Néu khong thoa thuan duoc thi bén nhan bao dam c6 quyén lya chon
mot trong cac phuong thirc giai quyét sau :

+ Yéu ciu bén cé nghia vu thuc hién nghia vu trudc thoi han :

° Néu con ng d4 hoan thanh nghia vy, thi GDBD s& chim dut.

° Truong hgp con ng khong thuc hién / khéng thyc hién dugc nghia vu trudc han theo
yéu cau thi bén nhan bao dam c6 quyén xir Iy TSBD hoic yéu ciu thyc hién nghia vu
bao 1anh;

+ Khong Véu ciu thuc hién nghia vu trude thoi han :

° Viéc ké thira nghia vu dugc bao dam s& duoc xac dinh theo phap luat — thi du : nhu quy
dinh tir Diéu 150 dén Didu 155 Luat doanh nghiép tai Chwong VIII — T chirc lai, Giai
thé va Pha san doanh nghiép (Xem phu luc 1);

° Viéc ké thira cac nghia vu trong GDBD sé& duoc giai quyét nhu sau :

* Trong truong hop chia phap nhan thi cac phdp nhdn méi phai lién déi thyc hién
GDBD;

» Trong truong hgp tach phap nhan thi phap nhan bi tach va phap nhan dugc tach phai
lién dai thuc hién GDBD;

= Trong truong hop hop nhét, sap nhap thi phép nhan hop nhat, phip nhan sap nhap
phai thuc hién GDBD;

= Trong trudng hop chuyén d6i doanh nghiép, chuyén doi cong ty nha nudc thi doanh
nghiép duoc chuyén ddi phai thyc hién GDBD.

3. Thoi diém giao két hgp ddng bing 1oi néi 1a thoi diém cac bén da thoa thuan vé noi dung caa hop dong.
4. Thoi diém giao két hop ddng bing vin ban 12 thoi diém bén sau cling ky vao vin ban.
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Va, GDBD d4 giao két van tiép tuc c6 hiéu luc ma khong cin thiét phai stra doi, bd sung
hay thay thé.

- Trong truong hop GDBD d4 dang ky thi phai dang ky thay doi bén bao dam trong thoi
han do phap luat quy dinh. Viéc ding ky thay ddi bén bao dam trong thoi han do phap
luat quy dinh khong l1am thay doi thoi diém GDBD c6 gia tri phap ly d6i voi nguoi thi
ba.

c. Quan hé giita hi¢u lwc ciia giao dich bio dim va hiéu lwc ciia hop dong cé nghia vu
dugc bdao dam
Co s& phap 1y xac dinh mdi quan hé ndy dua trén khoan 2 va khoan 3 Piéu 410 Bo Luat
dan su *? va cac quy dinh hién hanh vé GDBD - cu thé :

- Hop déng c6 nghia vu dugc bao dam bi vo hiéu, bi hiy bé hoac don phuong chdm durt
thuc hién ma cac bén chua thyc hién hop déng d6 thi GDBD cham dut; néu da thuc hién
mot phan hodc toan bd hop ddéng c6 nghia vu duoc bao dam thi GDBD khong cham dut,
trir truong hop c6 thoa thudn khac.

Piém can luu ¥ & ddy 14 sy chuyén hoa nghia vu duoc bao dam tir nhitng nghia vu theo
thoa thuan thanh nghia vu hoan tra ctia bén c6 nghia vu dbi voi bén ¢ quyén.

- GDBD V0 hiéu, bi hity bo hoic don phuong chim dut thyc hién khéng lam chim dut hop
ddng (thi du nhu 1a hop ddng tin dung) c6 nghia vu dwoc bao dam, trir trudng hop c6 thoa
thuan khac.

3. Coéng chirng, chitng thye va ding ky giao dich bao dam
- V& nguyén tic, viéc cong ching hodc ching thuc GDBPD do cic bén thoa thudn, trir cac
truong hop budc phai cong chung, chirng thuc sau day :
+ Thé chip quyén sir dung dat;
+ Thé chip nha &;
+ Cac truong hop khac néu phép luat c6 quy dinh GDBD phai dugc cong ching hoic
ching thyec.

12 pidu 410 By Ludt dan su - Hop déng dan su v hiéu

1. Cac quy dinh v& giao dich dan sy vo hiéu tir Biéu 127 dén Didu 138 cia B luat ndy ciing duoc &p dung ddi véi hop dong
VO hiéu.

2. Sur v0 hiéu cta hop ddng chinh lam cham dut hop dong phu trir trrong hop cac bén c6 thoa thuan hop dong phu dugc thay
thé hop ddng chinh. Quy dinh nay khéng ap dung d6i vai cac bién phép bao dam thyc hign nghia vu dan sy.

3. Sy v hiéu cua hop ddng phy khong lam chim dut hgp ddng chinh, trir treong hop céc bén thoa thuan hop ddng phu 1a mot
phan khéng thé tach roi caa hgp dong chinh.
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- Hiéu lyc ctia hgp dong trong trudng hop phap ludt quy dinh cong chimg hodc ching thuc
1a diéu kién c6 hiéu luc cia GDBD ma cac bén khdng tuan theo thi theo yu ciu cua mot
hodc cac bén, Tod an quyét dinh budc cac bén thuc hién viéc cong chimg hodc chimg
thuc trong mot thoi han; qua thoi han d6 ma khoéng thuc hién thi GDBD vo hiéu va bén
c6 16 1am giao dich vo hiéu c6 trach nhiém boi thudng thiét hai.

- GDBD bit budc phai ding ky bao gom :

+ Thé chip quyén sir dung dat;
+ Thé chip quyén sir dung rimg, quyén s hitu rimg san xudt 1a ring trong;
+ Thé chép tau bay, tau bién; va

+ Thé chép mot tai san dé bao dam thuc hién nhiéu nghia vy hodc céac truong hop khac
theo quy dinh cua phép luat.

Céc trudong hop con lai s& duoc dang ky GDBD khi c6 yéu cau.

Trinh ty, thi tuc va thim quyén ding ky GDBD thuc hién theo quy dinh ciia phap luat
vé ding ky GDBD.

- Can duoc hiéu rd sy khac biét giita viéc ding ky bat budc hay tu nguyén véi gia tri phap
ly cua viéc dang ky, va phép luat hién nay da quy dinh r6 hai gia tri phap 1y co ban cia
viéc dang ky — nhu sau :

+ Dbi voi thé chip quyén sir dung dat, thé chip quyén sir dung rimg, quyén so hitu rimg
san xuét 1a rimg trong, tau bay, tau bién thi cac bén phai ding ky dé GDBP c6 hiéu luc;

+ Ngoai trir GDBD( lién quan dén nhitng tai san néu trén, néu thé chip tai san, ké ca tai
san hinh thanh trong tuong lai hoic dung tai san dé bao dam thuc hién nhiéu nghia vu thi
céc bén phai dang ky dé GDBD d6 c6 gia tri phap ly d6i v6i nguoi thr ba. Nhu vy,
trong trudng hop ndy, néu cac bén khong dang ky thi GDBD khong bi vo hiéu, nhung
céc bén s& khong dugce hudng nhitng wu tién do viéc GDBD c6 gia tri phap 1y dbi véi
nguoi thir ba mang lai.

- Bao 1anh va tin chap 1a nhitng bién phip bao dam khong bang tai san nén khong thuc
hién dang ky GDBD.
4. Hiéu lye ddi khing ciia giao dich bao dam (Gia tri phap ly ddi véi nguoi thir ba)

Tuy HOP PONG la “luat” giira cac bén tham gia giao két va “CAM KET, THOA THUAN
HOP PHAP c6 hiéu Iyc bt budc thuc hién d6i v6i cac bén va phai dugce ca nhan, phap
nhan, chu thé khac ton trong”, nhung khong c6 nghia 1a né duong nhién cé gia tri diéu
chinh d6i v&i céc td chire, ca nhan khac, bude ho phai ton trong, nhit 13 khi ho khong thé
biét vé nhiing cam két, thoa thuan do.
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Vay, dé cho hop dong tir y nghia 1a “luat” chi rang budc cac bén tham gia ky két, tro thanh
c6 gia tri rang budc ddi vai moi to chirc, ca nhan khac dé qua d6, bao vé nhitng quyén, loi
ich hop phap dugc xac lap thong qua hop dong, can phai cong khai hoa, minh bach hoa cac
quyén d6i v6i tai san, cac giao dich dan sy. Cuy thé 13 ;
. Ngwoi thir ba
V& nguyén tic, ngudi thir ba c6 thé 1a bat ky to chire, ca nhan ndo ngoai cac bén tham gia
GDBBD bing tai san. Tuy nhién, trong thyc tidn khi xac lap va thuc hién GDBD, phép luat
thuong tap trung diéu chinh mbi xung dot loi ich lién quan dén TSBD giita bén nhan bao
dam véi nhitng d6i tuong sau
Cac chu ng khong c6 bao dam;
Céc chii nd cling nhin bao dam bang tai san;
Ngudi mua, ngudi thué, ngudi nhan chuyén giao TSBD;
Nguoi ban tra cham, tra dan, cho thué tai sin ma bén bao dam dem di cAm cb, thé chép;
Ngudi ¢6 quyén cam gitr TSBD (Ngudi stra chita, ning cp tai san, ngudi bao quan tai
san).
. Phwong thirc xdc ldp hi¢u lie déi khdng véi nguoi thir ba
Phuong thirc x4c lap hiéu lyc di khang véi nguoi thir ba Ia dang ky GDBD.
Thoi diém c6 hiéu lwc di khing
Thoi diém c6 hiéu lyc dbi khang 12 thoi diém dang ky GDBPD. Thoi diém dang ky GDBD
theo quy dinh ctia phép luat khong bi thay ddi trong trudng hop :
Thay d6i cic bén tham gia GDBD;
Thay d6i hinh thtic cia GDBD;
Thay d6i TSBD bang cac khoan tién thu duoc, quyén yéu cau thanh toan hoic tai san
khac c6 duoge tir viec mua ban, trao d6i TSBD.
Y nghia ciia viéc xdc ldp hi¢u lwe doi khdng
GDBD d4 c6 gié tri phap 1y dbi v6i nguoi thir ba (thong qua ding ky GDBD) thi TSBD
trong giao dich do se khong bi ké bién dé thuc hién nhia vu khac caa bén bao dam, trir
treong hop ngoai 1€ do phap luat quy dinh (Phap 1énh thi hanh &n). Do vay, doi hoi bén
nhan bao dam cin c6 y thic trong viée ding ky GDBD trong thoi gian sém nhét dé bao
vé mot chach hi¢u qua quyén loi ctia minh.
Xac dinh thir tu vu tién v6i cac chi no ¢6 bao dam khac;

XA&c lap quyén wu tién véi nguoi mua, ngudi thué, nguoi nhan chuyén giao TSBD;
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- CO6 thé dugc wu tién d6i v6i ngudi ban tra cham, tra dan, cho thué tai san ma bén bao dam
dem di cAm cb, thé chép;
- Y nghia trong viéc xac dinh thi tu vu tién dbi véi cac dbi tuong sau :

+ Dobi voi chi no khong c6 bao dam, chi ng co bao dam ludn dugce wu tién thanh toan;

+ Dbi voi ngudi cd quyén cam giit, chii ng 6 bao dam ludn co thir ty wu tién thanh toan
Sau;

+ Pbi v6i ngudi mua TSBD 13 hang héa luan chuyén trong qua trinh SXKD, nguoi mua
phuong tién giao théng co gidi dd dang ky GDBD nhung khéng mo ta chi tiét s khung,
s6 may thi lubn tré thanh chii s¢ hiru tai san do;

+ Nguoi ban tra cham, tra dan, nguoi cho thué tai san da dang ky giao dich d6 trong thoi
han muoi lam (15) ngdy ké tir ngay giao két hop dong ludn duge wu tién cao hon so véi
bén nhan bao dam ngay tinh.

5. Cam cd tai san
a. Ngwoi thiv ba giit i sdn cam co
- Viéc chuyén giao TSBD trong cam cd 1a chuyén giao thyc té, do d6 chi duoc coi 1a hoan
thanh nghia vu chuyén giao tai san khi bén cam c6 hodc ngudi thir ba duge bén cam cd
Uy quyén da giir tai san. Nhu vay, tai san cam cb ¢ thé do bén nhan cam cb tryc tiép giir
tai san hodc Gy quyén cho nguoi thir ba giir tai san.
- Can phan biét ngudi thir ba giir tai sin cAm cb va nguoi thir ba giir tai san thé chép :

+ Nguoi thir ba giir tai san thé chap phai do ca hai bén thoa thuan va thong nhat y kién,
ddng thoi ngudi ndy co cac quyén va nghia vu theo quy dinh tai Piéu 352 va 353 Bo
Luat dan sy *°

+ Nguoi thir ba giir tai san cam cb : hoan toan do y chi ciia bén nhan cam cb thong qua
viéc uy quyén va chiu trach nhiém trude bén cdm cd vé viée thuc hién nghia vy nhu bén

13 Diéu 352 B Luat dén sw - Nghia vu ciia ngwoi thir ba gifi t3i Sin thé chép

Nguoi thir ba gitt tai san thé chap c6 céc nghia vu sau day:

1. Bao quan, giit gin tai san thé chap; néu lam mat tai san thé chp, lam mt gia tri hogc giam sat gia tri cua tai san thé chap thi
phai boi thuong;

2. Khong dugc tiép tuc khai théc cong dung tai san thé chap, trong tmong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 353 caa B6 lut nay,
néu viéc tiép tuc khai thac co nguy co lam mét gia tri hoac giam stt gié tri caa tai san thé chap;

3. Giao lai tai san thé chip cho bén nhan thé chip hoic bén thé chip theo thoa thuan.

Diéu 353 B Luat dan sw - Quyén ciia nguwoi thir ba gii 1ai san thé chip

Nguoi thir ba gitr tai san thé chap c6 céc quyén sau day:

1. Puoc khai thac cong dung tai san thé chap, huéng hoa lgi, loi tirc tir tai san thé chip, néu cé thoa thuan;

2. Puoc tra thi lao va dugc thanh toan chi phi bao quan, giit gin tai san thé chip, trir trwng hop cd thoa thuan khac.
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nhan cam ¢ duoc quy dinh tai Diéu 332 Bo Luat dan su 14 va cac nghia vu khac ma cac
bén da thoa thuan.
b. Cdc quy dinh vé trach nhiém ciia bén nhdn cam cé
- Tréch nhiém va ché tai dugc ap dung ddi véi bén nhan cam cb trong trudong hop tai san
cam ¢ bi mat, hu hdng, mat gia tri hodc giam sut gia tri; va
- Xu ly trong truong hop bén nhan cam cb ban, trao doi, tang cho, cho thué, cho muon tai
san cam ¢, sir dung tai san cam cb dé bao dam viéc thuc hién nghia vy khac. (Quy dinh
cua phép luat xem chu thich s6 14 quy dinh tai Diéu 332 Bo Luat dan su trén). Huodng xt
ly:
+ Bén cam cb co quyén doi lai tai san d6 va yéu cdu bén nhin cam cb bdi thuong thiét hai
Xay ra, tru cac truong hop sau day :
° Bén mua, bén nhan trao d6i, bén duogc tang cho dugc xéc lap quyén s& hiru theo thoi
hiéu quy dinh tai khoan 1 Diéu 247 Bo Luat dan sy °
° Bén mua, bén nhan trao doi tai san cim cd 1a dong san khong thudc dién phai ding ky
quyén s& hiru va ngay tinh theo quy dinh tai Didu 257 B Luat dan su *°
+ Beén cam ¢ co quyén yeu cau boi thuong thiét hai theo quy dinh tai Diéu 260 Bo Luat
dan sy ' trong truong hop khong doi lai duwogc tai san tir bén mua, bén nhén trao doi, bén

14 . AT Ay A . . P U S
Dieu 332 By Luit dan sy - Nghia vu ciia bén nhdn cam cé tai sdin
Bén nhan cim ¢4 tai san cd cAc nghia vu sau day:
1. Bao quan, giit gin tai san cAm cb; néu lam mét hoic hu hong tai san cim cé thi phai bdi thuong thiét hai cho bén cim cé;

2. Khong dugc ban, trao ddi, tang cho, cho thué, cho mugn tai san cam cé; khong duogc dem tai san cAm c6 dé bao dam thyc
hién nghia vu khac;

3. Khong dwoc khai thac cong dung, hueng hoa lgi, loi tirc tir tai san cdm cb, néu khéng dwoc bén cam cb déng y;
4. Tra lai tai san cAm c6 khi nghia vu dwoc bao dam bang cdm cb cham dut hoic dugc thay thé bang bién phap bao dam khéc.
15 Didu 247 B Luat dén sw - Xac ldp quyén sé hitu theo thoi hiéu

1. Nguoi chiém hitu, nguoi duoc loi vé tai san khong c6 can cir phap luat nhung ngay tinh, lién tuc, cong khai trong thoi han
mudi nam ddi voi dong san, ba mwoi nam di v6i bat dong san thi tré thanh chii s¢ hitu tai san do, k& tir thoi diém bét dau
chiém hitu, trir treong hop quy dinh tai khoan 2 Biéu nay.

2. Nguoi chiém hitu tai san thudc hinh thic sé hitu nha nuée khong ¢ can cir phap luat thi du ngay tinh, lién tuc, cong khai,
du thoi gian chiém hitu |4 bao lau ciing khong thé tré thanh chi s¢ hitu tai san do.
Dleu 257 B Luét dan sw - Quyén doi lai dpng sin khong phdi ding ky quyén sé hivu tiv nguwoi chiém hivu ngay finh

Chii s& hitu ¢ quyén doi lai dong san khong phai dang ky quyen so hitu tir nguoi chiém hitu ngay tinh trong truong hop nguoi
chiém hitu ngay tinh c¢6 dugc dong san nay thdng qua hop ddng khéng c6 den b0 véi nguoi khong c6 quyen dinh doat tai san;
trong truong hop hop ddng nay I hgp ddng c6 dén ba thi cha sé hitu ¢ quyén doi lai dong san néu dong san do bi liy cip, bi
mét hozc trrong hop khéc bi chiém hitu ngoai y chi caa cha sé hiru.

17 . AT oAr A A A a A, | U
Dieu 260 By Luit dan su - Quyén yéu cau boi thuwong thiét hai

Chu s6 hitu, nguoi chiém hitu hop phap c6 quyén yéu cau ngusi ¢o hanh vi xam pham quyén sé hitu, quyén chiém hiru cia
minh badi thuong thiét hai.
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dugc ting cho. Bén nhan cim cb phai bdi thuong thiét hai cho bén cam cb trong trudng
hop nay theo quy dinh tai Piéu 303 Bo Luét dan su .

c. Cdm cé vin don, thé tiét kigm, gidy to cé gid
- Vén don : Van don 1a mot dang ching tir ching nhin quyén s& hitu tai san, nhung khong
phai 14 cdng cy chuyén nhuong.

Dé bao dam phl hop véi tap quan thuong mai qudc té, tao su thong thoang trong giao luu
thuong mai, van don cling dugc coi 1a tai san bao dam. Nhu vay, da cho phép cac giao
dich vé tai san ghi trén van don ciing c6 thé dugc tién hanh théng qua cac giao dich vé
van don d6. Diéu ndy ciing c6 nghia 12 ca van don va cac tai san dugc ghi nhan trong van
don déu c6 thé duoc dung dé bao dam thyc hién nghia vu nhu nhitng tai san riéng biét.

Tir 40, s& dan dén truong hop cd ngudi nhan bao dam bang van don va ngudi khac lai
nhan bao dam bang cac tai san ghi nhan trong van don d6. Xung dot vé thir ty vu tién
thanh toan nay duoc giai quyét : Bén nhan cam c¢d van don theo 1énh, van don vo danh
(b6 van don ddy du) dwong nhién c6 quyén dbi voi hang hda ghi trén van don do; Néu ca
van don va céc tai san dugc ghi nhan trong van don dugce ding 1am tai san dé bao dam
thuc hién nghia vu cho nhiéu bén nhan bao dam khac nhau thi thi ty vu tién thanh toan
s& duogc xac dinh theo thoi diém GDBD c6 gia tri phap 1y voi ngudi thir ba.

- Thé tiét kiém : Khi nhan cam c6 thé tiét kiém, bén nhan cim cb duoc quyén yéu ciu to

chirc nhén tién gui tiét kiém phong toa tai khoan tién giri tiét kiém ciia bén cam cb.

- Giay to ¢6 gia : Khi nhan cim cb gidy to c6 gia, bén nhan cidm cb c6 quyén yéu cau

ngudi phat hanh gidy to co gia hodc Trung tim Luu ky chimg khoan bao dam quyén giam
sat clia bén nhan cam cd ddi véi gia tri tai san ghi trén gidy to d6; Néu vi pham cam két
néu trén thi nguoi phat hanh gidy to co gia hodc Trung tim Luu ky ching khoan phai
chiu trach nhiém boi thuong thiét hai twong g véi phin gi tri tai san ghi trén gidy to
do bi gidm sut, trur trudong hop c6 thoa thuan khac.

18 Piéu 303 B Luat dén sw - Trach nhiém dén sw do khong thwe hi¢n nghia vu giao vit
1. Khi bén c6 nghia vu khong thyc hién nghia vu giao vat déc dinh thi ngudi c6 quyén dugc quyén yéu ciu bén co nghia vy
phai giao dung vat d6; néu vat khdng con hoac bi hu hong thi phai thanh toéan gié tri cua vat.
2. Khi bén c6 nghia vu khong thuc hién dugc nghia vu giao vat cung loai thi phai thanh toan gia tri cua vat.

3. Trong treong hop bén co nghia vu khong thuc hién dugc nghia vu theo quy dinh tai khoin 1 va khoin 2 Djéu nay ma gay
thiét hai cho bén cd quyén thi ngoai viéc thanh toan gié tri caa vat con phai béi thuong thiét hai cho bén cd quyeén.
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6. Thé chép tai san

a. Bén thé chdp bdn, trao déi, ting cho tai sin thé chip

- Beén thé chip duogc ban tai san thé chip 1a hang hoa luan chuyén trong qué trinh SXKD
ma khdng can phai ¢ sy ddng ¥ ciia bén nhan thé chap (khoan 3 Piéu 349 Bo Luat dan
du '%). Trong trudong hop nay,

+ Nguoi mua tai san thé chap trd thanh cha so hitu cua tai san d6 ma khong chiu bét ky su
rang budc ndo cua thoa thuan giita bén nhan thé chip va bén thé chp ciing nhu cua hiéu
luc phap 1y do viéc dang ky GDBD mang lai.

+ Beén nhan thé chép s€ dugc bao dam thuc hién nghia vu béng cac khoan tién thu duoc,
quyén y&u cau thanh toan hoic tai san khac c6 duoc tir viée ban tai san thé chip 1a hang
hoa luan chuyén trong qua trinh SXKD. Day 14 sy thay thé duong nhién vé tai san thé
chip ma khong can thoa thuan.

+ Luu y : Bén thé chap chi duoc ban tai san nhu mot hoat dong kinh doanh théng thuong.
Néu ban tai san c6 tinh chat bat thuong, khong dung véi hoat dong kinh doanh nhur ban
v6i muc dich tau tan, ban cé sy thong dong véi nguoi mua,... thi NQudi mua tai san
khong tre thanh chi s¢ hitu. Bén thé chap ciing khong duoc tang cho tai san thé chip 1a
hang hda luan chuyén trong qua trinh SXKD.

- Truong hop tai san thé chap khong phai 13 hang hoa luan chuyén trong qua trinh SXKD
nhung viéc ban, trao ddi, tang cho tai san duoc su déng y ctia bén thé chép thi ngudi mua,
nguoi nhan trao ddi, nguoi dugce tang cho co quyén s& hitu ddi vai tai san d6. Bén nhan
thé chép va bén thé chép tu thoa thuan vé viée thay thé TSBD hoic bién phép bao dam.

- Ngoai nhitng truong hop trén, néu bén thé chip ban, trao ddi, ting cho tai san thé chap thi
bén nhan thé chp c6 quyén :

19 Pidu 349 B$ Luit dan sw - Quyén ciia bén thé chdp fai sin

Bén thé chip tai san c6 cAc quyén sau day :

1. Bugc khai thac cong dung, hudng hoa loi, loi tirc tir tai san, trir trueong hop hoa loi, loi tire ciing thudc tai san thé chip theo
thoa thuan;

2. Puoc du tr dé 1am tang gia tri cua tai san thé chip;

3. Pugc ban, thay thé tai san thé chip, néu tai san do6 1a hang hoé luan chuyén trong qué trinh san xut, kinh doanh.

Trong truong hop ban tai san thé chap la hang hoé luan chuyén trong qua trinh san xuat, kinh doanh thi quyén yéu cau bén
mua thanh toan tién, sé tién thu dugc hoac tai san hinh thanh tir s6 tién thu duoc tré thanh tai san thé chap thay thé cho sé tai
san d& ban.

4. Pugc ban, trao ddi, , tdng cho tai san thé chap khong phai I hang hda luan chuyén trong qué trinh san xuat, kinh doanh, néu
duoc bén nhan thé chap dong y.

5. Pugc cho thué, cho muon tai san thé chap nhung phai théng bao cho bén thué, bén muron biét vé viéc tai san cho thué, cho
muon dang duge dung dé thé chip va phai théng bao cho bén nhan thé chip biét;

6. Nhan lai tai san thé chip do nguoi thir ba giit, khi nghia vu dwoc bao dam bing thé chap chdm dit hodc dwoc thay thé biang
bién phép bao dam khéc.
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+ Thu hdi tai san thé chip, hay trén pham vi rong tic 1a van c6 quyén xtr 1y tai san thé

chip dé thu hdi no, trir cac truong hop sau :

o

Viéc mua, trao doi tai san duoc thuc hién trude thoi diém ding ky thé chip va bén mua,
bén nhan trao di tai san thé chap ngay tinh;

o

Bén mua, bén nhan trao d6i phuong tién giao thong d& dwoc ding ky thé chap, nhung
ndi dung dang ky thé chap khong mo ta chinh xac s khung va s6 may cta phuwong tién
giao thong co gioi va bén mua, bén nhan trao di tai san thé chap ngay tinh.

+ CO6 quyén ddi véi cac khoan tién thu duogc, quyén yéu cu thanh toan hodc tai san khac
c6 dugc tir viée mua ban, trao doi tai san thé chap tré thanh tai san thé chap thay thé cho
s tai san d4 ban, trao doi, néu khong thyc hién viéc thu hoi tai san thé chap.

- Péi véi GDBD da ding ky thi bén nhan thé chap dugc chi dong yéu cau ding ky thay
d6i vé TSBD, néu viéc thay d6i d6 xuat phat tir viéc duong nhién thay thé TSBD. Viéc
dang ky thay d6i TSBD trong truong hop nay khong 1am thay doi tai san thé chép.

b. Bén thé chdp cho thué, cho mwgn tai sin thé chip

- Beén thé chap co quyén cho thué, cho muon tai san thé chap trong thoi han viéc thé chap
¢6 hiéu Iyc nhung phai tuan tha cac thu tuc phap 1y quy dinh (khoan 5 Diéu 349 Bo Luat
dan su) %°

- Quyén ctia bén nhan thé chap khong bi anh huong boi hop dong cho thué, cho muon tai
san thé chip :

+ Bén nhan thé chip van c6 quyén xur 1y tai san theo thoa thuan hoidc theo quy dinh ciia
phép luat khi dén han va trong trudng hop do, hgp ddéng cho thué, cho muon tai san
dang thé chap chdm dirt khi tai san thé chap bi xir Iy dé thyc hién nghia vu;

20 Pidu 349 B$ Luit dan sw - Quyén ciia bén thé chdp fai sin

Bén thé chip tai san c6 cAc quyén sau day :

1. Bugc khai thac cong dung, hudng hoa loi, loi tirc tir tai san, trir trueong hop hoa loi, loi tire ciing thudc tai san thé chip theo
thoa thuan;

2. Puoc du tr dé 1am tang gia tri cua tai san thé chip;

3. Pugc ban, thay thé tai san thé chip, néu tai san do6 1a hang hoé luan chuyén trong qué trinh san xut, kinh doanh.

Trong truong hop ban tai san thé chap la hang hoé luan chuyén trong qua trinh san xuat, kinh doanh thi quyén yéu cau bén
mua thanh toan tién, sé tién thu dugc hoac tai san hinh thanh tir s6 tién thu duoc tré thanh tai san thé chap thay thé cho sé tai
san d& ban.

4. Pugc ban, trao ddi, , tdng cho tai san thé chap khong phai I hang hda luan chuyén trong qué trinh san xuat, kinh doanh, néu
duoc bén nhan thé chap dong y.

5. Pugc cho thué, cho muon tai san thé chap nhung phai théng bao cho bén thué, bén muron biét vé viéc tai san cho thué, cho
muon dang duge dung dé thé chip va phai théng bao cho bén nhan thé chip biét;

6. Nhan lai tai san thé chip do nguoi thir ba gii, khi nghia vu dwoc bao dam bing thé chap chdm dit hodc dwoc thay thé bing
bién phép bao dam khéc.
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+ Bén thué, bén muon phai giao tai san cho bén nhan thé chip dé xu 1y, trir trudng hop
bén nhan thé chép va bén thué, bén muon c6 thda thuan khac.

c. Pdu tw vao tai sin thé chip

Bén thé chép c6 quyén dau tu vao tai san thé chap (khoan 2 Piéu 349 B¢ Luét dan su -
Xem ghi chd s6 20, d dan chiéu néu trén). Do d6, bén nhan thé chip khong duoc han
ché bén thé chip dau tu hodc nguoi thir ba dau tu vao tai san thé chip dé lam ting gia tri
tai san do;

Trong truong hop phan tai san ting thém do dau tu duge ding dé thé chip cho mdt chu
no khac thi cac bén nhan bao dam cé quyén tach phan tai san ma minh nhan bao dam dé
xir 1y véi diéu kién viéc tach ¢ khong 1am mat gia tri hodc giam sut gia tri ciia tai san thé
chip so vai trude khi dau tu; néu khong tach dugc hodc khong dap ung dugc didu kién
néu trén thi giai quyét nhu truong hop moét TSBD thuc hién nhiéu nghia vu.

d. Thé chdp quyén a@di ng

Quyén d0i ng c6 thé phat sinh tir quyén yéu cau thanh toan trong hgp ddng mua béan, cho
thué tai san, cung cip dich vu hoic tir bt ky hop dong nao khéc. Quyén dodi no c6 thé 1a
quyén d6i v6i khoan ng d4 ton tai hodc quyén doi ng hinh thanh trong tuong lai;

Bén c6 quyén dodi no duoc thé chip mot phin hodc toan bd quyén doi no ma khéng can
c6 sy ddng ¥ clia bén c6 nghia vy tra no;

Bén nhan thé chip quyén doi no co quyén yéu cau bén c¢6 nghia vy tra no phai thanh toan
truc tiép cho minh khi dén han ma bén c6 nghia vu khong thuc hién hodc thyc hién khong
dung nghia vu. Tuy nhién, bén nhan thé chap ciing c6 thé thu no thong qua bén thé chip
va kiém soat viéc d6 dé bao dam thyc hién nghia vu, hodc ap dung cac bién phap khac ma
cac bén thoa thuan;

Trudng hop bén nhan thé chép truc tiép thu hdi ng thi ¢d nghia vu cung cap thong tin vé
viéc thé chip quyén doi no khi bén c6 nghia vu tra no yéu cu; Néu bén nhan thé chip
khong cung cap thong tin thi bén c6 nghia vu tra ng ¢6 quyén tir chdi thanh toan cho bén
nhan thé chép;
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- Trudng hop quyén doi ng duge chuyén giao theo quy dinh tai Didu 309 B6 Luat dén sy 2
thi phai thuc hién ding ky theo hudng dan cia Bo Tu phép (ding ky twong tu ding ky
GDBD bing dong san). Néu mot quyén doi ng dd duoc chuyén giao ma sau do lai duoc
dem thé chap hodc nguogc lai thi thir tu wu tién gitta bén nhan chuyén giao quyén doi no
va bén nhan thé chip quyén doi no duoc xac dinh theo thoi diém ding ky cac giao dich
d6 tai co quan ding ky GDBD c6 thadm quyén (cac Trung tim Dang ky thuéc Cuc Ding
ky quéc gia GDBD, Bo Tu phap).

e. Thé chdp tai san dang cho thué

- Phép luat hién hanh khdng han ché viéc nhan thé chip di véi tai san dang duoc cho thué
(Diéu 345 Bo Luat dan su) %;

- Beén thé chip co trach nhiém thong bao vé viéc dang cho thué tai san cho bén nhan thé
chip;

- Néu tai san dang cho thué bi xtr Iy dé thuc hién nghia vu thi vé nguy@n tic, viéc xtr 1y tai
san d6 khong duogc anh huong dén quyén, loi ich hop phap ciia bén thué (bén thué duoc
tiép tuc thué cho dén khi hét thoi han thué theo hop ddng, trir truong hop cac bén ¢6 thoa
thuan khac).

7. Bao lanh

a. Bdo lanh la quan h¢é hai bén

- Khéi niém : (biéu 361 Bo Luat dan su) % Bao 1anh la cam két giira nguoi thir ba (bén bao
Ianh) v&i bén c6 quyén (bén nhan bao 14nh) vé viéc s& thuc hién nghia vu thay cho bén cé
nghia vu (bén dugc bao 1&nh). Nhu vay,

21 . AT Ap AA P A a3
Dieu 309 By Luit dan su - Chuyén giao quyén yéu cau
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1. Bén ¢c6 quyén yéu ciu thyc hién nghia vy dan sy c6 thé chuyén giao quyén yéu ciu d6 cho ngusi thé quyén theo thoa thuan,
trie nhung truong h(yp sau day :

a) Quyén yéu ciu cAp dudng, yéu ciu bdi thuong thiét hai do xam pham dén tinh mang, suc khog, danh dy, nhan pham, uy tin;
b) Bén c6 quyén va bén c6 nghia vu cd thoa thuan khong dwoc chuyén giao quyén yéu ciu;

¢) Céac truong hop khac do phép luat quy dinh.

2. Khi bén c6 quyén yéu cau chuyén giao quyén yéu cu cho ngusi thé quyén thi nguoi thé quyén tré thanh bén co quyén yéu
cau.

Nguoi chuyen giao quyen yéu ciu phai bao cho bén c6 nghia vu biét bing vin ban vé& viéc chuyén giao quyén yéu ciu. Viéc
chuyén giao quyén yéu ciu khdng cin cé sw ddng ¥ ctia bén cd nghia vy, trir truang hop ¢6 thoa thuan khéc hozc phap luat cd
quy dinh khac.

Pidu 345 B$ Luit dan sw - Thé chdp tai sin dang cho thué

Tai san dang cho thué ciing ¢ thé dugc dung dé thé chap. Hoa loi, loi tire thu duoc tir viéc cho thué tai san thugc tai san thé
chap, néu cd thoa thuan hozc phép luét c6 quy dinh.

Diéu 361 By Luat din sy - Bdo [Anh

Bao Ianh 12 viéc ngudi tha ba (say day goi | bén bao lanh) cam két vai bén cé quyen (sau day goi la bén nhan bao lanh) s&
thyc hign nghia vu thay cho bén ¢d nghia vu (sau dy goi la bén dugc bao lanh), néu khi dén thoi han ma bén duoc bao lanh
khéng thirc hién hoic thuc hién khong dung nghia vu. Cac bén ciing c6 thé thoa thuan vé& viéc bén bao lanh chi phai thyc hién
nghia vu khi bén duoc bao Ianh khdng c6 kha nang thyc hién nghia vu ciia minh.
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+ Viéc x4c lap quan hé bao 1anh khdng can cé thoa thudn ¥ chi voi bén duoc bao 1anh,
tham chi, c6 khi khong can phai cho bén dugc bao 14nh biét;

+ Quan hé gitra bén bao 14nh va bén dugc bao 14nh 1a quan hé doc 1ap, c6 thé phat sinh tir
thoa thuan gitra hai bén (dac biét 1a trong truong hgp bao 1anh co6 thu lao) hodc phat sinh
tir quyén y8u ciu hoan tra cta bén bao 1anh déi v6i bén duogc bao 1anh.

- Quy dinh nghia vu thong bdo vé viéc thuc hién nghia vu bao 14nh : Quan hé bao 1anh cé
tinh chat doc 1ap véi quan hé nghia vu giita bén nhan bao 14nh va bén duoc bao 13nh, nén
bén nhan bao 1dnh c6 trach nhiém thong bao cho bén bao 1anh biét vé viéc da phat sinh
can cur thuc hién nghia vu bao l1anh.

+ Truong hop bén dugc bao 1&nh phai thyc hién nghia vu trude thoi han do vi pham nghia
vu, nhung khong thuc hién hoac thuc hién khong dang nghia vu thi bén nhan bao 1&nh
phai néu ré ly do trong théng béo;

+ Truong hop cac bén khdng cé thoa thuan khac thi thoi diém thong béo duoc tinh 1a thoi
diém bat dau cuia thoi han thyc hién nghia vu bao 1anh.

b. Bdo Ianh 1a bién phdp bio dim déi nhén

- Thoi han thuc hién nghia vu bao 14nh : Tinh chit bao dam thuc hién nghia vu cua bién
phép bao 1anh xuit phat tir quyén yéu cau thuc hién nghia vy thay ciia bén nhan bao 1anh
va duogc thoa mén théng qua viéc bén bao 14nh thuc hién yéu ciu dé. Piéu do thé hién

ban chat cua quan hé bao 14nh 1a quan hé nghia vy, va vi vy vin dé thoi han thuc hién
nghia vu bao 1&nh dugc giai quyét tuong ty nhu quy dinh vé thoi han thue hién nghia vy
dan sy tai Didu 285 Bo Luat dan su **. Cu thé, bén bao 14nh phai thuc hién nghia vu bao
lanh trong thoi han do cac bén thoa thuan, néu khong c6 thoa thuan thi bén bao 1anh phai
thuc hién nghia vu bao 1anh trong mot thoi han hop 1y, ké tir thoi diém dugc thong bao vé
viéc thuc hién nghia vu bao l1anh.

- Bao dam thuc hién nghia vu bao 18nh : Do loi ich ctia bén nhan bao 1dnh chi duogc bao
dam thong qua viéc bén bao 1anh thyc hién yéu cau, nén khong loai trir nhiing rui ro khi
bén bao 1anh khdng thuc hién yéu cau hodc khong con kha ning thuc hién yéu ciu cta

24 Bidu 285 By Ludt dan su - Thoi han thuc hign nghia vu din su

1. Thoi han thuc hién nghia vu dan su do cc bén thoa thuan hodc theo quy dinh ctia phép luat.

Bén c6 nghia vu phal thyc hién ngh1a vu dan sy dung thoi han; chi duoc thuc hi¢n nghia vu dan sy trude thoi han khi ¢ su
ddng y cuia bén c6 quyén; néu bén cé nghia vy da ty y thuc hién nghia vu treéc thoi han va bén co quyén da chap nhan viéc
thuc hién nghia vu thi nghia vu dugc coi 1a da hoan thanh dang thoi han.

2. Trong truong hop cac bén khdng thod thuan va phap lugt khong quy dinh vé thoi han thuc hién nghia vu dan sy thi cac bén
€6 thé thuc hién nghia vu hodc yéu cau thuc hién nghia vu vao bat ct lic nao, nhung phai thdng bao cho nhau biét truéc mot
thoi gian hop ly.
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bén nhan bao 14nh. Do vay, cac bén ¢ quyén thoa thuan ap dung bién phap bao dam ddi
Véi viée thuc hién nghia vu bao 1anh (Cﬁm ¢d hodc thé chép tai san, bao 1dnh).

Nhung ciing can phan biét rd gitra cAm cb. thé chip tai san dé bao dam thwc hién nghia

Vu clia neudi duoc bdo 18nh véi bén nhan bao 14nh véi cAm c¢d, thé chip tai san dé bao

dam thuc hién nghia vu bao 18nh. Py 1a hai loai nghia vu khac nhau vé thdi han thyc
hién, diéu kién thuc hién nén thoi diém tién hanh xir 1y tai san ciing khéc nhau va hau qua
phép ly trong truong hop gia tri tai san bao 1dnh khong da dé thuc hién nghia vu ciing
khac nhau.

Quyén yéu ciu ngin chin cua bén nhan bao 1anh : Do nghia vu bao 14nh trong quan hé
dan su 1a mot nghia vu tai san, nén vé& nguyén tic, bén bao 14nh phai chiu trach nhiém vo

han vé viéc thyc hién nghia vu dé trong pham vi khi tai san ctia minh. Tuy nhién, diém
can luu y 12 khdi tai san d6 cua bén bao 1anh duoc xac dinh vao thoi diém bén bao 1anh
thuc hién nghia vu ctia minh, chir khong phai vao thoi diém giao két hop dong bao 1anh.
Do vdy, s& rat khong an toan cho bén nhan bao 13nh néu bén bao 14nh tién hanh tau tan tai
san ctuia minh khi biét dwoc minh phai thyc hién nghia vu bao 1anh.

Pé bao bao vé quyén, loi ich hop phap ctia bén nhan bao 1anh trong trudng hop trén, ké
tir thoi diém thong bao cho bén bao 1&nh vé viée thuc hién nghia vy, bén nhan bao 1&nh c6
c4c quyén yéu cau Toa an ap dung bién phap khin cip tam thoi dbi v6i tai san cua bén
bao 1anh theo quy dinh ciia phap luat to tung dan sy, dong thoi cd quyén yéu cau ngudi
¢ hanh vi can tré trai phap ludt viée thue hién quyén caa bén nhan bao 1anh phai chim
dut hanh vi do.

Xir 1y tai san cta bén bao 14nh : Quyén yéu cau bén bao 1anh thuc hién nghia vu bao 1&nh
c6 thé c6 bao dam bang tai san (néu cac bén c6 thoa thuan) hodc khong co bao dam bang
tai san (néu cac bén khong cd thoa thuan).

+ Trong trudng hop co bao dam bang tai san, thi bén nhan bao 1anh c6 quyén xtr 1y tai san

do6 voi tu cach ctia bén nhan cam co, nhan thé chap;

Trong trudng hop khong c6 bao dam bang tai san, thi bén nhan bao dam chi c6 quyén
nhu mot chi ng khong c6 bao dam binh thuong, con ng trong quan hé nay chinh la bén
bao 14nh, do vy bén bao I4nh ciing chinh 1a con ng phu tdn tai bén canh con ng chinh
cua bén nhan bao 14nh (bén c6 quyén). Khi do, bén nhan bao 1anh khong thé tu ¥ thu
giit, xtr 1y tai san cua bén bao 1&nh ma phai yéu ciu, thoa thuan véi bén bao 13nh vé tai
san, thoi gian, dia diém va phuong thic xir 1y dé thuc hién nghia vu bao Ianh. Néu
khéng thoa thuan dugc thi bén nhan bao 1anh chi co quyén khai kién tai Toa 4n vé viéc
Vi pham nghia vu.

Quyén véu ciu hoan tra cia bén béo 1anh :
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+ Khi bén bao 1anh d4 hoan thanh nghia vu thi ¢6 quyén yéu cAu bén dugc bao 1anh thuc
hién nghia vu ddi v&i minh trong pham vi bao 1anh. Pay la quyén dwong nhién theo luat
dinh, khong phu thudc vao y chi, thoa thuan ctia bén dugc bao 1&nh (Diéu 367 BO Luit
dan sy %). Bén bao 1&nh cung c6 thé ty tir bd quyén ndy (khong yéu ciu hoan tra) hoic
thoa thuan véi bén dugce bao 1dnh vé mot mirc hodn tra khac;

+ Truong hop bén bao 1anh d& thuc hién nghia vu thay cho bén dugc bao 1anh nhung
khong thong bao cho bén dugc bao 1anh biét, din dén viéc bén duge bao 14nh tiép tuc
thuc hién nghia vy voi bén nhan bao 14nh thi bén bao 1anh khdng c6 quyén yéu cau bén
duoc bao 1anh hoan tra. Thay vao d6, bén bao 13nh c6 quyén yéu cau bén nhin bao 1anh
hoan tra nhiing gi da nhan tir bén bao 18nh.

- Trudng hop bén bao 14nh 1a doanh nghiép bi phé san, 13 cd nhan chét :

+ Truong hgp bén bao 1anh la doanh nghiép bi pha san thi bén bao 1anh phai thuc hién
nghia vu bao 14nh, néu nghia vu bao 1anh phit sinh; néu nghia vu bao 1&nh chir phat sinh
thi bao 1anh chim dut va bén dugc bao 1&nh (con no) phai thay thé bién phap bao dam
khéc, tru truong hgp co thoa thuan khac.

+ Truong hop bén bao 1anh 1a ca nhan chét hodc Toa an tuyén bd 1a d4 chét thi bao 1anh
chdm dat, néu viée thuc hién nghia vu bao 1&nh phai do chinh bén bao 1&nh thyc hién
theo thoa thuan hoac theo quy dinh cta phap luat; ngoai ra thi nghia vu bao 1&nh s¢ dugc
chuyén giao cho nguoi thira ké.

8. Xirly tai san bao dam
a. Quyén xi¢ Iy ti sdn bdo dim va thoi diém cé hiéu lwc trén thuee té

- Quyén xir Iy TSBD : la quyén ciia bén nhan bao dam dugc tac dong tryuc tiép toi vat, tién,

gidy to co gid hodc quyén tai san dugce ding dé bao dam thyc hién nghia vu. Quyén xir 1y
TSBD duoc xac lap thong qua HPBD va ¢6 hiéu luc rang budc giita cac bén ké tir thoi
diém hop dong c6 hiéu Iyc. Tuy nhién, bén nhan bao dam chi co quyén xir 1y tai san trén
thuc té khi phat sinh cac can ctr theo quy dinh cta phap luat hoac theo thoa thuén;

- Thoi diém c6 hiéu luc trén thuc té : Theo quy dinh cta phap luat, néu cac bén khdng co

thoa thudn, thi quyén xtr 1y tai san c6 hiéu luc thyuc té tai thoi diém phat sinh cac cin ctr
sau day :
+ Pén han thuc hién nghia vu duoc bao dam ma bén c6 nghia vy khong thuc hién hoic
thuc hién khong diing nghia vu;

25 . AT AL 1A L O SR
Dieu 367 By Luit dan sy - Quyén yéu cdu ciia bén bdo lanh

Khi bén bao lanh d& hoan thanh nghia vu thi ¢6 quyén yéu cau bén dugc bao lanh thyc hién nghia vu ddi véi minh trong pham
vi bao lanh, néu khéng co thoa thuan khac.
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+ Bén cb nghia vu phai thuc hién nghia vu dugc bao dam trude thoi han do vi pham nghia

vu theo thoa thuan hodc theo quy dinh cta phép luat;

+ Phéap luat quy dinh TSBD phai dugc xir Iy dé bén bao dam thuc hién nghia vu khac.

C.

Ngoai ra, cac bén c6 thé thoa thuan vé cac truong hop khac ma quyén xu 1y tai san c6
hiéu luc trén thuc té hodc théa thuan vé cac diéu kién chi tiét hon.
Xi Iy tdi sdn bdo ddam trong truong hop bén bdo dam bi pha sin
Trudng hop bio dam bing tai san cia con no thi TSBP duoc xir Iy theo quy dinh cua
phép luat vé& pha san va Nghi dinh ctia Chinh Phu sé 163/2006/ND-CP ngay 29/11/2006

vé Giao Dich Biao Pam dé thyc hién nghia vu; trong d6 phap luat vé pha san duoc uvu tién
&p dung néu c6 quy dinh khac véi Nghi dinh ctia Chinh Phu sé 163/2006/ND-CP.

Trudng hop bado dam bing tdi sdn cho viéc thuc hién nghia vu clia ngudi thir ba thi khi

bén cam cd, thé chip bi pha san, TSBD duoc xir 1y theo quy dinh cia phap luat vé pha
san va Nghi dinh ctia Chinh Phu s 163/2006/ND-CP ngay 29/11/2006 vé Giao Dich Bao
Dam dé thyuc hién nghia vu néu nghia vy dugc bao dam ctia nguoi thir ba (con ng) da dén

han thyc hién nhung con ng khong thuc hién hodc thyc hién khong dting nghia vuy; néu
nghia vu duoc bao dam chwa dén han thuc hién thi TSBD duoc xir Iy theo quy dinh cia
phép luat vé pha san dé thyc hién nghia vu ddi véi cac chi no khac ciia bén bao dam (bén
nhan bao dam chim dut quyén dbi voi TSBP), trir trudng hop cac bén ¢ thoa thuan khac
vé viéc xir Iy TSBD.

Nguyén tdc xit ly tai sin béio dim
Xir Iy TSBD duoc thuc hién theo nguyén tic :

+ Thoa thuin cua cac bén, c6 thé Ia

° Thoa thuan tai thoi diém xac lap GDBD; hoac

° Thoa thuan tai bat ky thoi diém ndo khac trong qua trinh thyc hién GDBD, xir ly
TSBD.

+ Xt ly theo quy dinh cua pha ludt : trong truong hop khong c6 thoa thuan.

Viéc xur 1y TSBD phai dugc thuc hién mdt cach khach quan, cong khai, minh bach, bao
dam quyén va loi ich hop phap ciia cac bén tham gia GDBD, ca nhan, to chirc co lién
quan va phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Viée xir Iy TSBD dé thu hdi no khong phai 13 hoat dong kinh doanh tai san ciia bén nhan

bio dam.

Thong bao vé viéc xik Iy £ai sdn bdo dim



30

Tréch nhiém va thu tuc thong béo viée xtr Iy TSBD duoc ap dung chi ddi voi trudng hop

mot TSBPD thuc hién nhidu nghia vu. Vi vay, dé bao dam thuc hién dung quy dinh cia
phép luat, tranh nhiing rai ro do vi pham nghia vu thong bao, ngudi xir 1y tai san can phai
tra ciru thong tin tai co quan dang ky GDBPD dé biét dugc nhitng ngudi cing nhan bao
dam.

Truong hop nhitng bén nhan bao dam khong dang ky GDBD hoac da dang ky nhung thay
d6i dia chi nhung khong cap nhat thong tin thi nguoi xir Iy TSBD khong phai chiu trach
nhi¢m thong bao.

Céc phuong thie thuc hién thong bao : Ngudi xtr Iy TSBD ¢6 quyén Iya chon mdt trong

hai phuong thtrc :

Thong bao bang vin ban truc tiép cho cac bén cing nhan bao dam khéac theo dia chi
duogc luu gitr tai co quan dang ky GDBD; hoac

Thuc hién ding ky vin ban thong bao vé viée xir Iy TSBP dé co quan ding ky théng
b&o tGi cac bén co lién quan.

Thoi diém thuc hién nghia vu théng béo : Viée thong bao phai dugc thuc hién trudc khi

tién hanh xir Iy TSBP. Riéng d6i voi cac TSBD c6 nguy co bi mit gia tri hodc giam sut
gia tri, TSBD 1a quyén doi no, gidy to c6 gia, thé tiét kiém, van don thi nguoi xir 1y tai
san c6 thé thong bao dong thoi véi viée xir Iy tai san 6 (khong bét budc phai thong bao
trude).

Tréch nhiém cia ngudi xir 1y tai san trong truong hop khong thuc hién day du nghia vu
théng béo : Néu gay thiét hai cho cac bén cling nhan bao dam trong GDBD d4 dugc ding
Ky thi phai boi thudng thiét hai.

Thoi han xir Iy tai san bdo dim

TSBD dugc xur 1y trong thoi han do cac bén thoa thuan; néu khong c¢6 thoa thuan thi
ngudi xtr 1y tai san c6 quyén quyét dinh vé thoi han xir 1y, nhung khong duogc trude bay
(07) ngay d6i v6i dong san hodc muoi 1am (15) ngay ddi voi bat dong san, ké tir ngdy
thdng bao vé viéc xir Iy TSBD.

D6i v6i cac TSBD ¢ nguy co bi mat gid tri hodc giam sut gia tri, TSBD 1a quyén doi no,
gidy to co gia, thé tiét kiém, van don thi ngudi xir 1y tai san c6 quyén xu 1y ngay, ké tir
thoi diém quyén xtr 1y tai san c6 hidu luc trén thyc té.

Thu gid i sin bdo dim dé xir Iy

Trudc tién, ngudi xir 1y tai san phai thong bao cho ngudi gitt TSBD giao lai tai san dé xu
ly, nguoi gitt TSBP c6 nghia vy giao tai san theo thong bao ciia ngudi xtr 1y tai san. Néu
hét thoi han 4n dinh trong thong bao ma ngudi gitt TSBD khong chii dong giao tai san thi
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ngudi xir 1y tai san c6 quyén thu giit TSBD dé xir Iy hodc ngay lap tirc yéu cau Toa an
giai quyét.

- Khi thyc hién quyén thu giit tai san, nguoi xir 1y tai san c6 trach nhiém va quyén han nhu
Sau :

+ Thong bao trudc cho ngudi giir tai san vé viéc ap dung bién phap thu giit TSBD trong
mot thoi han hop 1y;

+ Khong dugc ap dung cac bién phap vi pham didu cAm cta phép luat, trai dao dirc x4 hoi
trong qué trinh thu giit TSBD — thi du nhu : pha khoa, pha cong nha, tru s¢ clia nguoi
giit tai san; de doa, dung vii luc khdng ché ngudi giir tai san dé thuc hién viée thu gii,

+ CO6 quyén yéu cau Uy ban nhan dan x&, phuong, thi trdn va co quan Cong an noi tién
hanh thu giit TSBD 4p dung cic bién phap theo quy dinh cua phap luat dé giit gin an
ninh, trat ty, bao dam cho nguoi xir 1y tai san thuc hién quyén thu gitt TSBD.

- Céc chi phi hop 1y, can thiét cho viéc thu giit TSBD do bén bao dam hoic ngudi thir ba
gitrt TSBD chiu; trong truong hop bén bao dam hoac nguoi thir ba gitt TSBD khong giao
tai san dé xur 1y hodc c6 hanh vi can tro viée thu gitt hop phap TSBD ma gy thiét hai cho
bén nhan bao dam thi phai bdi thuong.

9. Xi Iy £3i san bdo dim trong truwong hop khong c6 théa thuin vé phwong thire xi Iy

- Dbi v6i TSBD 14 dong san : TSBD dugc ban déu gia theo quy dinh ciia phap luat; riéng

d6i v6i cac TSBD c6 thé xac dinh duoc gia cu thé, 18 rang trén thi truong thi nguoi xir ly
tai san duoc ban theo gia thi truong ma khéng phai qua thu tuc ban du gia, dong thoi
phai thong bao cho bén bao dam va céc bén cling nhan bao dam khac (néu c6).

- Dbi véi TSBD 14 quyén doi ng : Yéu cau ngudi thi ba 1a ngudi ¢6 nghia vu tra ng chuyén

giao cac khoan tién hodc tai san khac cho minh hodc cho nguoi dugc uy quyén.

- Dbi véi TSBD 14 trai phidu, ¢d phiéu, hdi phibu, gidy to cé gid khac va thé tiét kiém :

duoc xir Iy theo quy dinh ctia phap luat vé trai phiéu, cd phiéu, hdi phiéu, gidy to co gia
khéc va theé tiét kiém. Vi du nhu viéc xir 1y tai san cam cb 1a hdi phiéu doi ng dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 38 Luat Céc cong cu chuyén nhuong

%6 Bidu 38 Luat Cic cong cu chuyén nhwong - Xii Iy héji phidu doi ng dwoc cém cé

Khi ngudi cdm ¢ hoan thanh nghla vu duogc bao dam bang cAm CO héi phiéu doi no thi ngusi nhan cAm cd phai hoan tra hdi
phleu dOI ng cho nguoi cam cd. Trong trudng hop ngudi cam ¢b khong thyc hién day du, ding han nghia vu dugc bao dam
bing cAm cb héi phiéu doi ng thi ngudi nhan cAm cb tré thanh ngudi thu hwong héi phiéu doi ng va duge thanh toan theo
nghia vu dugc bao dam bang cim cb.
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Doi véi tai san cam ¢6 1a van don : Bén nhan cam co van don c6 quyén xuat trinh van

don theo thu tuc dwoc phap luat quy dinh dé thyuc hién quyén chiém hiru d6i v6i hang hoa
ghi trén van don dé. Viéc xir Iy hang hda ghi trén van don duoc thuc hién nhu ddi véi cac
dong san khac.

Dbi véi TSBD 14 quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat : Trong trudng hop khong co

thoa thuan vé phuong thire xtr Iy TSBD 1a quyén sir dung dét, tai san gin lién véi dat thi
céc tai san nay duogc ban dau gia.

Trong trudng hop chi thé chip tai san gén lién v&i dat ma khong thé chip quyén sit dung

dat thi khi xtr 1y tai san gan lién voi dat, ngudi mua, nguoi nhan tai san gan lién voi dat
duoc tiép tuc sir dung dat va co cac quyén, nghia vu cua ngudi st dung dit nhu bén thé
chip, trir trudng hop c6 thoa thuan khéc.

. Xdc dinh thir tw wu tién thanh todn giita cdc bén cung nhédn bdo dim
Thir tu vu tién thanh todn khi xit 1y TSBD duoc xac dinh theo thir tu dang ky GDBD :

GDBD dang ky trudc duoc uvu tién hon GDBD dang ky sau, GDBD dd dang ky dugc uu
tién hon GDBD chua dang ky;

Dbi voi GDBD chua ding ky thi thir ty vu tién thanh toan dugc xac dinh theo thoi diém
xac lap giao dich. Cac giao dich bao dam c6 cling thoi diém xac 1ap thir tu vu tién thanh
toan thi c6 cung thir tu.

Trudng hop sb tién thu duoc tir viee xit 1y TSBD khoéng du dé thanh toan cho cic bén

nhan béo dam c6 cung thi tu wu tién thi s tién d6 duge thanh toan cho cac bén theo ty 1¢

tuong Ung va&i gia tri nghia vu dugc bao dam.

Céc bén cung nhan bao dam bang mot tai san ¢6 quyén thoa thuan vé viéc thay dbi thi ty
vu tién thanh toan cho nhau. Bén thé quyén uu tién thanh toan chi dwgc uu tién thanh
toan trong pham vi bao dam cta bén ma minh thé quyén.

Chuyén quyén sé hitu, quyén siv dung tai sin bdo dim

Nham han ché viéc bén cam ¢, bén thé Chép can trd viéc thuc hién thu tuc chuyén quyén
so hitu d6i véi TSBD da duoc xtr Iy dé thu hoi ng, luat phap da khang dinh

Quyén sé hitu ctia nguoi nhan TSBD dugce xir 1y hop phép; va

Khi thuc hién tha tuc chuyén quyén so hitu tai san tai co quan nha nudc ¢6 tham quyén,
thi hop dong cam cb tai san, hop dongt hé chap tai san dugc dung dé thay thé cho cac loai
gidy to nhu van ban thé hién sy déng ¥ ctia chu s¢ hiru, hop dong mua bén tai san.

Quyén nhdn lai tai sin bdo dim
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Bén bao dam cd quyén nhan lai tai san dang trong qué trinh xir Iy, néu dap tmg day du
cac diéu kién sau :

C6 yéu cau nhan lai tai san trudc thoi diém xir Iy TSBD. Tuy nhién, trong mot sd truong
hop ma phap luat c6 quy dinh vé thoi han yéu cau nhén lai tai san, thi bén bao dam phai
tuan theo yéu cau do6 (vi du nhu phap luat vé déu gia tai san);

P4 thyc hién diy du nghia vu ciia minh d6i voi bén nhan bao dam va thanh toan céc chi
phi phat sinh do viéc cham thuc hién nghia vu.
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PHU LUC 1. CHUONG VIII - TO CHUC LAI, GIAI THE VA PHA SAN DOANH
NGHIEP TU DPIEU 150 PEN PIEU 155 LUAT DOANH NGHIEP

Piéu 150. Chia doanh nghiép

1. Cong ty trach nhiém hitu han, cong ty c6 phin c6 thé duoc chia thanh mot sé cong ty cling
loai.

2. Tha tuc chia cong ty trach nhiém hiru han, cong ty c¢6 phan dugc quy dinh nhu sau:

a) Hoi dong thanh vién, ch s¢ hitu cong ty hoic Dai hoi dong cd dong ciia cong ty bi chia thong
qua quyét dinh chia cong ty theo quy dinh ctia Luat nay va Diéu 1¢ cong ty. Quyét dinh chia cong
ty phai c6 cac noi dung chii yéu vé tén, dia chi try s& chinh ciia cong ty bi chia; tén cac cong ty s&
thanh lap; nguyén tic va thu tuc chia tai san cong ty; phuong an sir dung lao dong; thoi han va
thi tuc chuyén d6i phan vén gop, ¢d phan, trai phiéu ciia cong ty bi chia sang cac cong ty méi
thanh lap; nguyén tic giai quyét cac nghia vu ciia cong ty bi chia; thoi han thuc hién chia cong
ty. Quyét dinh chia cong ty phai duoc giri dén tat ca cac chil no va théng bao cho ngudi lao dong
biét trong thdi han mudi lim ngdy, ké tir ngdy thong qua quyét dinh;

b) Cac thanh vién, chi so hitu cong ty hodc cac co dong ciia cac cong ty mdi duoc thanh lap
thong qua Diéu 18, bau hodc bd nhiém Chu tich Hoi dong thanh vién, Chi tich cong ty, Hoi dong
quan tri, Giam ddc hodc Tong giam ddc va tién hanh dang ky kinh doanh theo quy dinh ciia Luat
nay. Trong trudng hop ndy, hd so dang ky kinh doanh phai kém theo quyét dinh chia cong ty quy
dinh tai diém a khoan nay.

3. Cong ty bi chia chdm dut ton tai sau khi cac cong ty mai duoc dang ky kinh doanh. Céc cong
ty maéi phai cung li€n doi chiu trach nhi¢m vé cac khoan ng chua thanh toan, hop déng lao dong
va nghia vu tai san khac ctia cong ty bi chia hoac thoa thuan vai chi ng, khach hang va nguoi lao
dong dé mot trong s6 cac cong ty d6 thuc hién cac nghia vy nay.

Piéu 151. Tach doanh nghiép

1. Cong ty trach nhiém hiru han, cong ty cd phan co thé tich bang cach chuyén mot phan tai san
ctia cong ty hién co (sau dy goi 1a cdng ty bi tach) dé thanh lap mot hodc mot sb cong ty mai
cuing loai (sau ddy goi 1a cong ty dugc tach); chuyén mot phan quyén va nghia vu cta cong ty bi
tach sang cong ty duoc tach ma khéng chdm durt ton tai cta cong ty bi tach.

2. Tha tuc tach cong ty trach nhiém hitu han va cong ty c6 phan dugc quy dinh nhu sau:

a) Hoi ddng thanh vién, chi s hitu cong ty hodc Dai hoi ddng cb dong ciia cong ty bi tach thong
qua quyét dinh tach cong ty theo quy dinh cua Luat nay va Diéu 1¢ cong ty. Quyét dinh tach cong
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ty phai c6 cac ndi dung chi yéu vé tén, dia chi try so chinh ciia cong ty bi tach; tén cong ty duoc
tach s& thanh lap; phuong an sir dung lao dong; gia tri tai san, cic quyén va nghia vu dugc
Chuyén tur cong ty bi tach sang cong ty dugc tach; thoi han thyc hién tach cong ty. Quyét dinh
tach cong ty phai dwogc giri dén tat ca cac chi ng va thong bao cho ngudi lao dong biét trong thoi
han mudi lam ngdy, ké tir ngay thdng qua quyét dinh;

b) Cac thanh vién, chii so hiru cong ty hodc cac c¢6 dong ciia cong ty duoc tach thong qua Dicu
&, bau hodc bd nhiém Chu tich Hoi ddng thanh vién, Chu tich cong ty, Hoi dong quan tri, Giam
d6c hodc Tong giam dbc va tién hanh dang ky kinh doanh theo quy dinh ciia Luat ndy. Trong
truong hop ndy, hd so ding ky kinh doanh phai kém theo quyét dinh tach cong ty quy dinh tai
diém a khoan nay.

3. Sau khi dang ky kinh doanh, cong ty bi tach va cong ty dugc tach phai cung lién ddi chiu trach
nhiém vé cac khoan ng chua thanh toan, hop dong lao dong va nghia vu tai san khéac cua cong ty
bi tach, trir truong hop cong ty bi tach, cong ty mai thanh lap, chii ng, khach hang va nguoi lao
dong cia cong ty bi tach co thod thuén khac.

Piéu 152. Hop nhat doanh nghiép

1. Hai hodc mot sb cong ty cling loai (sau day goi 1a cong ty bi hop nhat) c6 thé hop nhit thanh
mot cong ty moi (sau ddy goi 1a cong ty hop nhat) bang cach chuyén toan bd tai san, quyén,
nghia vu va loi ich hop phéap sang cong ty hop nhat, dong thoi cham dit ton tai clia cac cong ty
bi hop nhit.

2. Tha tuc hop nhit cong ty duoc quy dinh nhu sau:

a) Cac cong ty bi hop nhét chuan bi hop dong hop nhit. Hop dong hop nhat phai cé cac ndi dung
chu yéu vé tén, dia chi tru s chinh cia cac cong ty bi hop nhit; tén, dia chi tru s& chinh cua cong
ty hop nht; thu tuc va diéu kién hop nhéat; phuong an str dung lao dong; thoi han, thu tuc va didu
Kién chuyén doi tai san, chuyén ddi phan von gop, cb phan, trai phiéu cta cong ty bi hop nhat
thanh phan vén gop, ¢6 phan, trai phiéu ctia cong ty hop nhét; thoi han thuc hién hop nhat; du
thao Diéu 1¢ cong ty hop nhat;

b) Cac thanh vién, chii so hitu cong ty hodc cic cd dong clia cac cong ty bi hop nhat thong qua
hop dong hop nhét, Didu 16 cong ty hop nhit, bau hodc bd nhiém Chu tich Hoi dong thanh vién,
Chii tich cong ty, Hoi dong quan tri, Giam ddc hodc Tong gidm ddc cong ty hop nhit va tién
hanh dang ky kinh doanh cdng ty hop nhét theo quy dinh ctia Luit ndy. Trong trudng hop nay,
hd so dang ky kinh doanh phai kém theo hop dong hop nhat. Hop dong hop nhat phai dwgc giri
dén cac chil ng va thong bao cho ngudi lao dong biét trong thoi han mudi lim ngdy, ké tir ngay
thdng qua.
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3. Truong hop hop nhit ma theo d6 cong ty hop nhit co thi phan tir 30% dén 50% trén thi truong
lién quan thi dai dién hop phéap clia cong ty bi hop nhit phai thong bao cho co quan quéan 1y canh
tranh trude khi tién hanh hop nhat, trir truong hop phép luat vé canh tranh cé quy dinh khac.

Cam cac truong hop hop nhat ma theo d6 cong ty hop nhét co thi phan trén 50% trén thi truong
c6 lién quan, trir truong hop phép luat vé canh tranh ¢6 quy dinh khac.

4. Sau khi dang ky kinh doanh, cic cong ty bi hop nhat chim dut ton tai; cong ty hop nhat dugc
hudng cac quyén va loi ich hop phap, chiu trach nhiém vé cac khoan no chua thanh toan, hop
dong lao dong va cac nghia vu tai san khac ctia cac cong ty bi hop nhit.

Pi¢u 153. Sap nhap doanh nghiép

1. Mot hodc mot sb cong ty cing loai (sau day goi 1a cdng ty bi sap nhap) c6 thé sap nhap vao
mot cong ty khac (sau day goi 1a cong ty nhin sap nhdp) biang cach chuyén toan bo tai san,
quyén, nghia vu va loi ich hop phép sang cong ty nhan sap nhap, dong thoi chdm dut sy ton tai
cta cong ty bi sap nhap.

2. Thu tuc sap nhap cong ty dugc quy dinh nhu sau:

a) Céc cong ty lién quan chuan bi hgp dong sap nhap va du thao Diéu 1¢ cong ty nhan sap nhap.
Hop ddng sap nhap phai cé cic ndi dung chu yéu vé tén, dia chi tru s¢ chinh ciia cong ty nhin
sap nhap; tén, dia chi tru s¢ chinh ctia cong ty bi sap nhép; thu tuc va diéu kién sap nhap; phuong
&n sir dung lao dong; thi tuc, thoi han va diéu kién chuyén doi tai san, chuyén dbi phan vén gop,
cd phan, trai phiéu ciia cong ty bi sap nhap thanh phan vén gop, c6 phan, trai phiéu ctia cong ty
nhan sap nhap; thoi han thyc hién sap nhép;

b) Céc thanh vién, chu so hiru cong ty hodc cac co dong cia cic cong ty lién quan thdng qua hop
ddng sap nhap, Didu 1& cong ty nhan sap nhap va tién hanh dang ky kinh doanh cong ty nhan sap
nhap theo quy dinh cia Luat ndy. Trong truong hop ndy, hd so ding ky kinh doanh phai kém
theo hop dong sap nhap. Hop dong sap nhap phai dugc giri dén tat ca cac chu ng va théng béo
cho ngudi lao dong biét trong thoi han mudi lam ngay, ké tir ngdy thong qua;

¢) Sau khi dang ky kinh doanh, cong ty bi sap nhap cham dut ton tai; cong ty nhan sdp nhap duoc
huéng cac quyén va loi ich hop phap, chiu trach nhiém vé cac khoan ng chua thanh toan, hop
dong lao dong va nghia vu tai san khac ciia cong ty bi sap nhap.

3. Trudng hop sap nhip ma theo d6 cong ty nhan sap nhdp c6 thi phan tir 30% dén 50% trén thi
truong lién quan thi dai dién hop phap cia cong ty thong bao cho co quan quan ly canh tranh
trude khi tién hanh sép nhap, trir truong hop phép luat vé canh tranh c6 quy dinh khac.

Cam cac trudng hop sap nhdp cac cong ty ma theo do cong ty nhan sap nhap ¢ thi phan trén
50% trén thi trudng c6 lién quan, trir truong hop phép luat vé canh tranh cé quy dinh khac.
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Piéu 154. Chuyén ddi cong ty

Cong ty trach nhiém hitu han c6 thé dugc chuyén ddi thanh cong ty ¢6 phan hoic nguoc lai. Thu
tuc chuyén dbi cong ty trach nhiém hiru han, cong ty cd phan (sau ddy goi 1a cong ty dugc
chuyén d6i) thanh cong ty c6 phan, cong ty trach nhiém hitu han (sau ddy goi 1a cong ty chuyén
d6i) duoc quy dinh nhu sau:

1. Hoi ddng thanh vién, chu so hitu cong ty hodc Pai hoi dong c¢d dong thdng qua quyét dinh
chuyén doi va Diéu 1é cong ty chuyén dbi. Quyét dinh chuyén d6i phai co cac ndi dung chi yéu
vé tén, dia chi tru s& chinh cua cong ty duogc chuyén ddi; tén, dia chi tru s& chinh cua cong ty
chuyén d6i; thoi han va didu kién chuyén tai san, phan von gop, cb phan, trai phiéu cia cong ty
duogc chuyén doi thanh tai san, c6 phan, trai phiéu, phan von gop ciia cong ty chuyén doi; phuong
an st dung lao dong; thoi han thuc hién chuyén ddi;

2. Quyét dinh chuyén dbi phai duoc giri dén tat ca cac chu ng va théng bao cho nguoi lao dong
biét trong thdi han mudi lim ngdy, ké tir ngdy thong qua quyét dinh;

3. Viéc dang ky kinh doanh cta cong ty chuyén doi duoc tién hanh theo quy dinh cta Luét nay.
Trong trudng hop ndy, hd so ding ky kinh doanh phai kém theo quyét dinh chuyén doi.

Sau khi diang ky kinh doanh, cong ty dugc chuyén d6i cham dut ton tai; cong ty chuyén dbi duoc
huéng cac quyén va loi ich hop phap, chiu trach nhiém vé cac khoan ng chua thanh toan, hop
ddng lao dong va nghia vu tai san khac cua cong ty duoc chuyén doi.

Pidu 155. Chuyén dbi cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién

1. Trudng hop chu so hitu cong ty chuyén nhuong mot phin von diéu 16 cho t6 chic, ca nhin
khéc thi trong thoi han mudi 1am ngay ké tir ngdy chuyén nhuong, chi so hitu cong ty va nguoi
nhan chuyén nhuong phai dang ky viéc thay ddi sé lwong thanh vién véi co quan dang ky kinh
doanh. K& tir ngay ding ky thay d6i quy dinh tai khoan nay, céng ty dugc quan 1y va hoat dong
theo quy dinh vé cong ty trach nhiém hitu han hai thanh vién tro 1én.

2. Trudng hop chu sé hitu cong ty chuyén nhuong toan bo vén diéu 1é cho mot ca nhan thi trong
thoi han mudi lam ngdy ké tir ngdy hoan thanh thii tuc chuyén nhwong, nguoi nhan chuyén
nhurong phai dang ky thay doi chil s¢ hitu cong ty va to chirc quan 1y, hoat dong theo quy dinh vé
cdng ty trach nhiém hiru han mot thanh vién la ca nhan.



