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CHONG 1
NHUNG KHAI NIEM MG PAU

1. Gi6i thiéu vé cong tac QHXD Do thi:

- QHDT con goi 1a Quy hoach khong gian do thi 1a nghién cifu cé hé thdng nhiing
phuong phap dé bé tri hop 1y cac thanh phén clia d6 thi, phu hdp véi nhiing nhu ciu
clia con ngudi va diéu kién ty nhién, ddng thdi dé ra nhiing giai phép ky thuat dé thuc
hién céc phuong phap b6 tri do.

- QHDT la mén khoa hoc téng hop lién quan dén nhiéu nganh nghé, nhiéu van dé:
doi séng, vin hoa, xa hoi, khkt, nghé thuat va cdu tao méi trudng song...

2. Muc tiéu va nhiém vu co ban cta cong tac quy hoach xiy dung dé thi :

Cong tac quy hoach xay dung d6 thi nhim x4c dinh su phét trién hop ly cta do
thi ting giai doan va viéc dinh hudng phat trién 1au dai cho d6 thi dé vé cac mait to
chic san xuit, t6 chiic doi séng, t6 chic khong gian kién tric, canh quan va moi
truong do thi.

2.1 T4 chiic san xuét :

Quy hoach d6 thi bdo dam phan bd hop 1y cac khu vuc san xudt trong do thi,
trudc tién 1a cac khu vuc san xudt cong nghiép tap trung, cdc xi nghiép cong nghiép
viia va nho, cdc cd sé thu cong nghiép va céac loai hinh san xuat dic trung khdc.

Quy hoach db thi cin gii quyét tot cdc mdi quan hé gitia hoat dong san xudt
cla cac khu cong nghiép véi bén ngoai va cdc hoat dong khdc cia cic khu chiic ning
trong do thi. DS 1a méi lién hé truc tiép véi cac khu & clia dan cu nhim bao dam su
hoat dong binh thudng va nhu ciu phat trién khong ngting clia céc ¢o sG san xuét véi

viéc lam cia nguéi dan do thi.



2.2 Té chiic doi séng :

Quy hoach d6 thi ¢ nhiém vu tao diéu kién td chiic tét cudc séng va moi hoat
dong hang ngay cia ngudi dan do thi, tao co ciu hop ly trong viéc phan bd dan cu va
st dung dét dai do thi, t6 chiic viéc xay dung céc khu &, khu trung tam va dich vu
cong cong, khu nghi ngoi, giai tri, cling nhu viéc di lai giao tiép clia ngudi dan dé thi.
Ngoai ra nd con tao mdi trudng séng trong sach, an toan, tao diéu kién hién dai hoa
cudc séng clia ngusi dan do thi, phuc vu con ngudi phat trién mot cach toan dién.

2.3 T6 chiic khong gian Kién tric, cinh quan va méi truong dé thi :

Day 1a m6t nhiém vu rat quan trong cta quy hoach nhdm cu thé hoa cong tac
xay dung do thi, tao cho do thi mot dic trung va hinh thai kién tric dep, hai hoa vdi
thién nhién, moi trudng va canh quan. Quy hoach do thi can xdc dinh dugc hudng bd
cuc khong gian kién tric, xac dinh vi tri va hinh khéi kién tric cdc cong trinh chi dao,
x4c dinh ting cao, mau sic va mot sd chi tiéu co ban trong quy hoach, nhim can déi
viéc st dung dat dai phu hop vdi diéu kién tu nhién, diéu kién dia phuong, phong tuc
tap quan va truyén thong dan tdc clia do thi.

Tinh bén viing ctia do thi phai luon dudc chu y trong viée to chiic khong gian
kién tric quy hoach do thi. Viéc bao dam do thi phat trién 1au dai, khong vi pham dén
moi trudng canh quan, tao diéu kién cho mdi lién hé gilia con nguidi va thién nhién
phai dugc duy tri va phat trién.

3.Cac nguyén tic & dac diém co ban trong cong tac QHPT

3.1 Cac nguyén tac co ban

- Thyc hién nhiém vu chinh tri & dong 16i xay dung ctia Pang, Nha néc, chinh
phu de ra.

- K&t hop chat ché gitia QHDT & QHNthon,gitta cac ving véi nhau

- QHDT phai dua vao thanh tyu KHKT, kinh t€ hién tai & tong lai



- QHDT cai tao, phuc hoi, nang cap céc do thi cii 1a cong tac quan trong.

- QHDT tuan thu chi tiéu, dinh mitc, quy trinh KT cia NNGc ban hanh cho
ting giai doan phat trién.

- Khai thac triét dé cc diéu kién tu nhien canh quan.chi y bao vé MT song.

3.2 C4c dac diém co ban:

- QHDT la cong tac c6 tinh chinh sach.

- QHDT la cong tac c6 tinh tong hop.

- QHDT mang tinh dia phong &ké thira ctia nhi¢u yéu t6

- QHDT la cong tac c6 tinh du bdo cho su phét trién trong tong lai.

CHONG 2
NHUNG KHAI NIEM VE PO THI
SU HINH THANH VA PHAT TRIEN CUA PIEM DAN C PO THI

1. Khai niém vé diém dan c do thi:

Dié€m dan cu d6 thi 1a mot diém dan cu tap trung phan 16n nhiing ngudi dan phi
noéng nghiép, ho sdng va lam viéc theo kiéu thanh thi.

M&i nude cé mot quy dinh riéng vé diém dan cu d6 thi. Viéc xdc dinh quy mo
phu thudc vao dic diém kinh t& xa hoi cia nudc dé va ti 1& phan trim dan phi nong
nghiép cua mot do thi.

O nudc ta theo Quyét dinh sé 132/HDBT ngay 5 thang 5 ndm 1990 ctia Hoi
ddng B trudng (nay 1a Chinh pht) quy dinh dé thi 1a céc diém dan cu c6 cic yéu td
c6 ban sau day :

1. La trung tam t6ng hop hay trung tdm chuyén nganh, c6 vai tro thic ddy su
phat trién kinh té xa hoi cua mot vung lanh thd nhat dinh.

2. Quy mo6 déan s nhd nhét 1a 4000 ngusi (ving nui ¢6 thé thip hon)



3. Ti 1& lao dong phi nong nghiép = 60% trong tong sé lao dong, 1a noi cé san
xudt va dich vy thuong mai hang hod phét trién.

4. C4 co s6 ha tang ky thuat va cac cong trinh cong cong phuc vu dan cu do thi

5. mat do dan cu dudc x4c dinh tuy theo ting loai d6 thi phu hop véi dic diém
tung vung.

Nhu vay, do thi 1a diém dan cu tap trung véi mat do cao, chi yéu 1a lao dong
phi noéng nghiép, c6 ha ting co sé thich hgp, 1a trung tim chuyén nganh hay tong hop,
c6 vai tro thuc day sy phat trién kinh t& - xa hoi cla ca nudc, clia mot mién 1anh tho,
cua mdt tinh, mot huyén hodc mot ving trong tinh trong huyén.

Viéc xdc dinh trung tim tong hop hay chuyén nganh con phai cin cti vao vi tri
clia d6 thi do trong mot vung lanh thd nhét dinh. Vung 1anh thd cta dé thi bao gdm
ndi thanh hay ndi thi (goi chung la ndi thi) va ngoai 6 hay ngoai thi. Cac don vi hanh
chinh ctda ndi thi bao gdm quan va phudng, con cdc don vi hanh chinh ngoai 6 bao
gdm huyén va xa.

V& ti 16 lao dong phi nong nghiép & diém dan cu do thi chi tinh trong pham vi
ndi thi. Lao dong phi nong nghiép bao gom lao dong cong nghiép va thl cong nghiép,
lao dong x4y dung co ban, lao dong giao thong van tai, buu dién, tin dung ngan hang,
lao dong thuong nghiép va dich vui cong cong, du lich, lao dong trong cac ¢ quan
hanh chinh, vin hod, xa hoi, gido duc, y té, nghién ctiu khoa hoc va nhiing lao dong
khéc ngoai lao dong truc tiép vé nong nghiép.

Co sé ha tAng do thi 1a yéu t6 phan anh muc do phét trién va tién nghi sinh hoat
clia ngudi dan do thi theo 16i séng do thi. Co sé ha tang do thi gdm ha ting ky thuat
(nhu giao thong, dién, nudc, céng ranh, ning lugng thong tin, vé sinh moi trudng ...)
va ha tang xa hoi (nhu nha & tién nghi, cac cong trinh dich vu cong cong vin hod, xa
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hdi, gido duc dao tao, nghién ctiu khoa hoc, cdy xanh gidi tri ...). Co sé ha ting d6 thi
dugc x4c dinh dua trén chi tiéu dat dudc cta ting do thi ¢ muc t6i thiéu. Vi du : Mat
do duong phd (km/km®), chi tiéu cdp nudc (lit/ngudi - ngay), chi tiéu cdp dién sinh
hoat (Kw/h/ngudi), ti 1¢ ting cao xay dung ...

Mat do dan cu la chi tiéu phan anh muic do tap trung dan cu cda dé thi, nd duge
xac dinh trén co sé quy mé dan s6 noi thi trén dién tich dat dai néi thi (ngudi/km’
hodc nguidi/ha).

2. Phan loai do thi va phan cap QLDT:

2.1 Phan loai do thi:

Nhim phuc vu cho cong tac quan 1y hanh chinh vé d6 thi ciing nhu dé xac dinh
co cAu va dinh hudng phat trién d6 thi, do thi dugc phan chia thanh nhiéu loai khéc
nhau. Thong thudng viéc phan loai do thi dua theo tinh cht quy mo va vi tri cta né
trong mang ludi do thi quic gia.

Phan loai d6 thi theo tinh chat dua vao yéu t6 san xudt chinh va nhiing hoat
dong & do thi mang tinh chat troi vé kinh té, dic biét 1a trong sin xuit cong nghiép.
Ngoai ra con ¢d cdc thanh phé mang tinh chat hanh chinh, thanh phé vin hod, nghi
ngoi du lich va cac thanh phd khoa hoc hoic dao tao ...

O nudc ta theo Quyét dinh s 132/HDBT ngay 5/5/1990 ctia Hoi dong Bo
trudng vé viéc phan loai va phan cap quan ly do thi, do thi dudc chia thanh 5 loai :

Do thiloail:

La d6 thi rat 16n, 1a trung tam kinh t&, chinh tri, vin hod - xa hoi, khoa hoc ky
thuat, du lich dich vu, trung tdim san xuit cong nghiép, dau méi giao thong vén tai,
giao dich quéc té, ¢ vai tro thuc ddy sy phat trién cia ci nude. Dan sé d6 thi ¢6 trén 1

triéu ngudi, tf 1& phi nong nghiép = 90% tong s6 lao dong clia thanh phd. Mat d6 dan
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cu binh quan trén 15000 ngudi/km’. Loai do thi nay cd ti sudt hang hod cao, cd s6 ha
tang k¥ thuat va mang ludi cong trinh cong cong xay dung déng bo.

Do thiloai Il :

La do thi 16n, 1a trung tdm kinh té vin hod xa hoi, san xudt cong nghiép, du
lich, dich vu, giao thong, giao dich qudc té, c6 vai tro thic day su phat trién clia mot
vung lanh tha.

Dan s6 ¢4 i 35 van dén dudi 1 triéu, tf 16 nong nghiép = 90% trong tong sé lao
dong, mat do dan cu binh quan trén 12000 ngudi/km’, sin xuit hang hod phat trién,
cd s6 ha tang ky thuat va mang ludi cong trinh cong cong dugc xay dung nhiéu mit
tién t6i dong bo.

Do thi loai II1 :

La dé thi trung binh 16n, 13 trung tdm chinh trj - kinh té - vin hod - xa hoi, la
noi san xuit cong nghiép, thi cong nghiép tap trung, dich vu - du lich, ¢4 vai tro thuc
day phat trién clia mot tinh hoic tiing linh vuc déi véi vung 1anh tho.

Dan s6 ¢6 tf 10 van dén 35 van, tf 1& phi nong nghiép = 80% trong tong s lao
dong, mat do trung binh trén 10.000ngudi/km’ (ving nui ¢é thé thip hon). Co s ha
tang k¥ thuat va mang ludi cong trinh cong cong dudc xay dung tling mit.

Do thiloai IV :

La do thi trung binh nhd, 13 trung tim tong hop chinh tri, kinh té, vin hod xa
hoi hodc trung tAm chuyén nganh sin xuit cong nghiép, thu cong nghiép, thuong
nghiép, c6 vai tro thic day su phat trién clia mot tinh hay mét vung trong tinh.

Dan cu ¢6 tif 3 van dén 10 van (ving nui ¢ thé thdp hon), ti 1& lao dong phi

noéng nghiép = 70% trong tong sé lao dong. Mat do dan cu trén 8000 ngudi/km” (ving



nui ¢6 thé thap hon). Cac do thi nay di va dang ddu tu xay dung tting phan ha ting k¥
thuat va cac cong trinh cong cong.

Do thiloai V :

La nhiing d6 thi nhd, 1a trung tdm kinh té - xa hoi hogc trung tm chuyén nganh
san xuft tiéu thd cong nghiép ... ¢6 vai tro thic ddy su phat trién clia mot huyén hay
mot vung trong huyén. Dan s6 c6 tti 4000 + 30000 ngudi (G ving ndi ¢6 thé thip hon).
Ti 1& lao dong phi néng nghiép = 60% trong tong sé lao dong. Mat do binh quan 6000
ngudi/km’, dang bat dau x4y dung mot s6 cong trinh céng cong va co sé ha tang ky
thuat.

Do anh hudng cta dia gidi hanh chinh, céc vung lanh thé dudc quy dinh qua
nhiéu giai doan lich st khdc nhau va dang c6 nhiéu bat hop ly. Nhiéu do thi, dic biét
la cac do thi loai I va cac do thi 16n co ranh gidi ngoai 6, ngoai thi khong dap ung nhu
cAu can phat trién clia do thi hién dai cin dugc diéu chinh. Viéc x4c dinh ranh gidi
ngoai 6 phai cin cu vao dic diém hién trang va tuong lai phét trién cla tiing do thi
theo du kién quy hoach va phai dugc Nha nudc phé chudn. Cac d6 thi loai V khong c6
ving ngoai 6, thudng 1a céc thi trin tucng duong cip phudng xa va chi yéu do huyén
quan ly.

Viéc xac dinh quy mo dan s6 va ti 1& lao dong phi nong nghiép cia do thi chi
tién hanh trong pham vi dia gidi ndi thi. Riéng mién nui, quy mé s6 dan do thi loai III
c6 thé quy dinh t6i thifu tui 8 van ngudi, d6 thi loai IV tii 2 van ngudi va do thi loai III
c6 thé quy dinh t6i thi€u tii 8 van ngudi, cho do thi loai IV tii 2 van ngudi va do thi
loai V 13 2000 ngudi.

Mat do dan cu cac do thi 6 mién nui ¢6 thé thip hon, tinh cho do thi loai III 1a

8000 ngudi/km’, loai IV 13 6000 ngudi/km’ va loai V 1a 3000 ngudi/km”.
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Tém lai, viéc xép loai mot do thi duge cén cud vao 3 tiéu chuin co ban 1a vai tro

chiic ning, quy mé dan s va tf 1& lao dong phi nong nghiép cta do thi dé.

BANG TOM TAT VE PHAN LOAI PO THI

Loai d6 thi Dic diém Dan s6 Mat d¢ dan cu
D6 thi dic biét Thu do6 ho#c do thi vdi chiic ning la >1,5triéu ngudi. >15000
trung tam KT, CT, VH, XH, KHKTdu Ti 1& lao dong phi ngudi/km’
lich quéc té, ¢4 vai tro thuc ddy sy phat nong nghiép
trién cta ca nudc. > 90%
C6 co sé ha ting dudc xay dung dong
bo.
D6 thi loai | Do thi I6n, véi chiic nang la trung tim | > 50 van ngudi | Trén 12000
KT, CT, VH, XH, KHKT du lich quoc | T{ I¢ lao dong phi | nguoi/km’
té, 6 vai tro thic ddy su phat trién cta ndng nghiép
mot ving 1anh thé lién tinh hodc cla ca > 85%
nudc.
C6 co s6 ha tang nhiéu mit dong bd
hoan chinh
Do thi loai 11 Do thi 16n, véi chuc ndng la trung tdim | >25 vanngusi | Trén 10000
KT, CT, VH, XH, KHKT, ¢6 vai tro thic | T{ I¢ lao dong phi | nguoi/km’
ddy phat trién cla mot lanh thd lién tinh | nong nghiep | (Ving nii c6
ho#c mot s6 linh vuc doi véi ca nudc. >80% thé thap hon)
Co sé ha ting nhiéu mit tuong doi
dong bd va hoan chinh.
Do thi loai 111 D6 thi trung binh, vdi chic nang la| >10 van ngudi | Trén 8000
trung tam KT, CT, VH, XH, KHKT, c6 | Ti 1¢ lao dong phi | ngudi/km”
vai tro thuc ddy phat trién cda mot tinh |  nong nghiép
hay mot sé linh vic d6i véi ving lién > 75%,
tinh.
Co s6 ha tng dugc xay dung tting mit
dong bd va hoan chinh.
D6 thi loai IV | D6 thi trung binh, vdi chiic nidng la trung | >5 van nguéi Ti | Trén 6000
tam KT, CT, VH, XH, KHKT, c6 vai tro | 1& lao dong phi | ngudi/km’

thic ddy phat trién clia mot tinh hay mot

nong nghiép




vung trong tinh.
Co sé ha tang dudc xay dung tting mat
dong bo va hoan chinh.

=>70%

D6 thi loai IV | D6 thi trung binh, véi chiic ning la trung | >5 van nguci Ti | Trén 6000
tam KT, CT, VH, XH, KHKT, c6 vai tro | 1& lao dong phi | ngudi/km’
thuic ddy phat trién cla mot tinh hay mot |  nong nghiép
vung trong tinh. > 70%

Co sé ha tang dudc xay dung tting mat
dong bo va hoan chinh.

Do thi loai V D6 thi nho, vdi chiic ning 1a trung tdm | >5 van ngudi Ti | Trén 2000
KT, CT, VH, XH, KHKT, ¢4 vai tro thic | 1& lao dong phi | ngudi/km”

ddy phat trién cia mot huyén hodc cum
xa

Co sé ha tang da hodc dang dudc xay
dung nhung chua
chinh.

dong bo va hoan

ndng nghiép
= 65%

1.2 Phén cip quén ly dé thi :

Viéc phan loai do thi trude tién 1a d€ phuc vu cho cong tac phan cép do thi, vé

mit quan ly hanh chinh Nha nudc dudc cu thé hoa nhu sau :

- Thanh phd tryc thudc Trung uong tuong dudng vdi cip huyén da sé thudc do

thi loai I1I va loai IV, mot sé it ¢6 thé thudc loai V va do tidnh quan ly.

- Céc thi trin tuong duong cap xa thudc doé thi loai V chil yéu do huyén quin

Do tinh hinh phat trién khong déng déu gitia c4 do thi trong toan qudc va trong

tting vung, cho nén vi tri vai tro va tinh chét dé thi déi vdi tiing ving lanh thé cling

khac nhau. Trong nhiéu trudng hop dic biét mot sé do thi dudc phan cip quan ly cao
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hon hodc thap hon mot bac so vdi quy dinh trén. Vi du ¢ do thi loai IV nhung van la
thanh phd tinh li va cé d6 thi loai V nhung van 1a thi xa do tinh quan ly.

Mot diéu can luu ly trong phan loai va phan cip quan ly d6 thi 6 nudc ta la tén
goi ctia do thi. D€ phan biét loai va cip quan ly cling nhu quy mé va vi tri clia tiing do
thi ta dung 3 tu quen thudc "thanh phd", "thi xa" va "Thi trin". Nhiing nim gan day co
xuat hién thém ti "Thi 1" dugc hi€u 1a trung tim clia cac don vi cAp xa hodc lién xa.

Thi ti chua phai 1a diém dan cu do thi, nhung tai day lai tap trung nhiéu loai
cong trinh phuc vu céng cong vé kinh té van hoa xa hoi mang tinh d6 thi phuc vu cho
ngudi dan nong thon. N6 1a bo mit chinh cda lang x4, 1a diém dan cu ¢ mau sic ca
d6 thi 14n nong thon nhung tinh cht nong thon van 1a chinh. O day ¢ ¢4 nhiing diy
nha § tap trung cla nhiing ngudi lao dong phi nong nghiép, ban nong nghiép va ca
noéng nghiép & nong thon. Pay 1a mot hinh thiic dé thi hod tai chd réat thich hop véi
Viét Nam, nd s& 1a nén tang cua cdc diém dan cu d6 thi tuong lai theo hudng do thi
hoa néng thon.

2. So loc qua trinh hinh thanh va phat trién dé thi trén thé giéi

2.1.Nguon goc va su hinh thanh cua do thi

Su xuat hién cta “do” va “thi”

D6 1a két qua cha qud trinh phét trién san xudt. Khi con ngoi con séng nhd vao
tu nhién, san bat hai lgm thi cha c6 lang mac hay do thi ma chi ¢6 hinh thic tu c. Khi
con ngoi biét trong trot, chan nuodi va mot s6 bo phan dan c tach ra san xuét dinh c, dé
12 co s& cho nong thon ra doi. Khi san xuat phat trién, nghé thi cong ra doi, can phai
trao d6i hang ho4, dan c tap trung thanh cac phong hoi. Do thi ddu tién xuét hién khi
xa hoi hoa giai cap. Lic dau chi 1a noi giao lu hang hod va san xudt tap trung. Sau nay
giai cdp thong tri thong chon noi nay lam diém déng chinh quyén. Nhitng noi déng
chinh quyén thong phai doc bao vé bang hé thong thanh quach. Vi thé€ c6 2 yéu t6: Thi
(Chg, pho, phong...) va b6 (Thanh quach) thong di doi véi nhau goi la do thi
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2.2 Luge khio vé su phat trién ciia cac dé thi trén Thé gidi :

2.2.1. Thei ky ¢6 dai :

Bao gdm thdi tién st dugc tinh t 30.000 nim dén 1000 nim tridc Cong
nguyén (truéc CN) va giai doan c6 dai phat trién dugc tinh dén nim 500 sau Cong
nguyén. Thoi ky c8 dai phat trién manh ¢d thé tinh tti 9000 nim trudc Cong nguyen.
Quan diém vé xay dung d6 thi thoi ky nay va mot sé nhan vat ndi tiéng c6 tinh chat
quyét dinh déi vé6i sy phat trién do6 thi xuat hién & ving Ludng Ha (Ai Cép), ving
Tiéu A, Trung A, An Do va Trung Qudc. Nhiéu hinh thiic va quan niém xay dung do
thi da hinh thanh.

- Quan diém vé dinh cu':

Ngu6i ¢ xua di ¢6 quan diém xay dung cac diém dan cu tip trung ¢ quy md
khong 16n 1dm thuong mdi diém dan cu 1a mot bo lac. Cac diém dan cu duge xay dung
doc ven song, ngudn nudc dudc coi la yéu td co ban ctia sy ton tai.

+ Vé kinh té : Céc co sé san xudt nong nghiép va thucng mai dudc coi 1a dong
Iyc chinh cta sy phat trién.

+ V& xa hoi : Nén ting clia dan tdc va tén gido dudc ldy 1am toén chi cho céc
hoat dong trung tdm vé chinh tri.

+ V& an ninh quéc phong : Ngudi ¢6 xua ludn coi trong, ho xay dung céc diém
dan cu tap trung & nhiing noi d& dang quan sat ké dich tin cong.

- C4u tric dé thi :

a. D6 thi ¢d Ai Cap :

Nhiing do thi c6 dai ra doi rat sém, vao khdang 3000 nim trudc cong nguyén.
Nhiing thanh phd Ai cip c6 dai déu tap trung doc theo bd séng Nin, diéu dé néi 1én

tdm quan trong nhét dinh cta nén nong nghiép.
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Theo chiic ning st dung, thanh phd Ai cap c6 dai dudc chia lam 4 loai:

- Thanh phé thu do6

- Thanh phé dén dai

- Thanh phd thucng mai

- Thanh ph6 mang y nghia chién lugc.

Kim tu thdp 1a dién hinh cho mét tu tudng vé uy quyén cta Nha nudc va vua
chua. Cac Pharaon la nhiing ngudi chi dao chinh trong viéc xay dung kim ty thap.
Pharaon I, II, I 1a nhiing ngudi c6 cong 16n trong viéc tao nén quin thé Kim tu thap
Ai Cap. Kim ty thap hinh thanh trén co sé thién vin hoc, khoang cach va vi tri xay
dung cting nhu t{ 1& cta quan thé déu dua trén su phan bé clia hé théng sao trén troi
(k& thy bac cla cdc vua quan va vg con ho). Kim ty thap xay dung trén sa mac gin
song Nin ti 5000 nim trudc. Day 1a mot quin thé kién tric duge xay dung theo quy
hoach 1au d6i nhdt ma con ton tai dén ngay nay. Kim tu thap Cheops, Chephren va
Mykevios 1a ba cong trinh 16n nhat.

D6 thi ¢6 dai Ai Cap & ha luu soéng Nin thudng 1a hinh chii nhat, xay dung vao
khoang 3500 nam trudc CN. Thanh phé Kahan 1a mot vi du : thanh phd ¢ mat do xay
dung cao, cd cdu thanh phd phan ré khu chi né va né 1&. Khu 6 cho ngudi giau 1a nha
§ ¢6 vuon vdi dién tich mdi 16 600m’>. Nha & cho ngudi ngheo 1a nhiing khu & thap
tang, dic biét c6 hé thdng tudi nudc cho cay, cac dudng phd da dudc trong cdy, cay
xanh dugc coi 12 mot yéu té quan trong trong cu tric do thi. Mot dic diém cin luu y
trong ciu tric do thi ¢d Ai Cap 1a su chiu dnh hudng vé mit ton gido. Thanh phé dugc
quy hoach theo dang da tdm va thd than mit trdi. Cudc sdng do thi gin lién vdi than
linh chi yéu 1a than mit trdi vi vy ma & cling phai c6 phan thong véi mit troi.

b) HiLap c6 dai :
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X3 hoi ¢6 Hi Lap dé cao tinh dan chi, quan tdm dén viéc gido duc con ngudi
va mai trudng séng 6 do thi.

Thanh phd ban ¢5 cia Hyppodamus (khoang 500 nim trudc CN tai Miletes) 1a
diém dic trung cta quy hoach Hi Lap ¢6 dai. B cuc mit bing cia thanh phé dudc
chia thanh cdc phd theo hé thdng dudng 6 cd vdi hai hudng chinh Nam Béc va Dong
Tay; khoang cach gitia cac dudng néi chung khoang tii 30 dén 50m. Thanh phé Mile
ciia Hypodamus c6 kich thudc cdc 16 phé 1a 47,2m x 25,4m. Tuyén dudng chinh Dong
Tay rong 7,5m di qua trung tdm cd thé di xe, con tuyén Bic Nam rong tti 3-4 m ¢6 do
ddc 16n nén chi yéu danh cho di bd. Céc thanh phd déu cé cdc trung tim va quang
truong chinh, dudc goi 1a Acropolis va Agora. Acropolis 1a khu vic trung tdm cua
thanh phd, noi tap trung cac dén thd mang tinh tdm linh va nha & ctia cdc quan toa cao
cip. Agora 1a mot quang trudng & trung tAm, noi tap trung cac sinh hoat vé thuong
mai va hanh chinh clia thanh phd. Suét trong may thé ky tridc CN do thi ¢ Hi Lap da
phat trién manh do dic diém chinh tri ¢6 Hi Lap c6 nhiéu tién b, luat 1é nghiém ngjt.

¢) La Ma cd dai :

Quy hoach va kién tric La Ma ¢4 dai da tiép thu dudc nhiing thanh tyu cta nén
vin hoa trudc dé cling nhu bi anh hudng sau sic cta nén vin minh Hi Lap. Thanh phd
c6 La M3 phan 4nh tinh chat xa hoi clia ché do cong hoa dé quéc La Ma. Trong thanh
phd c6 rat nhiéu quing trudng va nhom quang trudng cung vdi hé thdng cdc cong
trinh céng cong 16n nhu nha hat, ddu trusng, nha tim, mau dich, chg, cung dién, nha
thd, miéu tu va cac dai ky niém. Noi dung va bd cuc nhém quing tridng c6 La Ma rét
phtic tap, ¢ trang tri kién tric 1ong 13y, cong phu, phin anh sy sinh hoat giau cé va y

thifc tham my cao ctlia giai cAp thong tri.
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Dic diém truyén théng cia cac do thi c6 La M3 1a tinh chit phong thi. Mt
bing thanh phd cé dang nhu cdc trai linh : Hinh vuéng, ¢é tudng luy bao vé, ¢ 4
cong bing thanh phd ¢ dang nhu céc trai linh : Hinh vuéng, cd tudng luy bao vé, c6 4
cong chinh va ndi vdi céc cong chinh 1a cdc truc dudng chinh Nam Bic (Cardo) va
Pong Tay (Decumanius). Trung tim thanh phé dit tai diém giao nhau gitia hai truc
dudng. Thanh phd phat trién thém cac khu vuc dan cu & phia ngoai theo cic dudng
nhép thanh. Léi bé cuc thanh phd nay chiu anh hudng nhiéu cta cach bd cuc thanh
phd ¢6 Hi Lap. Timgat 1a mét vi du.

d) Nén vin minh Ludng Ha (Mezopotama) c6 tii 4300 nim trudc CN :

Babylon 1a thanh phd 16n nhét Iuc bdy gié nim trén bd song Euphrat. Do vua
Netmucazera II xay dung vao khoang 602-562 trudc CN. Thanh phd dudc bao boc béi
hé théng kénh dao thoéng vdi song Euphrat va tiép dén 1a hé théng thanh cao ¢é nhiéu
16p gach. Trung tam thanh phd 1a cung dién va nha thd (Ziggurat) xay theo kiéu kim
tu thap dat cap cao dén 90m.

Bén canh thanh phd 1a vudn treo Babylon ndi tiéng, mot trong bay ky quan cla
thé gi6i c6 dai. Mic du khong c6 bét cif bing chiing khoa hoc cu thé nao vé sy tn tai,
vuon treo Babylon mang theo rat nhiéu truyén thuyét, tho ca va nhiing 16i ca ngdi nhu
1a mot thién dudng gilia sa mac. Mot trong nhiing nha the La Ma da mo ta lai viion
treo Babylon nhu mot hé thong san dat cip véi bo tudng day 7,6m trong chia dat dui
chd cho ca cac cay 16n. Vuon treo nim sat bd séng, cé bén tau, bon phun nudc va hé

thong nudc tudi cay.

e. Cac vung Kkhac :
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0 Trung Qudc vao thé ky thu 3 trudec CN. Mencius da dé xuét hé thong quy
hoach st dung dit theo bd cuc 9 6 vudng. Méi 6 ¢é mét chiic ning riéng, méi canh dai
khoang 1000 budc.

Céch b tri theo kifu phan 16 nay ciling dudc ting dung cho Bic Kinh vé sau.
Bic Kinh hinh thanh tii 2.400 niam trudc CN va trd thanh thu d6 Trung Qudc nim 878
sau CN.

An Do cling ¢6 nhiing thanh phd dugc hinh thanh ti 3000 nim trudc CN.
Thanh phd ciing dudc xay dung theo kiéu phan 16.

Nhiéu noi khéc trén thé gidi cac diém dan cu d6 thi cling ¢ xuét hién nhung n
61 chung céc d6 thi nay khong d€ lai nhiing tinh chit dién hinh.

2.2.2 Do thi thoi trung dai :

N6i chung cdc do thi clia thdi ky trung dai phat trién cham, bd cuc thanh phd
16n x0n, phét trién tu phat, thiéu quy hoach va méi trudng do thi khong hop ly.

D6 thi théi trung dai xudt hién chi yéu vao dau céng nguyén thudc ché do
phong kién. Mau thuan gitfa giai c4p thdng tri va nhan dan da dan dén nhiéu cudc khéi
nghia. Ché do chiém hiiu nd 1& dan dan di vao con dudng tan ra, xa hoi phong kién bt
dau dugc hinh thanh, dya chil yéu vao nén kinh té tiéu nong ¢ nong thon. Do sy tan ra
clia nén kinh t& chiém hiiu no6 18, dan cu di roi khéi cac do thi vé nong thon dé€ san
xuét, thanh phd trong giai doan vai trim ndm cudi cung cia dé quéc La Ma da mét
hét quyén lyc théng tri nong thon. Xa hoi phong kién trong giai doan diu mang tinh
chét tu cung tu cAp dua trén nén san xuit nong nghiép. Chién tranh lién mién, xa hoi
khong 6n dinh di kim ham sy phat trién cda do thi. Quy moé cta thanh phd thoi dé

nhd, khong vuct qua 5 dén 10.000 nguidi.
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Mai dén thé ky XII thi cong nghiép xuit hién manh da kich thich su phét trién
cac do thi. Viéc trao doi hang hod va giao luu dudng thuy gitia cdc ving da xuit hién
nhiéu do thi cing va cdc do thi ndm trén diu mdi giao thong. Cac thanh phd nay
thudng dudc xay dung & nhiing vi tri tuong ddi cd 1gi thé vé van dé bio vé. Cac cong
trinh nha thé va cac dinh thy cua vua chua da trd thanh nhiing cong trinh trong tdm
trong b cuc cta do thi.

Nén vin hod Phuc hung & thé ki thi XV, XVI gin lién véi sy chuyén tiép xa
hoi tii phong kién sang tu ban, quy hoach dé thi théi ky nay da phan anh nhiing nhu
cAu clia xa hoi mdi va da phat trién manh & Chau Au. O Y bén canh cdc dd 4n céi tao,
mé rong thanh phd thsi Phuc hung, cac xu hudng nghién cuu, cac ly thuyét méi vé
quy hoach da dugc xuat hién. Nudc Phap 1a mot trong nhiing trung tim vin hoa quan
trong cua thoi ky phuc hung 6 Chau Au. Hang loat nhiing dai 10, quang truéng Thing
Loi, quang trudng Hoa Hop. 0 mot s nudc khac, viéc xay dung thanh phé Pétecbua &
Nga, thanh phé London  Anh hay Roma 8 Y ... mé dau cho mét giai doan méi trong
lich sti phat trién do thi.

O Chau A, xa hoi phong kién tap trung kéo dai rat 1au va da dudc thong nhat
ti sau doi Tan. O Trung Quéc thanh phé 1a chd § clia cac vua chia phong kién, 1a
trung tdm chinh tri vin hoa clia giai cdp thdng tri, c6 quy mé tucng ddi Ién, thudng
dugc xay dung theo kiéu thanh, quich. "Thanh" chi bd phan trung tAm xay dung kién
¢ bao quanh cung dién ctia vua va quy toc. "Quéach" 1a tudng thanh bao vé bao quanh
phia ngoai khu vuc dan cu. Trusng An thdi Ty han 1a thanh phd trung tdm thuong
mai chinh tri 16n nhit Trung Qudc, quy md thanh phd 16n hon 4 1an so véi thanh phd
La M3 & Chau Au duong thdi, c6 bd cuc quy hoach tap trung, biéu hién rd tu tudng

phong kién, dé cao giai cdp thong tri. Cung thanh va vudn cAm chiém phan chid yéu
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ctia thanh phd, nha ¢ cta vua quan va cic quy toc chiém hai khu phia Dong Hoang
thanh con bén ngoai phia Nam la khu & cda nhan dan .

2.2.3 D6 thi thoi can dai :

Mai dén gitia thé ky thii XVIII cudc cach mang cong nghiép ra doi da thuc day
sin xuét phat trién, cac xi nghiép cong nghiép phét trién manh, nhiéu nganh cong
nghiép 16n ra doi da thu hit nhiéu nhan luc vao san xuét. Cac khu nha & moc lén
nhanh chong bén canh cac khu vuc san xuét. O c4c nude cong nghiép phat trién nhu
Anh, Phap, Duc, My dan sé do thi ting 1én rit nhanh. Tu nhiing ndm dau cta thé ky
XIX, dan s6 do thi 6 Anh chiém t6i 32%. Nam 1921 dan s6 d6 thi 6 Anh da xap xi

80%. O MY, dan s6 d6 thi nam 1801 1a 4% va cho dén nim 1921 con sé nay da trén

51%.
Ti LE DAN 8O bO THI MOT SO NUGC
Tén nudc Nam
1081 1851 1881 1901 1921
Anh 32% 50,1% 67,9% 78,0% 79,3%
Phép 20,5% 25.5% 34,8% 40.1% 46,7%
Puic - - 41.4% 54.3% 62.4%
My 4% 12,5% 28,6% 46% 51,4%

Su hinh thanh va phét trién thanh phd trong thsi ky nay chiu anh hudng cta
nhiing mau thuan san xuét va quan hé san xuat. Tinh ty phat ctia nén kinh té thi trudng
trong su phan bd sdc san xudt din téi sy phat trién va phan bé thanh phé khong dong
déu, vi du : mién Dong Bic nudc My, khu cong nghiép Philadenfia va Chicago, chi
chiém 14% dién tich c4 nudc nhung gia tri san pham lam ra chiém téi 75% tong thu
nhap qudc dan. Cac thanh phd 16n ¢d s dan tap trung cao di xuét hién nhu New York
: 5 tridu ngudi (1920). London gan 5 triéu ngudi, Berlin trén 4 triéu ngudi.

DAN SO CAC PO THI LON
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(Pon vi : Ngan nguoi)

Tén Nam
Thanh phd 1800 1850 1900 1920
London 865 2363 4536 4483
Paris 545 1053 2714 2806
Berlin 172 419 1889 4024
NewYork 79 696 3437 5620

Céac van dé mau thuan va bat hop ly trong t3 chic khong gian do thi da ndy
sinh rat nhiéu do su phét trién 6 at cla cdc do thi trong thoi ky nay. VAn dé nha &
khoéng dugc gidi quyét mot cach diy du, dic biét 1a cac khu nha § danh cho ngudi lao
dong thudng thiéu t6 chic, chip v4, hinh thuc nghéo nan, diéu kién séng khong day
du, thiéu vé sinh; cac khu & nhiéu noi bi khing hodng nghiém trong. Céc khu cong
trinh cong nghiép xay dung tu phat, khong theo quy hoach lai chiém nhiing khu dat tot
trong thanh phd, nhiéu cong trinh xay dung sat bd song, thdm chi ngay sat khu trung
tam lam cho moi trudng sdng & do6 thi bi anh hudng nghiém trong. Viéc dau co dat dai
da 1am cho gid dat xay dung thanh phd ting vot, mat do xay dung cao va cdc cong
trinh kién tric di phat trién theo chiéu cao. Nhiéu thanh phé tham chi khong cé khu
dat trong dé trdng cay xanh. Do su khiing hoang vé xay dung va su mat can déi trong
thanh phd & cac nudc tu ban phat trién tu nia thé ky thd XIX, ngudi ta da tién hanh
hang loat cong cudc cai tao cac do thi, dic biét 1a & Phdp va & Nga (Paris va
Petescbua). Véi cac ly do trén, tii cudi thé ky XIX dén dau thé ky XX, hang loat tu
tuéng mdi va quan diém da xu4t hién, mé dau cho su phét trién clia nganh quy hoach
do thi hién dai.

2.3 Khdi quat qua trinh phat trién dé thi Viét Nam :

2.3.1 Tinh hinh phat trién cac diém dan cu do thi dén thé ky thv XVIII:

19



DAu vét d6 thi diu tién & nudc ta 1a thanh C6 Loa hay con dudc goi 1a Loa
thanh cta An Duong Vuong & td ngan song Hong. Loa thanh 13 dé thi dau tién dugc
xay dung vao nim 25 trudc CN, 1a trung tdm chinh tri ctia nuéc Au Lac. Chiéu dai cia
ba tuong thanh chinh dai trén 16km c6 hao sau bao boc ndi lién véi song Hong da 1am
ting kha ning phong thl cua Thanh. Ngoai cac cung dién cua vua va cdc trai linh,
trong thanh con cé nha cla dan thudng. Day 1a diém dan cu tap trung dong nhét lic
by gid, dan sé udc tinh tdi hang ngan ngudi.

Trong thdi ky Béc thudc, mot s6 thanh thi khac nhau mang tinh chit quan su
va thuong mai nhu thanh Lung Lau, thanh Long Bién, Tu Phé, Bach Trudng.. cling
dugc hinh thanh. Mot trong nhiing do thi 16n nhat théi Bic thudc dén thé ky XIX la
thanh Téng Binh (Ha Noi ngay nay). St chép ring nim 865 tudng Cao Dién (Trung
Quéc) da méd rong thanh d€ chéng quin khdi nghia. Thanh dai 1982,5 trugng
(7930m), cao 2,5 trugng (10m), trén tudng thanh ¢d 55 di€m canh. Mot vai doan thanh
con sot lai cho dén ngay nay.

Nam 1010 sau khi 6n dinh tinh hinh chinh trj trong nudc, Ly Thai T6 da quyét
dinh doi do vé trung tdm Dai La (trong thanh Téng Binh cii) va d6i tén 1a Thing
Long. Day ciing la cai mdc khai sinh cho thanh phé Ha Noi ngay nay. Tu dé Thing
Long phat trién manh vé tit ca cdc mit kinh té, xa hoi, vin hod va da trd thanh mot do
thi ¢ mot vi tri quan trong nhat trong ca nudc.

Thing Long c6 hé théng thanh dai 25 km bao boc xung quanh khu vuc cung
dinh va cac diém dan cu, 1a nhiing ddu hiéu dau tién cla do thi hoa doc ddo. Ngoai ra,
nhiéu cong trinh dugc xay dung trong thanh nhu cdc dén chua, miéu mao. Day 1a théi
ky thinh vigng nhat ctia nén phong kién Viét Nam, rat nhiéu dén chua, bdo thap dugc

xay dung vao thdi ky nay nhu : 950 ngoi chua duge xay dung vao nam 1031 dudi su
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dai tho cia nha vua. Chua Dién Hyu (chua Mgt Cot) xay vao nim 1049 - Chua Dién
Huu ddnh ddu mét budc phat trién cao vé& nghé thuat kién truc lic biy gid va cho dén
ngay nay né van 1a mot biéu tugng trong trai tim Ha Noi. Nam 1954 trudc khi rit chay
thuic dan Phdp da dit min pha huy. Ngay sau d6 vao nim 1955 chua da dugc xay dung
lai.

Mot diéu déng chu y trong quy hoach phat trién do thi lic bdy gid 1a viéc xay
dung khu Vin Miéu nim 1070, dugc goi 1a Qudc Tl Gidm vao nam 1076. La khu dai
hoc dau tién § Viet Nam, day thuc sy 1a chd chon nhan tai clia dat nudc, hang nim c6
hang ngan ngudi dén xin hoc va du thi. Trén 82 bia Tién si bang da ghi lai cac danh
nhén, c4c nha bac hoc di ching té su quan tim dic biét ctia Nha nudc lic biy gid vé
mat van hoa giao duc va da lam cho Viét Nam mét thdi rang rd.

Dudi thoi phong kién, 6 nudc ta nhiéu loai dé thi khac cling da hinh thanh. D6
13 noi dong do chinh cta vua chda phong kién nhu thanh Hoa Lu (kinh d6 ctia nha
Dinh), thanh Tay D6 (kinh do cda nha H6), thanh Phi Xuan (kinh dé cla nha
Nguyén), 1a nhiing trung tdm chinh tri quan trong.

Thanh Tay D6 (thanh nha Ho) dudc xay dung rat kién ¢, phia ngoai dudc ghép
da trén mot khu dit bang phing & Thanh Hoa c6 hinh vuéng, mdi canh dai 500m.
Cong thanh 1a ba vom ghép da rat dep c6 ky thuat cao rat cong phu. Cé nhiing phién
da dai téi 7 mét, cao 1,5 mét, ning tdi 15 tdn & cf;ng ra vao.

Sau chién thing quan Minh, Lé Lgi x4y dung lai dit nudc. Do thi Viét Nam
dudi thoi bdy gio da phét trién rat manh, dic biét Thing Long la noi déng d6 cia triéu
Lé va tti d6 (1430) Thing Long ¢ tén la Dong Kinh. Thing Long dugc tu sda i cung
dién, dén dai dén Hoang thanh va La thanh. Dién tich Hoang thanh rong hon nhiéu so

v6i théi Ly - Tran. Theo ban db clia Hong Piic vé nam 1470, dia gidi cia Hoang
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thanh gédm Hoang thanh d&i Ly - Tran cong véi phan mé rong & phia Dong ra tSi tan
bo song Hong.

O chinh gitia Hoang thanh la dién Kinh Thién: ndi vua hoi hop vdi cac dai
than, bén phai 1a dién Chi Thiéu, bén trai 1a dién Chi Kinh, phia sau 1a dién Van Tho,
phia trudc 1a dién Thi Triéu noi cac quan vao chau vua, tif d6 nhin ra phia ngoai 1a ctia
Doan Mon.

Cung dién cua Hoang Thai Tt 6 hudng Dong goi 1a Dong cung, phia trudc
Pong cung 1a Thai miéu thanh bd cuc theo hé truc vudng, 14y dién Kinh Thién lam
chuan. Céc cong trinh chinh dugdc dit theo hudng Bic - Nam, cdc cung dién dudc xay
dung réit dep. Phia Nam Hoang thanh 1a khu vuc quan lai gin ctia Dai Hung, Lé Thanh
Tong da cho xay dung vién Pai Lau cho cac quan nghi Iic vao chau, xay dinh Quang
Vin 12 noi yét thi cac phap lénh cia triéu dinh. Nhiéu dén chua dudc xay dung thdi do
con luu dén ngay nay nhu dén Ngoc Son, dén Ba Kiéu, chua Tran Quéc, chua Kim
Lién, Vin Miéu dudc xay dung lai va mé rong thanh khu dai hoc 16n nhét thdi phong
kién.

Ngoai Hoang thanh, phé phudng dudc phat trién, hoat dong thuong mai ngay
cang manh mé, céc ctia hiéu budn clia ngudi Ha Lan, Anh moc doc theo séng. Vao thé
ky XVII, khu dan cu da cd nha hai ting, nhiéu nha 1am thém gdc ling dé phong lut
16i. Nhu ngudi phuong Tay da nhan xét : Thang Long vao thé ky XVII 1a do thi 16n &
Chau A. O day c6 nhiéu phudng chuyén san xuit cac mit hang thi cong, cé nhiing
phudng ndi tiéng nhu nghé 1am gidy  phudng Yén Thai, nghé dét vai 6 Thuy Chuong,
nhudm diéu to lya § Hang Pao ... dan sé trong thanh ngay cang dong.

Thing Long lic bdy gid thuc sy khong con giti mai kinh thanh kiéu phong

kién ma da tré thanh mot trung tdm vin hod, sin xudt va thuong mai dé phat trién
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thanh mot do thi 16n. D6 thi khongeon phat trién b hep trong khu viic Hoang Thanh
ma di mS rong manh ra phia ngoai, chiém nhiing khu dit rong ldn, khai thac canh
quan cta hd Hoan Kiém. Dén nam 1728 Trinh Giang di cho cling c6 xay dung cic
cung dién ngdm & phia Nam ctia Ho, khu vic ndy tr§ thanh mt trung tim quan trong
cua D6 thanh.

2.3.2 Pé thi théi nha Nguyén :

Tu dau thé ky XVIII dén gitia thé ky XIX, khi cac nudc chau Au di cé nén
kinh té 16n manh, vin minh thi Viét Nam van 1a nudc néng nghiép lac hau. Nhung
diéu luat phong kién ngit nghéo di kim him sy phat trién cua dit nudc, k& ca trong
linh vyc kién truc, quy hoach va xdy dung. Dan sé do thi lic biy gid chi chiém
khoang 1% dan sé ca nudc. Dau thé ky XIX mot diém dan cu 16n clia Viét Nam 1a Ha
Tién da bit ddu phat trién manh nhd su di dan vao mién Bic, Trung Quéc, Campuchia
va Thai Lan. V& sau, do chién tranh ho di bd chay vé tap trung tai khu vuc chg Lén va
mot diém dan cu do thi dong dic mdi di dugc hinh thanh, cung véi thanh Gia Dinh
tao nén mot khu vuc sim uét dit nén méng cho sy phét trién thanh phé Sai Gon sau
nay. Nam 1865 Sai Gon da trd thanh mot diém do thi I6n clia mién Nam Viét Nam.
Nguyén Anh di chon Hué lam Thid dé sau khi gianh dudc chinh quyén. Thanh phd
Hué bit dau dudc xay dung vao nim 1830 & khu vyc Chanh Dinh. Quy hoach thanh
Hué da dua trén nguyén tic thiét ké cta thanh phd kién tric su Vaubae do Nha truyén
dao Phap Adevan chi huy. Thanh Hué c6 hinh vuéng dudc cai bién mé rong & céac
tram canh, mdi canh dai 2235 m. Vi mudn gitf dugc nguyén tic ddi xiing nén ngudi
ta khong 1oi dung dudc hét diéu kién tu nhién § don Mang C4. Thanh Hué nim trén
bd song Huong, thanh cao 6m, day 20m, xung quanh ¢ hao bao boc sau téi 4m, co

ndi hao rong téi 60m.
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Trong thanh, cac cung dién cia nha vua dugc bé tri theo hé d6i xing. Xung
quanh C4m thanh 13 cung thanh, 1a noi xay dung cac cung dién, noi lam viéc cta céac
quan lai phong kién, phan sau cta thanh so vdi bd song Huong 1a khu &. Trong thanh
khoéng c6 nha cao ting va kiéu kién tric db so, xay dung theo kiéu truyén théng, nha
béng gb. Dudi thdi nha Nguyén cé quy dinh rit chit ché vé xay dung : nha dan khong
dugc giéng va cao hon nha clia vua quan phong kién. Hé théng dudng s4 co ban dudc
xay dung theo hé hinh hoc 6 ¢d, trén truc chinh c6 cot ¢d cao ba tAng va cong chinh
cta thanh vdi kién tric rat phong phu.

Téng thé quy hoach kién tric ¢é d6 Hué dudc bé tri dya trén thuyét phong thuy
kha mAu muyc. Kinh thanh dugc 14y 1am chi thé trong bé cuc toan dé thi, hinh vudng
cta kinh thanh tugng trung cho dat vdi ba 16p thanh (Kinh thanh, Hoang thanh va Tt
CAm thanh). Hoang thanh con goi 1a Pai ndi ¢é T Cam thanh va hang nim cong trinh
kién tric 16n nhd, b cuc theo truc hudng tam la dién Thai Hoa nhin thdng ra nui Ngy
Binh va dén Nam Giao, trudc mit 1a quing trudng. Pén Nam Giao 13 khu vuc du
ngoan cua vua dugc dit bén kia bd song Huong, ¢ phia Nam cua kinh thanh (tinh tu
clia chinh cla Thanh). Dén c6 hinh tron tugng trung cho mit trdi. G bén kia song
Huong, ddi dién vdi kinh thanh Hué 1a khu phé Tay. Doc bs séng Huong c6 cac dai
cay xanh.

Duéi thoi nha Nguy@n, cac do thi khac cling di bit dau phat trién. Nguyén Anh
da cho xay dung lai thanh Ha Noi va khu vic Quéc Ti Giam dé cling cd chinh quyén
& phuong Béc. Hang loat céac tinh thanh dudc xay dung khip noi trén toan qudc dit
nén méng cho hé thdng quan ly hanh chinh cta triéu dinh. Hang loat thanh quach
dugc xay dung & cac tinh ly thoi d6 cling 1a diém xuét phat ddu tién cia hé thdng do

thi § Viét Nam. D6 thi thdi nay cht yéu chi phét trién hé théng hanh chinh, quyén luc
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qudc gia phong kién véi thanh quach bao quanh cé tdc dung bdo vé. Mot s it noi
thanh xay bing gach kién cd con lai § hau hét cdc noi khac thanh dugc dip bing dat
nén it ton tai cho dén ngdy nay. Trong thanh cdc cong trinh nha &, noi 1am viéc cia
quan lai va céc trai linh dugc xay dung. Phia ngoai thanh 13 cac khu dan cu va phé
phudng budn ban ciia dan thudng. Vi hinh thiic dé do thi da thé hién rd su cach biét
gitia chinh quyén va dan trong cu trtc do thi. C4c dang thanh quach thdi ky do c6 thé
phan biét nhu sau :

- Loai hinh vuéng : V& co ban loai nay gili dudc dic diém truyén thdng thanh
cla A Pong nhu kiéu thanh nha Ho. Su bién dang clia né dudc thé hién qua viéc bd
sung thém cdc tram gac trén ting doan thanh hay cong thanh nhu thanh Hué, thanh
Gia Dinh ...

- Loai hinh vudng vdi cdc cung mé rong & gitfa cac canh thanh két hop véi
cong thanh nhu thanh Son T4y, Cao Bing

- Loai hinh vuéng dugc that lai & gitfa cdc canh tao nén cdc géc nhon & gdc
thanh va mot s6 bién dang nhd & gitia cac canh. Loai nay van gitf dudc hinh anh cila
hinh vuéng ban dau va dudc trau chudt theo mot nghé thuat riéng cho phong phu
(thanh Bic Giang, Phd Yén, Binh Dinh, Quang Ngai ...).

- Loai hinh da giac 5, 6 canh hoac hon ntia, loai nay hoan toan xa la vdi cac
loai thanh ctia phuong Pong, ddy chinh 1a loai thanh dugc xay dung rap khuén y dé
clia cac loai thanh phd 1y tudng théi Phuc hung Chau Au.

Thdi Phép thudc, ngoai cac khu vuc thanh quach, cdc khu dan cu bit dau phat
trién, phd sa xuat hién. Nhiéu d6 thi di trd thanh nhiing trung tdm thucng mai 16n va
dan dan 14n 4t ci khu vuc thanh quach, thdm chi ¢6 noi di mét hin ranh gidi. Dudi sy

thong tri cia thuc dan Phép véi chinh sach khai thac cc ngudn tai nguyén & thudc dia
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da xuét hién mot loat cac do thi mdi mang tinh chét khai thdc, thuong mai, cong
nghiép, nghi ngoi gidi tri. Vi du nhu : Hon Gai, Cidm Ph4, Lao Cai (thanh phd khai
thac); Hai Phong, Da Ning, Sai Gon, Nam Dinh, Vinh (thanh phé cong nghiép thuiong
mai); Da Lat, Sapa, Tam Do (thanh phd nghi ngoi giai trf).

Trong thdi ky nay yéu td cong nghiép va nhat 1a yéu td thucng mai da co tac
dong thic ddy manh mé su phat trién clia cac do thi trong toan qudc.

3. Do thi hoa & qua trinh phat trién do thi hoa trén thé giéi:

3.1 Su phat trién cia KHKT & Do thi:

3.1.1 Kh4i niém dé thi hos :

D6 thi hod 1a qua trinh tap trung dan sé vao cac dé thi, la su hinh thanh nhanh
chong céc diém dan cu do thi, trén co sé phat trién sin xuat va doi séng. Khai niém vé
do thi hod rit da dang, béi vi do thi hoa chiia dung nhiéu hién tugng va biéu hién khéc
nhau trong qua trinh phat trién. Cac nha khoa hoc xem xét va quan sat hién tugng do
thi hod tif nhiéu géc do khac nhau.

Qua trinh do thi hod 13 qua trinh cong nghiép hod dat nudc. Vi vy cling ¢
ngudi cho ring do6 thi hod 1a ngudi ban déng hanh clia cong nhiép hod. Qua trinh do
thi hod cling 1a qua trinh bién d6i sau sic vé& co cdu san xuit, cd ciu nghé nghiép, co
cAu t6 chiic sinh hoat xa hoi, cd cdu to chic khong gian kién tric xay dung ti dang
ndng thon sang thanh thi.

Muic do do thi hoa dudgc tinh bing ti 1& phan trim s dan d6 thi so véi tong dan
s6 toan qudc hay vung. Ti 1& dan s6 do thi dudc coi nhu thude do vé d6 thi hoa dé so
sanh muc do d6 thi hoa gitia cac nudc véi nhau hodc cac vung khac nhau trong mot
nudc. Tuy nhién, ti 1& phan trim dan s d6 thi khong phan anh di miic d6 d6 thi hoa

clia cac nudc. Qua trinh do thi hod cling 1a mot qua trinh phat trién vé kinh té,” xa hoi,
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vin hod va khong gian kién tric. N6 gén lién véi tién bo clia khoa hoc ky thuat va su
phat trién clia cdc nganh nghé méi.

Qua trinh d6 thi hoa ¢4 thé dugc chia thanh 3 thai ky :

- Thei Ky tién cong nghiép (trude thé ky XVIII) :

D6 thi hoa phat trién mang dic trung cla nén vin minh néng nghiép. Céac do
thi phan tan, quy mén nhé phat trién theo dang tap trung, co ciu don gidn. Tinh chét
do thi luc bdy gid chii yéu la hanh chinh, thucng nghiép, tiéu thu cong nghiép.

- Théi Ky cong nghiép : (dén mifa thé ky XX)

Cé4c do thi phat trién manh, song song vdi qua trinh cong nghiép hoa. Cudc
séng cach mang cong nghiép da lam cho nén vin minh d6 thi phat trién nhanh chong,
su tAp trung san xudt va dan cu da tao nén nhiing d6 thi 16n va cuc Ién. Co cdu do thi
phtic tap hon, dic biét 1a cac thanh phé mang nhiéu chiic ning khac nhau (nifa sau thé
ky XX) nhu thi d6, thanh phé cang. Dic trung clia thdi ky nay 1a su phét trién thiéu
kiém so4t cta cac thanh phd.

- Thoi ky hiu cong nghiép :

Su phat trién cla cong nghé tin hoc da lam thay déi co cAu sin xuét va phucng
thifc sinh hoat & cac do thi. Khong gian do thi ¢6 ¢o ciu t chiic phic tap, quy mé 16n.
Heé thong t6 chiic dan cu do thi phat trién theo kiéu cum, chum va chudi.

3.2 Hé qua cua do thi hoa:

3.2.1 Hién tong bung né dan sé do thi:

Dic trung cia thé gidi tii hon mot thé ky nay 13 hién tugng gia ting dan sé mot
cach nhanh chdng, ndi bat 1a hién tugng tap trung dan cu vao do thi. Hién tugng nay

con dudc goi 1a hién tugng bung nd dan sd.
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Niam 1800, chi ¢6 1,7% dan sé thé gidi séng trong cac do thi 16n. Nam 1900 ¢

5,6%. Con sb nay la 16,9% nim 1950 va 23,5% niam 1970. Pén nim 2000, 51% dan

s6 thé gidi dudc du dodn 13 sdng trong céc do thi .

SU PHAT TRIEN CUA DAN SO BO THI THE GIGI TU 1800 DEN 2000

Nim Dan s6 Dan s6 do thi thé gidi Ti 1& dan s d6 thi thé gidi (%)
thé gidi Téng s6 Trong cac d6 | Noi chung Do thi Ion
(triéu nguodi) | thi I6n (triéu
nguoi)

1800 906 29,3 15,6 3,2 1,7
1985 1171 80,8 20,9 6,9 2,4
1900 1608 2244 90,8 14,0 5,6
1950 2400 706,4 406,0 29,4 16,9
1960 2995 984.,4 602,0 32,9 20,1
1970 3628 1399,4 863,9 38,6 23,5
1980 3848 1780,4 46,2

2000 6500 3350 51,0

(Nguédn : A. Gvimm, thong ké ctia LHQ nim 1977)

Dién s6 clia cac do thi va cuc 16n ¢6 tdc do ting trudng nhanh nhat, dic biét 1a &

cac nudc dang phat trién. Nam 1800 chua c¢d do thi 16n téi 1.000.000 dan, nim 1900

c6 15 d6 thivva nim 1976 da c6 téi 178 do thi. Nam 1980 trén thé gidi cé khoang 20

do thi ¢6 5 triéu dan tré 1én. Dén nim 2000 con sé nay c6 thé 1én téi 79. Theo bdo cdo

ctia ngan hang Thé gidi (nim 1991) :

Chau A : 39

Chau My :
Chau Au :

Chau Phi :

21

9
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Chau Uc : 2

O chau A, céc do thi nay dudc phan bd nhu sau :

+ Trung Qudc : 12 +AnD¢: 8 + Indonéxia : 3
+ Tho NhiKy : 2 + Nhat Ban : 2 +I1Rdc: 1

+ Han Quéc : 2 + Pakixtan : 2 + Thai Lan : 1

+ Viét Nam : 1 + Bingladét : 1 + Hong Kong : 1
+ Philipin : 1 + Mianma : 1 +Iran: 1

Hién nay dan sd do thi thé giéi khong ngling gia ting va cé nhiing dic diém
sau day :

- Dan s do thi & cac nudc dang phat trién s& vuct dan s do thi cac nudc phat
trién. Nam 1970 dan sé do thi & cac nudc phat trién 16n hon dan sé do thi cac nudc
dang phat trién 30 triéu ngudi; chi 5 nim sau dan s6 do thi cdc nudc dang phat trién da
vudt dan s6 do thi cac nudc phét trién 50 triéu ngudi, nim 1985 con sé nay 1a 300
triéu; du tinh dén nim 2000 sé gdp 3 1an va vao nam 2025 s& gip 4 lan so véi ndm
1985

- Dan s6 cdc thanh phd cuc 16n sé tiép tuc gia ting, ti 1& dan s6 do thi § cac
thanh phd cuc 16n cla cac nude dang phat trién sé cao hon céc nudc phat trién. Du
tinh dén nim 2000 s& ¢ 5 siéu thi thanh phd cd s6 dan trén 15 triéu ngudi, trong do
c6 4 thanh phd & cac nudc dang phat trién.

Chau My :  México City (Mexico) : 26,3 triéu

Sao Paolo (Brazin) : 24 triéu
Chau A : Tokyo/Ykonama (Nhat Ban) : 17,1 triéu

Calcutta (An Do) : 16,6 triéu
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Gual Bombay (An DJ) : 16 triéu

Cudi thé ky nay, ti 1é gia ting dan sd do thi dudc du kién 1a dat cao nhét
(2,5%), sang dau thé ky 21 sé gidm dan xudng dudi 2%. Néu tinh riéng cac nudc dang
phat trién thi t{ 1& ting din sé d6 thi 1a 3,5%, nghia 1a cti sau 20 nim tong dan sé do
thi ting gdp doi, trong dé Chau Phi cé ti 1é ting cao nhit 5%/mim (6 Pong Phi 1a
6,5%). Nguyén nhan chi yéu cta su gia ting dan sé do thi & cac nudc dang phat trién
1a tdc do gia ting dan s tu nhién cao.

Ti 16 gia ting dan s6 do thi § cac nudc dang phat trién chua phan anh ding téc
d6 cong nghiép hoa nhu truong hop & cac nude phat trién Chau Au. O c4c nudc phat
trién su nhap cu tii nong thon vao khong dang ké; su gia ting dan sé do thi chi yeéu la
tdng tu nhién va nhap cu qudc té. Mot trong nhiing nguyén nhan co ban din dén su
ting nhanh dan s6 do thi § cdc nudc dang phat trién 1a sy chénh 1éch vé muic séng gitia

d6 thi va nong thon.

3.2.2 Cac hinh thic Po thi hoa:

a. Do thi hoa ting cuong:

Xay ra § cac nude phat trién, do thi hoa chinh 1a qua trinh cong nghiép hoa dét
nudc, ngdy cang nang cao diéu kién séng va lam viéc, tao ra cac tién dé cho sy phat
trién kinh t& xa hoi, xéa b dan nhiing mau thuln, sy khéc biét co ban gitia d6 thi va
ndng thon.

b. D6 thi hoa gia tao:

Xay ra § cac nude dang phat trién, D6 thi hda dic trung 13 su bung nd vé dan sé
va su phat trién yéu kém ctia nganh cong nghiép. Mau thudn gitia d6 thi va nong thon

A A < 14 R A A ¢ 14 R A v A ) 14
tré nén siu sic do sy phat trién mat can doi cua cic diém dan cu, dic biét 1a sy phat
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trién doc quyén cla cac do thi cuc 16n, tao nén nhiing hién tuong doc cuc trong phat
trién do thi.

3.3 Ly thuyét 3 thanh phan Kinh té cua Fourastier

Lao dong khu viic I (Sector 1) :

Thanh phan lao dong san xuét néng 1am ngu nghiép. Thanh phan lao dong nay
chiém ti 1& cao & thoi ky tién cong nghiép va gidm dan & cac giai doan sau : Chiém ti
1& thap trong ba thanh phan & giai doan sau : chiém ti 1 thip nhét trong ba thanh phan
G giai doan hau cong nghiép.

Lao dong khu viic 11 (Sector 1) :

Bao gdm luc lugng lao dong san xuét cong nghiép. Thanh phan lao dong nay
phat trién rat nhanh & giai doan cong nghiép hod, chiém tf 1& cao nhit trong giai doan
hiu cong nghiép va sau dé giam dan do su thay thé trong lao dong cong nghiép bing
tu dong hoa.

Lao dong khu vic III (Sector I1I) :

Bao gdm cac thanh phan lao dong khoa hoc va dich vu. Theo Fouratiér thanh
phan nay tui chd chiém tf 1& thip nhat trong thdi ky tién cong nghiép da ting dan va
cudi cung chiém tf 1& cao nhit trong giai doan vin minh khoa hoc ky thuat (Hau cong
nghiép).

Ly thuyét 3 thanh phan lao dong kinh té clia Fourastiér cé mot y nghia réat 16n
trong qud trinh do thi hod. Mudn biét trinh do phat trién cia luc lugng san xudt cla
mdt quic gia ta chi can xem ti 1& lao dong gitia ba khu vuc dd. Ly thuyét nay ciing

phu hop véi ba thdi ky cia qua trinh do thi hod 6 hau hét cac nudc trén thé gidi.

CHONG 3
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MOT SO LY LUAN VE THIET PO THI TREN THE GIGI & VIET NAM
1. Trén thé gioi:
1.1 Ly luin vé thanh phé khong tuéng :
1.1.1 Robert Owen 1771 -1858 :

Mo hinh d6 thi khong tudng clia Robert Owen trén c6 s6 t6 chifc xa hoi thanh
cac tap doan nhé (khoang 1.200 ngudi) mang tinh chit doc 1ap cao. Con ngudi séng
trong cac tap doan xa hoi clia Robert Owen 1a con nguidi biét lao dong toan dién : chan
tay va tri oc, lao dong trén dong rudng va trong nha mdy, con lai hoat dong ddi song,
sinh hoat vin hod gido duc ... déu dudc t6 chiic tap thé Robert Owen du kién xay dung
dd thi thanh cac diém dan cu nhé. Méi diém dudc bd cuc theo hinh vudng chia
khoang 1.200 ngudi. Nha & kiéu tap thé dudc xay dung kin bén canh, phia trong b tri
cac c¢Ong trinh phyc vu cong cdng nhu nha tré, tridng hoc, bénh vién, hoi trudng, nha
4n, thu vién, phong hoa nhac, san choi thé thao ..., bén ngoai dudc bao boc bdi
khoang 1000-1500 acres'” dét cong nghiép. N goai khu vuc canh tac ciing dudc b tri
cac nha mdy, cac xudng thi cong. Thanh phd cia Robert Owen mang tinh chat thon
xa, moi ngudoi khong nhiing chi tham gia san xuit trong cac nha may, chinh tri phuc
vy, ma con luan phién lao dong trén dong rudng. Rebert Owen da thi nghiém ly luan
cla minh trong thuc té, nim 1825 Robert Owen da mua 30.000 acres ¢ bang Indian
(My) dé xay dung & d6 thanh phé dién hinh "Newharmony" nhung sau ba nim y d
do khong thanh cong.

1.1.2 Francois Fourier 1772-1837 :

Ly luan x4y dung do thi cia Fourier dua trén co sé chu nghia xa hoi khong
tudng - t0 chic cac diém dan cu mdi theo kifu lang xém cong xa c6 khd ning tu

A N R v, A 4 ~ Al A e + R . ’
cung, ty cap va to chiic cudc song xa hoi, tip thé. Theo quan diém cua Fourier, cac
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diém dan cu mdi nay sé thay thé cho céc thanh phd, cc diém dan cu thon xém quen
thudc. Mdi mot don vi do thi clia Fourier ¢6 s6 dan khoang 1.600 ngudi trong dé nha
& dugc t6 chiic theo kiéu tap thé va c6 dy di cdc cong trinh phuc vu cong cong. Nha
& va cong trinh phuc vu cong cong dudc to chiic theo dang cong trinh lién hgp, ndi véi
nhau bing hé théng nha ciu kin c6 sudi 4m dé cd thé st dung thuan 16i trong moi diéu
kién thoi tiét. Bén ngoai thanh phd ctia Fourier 1a dit di canh tdc nong nghiép va khu
viic nha § khodng 2000 ha (binh quan 1,25 ha/ngudi) d€ san xuét va xay dung cac biét
thu cho nhiing ngudi muén séng doc lap.

Tu tudng clia Owen la Fourier da dudc ké tuc trong céac ly luan quy hoach sau
nay dic biét 1a ly luan vé& quy hoach don vi § trong mé hinh t6 chiic xa hoi § d6 thi
mdi.

1.1.3 William Morris 1834 - 1896 :

William Morris 1 kién tric su, nha nghé si va ciing 1a nha hoat dong xa hoi clia
nudc Anh. Ong da tiép thu y kién ctia Robert Owen va Fourier, ¢4 dong tu tudng xda
bd su cach biét gitta do thi va nong thon. Quan diém xay dung do thi cia William
Morris 1a xay dung phan tan trén toan b dit nudc cac di€ém dan cu nhd. Ong xac
minh cho phuong 4n clia minh ring dién 12 nguén dong luc co ban cho moi hoat dong,
s& di dén tét ca cdc diém dan cu trong toan qudc va dén tdn moi nha, cho nén § dd sé
1a chd & va cling 1a noi lam viéc cta moi ngudi. William Morris 12 mot trong nhiing
ngudi phan déi manh mé& sy phét trién xay dung thanh phd lén, dé cao méi quan hé
gilia con ngudi va thién nhién va di nhin thiy vai tro quan trong cua viéc phat trién
cac thanh phd nho.

1.2 Ly luan thanh phé - viién va thanh phé vé tinh ciia Ebenezer Howard

1850 - 1928 :
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Ly luan thanh phd - vudn va thanh phd vé tinh cia Ebenezer Howard - Kién
tric su ngudi Anh 1a mét céng hién 16n cho 1y luan quy hoach dé thi hién dai.

Ebenezer Howard da phé phan nhiing hién tudng xa hdi, vin hod, kinh té clia
cdc thanh phd cong nghiép & nudc Anh va da rit ra két luan ring : Nguyén nhan co
ban cta céc hién tugng xau 1a do su tap trung dan cu qua cao vao cac do thi. Tu tudng
cua cdc hién tugng x4au 1a do ty tip trung dan cu qua cao vao cac do thi. Tu tudng cia
Robert Owen trudc d6 véi cac dic diém dan cu mang tinh chit "dé thi néng thon" doc
lap, tu cung, tu cAp, mot hinh thiic cong xa két hop gitia do thi va nong thon.

Thanh phd vudn cta Ebenezer Howard dudc dé xudng nam 1896. Y dé tu
tudng clia thanh phd vudn va thanh phd vé tinh dugc Ebenezer Howard trinh bay
trong hai tdc pham "Ngay mai - con dudng hoa binh tSi cai cach xa hoi" va thanh phd
vuon tucng lai". Trong dé dé cap tdi hudng gidi quyét vé khong gian clia thanh phd.
Cuthéla:

- Phan bd lai dan cu do thi thanh tting don vi thanh phd vé tinh tdp hop xung
quanh thanh phd trung tdm, quy md dit dai khodng 400 ha vdi nha & gia dinh thap
tAng c6 vudn.

- Thanh phé dudc bao quanh bédi cac khu ciy xanh va dit dai sin xuét nong
nghiép.

- Céc don vi thanh phé lién hé véi nhau bing cac tuyén duong sit chay nhanh
va cdc tuyén 6 to khdc.

- C4c thiét bi va cd s phuc vu bao ddm yéu cau cta toan dén, tao diéu kién cho
cudc sdng vin hod, xa hoi thanh phd phat trién.

- Dét dai xay dung thudc quyén sé hitu chung, tao diéu kién thuan lgi cho viéc
phat trién xay dung toan thé cac diém dan cu.
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Nim 1940, theo Ebenezer Howard, R. Unwin va Parker tai khoan xay dung
thanh phé vudn dau tién cach London 55km. Nam 1920 Louis de Soissons thiét ké

xay dung thanh phd vudn thi hai cach London 25 km .

Ly luan thanh phé vudn va thanh phd vé tinh ctia Ebenezer Howard da c¢é anh
hudng 16n trén thé gidi, dit nén tang phat trién cho 1y luan quy hoach d6 thi hién dai.

1.3 Ly luan thanh phé chudi, dai, dong va cdc xu thé phat trién ciia né :

1.3.1 Aturo Sosia Y Mata 1844 - 1920 :

Téc gia dau tién vé ly luan quy hoach xay dung thanh phé theo hé théng chudi
1a Aturo Soria Y Mata, ngusi Tay Ban Nha. Theo Soria Y Mata thanh phé phat trién
doc theo céc truc giao thong chinh véi chiéu dai khong han ché, con chiéu rong cla
day cong trinh xay dung doc hai bén dudng khodng vai trim mét. Tryc giao thong &
gitia rong khodng 40m dugc trang bi bing cac phuong tién giao thong co gidi : ¢6 thé
1a dudng sit, tau dién, 6 t6 cung véi hé thdng k¥ thuat do thi khac. Nha & dudc t6 chifc
theo kiéu gia dinh thip tAng cd vuon riéng, quan diém nay phu hop véi quan diém
ctia nhiéu nha ly luan dé thi lic biy gid cach gidi quyét nhu vy nhdm muc tiéu dat
dugc cudc song do thi gin giii vdi thién nhién, khai thdc duge nhiing vu diém cta hinh
thiic thén xom, dong thdi lai gin lién véi diéu kién k¥ thuat hién dai trong san xuét va
sinh hoat do6 thi.

Sau 10 nim cong bé ly thuyét quy hoach thanh phé chudi, nim 1891 Soria Y
Mata bt dau thuc hién y d6 xdy dung thanh phd chudi clia minh doc theo tuyén
duong sit cta thii d6 Madird. Thanh phé chudi dau tiéncé tén goi l1a "Ciudad Lineal".
Do gip nhiéu khé khdn vé kinh phi x4y dung nén dén nim 1894 mdi xay dung dudc 1

doan dai 5200m trong tong chiéu dai dy kién 1a 48km bao quanh thanh phé Madrid.
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Mic du phuong 4n cua Soria Y Mata khong dudc thuc hién hoan chinh, nhung
vé mit ly luan cling nhu thyc tién xay dung do thi, Soria Y Mata da ¢é mot sy dong
gop to 16n. Y db tu tudng quy hoach dé thi theo hé théng chudi trén thé gidi ngay cang
dugc phat trién va cing ¢ véi nhiéu hinh thic xay dung phong phu cé nhiéu dang to
chuc khong gian quy hoach khac nhau.

1.3.2 Hé théng chudi cong trinh lién tuc :

Quan diém chi dao & day la xay dung thanh phé theo nhiing hé théng cong
trinh lién tuc kéo dai. Moi hoat dong sinh hoat dn, &, di lai va lam viéc déu t6 chic
trong cung mot cong trinh. Vi du dau tién vé loai thanh phd nay 1a phuong an thiét ké
ctia Edowga Sambole (M¥) nim 1910 dudc goi la thanh phd - dudng. Day 1a mot cong
trinh kéo dai, cao ba tAng. Tang hdm t3 chic dudng xe llia, dudng di bo § tAng trén
ciing ¢ mai che, tang gitia 1a nha &, c6 xen ké cac cong trinh phuc vu cong cong.

Hai mudi nim sau, nim 1930 Le Corbusier di ap dung y dd quy hoach chudi
cong trinh lién tuc trong quy hoach mé rong thanh phd Angié (tht do Angiéri). D6 1a
mot cong ty cao 10 tng, cé dudng giao thong trén mai dudc to chiic kéo dai nhu mot
buic tudng thanh doc theo bo bién Dia Trung Hai.

Le Corbusier con dé xuét cac phuong an xay dung thanh phd theo kiu chudi
cong trinh lién tuc cho mot sé thanh phd bd bién Nam My nhu : Montevideo, Sao
Paulo va Rio De Janciro.

1.3.3 Hé thong chudi cong trinh lién tuc nhiéu nhdnh :

Hé théng chudi cong trinh lién tuc nhiéu nhénh 1a sy tiép tuc clia quan diém
xay dung d6 thi theo hé thdng chudi cong trinh lién tuc & miic do cao hon trong dé
van dé t6 chiic dudng phd di bo tach khéi dudng giao thong co gidi dudc coi trong.
Quan diém d4 14n ddu tién dugc trinh bay trong phuong 4n quy hoach cai tao khu phé
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London 1952 cta Alice va Piter Smithson, da dudc cong b6 nim 1953 tai Pai hoi kién
tric su Qudc té (CIAM). Céc tac gid da néu lén hinh thiic t6 chiic dudng phd mdi goi
13 "Con dudng ndi bd mdi" b tri ngay trong cac cong trinh nha § dudc xay dung
thanh nhiing chudi lién tuc ¢6 nhiéu nhanh .

Céc cong trinh cong cong to chiic gin dAu mdi giao thong co gidi, dude ndi vdi
nha § bing dudng phd di bo, tao thanh mot tdng thé thdng nhat, ¢ 16i bd cuc khong
gian phong phu.

Trong thuc té, phucng an clia anh em Smithson khong dudc thuc hién, nhung
da ¢6 mot dong gép mdi déi véi phat trién 1y luan quy hoach xay dung dé thi hién dai,
dic biét 1a vAn d& to chiic khong gian quy hoach dua trén c6 sé cta hé théng di bd
trong khu 6.

Tiép theo phuong 4n cta Smithson 1a phuong 4n quy hoach khu phé mdi
100.000 ngudi 6 Le Mireil nim 1961 do mot nhom kién tric su gdm Candilis, Josic va
Woods thiét ké. Phuong an nay dudc giai nhét trong cudc thi quy hoach va dugc chon
dé xay dung. Gid tri ndi bat ctia phuong an & chd gidi quyét van dé 6 chiic khong gian
quy hoach phong phu véi nhiéu hinh khéi kién tric khac nhau, gin lién cong trinh vdi
cay xanh va thién nhién mot cach thich dang, mic du mic do xay dung tip trung rat
cao.

1.3.4 H¢ thong thanh phd dai :

Heé théng thanh phd dai 1a su phét trién tiép tuc cia hé théng thanh phd chudi &
muc do cao hon phu hop véi tinh chat hién dai cla cac thanh phd sin xuit cong
nghiép va su phat trién nhanh chdng cia qué trinh do thi hod trong niia diu thé ky
XX. Hé théng thanh phé dai 1a h¢ théng trong d6 céc cong trinh dudc t8 chifc thanh

dai chic ning khac nhau song song theo truc giao thong chinh, dudc trang bi dy du
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cac cong trinh ky thuat do thi. Chiéu rong cta dai cong trinh dugc khdng ché, con
chiéu dai phat trién tuy theo yéu cu cilia thanh phé.

Y db xdy dung thanh phd theo hé dai dugc Gonzales Del Castil trinh bay lan
dau tién ndm 1991 & Bi. Hé thong dai da trd thanh mo hinh do thi hoa cta Bi vao
nhiing nim hai muci. Sau dé hé thdng dai da dugc Hinber Seimner va Newtra nghién
ctiu 4p dung cho nhiéu thanh phd khac.

O Lién X6 cl, t ndm 1929 - 1930 da xuét hién nhiéu phucng an quy hoach
xay dung theo hé théng dai, dién hinh nhit 1a phuong an quy hoach xiy dung thanh
phd Stalingrat, nay la Vongagrat cia N.A. Milutin dit co sé nén mong cho mo hinh
quy hoach theo hé thong dai.

Milutin quy hoach thanh phd theo tiing dai chiic ning doc theo song Vénga dai
70km vdi chiéu rong cta dai khong qua Skm. Milutin da van dung thanh cong 1y luan
thanh phd dai vao diéu kién thuc té, dic biét I6i dung diéu kién tu nhién thuan 1gi dé
t6 chiic co cAu quy hoach hop 1y vé cdc mit t6 chiic san xuét va doi séng.

Nhiing nim gan day phuong 4n quy hoach do thi va quy hoach clia nhiéu nudc
dugc nghién ctu theo hudng phat trién cta hé théng quy hoach dai. Trong phuong an
quy hoach khéng gian toan quéc clia Ba Lan, nguoi ta xac dinh hudng phat trién tuong
lai ciia d6 thi theo hé thdng dai va cum, dua trén céc do6 thi hién cé va doc céc truc
giao thong chinh trong toan qudc .

Quy hoach do thi theo hé thdng chudi va di c6 nhiéu uu diém cin ban nhung
cling ¢6 nhiéu han ché can chu y. Viéc kéo dai thanh phd 1a mét tré ngajo 16n trong
cong tac thi cong, xay dung, quan ly. Trong thuc t& phat trién, hé théng quy hoach
chudi va dai thudng khong dugc y do ban dau vé khdong ché chiéu rong do su phat

trién mot cach ty nhién vé bé day cla hé thong. Chudi "Ciudad Lineal" cta Soria Y
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Mata thiét ké va xay dung nim 1891 1a mot vi du dién hinh. Qua4 trinh phat trién thanh
phd Madirid da lam mét tinh doc ddo ban dau ctia né va hién nay chi con mot vét dai
hién trén ban dd thanh phé.

1.3.5 Ly luan thanh phd cong nghiép :

Cudc cach mang cong nghiép di thiic day nhanh chdng su su hinh thanh nhiéu
do thi cong nghiép 6 Anh va Phap. Co cdu do thi cii khong con phu hdp véi yéu cau
mdi, doi hdi phai c6 mot co cAun khac phu hop vdi tinh chat sin xuét cia thanh phd.
Nam 19+01 Tony Garnie da dé xuét phuong an mdi vé quy hoach thanh phd cong
nghiép. Lan dau tién cd ciu t6 chic mot thanh phd cong nghiép duge xuat hién, trong
dd céc khu nha 6, khu cong nghiép, khu vuc gidi tri, giao thong van tai va cdc hé
thong cay xanh dugc bd tri hgp 1y, r6 rang. Quy mo thanh phd dudc xac dinh khodng
35.000 - 40.000 ngudi. Tony Gacnie di dé& xudt mot sé khdi niém cu thé vé van dé o
chiic va phan loaio giao thong; t6 chiic khu & theo cac 16 phd phu hdp vdi diéu kién
khi hau va ty nhién. C4ch dit van dé va gidi quyét van dé thanh phd cong nghiép sau
nay va la mot trong nhiing 1y luan cd sé ctia quy hoach dé thi hién dai. Quan diém quy
hoach clia Tony Garnie di dudc ting dung trong qua trinh cii tao thanh phd Lion &
Phap9s (1904 - 1917) .

Trude dé vao nim 1879 Pullman di thiét ké thanh phd cong nghiép nhung
phuong an don gian, chi t6 chtic cdc cum xi nghiép va khu nha § céng nhan bén canh
ma khong c¢6 nhiing dé xuit dang ké (hinh 34). Quy hoach thanh phé cong nghiép
cling da dugc Le Corbusier md hinh hod trén co sé ly luan quy hoach thanh phd chudi
va dai vao nim 1942 .

1.4 Le Corbusier vai ly ludn quy hoach d6 thi hién dai.
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Tén thuc cda ong 1a Charles Edonard Jeanneret (1887-1965), 6ng la nha kién
tric su toan dién, nha ly luan kién tric va quy hoach chiic ning, Le Corbusier xac
dinh "Nha 1a cai may dé §", ong coi "diéu kién &, lao dong, nghi ngoi va di lai bing 6
t6 va di bo clia con ngudi la chic ning co ban cia thanh phd". Ong 1a mét trong
nhiing ngu6i da thao ra cong udc Athene .

+ Phuong an thiét ké mé rong thanh phd Angié theo hé thdng dai cong trinh
lientuc ndm 1930. D4 13 cong trinh cao 10 ting kéo dai nhu mot biic tudng thanh doc
b bién Dia Trung Hai.

+ Phuong an cai tao Angié dudc Le Corbusier nghién ctiu hién thuc hon vao
nhiing ndm 1941 - 1944 va dudc goi 1a thanh phd cong nghiép, rat giéng vdi thanh
phd dai cta Milutin dé cap ndm 1930 cho thanh phd Volgagrat.

+ Nam 1943 Le Corbusier di dé cip dén dai thanh phd trén toan toan chau Au.
"Cité linéaire industrielle".

Trong ly thuyét 3 quan cu nhanchiing Lecorbusier ¢6 1& chu anh hudng cta
thuyét 3 thanh phan lao dong dugc thé hién trong cau tric khong gian.

Lich sti kién tric va quy hoach hién dai thé gidi luon gin bé tén tudi nha kién
tric su ngudi Phap Le Corbusier. Ong c6 nhiéu déng gép va dé& xuit manh dan vé
phuong dién ly thuyét cling nhu thuc tién trong quy hoach va kién tric. Trong cac
phuong an clia Le Corbusier ndi bat quan diém sang tac cong trinh quy mé 16n ¢6 tinh
tap thé cao. V& ndi dung st dung cong trinh cling nhu vé tong thé quy hoach thanh
phd c6 su phdi hop chit ché, vi du :phuong 4n cai tao mot phan trung tdm thanh phd
Paris 3 triéu dan dugc goi la phuong an quy hoach VOISIN ndm 1925 (hinh 37).
Trong phudng an nay Le Corbusier bd tri cdc cong trinh cao 66 tang tp hdp thanh

cum & trung tAm nim trong dai cay xanh 16n, xung quanh khu viic nha nhiéu ting la
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khu vuc nha & it tAng hon (8 tAng) dudc t6 chiic theo hinh thic chudi khong lién tuc
v6i mat do 300 ngudi/ha.

Mic du y do khong dudce thuc hién, Le Corbusier cling da cung cap cho 1y luan
quy hoach d6 thi thé giéi mot thm nhin mdi, dic biét 1a trong quy hoach xay dung céac

thanh phd 16n.

CHONG 4
LY LUAN PHAT TRIEN PO THI THEO PON VI G & QUY HOACH
CHI TIET PON VI O

1.Moét so 1y luan co ban:

Khi ndi dén hé thong phét trién thanh phd theo don vi thi chung ta phai hiu
dugc tinh chit quy mo cia tiing loai don vi. Don vi phat trién cia thanh phd ¢4 thé 1a
mdt don vi ¢d cAu chic ning hay mot té bao trong quy hoach ctia thanh phd. N6 cling
c6 thé 1a mot don vi 6 hoan chinh hay mot don vi do thi. Céc nha ly luan d6 thi nghién
ctu cac don vi trong do thi thudng cin ci trén mot don vi xa hoi tucng déi hoan chinh
dé nghién ctiu hé thdng phat trién cho thanh phd. Mot sé cac nha ly luan khac xay
dung don vi trén co sé phan bd chiic ning phuc vu hay san xuit 6 do thi. Gan day
nhiéu nha quy hoach c6 xu hudng di tim cac don vi do thi trong hé thdng phat trién
dan cu cia do thi hay mot chum do thi, hay con goi 1a don vi dé thi trong do6 thi, trong
hé théng mang ludi dan cu hay trong quy hoach vung.

Nguyén tic cd ban cta ly luin phat trién thanh phd theo don vi la nghién ciju
xdy dung cac don vi 6 tdi uu va trén co sé dé cac don vi sé dudc nhan 1én dan tuy theo
quy mo va sy phat trién tuong lai clia thanh phd.

1.1 Pon vi 6 lang giéng ciia Clarence Perry :
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Quan niém t6 chiic khu & thanh phé theo cac don vi & dude dé cp tdi trong
cudc thi thiét ké quy hoach é Chicago nam 1916 va da dugc Clarence Perry (ngudi
My) phat trién hoan chinh hon nim 1923.

Theo Peryy, don vi § lang giéng c¢6 quy md du 16n dé cd thé dit é dé mot
truong hoc phd thong c¢d sé ¢6 quy mé khoang 1.000 dén 1.200 hoc sinh véi ban kinh
phuc vu khong qua 1/4 ddm Anh (400m). Trudng hoc 1a mét thanh phan quan trong
clia viée gido duc cong cong G don vi & lang giéng, bbi vi nd 1a yéu ciu phd cip nhat
ddi véi moi gia dinh trong dé thi. Khong mot gia dinh nao lai khong muén cho con
minh dén tudi di hoc dugc dén trudng va cling ching ai lo 1ing hon nhiing ngusi me,
ngudi cha khi & noi 1am viéc déi véi nhiing diia con minh & nha néu khéng dudc bio
dam chu ddo dén trudng hoc. Khong nhiing ho chi nghi dén dua con dén trudng hoc
ma thdio, ma con phai nghi dén ca 18i di cta nd tui nha tSi trudng va i trudng vé nha
¢ dudc an toan khong ? Cai suy nghi tudng tam thudng dd, nhung lai rat hé trong ddi
v6i cac nha dé thi, can thiét phai lam va tim cach giai quyét thé nao cho ngudi dan do
thi an tAm vdi cudc song va lao dong hang ngay.

Trén co sé d6 Perry da dé nghi xay dung do thi thanh cdc don vi § dudc coi 1a
"don vi 6 lang giéng". Perry quan niém thanh phd 1a tdp hop cia nhiéu don vi 6 nhé
va la don vi lang giéng dudc chon don vi co s6. M&i mot don vi 6 1a mot cong dong
dan cu nhé phu hdp véi diéu kién va quan hé xa hoi, dudc trang bi diy du cac diéu
kién phuc vu cho nhu ciu cudc séng clia ngudi dan do thi. Quy mé dan sé clia don vi
§ xac dinh dua vao quy hoach cta trudng hoc phd thong cip cd s6, c6 quy mé 1000
hoc sinh tucng ducng véi 5000-6000 dan. Pudng giao thong co gidi khong dudc to
chiic di xuyén qua don vi 6 d€ bdo dam diéu kién nghi ngoi, giai trf va tré em di lai an

toan. 1/10 dién tich don vi dugc danh dé trdng cay xanh .
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Quan niém x4ay dung thanh phd theo don vi ctia C.Perry dudc phd bién rong rai
va tng dung & nhiéu nudc trén thé gidi. Thanh phé Harlow & Anh do kién tric su F.
Gibberd thiét ké va xay dung nim 1944 theo quan diém t6 chiic thanh cac don vi tiéu
khu nha &. Harlow 1a thanh phd 80.000 dén, cach London 37km dudc t6 chiic thanh 4
don vi khu nha &, mdi khu nha § c¢6 ti 2-4 tiéu khu nha & c6 s6 dan i 4000 - 7000
dugc trang bi mot trudng hoc phd thong va cac clia hang phuc vu nhu ciu hang ngay
cla ngudi dan. Trudng hoc dudc bé tri trong cac khu cdy xanh cung véi cac san bai
tap thé duc do tinh chét tu hiiu cda chi nghia ti ban, nhiéu y dé thiét ké khong thuc
hién hoan hdo .

1.2. Cdc xu huéng phat trién dé thi theo hé thdng quy hoach den vi d thi
cua E. Gloeden

Xu hudng phat trién quy hoach thanh phd theo cac don vi ¢é chiic ning
khéc nhau da dugc Gloeden dé cap dén nim 1923.

Su thuic ma ndi, cac don vi § clia thanh phd trude day xay dung theo kiéu
phan chia ra cac 16 dit. N6 khong hinh thanh r6 1a don vi nhung trong co ciu
khong gian day cling 1a mot don vi vé dat dai, mic du chic ning cla né khong
dugc xac dinh ro rét.

Don vi 6 cia E.Gloeden dugc hinh thanh nhu mdt don vi cé quy mo
khoang 800.000 dan phat trién theo hudng tam. Trung tdm cta don vi nim trén
dau méi giao thong chinh theo hé tam giac. Su cu tao cia hé thdng nay tuong
déi ty do. Céc don vi tp hop véi nhau c6 thé theo dang tuyén - chudi, cling c6
thé theo dang di ving. M&i don vi dugc phat trién theo mot chic ning phuc vu

riéng. Nhin qua vé so do ta thdy cling cé nhiing nét logic clia nd trong cd ciu
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chuc ning, nhung véi quy mé 100.000 dan mot don vi va dudc thé hién trong
chi tiét mot sé bo phan thi ¢ vé khong hién thuc trong quan hé gitia cac don vi
cling nhu gilia cdc don vi véi cac bd phan khéc, nhat 1a san xudt cong nghiép
vdi giao thong dudng sat.

Trong thuc t& co ciu quy hoach thanh phd vudn cia E.Howard cling theo
hinh thtc t8 chiic cac don vi (xem hinh 24) nhung cac don vi ctia Howard nhé
hon va hién thuc hon.

1.3 Y niém vé thanh phd phat trién theo don vi hinh hoc :

Cac thanh phd ctia hé théng giao tho;ng. Ta c6 thé hé théng hoa theo cac
dang sau day :

+ Dang 6 ban ¢6 : Dang nay cht yéu dua theo hé thdng mang luéi dudng
0 ban cd cach nhau 800-1200m hinh thanh cac 16 dat. Trong mdi 16 dat 1a mot
don vi 6 bao gdm nhiéu tiéu khu hop lai ¢ trung tAm phuc vu va vudn cay xanh
riéng.

Chandigarh cta An Do do Le Corbusier thiét ké 13 thanh phd theo don vi
6 ban c¢d, mdi 16 dat 1a mot khu nha &, ¢d trung tdm phuc vu & bén trong.

+ Dang phat trién don vi trén co sé hé thdng giao théng hinh hoc luc ling
: Dang nay phat trién theo 2 hinh thifc khac nhau :

Hinh thic thi 1 : Mdi ddu mdi giao thong 1a mot trung tdm phuc vu clia
mot don vi phat trién theo mét chiic ning.

Hinh thic thi 2 : Céc don vi & bé tri doc theo céc truc giao thong, trung

tam phuc vu thuong mai, bé tri doc dudng giao thong, trung tm gido duc va to
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chic nghi ngai bén trong theo tting don vi ¢é vudn ciy xanh. Dién hinh cia loai
nay la cac phuong an cia W. Crerry va Zielinshe (Ba Lan).

+ Dang phat trién theo hé thdng tam gidc va tam gidc luc ling xen k& :
Dang nay clng co 2 hudng ro rét :

Kiéu tap trung hudng tam va phét trién theo tuyén doc theo cac dudng noi
bd bén trong.

Hé théng nay c6 uu diém 1a cac don vi do thi c¢é quy mo khong 1dn,
khoang 2 van dan, phat trién xen ké gitfa vung d6 thi va nong thon. Tuy theo
diéu kién cu thé cta dia ban c6 thé phat trién theo hudng tdm hoic theo hé
théng chudi. Mi don vi 1a mot tong thé § va san xuét. Hé théng giao thong tam
gidc ddi ngoai va giao thong nhanh d6i ndi ndi lién cac don vi vdi nhau trong
mot cum do thi theo quan diém do thi bén viing.

Trong qua trinh phat trién do thi, xu hudng thanh phé tinh di chuyén
sang xu hudéng dong va nida tinh mia dong trén co sé xay dung cac don vi 6 va
don vi do thi. Viéc x4c dinh hudng phat trién thanh phd dong trén co sé cta su
phat trién cac don vi dang 1a xu thé dugc nhiéu ngudi quan tam.

2.Quy hoach chi tiét don vi o:

2.1 Khai niém chung vé don vi 6 & khu 6 trong do thi:

- Pon vi & 12 mot diém dan c trong do thi: Diém dan cu do thi 1a mot
diém dan cu tip trung phan 16n nhiing ngudi dan phi néng nghiép, ho séng va
lam viéc theo ki€u thanh thi.

- Pon vi ¢6 cédc diéu kién thich nghi v6i mot khong gian va thoi gian
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- Pon vi ¢6 céac diéu kién thich nghi véi chét long song

- Pat doc muc tiéu t6i thiéu khi x4c dinh cdc tiéu chi

- Pon vi 6 do thi hgp 1y dam bao su 6n dinh va tinh chat toan ven tong doi
tiig céu tric do thi héng t6i su phat trién ben viing.

2.2 Cac ly luan khac nhau vé té chitc don vi ¢

2.2.1 Pon vi ling giéng trong ciu tric khu din dung

Theo quan di€ém méi 1a don vi nhd nhét tuong duong véi mot td chiic dan
phd hiénnay & do thi Viét Nam. Don vi 6 lang giéng khong ¢6 gidi han clia mot
16 phé hay mét ngd phd dé xac dinh don vi  ldng giéng, ndéi mot cach ndom na
13 quan hé hang xém. Pon vi lang giéng nay khong gidng vdi don vi lang giéng
cta Perry trudc day va ciing khong giéng véi don vi tiéu khu nha § hay nhom
nha &. D4t dai clia don vi § lang giéng chil yéu 1a dat xay dung nha & c4c loai. O
day chu yéu 1a khong gian ca thé va mot sé khong gian xa hoi nhd nhat trén
dudng phd hoic 16 phd, trong dé ¢d thé td chic nha tré kiéu tap thé hoic gia
dinh, cac quay dich vu nhd, kidt.. vuon cay, san choi nhé...

Qui mo clia don vi lang giéng c6 khoang tti 3 dén 4 ha dudgc gidi han béi
cac duong ndi bo trong khu 6, khoang cach gitfa cac dudng khoang cach ti 150
dén 200 m

2.2.2 Pon vi ¢ ling giéng trong don vi § co s¢ phuong

Pon vi ¢ phudng cd thé chia ra 1am nhiéu don vi nha & nhé hon, ¢é qui
md khong 16n 1dm, khodng tii 300- 400 ho gia dinh céc loai triien dién tich
khodng 4 - 5 ha .Qui m6 nay tuong ducng véi mdt nhdm nha 6 trudc day, dudc
coi 1a mot don vi giao tiép xa hoi, noi ma moi ngudi G c¢6 thé quen biét nhau,
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ciing chung mdi quan tdm hang ngdy trong sinh hoat #n &, trong moi giao tiép,
dic biét 1a doi vdi ngusi gia va tré em.

Trong quan ly do thi, don vi § lang giéng c6 thé 1a don vi to dan phd,
dudng phd hoic lién t8. Viéc phan 16 don vi 6 co s thanh cac don vi & lang
giéng § day 12 mot thuc té khach quan.

Vén dé t0 chic khong gin cing nhu c¢6 ciu quy hoach cac khu & do thi
theo cac don vi § sé tiy thudc vao mé hinh quy hoach tong thé ctia don vi dd
quyét dinh. C6 thé theo hé 6 ban cd, hé tam gidc, luc ling hodc hé tu do thi.

2.2.3 Su khdc nhau giita don vi & c¢ s¢ - phuong véi ti€u khu nha ¢

La quan diém t6 chiic xay dung nhiing don vi xa hoi c¢6 su gin bd chic
ché cia nhiéu don vi & lang giéng vdi tap thé xa hoi va quan 1y hanh chinh do
thi. Mdi don vi § ¢o sé ¢6 thé 1a mot don vi hanh chinh cip phudng hodc c6 thé
vai Ban Kiém soat don vi 1a mot phudng. Don vi & phudng dudc gidi han béi hé
thong dudng phé ndi b clia khu & véi khodng cach tii 400 dén 500 m, mdi
phudng c6 dién tich dit dai khoang tii 16 dén 25 ha hoic ¢6 su xé dich mot it
tuy theo dia hinh cu thé.

Tom lai, Phudng 1a mot don vi xa hoi 6 do thi, viia 1a mot don vi 6 co sO
trong quy hoach xay dung khu dan dung thanh phd, dong théi cling 1a don vi
quan ly hanh chinh co s§ clia do thi. N6 phu hdp vdi hé théng quan ly hanh

chinh, hién nay & dé thi Viét Nam (thanh phd quan, phudng, xa)
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Trong ¢ cAu quy hoach xay dung khu dan dung, céc ti€u khu trudc day

dua vao cdu tric cia hé théng phuc vu kiéu ting bac bao cip thudng theo ba cip

T Don vi 6 TT phuc vu | Ban kinh | Cong trinh phuc vu hat nhan
T
1 | Nhom nha 6 Cap I 200m | Nha tré, cifa hnag dn udng...
2 | Tiéu khu nha| Capll 500m | Trudng hoc PTCS, ctia hang
0 bach hoa
3 | KHunhaé C.’?ip 111 1000m Trudng hoc PTTH, BTVH,
cho

0 Viét Nam hién nay do thi qua khi dé lai gidi han quan ly hanh chinh
ctia cdc phuong khong hop 1i, chdng chéo khong tring véi su phan chia cdc 16
dat quy hoach va quan ly xay dung do thj .

Ngay nay theo co ché mdi, cac cong trinh dich vu phat trién dan dung
dang phong phu c4u tric don vi § khong thé dya vao hé théng phuc vu cong
cOng trude day, ma nén dua vao to chic xa hoi noi 6,tdp quan va truyén théng
dan toc cung nhu quan ly xa hoi, d€ ¢d dudc nhiing gii phap tot.

- Pon vi 6 phudng 1a don vi ¢o s trong cd cAu quy hoach khu dan dung,
xuét phat tti van dé t6 chic x3 hoi méi,  day vai tro ca nhén, vai tro tap thé va
gia dinh dugc phat huy mot cach toan dién. Moi giao tiép xa hdi 1a giao tiép cla
mot cOng ddng dan cu hién dai va phat trién. Mdi quan hé giao tiép xa hoi va
gia dinh 1a co s chinh dé t6 chiic quy hoach xay dung don vi ¢ phu hgp véi tinh

chét, qui mé vi tri va gidi han khu dét dudc phép xay dung.
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Xa hdi va gia dinh 1a nén tang clia cdu tric khong gian don vi 6 co s, 1a
hat nhan cta sy hinh thanh va phat trién cdc don vi. Day chinh 13 nhiing yéu t6
c6 tinh chat quyét dinh cho su bén viing clia mdi trudng séng do thi, yéu td tap
thé va ca thé.

Gia dinh va ngdi nha hay cin ho gia dinh la hat nhan cda xa hoi. Gia dinh
nao cing déu mong muén cho minh cé noi & tét nhat. Cai tét nhat dé cung
khong c6 gidi han cu thé cho tiing gia dinh cho tiing thanh phan ngudi 6. Vi vay
tap thé xa hoi sé cong cu dé diéu phdi va can bing cdi nhu ciu tét nhit va cai
nhu cdu t6i thi€u cho mdi ngudi trong cac giai doan lic st phat trién xa hoi va
dé thi.

Don vi § phudng dua trén yéu té xa hoi 14y méi quan hé hiiu co gitia gia
dinh va xa hoi trong khu & dé phén tich 1a mot quan diém xa hoi mang tinh bén
viing ddi vdi co cdu quy hoach xay dung khu . Trong don vi 6 khong gian &
dugc xdc dinh ré va duge coi nhu khong gian ca thé ctia moi gia dinh hoic tp
thé, cong dong. Khong gian xa hoi 1a nhiing ndi cong cong dude xac dinh rd
trong quy hoach bé cuc khong gian 13 néi giao tiép cta ngudi & trong cac sinh
hoat xa hoi, c6 thé 1dy cau lac bo bén canh try sG, UBND phudng va trudng hoc
phé thong 1am hat nhan cho moi sinh hoat. 0 day co vuon cay xanh, san tip
TDTT va céc tro vui choi giai tri cla thanh thiéu nién va ngudi gia. Bén canh
cac dich vu vin hda xa hoi, cac dich vu kinh té va sinh hoat dugc td chiic theo
dang chg va céc dich vu cta tu nhan trong cac 16 phd.

2.3 Co s6 khoa hoc cua su hinh thanh cau tric don vi ¢, khu 6 trong
do thi

49



-Vai tro cong dong trong do thi

-Nguyén vong cta cong dong

-Cong dong va cac hoat dong vé dau t xay dung va quan 1y quy hoach céac
don vi &

-CAu tric cua do thi

-Pon vi 6 phai da dang trong cac khu do thi méi

2.4 Thanh phan dat dai xay dung trong don vi &

Dua vao chic ning st dung, dat dan dung dudc phan thanh 4 loai ¢6 ban:
dat &, dat xay dung cong trinh cong cong, dat cdy xanh thé thao thé duc dét
duong va quang trudng. C4c thanh phan dét dai co ti 1& tuong quan vdi nhau do

thi diéu kién tu nhién chi phdi va chi tiéu lua chon

cHI TIEU CAN BANG DAT DAI KHU DAN DUNG

TT Thanh phan dat Chi tiéu dién tich | Ti 1& dién tich
binh quan %
m’/ngudi

1 | D4t § thanh phd 30-40 40-50

2 | Dat cong trinh cong cong 10-15 15-20

3 | Dat cay xanh va TTTD 8-12 10-15

4 |Pbat dudng va quang 10-15 15-20
truong
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2.5. Mt s6 chi tiéu cg ban trong thiét ké quy hoach xiy dung don vi

¢ ¢0 s¢ - phuong

Khi thiét ké quy hoach xay dung don vi & can phai dua vao mot s chi

tiéu co ban vé quy hoach bao gom :

- Mat do dién tich san nha & cta don vi 6 (mat do Brutto) 1a dién tich san

nha & tinh bing m’ binh quan trén 1 ha dit cta don vi 6 Ung véi mot tiéu chudn

dién tich nha & 12m?/ ngusi.

DPon vi tinh m*/ha
Mat do Tang cao

1 2 3 4 5 6
- Lén nhat 2500 3200 4600 4800 5000 5200
- Nhé nhat 3300 4800 5700 6000 6300 6600

1 2 3 4 5 6
- LSn nhat 5400 5700 6000 6200 6400 6600
- Nhé nhét 6800 7000 7300 7600 7800 8000

(*) Chi tiéu thiét ké dua vao tiéu chuan hién hanh clia nganh vé thiét ké

xay dung quy hoach do6 thi 20 TCN 82-81

- Mat do dién tich san nha & va dién tich dét 4p dung dé xay dung céc loai

nha & ¢ vudn riéng dng véi tieu chuan 15m’/ngudi.

Don vi tinh m*/ha

Loai nha §

Don vi ldng giéng

don vi co s - Phudng

Mat do m’/ngudi

m*/ha

Mat do

m?/ha

m?/

nguoi
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* nha 1 tAng
+150m’” dat chohd 3 - 5 3300 45 2500 60
nguoi 4300 35 3000 50

+200m” dt cho ho 6 - 8

nguoi

* Nha 2 tang

+120m’ dat chohd 3 - 5 4300 35 3000 50
ngusi 6000 25 3800 40

+150m” dt cho ho 6 - 8

nguoi

- Khodng cdch gitfa cdc nha 6 va giltia nha & véi cong trinh cdng cong
theo yéu cau thong thoang chiéu sang, phong hdaa, can luu y dén phan nghé
thuat bd cuc kién tric cong trinh d& bé tri cho hop li. V& phong hda khoang

cach gilia cdc cong trinh phu thudc vao bac chju Iia cong trinh.

Bang 14
Bac chiultia Khodng cach gilia cac cong trinh
. Bac chiu Ifa cia cac cong trinh
cua cong -
Ivall I 1A% \%
trinh
Ivall 6 8 10 10
111 8 8 10 10
1A% 10 10 12 15
A% 10 10 15 15

- Mat do dién tich san nha & trung binh don vi 6 khi xay dung nha 6 ¢

tang cao khdc nhau tinh theo cong thuic :
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100
Mg = X1 n X2 n X3 n X,

1

MM, M, M

1

M3 : mat do dién tich san nha & trung binh cua don vi 6
X, X5, X5, X; : ti 1& phan trim cda nha & theo ting nha
M,, M2, Ms, M;. mat d6 dién tich san nha & clia don vi & tuong Ung vdi tAng nha

Vidu: Tilé % nha § theo tang

+20% - ItAng
+30% - 3tang
+50% - Stang
100 100

Mp= 20 30 _ 50  0008+0,009+0,01=3703 m’ ha (Téi thidu
2500 3200 5000

2.6. Co ciu quy hoach don vi 6

DAt trong don vi 6 thong thudng dudc phan thanh 4 loai chinh :

-Diét 6

- DAt xay dung cdc cong trinh cong cong

- P4t cay xanh va TDTT

- P4t duong

Ciac loai dét trén c6 chic ning khic nhau nhung gin b chit ché véi
nhau. Viéc phan bd hop 1i vi tri tuong quan ctia né trong khu ¢ y nghia rit quan

trong.
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Trong 4 loai dét trén dat & chiém vi tri 16n nhét va dudc phan ra ting
nhom nha &, goi 1a don vi § lang giéng. C4c nhom nha & thudng dudc bd tri tap
trung xung quanh khu vic trung tdm cong cong cua don vi 6. Ranh gidi gilia
cac nhom nha & c6 thé 1a dudng di hodc dai cay xanh.

Nhom nha hay don vi & lang giéng cé qui mé tii 400-1000 dan néu 1a xay
dung nha & 1 - 2 ting va ti 1500 - 2500 dan, néu cd tang cao tui 3 - 5 tAng trd
1én. M&i nhdm nha ¢é trung tdm phuc vu cong cdng 1ay nha tré 13 chinh, cd ban
kinh phuc vy ttf 100 dén 200m

Dit xay dung cac cong trinh cong cong ctia don vi G phudng co thé phan
thanh 2 loai chinh bao gdm : khu vuc phuc vu thuong nghiép va khu vuc phuc
vu giao duc, vdn hoa va xa hoi .

Hé théng cong trinh phuc vu gdm cdc cong trinh xay dung é trung tim
don vi 6 va trom cac nhdm nha. Ban kinh phuc vu cida cdc cong trinh tii 250-
400m (ca biét ¢d thé 1én téi 500m)

Vi tri khéi thuong nghiép nén bé tri gan vé phia dudng di 1am chinh con
khdi gido duc, vin hda, xa hoi nén b tri trung tdm xung quanh khu vuc cay
xanh & bén trong, ¢6 thé bd tri két hop 6 ting 1 cdc nha & gia dinh .

D4t cay xanh va khu vuc thé thao thé duc dudc goi 1a vuon trong khu &
bé tri tap trung vao mot khu vic gan trudng hoc, nha tré, cau lac bo dé tién cho

viée t0 chic vui choi gii tri va nghi ngoi. Cong trinh trung tam 13 san tap .
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Hé thdng dudng sa trong don vi 13 sci day lién lac bén trong gin bd véi
hé thdng giao thong bén ngoai thanh phd, dam bao phuc vu tdt cho viéc dic
diém lai nhanh chdng an toan va thuan tién.

Co cdu quy hoach khu & cin phéan biét r6 gilia 16i do bén trong vdi hé
thong duong di 6td tii ngoai vao. Hai hé théng nay khong nén giao cit nhau ma
nén § dang song song hoic cai ring lige dé dam bdo an toan dilai, trudc tién 1a
cho tré em dén trudng hoc. Pudng di 6td6 dam bao phuc vu dén tit ca cic cong
trinh x4y dyng, nhét la dén cong trinh phuc vu céng cdng, dén cac chd chia

rac va ga ra.

2.6.1. B6 tri nha ¢ trong don vi &

Nha & 1a bd phan chi yéu trong t6 chiic khong gian khu 6. Nha & phan
16n dugc xay dung theo céc thiét ké mau phu hop vdi nhiém vu thiét ké, diéu
kién ty nhién va diéu kién kinh t&-k¥ thuat. Cin chu y phan loai cac ki€u nha &
1a loai nha tu nhan theo cac thiét ké don 1é va cdc day nha chung cu, tting 16 dat
dé ¢4 bd cuc hap 1i, khdng ché cac chiéu cao, khéi tich, mau sic va chi gidi xay
dung cdc cong trinh trong tiing 16 dat.

Nha & c6 thé phan thanh mot s6 loai sau day :

- a. Loai nha & it tang : La loai c6 tii 1 dén 2 ting xay dung kha pho bién

& nhiéu noi dic biét 13 trong cac do thi nhd.
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Nha & it tAng bao gdém loai c6 vudn riéng va loai khong cé vuon riéng.
N6i chung nha & gia dinh it tAng thi nén cé vudn du chi 13 mot manh dét nhd,
phai kiém tra ki khi thiét ké va cho phép xay dung.

Nha § it ting dudc bd tri theo nhiéu hinh thic bao gébm & doc 1ap, nha
ghép do1, nha ghép theo ting day hodc theo ting cum.

b. Nha & nhiéu tang nhiéu cdn ho : La loai nha & chung cu dugc dung
rong rai trong quy hoach cdc khu nha 8. Loai nah nay dudc thiét ké theo nhiéu
kiéu khac nhau.

* Nha & gia dinh theo kiéu don nguyén : La loai phd bién nhét, cac don
nguyén dudc thiét ké chung mot cau thang cho nhiéu cin ho. Tuy theo diéu kién
tting noi G ta ¢d thé ghép cdc don nguyén vdi nhau thanh cac diy nha khac
nhau. C4c don nguyén dugc thiét ké theo day hanh lang gitfa hodc hanh lang
bén cho cac hd hoic khong cd hanh lang chung ma truc tiép dén cdc cin ho
chiéu nghi clia cau thang.

* Nha & kiéu thap : La loai nha theo hinh thiic don nguyén doc lap,
thudng cao trén 5 ting, ¢ st dung thang mdy. Giao thong noi bo chi yéu theo
chiéu diing cong trinh. Loai nha nay dudc st dung trong bd cuc khong gian khu
§ dé tao cac diém nhén va tAm nhin.

* Nha & theo kiéu khach san : La loai nha & tap thé danh cho can bd sdng
doc than ho#ic dung 1am ki tic x4 cho sinh vién séng noi tri. Loai ndy thudng 13
ki€u hanh lang bén hodc hanh lang gitfa, khu vé sinh, budng tim, bép tap trung

hoic theo tiing cdp phong 6.
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* Nha lién hop : La loai nha thiét ké cho mdt s6 lugng ngudi & 16n va ¢
b tri khu vuc cong cong trong nha. Mi mot cong trinh c6 thé chifa hang nghin
ngudi tuong duong véi mot nhom nha 6 hodc 16n hon.

Trong quy hoach cdc khu nha & ngoai viéc chon loai nha cho thich hop
vdi ngudi § trong ban than ngdi nha, viée b tri sdp xép cac cong trinh dé trén
khu dét xay dung c6 y nghia dic biét quan trong. B6 tri nha & hop 1i tic 1a gii
quyét tét mdi quan hé gitia cac cong trinh vdi moi diéu kién tu nhién, diéu kién
k¥ thuat, nghé thuat kién tric va té chiic cudc séng trong moi trudng 4.

Viée lap ghép cac don nguyén va xay dung cic nha & phai chu y dic biét
dén diéu kién dia hinh, khong dit cong trinh cit ngang nhiéu dudng dong muic
hoic thing gdc véi dudng ddng mijc

V& mit khi hau cin chd y nhiéu dén anh hudng cia ning va gid, chud y tao
diéu kién thong thodng ty nhién tét nhit. Cac cong trinh nén dit theo hudng
Nam va Dong Nam, ¢6 thé hoi chéch Tay Nam trong mot sé trusng hop. Khong
nén dit nha theo huéng Pong Tay va Tay Nam. Trudng hop bat budc thi phai
chon cong trinh cé mit bing nha thong thodng va bién phap chéng ning tét.

Khoang céch gitfa cac nha & tiy theo bd cuc cong trinh, nhung phai dim
bdo dudgc yéu ciu vé sinh, yéu ciu vé thi cong, yéu ciu chdng 6n, chdng chay.
Thong thudng khoang cach gitia cac nha 14y i 1,5 - 2 1an chiéu cao cong trinh.

B tri nha § ¢ nhiéu van dé khd khin phiic tap vi hau hét cdc cong trinh
5 day c6 thé di dugc dién hinh héa. Ngudi thiét ké phai hét stic khéo 1éo dé cd

nhiing giap phap tét trong cach chon loc cdc mau dién hinh va Idp ghép cac don
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nguyén nhd & cling nhu bd cuc hdp khéi cic cong trinh vdi nhau. Thudng
thudng khi sdp x8p cac cong trinh nha § ta t6 chuic theo tiing nhom nha trén tiing
16 dat da x4c dinh. Trong nhém nha dé cé nhiéu thé loai cong trinh khac nhau
can tim cach bé cuc sao cho mdi nhém nha cé dugc mot khong gian & thich hop
cd bén trong 1an bén ngoai hai hoa trong ndi bo don vi 6 va vdi cdc don vi 6
khac 1an can.

Nghé thuat bd cuc khong gian kién tric trong quy hoach khu nha § rat
phong phu va c¢d nhiéu hinh thiic khac nhau :

* B6 cuc song song : 1a hinh thiic pho bién dé€ phu hop véi dia hinh va
khi hau, song d& don diéu. Can tao nén nhiing khong gian khac nhau bing cach
rut ngdn chiéu dai cia mot sé cong trinh hodc sdp xép so le nhau dé ¢d thém
nhiing khong gian va nhiing diém nhin phong phu.

*Hinh thiic b6 cuc cum : La tao nén nhiing khong gian nhd, cdc cong
trinh nhiéu tng hodc it ting cd xu hudng tip trung xung quanh mot yéu to
khong gian nao dé ( ¢d thé 1a nhanh dudng cut véi chd quay xe hodc mot cong
trinh kién tric nhé nao khac)

* H¢ thong theo mdng hay thdm : D6 1a nhiing t6 hop cong trinh kién truc
chi yéu 1a it tAng duoc sdp xép theo dién thing, tao nén nhiing mang 1én cong
trinh trong nhu nhiing tim tham.

* Heé thong b6 cuc theo ddi hay chudi : La hinh thic bd tri cong trinh ké
tiép nhau theo chiéu dai doc theo mot truc giao thong hay suon doéi. Trong cac

khu nha § thudng dua vao hé théng dudng xe cd gidi hodc di bd dé bé cuc. Néi
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chung trong cdc khu nha é ngudi ta thudng st dung tinh linh hoat hén hgp nhiéu
kiéu bd cuc khic nhau dé cd nhiing khong gian & sinh dong thich hop. Véi
nhiéu déi tugng khong nén chi dung mot vai loai nah dién hinh, kién tric don
diéu nhu mot sé khu nha 6 ta da xay dung.

2.6.2. Bé tri cong trinh dich vu trong don vi ¢

Cac cong trinh dich vu cong cong bd tri trong don vi & khong nhat thiét
phai theo mot moé hinh déng nhat nhu trudc day trong quy hoach xay dung tiéu
khu nha &. Cu tric mang ludi dich vu cong cong 1a mé hinh co ban dp dung
theo quy hoach tiéu khu nha §. CAu tric giao tiép xa hoi, linh hoat sdng tao ting
xtla moé hinh dé t6 chiic quy hoach céc don vi § mdi. Cling vi viy quan diém
xay dung céc cong trinh dich vu trong don vi § déu phai hudng vao muc tiéu
bdo ddm mdi quan hé xa hoi lanh manh thuan 16i va phat trién. Céac hé thong
phuc vu d6 phai linh hoat va ¢é kha ning bién doi theo nhu ciu va sy phét trién
xa hoi hién dai.

Cong trinh dich vu cong cong trong khu & bao gdm cac cong trinh phuc
vu cac nhu cau thiét yéu hang ngay clia ngudi 6 vé cac linh vuc :

- Nu6i duidng, chim sdc quan li va gido duc tré em

- Cung cép cac nhu yéu pham thong thudng hang ngay

- An udng, gidi khat va luong thuc thuc pham

- Stia chifa d6 dung gia dinh, dich vu va vé sinh thAm mi, dich vy k¥
thuat don gian

74 A ’, o ~ Ao
-Y té, bao vé stic khéo, bao hiém xa hoi
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- Vin hda, vui choi gidi tri cho tré em, nguéi gia.. TDTT

- Thong tin lién lac, thong tin di lai

- Quan ly xa hoi, quan ly do thi

- Cho

Vi mot s6 lugng loai cong trinh dich vu rat dan dung dang cho mdot qui
mo6 khong 16n 1dm cta céc don vi 6 do thi thi rat khé khin ¢ thé x4c dinh va
phan bd mot cach cu thé vi tri cho tting cong trinh.

Hinh thic hop khdi tit ca cac dich vu cong cong gan giéng nhau va mot
cong trinh hay mot ctia hang 13 thich hgp song van chua hgp 1i 13m vi ban kinh
phuc vu thudng xa, ma ngudi 6 lai thich é gin bén canh hoic tai chd. Tuy vay
day van 12 mot loai hinh cin dudc nguyén ciiu va phét huy. N6 thudng 1a nhiing
cong trinh ¢6 dong gop tich cuc cho bd cuc khong gian kién tric trong khu & do
thi.

Trong cd ché thi trudng cd nhiéu hé théng phuc vu nhé cla tu nhan ngay
tai noi 6 da lam thay déi phuong thidc phuc vu cong cong trong khu & theo kiéu
tap trung trudc day. Cac cta hang tu nhan va tap thé § cac day nha & ting mot
canh céc dudng phd c6 thé bd tri cac cong trinh phuc vu va kinh doanh cac loai
cho ngudi 6. Hinh thiic nay rit pho bién trong cac khu & Viét Nam hién nay véi
viéc két hop gitia 6 va san xuét kinh doanh c6 tac dung rat tét vdi ngudi 6. Can
luu ¥ ring trong cac don vi & khong phdi cong trinh phuc vu nao ciing cd tu
nhan hda hodc cong trinh nao ciing c6 thé két hop véi cong trinh nha . Vi vay

phai phan loai theo chiic ning va tinh chét dich vu dé bo tri.
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Cong trinh nha tré va trudng hoc, nén bd tri § khu dat riéng biét gan khu
cay xanh trong don vi 6. Riéng chd gili tré ¢d thé phat trién hé thdng g tré gia
dinh ¢6 qui mo nhd ti 5 dén 10 tré em dudi 36 thang.

Cong trinh dich vu x3a hoi, vin hda nhu cau lac bg, y t& bao hiém xa hoi
cling nhu quan 1y xa hoi c6 thé tap trung vao mot khu vic, & d6 c6 ca dich vu
giai khat, 4n udng, noi giao tiép xa hoi ctia ngusi 6 trong cac don vi lang giéng
va don vi 6 ¢ sG.

Cho 1a mot loai hinh dich vu kinh té rat pho bién & do thi Viét Nam, lau
nay chung ta chi bd tri chg ¢ nhiing khu vuc trung tim quin hay khu nha §
thanh phd theo dang "SUPER MARKET" - siéu thi ki€u dan toc nhu chg hang
Da, Ch¢ Hém, chg Nga tu Vong, chg Dong Xuan 6 Ha Noi hay cac chg 16n
khéc chung cho toan thanh phd ma & do thi cling gip nhu chg Sit (Hai Phong),
chg Lén, chg Bén Thanh & thanh phé H6 Chi Minh, chg Con Da Ning. Trong
thyc t& chg da moc 1én khip ndi theo ki€u chg dudng céi. Chg hop ca ngay va
theo tuing thoi diém trén cac dudng phd, quang trudng hoidc & cac khu dat trong
trong cac don vi 6. D& chdm dut tinh trang hop chg biia bai trong cac khu 6,
mdi don vi & ¢d s can phai c6 mot chg nhd do thj phudng quan 1y bén canh cdc
day kinh doanh khach doc dudng phd ndi bd. Chg nén bd tri  gan cac 16i vao
chinh cta don vi 6. Khong bé tri chg ngay sat doc cdc dudng phé chinh cla do
thi 13 Anh hudng dén giao thong va mi quan thanh phd.

Céc cong trinh khic phuc giao thong nhu ga-ra, san bai dd xe, chd chua

rdc, san phoi cac do dat cong kénh & cdc khu chung cu.. déu 1a nhiing yéu t6 rat
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quan trong ma ngudi thiét ké phai luon ludn suy nghi dé bé tri hgp 1i két hop vdi
viéc quy hoach t6 chuic giao thong trong don vi 6.

2.6.3. B4 tri cAy xanh va san bai trong don vi &

Khu vuc cdy xanh trong don vi § ngoai tac dung cai tao vé khi hau con la
noi vui choi gidi tri, noi giao tiép hang ngay cla moi ngudi dic biét cho tré em
va nguodi gia.

Vuon don vi 6 thudng dudc bd tri 6 bén trong va ndi lién véi cac khodng
dat tréng trong cdc nhém nha, cac cum nha clia don vi lang giéng thanh mot hé
thong cho toan don vi 6. Van dé nay hoan toan phu thudc vao cach bd tri sip
xép quy hoach xay dung cdc cong trinh nha & trong ting don vi lang giéng
(nhoém nha & ) dic biét 1a cdc nhdm nha chung cu cao tang.

a. Su lién két gitia vudn don vi § va nhém nha

b. Su khéo 1éo trong bd cuc c6 thé tao nén nhiing vudn trong nhom nha
hay don vi lang giéng.

Trong vuon clia don vi § thudng dudc bd tri mot san tap bong da cho tré
em va cac san bong chuyén béng rd... Chi tiéu dat cay xanh va TDTT trong don
vi 612 2,5 - 3 m*/ngudi.

2.6.4 B6 tri duong trong quy hoach don vi 6

Giao thong trong don vi 6 thuidng dugc phan thanh hai loai chinh, do la
dudng 6td va dudng di bo. Nguyén tic co ban cla viée bé tri dudng trong cac

don vi 12 phai thuan 10i trong st dung & ca hai loai dong thdi khong chéng
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chéo 1én nhau. Pudng 6t6 phdi ddm bdo di dén tan tiing cong trinh dudc xay
dung trong don vi 6.

C4 nhiéu hinh thic bé tri dudng trong don vi 6 :

- Heé thdng thong long : Pudng 6t6 di vong sau vao trong don vi 6 va i
duong vong do co cac nhanh dudng cut vao cac cum nha va cac nhom nha.

-Hé thdng dudng vong chay xung quanh don vi 6 lang giéng

- Hé thdng cai ring ludc xen k& nhau gitfa dudng 6t6 va di bo

Pudng 6t6 trong cac don vi § can di dén tan cic cong trinh it nhét 13 dau
hdi nha. Trong tridng hop khong thé b tri chd d€ xe con trong cac nha thi phai
bd tri cac nha xe & cudi cac doan dudng ben canh 18i quay xe cudi dudng trong

don vi 6.

CHONG 5

CAC GIAI POAN VA TY LE THIET KE QUY HOACH XAY DUNG

1.Céc giai doan lap dé an QHDPT

1.1.So do quy hoach vuang :

1.1.1 Muc dich & ndi dung nghién ciru:

Xac 14p phan b cac luc lugng san xuat, hé thdng dan cu do thi va nong thon
trén pham vi khong gian 13nh thé cla mot mién, mot tinh hay mot vung clia dé thi 16n.

Ndung:

- Danh gid tong hop thuc trang va cac ngudn luc phét trién cta ving.
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- Dy bdo cdc kha ning ting trudng vé cac mit kinh té, dan sd, dat dai, nhu cau
xa hoi ... hinh thanh c4c phuong an can déi kha ning va nhu cau.

- Xay dyng muyc tiéu quan diém phat trién ving.

- Dinh hudng t6 chiic khéng gian nhdm phan dinh cdc ving chic ning, co s6
ha ting va céc bién phdp bao vé mai trudng.

- Chon céc khu vuc va déi tugng uu tién phét trién.

- Kién nghi co ché va céc chinh sach quan ly phat trién vung

1.1.2 Nguyén tac co ban:

-bam bao yéu cau tiét kiem LDXH toi da

-Bam bao yéu cau phan bs SX dong déu trong ca ndc(phan cong lao dong lanh
thd).

-Quy hoach téng thé(vi mo) va Phan tach (vi mo).

1.1.3 Phan loai theo chitc nang:

- Quy hoach vung cong nghiép

- Quy hoach vung néng nghiép

- Quy hoach vung cong- néng nghiép

- Quy hoach vung néng- cong nghiép

- Quy hoach vung du lich - nghi ngoi

- Quy hoach ving phin bd dan cu d6 thi va nong thon
- Quy hoach viing ngoai thanh cdc thanh phd 16n.
1.1.4 Cac cap do Quy hoach phat trién khong gian:
- Quy hoach toan qudc gia

- Quy hoach mién
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- Quy hoach khong gian tiing ving QH mot

- Quy hoach diém dan c.

1.1.5 M6 hinh co cdu dinh héng phat trién ving:

-Mo hinh tuyén diém.

-Mo6 hinh tang bac.

-Mo hinh chudi.

-M6 hinh viing do6 thi hoa.

1.2 Quy hoach chung do thi:

Quy hoach chung xay dung do6 thi xdc dinh phuong hudng cai tao, xay dung
phat trién do thi vé t6 chiic khong gian va co cu sti dung dat do thi, vé ¢ sé ha ting
va mdi quan hé hifu co vé cac mit bén trong va bén ngoai do thi nhim tao 1ap moi
trudng va khung canh séng thich hgp cung véi cac loai hoat dong phat trién kinh té,
van hoa, xa hoi khac.

D6 4n quy hoach chung xay dung do6 thi dudc lapo cho mot do thi riéng biét
hozic mot hé théng do thi lva diém dan cu thudng xuyén ¢d quan hé chit ché véi nhau
vé 1anh tho, kinh té, xa hoi, dich vu va cac mit khac. Db 4n quy hoach chung dugc
nghién ctiu theo tling giai doan 15 + 20 nim cho dai han va 5 + 10 nim cho ngin han.

Nhiém vu cht yéu ctia db 4n quy hoach chung xay dung d6 thi 12 :

- Dénh gid tong hop diéu kién ty nhién va hién trang clia do thi, xdc dinh thé
manh va dong luc chinh phat trién do thi.

- Xac dinh tinh chat quy mo, ¢ s6 kinh té - k¥ thuét va cac chi tiéu quy hoach
xay dung va phat trién do thi.

- Dinh hudng phat trién khoéng gian kién tric, méi trudng va co s6 ha tAng do

thi.
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- Quy hoach xay dung dot ddu 5 + 10 ndm va hinh thanh céc co sé dé 1ap cac
dd 4n quy hoach chi tiét va du 4n dau tu xay dung.

- Xdc 1ap cdc cin cu phép 1y d€ quan ly xay dung do thi.

1.3 Quy hoach chi tiét:

1.3.1.Muc dich:

Quy hoach chi tiét cu thé hoa y dé cta quy hoach chung xiy dung dé thi. D
an qu hoach chi tiét phan chia va quy dinh cu thé ché d¢ st dung dit dai cho ting
chiic ning cong cong hoic riéng 1¢, xac dinh chi gidi xay dung, phan 1o chic ning cu
thé va tf trong xay dung cho tiing loai dit theo mot co cdu thdng nhit. Ngoai ra, né
con nghién cifu bé tri cac hang muc cong trinh xay dung trong tling 16 dit nhim néu
1o y dd vé bd cuc khong gian kién tric quy hoach.

1.3.2 Noi dung:

- Cy thé hod va lam céc y dé va nhiing qui dinh cta quy hoach chung

- Danh gia thyc trang xay dung, kha ning st dung va phat trién quy dat hién
cO.

- Tap hop va can d6i cac yéu cau xay dung.

- Nghién ctiu dé xuat dinh hudng kién tric va bdo vé canh quan moéi trudng do
thi.

- Quy hoach mit bing st dung dat dai, phan chia c4c 16 dat cho tliing déi tuong
st dung va 1ap chi gidi xay dung, xdc dinh ting cao khdi tich va ty trong xay dung cdc
loai cong trinh.

- Nghién ctiu dé xudt cdc giai phdp cai tao xay dung hé thdng cong trinh ha

tang k¥ trhuat.
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- Soan thdo quy ché quin ly xay dung.

- P 4n quy hoach chi tiét xay dung thudng dudc nghién ctiu 6 ti 1& 1/2000;
1/1000 va 1/500 tuy theo quy md va muic do yéu cau cla nhiém vu dit ra.

1.3.3 Cac thiét ké QHCT chinh:

-TK& QHCT khu &

-TKé& QHCT khu trung tam d6 thi

-TK& QHCT cay xanh, conh vién von hoa:

1.4 Thiét ké xay dung:

1.4.1.Muc dich:

-Cu thé hod & du kién XD mot hodc mot nhém cong trinh doc QHCTiét x4c
dinh nhidm phuc vu truc ti€p cho yéu ciu thiét k€ timg cong trinh.

-Chiu su chi dao & nguyeén tic ctia dé 4n QHCT nhiam xdc lap phong 4n XD
cong trinh, 1ap ban vé thi cong.

1.4.2.N0i dung:

-Giai quyét van dé KTKThuat & Kién triic cong trinh.

-Cung céac chuyén gia thuoc cac linh vuc chuyén nganh tham gia.

1.5 Thanh Phan ho so lap do an QHXD:

Thanh phdn ho so chii yéu ciia so do quy hoach xdy dung viing gom:

- S0 @b vi tri va cac quan hé lién vung (ti 1& lua chon theo quy mo cla ving
nghién ctiu ¢4 tac dong truc tiép anh hudng dén ving quy hoach).

- Ban db hién trang va danh gid tong hop dat dai.

- So dd dinh hudng phat trién ving ( t6 chiic khong gian, bao vé moi trusng, co
s6 ha tang )

- S6 d6 quy hoach xay dung ddt dau. (T4 chiic khong gian, bdo vé méi trudng,

cd sé ha tang cé kém theo danh muc cac du 4n dau tu sip xép theo thu ty uu tién)
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- S6 d6 minh hoa quy hoach xdy dung céc khu vuc uu tién dau tu ( theo ti 18
thich hop).

- Thuyét minh tém tt va tong hop, t5 trinh va phuc luc.

- Dy thdo vin ban quan 1i xay dung theo so dd quy hoach xay dung ving. H6
s6 quy hoach xay dung ving sau khi dugc cdp cd thdm quyén phé duyét phai duge gii
dén cac Bo, Nganh va cac tinh hodc thanh phd truc thudc trung uong ¢ lién quan dé
thuc hién.

So d6 quy hoach xay dung ving dudc 1ap trén cdc ban dd dia hinh cd ti 1& dudc
quy dinh d6i véi ving c¢é quy mé dén 30.000 km’ thi ap dung ban dd c6 ti 1& 1/25.000
+ 1/100.000, déi véi ving cé quy md 16n hon 30.000km’ thi ap dung ban do cé ti 1&
1/100.000 + 1/300.000.

Thanh phén hd so chii yéu ciia cdc du an quy hoach chung xay dung dé thi gém:

- S0 dd lien hé vang (ti 1¢ A)

- Ban dd hién trang va danh gid tong hop dat xay dung (tf 1& B)

- So dd dinh hudng phat trién khong gian (ti 1é B)

- S0 dd dinh hudng phat trién hé thdng ha tAng ki thuat (ti 1& B)

- Ban dd quy hoach st dung dat dai 5- 10 nim (ti 1& C)

- Ban db quy hoach xay dung hé thong ha ting ki thuat va vé sinh méi trudng
(ti 1& C).

- So dd téng hop cac dudng day, dudng éng ki thuat (t 1& C)

- Hé so cac mit cit va chi gidi dudng dé cac dudng phd chinh

- T§ trinh, thuyét minh tém tt.

- Thuyét minh t6ng hop

- Du thao " Diéu 1& quan li xay dung do thi theo quy hoach"
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Du 4n quy hoach chung xay dung do thi dudc 1ap trén ban do dia hinh cé ti 1&

dudc quy dinh nhu sau:

Bang 30
K.H.ti 1& Noi dung Loai d6 thi theo QD 132/HDBT
I, 11 111 IV,V
A So dé lien hé ving hosic 1/25.000 - 1/300.000
sd d6 QHXD ving

B Dinh hudng phat trién 1/10.000- 1/10.000 1/5.000
dai han 1/25.000

C Quy hoach xay dung 1/10.000- 1/5.000 1/2.000
dot dau 1/5.000

Thanh phdn ho so chii yéu ciia cdc di an quy hoach chi tiét gom:

- S do vi tri va gidi han khu dat ( trich 1ap ti ban d6 quy hoach sti dung dét dai
cla dd an quy hoach chung xay dung d6 thi hoach dd an quy hoach chi tiét st dung
dat dai néu 1a do an quy hoach chia 16).

- Ban dd danh gia hién trang va quy dat xay dung.

- Ban db hién trang hé thong ha tang ki thuat.

- S6 dd co cdu quy hoach ( téi thiéu phai dé xuét 2 phuong 4n dé so sanh, lua
chon)

- Ban dé quy hoach st dung dat dai hodc ban dé quy hoach chia 16 (d6i véi do
an quy hoach chia 16)

- So d6 6 chic khong gian quy hoach - kién tric va canh quan (mit bing va
cac mit ding trién khai).

- Ban d6 quy hoach hé théng ha ting ki thuat ( ¢6 kém theo cac ban vé thiét ké

chi tiét).
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- Ban db tong hop dudng day va dudng dng ki thuat.

- Ho so chi gidi dudng d6 va chi gidi xay dung.

- T6 trinh, thuyét minh tom tit va tdng hdp, phu luc va cac vin ban théa thuin
clia cac ¢ quan tham dinh hodc xét duyét dd 4n.

- Du thdo diéu 1& quan 1i xay dung.
Cac du an quy hoach chi tiét bao gdm: quy hoach chi tiét st dung dét dai, dudc lap &
hai mic d6 ddi vdi khu dét co dién tich trén 200 ha ap dung ban db ti 1& 1/200.000 +
1/5000, nhim cu thé hoa va lam chinh x4c quy dinh cta dd an quy hoach chung xay
dung d6 thi vé quan i st dung dat; viéc cai tao va xay dung cdc cong trinh ha ting ki
thuat, dinh hudng vé kién triic va bdo vé canh quan thién nhién cho mdi khu dit c6
quy md 4 dén 20 ha, d6i vdi khu dat tii 20 dén 200 ha 4p dung ban do 1/1000, 1/2000,
nhim cu thé hod va lam chinh xac quy dinh ctia d6 an quy hoach chung va dé 4n quy
hoach chi tiét st dung dét c6 lién quan, dong thoid xac dinh ré muc tiéu, ché do quan
1i sti dung dat, cac yéu cau vé bd cuc quy hoach - kién tric va cac co sé ha ting, cac
chi tiéu kinh té - ki thuat, vé sinh mai trudng....cho tting khu dit danh dé xay dung céc
cum cong trinh hodc cong trinh.

Quy hoach chia 16 dudgc 1ap cho khu dat c6 dién tich dudi 20 ha trén ban db dia
chinh va ban do dia hinh c6 ti 1& 1/200 - 1/500 nhim quy dinh ché d6 quan li va st

dung dét dai va cac yéu ciu cai tao hodc xay dung cac cong trinh tai tting 16 dat.

Tai liéu tham khdo:

- Quy hoach va Xay dung D6 thi- GS TS Nguyén Thé Ba-NXB Xdy Dung
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CHUC CAC BAN THANH CONG!
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