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                            PhPháp lu t dân sậ ựáp lu t dân sậ ự

       A. Bé LuËt D©n Sù n¨m 2005 

  1.  Kh¸i niÖm “ tµi s ¶n” ( tõ  ®ã ®Ó ph©n 
®Þnh thµnh bÊt ®éng s ¶n vµ ®éng s ¶n, c¬ 
s ë  ®Ó hiÓu vÒ B§S vµ thÞ trêng  B§S theo 
thø  tù Tµi s ¶n, B§S vµ §S, QuyÒn tµi s ¶n).

  + Kh¸i niÖm BÊt ®éng s ¶n

  + Kh¸i niÖm quyÒn tµi s ¶n
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2. VÊn ®Ò s ë  h÷u theo  quy ®Þnh cña ph¸p 

luËt hiÖn hµnh
       (X¸c  ®Þnh l¹i mét c ¸ch chÝnh x¸c  vÊn ®Ò 

s ë  h÷u nhµ níc  ®èi víi c ¸c  tµi nguyªn thiªn 
nhiªn  ®©y lµ ®iÓm m©u thuÉn g i÷a HiÕn 
ph¸p 1992, L§§ vµ BLDS vµ b¶o hé  c ¸c  
quyÒn vµ lîi Ých hîp ph¸p cña chñ s ë  h÷u tµi 
s ¶n trong trêng  hîp cã tranh chÊp vÒ bÊt 
®éng s ¶n ).

+ Quy n s  h u nhà  c a Vi t Ki uề ở ữ ở ủ ệ ề
+ Quy n s  h u nhà  c a ng i n c ngoàiề ở ữ ở ủ ườ ướ
       



  

TTình hu ng đòi QSH nhà  cho thuêố ởình hu ng đòi QSH nhà  cho thuêố ở

          N m̈ 1989, tríc khi xuÊt c¶nh sang 
Canada ®Þnh c, mÑ t«i cã cho ngêi bµ 
con thuª nhµ víi thêi h¹n 6 n m̈. N m̈ 1996, 
t«i vÒ níc ®Ó ®ßi l¹i nhµ nhng ngêi thuª 
nhµ kh«ng chÞu tr¶. T«i lµm ®¬n khëi kiÖn 
ra toµ, nhng toµ ņ kh«ng thô lý víi lý do 
ph¶i chê híng dÉn. VËy xin hái, trêng hîp 
cña t«i cã ®ßi ®îc nhµ kh«ng? ( Bïi ThÞ 
Toµn Mü- ViÖt KiÒu Canada
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3.  §Ò cËp mét s è  quyÒn cña chñ s ë  h÷u 
hoÆc s ö  dông B§S ( quyÒn yªu cÇu 
s öa ch÷a, ph¸ dì B§S liÒn kÒ, quyÒn s ö  
dông h¹n chÕ B§S liÒn kÒ, x¸c  lËp QSD 
h¹n chÕ B§S liÒn kÒ, quyÒn vÒ lè i ®i 
qua B§S liÒn kÒ, quyÒn vÒ m¾c ®êng 
d©y ®iÖn, th«ng tin liªn l¹c , quyÒn cÊp 
tho¸t níc , quyÒn tíi tiªu.



  

T×nh huèng vËn dôngT×nh huèng vËn dông

          Nhµ «ng K vµ «ng H ë gÇn nhau. 
Khi söa l¹i nhµ, «ng K kh«ng x©y cèng 
tho ţ níc mµ cho toµn bé níc th¶i sinh 
ho¹t ch¶y th¼ng xuèng ao th¶ c  ̧nhµ 
«ng H. ¤ng H yªu cÇu «ng K lµm cèng 
tho ţ níc ra n¬i quy ®Þnh nhng «ng K 
cø ch©y ú. Xin cho biÕt ph p̧ luËt quy 
®Þnh vÒ vÊn ®Ò nµy?



  

T×nh huèng vËn dôngT×nh huèng vËn dông

      Gia ®×nh «ng A vµ bµ B ë c¹nh 
nhau. ¤ng A söa nhµ n©ng thªm tÇng 
vµ ®Þnh më thªm cöa sæ, nhng v× 
cöa sæ tr«ng th¼ng sang nhµ bµ B, 
nªn bµ B kh«ng ®ång ý cho «ng A më 
thªm cöa sæ. VËy, viÖc kh«ng cho më 
cöa sæ nh vËy cã ®óng kh«ng?
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  4. X¸c  lËp c¬ s ë  ph¸p lý cho  c¸c  biÖn ph¸p 

b¶o ®¶m B§S nh: cÇm cè , thÕ chÊp, ®Æt 
cäc , b¶o l·nh. 

                                   T×nh huèng vËn dông
           §Çu n m̈ 2008, anh em chóng t«i cã tho¶ thuËn b ņ cho bµ 

A mét c n̈ nhµ do chóng t«i ®ång së h÷u. Sau khi thèng nhÊt 
gi̧  c¶, bµ A ®Æt cäc 70 triÖu ®ång. Chóng t«i ®· viÕt giÊy 
nhËn tiÒn vµ hÑn c ç thñ tôc mua b ņ sau 15 ngµy. Sau ®ã, do 
m©u thuÉn, chóng t«i kh«ng ®ång ý b ņ nhµ vµ chÞu båi th
êng cho bµ A 30 triÖu ®ång ( tæng céng, chóng t«i ®ång ý tr¶ 
cho bµ A 100 triÖu ®ång), nhng bµ A kh«ng chÞu, ®ßi chóng 
t«i ph¶i b ņ nhµ hoÆc tr¶ gÊp 3 lÇn tiÒn ®Æt cäc. Xin hái, 
chóng t«i cã buéc ph¶i b ņ nhµ kh«ng? nÕu kh«ng b ņ nhµ th× 
tr¶ bµ A bao nhiªu tiÒn cäc?
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5. Quy ®Þnh chung cho giao dÞch 
hîp ®ång lµm nÒn t¶ng cho viÖc x¸c  
lËp c¸c  quan hÖ vÒ th¬ng m¹i, ®Çu 
t, mua b¸n B§S vµ quyÒn s ö dông 
®Êt
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6. C¸c lo¹i hîp ®ång DS th«ng dông:
         H§ mua b ņ tµi s¶n, H§ mua b ņ nhµ, hîp 

®ång trao ®æi tµi s¶n, H§ tÆng cho tµi s¶n 
( tÆng cho ®éng s¶n vµ B§S ), H§ vay tµi s¶n, 
H§ thuª tµi s¶n, H§ thuª nhµ, H§ thuª kho ņ tµi 
s¶n, H§ mîn tµi s¶n, H§ dÞch vô, H§ uû quyÒn 
lµm c¬ së cho viÖc quy ®Þnh vÒ hîp ®ång 
kinh doanh B§S vµ H§ kinh doanh dÞch vô 
B§S theo  quy ®Þnh cña LKDB§S



  

Hîp ®ång mua b¸n nhµHîp ®ång mua b¸n nhµ

H§MB nhµ ph¶i tu©n thñ ®iÒu 450 BLDS vµ cã 
c ç ®Æc trng sau:

    + LËp thµnh v n̈ b¶n;
    + Ph¶i c«ng chøng, chøng thùc hoÆc do c ç 

bªn tho¶ thuËn
   + Tu©n thñ quy ®Þnh cña BLDS vµ vÒ mua 

b ņ nhµ, c«ng tr×nh x©y dùng.
         Néi dung cña H§ gåm c ç ®iÒu kho¶n theo 

quy ®Þnh t¹i ®iÒu 450 c a BLDSủ



  

MÉu hîp ®ång mua b¸n nhµMÉu hîp ®ång mua b¸n nhµ
                                Hîp ®ång mua b¸n nhµ
              Chóng t«i ký tªn díi ®©y tù nhËn thÊy ®ñ n n̈g lùc hµnh vi DS vµ 

chÞu tŗ ch nhiÖm tríc ph p̧ luËt gåm:
 *   Bªn b ņ
 *   Bªn mua
     §iÒu 1.   §èi tîng cña hîp ®ång
     §iÒu 2.   Gi̧  vµ ph¬ng thøc thanh to ņ
     §iÒu 3.  Giao, nhËn nhµ vµ giÊy tê nhµ
     §iÒu 4.  ViÖc nép thuÕ vµ lÖ phÝ tríc b¹
     §iÒu 5.  § n̈g ký quyÒn së h÷u nhµ
     §iÒu 6.   Tŗ ch nhiÖm do vi ph¹m hîp ®ång
     §iÒu 7.   C ç tho¶ thuËn kh ç
     §iÒu 8.   Cam kÕt cña c ç bªn 

Bªn b ņ
Bªn mua
§iÒu 9.  §iÒu kho¶n thi hµnh
          Bªn b ņ                                                                       Bªn mua
   Hä tªn vµ ch÷ ký                                                       Hä tªn vµ ch÷ ký



  

T vÊn ph¸p luËtT vÊn ph¸p luËt
             Míi ®©y, c«ng ty ®Þa èc Sµi gßn th¬ng 

tÝn ( Sacomreal) ®· ph ţ hµnh tŗ i phiÕu DN 
kÌm theo quyÒn mua s¶n phÈm lµ c n̈ hé chung 
c. T«i ®· tham gia mua tŗ i phiÕu cã mÖnh gÝa 
500 triÖu ®ång, thêi h¹n 6 th ņg, l·i suÊt 4,4%. 
T«i ®îc u tiªn mua mét c n̈ hé t¹i chung c cao 
cÊp Phó Lîi, ®îc gi¶m 5% trªn gi̧  b ņ t¹i thêi 
®iÓm c«ng bè. Dù ņ nµy, cuèi th ņg 7/2008 sÏ 
hoµn tÊt phÇn mãng vµ b¾t ®Çu ký hîp ®ång. 
Xin hái, viÖc mua nhµ b»ng tŗ i phiÕu nh vËy 
cã phï hîp víi ph p̧ luËt kh«ng? Sacomreal lµm 
nh vËy cã ®óng kh«ng?
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7. C¬ s ë  ph¸p lý cho viÖc thõa kÕ tµi 
s ¶n, ph©n chia tµi s ¶n mµ c¸c  ®¹o  luËt 
®¬n hµnh thêng kh«ng quy ®Þnh cô  
thÓ, mµ c¨n cø  vµo BLDS vÝ dô: L§§, 
LHNG§, LN/ë , LKDB§S.

          



  

T×nh huèng vËn dôngT×nh huèng vËn dông

        ¤ng T kÕt h«n víi bµ C. Sau 21 n m̈ 
chung sèng, «ng T qua ®êi, trong di chóc 
«ng ®Ó l¹i sè tiÒn riªng cña «ng göi t¹i 
Ng©n hµng lµ 300 triÖu ®ång cho 3 ngêi 
con lµ  E, F, G. Hái, bµ C cã quyÒn thõa 
kÕ ®èi víi sè tiÒn 300 triÖu ®ång cña «ng 
T ®Ó l¹i kh«ng? nÕu ®îc hëng di s¶n do 
«ng T ®Ó l¹i th× phÇn mµ bµ C ®îc hëng 
lµ bao nhiªu?



  

T×nh huèng vËn dôngT×nh huèng vËn dông

       Cô «ng vµ cô bµ H së h÷u mét c n̈ 
nhµ trªn diÖn tÝch 200m2. Hai cô cã 3 
nguêi con lµ M, N, P. Cô «ng ®· mÊt 
n m̈ 1999. Nay cô bµ ®· 92 tuæi nhng 
vÉn cßn rÊt minh mÉn. Hái, nÕu cô bµ 
lËp di chóc ®Ó ®Þnh ®o¹t c n̈ nhµ trªn 
cho c¶ 3 ngêi con lµ M, N, P th× di 
chóc ®ã cã hîp ph p̧ kh«ng?



  

B. Pháp lu t đ t đaiậ ấB. Pháp lu t đ t đaiậ ấ

I .  H×nh thøc s ö dông ®Êt cña nhµ ®Çu 
t 

                 B¾t ®Çu sù nghiÖp kinh doanh, nhµ 
®Çu t cÇn nghiªn cøu lùa chän mét h×nh 
thøc sö dông ®Êt thÝch hîp, mang l¹i lîi Ých 
thiÕt thùc nhÊt cho ho¹t ®éng ®Çu t kinh 
doanh

 1. H×nh thøc giao ®Êt kh«ng thu tiÒn sö dông 
®Êt

 2. H×nh thøc giao ®Êt cã thu tiÒn sö dông ®Êt
 3. H×nh thøc thuª ®Êt



  

II. C¬ chÕ giao ®Êt, cho thuª ®Êt vµ II. C¬ chÕ giao ®Êt, cho thuª ®Êt vµ 
thu håi ®Êtthu håi ®Êt

  1. Giao ®Êt, cho thuª ®Êt
    * C n̈ cø, thÈm quyÒn vµ tr×nh tù giao ®Êt, cho thuª 

®Êt
    + C n̈ cø
    + ThÈm quyÒn
    +  Tr×nh tù, thñ tôc giao ®Êt, cho thuª ®Êt

  2. Thu håi ®Êt
   + C ç trêng hîp bÞ thu håi ®Êt
   + Trêng hîp p̧ dông c¬ chÕ hµnh chÝnh vÒ thu håi 

®Êt
   + Trêng hîp tho¶ thuËn kh«ng ph¶i thu håi ®Êt
   + Tr×nh tù, thñ tôc thu håi ®Êt



  

III. GiIII. GiÊy tê ®Ó tham gia giao dÞch Êy tê ®Ó tham gia giao dÞch 

 * C¸c lu ý vÒ giÊy tê  tham gia g iao  dÞch vÒ 
B§S tõ  1/1/2008  :

+ Sæ ®á ( giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt )
+ Sæ hång ( giÊy chøng nhËn qsh nhµ ë/qsd ®Êt ë, giÊy chøng 

nhËn quyÒn së h÷u nhµ ë )
+ Trêng hîp tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt ph¶i kª khai ®̈ng ký B§S
+ Trêng hîp lµ tµi s¶n chung cña vî chång, cña ngêi ViÖt Nam 

®Þnh c ë níc ngoµi, tæ chøc t«n gi̧ o, cña céng ®ång d©n c.

 * CÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt cho 
hé gia ®×nh, c  ̧nh©n:

+ Trêng hîp kh«ng ph¶i nép tiÒn sö dông ®Êt
+ Trêng hîp ph¶i nép tiÒn sö dông ®Êt



  

Bµi tËp t×nh huèngBµi tËp t×nh huèng

        Gia ®×nh «ng A ®îc thõa hëng ®Êt 
®ai cña ¤ng Bµ ®Ó l¹i tõ nh÷ng n m̈ tríc 
1975. Gia ®×nh «ng kh«ng cã giÊy tê g×, 
hµng n m̈ vÉn nép thuÕ nhµ ®Êt cho nhµ 
níc. Nay cã ®îc cÊp giÊy chøng nhËn 
quyÒn sö dông ®Êt kh«ng? giÊy tê vÒ 
nép thuÕ nhµ ®Êt cã ®îc coi lµ giÊy tê 
hîp ph p̧ vÒ quyÒn sö dông ®Êt kh«ng?



  

IV. C¸c  chÝnh s ¸ch vÒ tµi chÝnh ®Êt ®ai IV. C¸c  chÝnh s ¸ch vÒ tµi chÝnh ®Êt ®ai 

   1. TiÒn s ö dông ®Êt: 
          Lµ nghÜa vô vËt chÊt ph¶i nép cho nhµ níc 

trong 4 trêng hîp sau:
        + Khi ®îc nhµ níc giao ®Êt cã thu tiÒn sö 

dông ®Êt ( §iÒu 34 L§§ )
         + Khi chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt tõ lo¹i 

kh«ng thu tiÒn sang cã thu tiÒn sö dông ®Êt 
( §iÒu 36 L§§)

         + Khi chuyÓn tõ h×nh thøc thuª ®Êt sang giao 
®Êt cã thu tiÒn sö dông ®Êt

         + Khi ®îc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö 
dông ®Êt thuéc trêng hîp ph¶i nép tiÒn sö 
dông ®Êt



  

T×nh huèng t vÊnT×nh huèng t vÊn

        N m̈ 2007, ¤ng X lµm ®¬n xin giao ®Êt 
vµ ®îc cÊp cã thÈm quyÒn giao 100m2 
®Êt ë. Lµ th¬ng binh h¹ng 2/4, «ng ®îc 
®Þa ph¬ng gi¶m 1 triÖu ®ång trong sè 
13 triÖu ®ång tiÒn sö dông ®Êt. ¤ng X ®
îc biÕt, nh÷ng th¬ng binh bÞ mÊt tõ 81% 
kh¶ n n̈g lao ®éng th× ®îc miÔn toµn bé 
tiÒn sö dông ®Êt, vËy trêng hîp gi¶m nh 
«ng ®· ®óng cha?



  

IV. ChÝnh s ¸ch tµi chÝnh vÒ ®Êt IV. ChÝnh s ¸ch tµi chÝnh vÒ ®Êt 
®ai®ai

     2. TiÒn thuª ®Êt
           Lµ nghÜa vô tµi chÝnh ph¶i nép vµo ng©n 

s çh nhµ níc khi ®îc nhµ níc cho thuª ®Êt.
        +  §èi tîng ph¶i nép lµ: tæ chøc kinh tÕ, hé 

gia ®×nh, c  ̧nh©n trong níc, ngêi ViÖt Nam 
®Þnh c ë níc ngoµi, tæ chøc, c  ̧nh©n níc 
ngoµi ®îc nhµ níc cho thuª ®Êt.

       + V n̈ b¶n ph p̧ luËt cÇn lu ý lµ: NghÞ ®Þnh 
142/2005/N§-CP ngµy 14/11/2005 vÒ nép tiÒn 
thuª  mÆt ®Êt, mÆt níc.



  

IV. ChÝnh s ¸ch tµi chÝnh vÒ ®Êt IV. ChÝnh s ¸ch tµi chÝnh vÒ ®Êt 
®ai®ai       

   3. ThuÕ vµ lÖ phÝ liªn quan ®Õn ®Êt ®ai
* ThuÕ sö dông ®Êt n«ng nghiÖp
 * ThuÕ nhµ ®Êt
 * ThuÕ thu nhËp tõ chuyÓn quyÒn sö dông ®Êt ( hiÖn 

nay vÉn cßn thùc hiÖn theo LuËt thuÕ chuyÓn quyÒn 
sö dông ®Êt ̧ p dông ®èi víi hé gia ®×nh, c  ̧nh©n vµ 
LuËt thuÕ thu nhËp doanh nghiÖp p̧ dông ®èi víi 
doanh nghiÖp ). Tõ 1/1/2009 sÏ p̧ dông LuËt thuÕ thu 
nhËp c  ̧nh©n. Do vËy, thu nhËp tõ chuyÓn quyÒn sö 
dông ®Êt sÏ p̧ dông theo ®¹o luËt nµy.

 * LÖ phÝ tríc b¹ nhµ ®Êt



  

T×nh huèng vËn dôngT×nh huèng vËn dông

         Gia ®×nh «ng B ®ang sö dông thöa 
®Êt 5000 m2 gåm: ®Êt ë vµ ®Êt vên ®· 
®îc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông 
®Êt. Nay «ng muèn “b ņ” mét phÇn diÖn 
tÝch ®Êt vên thuéc diÖn nép thuÕ n«ng 
nghiÖp cã ®îc kh«ng? ngêi “mua” muèn 
x©y nhµ trªn ®Êt ®ã ®îc kh«ng? hä cã 
ph¶i nép tiÒn sö dông ®Êt vµ 40% thuÕ 
chuyÓn quyÒn sö dông ®Êt kh«ng?



  

V. V. VÊn ®Ò chuyÓn nhîng dù ¸n VÊn ®Ò chuyÓn nhîng dù ¸n 
B§SB§S

1. Sù cÇn thiÕt cho  phÐp chuyÓn nhîng  dù ¸n vÒ B§S
       + §èi víi nhµ ®Çu t trong níc
       + §èi víi nhµ ®Çu t níc ngoµi

  2. Quy chÕ ph¸p lý ®è i víi viÖc chuyÓn nhîng  mét phÇn hoÆc toµn bé  
dù ¸n vÒ B§S

     2.1. Kh i̧ niÖm chuyÓn nhîng  mét phÇn hoÆc toµn bé dù ņ
     2.2. §iÒu kiÖn chuyÓn nhîng dù ņ
      + §iÒu kiÖn vÒ dù ņ: ( dù ņ thuéc diÖn kh«ng bÞ xö lý; dù ņ ®· ®îc phª 

duyÖt theo quy ®Þnh cña PL; chñ ®Çu t ®· cã quyÒn sö dông ®Êt th«ng 
qua Q§ giao ®Êt, H§ thuª ®Êt; ph¶i hoµn thµnh ®îc viÖc gi¶i phãng mÆt 
b»ng cña toµn bé dù ņ vµ ph¶i cã c ç c«ng tr×nh h¹ tÇng t¬ng øng theo 
thêi gian vµ tiÕn ®é thùc hiÖn dù ņ.)

      + §iÒu kiÖn ®èi víi nhµ ®Çu t nhËn chuyÓn nhîng: ( lµ tæ chøc, c  ̧nh©n 
cã ®ñ ®iÒu kiÖn KD bÊt ®éng s¶n theo quy ®Þnh cña ph p̧ luËt; ®̧p øng 
vÒ n n̈g cùc tµi chÝnh; cã v n̈ b¶n cam kÕt thùc hiÖn dù ņ)

          



  

V. ChuyÓn nhîng dù ¸n B§SV. ChuyÓn nhîng dù ¸n B§S
2.3. Quy tr×nh  thñ tôc  vÒ viÖc cho  phÐp chuyÓn nhîng  dù ¸n
        (Trong trêng hîp nhµ ®Çu t gÆp khã kh n̈; kh«ng ®ñ ®iÒu kiÖn tiÕp tôc 

thùc hiÖn dù ņ theo thêi gian vµ tiÕn ®é thùc hiÖn ®· ®îc phª duyÖt hoÆc 
kh«ng cßn nhu cÇu tiÕp tôc thùc hiÖn dù ņ th× chñ ®Çu t lËp b o̧ c o̧ 
tr×nh UBND cÊp tØnh)

     * C¬ quan cho  phÐp chuyÓn nhîng  dù ¸n: lµ c¬ quan cho phÐp ®Çu t.
     * Thñ tôc  hå s ¬ 
     + §¬n xin chuyÓn nhîng: nªu râ lý do, t×nh h×nh thùc hiÖn, ®Ò xuÊt chñ 

®Çu t míi, ph¬ng ņ gi¶i quyÕt quyÒn lîi kh çh hµng)
     + V n̈ b¶n cho phÐp ®Çu t cña c¬ quan NN cã thÈm quyÒn;
     + Hå s¬ dù ņ ®· ®îc phª duyÖt theo quy ®Þnh cña PL
     + H§ thuª ®Êt, Q§ giao ®Êt, GCNQSD§
     + Cam kÕt cña nhµ ®Çu t míi
     * Thê i h¹n g i¶i quyÕt: 45 ngµy.
 2.4. Xö  lý vi ph¹m  vÒ chuyÓn nhîng dù ¸n ®èi víi dù ¸n khu ®« thÞ míi, 

khu nhµ ë , khu h¹ tÇng kü thuËt khu c«ng nghiÖp
   + C¬ quan cho phÐp ®Çu t ra quyÕt ®Þnh thu håi v n̈ b¶n cho phÐp ®Çu t 

®Ó giao cho nhµ ®Çu t kh ç;
   + Chñ ®Çu t bÞ thu håi GCN§T kh«ng ®îc giao lµm chñ ®Çu t c ç DA kinh 

doanh B§S trong thêi h¹n 2 n m̈ kÓ tõ thêi ®iÓm bÞ thu håi.



  

V.VÊn ®Ò chuyÓn nhîng dù ¸n vÒ V.VÊn ®Ò chuyÓn nhîng dù ¸n vÒ 
B§SB§S

* Mét s è  trêng hîp cÇn lu ý:

   + Trêng hîp NCN mµ TCKT trong níc ®îc nhµ níc 
giao ®Êt cã thu tiÒn SD§ hoÆc NCN QSD§ mµ tiÒn tr¶ 
cho nhµ níc kh«ng cã nguån gèc tõ NSNN.

   + Trêng hîp giao ®Êt kh«ng thu tiÒn SD§ hoÆc tiÒn 
NCN cã nguån gèc tõ NSNN

   + Thêi h¹n SD§ trong trêng hîp ®Êt giao cã thêi h¹n 
hoÆc sö dông æn ®Þnh l©u dµi

   + Trêng hîp nhµ ®Çu t NG nhËn chuyÓn nhîng dù ņ 
cã thêi h¹n sö dông ®Êt æn ®Þnh l©u dµi cña TCKT 
trong níc ®îc giao ®Êt cã thu tiÒn th× khi b ņ nhµ 
kh«ng ph¶i nép sè tiÒn chªnh lÖch gi÷a tiÒn SD§ vµ 
tiÒn thuª ®Êt.



  

VI. C¸c  quyÒn cña ngêi s ö dông VI. C¸c  quyÒn cña ngêi s ö dông 
®Êt®Êt

* Ngêi s ö dông ®Êt cã quyÒn chuyÓn ®æ i, 
chuyÓn nhîng, cho thuª, cho thuª l¹i, thõa kÕ, 
tÆng cho, thÕ chÊp, b¶o l·nh vµ gãp vèn b»ng 
quyÒn s ö dông ®Êt. C¸c ®iÒu kiÖn ®Ó thùc 
hiÖn quyÒn lµ :

- Cã giÊy chøng nhËn quyÒn s ë h÷u hoÆc 
quyÒn s ö dông B§S;

 B§S kh«ng cã tranh chÊp;
 B§S cßn thêi h¹n s ö dông;
 B§S kh«ng bÞ kª biªn ®Ó b¶o ®¶m thi 

hµnh ¸n;



  

QuyÒn cña tæ  chøc kinh tÕ QuyÒn cña tæ  chøc kinh tÕ 
s ö dông ®Êts ö dông ®Êt

*  Tæ chøc ®îc nhµ níc giao ®Êt kh«ng thu tiÒn 
sö dông ®Êt cã c ç quyÒn quy ®Þnh t¹i ®iÒu 
109 L§§ 2003.

   *  Tæ chøc kinh tÕ ®îc nhµ níc giao ®Êt cã 
thu tiÒn sö dông ®Êt cã c ç quyÒn quy ®Þnh 
t¹i kho¶n 2 ®iÒu 110 L§§ ( quyÒn cña nhµ ®Çu 
t vµ trêng hîp chuyÓn nhîng dù ņ cho nhµ 
®Çu t níc ngoµi )

   *  Tæ chøc kinh tÕ ®îc nhµ níc cho thuª ®Êt
   *  Tæ chøc kinh tÕ nhËn chuyÓn nhîng quyÒn 

sö dông ®Êt hoÆc chuyÓn môc ®Ých sö dông 
®Êt



  

QuyÒn s ö dông ®Êt cña hé gia ®×nh, QuyÒn s ö dông ®Êt cña hé gia ®×nh, 
c¸ nh©nc¸ nh©n

  * Hé gia ®×nh, c  ̧nh©n ®îc chia thµnh 3 
nhãm 

    - Nhãm 1 gåm quyÒn cña hé gia ®×nh, c  ̧
nh©n sö dông kh«ng ph¶i ®Êt thuª ®îc quy 
®Þnh t¹i ®iÒu 113 L§§

    - Nhãm 2 gåm quyÒn cña hé gia ®×nh, c  ̧
nh©n sö dông ®Êt thuª.

    - Nhãm 3 gåm quyÒn cña hé gia ®×nh, c  ̧
nh©n khi chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt



  

QuyÒn s ö dông ®Êt cña ViÖt QuyÒn s ö dông ®Êt cña ViÖt 
kiÒukiÒu

* Ngêi ViÖt Nam ®Þnh c ë  níc  ngoµi :
      Cã quyÒn s ö  dông ®Êt khi ®îc  Nhµ níc  

g iao  ®Êt

      Cã quyÒn s ö  dông ®Êt khi ®îc  Nhµ níc  
cho  thuª ®Êt, tr¶ tiÒn thuª hµng n¨m hoÆc 
tr¶ tiÒn thuª 1 lÇn.

      Cã quyÒn s ë  h÷u nhµ ë , quyÒn s ö  dông 
®Êt ë  khi ®¸p øng ®ñ ®iÒu kiÖn mua nhµ t¹i 
ViÖt Nam theo kho¶n 1 ®iÒu 121 L§§



  

T×nh huèng vËn dôngT×nh huèng vËn dông

          Mét gia ®×nh t¹i tØnh B×nh Phíc hái: “ 
Bè mÑ t«i mÊt kh«ng ®Ó l¹i di chóc, tµi 
s¶n gåm mét ng«i nhµ, 2 ha ®Êt trång lóa, 
10 ha ®Êt trång c©y cao su. Nhµ t«i cã 5 
anh chÞ em ruét, trong ®ã cã mét ngêi  
hiÖn ®ang ®Þnh c hîp ph p̧ t¹i níc ngoµi. 
Hái, c ç tµi s¶n trªn sÏ ®îc chia nh thÕ 
nµo vµ quyÒn thõa kÕ bÊt ®éng s¶n, 
quyÒn sö dông ®Êt cña ViÖt KiÒu ®îc 
quy ®Þnh nh thÕ nµo?”



  

QuyÒn s ö dông ®Êt cña tæ  chøc, QuyÒn s ö dông ®Êt cña tæ  chøc, 
c¸ nh©n níc  ngoµic¸ nh©n níc  ngoµi

      Tæ chøc, c  ̧nh©n níc ngoµi khi thùc hiÖn 
dù ņ ®Çu t t¹i ViÖt Nam hëng c ç quyÒn 
c n̈ cø vµo h×nh thøc sö dông ®Êt trong c ç 
trêng  hîp:

     + C ç quyÒn khi thuª ®Êt tr¶ tiÒn thuª hµng 
n m̈

     + C ç quyÒn khi thuª ®Êt tr¶ tiÒn thuª 1 lÇn
    ( Chó ý §iÒu 34 N§ 84/2007, ®èi víi ®Êt cã 

dù ņ ®Çu t x©y dùng nhµ ë do nhµ ®Çu t 
níc ngoµi thùc hiÖn )



  

VII. Gi¶i quyÕt tranh chÊp ®Êt VII. Gi¶i quyÕt tranh chÊp ®Êt 
®ai®ai

   C¬ chÕ gi¶i quyÕt tranh chÊp ®Êt 
®ai:

    *  Hoµ gi¶i tranh chÊp ®Êt ®ai
    *  Toµ ņ nh©n d©n ( kho¶n 1 ®iÒu 136 

L§§ )
    *  C¬ quan hµnh chÝnh nhµ níc ( kho¶n 

2 ®iÒu 136 L§§ )
    *  Ph©n biÖt c¬ chÕ gi¶i quyÕt tranh 

chÊp vµ khiÕu n¹i vÒ ®Êt ®ai



  

T×nh huèng vËn dôngT×nh huèng vËn dông

             L« ®Êt thæ c 180 m2 t¹i x· Kim Chung, 
huyÖn Hoµi §øc, tØnh Hµ T©y do bè bµ NguyÔn 
ThÞ TuyÕt mua tõ n m̈ 1940 cã giÊy tê hîp lÖ cña 
chÕ ®é thùc d©n Ph p̧. Sau khi Bè mÊt, bµ 
TuyÕt lµ ngêi thõa kÕ duy nhÊt diÖn tÝch trªn. 
N m̈ 1952, Bµ TuyÕt vµo Nam sinh sèng vµ giao 
cho em chång lµ Lª V n̈ §øc sö dông. Trong qu  ̧
tr×nh sö dông, «ng §øc ®· kª khai ®̈ng ký, ®øng 
tªn trong sæ ®Þa chÝnh vµ nép thuÕ cho Nhµ n
íc. Nay, bµ TuyÕt tõ thµnh phè Hå ChÝ Minh ra 
®ßi l¹i ®Êt.

           Hái, bµ TuyÕt cã ®ßi ®îc ®Êt trong trêng 
hîp nµy kh«ng? c¬ quan nµo gi¶i quyÕt?



  

Xin tr©n träng c¶m ¬n
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