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Phap luat dan su

A.Bé LuFt DOn Su n"m 2005

1. Kh.i niOm “ tpi sYn” ( t6 ®3 ®0O ph©n

®Pnh thpnh bEt ®éng sn vp ®éng s n, c-

sé ®0 hiOu vO B§S vp thb tr-éng B§S theo
16 tu Tui s n, B§ 18S, QuyOn tpi s 9r




Bé luEt don su n"m 2005

2. \{ﬁn ®O sé h+u theo quy ®bnh cna ph,p
luEt hiOn hpnh

(X,c ®pnh I'i mét c.ch chYnh x,c vEn ®0O

sé h+u nhp n-ic ®ei vii c,c tpi nguy n thi’n

nhi’n - ®0y Ip ®iOm m©u thuEn gi+a HiOn

ph,p 1992, L83 vp BLDS vp bYo he c,c
quyOn vp lii Ych hip ph p cna chin sé h+u tpi

sj|n trong tr-eng hip ca tranh chEg vO bEt

+ Quyen SO hu‘u nha o cua Viet Kieu

| =

+ Quyén s& hitu nha & cia hguoi nums“



Tinh huéng do6i QSH nha & cho thué

N"m 1989, tr-ic khi xuEt cfinh sang
Canada ®bnh c-, mN t«i c& cho ng-&i bu
con thu2 nhu vii théi h'n 6 n"'m. N"m 1996,
t«i VO n-ic ®0 @Ri Ii nhy nh-ng ng-éi thua
nhu kh«ng chbu trq. T«i lum ®n khéi kiOn
ra top nh ng top n kh<<ng tho Iy Vii Iy do

Topn Mu- V|Ot KIOU Canada




Bé luEt don su n'm 2005

3. §O cEp métsé quyOn ciia chii sé h+u
hoZc so6 dong B§S ( quyOn y*u cCu
soa ch+a, ph, di B§S liOn kO, quyOn s 6
déong h'n chO B§S liOn kO, x,c IEp QSD
h'n chO B§S 1liOn kO, quyf)n vO léi ®i
qua B§S liOn kO, quyOn vO m%c ®-eng

"||»




Txnh huéng vEn dong

Nhu «ng K vu «ng H € gCn nhau.
Khi soa Iti nhy, «ng K kh«ng x©y ceng
tho t n-ic mu cho topun bé n-ic theli sinh
ho't chily th¥ang xueng ao thy c_ nhu
«ng H. RNg H yau cCu «ng K Ium ceng

JUy ®P NN NN-Ng «Ng K




Txnh huéng vEn dong

Gia ®nh «ng A v bu B e ctnh
nhau. xng A soa nhu n@ng thm tCng
ViU ®P nh me th®m coa sae, nh-ng VX
cOa See tr«ng m1/4ng sang nhu b B,
nen bu B kh<<ng ®ang y cho «ng A me




Bé luEt don su n"m 2005

4. X,c IEp c- sé ph,p ly cho c,c biOn ph,p

b1]0 ®fm B8S nh-: cCm ce, thO chEp, ®At
cac, bYo I'nh.

Txnh hueng vEn dﬁng
§Cu n'm 2008, anh em chong t«i ca tho9 thuEn b [ cho by
A mét c n nhu do chong t«i ®ang se h-=u. Sau khi ﬂweng NnhEt
gi..cY, bu A ®Ft cac 70 triOu ®ang. Chdng t«i ® viOt glE
nhEn UOn v hNn ¢ ¢ thii tHe mua b ,n sau 15 nguy. Sau ®xg, do
m&u thuEn, chong t«i Kh«ng ®a&ng’ y b,n nhy vu chbu ba| th-
eng cho b A 30, triOu ®&ng ( teeng céng, chdng t«i ®ang y

Lt 1N o™ b ,77777777777777777

« DI '
tr‘I] bu A bao nhi2u tiOn cac7




Bé luEt don su n"m 2005

5. Quy ®pPnh chung cho giao dPbch
hip ®ang lpym nOn tng cho viOc x,c
IEp c.c quan hO vO th--ng m'i, ®Cu

t-, mua b.n B§S vp quyOn sé dong
®FEt

\

}




Bé luEt DOn su 2005

6. C.c lo!i hip ®ang DS th«ng dong:

H§ mua b n tui sn, H§ mua b n nhy, hip
®ang trao ®eei tui sYn, H§ tEng cho tui s9n
( ZEng cho ®é&ng sYn vu B§S ), H§ vay tui sqn,
H§ thu? ui sfin, H§ thu? nhy, H§ thu? kho n tui
s‘I]n HS§ m-|n tpl s‘I]n H§ dbch Vo, H§ uu quyOn




Hip ®ang mua b ,.n nhp

H§MB nhu phfli tu©n thid ®IOu 450 BLDS vu ca
C.C ®Ec tr-ng sau:

+LEp thunh v'n bYn;

+Phfli c«ng chang, chang thuc ho/c do c ¢
ban tho thuEn

+Tu®n thiA quy ®nh cAa BLDS vu vO mua

quy ®I3nh t ®|Ou Zlﬁ(ﬁua BLB%




MEu hip ®ing mua b .n nhp

Hip ®ang mua b n nhp

Chong t«j ky tn d-ii ®Cy_tu nhEn thEy ®1 n"'ng luc hunh vi DS vu
chbu trch nh|Om tr-ic ph p IUEt gadm:

* B&nbn

* B2n mua
§iOu 1. §éiting cfa hip ®ang
§|Ou 2. Gi, vl ph-—ng thgc thanh to n
§|Ou 3. Glao nhEn nhit v glEy té nhu
§iOu 4. ViOc nép thuO wvu IO phY tr-ic bt
§iOu 5. §ng ky quyOn sé h+u nhu
§|Ou 6. Trch nthm do vi phlm hip ®ang

§|Ou 9 §|Ou khofin thi hun
Ben b n
Ha n vu ch+ky




T- vEn ph p luEt

Mii ®Cy, c«ng ty ®Pa ec Sui glsn th-—ng
tYn ( Sacomreal) ® ph thunh tr pthu DN
kim theo quyOn mua s9n phEm Ip c'n hé chung
c-. T«i ® tham gia mua tr i phiOu cd mOnh gYa
500 triOu ®ang, théi hin 6 th ng, Ii suEt 4,4%.
T«i ®ic -u 8 mua mét c'n hé i chung c- cao
cEp Pho Lii, ®ic gifm 5% tren gi, b n tii théi
®|Om c«ng bé. DU ,n nuy, cuéi th ,ng 7/2008 sl

Ca phi h Ip Vil ph o IuEt kh«ng? Sacomreal lum
nh- VEy ca ®ng kh«ng? “



Bé luEt don su n"m 2005

7. C- sé ph,p Iy cho viOc théa kO tpi
s9n, ph©n chia tpi s fn mp ¢ .c ®0 luEt
®-n hpnh th-eng kh«ng quy ®pPnh co
thO, mp c¢'n co vpo BLDS vY do: L§§,
LHNGS, LN/e, LKDBSS.

\
)



Txnh huéng vEn déong

ang T kOt h«n vii by C. Sau 21 n'm

chung seng, «ng T qua ®éi, trong di choc
«ng RO [} sé tiOn rieng cha «ng goi t

Ng©n hung Ip 300 triOu ®ang cho 3 ng-éi
con Ip E F G ‘Hai, bu C Ca quyOn thoa

I bao nhigu?




Txnh huéng vEn déong

CO «ng vV CO b H sé h=umétcn
nhu tre3n diOn tY ch 200m2. Hai ¢6 cé 3
nguel conluM, N, P. C6 «<ng ® mEt
n"'m 1999. Nay ¢4 b ® 92 tuaei nh-ng
vEn chn rEt mmh mEn Ha| nOu cO bu




B. Phap luat dat dai

1. Hxnh thec sé dong ®Et cfia nhp ®Cu
|

B3/t ®Cu su nghiOp kinh doanh, nhy
®Cu t- cCn nghien cgu lua chan mét hxnh
thgc s6 déng ®Et thY ch hip, mang I% i Ych
thiOt thuc nhEt cho ho't ®ng ®Cu t- kinh




II. C- chO giao ®Et, cho thu® ®Et vp
thu hai ®FEt
1. Giao ®Et, cho thu2 ®Et

*C'hcg, thEm quyOn v trxnh tU giao ®Et, cho thu?
Q

+C ncg

+ThEm quyOn

+ Trxnh tU, thii tc giao ®Et, cho thu2 ®Et
2. Thu hai ®Et




ll. GiEy té ®O tham gia giao dPch

*C,c l-u y vO giEy té tham gia giao dbch vO
B&S to 1/1/2008 -

+Sae ®4 ( giEy chgng nhEn quyOn s6 déng ®Et)

+Sae hang ( glEy chgng nhEn gsh nhu é/gsd ®Et &, giEy chang
nhEn quyOn sé h=+u nhy &)

+Tr-éng hip tui sIn g¥n iOn vii ®Et phYli k& khai ® hg ky B§S

+Tr-éng hip lu tpl sqin chung cfa vi chang, cia ng- &i ViOt Nam
®I3nh C- € n-ic ngoyi, tee chzc t«n g| 0, Cha céng ®ang d@n c-.




Bpi tEp txnh huéng

Gia ®nh «ng A ®ic thda h-éng ®Et
®ai cfia rng By ®O I3 t6 nh-+ng n'mtr-ic
1975. Gia ®xnh «ng kh«ng ¢4 giEy té gx
hung n"m vEn nép thuO ‘nh ®Et cho nhu
n-ic. Nay ca ®-ic cEp giEy chgng nhEn
quyOn SO dong ®Et kh«ng? glEy te vO




IV. C.c chYnh s ch vO tpi chYnh ®Et

1. TiOn s 6 dong ®Ft:
Ly nghUa vé vEt chEt ph¥inép cho nhu n-ic
trong 4 tr-eng hip sau:

+ Khi ®ic nhu n-ic giao ®Et ca thu iOn so
dong ®Et ( §iOu 34 L§§ )

+Khi chuyOn moc ®Ych s6 dong REL 5 I’

\

kh«ng thu tiOn sang cé& thu iOn so déng ®Et
( §10u 36 LS§S§)

+Khi chuyOn & hxnh thgc thu? ®Et sang giao
(R)

HO D a¥alalalal(D




Txnh huéng t- vEn

N m 2007, xng X lum ®n xin giao ®Et
VU ®-iC cEp c& thEm quyOn giao 100n?
®Et é. Ly th-—ng binh hing 2/4, «ng ®-ic
®ba ph-—ng gifm 1 triOu @éng trong se
13 triOu ®ang tOn s6 déng ®Et. g X ®
Ic blOt nh—ng th —g blnh bb mEt t0 81%




IV. ChYnh s ch tpi chYnh vO ®FEt

®al
2. TiOn thu® ®Ft

Ly nghUa v6 tui chY nh phYli nép vuo ngén
s ch nhu n-ic khi ®ic nhu n-ic cho thu? ®Et.

+ §ei t-ing phvli nép Iu:

tee ch@c kinh tO, hé

gia ®nh, ¢, nh@n rong n- ic, ng-&i ViOt Nam
®bnh c- & n-ic ngoui, tee chgc, ¢, NhGn n- fo
ngoul ®|c nhu n-ic cho thua ®Et.

thua mﬁEt ®Et mﬁEtn




IV. Ch¥Ynh s ch tpi chYnh vO ®FEt

®ai

3. ThuO vp 10 phY li*n quan ®0On ®Et ®ai

*ThuO s6 ddng ®Et n«ng nghiOp

*ThuO nhu @Et
*ThuO thu nhEp

td chuyOn quyOn s6 ddng ®Et ( hiOn

nay VEn cn thuc hiOn theo LUEt thuO chuyOn quyOn
SO dong ®Et p dong ®ei vii hé gia ®nh, ¢, nh@n vy
LuEt thuO thu nhEp doanh nghiOp p dong ®&i vii

*LO phY tr-ic bt nhu ®Et




Txnh huéng vEn dong

Gia ®nh «ng B ®ng so dong thoa
®Et 5000 n? gam: ®Eté vu REt v-én ®
®ic cEp giEy cheng nhEn quyOn s6 déng
Q \E)Y «ng muen “b,n"” met phCn diOn
tYch ®Et v-én thuéc len nép thuO n«ng
nghiOp c& ®-ic kh<<ng? ng- -éi “mua” muen




V. VEn ®0 chuyOn nh-ing du n
B]S

1. Su ¢Cn thiOt cho phPp chuyOn nh-ing du ,n vO B§S
+§ei vii nhy ®Cu t trong n-ic
+8§ei vii nhu ®Cu t n-ic ngopi

uy chO ph p Iy ®¢éi vii viOc chuyOn nh-ing mét phCn ho Zc topun bé

di nvOB§S =
2.1. Kh i niOm chuyOn nh-ing mét phCn ho/Ec topun bé du n

2.2. §i0u kiOn chuyOn nh-ingdu n

+8§i0u kiOn vO du _n: ( du ,n thuéc diOn kh«ng bb x06 ly; du n ® ®-ic ph?
duyOt theo quy. ®nh cha PL; chin ®Cu t- ® ca quyOn s6 dong ®Et th«ng
qua Q§ giao ®Et, H§ thu? ®Et; phYii hopn thunh ®-ic viOc gifli phang mAt
b»ng cnha toun be du n vu phvi ca c ¢ c«ng trxnh h* tCng t-—ng gng theo
théi gian vu tiOn ®é thuc hiOn du n.)




V. ChuyOn nh-ing du n B§S

2.3. Quy trxnh thii téc vO viOc cho phbp chuyOn nh-ing da ,n
(Trong tr-éng hip nhu ®Cu t g p kha kh'n; kh«ng ®\ ®iOu kiOn HiOp téc

thuc hiOn du n theo théi gian vu tiOn ®é thuc hiOn ® ®-ic ph2 duyOt ho/c

kh«ng cf8n nhy cCu tiOp toc thuc hiOndu nthxchin ®CutIEpboco

trxnh UBND cEp t@nh)

* C- quan cho phPp chuyOn nh-ing du ,n: Iyu c—quan cho phDp ®Cu t-.

*Thii toc ha s - 5 N

+§ - xin chuyOn nh-ing: n2u ra ly dq, txnh hxnh thuc hiOn, ®0 xuEt chi

®Cu t mii, ph-—ng ,n gifii quyOt quyOn lii kh ch hung)

+V'n bin cho phbp ®Cu t- cha c=quan NN ca thEm quyOn;

+Ha s—du n ® ®ic ph? duyOt theo quy ®Pnh cfia PL

+H§ thu? REt, Q§ giao ®Et, GCNQSDS§

+Cam kOt cha nhu ®Cu t mii

khu nhyp e, khu h! tCng ku thu g 110p
+C~quan cho phBp ®Cu t- ra quyOt ® nh thu hai v'n bfin cho phBp ®Cu t-
®0O giao cho nht ®Cu t kh ¢c;

+ChfA @Cu t bb thu hai GCNST kh«ng ®-ic gigo Igm chft ®@Cut c,
doanh B§S trong théi h'n 2 n'm kO t© théi ®Om bb thu hai.




V.VEn ®0 chuyOn nh-ing dii .n vO
B]S
*Meétse tr-eng hip cCn l-u y:

+Tr-éng hip NCN mu TCKT trong n-ic ®ic nhu n-ic
giao ®Et ca thu iOn SD§ ho&Ec NCN QSD§ mu tiOn tr]
cho nh n-ic kh«ng ca nguan gec t& NSNN.

+Tr-éng hip giao ®Et kh«ng thu iOn SD§ ho/Ec tiOn
NCN ca nguan gec t& NSNN

+Théi h1n SD§ trong tr-éng hip ®Et giao ca théi h'n

ca thei 1n SO ong ®Etaen ®I3n @1 |.u cha TCKT

trong n-ic ®ic glao ®Et ca thu iOn thx khi b .n nh
kh«ng phvli nép se tiOn chenh I10ch gi=a tOn S[t

—— . e



VL C.c quyOn ciia ng-éisé dong
®Et

*Ng-8i s 6 dong ®Et ca quyOn chuyOn ®ei,
chuy(')n nh-ing, cho thu?, cho thu® I'i, thoa kO,
tAng cho, thO ch]?p, bYo I'nh vp gap ven b»ng
quyOn so6 dong ®Et. C,c ®iOu kiOn ®0O thuc
hiOn quyOn Ip :

- Ca giEy cheng nhEn quyOn sé h+u ho Zc
quyOn s 6 dong B§S;

- B8S kh«ng ca tranh ChEEi'




QuyOn cfia tee chec kinh tO
s6 dong ®FEt

* Tae chgc ®-ic nhp n-ic giao ®Et kh«ng thu tiOn
s6 dong ®Et ca c c quyOn quy ®bnh ti ®iOu
109 L§§ 2003.

* Tee chgc kinh tO ®-ic nhy n-ic giao ®Etca

thu tOn s6 elolgle ®Etca c.C quyOn quy ®Pnh
ti khofin 2 ®Ou 110 L§§ ( quyOn cfia nhu ®Cu

t- vu tr-éng hip chuyOn nh-ing du n cho nhu

* Tee chzc kinh tO nhE chuyC’)En nh-?nm*



QuyOn s6 dong ®Et ciia hé gia ®xnh,
c, nh©n

* Hé gia ®nh, ¢, nh@n ®-ic chia thunh 3
nham

- Nhdm 1 gdm quyOn cfia hé gia ®xnh, ¢,
nh@n so6 dong kh«ng phvli ®Et thu? ®-ic quy
®I3nh t ®|Ou 113 L§S§

- Nham 3 gam quy%hfna hé gia ®<nh
nh©n khi chuvyOn modc ®Ych so dong ®Et



QuyOn s6 dong ®Ft cfia ViOt
) kiOu

*Ng-ei ViOt Nam ®Pnh c- € n-ic ngopi :

- Ca quyOn s 6 dong ®Et khi ®-ic Nhp n-ic
giao ®FEt

- Ca quyOn s 6 dong ®Et khi ®-ic Nhp n-ic
cho thu? ®Et, trq tiOn thu? hpung n"m ho Zc
try tiOn thu? 1 1Cn.

~y
- - a




Txnh huéng vEn déong

Mét gia ®nh i tdnh B>xnh Ph-ic hai: “
Bé& mN t«i mEt kh«ng ®O % di chdc, tui
sfn gam mét ng«i nhy, 2 ha ®Et trang 16a,
10 ha ®Ettrang c©y cao su. Nhu t«i c8 5
anh chb em ruét, trong ®a ca mét ng-€i
hiOn ®ang ®Pnh c- h|p ph p ti n-ic ngoi.

NUO U auvOnN to. D Rend s
quyOn sO déng ®Et cha V|Ot KiOu
Aty ®Rbnh nh- thO NLin?”




QuyOn s 6 dong ®FEt ciia tee chec,
c, nh©n n-ic ngopi

Tae chac, ¢, nh@n n-ic ngopi khi thuc hiOn
du ,n ®Cu t i ViOt Nam h-éng c ,c quyOn
c'n cg vo hxnh thac s6 déng ®Ettrong ¢ C
tr-éng hip:

+C ¢ quyOn khi thu2 ®Et trq] iOn thu2 hung




VIL Gifi quyOt tranh chEp ®FEt
®al

C- chO gifi quyOt tranh chEp ®Ft
®ai:

* Hop gifli tranh chEp ®Et ®ai
* Ton .n nh©n dén ( khotn 1 ®Ou 136
L§§ )




Txnh huéng vEn dong

L« ®Etthae c- 180 n? i x- Kim Chung,
huyOn Hopi §ac, tnh HU TCy do e by NguyOn
Thp TuyOt mua t0 n'm 1940 ca glEy @ hip |O cha
chO _®e thuc d©n Ph p. Sau khi Be, mEt, b
"uyOt Iy ng-éi thda kO duy nhEt len tY ch tren.
N'm 1952, Bu TuyOt vio Nam sinh seng v giao
cho em chang luL2V'n §a@c s dong. Trong qu,
trxnh s6 dong, «ng §ac ® k2 khai ® ng ky, ®pNng
n trong Sae ®I3a chYnh VU nep thuO ¢cho Nhu n-

hlp nuy kh«ng? c—-qgan npo g|'|]| quyOt? -




Xin rén trang cIm
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