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BAO PAM TIEN VAY

A.CO CAU CHUONG

1. Mot s khai niém

2. Nguyeén tic bao dam tién vay

3. Nhiing quy dinh chung

Muc dich cta bao dam tién vay

Danh muc tai san dung dé bao dam tién vay

Diéu kién dbi v6i tai san bao dam

Diéu kién dbi voi bén bao 1anh

Pham vi bao dam tién vay

Muc cho vay so véi gia tri tai San bao dam

Ban, chuyén dbi tai san cam cd, bao 16nh

RUt bét, bd sung, thay thé i san bao dam

Khai thac cong dung va huong lgi tic tir tai San bao dam

4. Céc bién phép / hinh thic bao dam tién vay
Bao dam tién vay bang tai san cam cb, thé chip ciia khach hang vay hoic
bao 14nh bang tai san ciia bén thi ba

Bao dam tién vay bang tai san hinh thanh tir von vay.

Cho vay khong c6 dam bao bang tai san

5. Dinh ki danh gia lai tai san dam bao



B. NOI DUNG CHUONG
1. Mot sb khoi niém
Xem phan giai thich thuat ngir cho cac khai niém sau:

- Bao dam tién vay

- Cho vay c6 bao dam bang tai san

- Tai san bao dam tién vay

- Tai san hinh thanh tir von vay

- Bao dam tién vay bang tai san hinh thanh tir von vay

- Bao 1dnh bang tai san cua bén thir ba

2. Nguyeén tic bao dam tién vay

- Ngan hang c6 quyén lya chon va quyét dinh viéc cho vay c6 bao dam bing tai
san hodc cho vay khong c6 bao dam bang tai san va chiu trach nhiém vé& quyét
dinh cua minh.

- Truong hop cho vay khong c6 bao dam bang tai san theo chi dinh ciia Chinh phu,
thi ton that do nguyén nhan khach quan cua cac khoan cho vay ndy s& dugc
Chinh phu xtr ly.

- Truong hop cho vay khong cé bio dam bang tai san, song trong qué trinh str
dung vén vay, ngan hang phét hién khach hang vay vi pham cam két trong hop
ddng tin dung, ngan hang c6 quyén yéu cau khach hang vay thuc hién cac bién
phap bao dam bang tai san hodc thu hdi ng trude han.

- Truong hop khach hang vay hoac bén bao 1&8nh khdng thuc hién hoac thuc hién
khéng dung nghia vu tra ng dd cam két, ngan hang c6 quyén xu 1y tai san bao
dam tién vay dé thu hoi no.

- Sau khi xur 1y tai san bao dam tién vay, néu khach hang vay hoic bén bao 1anh
van chua thyc hién dung hoic thyc hién chua du nghia vy tra no, ngan hang cé
quyén yéu cau khach hang vay hoic bén bao 1anh c¢6 trach nhiém tiép tuc thuc
hién dung nghia vu tra no d cam két.

3. Nhiing quy dinh chung
3.1. Muc dich cua bao dam tién vay )

- Nham nang cao trach nhiém thyuc hién cam két tra ng ctia Bén vay

- Nhiam phong ngira rii ro khi phuong an tra ng du kién ciia Bén vay khong thuc
hién dugc, hodc xay ra cac rai ro khong luong trudec.

- Nhiam phong ngira gian 1an.

3.2. Danh muyc tai san ding dé bao dam tién vay
3.2.1. Céc loai tai san cAm cb:



Luuy:

May moc, thiét bi, phuong tién véan tai, nguy@én lidu, nhién liéu, vat liéu, hang
tiéu dung, kim khi quy, da quy va cac vat co gia tri khac;

Ngoai t& béng tién mat, s6 du trén tai khoan tién gui tai td chirc cung ung dich vu
thanh toan béng tién Viét Nam va ngoai té;

Tréi phiéu, c6 phiéu, tin phiéu, ky phiéu, chimg chi tién giri, s6 tiét kiém, thuong
phiéu, cac giay to khac tri gia dugc bang tién, cd phiéu do TCTD khéc phét hanh;
Quyén tai san phat sinh tir quyén tac gia, quyén so hiru cong nghiép quyén doi
no, quyén dugce nhan s tién bao hiém, cac quyén tai san khac phat sinh tor Hop
ddng hoic tir cac can ct phap 1y khéc;

Quyén dbi v6i phan vén gop trong doanh nghiép, ké ca trong doanh nghiép co
vén dau tu nudce ngoai;

Quyén khai thac tai nguyén thién nhién theo quy dinh ctia phap luat;

Tau bién theo quy dinh cia Bé Luat Hang hai Viét Nam, tau bay theo quy dinh
cua Luét Hang khong dan dyng Viét Nam trong trudng hop dugce cam cd;

Tai san hinh thanh trong tuong lai 1a dong san hinh thanh sau thoi diém ky két
giao dich cam cb va s& thudc quyén s& hitu ctia bén cAm c6 nhu hoa lgi, loi tic,
tai san hinh thanh tir von vay, cac dong san khac ma bén cam c¢b c6 quyén nhan;

Céc tai san khac theo quy dinh cua phap luat.

Can thoa thuan trudc v6i khach hang vé viée 1oi tac va cac quyén phat sinh tir
TSCC ciing thudc TSCC néu phap luat khong cé quy dinh gi khac.

Tuong tu, néu TSCC duoc bao hiém thi khoan tién bao hiém cling thuéc TSCC.

Ddi véi dong san khong co gidy so hitu: chi nhanh chi nén nhan nhiing loai dong
san pho bién nhu kim loai quy, da quy, d6 ding gia dung...

Chi nhanh chi nén nhan cam c6 tai san luan chuyén trong qua trinh san xuét kinh
doanh néu quan 1y chit dugc hang hoa luan chuyén do.

Péi voi dong san co gidy chimg nhan sd hitu: chi nhanh chi nén nhan nhirng loai
tai san phd bién nhu phuong tién van tai cac loai

Trudng hop cdm cd bang sd du tai khoan tién giri/tiét kiém/tin phiéu/ky phiéu tai
céc td chuc tin dung, chi nhanh chi thuc hién néu ap dung dugc cac bién phap
phong toa sb du str dung dé cam cb trén tai khoan.



Truong hop nhan cdm cb bang quyén vé tai san, chi nhanh nén thué té chirc tu

van, to chuc chuyén moén xac dinh gid tri cu thé.

3.2.2. Céc loai tai san thé chap

Nha &, cong trinh xay dung gan lién véi dat, ké ca cac tai san gin lién véi nha o,
cdng trinh xay dung va céc tai san khac gén lién vé6i dat;

Gia tri quyén sir dung dit theo quy dinh tai Nghi dinh 79/ND-CP ngay 1/11/2001
cua Chinh phu:

[ HOo gia donh, co nhdn st dung dit nong nghiép, dat 1am nghiép, dugc Nha

nudc giao hodc do nhan quyén sir dung dat hop phap duoc thé chap gia tri

quyén st dung dét, tai san thudc s& hitu ciia mdnh gén lién vGi dat dé vay von

hoat dong san xudt kinh doanh.

(1 HOo gia ddnh, ca nhan str dung dat duoc thé chap gia tri quyén st dung dat nhu

néu ¢ trén, thd ciing duge quyén bao 16nh bang gio tri quyén str dung dat.

(] Tb chirc kinh té dugc thé chap gia tri quyén sir dung dat khi c6 mot trong céc

diéu Kién sau:

[

[

Dét do Nha nudc giao co thu tién.
D4t do nhan chuyén nhuong quyén sir dung hop phap.

D4t do Nha nudc cho thué ma d6 tra tién thud dit cho ca thoi gian thué
hodc cho nhiéu ndm ma thdi han thué dat do duoc tra tién ciin lai phai
tron 1 nam. Riéng dbi voi doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai
duoc thé chap gia tri quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat
trong thoi han thué dét, thué dat do tra tién ciin lai 6t nhat 05 nam.
Thoi han cho vay phai phu hop véi thoi han thué ciin lai.

Trong trudng hop t6 chic kinh té duoc Nha nudc giao dat khong thu
tién sir dung dat dé san xuit nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy
san, 1am mudi, hodc duge Nha nudce cho thué dat ma tra tién thué dét
hang nam thd chi duoc thé chap tai san thudc s hitu ciia mdnh gin
lién voi dat do.

] Tb chirc kinh té duoc thé chip gia tri quyén sir dung dat nhu d6 nou & tron thd

cling dugc quyén bao 16nh bang gio tri quyén str dung dat.

Tau bién theo quy dinh cua Bo Luat Hang hai Viét Nam, tau bay theo quy dinh
ctiia Luat Hang khong dan dung Viét Nam trong trudng hop dugc thé chip;



Céc tai san khac theo quy dinh ctia phap luat. Hoa loi, loi tirc va cac quyén phat
sinh tir TSTC ciing thuéc TSTC, néu chi nhanh va khach hang c6 thoéa thuin
hodc phap luat c6 quy dinh; trudng hop TSTC duoc bao hiém thi khoan tién bao
hiém ciing thudc TSTC.

Truong hop thé chép toan bo tai san c6 vat phu, thi vat phu do cling thuéc TSTC.
Trong trudng hop thé chép mot phén bat dong san c6 vat phuy, thi vat phu chi
thuéc TSTC néu c6 sy thoa thudn véi khach hang.

Can thoa thuan trudc vai khach hang vé viée 1oi tic va cac quyén phat sinh tir
TSTC ciing thuéc TSTC néu phap luat khong cé quy dinh gi khac.

Tuong tu, néu tai san thé chap dugc bao hiém thi khoan tién bao hiém ciing
thudc TSTC.

3.2.3. Tai san bao lanh

Tai san cua bén thir ba dung dé bao dam thyc hién nghia vu bao 14nh bao gom cac tai san
theo quy dinh tai tiét 3.2.1 va 3.2.2 cia diém 3.2 phan nay.

3.3. Diéu kién ddi véi tai san bao dam

Tai san dung dé bao dam tién vay phai dap tmg du 4 diéu kién néu sau:

Thudc quyén sé hitu, quyén quan 1y, sir dung ciia khach hang vay hoic bén bao
lanh:

Pé ching minh dugc diéu kién ndy, khach hang vay hoic bén bao 14nh phai xuét
trinh Gidy chimg nhan s& hitu, quyén quan 1y sir dung tai san. Truong hop thé chap
quyén st dung déat, khach hang vay hodc bén bao 18nh phai c6 gidy chung nhan
quyén str dung dat va duoc thé chip theo quy dinh cta phap luat vé dat dai. Doi voi
tai san ma Nha nudc giao cho doanh nghiép Nha nudc quan ly, st dung, doanh
nghiép phai chimg minh duoc quyén duoc cam cd, thé chip hodc bao 14nh tai san do.

Thudc loai tai san dugc phép giao dich:
Tai san dugc phép giao dich dugc hiéu 1a c4c loai tai san ma phép luat cho phép hodc
khéng cAm mua, ban, tang, cho, chuyén doi, chuyén nhuong, cam cb, thé chép, bao
Ianh va céac giao dich khac

Khéng c6 tranh chép tai thoi diém ky két hop dong bao dam:
Pé thoa méan diéu kién ndy, chi nhanh yéu ciu khach hang vay, bén bao 1anh cam két
bing vin ban vé viéc tai san khong c6 tranh 'chap vé quyén sd hitu hodc quyén s



dung, quan ly tai san d6 va phai chiu trach nhiém trudc phap luat vé cam két cua
minh.

- Phai mua bao hiém néu phap luat c6 quy dinh:

Di voi cac tai san ma phép luat quy dinh phai mua bao hiém thi chi nhanh yéu cau
khach hang vay, bén bao 1anh xuat trinh Hop dong mua bao hiém trong thdi han bao
dam tién vay. Truong hop khoan vay co thoi han dai, khach hang vay va bén bao
1anh c6 thé xuat trinh Hop ddng mua bao hiém cé thoi han ngin hon song phai ¢6
cam két bang van ban vé viéc tiép tuc mua bao hiém trong thoi gian tiép theo cho dén
khi hét thoi han bao dam.

Nhim bao dam kha ning thu no an toan, chi nhanh nén thoa thuan véi khach hang
vay, bén bao 14nh vé viéc chuyén tén nguoi huéng trong Hop dong bao hiém 1a
NHNo trong trudng hop cé rii ro xay ra. Truong hop khong thoa thuan dugc didu
nay, chi nhanh budc khach hang phai cam két bang van ban vé viéc chuyén toan bo
sb tién duoc dén bl theo Hop ddng bao hiém dé thanh toan no gbc, no 14i va cac chi
phi kh&c tai NHNo.

3.4. Piéu kién dbi v6i bén bao 18nh (bén thir ba)
Bon bao 16nh phai ¢t di cac diéu kién sau day:
- Co nang luc phap luat dan su, nang lyc hanh vi dan su.

"] Bon bao 16nh 1a phop nhdn, c6 nhdn Viét Nam: Cu nang luc  phép luat dan
su, nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh cta phap luat Viét Nam.

1 Bon bao 16nh 1a phop nhdn, c6 nhén nudce ngoai,: Co nang luc phap luat dan
su, nang lyc hanh vi dan su theo quy dinh cua phap ludt nha nudc ma bén
bao 16nh 1a phop nhdn nudc ngoai ¢d qudc tich hodc ca nhan nude ngoai do
duoc BO Luat Dan su ciia nude Cong hoa X0 hoi chu nghia Viét Nam, coc
vin ban phapluat khac cua Viét Nam quy dinh hodc didu udc quéc té ma
nudc Cong hod x6 hoi chii nghia Viét Nam ky két hodc tham gia quy dinh;
trong truong hgp phap nhan, ca nhan nude ngoai xac lap, thuc hién viéc bao
I16nh tai Viét Nam, thd phai cu nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh cua
phép luat Viét Nam.

- C6 tai san du diéu kién theo quy dinh tai diém 3.3 muc 3 chuong XII S6 tay Tin
dung.

(1 Trudng hop bén bao 16nh 1a t6 chic tén dung, co quan quan 1y ngdn soch

Nha nuéc thd thyc hién bao 16nh theo quy dinh cta phép luat vé bao 16nh



ngdn hang, bao 16nh ngdn séch nha nude va hudng din cia Tong Giam déc
NHNo.

1 bé thyc hién nghia vu bao 16nh, bon bao 16nh phai cam cé, thé chép tai san

tai NHNo.

3.5. Pham vi bao dam tién vay

Ngan hang cé thé ap dung mét hodc nhiéu bién phap bao dam tién vay dbi véi
mot khoan vay.

Gia tri TSBD duoc xac dinh tai thoi diém ky két hop dong bao dam va phai 16n
hon gia tri nghia vu dugc bao dam, trir truong hop Ngan hang va khach hang vay
thoa thuan bao dam bang tai san nhu mot bién phap bd sung ddi v6i khoan vay
khong c6 bao dam bang tai san.

Mot tai san co thé dugc dung dé bao dam cho nhiéu khoan vay khac nhau tai mot
ngan hang.

Mot tai san co thé duge dung dé bao dam cho céc khoan vay khac nhau tai cac
ngan hang khac nhau nhung phai dép tmg cac diéu kién néu tai cac khoan 1,2,3
cua nghi dinh s6 85/2002/ND-CP cuia Chinh phu.

Mot khoan vay co thé dugc bao dam béng nhiéu tai san khac nhau.

Thu tu uu tién thanh toan gilta cac ngan hang cho vay dugc xac dinh theo thu tu
dang ki giao dich bao dam. Truong hop cac ngan hang cho vay cung nhan bao
dam thoa thuan thay ddi thir ty wu tién thanh toan thi phai dang ki viéc thay d6i
do6 tai co quan dang ki giao dich bao dam.

Trudng hop nhiéu bén cung bao 14nh cho mot nghia vu cua khach hang vay thi
cac bén bao 18nh phai lién déi thuc hién viéc bao 18nh, trir truong hop co thoa
thuan hoidc phap luat c6 quy dinh bao 14nh theo cac phan doc 1ap; NHNo nhan
bao 18nh c6 thé yéu cau bt cir mot trong sd cac bén bao 1anh thuc hién toan bo
nghia vu bao 1anh. Trudng hop NHNo nhan bao 14nh c6 thé bu trir nghia vu véi
khach hang vay dugc bao 1anh thi bén bao 1&nh khéng phai thuc hién nghia vu
bao 1anh.

3.6. Mtic cho vay so voi gia tri tai San bao dam

Tuy ting truong hop cu thé, ngan hang tu tinh toan va quyét dinh mirc cho vay
S0 Véi gia tri TSBD. Mién 13, két qua tinh toan cho thiy, trong trudng hop cé rui
ro xay ra, ngan hang c6 thé thu duoc no gdc, no 14i va céc chi phi khéc tir viéc xur
Iy TSBD.



- Nhiam bao dam thu no an toan, trong timg thoi ky, Téng giam ddc s& quy dinh
muc cho vay tdi da so véi gid tri TSBD. Hién tai, mic cho vay tdi da so véi gia
tri TSBD duogc quy dinh nhu sau:

- Tai san thé chap: Murc cho vay tdi da bang 75% gia tri TSBD. Riéng muc cho
vay t6i da so véi gia tri quyén str dung dat do Tong Giam dbc quy dinh cu thé
tung thoi ky trong pham vi marc noi trén.

Déi voi bd ching tir xuat khau thé chip cho vay: Mt cho vay téi da bang 100%
gia tri bo chirg tir hoan hao.
- Tai san cam cé:

+ TSCC la gidy to c6 gia: Mirc cho vay tdi da bang sb tién gbc cong 16i chimg
tir ca giod trir s 16i phai tra cho ngdn hang trong thoi gian xin vay.

+ TSCC do khoch hang vay, bon bao lonh gilr, st dung hoac bon thir ba gii:
Mtic cho vay toi da bang 50% gia tri TSBD.

+ TSCC do ngan hang giir: Mirc cho vay tdi da bang 75% gia tri TSBD.

3.7. Bén, chuyén d6i tai san cam cb, bao 16nh

Viéc chip thuan cho khoch hang vay, bon bao 16nh duge ban, chuyén déi TSCC, bao 16nh 1a
vat tu hang héa dang luan chuyén trong qua trdnh san xuat, kinh doanh; hodc chap thuan
duoc ban, cho thué do Giam déc chi nhanh NHNo quyét dinh va phai duoc ghi rir trong Hop
ddng bao dam tién vay.

3.8. RUt bét, bo sung, thay thé tai san bao dam

Trong thoi han bao dam, khach hang vay, bén bao 16nh ct thé duge raut bét, bd sung, thay
thé TSBD v&i diéu kién gia tri ctia nhitng tai san ciin lai hodc thay thé dap tmg cac quy dinh
tai muc 4.1.1.3 va muc 3.6 chuong XII STTD.

3.9. Khai thac cong dung va huong loi tire tur tai san bao dam

Khoch hang vay hodc bon bao 16nh ¢t thé khai thoc cung dung va hudng loi tic tir TSBD
néu dam bao thuc hién nghia vu tra ng cua tai san va dugc su déng ¥ cua chi nhonh NHNo.
4. CAc bién phap/hinh thirc bao dam tién vay

Can ctr nang luc tai chinh caa khach hang vay, tinh kha thi va hiéu qua cua khoan vay va
tinh hinh thuc té, Ngan hang cd thé lua chon ap dung mot hodc mot sb bién phap biao dam
tién vay duoc néu dudi day.

- Céc bién phap bao dam tién vay bang tai san:
+ Cam cb, thé chap bang tai san ciia khach hang vay;
+ Bao 1dnh bang tai san cua bén thir ba;
+ Bao dam bang tai san hinh thanh tir von vay.



- Céc bién phap bao dam tién vay trong truong hop cho vay khéng cé bao dam bang
tai san:
1 Ngan hang cha dong lua chon khach hang du diéu kién dé cho vay khong co
bao dam bang tai san.
] Cho vay khéng c6 bao dam bang tai san theo chi dinh ctia Chinh phu; cua
NHNN VN va huéng dan cia Tong giam déc

4.1. Bao dam tién vay bang tai san cam cb, thé chip cia khach hang vay hoic bao 1anh
bang tai san ctuia bén tha ba

4.1.1.Quy trinh nhan tai san bao dam
4.1.1.1. Nhan va kiém tra hd so tai san bao dam
- Tu van

CBTD chiu trach nhiém hudng dan, giai thich cu thé dé khach hang vay hozc bén
bao 18nh c6 thé hiéu ddy du cac trach nhiém va nghia vu co ban cta bén vay ddi
véi TSBD. Truong hop can thiét, CBTD liét ké cé4c loai tai liéu gidy to can xuat
trinh dé thuc hién bao dam tién vay nham tao diéu kién thuan lgi nhat cho khach
hang.

- Nhén va kiém tra so bd hd so tai san bao dam:
Khi nhan hd so TSBD, CBTD kiém tra so bd cac yéu td sau nhim tranh tinh
trang khach hang phai bd sung stra chita nhiéu lan:
[ P loai va du sé lugng theo yéu cau.
[ C6 chir ky va dau xac nhan cta co quan lién quan.
[ Phu hop vé mit ndi dung giita cac tai liéu khac nhau trong hd so
[ Céc loai gidy to cu thé trong bo hd so tai san bao dam
4.1.1.2. Tham dinh tai san bao dam
- Ngudn thong tin dé thAm dinh
Viéc thdm dinh tai san bao dam dugc tién hanh trén co sé 3 nguén thong tin
(1 Ho so tai liéu va thong tin do khéach hang cung cip: Pay 1a ngudn thong tin chu
yéu dé xem xét danh gia tinh trang va gid tri ciia tai san bao dam vi vay cd gang
thu thap cang nhiéu cang tét.
(1 Khao sat thuc té: Két qua khao sat thuc té nham khéng dinh lai cac thong tin thu
thap duoc tir khach hang va phat hién nhiing van dé mai can tham dinh tiép. Két



qua khao sat thyc té can ghi lai dudi dang Bién ban 1am viéc va co it nhit hai
chit ky nham bao dam tinh khach quan ciia cac thong tin da néu.

Céac ngudn khac (Chinh quyén dia phuong, cong an, toa 4n, co quan ding ky
giao dich bao dam, cac ngin hang khéc, hang x6m lang giéng, bao chi ...): Kinh
nghiém cho thay thong tin thu thap duoc tir ngudn nay thuong mang tinh khach
quan va chinh xéc cao, dac biét ddi véi viéc xac dinh quyén s& hitu, xac dinh gia
tri tai san bao dam. Két qua cac budi 1am viéc v6i co quan hiru quan ciing can
ghi chép lai, c6 chit ky cua it nhat hai nguoi va luu giir ciing cac hd so khac.
Truong hop ldy thong tin tir bao chi, Intemet.. ciing can chyp, in dé luu .

Noi dung tham dinh

Quié trinh tham dinh tai san bao dam phai tap trung 1am rd nhimg van dé sau:

[

Quyén s& hitu tai san bao dam cua khach hang vay/ bén bao 1anh: CBTD phai
kiém tra xem khach hang vay/bén bao 1anh c6 xuét trinh du cac loai gidy to
chirmg minh quyén s& hitu/quyén sir dung tai san ding l1am bao dam khong. Can
hét strc Iuu y cac diu hiéu stra chita, mau thuan, tinh phéap 1y cta cac loai gidy
to uy quyén, tinh phap 1y trong trudng hop ddng so hiru tai san ... Khi khao sat
thuc t& hodc thu thap thém thdng tin tir nhimg ngudn khac can tim cach kiém
chimg lai quyén s& hitu TSBP cua khach hang vay/bén bao 1anh.

Tai san hién khéng c6 tranh chip: viéc khing dinh tai san bao dam hién co
tranh chip hay khong 1a kha phirc tap vi vay ngoai viéc ty xem xét thim dinh,
can bo tin dung can yéu cau khach hang vay/bén bao 14nh xac nhan biang vin
ban khang dinh tai san hién khong co tranh chip va chiu trach nhiém trudc phap

luat vé cam két ctia minh.

Tai san dugc phép giao dich: Ngoai cac tai san thong dung, dugc mua ban tu do
trén thi trrong, chi nhanh can hét suc than trong khi xem xét cac loai tai san bao
dam c6 tinh dic biét chuyén dung, qui, hiém. Néu xét thay can thiét, can bo tin
dung yéu cau khach hang vay/bén bao 1anh xuit trinh bd sung cac loai vin ban
cua phép luat néu rd loai tai san d6 dugc phép giao dich binh thuong.

Tai san d& chuyén nhuong: Muc tiéu cho vay cua ngan hang |a thu hdi du no
gbc va no 18i tir viée thuc hién phuong an dy an san xuét kinh doanh ma khéng
phai tai san bao dam. Tuy nhién CBTD can thim dinh k¥ tinh d& chuyén
nhuong cua tai san bao dam dé d& dang xur Iy (néu phai thuc hién).



Xac dinh gia tri tai san bao dam: Xac dinh gia tri TSBDb nham lam co s& xéc
dinh murc cho vay tdi da va tinh toan kha ning thu hdi ng vay trong truong hop
budc phai xtr Iy TSBD.

Kha ning thu hdi ng vay trong trudng hop phai xir Iy tai san bao dam: Dé thim
dinh dugc ndi dung ndy CBTD can ra soét toan b hd so gidy to TSBD do
khach hang vay/bén bao 14nh cung cap, dé xuét cac diéu khoan can quy dinh 0
trong Hop ddng bao dam nham bao vé quyén loi cia ngan hang trong trudng
hop budc phai xir Iy tai san bao dam. Ngoai ra, gia tri tai san thong thuong bién
dong theo thoi gian va tinh hinh thi trudng. Vi vdy, CBTD can tham khao céc
thong tin lién quan, tinh toan sy tang/giam gia trong thoi han cho vay; du bao
kha nang thu hdi ng vay tir nguén xir 1y tai san bao dam.

Dé xuét cac bién phap quan 1y tai san bao dam an toan va hiéu qua: Tuy ting
truong hop cu thé, can bo tin dung dé xuat bén nao giir TSBD thi hop 1y. Ngan
hang can giir cac loai gidy to gi? Phuong phap kiém tra TSBD nhu thé nao?
Thoi gian kiém tra....

Ngoai ra CBTD ciing can dé xuat huéng xur 1y trong mot s tinh huéng nhu thoa thuan

rat bét hay bod sung tai san bao dam, thoi diém ngan hang c¢d quyén xu 1y tai san bao
dam, quyén dugc bao dam cuing lGc cho nhiéu nghia vy khac nhau...

[

Viét bao céo tham dinh

CBTD chiu trach nhiém viét bao cdo thim dinh trinh phu trach phong. Bao céo
thAm dinh duoc lap sau khi két thuc qua trinh thAm dinh hodc ngay trong khi
tham dinh TSBD. Ngoai ra, néu bién phap bao dam don gian va/hoic qua trinh
tham dinh TSBD dién ra dong thoi voi qua trinh thim dinh cho vay, bao cio
thAm dinh TSBD dugc lap chung véi bao cao thAm dinh cho vay.

B&o cdo tham dinh cin duoc thé hién mach lac, sach s&, khong tiy x04 trung
thuc céc thong tin thu thap, tong hop duge. CBTD phai c¢6 y kién riéng, rd rang
Vvé cac nodi dung sau (Phu luc 12A):

7 HOo so bao dam tién vay c6 dy du theo quy dinh;

1 Tinh phap ly cua tai san thé chap cam cd, bao 14nh bing tai san cta bén
thr ba;

7 Phan tich, danh gia, du bao vé gia tri, kha nang chuyén nhuong, phuong
phap quan Iy tai san thé chip cam cb, tai san cta khach hang vay/bén thir
bao 1anh dugc dung dé bao 1anh;

1 Du béo céc rii ro ¢ thé xay ra ddi v6i bién phap bao dam va cac bién
phap han ché cac rui ro do;



7 Két luan: néu rd c6 dong ¥ nhan TSBD hay khong? Truong hop dong ¥
thi tri gia dinh gia bao nhiéu? Cac diéu kién va phuong phéap quan 1y tai
san cam cb/thé chdp? Cac dé xuét khac. Mtc cho vay tdi da ddi voi tai san
do.

] Truong hop can thiét phai tai thAm dinh, can b tai thAm dinh thuc hién cac
budc nhu quy dinh dbi v6i can bo truc tiép cho vay va cd thé lua chon hoic

(i) Lap bao cao thdm dinh riéng hoic (i) B6 sung ¥ kién vao Béo cdo tham

dinh do can b truc tiép cho vay lap.

(1 Phu trach Phong chiu trach nhiém kiém tra lai cac thong tin néu tai bao cao
tham dinh va ghi mot trong cac y kién sau: (i) Nhét tri v&i cac ndi dung néu
tai bao cao; (ii) P& nghi CBTD 1am rd hoic b sung thém maot sé ndi dung;
(iii) Yéu cau can bd khac thuc hién viéc tai thim dinh néu nhan thiy bao céo
tham dinh khong dat yéu ciu, khong bao dam tinh khach quan hodc do bién
phap bao dam qué phtc tap vuot kha ning 1am viéc cta can bo tryc tiép cho
vay; (iv) Thué bén thir ba (doc 14p) tham dinh.

] Phu trach phong tin dung/kinh doanh ky tén vao bao céo tham dinh va trinh
Giam ddc/ pho giam dbc chi nhanh.

4.1.1.3. Xac dinh gia tri tai san bao dam tién vay
- Nguyén tic chung

(] TSBD tién vay phai dugc xac dinh gia tri tai thoi diém ky két hop dong bao
dam; viéc xac dinh gia trj tai san tai thoi diém nay chi dé lam co s& xac dinh
mic cho vay va khdng &p dung khi xir 1y tai san dé thu hdi no.

"1 Viéc xac dinh gia tri TSBD tién vay can lap thanh van ban riéng, dac biét 1a doi
véi cac truong hop tai san dam bao 14 tai san co gia tri 1on, gia ca bién dong,
hoic quyén sir dung dat.

(1 Gia tri TSBD duoc xac dinh bao gém ca hoa 1oi loi tirc va cac quyén phat sinh
tir tai san d6. Trong truong hop TSTC 1a toan bo bat dong san c6 vat phu, thi
gia tri cua vat phu citing thudc gia tri TSTC; néu chi thé chép mot phén bat dong
san c6 vat phu, thi gid tri vat phu chi thudc gia tri TSTC khi cac bén cé thoa
thuan.

(] Trong truong hop c6 thoa thuan véi khach hang ding vé viée thé chdp quyén st
dung dat va tai san gin lién v6i dat thi gia tri TSBD bao gdm gia tri quyén st
dung dat cong gia tri tai san gan lién voi dat.



Xac dinh gia TSBD khong phai 12 quyén sir dung dat.
Déi voi tai san 14 ngoai té bang tién mit, sb du trén tai khoan tién giri tai TO
chuce tin dung béng tién Viét Nam, ngoai t¢: Gia tri TSBD béng dung véi gia tri
ngoai t¢ béng tién mat hodc s6 du tién Viét Nam trén tai khoan.
D6i v6i tai san 1a gidy to tri gia duoc bang tién: Chi nhanh cin cir gia tri ghi
trén miat chimg tir c6 gia, tham khao thém gié thi trudng cong khai néu cé (tin
cong bd cia NHNN, Cong ty chimg khoan, bao chi...) va cac ngudn thong tin
khéc dé thoa thuén v&i khach hang vay/bén bao 14nh vé mirc gia tri cuia TSBD.
Di voi tai san 12 may mac, thiét bi, nguyén liéu, nhién liéu, vat lidu hang tiéu
dung: Chi nhanh céan ctr gia tri ghi trén hoa don mua hang, gia tri con lai ghi
trén sb sach sau khi da trir di gia tri khau hao, gia cong bd trén bao chi, gia chao
ban cua cac dai 1y ban hang ... dé thoa thuan véi khach hang vay/bén bao 14nh
vé gia tri bao dam.
Trudng hop xét thdy phirc tap, nang luc va kinh nghiém cua chi nhanh khong
cho phép xac dinh gia tri TSBD mot cach chinh x4c, chi nhanh c6 thé thoa
thuan véi khach hang vay bén bao 14nh vé viéc thué mot té chirc chuyén mon
xac dinh. Trong truong hop nay, khach hang vay/bén bao 1dnh phai chiu moi chi
phi do viéc thué té chic chuyén mén do.

Xac dinh gi4 trj tai san 12 quyén st dung dat:

Tai timg thoi diém, Tong giam ddc s& ban hanh Quy dinh cu thé vé viéc xac
dinh gia tri tai san 1a quyén sir dung dat.

Chi nhanh tham khao khung gia d4t do UBND tinh, thanh phd ban hanh va gia
dat thuc té chuyén nhuong tai dia phuong tai thoi diém thé chap dé thoa thuan
véi khach hang vay/bén bao 1anh vé gia tri cia TSBD, bao gdm cac loai sau:
1 Dat do Nha nudc giao cho ho gia dinh, ca nhan sir dung dat dé san xuat
nong nghiép, 1am nghiép, dit o;
1 PAat ma ho gia dinh, ca nhan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
hop phap;
1 Dat do Nha nudc giao cé thu tién ddi véi td chire kinh té;
1 DAt ma té chuc kinh t& nhan chuyén nhuong quyén st dung dat hop
phép.

Gia dat chuyén nhuong thuc té tai dia phuong dugc xac dinh dua trén gié
chuyén nhuong ding bao; gia chuyén nhuong tham khao tai phong dia chinh
clia phuong, x&; Gia chuyén nhuong tham khao ctia Trung tdm kinh doanh dia



bc va cac nguon thong tin khac. Trudng hop khong thu thap dugc cac thong tin
vé thi truong bang van ban, chi nhanh c6 thé 1ap Ban ghi chép khao sat gia thi
truong, co chit ky cua it nhat hai (02) can bo. Cac thong tin tham khao thu thap
duoc can sao chup hodc ghi chép day du va luu giit trong hd so thé chip, bao
lanh.

Di voi dat do Nha nude cho hd gia dinh, c& nhan, t6 chirc kinh té thué ma da
tra tién thué dit cho ca thoi gian thué hoic da tra tién thué dat cho nhiéu nam,
thi gia tri quyén sir dung dat dugc thé chap, bao 1anh gdm tién dén bu thiét hai,
giai phong mit bang khi dugc Nha nude cho thué dat (néu co), tién thué dat da
tra cho Nha nudc sau khi trir di tién thué dat cho thoi gian dd st dung.

Truong hop thé chip gia tri quyén sir dung dat ma nguoi thué dat duoc mién,
giam tién thué dat theo quy dinh cta phap luat, thi gi4 tri quyén s dung dt
duoc tinh theo gié trj thué dit trudc khi dugc mién, giam.

4.1.1.4. Lap hop dong bao dam

Hop dong cam cd, thé chap, bao 1dnh duoc 1ap thanh vin ban riéng.

Ddi voi cho vay cam cb cac gidy to ¢ gia, hop dong bao dam tién vay dugc ghi
trong hop ddng tin dung (Mau s6 04E/CV ban hanh kém theo Quyét dinh s6
72/QB-HBQT-TD ngay 31/03/2002)

Chi nhanh luu y ghi rd cac ndi dung sau trong Hop dong bao dam:

Trudong hop doanh nghiép nha nudc cdm cb, thé chap tai san 13 toan bo day
chuyén cong nghé chinh theo quy dinh ciia co quan quan 1y nganh kinh té - k¥
thuat, thi phai c¢6 vin ban dong ¥ ciia co quan quyét dinh thanh lap doanh
nghiép do.

Ddi voi tai san cam c¢b, bao 1anh 1a vat tu hang hoa luan chuyén trong qua trinh
san xut kinh doanh, thi khach hang vay/bén bao 1anh chi dugc ban, chuyén d6i
trong trudng hop c¢6 chip thuén bang vin ban cta chi nhanh truc tiép cho vay
nhan cam cb. Doi véi tai san thé chap, bao 1anh 12 nha ¢, cong trinh xay dung
dé ban, dé cho thué thi khach hang vay/bén bao 1dnh chi dugc ban, cho thué
trong trudng hop c¢6 chip thuén bang vin ban cta chi nhanh truc tiép cho vay
nhan thé chép.

Trudng hop cam cb quyén tai san (quyén tac gia, quyén sé hiru cong nghiép,
quyén doi no, quyén dugc nhin sd tién bao hiém, quyén d6i voi phan von gop
trong doanh nghiép, quyén khai thac tai nguyén...), thi khach hang vay/bén bao
Ianh phai giao cho chi nhanh ban chinh gidy t& chimg minh vé quyén tai san d6



(] Dbi véi cac tai san, phuong thirc bao dam phai dang ky giao dich bao dam, don
Vi truc tiép cho vay phai thuc hién thu tuc dang ky giao dich bdo dam theo quy
dinh hién hanh tai Nghi dinh 08 va thong tu 01/2002/TT-BTP.

a. Chimg thyc, chimg nhan trén hop ddng bao dam

Viéc chimg thyc, chimg nhan cta co quan cdng chimg Nha nudc hoic UBND cip c6 tham
quyén trén hop dong thyc hién nhu sau:

- Dbi véi gia tri quyén sir dung dat va cac bat dong san gin lién trén dat thyuc hién theo
Théng tu lién tich s6 03/2003/TTLT-BTP-BTNMT ngay 4/7/2003 cia Bé Tu phap,
Bo Tai nguyén mai trudng hudéng din vé trdnh ty, thi tuc dang ky va cung cap thung
tin vé thé chap, bao 16nh bang quyén sir dung dét, tai san gin lién voi dat. Cuy thé 1a:

] Truong hop dang ky thé chap, bao 16nh bang quyén sir dung dat hodc quyén
str dung dat va tai san gan lién trén dit thd ho so dang ky gom:

1 Pon yéu cau ding ky thé chip, bao 16nh (3 ban).

] Hop ddng thé chip, hodc bao 16nh (3 ban).

] Gidy chiing nhan quyén sir dung dat hodc gidy chiing nhan quyén so
hiru nha & va quyén st dung dat & (néu dat &, nha ¢ tai do thi).

(] Trich lyc ban d6 dia chinh hodc trich do dia chinh, dbi voi truong hop
trén gidy chimg nhan quyén sir dung dét, gidy chung nhan quyén so
hiru nha & va quyén st dung dat chua thé hién so dd thira dat.

1 Chumg tir ndp tién thué dit (trudng hop 1a dat do Nha nude cho thud).

[ Truong hop dang ky thé chap, bao 16nh bang tai san gan lién voi dat thd ho so
dang ky gdm:

] Pon yéu cau ding ky thé chip, bao 16nh (3 Ban).

] Gidy chiing nhan quyén sir dung dat hodc gidy ching nhan quyén so
hiru tai san gin lién v6i dat (néu tai san d6 phai dang ky quyén so

hiru).

- Coc truong hop nhét thiét phai ¢ cong chimg:

] Thé chép, cam cd tai san thuc hién nhiéu nghia vu tai céc td chire tén dung.

] Bao dam tién vay bang bién phap bao 16nh ctia bon thir ba (trir bao 16nh bang
gio tri quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat, bao 16nh bang gidy to cu
gio).

- Cac trudong hop khac: do Giam ddc chi nhanh NHNo thoa thuan véi khach hang

Viéc ¢6 cong chirng hay khong.

- Lé phd cung chung do khoch hang vay hoac bon bao 16nh tra.



b. Bang ky, x6a dang ky giao dich bao dam

Viéc diang ky, xo6a dang ky giao dich bao dam thuc hién theo quy dinh cia Chinh phu vé
dang ky giao dich bao dam (xem thom Phu luc 121):

- Céac truong hop sau day phai dang ky tai co quan dang Ky giao dich bao dam:

[ Viéc cam cb, thé chap tai san ma phap luat quy dinh tai san d6 phai dang ky
quyén s hitu.

1 Viéc cam cb, thé chap tai san ma phép luat khong quy dinh phai dang ki
quyén s& hiru nhung céc bén thoa thuan bén cam cb, bén thé chap hoic nguili
thir ba giir tai san.

1 Viéc cam cd, thé chép mot tai san dé dam bao thuc hién nghia vu.

[ Vin ban thong bao vé viéc xur Iy TSBD.

- Noi diang ky giao dich bao dam d6i véi cac loai tai san 1a co quan dang ky qudc
gia giao dich bao dam va chi nh&nh thuc hién dang ky giao dich bao dam trur
truong hop sau:

] Co quan dang ky tau bién va chi nhonh thyc hién ding ky giao dich bao dam
ddi véi tau bién

"] Cuc hang khéng déan dung Viét Nam thuc hién viéc dang ky giao dich bao
dam ddi véi tau bay.

] S& Tai nguyén méi truong hoic UBND x6, phudng, thi trin noi c¢6 dat ding
ky giao dich bao dam d6i v6i quyén sir dung dat, tai san, gan lién trén dat.

- Noi nao cip gidy ching nhan ding ky giao dich bao dam noi d6 x6a ding ky
giao dich bao dam.

- Ngudi vay chiu trach nhi¢m 1am thii tuc dé nghi dang ky, dang ky thay d6i, dang
ky gia han, cung cap thong tin vé giao dich bao dam va phai nop 18 phi theo quy
dinh.

¢. Bo ho so bao dam tién vay bang tai san cam cb, thé chap, bao 16nh
Bo ho so bao dam tién vay bang tai san cdm c, thé chap bao 16nh ciia khoch hang vay, bao
I6nh caa bon tht ba gdm:

- Hop dong bao dam tién vay, tuy timg trudng hop cu thé sir dung mot trong cac

mau sau:



] Hop dong thé chap tai san (khong gin lién voi quyén s dung dat) mau sb
02/BDTV.

] Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat (mau Thong
tu 03/2003/TTLT/BTP- BTNMT).

] Hop ddng cam cb tai san (Mau 01/BDTV), trudng hop cam cd gidy to c6 gia
str dung Mau 04E/CP.

] Hop dong bao 16nh bang tai san (khung gin lién véi quyén sir dung dat) Mau
03/BDTC.

] Hop dong ban 16nh bang quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat (mau
Théng tu 03/2003/TTLT/BTP- BTNMT)

] Bién ban xac dinh gia tri tai san bao dam (Mau 10/BDTV).

Hop ddng thué té chirc chuyén mén xac dinh gia tri tai san bao dam, kém theo
phiéu ghi két qua giam dinh chat luong va gia tri tai san bao dam cua td chirc
chuyon mun.

Hop ddng giao cho bén thir ba giir tai san cdm cd, thé chiap (Mau 06/BDTV)
trong truong hop chi nhanh NHNo va khach hang vay, bén bao 16nh thoa thuan
cho bon thtr ba gitr tai san.

Coc gidy to chimg minh quyén s6 hiru, quyén str dung tai san thé chap cam cb:

[ Truong hop thé chép tai san gia tri quyén sir dung dat:
(] Giay chimg nhan quyén s& dung dat.
(1 So db thura dit (néu co).
] Chimg tir ndp tién thué dat (trudng hop duoc thué dat).

[ Truong hop tai san c6 dang ky quyén so hiru phai ca gidy chimg nhan quyén
s& hiru tai san. Chi nhonh NHNo phai giir ban chénh gidy chimg nhan quyén
SO hiru tai san.

Vin ban cia co quan nha nudc co thim quyén doéng ¥ cho doanh nghiép duoc

cam cb thé chip tai san dé vay von (d6i voi doanh nghiép dé ci quyét dinh

khoan hoac cho thué).

Vin ban dong ¥ ctia co quan quyét dinh thanh Iap doanh nghiép (trudng hop cam
cd, thé chap tai san 12 todn bo day chuyén cong nghé chinh).

Céc gidy to khac c6 lién quan dén tai san bao dam tién vay (phiéu nhap kho, coc
gidy to vé bao hiém tai san,...)



Ddi voi tai san thé chip, cam cb ¢ mua bao hiém tai san, chi nhonh NHNo phai
gitr gidy ching nhan bao hiém va quan 1y tién bdi thudng cua co quan bao hiém
dé thu no (néu co rui ro) thoa thuan ndy phai dugc ghi rir trong hop dong bao
dam.

Hop ddng cam cb, thé chap tai san phai co cac ndi dung chu yéu sau (Mau hop dong liét ké
tai Didu 18, Piéu 22 Quy dinh ban hanh kém theo QP sé 300/QD-HPQT-TD ngay
24/09/2003)

[

O

[

Tén, dia chi cta chi nhanh cho vay, khach hang vay, ngiy, thang, naim ky két
Hop dong bao dam

Nghia vu dugc bao dam,;

M0 ta tai san cam cd, thé chép: danh muc, sb luong, chung loai, dic diém ky
thuat, hoa 191, lgi tirc phat sinh; néu 13 bat dong san, quyén st dung dat, thi phai
ghi rd vi tri, dién tich, ranh gidi, cac vat phu kem theo;

Gia tri cua tai san cam cd, thé chip: ghi rd gia tri cua tai san cam cd, thé chip
theo van ban xac dinh gia tri tai san kém theo ma cac bén da thoa thuan xac
dinh.

Bén giir tai san, gidy to cla tai san cam cd, thé chap;

Quyén, nghia vu cta cac bén.

Céc thoa thuan vé trudong hop xir Iy va phuong thirc xtr 1y tai san cam cd, thé
chép:;

Cac thoa thuan khac.

Hop ddng bao 14nh bang tai san phai c6 cac ndi dung chil yéu sau (Mau hop dong liét ké tai
Piéu 18, Piéu 22 Quy dinh ban hanh kém theo QP sé 300/QD-HPQT-TD ngay
24/09/2003):

[

O o o o o O

Tén dia chi cua cac bén, ngay, thang, nam;

Cam két cua bén bao 1anh vé viéc thuc hién nghia vy thay cho bén dugc bao 1anh;
Nghia vu dugc bao 1dnh, pham vi bao 1anh va bén duogc bao 1anh;

Danh muc, s luong, chung loai, dac diém, gia trj cua tai san bao 1anh;

Quyén, nghia vu ctia bén bao 1anh, bén nhan bao 1anh, bén dugc bao 1anh;

Céc thoa thuan vé truong hop xir Iy va phuong thirc xir 1y tai san bao 1anh;

Cac thoa thuan khac.



Cam cb, thé chép, bao 16nh béng tai san cia DNNN

Doanh nghiép Nha nuéc (DNNN) duge cam cd, thé chip tai san ma nha nudc giao
cho doanh nghiép d6 quan 1y, sir dung dé vay von tai NHNo. Tong Cong ty nha
nuée duge cam cb, thé chap, bao 16nh bang tai san ma nha nude giao cho quan 1y, sir
dung, sau khi trir di gia tri tai san d6 giao cho coc doanh nghiép thanh vién hach toan
doc lap.

Khi DNNN cim c, thé chip tai san 1a toan bo day chuyén cong nghé chinh theo
quy dinh cta co quan nha nudc c6 thAim quyén d6 ci quyét dinh khoan kinh doanh
hodc cho thué, thd viéc cam cd, thé chép tai san vay vén tai NHNo phai duoc co
quan nha nudc c6 tham quyén dong y bang vian ban.

D6i voi DNNN ma co quan nha nudce c6 tham quyén dé ct quyét dinh giao cho tap
thé nguoi lao dong trong doanh nghiép, hodc ban doanh nghi¢p, hoac chuyén doi
thanh Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién, thd hop dong va thu tuc cam cb,
thé chap tai san thyc hién nhu quy dinh cta phap luat déi voi khach hang vay khéng
phai 12 DNNN.

4.1.1.5. Ban giao tai san bao dam

- Sau khi hop dong bao dam c6 hiéu luc, chi nhanh va khach hang vay/bén bao 1anh
thuc hién ban giao hd so, TSBD va 1ap bién ban ban giao. Tuy theo tirng loai tai san,

phuong thic giit TSBD ¢6 thé duoc thuc hién theo 1 trong 3 phuong thiic sau:

"] Chi nhé&nh cho vay gitr va quan 1y tai san

(1  Khéach hang vay, bén bao 14nh duoc quan Iy tai san, chi nhanh tryuc tiép cho
vay giit ho so

(1 Bén thir 3 dugc giao, thué giit tai san, chi nhanh truc tiép cho vay giit ho so.
Trong truong hop ndy chi nhanh, khach hang vay/bén bao 1anh cung bén thi
3 giir va quan 1y tai san phai c6 hop dong tay 3 giao, thué giir tai san trong
d6 ghi r8 viéc giao, xuit tai san phai co 1énh giai toa ctia NHNo.

Ddi véi tai san cam cd.

(1 Khi cam cb tai san, khach hang vay/bén bao 1anh c6 nghia vu giao tai san
cam cb cho don vi truc tiép cho vay giir; hodc giao cho bén thir 3 dugc don
Vi truc tiép cho vay chi dinh gitr (néu tai san nhan cam cb khong thé cét gitr
tai kho ciia Ngan hang);



Néu tai san cam cb c6 ding ky quyén s& hitu, thi cac bén co thé thoa thuan khach

hang vay/bén bao 1anh dugc giir va st dung tai san cAm cb hoidc giao cho
nguoi thir ba giit, nhung don vi truc tiép cho vay phai giit ban chinh gidy
chimg nhan quyén sé hiru tai san.

Truong hop cam cb sé du tién giri tai NHNo: DPon vi tryc tiép cho vay thuc
hién phong toa s6 du tai khoan dé cAm cd, c6 thong bao bang vin ban (trong
truong hop tai khoan tién giri/ so tiét kiém dugc mé tai chi nhanh NHNo
khac) cho Chi nhanh c6 sé du sir dung v/v s du str dung d8 dugc phong toa.

Truong hop cam cb sb du tién giri tai TCTD khac: Pon vi truc tiép cho vay
yéu cau bén cam cb 1am cac thu tuc phong toa tai khoan ctia minh va phai c6
X4c nhan bang vin ban cua to chirc tin dung noi giri tién: (i) cam két phong
toa s6 du ding dé bao dam tién vay; va (ii) cam két mot cach vo diéu kién -
trich tién tir tai khoan phong toa dé thanh toan cho NHNo trong truong hop
khach hang vay khodng tra duoc no khi c6 yéu cau bang vin ban NHNo..
Pong thoi, bén cidm cd phai co6 uy quyén cho NHNo dugc quyén yéu cau
trich tién tir tai khoan phong toa (ké ca quyén pha v& ky han, thiét hai do
viéc pha v& ky han do bén cim cb chiu) dé thu no trong trudng hop khach
hang vay khéng tra dugc ng dén han - Uy quyén c6 thé duge 1ap thanh vin
ban riéng hoic ghi trong hop ddng tin dung va hgp ddng bao dam.

Trudng hop cam cb cac chimg tir ¢6 gia khac: Viéc phong toa ciing duoc
thuc hién tuong tu

Ddi véi tai san thé'chap

[

Khi thé chap tai san, tai san thé chap do khach hang vay/bén bao 14nh giir,
trir trudng hop cac bén thoa thuan giao cho don vi tryc tiép cho vay hodc
bén thtr ba giir. Néu tai san thé chap 1a tai san c6 ding ky quyén so hitu,
quyén str dung dét thi don

vi truc tiép cho vay phai giit ban chinh gidy chimg nhan quyén s¢ hiru tai
san, gidy chtig nhan quyén sir dung dat.

D6i v6i tai san cam cb, thé chp 13 phuong tién vén tai, phuong tién danh
bat thuy hai san c6 gidy chimg nhan ding ky theo quy dinh cta phap luat
(goi tat 1a gidy chung nhan ding ky), don vi truc tiép cho vay phai giit ban
chinh gidy chimg nhan ding ky. Khach hang vay/bén bao 1anh ding ban sao
c6 chiing nhan cta Cong chirmg Nha nudc va xac nhan cia don vi truc tiép
cho vay dé luu hanh phuong tién trong thoi han cam cb, thé chép. Pon vi



truc tiép cho vay chi xac nhan vao mot ban sao gidy chimg nhan dang ky
sau khi dd c6 chimg nhan cta Cong chirg Nha nudc.

Néu tai san cam cd, thé chip 1a tau bay, tu bién tham gia hoat dong trén
tuyén qudc té, don vi truc tiép cho vay giit ban sao gidy chimg nhan dang ky
c6 chirng nhan cua Coéng chirng Nha nudc.

Noi dung xac nhan dang ky sau khi d& c6 chung nhéan ctia Cong ching Nha
nuéc: "Ban chinh dang luu giir tai.. . tir ngay thang . . . nam...dén ngdy....
thang.... nam....." va chir ky cia Giam d6c/Phé giam déc, ddu cua don vi

truc tiép cho vay

Trong trudng hop khoan vay c6 lién quan dén tai san bao dam dugc gia han
no, thi don vi truc tiép cho vay xé4c nhan gia han thoi han luu hanh ban sao
gidy chtrng nhan diang ky phll hop véi thoi han gia han ng.

Ban sao gidy ching nhan dang ky c6 ching nhan ciua Cong chimg nha nudc
va xé&c nhan cta don vi truc tiép cho vay chi c6 gia tri luu hanh phuong tién
trong thoi han cim cd; thé chép ké ca thoi han duoc gia han ng (néu co). Vi
vdy, khi hét han sir dung ban sao gidy chimg nhan ding ky hodc khi tra hét
no, thi khach hang vay/bén bao 14nh phai ndp lai cho don vi truc tiép cho
vay.

Truong hop cam cb, thé chap tai san cho khoan vay hop vén

[

Pon vi tryc tiép cho vay va cac to churc tin dung tham gia hop von thoa
thuan ctr dai dién quan 1y tai san va gidy to cua tai san bao dam tién vay
(viéc thoa thuan phai bang van ban);

Bién ban ban giao gidy to va tai san bao dam;

Khi nhan ban giao gidy to va tai san bao dam tir khach hang, chi nhanh phai
lap Bién ban ban giao nham xac dinh rd vé mit phép Iy cac chi tiét lién quan
dén viéc ban giao;

Noi dung Bién ban ban giao bao gém cac nodi dung chinh: (i) Ho tén va chirc
vu ciia bén ban giao (chi s¢ hitu hop phap hodc ngudi duoc uy quyén cua
chu s& hitu) va bén nhan ban giao (Giam ddc chi nhanh hoic nguoi duoc uy
quyén); (ii) Pia diém nhan ban giao; (iii) Cac loai gidy to ban giao (ghi cu
thé timg loai gidy to; 1a ban chinh hay ban chup; Cac loai tai san ban giao,
ghi rd s6 luong, ching loai va mé ta tinh trang tai san bao dam lic nhan ban
giao); (iv) Muc dich ban giao gidy to/tai san; (v) Cac ndi dung khac lién
quan.



] Bién ban ban giao gidy to va tai san phai dugc 1ap it nhat 13 hai ban, c6 gia
tri ngang nhau, moi bén giit mot ban va phai dugc luu triy cén than .

4.1.2. Quan 1y tai san bao dam va cac loai gidy to lién quan
4.1.2.1. Yéu ciu chung

- Quan 1y tai san bao dam va céc loai gidy to lién quan dugc hiéu 12 qué trinh theo
doi, kiém tra, danh gia nham bao dam tai san va cé4c loai gidy to van dang trong
tinh trang binh thudng hodc kip thoi phat hién cac su ¢b lién quan 1am giam gia
tri cta tai san bao dam/cac loai gidy to lién quan so véi cac du kién néu tai Hop
ddng bao dam.

- Céan bo tin dung 13 ngudi chiu trach nhiém chinh trong sudt qua trinh quan 1y tai
san bao dam va céc loai gidy to 1ién quan.

- Chi nhéanh can thyc thi cac bién phap thich hop ngay khi phat hién khach hang
hoac bén thir 3 vi pham cac cam két tai Hop dong bao dam

4.1.2.2. Truong hop tai san bao dam do bén khach hang vay/bén thir ba gilr, bao quan
va/hoidc sur dung

- Tuy tinh chat va dic diém cua tai san bao dam, can bo tin dung can chu dong dé
XUt va thuc hién kiém tra TSBD it nhat 06 thang/ 14n theo céc noi dung sau:

] Danh gia tinh trang tai san hién tai; Nhiing thay d6i (s6 lugng va chat luong)
SO V61 hién trang khi nhéan tai san bao dam.

1 Tinh hinh st dung va bao quan tai san bao dam.

] Céc truong hop vi pham cam két cua khach hang vay/bén thir ba theo quy
dinh tai Hop dong bao dam. . .

- Truong hop tai san bao dam co6 s6 lugng 16n, tinh chat ky thuat phic tap hodc
viéc kiém tra d0i hoi phai mat nhiéu thoi gian va stc lao dong, CBTD can chu
dong dé xuat bd sung can bo cling kiém tra ké ca viéc dé xuét truong/phod phong
cung tham gia kiém tra tai san bao dam.

- Céc loai gidy to khac lién quan dén tai san bao dam, chimg minh tinh trang hién
tai cta tai san (néu o), can bo tin dung nén thu thap va luu gitt hd so day du.

- Trudng hop phat hién cac vi pham cam két ciia khach hang vay/bén tht ba gay
tac dong x4u dén tai san bao dam, can bo tin dung can tién hanh cac budce sau:

"] Lap bién ban néu rd tinh chat nghiém trong ctia su viéc, nghia vu va trach

nhiém cu thé ma bén vi pham phai ganh chiu, cic bién phap ngan hang s& ap



dung nham sdm cham dut tinh trang vi pham. . . ¢6 chit ky day du ctia khach
hang vay/bén thu ba.

B&o cdo ngay su viéc cho 1dnh dao phong/Giam déc chi nhanh biét, dé xuit
bién phap xur 1y thich hop.

Gui cong van dén khach hang vay/bén thi ba thong bao cac bién phap ngan
hang &p dung nham chdm dirt ngay tinh trang vi pham.

M®i 14n kiém tra tai san bao dam, CBTD cén lap Bién ban kiém tra c6 chit
Ky cta cac bén lién quan va luu gitt hd so dy du.

4.1.2.3. Truong hop tai san bao dam do chinh chi nhanh giir va bao quan

- Déi voi tai san bao dam 1a gidy to c6 gia:

[

Ngay sau khi nhan ban giao tai san 1a gidy to co gia tir khach hang vay/bén
bao 1dnh, CBTD chiu trach nhiém tién hanh thu tuc ban giao va bao quan tai
san 1 gidy to co gia tai phong ngan qiiy cua chi nhanh.

Bién ban ban giao bao gdm cac ndi dung chinh nhu sau: (i) Ngay gio dia
diém cu thé ban giao; (ii) Tén bén giao, bén nhan tai san; (iii) Liét ké céac
loai gidy to ban giao, néu rd loai gidy to d6 1a ban sao hay ban chinh; (iv)
Trach nhiém va nghia vu ctia mdi bén.

Luu ¥: nén chup toan bo cac loai gidy to co gia giri luu gitt tai phong ngan
Qily dé tién cho qué trinh 1am viéc, tranh tinh trang CBTD phai nhiéu lan lay

lai/xem lai gidy to co gia.

- Déi vai tai san bao dam khac con lai:

[

Trong nhiéu trudong hop, ngan hang budc phai truc tiép gitr va bao quan tai
san bao dam khong phai 1a gidy to c6 gia nhu nha cira, 6td, hang hoa...
Trong nhirng truong hop nay, chi nhdnh nén thué mét bén thu ba dang ra
bao quan ho. Tha tuc thué bao quan can duoc thé hién bang Hop dong, néu
rd trach nhiém va nghia vu thuc hién ctia moi bén.

Trong c4 hai truong hop: (i) ngan hang tryc tiép giir va bao quan tai san bao
dam; (ii) thué bén thr ba chiu trach nhiém gir va bao quan tai san bao dam
chi nhanh déu phai thyc hién viéc kiém tra dinh ky tai san bao dam theo céc
nguyén tic chinh néu tai muyc nay

Do tinh chat phuc tap cta cong viéc quan Iy va bao quan tai san trong khi
NHNo khéng c6 kho riéng va nh&n sy c6 chuyén mon vi vay chi nhanh nén
han ché ty trong giit va bao quan tai san biao dam khong phai 1a gidy to co
gia.



4.1.2.4. Béi voi céc loai gidy to lién quan dén tai san bao dam

Céac loai gidy to lién quan dén tai san bao dam 1 nhig bang chung phéap 1y quan trong
chirmg minh viéc cam cb thé chap tai san cua khach hang vay/bén bao 14nh, dong thoi 12 bién
phap quan trong dé ngan hang c6 thé quan 1y tot tai san bao dam. Chinh vi vy, can hét stic

quan tdm va bao quan chit ché cac loai gidy to ndy theo ché do bao quan gidy to c¢6 gia va

luu gitr theo quy dinh

4.1.3. Xt ly tai san bao dam

4.1.3.1. Céc nguyén tic chung.

Moi khach hang vay von tai NHNo ¢6 nghia vu tra ng khi dén han hodc tra no
trude han theo quy dinh cuia phap luat. Bén bao 1anh cho khéach hang vay vén tai
NHNo c6 nghia vu tra ng thay cho khach hang vay, néu khach hang vay khéng
thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra ng. Trong truong hop khach
hang vay/bén bao 1anh khéng thuc hién hoac thuc hién khdong dung nghia vu tra
no, thi tai san dung dé bao dam nghia vu tra no tai NHNo (tai san bao dam) duoc
xtr Iy dé thu hoi no.

Tai san bao dam duoc xir Iy theo phuong thirc d4 thoa thuan trong hop dong tin
dung hoic hop ddng cdm cb, hop ddng thé chip, hop dong bao 14nh (sau day goi
chung 1a hop dong bao dam) gitra NHNo va khach hang vay, bén bao 14nh (sau
ddy goi chung 1a bén bao dam). Trong trudng hop cac don vi truc tiép cho vay va
khach hang khéng xu 1y dugc tai san bao dam theo phuong thirc da thoa thuan,
thi don vi truc tiép cho vay co quyén chu dong lya chon 4p dung mot hodc méot
s6 trong cac phuong thirc xir 1y tai san bao dam sau day dé thu hoi no:

1 Bé&n tai san bao dam: Ban tai san bao dam truc tiép cho ngudi mua.

1 Nhan chinh tai san bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu dugc
bao dam.

] Uy quyén ban dau gia tai san cho trung tim ban dau gia hodc doanh nghiép
ban d4u gia tai san theo quy dinh cua Phap luat vé ban dau gia tai san.

] Uy quyén hodc chuyén giao cho t6 chirc co chirc ning mua ban tai san dé
ban.

1 Nhén cac khoan tién, tai san ma bén thtr ba phai tra hodc phai giao cho bén
bao dam: Nhén cac khoan tién, tai san ma bén thir ba phai tra hodc phai giao
cho bén bao dam 1a viéc NHNo truc tiép nhan khoan tién hodc tai san ma
bén tha ba phai tra hodc phai giao cho bén bao dam theo cac thu tuc quy



dinh tai Thong tu 03/2001/ TTLT/NHNN-BTP-BCA-BTC-TCDC va cac
quy dinh khac cta phap luat.

Cac don vi truc tiép cho vay cd quyén chuyén giao quyén thu hdi no hodc uy
quyén cho bén thir ba xtr ly tai san bao dam. Bén thir ba phai 1a t6 chirc ¢ tu
cach phap nhan va dugc thyc hién quyén thu hodi ng hodc xir 1y tai san bao dam
theo quy dinh cta phap luat (bén thtr 3 c6 thé 1a cong ty AMC). Trong trudng
hop dugc cac don vi truc tiép cho vay chuyén giao quyén thu hdi no, bén thir ba
co quyén thyc hién cac bién phap dé thu hdi no hodc xur 1y tai san bao dam nhu
cac don vi truc tiép cho vay. Truong hop duoc cac don vi truc tiép cho vay uy
quyén xtr Iy tai san, thi bén thir ba duoc xir 1y tai san bao dam trong pham vi
duoc uy quyén.

Viéc xtr 1y tai san bao dam phai tuan thi nguyén tic cong khai, thu tuc don gian,
thuan tién, nhanh chong, bao dam quyén, loi ich ctia Cac don vi truc tiép cho vay
va khach hang va tiét kiém chi phi.

Trong trudng hop chi so hitu tai san bao dam bi khai t6 vé mot hanh vi pham toi
khéng lién quan dén viéc vay vbn ctia Cac don vi tryc tiép cho vay hoic khong
lién quan dén ngudn gdc hinh thanh tai san bao dam, thi tai san bao dam cua
nguoi doé khong bi ké bién va dugc xur ly theo quy dinh tai Thong tu
03/2001/TTLT/NHNN-BTP-BCA-BTC-TCDC, tru truong hgp phap luét c6 quy
dinh khac.

4.1.3.2. Cac phuong thirc va thu tuc xir 1y tai san bao dam

Cac quy dinh cua Thong tu 03/2001/TTLT/NHNN-BTP-BCA-BTC-TCBC dugc ap
dung dé xir Iy tai san bao dam 1a quyén sir dung dat, tai san gin lién v6i dat da thé
chép trude ngdy Nghi dinh s6 178 ¢6 hiéu lyc.

Quyén sir dung dat, ti san gan lién véi dat da co day du gidy to, hd so phu
hop v6i cac quy dinh ciia phap luat tai thoi diém thé chdp hodc phd hop véi
cac quy dinh ctia phap luat tai thoi diém Nghi dinh 178 c6 hiéu lyc;

Quyén st dung dat tai san gin lién voi dit dd cd du didu kién nhung chua xir
1y dugc do hop ddng thé chip thiéu chimg nhan cua cong chimg nha nudc
hoac thiéu chimg nhan ciia Uy ban nhan dan c6 thim quyén;

Quyén st dung dt, dét c6 tai san gin lién ma tai thoi diém thé chap, nguoi thé
chap co gidy chimg nhan quyén sir dung dat, hodc gidy ching nhan quyén so
hiru nha & va quyén sir dung dat & hodc mot trong cac gidy to quy dinh tai




khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh s6 17 va ¢d quyén thé chap quyén sir dung dat;

- Tai san gin lién véi dit ma tai thoi diém thé chip, nguoi thé chip c6 quyén so
hiru hop phap dbi vai tai san do va cé cac gidy to vé quyén st dung dat hodc
gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢, hodc mot trong
cac gidy to quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh s6 17 nhung khong c6
quyén thé chip quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai;
trong truomg hop nay, don vi truc tiép cho vay dua tai san gin lién voi dat ra
ban dau gia tai Trung tim ban d4u gia tai san. Sau khi hoan thanh viéc ban dau
gia, Trung tdm ban d4u gia tai san gui hd so dén co quan nha nudc cd tham
quyén dé dé nghi cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ngudi tring dau
gia theo hinh thic duoc nha nudc giao dit cho thué dat hodc nhan nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Khi xir Iy tai san bao dam 1a quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dét theo cac
truong hop trén, don vi truc tiép cho vay giri hd so hién c6 dén co quan nha nudc c6
thim quyén theo quy dinh tai khoan 3 muc III phin B Thong tu
03/2001/TTLT/NHNN-BTP-BCA-BTC-TCDC dé xin phép ban dau gia quyén sir
dung dat. Sau khi duoc co quan Nha nudc c¢6 thim quyén cho phép ban dau gia,
NHNo tién hanh céc tha tuc xt 1y tai san bao dam theo quy dinh tai Thong tu
03/2001/TTLT/NHNN-BTP-BCA-BTC-TCDHC.

a. Xt ly tai san bao dam theo thoa thuan
(i) Nguyén tic

Tai san bao dam duoc xur 1y theo théa thuan gitta Cac don vi truc tiép cho vay va bén bao
dam tai hop ddng tin dung hodc hop ddng bao dam. Cac don vi tryc tiép cho vay va khéch
hang c6 thé thoa thuan stra ddi, bd sung hoidc thoa thuan méi vé viée xir 1y tai san bao dam.
Viéc thoa thuan nay phai 1ap thanh van ban.

(ii) Trinh ty xtr 1y tai san bao dam theo thoa thuan:

- Trudce khi xur 1y tai san bao dam, Cac don vi truc tiép cho vay thuc hién céac thu

tuc sau day:

(1 Thong béo biang vin ban cho bén bao dam vé viéc xir 1y tai san bao dam va
dang ky thong bao yéu cau xur 1y bao dam theo quy dinh ctia phap luat vé
dang ky giao dich bao dam (néu giao dich bao dam d6 d duoc ding ky).
Vin ban thong bao xtr 1y tai san bao dam c6 cac ndi dung chu yéu sau day:
(i) Ly do xtr 1y tai san bao dam; (ii) Gia tri nghia vu dugc bao dam; (iii) Loai
tai san xir 1y: dic diém, chét luong, sb luong; (iv) Phuong thirc xir 1y tai san



bao dam; (v) Thoi diém xur 1y tai san bao dam; (vi) Thoi han va dia diém
chuyén giao tai san bao dam (néu co);

Cac don vi truc tiép cho vay 4n dinh thoi diém xu 1y tai san bao dam trong
théng bao xir 1y tai san bao dam, nhung khong duoc sém hon 7 ngay ddi véi
tai san cam cd, 15 ngay ddi voi tai san thé chip, ké tir ngay dang ky théng
b&o yéu cau xur Iy tai san bao dam tai co quan ding ky giao dich bao dam.
Ddi véi giao dich bao dam khong phai dang ky hodc chua diang ky do co
quan ding ky qudc gia giao dich bao dam chua hoat dong, thi thoi han 7
ngay va 15 ngay néu trén duoc tinh tir ngy cac don vi truc tiép cho vay giri
thdng bao xir 1y tai san cho bén bao dam. Trong truong hop tai san bao dam
c6 nguy co dé hu hong thi cac don vi truc tiép cho vay xir 1y tai san ngay
sau khi thdng bao xtr ly tai san bao dam.

Bén bao dam phéi hop voi NHNo thuc hién cac bién phap chuén bi cho viéc
xtr Iy tai san bao dam nhu ban giao tai san bao dam cho Cac don vi tryc tiép
cho vay, ban giao gidy t& c6 lién quan dén tai san bao dam theo yéu ciu cua
NHNo (trong truong hgp bén bao dam hozc bén thir ba giir gidy to, tai san
bao dam), tao diéu kién cho bén mua tai san va thuc hién cac bién phap can
thiét khac dé xur 1y tai san bao dam.

Trong truong hop bén bao dam hodc bén thir ba giir gidy to, ti san bao dam
(sau day goi chung 1a bén giir ti san bao dam), cac don vi truc tiép cho vay
an dinh ngay giao gidy to, tai san d6 dé xir Iy trong thong bao xir Iy tai san
bao dam; néu bén giir tai san bao dam khong thuc hién, thi c&c don vi truc
tiép cho vay c6 quyén yéu cau cac co quan cd thim quyén ap dung cac bién
phap budc bén giir tai san bao dam phai giao gidy to, tai san theo quy dinh
tai myc XI phan B thong tu 03/2001/TTLT/NHNN-BTP-BCA-BTC-TCDC.

Tha tuc xur 1y tai san bao dam theo thoa thuan

[

Cac don vi truc tiép cho vay tién hanh lap bién ban xir Iy tai san bao dam.
Bién ban xur 1y tai san bao dam phai ghi rd viéc ban giao, tiép nhan tai san
bao dam, phuong thirc xir 1y tai san bao dam, quyén, nghia vu cia cac don
vi truc tiép cho vay, khach hang vay va cé4c thoa thuin khac (néu c6).

Trudng hop cac don vi truc tiép cho vay ap dung bién phap budc bén giir tai
san bao dam phai giao tai san bao dam cho bén cho vay dé xir 1y, cac don vi
truc tiép cho vay l1ap bién ban thu giit tai san theo quy dinh tai diém 3.3
khoan 3 muc XI phan B Thong tur 03.



Sau khi thyc hién viéc thong bao xir 1y tai san bao dam, quyén cta cac don
vi truc tiép cho vay, nghia vu ciia bén bao dam va bén thir ba giit tai san bao
dam dugc quy dinh theo khoan 4, 5 Thong tu 03/2001/TTLT/NHNN-BTP-
BCA-BTC-TCDC (xem Phy luc 12B) .

Thuc hién xtr 1y tai san theo 1 trong cac phuong thiic sau: (xem phan
4.1.3.1)

Sau khi xur 1y tai san bao dam theo thoa thuan

Sau khi tai san bao dam d& duoc xtr Iy dé thu hoi no, cac don vi truc tiép cho vay

hodc bén bao dam tién hanh x6a dang ky xir 1y tai san, xoa ding ky giao dich bao

dam theo quy dinh ctia phap luat vé diang ky giao dich bao dam.

(iii) Cac phuong thirc xtr 1y tai san bao dam theo thoa thuan.

Ban tai san bao dam

[

Viéc ban tai san bao dam thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 34 Nghi
dinh s6 178/1999/ND-CP ngay 29/12/1999 ctua Chinh phui vé bao dam tién
vay. Céac don vi truc tiép cho vay va khach hang vay thoa thuan dinh gia tai
san bao dam dé ban theo quy dinh tai muc VII phan B Thong tu
03/2001/TTLT/ NHNN-BTP-BCA-BTC-TCPC (Phu luc 12C)

Hop ddng mua ban tai san duoc 14p thanh vin ban giita bén duoc ban tai san
bao dam va bén mua tai san bao dam. Trong trudng hop bén bao dam va cac
don vi tryc tiép cho vay khong co thoa thuan hodc khong thoa thudn duoc
bén ban tai san bao dam, thi cac don vi truc tiép cho vay quyét dinh bén ban
theo mot trong cac truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 34 Nghi dinh sb
178.

Nhan chinh tai san bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vy dugc bao

dam.

1 Céac don vi tryc tiép cho vay va bén bao dam lap bién ban nhan tai san bao

dam dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu dugc bao dam. Bién ban phai
ghi rd viéc ban giao, tiép nhan, dinh gia xir Iy tai san bao dam va thanh toén
ng tor viéc xir ly tai san bao dam theo quy dinh tai Thong tu
03/2001/TTLT/NHNN-BTP-BCA-BTC-TCBC.

Sau khi nhan tai san bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu duoc
bao dam, don vi truc tiép cho vay dugc 1am thi tuc nhan chuyén giao quyén
s& hitu, quyén str dung tai san bao dam theo quy dinh ciia phap luat.



Nhan céc khoan tién, tai san ma bén thir ba phai tra hodc phai giao cho bén bao
dam.
[l Pon vi truc tiép cho vay hoac bén bao dam phai thong bao cho bén thir ba
biét, yeu cau bén thir ba giao cac khoan tién, tai san d6 cho don vi truc tiép
cho vay.

b. Xur Iy tai san bao dam theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 34 Nghi dinh s6 178 (Xir 1y thong
thuong khong c6 thoa thuan riéng).

(i) Nguyén tic xt Iy tai san bao dam

Khi xir 1y tai san bao dam theo céac truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 34 Nghi dinh s6

178, cac don vi truc tiép cho vay va bén bao dam thuc hién cac thu tuc trinh ty quy dinh tai
khoan 2, khoan 3 muc I phan B Thong tu 03/2001/TTLT/ NHNN-BTP-BCA-BTC-TCDC;
quyén va nghia vu ciia cac don vi truc tiép cho vay va khach hang theo quy dinh tai khoan 4
muc I phan B Théong tu 03/2001/TTLT/ NHNN-BTP-BCA-BTC-TCDC.

Sau khi xir 1y tai san bao dam, don vi truc tiép cho vay hoidc bén bao dam thuc
hién viéc x6a dang ky xu 1y tai san, x6a dang ky giao dich bao dam theo quy
dinh cta phap luat vé dang ky giao dich bao dam.

Trong qué trinh xtr 1y tai san bao dam theo cac phuong thirc quy dinh tai khoan 2
Diéu 34 Nghi dinh sb 178, don vi truc tiép cho vay va bén bao dam c6 quyén
thoa thuan, thoa thuan lai, thoa thuan méi vé phuong thic xtr 1y tai san, quyén va
nghia vu ctia cac don vi truc tiép cho vay va khach hang va cac thoa thuan khac
phu hgp véi cac quy dinh tai Thong tu 03 va cac quy dinh khac ctua phap luat.

(ii) Cac phuong thuc xtr 1y tai san bao dam

Céac don vi truc tiép cho vay c6 quyén chu dong thuc hién mot trong cac phuong
thire xtr 1y tai san bao dam sau day:

Tryc tiép ban tai san bao dam.

1 Hinh thtc ty ban cong khai trén thi truong.

'] Phuong thirc va thu tuc thuc hién: (xem Phu luc 12C)

(1 Cac don vj truc tiép cho vay phai thong bao cong khai vé& viéc ban tai san
bao dam va dugc tién hanh bén tai san bao dam sau thoi han quy dinh tai tiét
b diém 2. 1 khoan 2 muc I phan B Thong tu 03/2001/TTLT/NHNN-BTP-
BCA-BTC-TCDHC.

(1 Hop ddng mua bén tai san giita Pon vi truc tiép cho vay va bén mua tai san
duoc 14p thanh van ban. Pon vi tryc tiép cho vay quyét dinh gia ban tai san



bao dam theo quy dinh tai muc VII phin B Thong tu
03/2001/TTLT/NHNN-BTP-BCA-BTC-TCBC

Cac don vi truc tiép cho vay ty quyén ban tai san bao dam cho Trung tim ban

dau gia tai san hodc doanh nghiép ban dau gia tai san (co tai liéu goi 1a to chirc

ban dau gia tai san).

[

Céc truong hop uy quyén ban diu gia:
1 Lua chon ban tai san bao dam theo phuong thirc uy quyén cho td
chirc ban dau gia tai san;
] Tai san bao dam 1a quyén sir dung dét theo quy dinh tai muyc III phan
B Thong tu 03/2001/TTLT/NHNN-BTP-BCA-BTC-TCDBC va cac
tai san khac ma phap luat quy dinh phai duoc ban tai to chirc ban dau
gia chuyén trach.

1 Hop ddng uy quyén ban diu gia tai san duoc ky két giira don vi truc tiép

cho vay va t6 chuc ban déu gia tai san. Pon vi truc tiép cho vay va bén bao
dam c6 thé thoa thuan dé bén bao dam ty yéu ciu ban dau gia tai san bao

dam.

Tha tuc ban dau gia tai san ap dung theo cac quy dinh cua phap lut vé ban
d4u gia tai san (xem Phu luc 12D).

Céc don vi truc tiép cho vay uy quyén hodc chuyén giao viéc xtr Iy tai san bao

dam cho t6 churc ¢6 chirc nang dugc mua tai san dé ban.

[

T6 chirc ¢6 chic ning duge mua tai san dé ban 1a: Cong ty AMC, Cong ty
Thué mua tai chinh.

Cong ty mua ban ng Nha nudce (khi dugc thanh lap)

T6 chirc khac duoc iy quyén hodc chuyén giao viéc xir 1y tai san bao dam
c6 quyén xir Iy tai san bao dam theo quy dinh tai muyc III phan A Thong tu
03/2001/TTLT/NHNN-BTP-BCA-BTC-TCDBC va cac quy dinh phap luat
khéac c6 lién quan.

Ddi v6i quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat, Cac don vi truc tiép
cho vay chi iy quyén hodc chuyén giao xir 1y tai san bao dam khi té chie d6
thuc hién phuong thirc ban tai san bao dam théng qua dau gia.

Nhan chinh tai san bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu dugc bao

dam (trir tai san bao dam 1a quyén sir dung dét, tai san gin lién véi dat);



] Trong truong hop nay, don vi truc tiép cho vay khong can thoa thuan lai vai
bén bao dam. Thu tuc nhan chinh tai san bao dam dé thay thé cho viéc thuc
hién nghia vu dugc bao dam theo quy dinh tai diém 5.2 khoan 5 muc I phﬁn
B Thong tu 03/2001/TTLT/ NHNN-BTP-BCA-BTC-TCDBC (hoac tuong tu
nhu muc 1.3.2 phan xu Iy t3i san bao dam theo thoa thuén).

- Nhan céc khoan tién, tai san ma bén thir ba phai tra hodc phai giao cho bén bao

dam.

(1 Viéc nhan cac khoan tién, tai san ma bén thir ba phai tra hodc phai giao cho
bén bao dam theo quy dinh ctia phap luat hoac theo thoa thuan ctua cac don
vi truc tiép cho vay va khéach hang vay tai hop dong bao dam. Trinh ty, thu
tuc nhan cac khoan tién, tai san duoc thuc hién theo quy dinh tai diém 5.3
khoan 5 muyc I phan B Théng tu 03/2001/TTLT/NHNN-BTP-BCA-BTC-
TCDC (hodc twong tu nhu muc 1.3.3 phan xir 1y tai san bao dam theo thoa
thuan).

] Trong truong hop bén thir ba khong giao cac khoan tién, tai san néi trén
theo yéu ciu cuia don vi tryc tiép cho vay, thi don vi truc tiép cho vay co
quyén y&u cau co quan nha nudc c¢6 tham quyén ap dung thu tuc budc bén
thar ba phai giao tai san theo quy dinh tai muc XI phan B Thong tu
03/2001/TTLT/NHNN-BTP-BCA-BTC-TCDC hodc khoi kién ra Toa an.

c. Xir 1y tai san bao dam 1a quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat.
(i) Nguyén tic:

- Viéc xtr Iy tai san bao dam 1a quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat dugc
thuc hién theo thoa thuan ctia Cac don vi truc tiép cho vay va khach hang trong
hop dong tin dung, hop dong bao dam.

- Truong hop tai san bao dam 1a quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dit khong
xtr Iy dugc theo thoa thuan cta don vi truc tiép cho vay va khach hang trong hop
ddng, thi don vi truc tiép cho vay khoi kién tai Toa an.

(ii) Trinh ty viéc ban ddu gia quyén sir dung dat:

- Céac don vi truc tiép cho vay giri hd so dé nghi co quan nha nudc c6 thim quyén
cho phép ban du gia quyén sir dung dét; cu thé:

[ Dbi voi quyén sir dung dat da thé chip cua ho gia dinh, ca nhan: UBND cép
huyén;



Luuy:

[

Déi voi quyén sir dung dat da thé chp cua cac to chic : iy ban nhan din
Cép tinh.

Ho so dé nghi cho phép ban d4u gia quyén sir dung dit bao gém:

[

[

DPon dé nghi cho phép ban dau gia quyén sir dung dat;

Ban sao hop dong tin dung, hop ddng bao dam (Pon vi tryuc tiép cho vay ky
sao);

Bén sao gidy chimg nhan quyén sir dung dit hodc gidy chimg nhan quyén sé
hiru nha ¢ va quyén str dung dat & hodc gidy to khac theo quy dinh tai diém
7.3 khoan 7 muc I thong tu 03 (Pon vi tryc tiép cho vay ky sao).

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc hd so, ty ban nhan dan cép co

tham quyén s€ ra cac van ban tra 101 theo cac hudng nhu sau:

[

Ra vin ban cho phép ban dau gia quyén s dung dat ddi voi truong hop
duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat;

Hudng dan cho 1am cé4c thu tuc can thiét ddi véi trudng hop hd so chua day
du, sau d6 ra van ban cho phép ban dau gia quyén sir dung dat;

Tra 101 bang vin ban vé viéc khong duoc ban dau gia quyén str dung dat doi

véi cac loai dit khong dugce phép chuyén nhuong theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Dat dai.

Riéng d6i véi dat nong nghiép trong cdy hang nim dugc nha nude giao cho ho gia dinh, ca

nhan thi nguoi tham gia ddu gia quyén str dung dat phai c¢6 du cac diéu kién quy dinh tai
Diéu 9 Nghi dinh s6 17/1999/NP CP ngay 27/3/1999 cia Chinh phu vé tha tuc chuyén doi,
chuyén nhuong cho thué, cho thué lai, thira ké quyén str dung dat, thé chdp va gop vén bang

gia tri quyén st dung dat (sau ddy goi chung 1a Nghj dinh s6 17).

- Sau khi dugc uy ban nhan dan cdp c6 thadm quyén cho phép ban dau gia quyén sir

dung dét, cac don vi truc tiép cho vay tién hanh cac thu tuc nhu muc 2.2.2 va uy
quyén cho Trung tim ban dau gia tai san thyc hién viéc ban dau gia quyén sir dung

Sau khi hoan thanh viéc xur 1y tai san bao dam 1a quyén sir dung dat, tai san gin lién
véi dat, don vi truc tiép cho vay co trach nhiém 1am cac thu tuc x6a ding ky thong
bao xir 1y tai san bao dam, xoa thé chap, xoa dang ky thé chap va tién hanh thu tuc
chuyén quyén sir dung dat, chuyén quyén s& hitu tdi san cho bén nhan chuyén



nhuong, bén mua tai san, trir truong hop do Trung tim ban du gia tai san thuc hién
theo phap luat vé ban du gia tai san. (Phu luc 12E va Phu luc 12G)

d. Xt 1y tai san déi véi cac doanh nghiép khi chia, tach, hop nhat, sap nhap, chuyén doi, cb
phan hoéa.

(i) Nguyén tic:

Khach hang vay, bén bao 14nh 1a doanh nghiép chia, tach, hop nhét, sap nhap chuyén dbi, cb
phan hoa theo quy dinh ctia phap luat hodc quyét dinh cua co quan Nha nudc cd tham
quyén, néu doanh nghiép khong tra dugc no trudce khi chia, tach, hop nhat, sap nhap, chuyén
ddi, cd phan hoa, thi cac doanh nghiép hinh thanh sau khi chia, tach, hop nhét, sap nhap,
chuyén ddi, c6 phﬁn ho4 phai chiu trach nhiém nhan ng va thuc hién nghia vu tra ng cho don
vi truc tiép cho vay.

(ii) Piéu kién thyc hién xir Iy tai san bao dam khi doanh nghiép chia tach, hop nhat,
sat nhap, chuyén ddi, ¢6 phan hoa:

- Ddi v6i doanh nghiép chia, tach:

Tai san bao dam tién vay khong thé phan chia duoc twong Ung véi nghia vu tra no va cac
doanh nghiép chia, tach khong c6 thoa thudn khac vé bién phép bao dam. Cac don vi truc
tiép cho vay c6 quyén xir 1y tai san dé thu hdi ng trude khi doanh nghiép chia, tach, hop
nhét, sap nhap, chuyén ddi, ¢4 phan hoa

- Ddi v6i doanh nghiép hop nhét, sap nhap, chuyén ddi, cd phan hoa:

Tai san bao dam cho cac khoan no cua doanh nghiép trudc khi hop nhat, sap nhap, chuyén
ddi, cd phan hoa duogc tiép tuc dung 1am tai san bao dam cho cac khoan ng d6 cua cac doanh
nghiép méi sau khi hop nhét, sap nhap, chuyén d6i, c6 phan hoa.

(iii) Trinh tu tha tuc

- Trong trudng hgp doanh nghiép mai hinh thanh sau khi chia, tach, hop nhét, sap
nhap, chuyén ddi, c6 phan héa nhin ng va tiép tuc dung tai san bao dam cua
doanh nghiép trudc d6 dé bao dam cho nghia vu tra no (chuyén giao nghia vu
bao dam béng tai san quy dinh tai khoan 2 biéu 13 nghi dinh 178), don vi truc
tiép cho vay va khach hang vay hoic bén bao 14nh 1a doanh nghiép sau khi chia,
tach, hop nhat, sap nhap, chuyén ddi, cd phan hoa phai thoa thuan ky két lai hop
ddng bao dam. Sau d6 viéc xir 1y tdi san theo quy dinh tai Thong tu
03/2001/TTLT/NHNN-BTP-BCA-BTC-TCDC.

- Trong truong hop tai san bao dam tién vay chua xir 1y dugc dé thu hdi ng ma
doanh nghiép da chia, tach, hop nhit, sap nhap, chuyén ddi, c6 phan hoa, thi cac



doanh nghiép hinh thanh sau khi chia, tach, hop nhat, sap nhap, chuyén ddi, c6
phan hoa phai nhan ng va thuc hién nghia vu tra ng cho don vi truc tiép cho vay.
Trong trudng hop doanh nghiép hinh thanh sau khi chia, tach, hop nhat, sap
nhap, chuyén doi, cb phﬁn hoa khong thyc hién nghia vu tra ng, don vi truc tiép
cho vay c6 quyén xir 1y tai san bao dam theo quy dinh.

e. Xu 1y tai san bao dam trong trudng hop bén bao dam chét hodc vang mat tai noi cu tri
vao thoi diém xtr 1y tai san bao dam.

Céac don vi truc tiép cho vay tién hanh xur 1y tai san bao dam trong truong hop dén han tra
no hoic phai tra no trude han ma bén bao 14nh thé chip cAm cd hodc bao 1anh chét hodc ¢b ¥
ving mit tai noi cu tri vao thoi diém xur ly tai san ¢4 duoc thong bao trude. Ngudi giir tai
san bao dam (néu c6) hodc nguoi thira ké tai san cuia bén bao dam (trong trudng hop bén bao
dam chét) c6 nghia vu giao tai san cho don vi tryc tiép cho vay dé xir 1y theo thong bao cua
don vi truc tiép cho vay. Trong truong hop ngudi giir tai san bao dam, ngudi thira ké tai san
cua bén bao dam khong chiu giao tai san cho don vi truc tiép cho vay dé xur 1y, don vi truc
tiép cho vay phai yéu ciu co quan nha nuéc c6 thim quyén ap dung cac bién phap budc bén
gitr tai san bao dam phai giao tai san bao dam cho don vi truc tiép cho vay dé xir 1y theo quy
dinh cua phép luat.

f. Khai thac, sir dung tai san bao dam trong thoi gian chua xir 1y.

- Trong thoi gian tai san bao dam chwa duoc xtr Iy dé thu hdi ng, cac don vi truc
tiép cho vay nén khai thac, str dung tai san bao dam hodc cho phép bén bao dam
hodc uy quyén cho bén thtr ba khai thac, sir dung tai san bao dam theo dung tinh
ning va coéng dung cua tai san. Viéc cho phép hodc uy quyén khai thac, phuong
thirc khai thac va viéc xtr Iy hoa loi, 1oi tirc tir viéc khai thac, str dung tai san bao
dam phai dugc lap thanh van ban.

- Hoa loi, 191 tirc thu dugc phai hach toan riéng (trir truong hop cac don vi truc
tiép cho vay va khach hang cé thoa thuan khac); sau khi trir di cac chi phi can
thiét cho viéc khai thac, sir dung tai san (bao gdm: chi phi quan 1y, tu bd, sta
chita tai san, cac loai thué, phi khai thac tai san va c4c chi phi can thiét, hop Iy
khac), sb tién con lai duoc thanh toan ng cho don vi tryc tiép cho vay theo quy
dinh tai muc VIII phén B Thong tu 03/2001/TTLT/NHNN-BTP-BCA-BTC-
TCDBC.

4.1.3.3. Pinh gia tai san bao dam khi xur 1y

- Céac don vi tryc tiép cho vay va bén bao dam thoa thuan vé gia xir Iy tai san bao
dam tai thoi diém xtr 1y va lap bién ban thoa thuan viéc dinh gia tai san.



- Truong hop cac don vi truc tiép cho vay va khach hang khéng thoa thuan dugc
vé gia xtr Iy tai san bao dam thi viéc dinh gia dugc tién hanh nhu sau:

Trudce khi quyét dinh gia xir 1y tai san bao dam , don vi truc tiép cho vay thué té
chtic tu vén, t6 chirc chuy@n mén xac dinh gia hodc tham khao gia di duogc to
chirc tu van, to chirc chuyén moén xac dinh, gia thuc té tai dia phuong vao thoi
diém xur 1y, gia quy dinh ctia Nha nudce (néu c6) va cac yéu té khac vé gia.

- Trong truong hop tai san bao dam ma c6 sy chénh léch 16n vé gia giira nhiing
nguodi cing dang ky mua tai san hodc khi c¢6 nhiéu nguoi cing dang ky mua tai
san thi quyét dinh gia xur Iy tai san bao dam trén co sd gia tra cao nhét hodc dua
ra ban d4u gia dé thu hoi ng.

- Trudng hop uy quyén cho t6 chirc ban dau gia thi viéc xac dinh gia xur 1y tai san
bao dam dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé ban dau gia tai san.

- Trudng hop uy quyén hodc chuyén giao cho bén thir ba xir Iy tai san bao dam thi
c6 thé xéac dinh gia xir 1y tai san bao dam hodc thoa thuan dé bén thir ba xac dinh
gia xu ly tai san bao dam.

4.1.3.4. Thanh toan thu ng tir viéc xur 1y tai san bao dam:
(i) Viéc thanh toan thu ng dugc tién hanh theo thir tu sau:

- Céc chi phi can thiét dé xir Iy tai san bao dam: Chi phi bao quan, quan ly, dinh
gia, quang cdo ban tai san, niém yét, thong bao cong khai viéc ban tai san, van
chuyén tai san, ban tai san, tién hoa hong, chi phi, 1¢ phi ban dau gia, chi phi 1am
cac thu tuc chuyén quyén sé hiru, quyén st dung (néu c6) va cac chi phi can
thiét, hop 1y khac lién quan dén xir 1y tai san bao dam. Cac khoan chi phi nay
phai c6 hoa don, chimng tir phdl hop véi ché dé tai chinh hién hanh ciia Nha nudc.

- Thué va céc khoang phi ndp ngan sach nha nuéc (néu co).

- No gbc, 14i vay, l4i qua han tinh dén ngdy bén bao dam hoic bén giir tai san giao
tai san cho don vi truc tiép cho vay dé xir 1y.

(i1) Céc truong hop dac biét:

- Truong hop dé cho vay ung trude cac chi phi xir 1y tai san.

Trudng hop don vi tryc tiép cho vay tng trudc dé thanh toan cac chi phi xir 1y tai san

hodc cac khoan thué, phi ndp ngan sach nha nudc, thi dugc thu hoi lai sb tién ung trudc

nay trudce khi thanh toan no gbc, 14i vay, 1ai qua han, trir truong hop bén bao dam da

thanh toan lai s6 tién tng trudc cho don vi truc tiép cho vay.

- Xtr 1y s6 tién chénh léch do ban tai san bao dam.



Trong trudng hop s6 tién thu duoc khi ban tai san va cac khoan thu tir viéc

khai thac stir dung tai san bao dam trong thoi gian chua xtr 1y (sau khi trur di
cac chi phi can thiét cho viéc khai thac, sir dung tai san) 16n hon sé ng phai
tra thi xu 1y nhu sau:

[

Néu da hét no NHNo phan chénh léch thira duoc hoan tra lai cho bén

bao dam.

Truong hop khach no van con nhimg khoan no khac ddi véi NHNo,
Cong ty thué mua tai chinh, Céng ty AMC ma nhirng khoan n¢ nay da
qué han va khach ng chua c6 ngudn dé tra no thi sé tién con lai néu
trén dugc sur dung dé truc tiép tra ng cho NHNo, Cong ty thué mua tai
chinh, Cong ty AMC, néu khéng cé thoa thuan khac giita NHNo, Cong
ty thué mua tai chinh, Céng ty AMC véi khach no.

Truong hop khach no khéng con ng d6i véi NHNo, Cong ty thué mua
tai chinh, Céng ty AMC thi sd tién con lai néu trén duoc tra lai cho
khach no hoic ca nhan duoc quyén thira ké tai san cua khach no néu
khach no d& dugc phap luat xac dinh 1a da chét, mét tich (d6i véi ca
nhan) hoidc cho t6 chirc néu khach no d4 giai thé, pha san (ddi véi to
chuc) theo quy dinh cua phap luat.

Trudng hop khach no d4 dugc co quan c6 thim quyén xac dinh 1a d&
chét, mt tich (ddi v6i ca nhan ) hodc da giai thé, pha san (ddi véi to
chtrc) nhung khong c6 nguoi, to chirc duge thira ké hodc duoc quan Iy
theo quy dinh cua phap luét thi s tién con lai s& dugc hach toan vao
thu nhap bat thuong ctia NHNo, Cong ty thué mua tai chinh, Cong ty
AMC.

Truong hop tai san bao dam dugc giao cho NHNo, Cong ty thué mua
tai chinh, Cong ty AMC theo ban an, quyét dinh cua tod 4n d4 co hiéu
luc thi hanh thi NHNo, Céng ty thué mua tai chinh, Céng ty AMC tam
giir khoan tién chénh Iéch d6 va thong bao ngay cho co quan thi hanh
an.

Trong trudng hop sb tién thu duoc khi ban tai san va cac khoan thu tir viéc

khai thac, sir dung tai san bao dam trong thoi gian chua xur ly (sau khi trur di
cac chi phi can thiét cho viéc khai thac, st dung tai san) nhé hon sb no phai

tra, xtr ly nhu sau:



] Bén bao dam c6 nghia vu tiép tuc tra ng néu khoan tién thu duoc
khong du dé thanh toan khoan ng phai tra va nhitng chi phi lién quan
dén viéc xir 1y tai san bao dam.

[ Péi v6i ng dong néu sd tién ban tai san bao dam sau khi d4 trir di cac
chi phi thuc té, hop 1y noi trén ma khong da dé thu ng thi phan chénh
léch dugc xir 1y bang ngudn dy phong rii ro cia NHNo, Cong ty thué
mua tai chinh, Céng ty AMC va tiép tuc theo dbi, thu hdi no.

- Truong hop nhén tai san:

Truong hop NHNo, Cong ty thué mua tai chinh, Céng ty AMC nhéan chinh tai san bao
dam dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu tra ng, néu sd tién thu dugc khi xir 1y tai
san 16n hon du no cua khach hang tai thoi diém ky vin ban nhan tai san bao dam, thi
phan chénh léch thira thudc quyén sé hiru cia NHNo, Cong ty thué mua tai chinh, Cong
ty AMC. Nguoc lai, néu tién thu duoc tir viéc xir 1y tai san bao dam khong du thu hoi
no, thi phan chénh léch thiéu duogc xir Iy bang ngudn du phong caa NHNo, Cong ty thué
mua tai chinh, Céng ty AMC.

Truong hop bén mua tai san khong du tién thanh toan ngay.

Déi v6i nhiing tai san bao dam bén mua khdng c6 kha ning thanh toan ngay dé thu no,
don vi truc tiép cho vay dugc ap dung phuong thic thu no ting phéan theo kha ning
thanh toan cua nguodi mua. Pon vi cho vay xac dinh sb ng gbe, 14i, 14i quéa han va cac
chi phi phai thu tinh dén ngdy Xt Iy ban tai san bao dam.

- Truong hop mat tai san bao dam cho nhiéu nghia vu

(1 Trong trudng hop mét tai san duoc sir dung dé bao dam cho nhiéu nghia vu tai
don vi truc tiép cho vay hoac don vi khac thuéc NHNo, néu phai xtr ly tai san
dé thyc hién mot nghia vu tra ng dén han thi cac nghia vu tra no khac tuy chua
dén han cling duoc coi la dén han va duoc xt 1y tai san bao dam dé thu no.

(1 Dbi véi mot tai san bao dam cho nhidu nghia vu trong trudng hop cho vay hop
von, néu phai xir Iy tai san dé thyc hién nghia vu trd no dén han, thi duoc thanh
toan cho céc thanh vién tham gia theo ty 1¢ hop vén.

- Tang gia trj tai san bao dam va/hoic tai san duoc mua bao hiém
1 Truong hop bén bao dam lam tang gia tri tai san bao dam (nhu stra chita hoac
nang cap tai san...) trong qua trinh tryc tiép quan 1y, sir dung tai san bao dam,
thi phan gia tri tang thém cia tai san bao dam dugc coi 12 mot phan trong gia tri
tai san bao dam dé bao dam thuc hién nghia vu ban dau. Khi xir 1y tai san bao



dam, don vi truc tiép cho vay dugc thanh toan ng tir ca phan gia tri ting thém
Cua tai san bao dam.

Trong trudng hop tai san bao dam d4 duoc mua bao hiém, thi tién bao hiém do
co quan bao hiém tra dugc tra truc tiép cho don vi truc tiép cho vay dé thu no.
S4 tién nay s& duoc dung dé thanh toan khoan ng cta bén bao dam.

4.1.3.5. Thu tuc yéu cau bén giir tai san bao dam phai giao tai san bao dam cho don vi truc

tiép cho vay:

Pon vi tryc tiép cho vay dugc ap dung cac bién phap sau day:

Y&u cau bén gir tai san bao dam giao tai san bao dam dang quan Iy cho don vi
truc tiép cho vay.

Sau khi da 4p dung bién phap trén ma bén giir tai san bao dam van khong giao tai
san bao dam, don vi truc tiép cho vay giri van ban téi Uy ban nhan dan va co
quan Cong an noi cu tri cua bén bao dam hodc noi co tai san bao dam dé nghi
phdi hop, hd trg thu hoi tai san bao dam.

Trong trudng hop bén thi ba giir tai san bao dam, don vi tryc tiép cho vay thong
b&o cho bén bao dam phdi hop véi don vi truc tiép cho vay budc bén gitr tai san
bao dam phai giao tai san bao dam cho don vi tryc tiép cho vay.

Sau khi hét thoi han an dinh trong thong bao ap dung bién phap budc giao tai san
ma bén giir tai san bao dam khong giao tai san dé xu 1y, don vi truc tiép cho vay
tién hanh thu giir tai san bao dam clng véi su hd tro caa Uy ban nhan dan va co
guan Cong an (xem Phu luc 12H).

4.2. Bao dam tién vay bang tai san hinh thanh tir von vay

Truong hop ap dung:

Chi nhanh dugc quyén lya chon ap dung viéc bao dam tién vay bang tai san hinh
thanh tir vén vay, néu khach hang vay va tai san hinh thanh tir vén vay dap tmg
duoc cac diéu kién quy dinh cia viéc bao dam béng tai san hinh thanh tr von vay
néu tai muc 4.2.1 dudi day.

Ngoai ra, chi nhanh dugc quyén cho vay c6 bao dam bing tai san hinh thanh tir
vén vay khi Chinh phii, Thu tuéng Chinh phii quyét dinh giao cho NHNo cho
vay d6i voi khach hang vay va dbi tuong vay trong mot sd truomg hop cu thé.

4.2.1. - Diéu kién ap dung bao dam tién vay bang tai san hinh thanh tir vn vay:

4.2.1.1. Pbi véi khach hang vay:

- CO6 kha ning tai chinh va c6 cac ngudn thu hop phap dé thuc hién nghia vu tra no.



- C6 dy 4n dau tu phuong an san xuat, kinh doanh, dich vu kha thi va c6 hiéu qua,
hoic ¢6 dy an, phuong an phuc vu doi séng kha thi phll hop véi quy dinh cta phap
luat.

- CO6 mtic von tu c6 (von cua chu sd hitu) tham gia vao du an dau tu va gia tri tai san
bao dam tién vay bang cac bién phap cam cd, thé chép, bao 1anh bang tai san ciia bén
thr ba dap ing duogc 1 trong 3 truong hop sau day:

(] C6 muc von ty co tham gia vao dy an dau tu hodc phuong an san xuat kinh
doanh, dich vu, doi séng, toi thiéu béng 15% téng mrc vdn dau tu.

(] C6 muc von ty co tham gia vao dy an dau tu hodc phuong an san xuat kinh
doanh, dich vu, doi séng cong voi gia tri tai san bao dam tién vay béng cac
bién phap cam cd, thé chap, bao 14nh bang tai san cua bén thir ba tbi thiéu
bang 15% tong mirc von dau tu.

(1  CO giatri tai san bao dam tién vay bang mot hodc nhiéu bién phap cam cb, thé
chép, bao 1anh bang tai san cua bén thir ba tdi thiéu bang 15% tong mirc von
dau tu.

4.2.1.2. Dbi véi tai san hinh thanh tir von vay

- Tai san dugc hinh thanh tir von vay dung lam bao dam tién vay phai xac dinh
duoc.

(1 Quyén s6 hitu hodc quyén quan 1y sir dung cua khach hang vay: Déi véi tai
san ctia doanh nghiép nha nudc phai xac dinh duoc quyén quan ly, sir dung
cua doanh nghiép d6 va duoc dung dé bao dam tién vay theo quy dinh cua
phap luat. D6i voi tai san 14 bat dong san gin lién voi dat thi khach hang vay
phai c6 gidy chung nhan quyén sir dung dit ctia khu dit ma trén d6 tai san sé
duoc hinh thanh va phai hoan thanh céc thu tuc vé dau tu xay dung theo quy
dinh cua phép luat.

] Tai san duoc phép giao dich va khéng c6 tranh chép.

- D4i voi tai san hinh thanh tir von vay 1a vat tu hang hoa don vi truc tiép cho vay
phai c6 kha nang quan 1y giam sat tai san bao dam.

- Doi voi tai san ma phap luat c6 quy dinh phai mua bao hiém thi khach hang vay
phai cam két mua bao hiém trong sudt thoi han vay vén khi tai san d4 duoc hinh
thanh dua vao st dung.

4.2.1.3. Bo hd so bao dam tién vay bang tai san hdnh thanh tir von vay



a. Dbi v6i khach hang cho vay theo quyét dinh ctua Chinh phu: thuc hién theo quyét dinh
ctia Chinh phii, Ngan hang Nha nudc va huéng din ctua Tong Giam ddc.

b. Dbi voi cac khach hang theo quy dinh tai muyc 4.2.1.1 phan nay:

4.2.2.

Phu luc cdm cb, thé chip tai san hdnh thanh tir von vay (Mau 04/BDTV).

Hop dong cam cb, thé chip tai san hdnh thanh tir vén vay sau khi tai san tir vén vay
d6 honh thanh (Mau 05/BDTV).

B&o cao ké hoach va tién do hdnh thanh tai san tir vén vay do khoch hang lap (Mau
07/BDTV).

Coc gidy to so hiru tai san hdnh thanh tir von vay sau khi tai san d6 hdnh thanh.

Mtc cho vay bao dam bang tai san hdnh thanh tir von vay

Tong Giom Pdc NHNo quy dinh mirc cho vay t6i da so vai gia tri tai san hdnh thanh tir vén
vay ting thoi ky. Tuy theo diéu kién cta khach hang vay; tai san hdnh thanh tir vén vay va
mic cho vay t6i da, Giam ddc chi nhanh NHNo quyét dinh murc cho vay cu thé.

4.2.3. Quy trinh nhan bao dam bang tai san hinh thanh tir vn vay:

V& co ban trinh ty th tuc nhan tai san bao dam hinh hanh tir vén vay gidng trinh ty tha tuc

nhan tai san bao dam thé chap cidm c6 thong thudng nhu da néu tai muc 4.1.1. Tuy nhién,

can luu y thém mot sé van dé sau:

Hudng dan khach 1ap ho so cung cap day du cac tai liéu tai san hinh thanh tir von vay
phl hop véi cac diéu kién quy dinh. Trong trudong hop bao dam bang tai san hinh
thanh tir vén vay theo quyét dinh ctia Chinh phii, Thu tuéng Chinh phu, chi nhanh
phai luu gitr cac cong van, giéy to ¢6 1ién quan va thuc hién theo diéu kién, trinh tu
tha tuc phl hop véi quyét dinh do.

Viéc tham dinh bién phap bao dam thyc hién dong thdi voi tham dinh cho vay theo

d6 quyét dinh chip nhan bién phap bao dam thuc hién cliing véi quyét dinh cho vay.

Béo c4o tham dinh tai san duoc két hop chung v&i bao cao tham dinh cho vay va phai

ghi ro:

(] Khach hang c6 du diéu kién bao dam tién vay bang tai san hinh thanh tir vn vay
hay khéng?

[ Gié tri tai san hinh thanh tir von vay duoc dung 1am bao dam?

(] Phan tich diéu kién, phuong phap quan Iy tai san bao dam hinh thanh tir vén vay.
Nghién ctru k§ vé diéu kién bao quan, sir dung, dia chi/dia diém cat giir cua tai
san, cac hop ddng co lién quan (nhu hop ddng thué kho,...)



(] Phan tich kha nang chuyén nhuong cua tai san thé chip cam cb.

(] Céac cam két ctia khach hang va bién phap thay thé khi cac cam két bao dam bang
tai san hinh thanh tir von vay bi vi pham.

1 Chi nhanh nén thuc hién viéc khao sat thuc té dia diém tai san s&/da hinh thanh,
cét giit. Viéc khao sat viéc thuc té két hop voi khao sat khi cho vay.

(] Trong truong hop cac tai san kho kiém dinh, kho xac dinh dugc chét lugng... don
vi truc tiép cho vay phai thué bén thir 3 14 cac té chirc tu van, co quan c6 chuyén
mon co chic nang giam dinh tai san.
4.2.3.1. Xéac dinh gi4 tri tai san bao dam hinh thanh tir vén vay:

Gia tri cua tai san hinh thanh tir von vay dung dé quyét dinh muc cho vay va ky hop dong
bao dam dugc xac dinh trén co s& phuong an, du an dugc duyét va/hoac dugc don vi truc
tiép cho vay chdp nhan. Luu y d6i v&i cac truong hop tai san hinh thanh tir vén vay gan lién
véi dit hodc tai san khac thi quyén sir dung dat va cac tai san khac ciing s& 12 tai san thé
chép tai don vi truc tiép cho vay. Viéc x4c dinh gia tri cua quyén sir dung dat va cac tai san
khac gan lién voi tai san hinh thanh tir von vay thuc hién nhu thé chap cdm cb thong thuong.

4.2.3.2. Lap hop ddong bao dam tai san hinh thanh tir vén vay

(] Hop ddng cam cb, thé chip tai san hinh thanh tir von vay dugc lap thanh van ban
theo mau. Tuy ting truong hop cu thé, don vi truc tiép cho vay thoa thuan véi
khach hang vay vén dé bd sung hodc thay ddi cac diéu khoan cho phl hop véi cac
diéu kién thuc té.

(1 Thu tuc ky két va thuc hién hop déng cam cd, thé chép tai san hinh thanh tir von
vay, ding ky giao dich bao dam ddi voi viéc bao dam bing tai san hinh thanh tur
von vay thuc hién theo quy dinh cua phéap luat vé giao dich bao dam. Hop ddng
cam cb, thé chap tai san hinh thanh tir von vay c6 chimg nhan ciia Cong ching Nha
nuéc hoidc ching thyc ciia Uy ban nhan dan cdp c6 thim quyén néu cac bén c6 thoa
thuan, trir truong hop phap luat cé quy dinh khac.

4.2.4. Theo dbi, quan 1y va ky két hop ddng thé chap bd sung

Trong sudt qua trinh tai san hinh thanh bing vén vay, can bo tin dung c6 trach nhiém theo
doi sat va kiém tra tién do thuc hién. Tuy theo nodi dung cam két thoa thuén, ngay khi c6 thé
xac dinh duogc gia tri cua tai san, can bd tin dung cung trudng ph6 phong (trong truong hop
can thiét c6 thé 1a dai dién ban 1anh dao) thyc hién xac dinh gia tri ti san thé chip d4 thuc
su hinh thanh va ky két phu luc hop dong bd sung cho hop dong thé chép.



Thoi diém xac dinh gia tri tai san hinh thanh bang vén vay va ky két hop dong thé chip bd
sung cham nhat nén thyuc hién ngay khi c6 bién ban hoan cong, bién ban quyét toan hodc khi
cdng trinh du 4n bat dau di vao hoat dong.

4.2.5. Nhan, quan 1y va xu 1y tai san bao dam hinh thanh tir von vay:

Sau khi hoan chinh timg phu luc hop dong, Chi nhanh thyc hién viéc nhan/ giao quéan 1y ti

san thé chap cam cb, quan ly va xir 1y tai san bao dam hinh thanh tir vén vay theo trinh ty va
tha tuc nhu nhan ban giao tai san thé chip cam cb néu tai muc 4.1.1; 4.1.2 va 4.1.3.

4.3. Cho vay khong c6 dam bao bang tai san

Truong hop ap dung

Pon vi truc tiép cho vay dugc quyén chu dong lya chon khach hang du diéu kién dé
4p dung cho vay khong c6 dam bao bang tai san.

Pon vi truc tiép cho vay duoc ap dung cho vay khong c6 bao dam bang tai san trong
trudng hop Chinh phu, Thi Tuéng Chinh phi ¢6 quy dinh vé cho vay khong c6 bao
dam bang tai san dbi v6i khach hang vay va nhu cau vay von cu thé.

Pon vi truc tiép cho vay khong duoc cho vay khong c6 dam bao bang tai san ddi vai

cac doi tuong:

T] T chirc kiém toan, kiém tra vién dang kiém toan lai t6 chirc tin dung, K€ toan

truong, Thanh tra vién.

1 Doanh nghiép c6 mdt trong nhirng dbi twong 1a Thanh vién Hoi dong quan tri,

ban kiém soat, Tong giam ddc ( Giam dbc), Pho téng giam dbc (Pho giam doc)
ctia TH chure tin dung, nguoi thadm dinh xét duy¢t cho vay, Bb me vo ch@)ng con
ctia thanh vién HPQT, ban kiém soat, Tong Giam ddc (Giam ddc), Pho Tong
giam dbc (Pho Giam dbc) sé hitu trén 10% von diéu 18 cua doanh nghiép do.

4.3.1. Piéu kién dbi v6i khach hang vay khdng c6 bao dam bang tai san.

Sir dyng vbn vay c6 hiéu qua va tra no gbc, 14i von vay daung han tinh toan tai
thoi diém ky két hop déng tin dung khong c6 ng géc qua han hoac cham tra 1ai
vén vay dbi véi NHNo va cac T6 chirc tin dung khac.

No géc qua han, 18i von vay cham tra khong bao gém no khoanh, ng dugc gian,
no cho xir 1y theo quy dinh cua Chinh phu va lai von vay cham tra phat sinh tir
khoan ng nay.
C6 du 4n dau tu, phuong 4n san xuat, kinh doanh, dich vu kha thi c6 hiéu qua;
hoic c6 du 4n dau tu, phuong an phuc vu doi sdng kha thi, phl hop véi quy dinh
cua phap luat.



C6 kha nang tai chinh dé thyc hién nghia vy tra no.

Cam két thyc hién bién phap bao dam bang tai san theo yu ciu cua don vi truc
tiép cho vay néu sir dung von vay khong diing cam két trong hop dong tin dung
déng thoi cam két tra ng trude han néu khong thuc hién dugce cac bién phap bao
dam bang tai san theo quy dinh.

Riéng dbi véi cac doanh nghiép, dé dugc vay khong cé bao dam bing tai san,
ngoai cac diéu kién nhu trén con phai 12 khach hang tin nhiém (theo tiéu chi tai
hé thong tinh diém va xép hang tin dung)

Trudong hop khach hang vay cé du diéu kién dé dugc vay khong cd bao dam
bang tai san, don vi truc tiép cho vay va khach hang vin c6 thé thoa thuan vé
viéc bén thir ba c6 uy tin va ning luc tai chinh cam két tra ng thay bang vin ban,
néu khach hang vay khéng tra dugc no.

4.3.2. Truong hop cho vay khong bao dam bang tai san theo chi dinh ctia Chinh phu

Trudong hop khach hang hodc nhu ciu vay vén cy thé duoc Chinh phu hodc Thu tuéng

Chinh phu chi dinh cho vay khéng c6 bao dam bang tai san. Pon vi truc tiép cho vay luu y
mot sb van dé sau:

Thuc hién ding cic quy dinh cta Chinh phu, Thii tuéng Chinh phu dbi véi
khoan cho vay duoc chi dinh va tuan tha cac quy dinh cta phap luat trong qua
trinh xem xét cho vay, kiém tra st dung vén vay va thu hdi ng (bao gdm céa gbc
va lai).

T6 chirc theo dbi riéng cac khoan cho vay theo chi dinh va b&o cao tinh hinh sir
dung v6n vay, kha nang thu hoi ng, kién nghi xir 1y nhiing ton thit trong cac
truong hop khong thu hdi dugce ng theo quy dinh.

Truong hop phat sinh ton that cac khoan vay theo chi dinh ciia Chinh phu do
nguyén nhan khach quan thi viéc xtr Iy theo quy dinh ctia Chinh phu va hudng
dan cia NHNN VN.

4.3.3. Han mtrc cho vay khong c6 bao dam bang tai san:

Nhiing khach hang dap ung du diéu kién cho vay khong c6 bao dam bang tai san, Giam ddc

NHCV duoc quyét dinh mirc cho vay khong c6 bao dam bang tai san dbi véi mot khach

hang téi da bang muic phan quyét cho vay ctia chi nhanh.

4.3.4. Gidy to kém theo bo ho so cho vay khong c6 bao dam bang tai san:

Ddi v6i khach hang theo quy dinh cta Chinh phi:



[ Dbi voi ho nong dan, trang trai: Gidy chimg nhan quyén st dung dit hodc
giéy xac nhan cia UBND x@, phuong, thi tran vé dién tich dat dang str dung
khong c6 tranh chip.

1 Dbi voi hop tac x& 1am dich vu cung tng vat tu, ciy con giéng: Hop ddng
tiéu thu.

[ Dbi voi hop tac x4 san xuat hang xuat khau, 1ang nghé truyén thdng: Hop
ddng xuét khau hodc don dit hang kha thi

- Ddi v6i khach hang dap tmg cac diéu kién cho vay khong c6 bao dam bang ti
san:

(] Bién ban hop hoi dong tin dung thdng nhat cho vay khong cé bao dam bang
tai san trong d6 néu rd nhimng cin cir dé thong nhit cho vay khong cé bao
dam bang tai san.

(] Cam két thyc hién bién phap bao dam tién vay trong truong hop sir dung
von vay khong dtng cam két trong hop dong tin dung.

(1 Céc gidy to theo quy dinh v& bd hd so bao dam tién vay bang tai san cam cd,
thé chip, bao 1anh trong trudng hop phai thuc hién bao dam bang tai san.

5. Dinh ki danh gia lai tai san dam bao
Dé tranh rui ro, gia tri tai san dinh ki it nhat 12 06 thang phai dugc danh gia lai 01 1an va
ngay sau khi c6 su bién dong 16n vé gia tri tai san/gia tri tai san bi giam do tai san hao mon,
lac hau (giam gia trén 10% so véi luc nhéan thé chép, cam cb) trén thi truong.
Trén co sé danh gia lai tai san bao dam, cac don vi cho vay truc tiép yéu cau khach hang b
sung tai san bao dam hoic giam gia tri du no twong tng cho phd hop va lap hop dong bao
dam b sung theo quy dinh.






