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Phan loai thué tai san

® Thué tai san: La surthOa thuan gilra bén
cho thue va ben thue ve viéc ben cho thue
chuyén guyen sty dung tai san cho bén thué
trong mot khoang thoi gian nhat dinh dé
duroc nhan tién cho thué mot lan hoac
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Phan loai thué tai san

® Phan loai thué tai san phadi can cf vao ban chat
cac di€u khodn trong hop dOng va phai thU'c
hién ngay tai thoi di€m khoi dau thué tai san.

® Phan loai thue tal san dugc can cU vao muc do
chuyen glao cac rul ro va 10'1 ich gan lién vOi
quyén sO hitu tai san thué tir bén cho thué cho
ben thue.



Phan loai thué tai san

1.1. Thue tai chinh:

B Thué taj chinh: La thué tai san ma bhén cho thne co su’ chuyen
giao phan I6n rui ro va ldi ich gan lien voi quyen sé hutu tai san
chg bén thue. Quyen s hitu tai san c6 thée chuyen giao vao
cuoi thol han thué.

" Hop dong thué tai san dudc coi la hop dong thué tai chinh néu
hop dong thoa man it nhat mot trong ba (3) tru’ong hgp sau:

+Néu béen thue huy hgp dong va den bu ton that phat sinh lien
quan dén viéc huy hop dong cho bén cho thue;

+Thu nhap hoac ton that do Su thay doi gia tri hop ly cua gia
tri con lai ctia tai san thue gan voi bén thué;

+Bén thue c6 kha nang tlep tuc thue lai tal san sau Khi hét han
hop dong thué vdi tien thué thap hen gia thué thi trucng.



Phan loai thué tai san

" Vidu I: Ngay 01 thang I nam 2008, Cong ty A ky
hop dong thué thiét bi ciia Cong ty TNHH B trong 3
ndm. Thoi gian st dung hitu ich ciia thiét bi la 4,5
nam. Gid tri hop 1y ciia thiét bi tai thoi diém thué la
500 triéu dong. Tién thué sé phdi trd 6 thdng mot
lan bat dau tw ngay 1 thdang 1 ndm 2008. Tién thué
duoc tra 6 ky moi ky 90 triéu. Gid tri hién tai cvia
khodn thanh todn tién thué toi thiéu la 432 triéu.
Cong ty A da nhan thiét bi vao ngay 1 thang I nam
2008.



Phan loai thué tai san

Hop dong thué tai sdn nay duoc phan loai la
thue tai chinh vi:
® Thoi han thué tai san chzem phan lon thoi

gian su dung kinh te cua tai san (93%) cho
du khong co su chuyen giao quyen so hitu.

" Tai thoi dzem khdi dau thué tai san, gid tri
hzen tai cua khoan thanh todn tién thué toi
thiéu chiém phan lon (92%) gid tri hop ly cua
tai san thue.



Phan loai thué tai san

" 1.2.2. Thué hoat dong:

" Thué tai san duoc phan loai la thué hoat
dong néu noi dung cua hop dong thué tai
san khong c6 su chuyén giao phan Ién rui ro
va loi ich gan lién véi quyén so hitu tai san.

® Thué tai san la quyén su dung dat thuong
duoc phan loai la thué hoat dong



Ghi nhan thué tai san tai chinh
trong BCTC

B Bén thué

Tai thoi di€m nhan tai san thué, bén thué ghl
nhan gla tri tai san thué tai chinh va no goc
phal tra vé thué tai chlnh VOi cung mot gia tri
bang vOi gia trl hop Iy cua tai san thué. Néu
gla tri hdp ly cua tai san thué cao hon gia tri
hlen tai cua khoan thanh toan tlen thué toi
thi€u thi ghi theo gia tri hlen tai cua khoan
thanh toan tién thué to6i thiéu.



Ghi nhan thué tai san tai chinh
trong BCTC

" Gia tri hién tai cia khoan thanh toan tién thué toi thiéu
duoc tinh theo cong thuc:
1 a

" Trong do:

PV la gia tri hien tai

t: lathoi gian thué

Iz lalai suat ngam dinh hoac lai suat di vay ngan hang
cua bén di thué tai thoi diém thué

: 12 khodn thanh toan tién thué t6i thiéu. Khoan thanh
toan tién thué toi thi€u duoc tinh theo tirng truong hop
cua hop dong.



Ghi nhan thué tai san tai chinh
trong BCTC

" Vidu 2: Gia st Cong ty TNHH A c6 1 hop
dong thué 6 t6 trong thoi han 3 nam, gia tri
hop ly cua 6 t6 la 135.000.000d (Chua bao
gom thué GTGT) ; Tién thué phai tra moi
nam 1 lan vao cudi ndm la 50.000.000d (Chua
bao gom thué GTGT); Lai suat bién di vay gia
st 1a 10% nam; (Lai suat ngam dinh la théng
tin noi bo cua bén cho thué bén di thué
thuong khoé biét); Gia tri con lai duoc dam
bao |a 10.000.000d.



Ghi nhan thué tai san tai chinh
trong BCTC

Gia tri hién tai cua khodn thanh toan tién thué toi thiéu
duoc tinh nhu sau:
50.000 50.000 50.000 10.000

(1+0,1)1 (1+0,1)2 (1+0,1)3 (1+0,1)3

=45.454.545 + 41.322.314 + 37.565.740 + 7.513.148 =
131.885.747d

Vi gla tri hO’p ly cua tai san thué lon hon gla tri hién tai
cta khodn thanh toan tién thué toi thiéu nén truong
hop nay gia tri tai san thué va no phai tra duoc ghi
theo gia tri hlen tai cua khoan thanh todn tién thué toi
thiéu la 131.855.747d.



Ghi nhan thué tai san tai chinh
trong BCTC

® 1.2. Khoan thanh toan tieén thué tai san thué tai

® Khoan thanh toan tién thué tai san thué tai chinh : chia ra
thanh chi phi tai chinh (sO tién Idi thué tai chinh) va khoan
phal tra no goc tung ky.

" SO tién I3i thué tai chinh phal tra duoc hach toan vao chi
phi tai chinh trong suot thoi han thué. So tién Iai thué tai
chinh ghi nhan vao chi I phi tai chinh tung ky duoc xac
dinh bang, so du no' goc con lai nhin (x) voi ty 1é Idi suat
dinh ky cO dinh.

w SO tién lai thué tai chinh phal tra duoc hach toan vao chi
phi tai chinh trong suot thoi han thué. Soé tién lai thué tai
chinh ghi nhan vao chi phi tai chinh timg ky duoc xac
dinh bang. so du no goc con lai nhan (x) voi ty 1é Idi suat
dinh ky co dinh.

“ 1.3. Cac chi phi truc tiép phat sinh ban dau lién quan dén
hoat d‘ong thué tai chinh duoc tinh vao nguyén gia cua tai
can thué.



Nguyén gia TSCD thue TC

" Nguyen gia cUa TSCD thue tai chinh: bang gia
trl hop ly cUa tai san thué hoac la gia tri hieén
tai cUa khoan thanh toan ti€n thué toi thleu
(trU’O‘ng hop gia tri hop ly cao hon gia tri hién
tai cUa khoan thanh toan tién thué t6i thi€u)
cOng vOi cac chi phi truc tiép phat sinh ban dau
liéen quan dén hoat dong thué tai chinh.

® Nguyen gia clla TSCP thué tai chinh khong bao
gom sO thue GTGT bén cho thué dd tra khi mua
TSCD dé cho thué



Khau hao tai san co dinh thué TC

" Bén thué co trach nhiém tinh, trich
khau hao tai san co dlnh vao ch| phi
san xuat kinh doanh theo dinh ky trén
CO SO ap dung chinh sach khau hao
nhat quan vGi chinh sach khau hao
cua tai san cung loai thuoc so hitu
cua minh.



Vi du minh hoaThue tai chinh

Vidu 3:

Ngay 31 thang 12 nam 2007 Cong ty TNHH A ky hop dOng thue
thiet bi cUa Cong ty cho thue tai chinh B. Day la hop dong khong
thé huy ngang c6 thoi han 5 nam. Ti€n thue Phal tra  hang nam
(ngay 2/01 hang nam) la 70 triéu dOng/nam bat dau tu nam 2008.
Thiét bi nay duoc thiét ké theo yéu cau cUa Cong ty TNHH A,
do do khong co gia tri thi truong. Lii sudt tién vay ngan hang ky
han 5 ndm cua Coéng ty TNHH A la 12% nam. Thiét bi duoc
khau hao theo phuong phap duong thang theo thoi han cUa
hop dong la 5 nam. Thoi gian sur dung huru ich udc tinh cla tai
san ciing la 5 nam. Gid sU rang gia tri thu hoi tai thoi diém két
thuc hop dOng thue bang khéng (= 0) va day la hop dong thué tai
san duy nhat clla Cong ty TNHH A trong nam 2008.

Yéu cau : Xac dinh nguyén gia TSCP thué tai chinh, ghi s6
ké toan va trinh bay bao céo tai chinh nam 2008 & 2009



Vi du minh hoaThué tai chinh

= Ké todn se ghi nhan va trinh bay hop dong thué
thiét bi nay trong nam 2008 nhu sau:

® Hop dong thué thiét bi duoc phan loai la
thué tai chinh

® Cong ty TNHH A ghi nhan nguyen gla tai san
thué tai chinh va no goc phai tra vé thué tai

chinh voi cung mot gia tri bang VOi gia tri

hlen tai cta khoan thanh toan tién thué toi
thiéu



Vi du minh hoaThué tai chinh

® Gia tri hién tai cla khodn thanh toan tién
thueé t0i thieu duodc xac dinh nhu sau:

2 70.000.000

I 2 VA o — + 70.000.000=
282.614.454d

t=1 (1+0,12)t

® Chi phi khdu hao hang nim dwoc xdc dinh la:

282.614.454/5 nim = 56.522.890 dong



Vi du minh hoaThué tai chinh

" Chi phi tai chinh hang nam duoc xac dinh nhu sau:



Vi du minh hoaThué tai chinh

Tai ngay 2/1/2008 khi nhan thiét bi ké toan can clrvao hop dong thué
tai san va chung tu lién quan dé ghi nhan tai san thué tai chinh nhu
sau:

No TK 212 - TSCP thué tai chinh 282.614.454 d
C6 TK 342 - No dai han 212.614.454 d
C6 TK 315 - No dai han dén han tra 70.000.000 d

Dong thdi tai ngay 2/1/2008, Can cir vao hoa don yéu cau thanh toan tién thué
tai chinh va chirng tu chuyen tien tai ngan hang, ke toan ghi nhan:

No TK 133 - Thué GTGT du’dc khau tror 7.000.000 d
N¢ TK 315 - N¢ dal han dén han tra 70.000.000 d

C6 TK 112 - Tién gui ngin hang 77.000.000 d

Hang thang ké todn xac dinh chi phi tai chinh phat sinh trong thang va ghi
nhan chi phi tai chinh nhir sau:

N¢ TK 635 - Chi phi tai chinh 2.126.145 d
C6 TK 315 - N¢ dai han dén han tra 2.126.145 d



Vi du minh hoaThué tai chinh

(Chi phi tai chinh moi thang ctia nim 2008 tinh binh quén la:
25.513.735/12 = 2.126.145)

Hang thang ké toan xac dinh chi phi khau hao

(56.522.890/12 = 4.710.241) va ghi nhén chi phi khau hao nhv sau:

Nd TK 627 - Chi phi san xuit chung 4.710.241 d
C6 TK 214 - Hao mon tai san c6 dinh 4.710.241 d

Cu6i nim 2008, ké todn x4c dinh SO ng dén han tra trong ky sau va ghi nhan:

NG TK 342- Ngdaihan 44.486.265 d
C6 TK 315 - N¢ dai han dén han tra 44.486.265 d

Tai ngay 31/12/2008 hop, dong thué thiét bi nay sé duoc phan anh
trong cac chl tiéu ctia bang can doi ké toan nhu sau:

1. Tai san c6 dinh thué tai chinh
Nguyén gia 282.614.454d
Gia tri hao mon luy ke 56.522.89d



Vi du minh hoaThué tai chinh

" 2. Vay va nd ngan han
Thué tai chinh dén han tra: 70.000.000
" 3. Vay va ng dai han
No¢ thue tai chinh
168.128.189

" Trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh nam
2008, hop dong thué tai chinh nay sé dudc phan
anh trong cac chi tiéu sau:

® Chi phi tai chinh:
25.513.735

® Thuyét minh béo cdo tai chinh nim 2008 sé dudc
trinh bay nhu sau:



Vi du minh hoaThué tai chinh

" a) Chlnh sach ké toan

" Hdp dong thué tai san dugc phan loai la thue tai chinh neu bén cho
thué cé suf chuyen giao phan ldn rul ro va Idi ich gan lién véi quyen s
hutu tai san cho Cong ty. Tai san co dinh thue tai chinh dudc phan anh
theo gia thap hdon glu’a gia tri Lhdp ly cua tai san va gia tri hién cta cac
khoan thanh toan tien thué toi thiéu tai thoi diém khéi dau thué tai
san. Tai sgn co dinh thué tai chinh duce khau hao theo phudng phap
duong thang trén cg sd thdl gian suf dung hu’u ich cua tai san Tru’dng
hop khong chac chan | rang Cong ty se co quyen s¢ huu tal san khi hét
han thué thi tai san sé dudc khau hao theo thoi gian ngan hon giwa thoi
han thué va thgi glan st dung hiru ich cua tai san.

= Khoan thanh to4n tién thue tai san dudc chia thanh chi phi tai chinh,
va khoan phal tra ng goc. Chi phi tai chinh dugc tinh theo tu’ng ky ké
toan  trong thai gan thug theo ty le 1ai suat dinh ky co dinh trén so du
ng con lai cho moi ky ké toan.



Vi du minh hoaThué tai chinh

" b) Tang, giam tai san co dinh thué tai chinh

" Tai san co dinh thué tai chinh la thiét bi duoc
thué theo horp dong thué tai chinh khéng huy
ngang c6 thoi han la 5 nam. Nghia vu thué tai
san duoc dam bao bang chinh tai san duoc
thué. Tinh hinh tdng TSCBthué TC trong nam
(Xem trang sau)

® Khong co tién thué phat sinh thém trong nam
va khong c6 cac dieéu khoan  thay doi hop
dong thué phat sinh trong nam.



Tinh hinh ting giam tai san co dinh thué tai
chinh trong nam 2008

Khoan muc May moc thiét bi
- Nguyén gia

Tai ngay 01/01/2008 -

-Thué tai chinh trong ham 282.614.454

Tai ngay 31/12/2008 282.614.454

- Gia tri hao mon luy ké

Tai ngay 01/01/2008 i

Khau hao trong nam 56.522.891

Tai ngay 31/12/2008 56.522.891

- Gia tri con lai

Tai ngay 01/01/2008 -

Tai ngay 31/12/2008 226.091.563




Trinh bay BCTC

® ¢) Cac khoan ng thué tai chinh

® Cac khoan ng thué tai chinh dudc thanh toan nhw
sau:

Nam nay Nam trud
i Téng
Thal ~ Tong kho’m Traliitién  Tratién thue 0 Tr.aA‘Im Tratién
han thajlh toan thue g6 thanh‘ tién thué g
thue tién thué toan tién thué
thue
- Dud  70.000.000 25.513.735 44.486.265 - - -
1 nam
- T 1 210.000.000 41.871.811 168.128.189 - - -
dén 3
nam
-Trén 3 - - - - -
nam

280.000.000 67.385.546  212.614.454 - = -



Vi du minh hoaThué tai chinh

" Vidu 4; Ngay 31 thang 12 nam 2007 Cong ty TNHH A ky
hO‘p dong thué thiét bi clia L Cong Ty cho thue tai chinh B.
Day la hop dOng khong thé huy ngang co thoi han la 5 nam.
Tien thue phai tra vao cu®i moi nam la 70 tri€u dOng/ bat
dau tUr nam 2008. Thiét bi nay dugc thiét ke theo yéu cau
cUa Cong ty TNHH A, do dé6 khong co6 gia tri thi truong. Lai
suat tién L vay ngan hang ky han 5 nam clla Céng ty TNHH A
la 12% nam. Thiet b} du’dc khau hao theo phuong phap
du‘O’ng thang theo thoi han cUa hop dOng la 5 nam. Thoi
gian sUr dung htru ich udc tinh cUa tai san cung la 5 nam.
Gia su rang gia tri thu hoi tai thoi di€m két thiic hop
dong thué bang khéng (= 0) va day la hop dong thué tai san
duy nhat cla Cong ty TNHH A trong nam 2008.

B Yéu cau : Xac dinh nguyén gia TSCB thué tai chinh va ghi
sO ké toan nam 2008 & 2009



Vi du minh hoaThué tai chinh

Ké toan ghi nhan hdp dong thué thiét bi nay trong nam 2008 nhu’
sau:

= Hgp dong thué thiét bi niy dugc phan loai la thué tai chinh

Cong ty TNHH A ghi nhan nguyén gia tai san thué tai chlnh va
ng goc phal tra vé thué tai chinh bang vdi gid tri hién tai cua

khodn thanh toan tien thué toi thiéu vi thiét bi nay khong co gid tri
thi truong.

Gia tri hién tai cia khoan thanh toan tién thué toi thiéu
dugc xac dinh nhu sau:

5 70.000.000
SV — = 252.334.334 d
t=1 (1+0,12)t

Chi phi khau hao hang nam duagc xac dinh Ila:
252.334.334 /5 nAm = 50.466.867 dong.



Vi du minh hoaThué tai chinh

Chi phi tai chinh hang nam dua xdc dinh nhwsau:
(Pon vi tinh: déng)
Nophditrd Chiphitai Tién thué Nophai trad

Nam daunam  chinh da tra cu@ nam
2008 252.334.334 30.280.120 70.000.000 212.614.454
2009 212.614.454 25.513.735 70.000.000 168.128.18¢
2010 168.128.189 20.175.383 70.000.000 118.303.571
2011 118.303.571 14.196.429 70.000.000 62.500.00(

2012 62.500.000 7.500.000 70.000.000 (



Vi du minh hoaThué tai chinh

" Tai nga 2/1/2008 khi nhan thiét bi ke toan can cu vao hgp dong
thué tai san va chu’ng tu' lién quan de ghi nhan tai san thue tai
chinh nhu’ sau:

N TK 212 - TSCD thué tai chinh 252.334.334
Co TK 342 - N¢ dai han 212.614.454
Co TK 315 - No dai han den han tra 39.719.880

" Hang thang ké todn xac dinh chi phi tai chinh phat sinh trong
thang va ghi nhan chi phi tai chinh nhw sau:

N¢ TK 635 - Chi phi tai chinh 2.523.343
C6 TK 315 - Ng dai han dén han tra 2.523.343
® Chi phi tai chinh moi thang ciia nam 2008 tinh binh quén la:
30.280.120/12 = 2.523.343



Vi du minh hoaThué tai chinh

® Hang thang ké todn xdc dinh chi phi khau hao (50.466.867/12) va ghi
nhén chi phf khau hao nhu sau:

No TK 627 - Chi phf san xuat chung 4.205.572
C6 TK 214 - Hao mon tai san co dinh 4. 205 572

= Dong thoi tai ng ay 31/12/2008, cdn cu vao hoa don yeu cau thanh
to4n tién thué tai chinh va chlmg tif chuyén tién tai ngan hang, ké toan
ghi nhan:

No TK 133 - Thué GTGT dudc khau trit  7.000.000
No TK 315 - No dai han dén han tra 70.000.000
C6 TK 112 - Tién gti ngan hang 77.000.000

® Cubi ndm 2008, ké todn x4c dinh s6 nd dén han tra trong ky sau va
ghi nhan:

No TK 342 - No dai han 44.486.265
C6 TK 315 - No dai han dén han tra 44.486.265



Vi du minh hoaThué tai chinh

® Nam

2009, ké todn s& ghi nhan hop dong thué tai san nay

nhu sau:
® Hang thang, ké todn x4c dinh chi phi tai chinh phat sinh
trong thang va ghi nhan nhu sau:

No TK 635 - Chi phi tai chinh 2.126.145
C6 TK 315 - No dai han dén han tra 2.126.145

(Chi phi tai chinh méi théang ctia ndm 2009 = 25.513.735 /12)

" Hang thdng k€ todn x4c dinh chi phf khau hao va ghi nhan

No

4.20

chi phi khau hao hang thang nhu sau:

TK 627 - Chi phf sén xudt chung ~ 4.205.572
C6 TK 214 - Hao mon tai san c6 dinh
5.572



Vi du minh hoaThué tai chinh

® Cubi nim 2009, ké todn x4c dinh s6 nd dén han tra trong ky

sau va ghi nhan:
No TK 342 - No dai han 49.824.617
C6 TK 315 - No dai han dén han tra 49.824.617

® Pinh ky tra tien thué:
No TK 133 - Thué GTGT dudc khau trir ~ 7.000.000
No TK 315 - No da1 han dén han tra 70.000.000
C6 TK 111 - Tién mat 77.000.000




Thué hoat dong

Ghi nhén thué tai san la thué hoat dong doi véi
doanh nghiep thué

Thué tai san la thué hoat dong thi doanh nghiép
thue khong phan anh gia trl tai san di thué trén Bang
can doi ke toan cua doanh nghlep, ma Chl phan anh
chi phi tien thué hoat dong vao chi phl san xuat, kinh
doanh theo phu’dng phap duong thang cho suot thoi
han thué tai san, khong phu thudc vao phudng thuc
thanh to4n tien thué (Tra tién thué tung ky hay tra
trudce, tra sau).



Keé toan TSCD thué hoat dong

® Khi xdc dinh chi phi tién thué tai sdn la thué hoat
dong phai tra trong ky, ghi:
No cac TK 623, 627, 641, 642
NG TK 133- Thué GTGT dudc khau trir (1332)
C6 TK 331 - Phai tra cho nguai ban, hoac
Co cac TK 111, 112,...



Keé toan TSCD thué hoat dong

" Truong hop doanh nghiep phai tra trudc tien thué tai sdn la thué
hoat dong cho nhiéu ky.

= Khi xuét tien tra trude tien thué cho nhiéu ky, ghi:
Nd cac TK 623, 627, 641, 642 (So tra cho ky nay)
No¢ TK 142 - Chi phi tra trudc
N6 TK 242 - Chi phi tra trude dai han
N6 TK 133 - Thué GTGT dudc khau tri’ (néu c6)
Co cac TK 111, 112...

" Pinh ky, phan bo tlen thué tai san la thué hoat dong da tra trudc
vao chi phi san Xuat kinh doanh, ghi:

No cac TK 623, 627, 641, 642
C6 TK 142 - Chi phi tra trudc, hoac
C6 TK 242 - Chi phi tra truge dai han.



Cho thué hoat dong

® Ghi nhan TSCP cho thué hoat dong

® Cho thue hoat dong la bén cho thue khong co su chuyén
glao phan I6n rui ro va lgi 1ch gan vOi quyen sé hutu tai
san cho thué. Bén cho thué Van ghi nhan tai san cho thué
hoat dong trén Bang can doi ke toan theo céch phén loai
tai san cua doanh nghiép cho thué.

" Doanh thu cho thué tai san tu’ cho thué hoat dong phai
dugc ghi nhan theo phuong phiap ducng thang trong
suot thai han cho thué ma khong phu thuoc vao phuong
thitc thanh toan, tru khi 4p dung phuong phap tinh khéc
hop ly hon.



Cho thué hoat dong

® Chi phi cho thué hoat dong trong ky bao gﬁm
khoan khau hao tai san cho thué hoat dong va so
chi phi truec tiép ban dau dudc ghi nhan ngay
hosic phan bo dan cho su6t théi han cho thué phu
hdp vdi viéc ghi nhan doanh thu.

®  Khau hao tai san c¢6 dinh cho thué hoat dong
theo quy dinh ctia Chuan muc ké tozn TSCP hiru
hinh hoiic Chuan mue ké toan TSCP v6 hinh phi
hop véi chinh sach khau hao ctia doanh nghiép.



Ban va thué lai la thue TC

® Giao dich ban va thué lai tai san dudc thuc hién khi tai
san dudc ban va dudc thué lai béi chinh nguai ban.

® Khoan chénh lech gitra thu nhap ban tai san véi gia tri
con lai trén SO ke toan khong du’dc ghi nhan ngay la mot
khoan i hoac 1o tur viéc ban tai san ma phal ghl nhan la
thu nhap chu’a thuc hlen hoac chi phi tra trucce dai han
va phan b6 cho suot thoi gian thue tai san.

. Trong giao dich ban va thue lai, néu cé chi phi phat sinh
ngoal chi phi khau hao thi dudc hach toan vao chi phi
san xuat kinh doanh trong ky



Ban va thué lai la thué hoat dong

" Ghi nhan giao dich ban va thué lai TSCD la
thueé hoat dong
= Néu gia ban dugc thoa thuan ¢ muc gia tri h(ip ly thi cac

khoan lo hoac 13i phai du’dc ghi nhan ngay vao Bao cao
két qua hoat dong kinh doanh trong ky phat sinh;

= Néu gla ban dudc thoa thuan thap hon gia tri hop ly thi
cac khoan lai hoac 1o cung phal dudc ghl nhan ngay
trong Ky phat smh tru’ truéng hop khoan 16 du’dc bu dap
bang khoan tién thué trong tuong lai 6 mot mic gia thue
thap hon gia thueé thi tru’(ing, thi khoan 10 nay khong
dudc ghi nhan ngay ma phai phan bo dan phu hdp VOi
khoan thanh toan tien thué trong suot thdi gian ma tai
san d6 dudc du kién st dung;



Ban va thué lai la thué hoat dong

= Néu gia ban cao hen gia tri hép 1y thi khoan
chénh lech cao hon gia tri hdp ly khong dudc ghi
nhan ngay la mot khoan lai | trong ky ma phai
dudc phan bo dan trong suot thoi gian ma tai san
do dudc du kién st dung;

" Poi voi thué hoat dong, néu gla tri hop 1y tai thoi
diem ban va thué lai tai san thap hon gia tri con
lai ctia tai san, khoan 16 bang s6 chénh lech giua
gia tri con lai va gia tri hop ly phai dudc ghi nhan
ngay trong ky phat sinh.



Ké toan ban va thué lai la thué
hoat dong

® Vidu5: Doanh nghlep X co 1 TSCD co nguyen gia la 120
tri€u dong, hao mon luy ké 1a 40 triéu dong, doanh nghiep
quyet dinh ban cho cong ty cho thué A voi gia 110 trieu
dong thu bang tién mit (trong d6 thué GTGT 10%), dong

thoi ky hop dong thué lai chinh tai san c6 dinh do theo gia

thué tinh trén co so gia hdp Iy 1a 100 trieu dong (g1d ban va
thue lai = gia tri hdp ly trén thi tru’Ong = 100) va thoi glan

t!

hué 2 ndm (Blet rang thoi gian st dung hitu ich con lai cta

I'SCD la 6 nam) (Pon vi tinh: 1.000.0004).

B Yéu cau: Tinh toan va ghi nhan giao dich ban va thué
lai TSCP la thué hoat dong




Gia ban bang gia tri hop ly (LAai)

" Theo vi du trén thi thué tai san dudc phan loai la thué hoat dong va
gia ban bang (=) gia tri hop ly va co lai.
® Ke toan doi vdi bén ban va thué lai nhu sau:

® Ghi nhan thu nhap khac khi ban TSCD theo gia tri hop ly:
No TK 111- Tién mat 110
Co6 TK 711- Thu nhap khac 100
C6 TK 3331- Thué gid tri gia ting phai ndp 10

® Pong thoi ghi giam TSCP ban
No TK 214- Hao mon TSCD 40

No TK 811- Chi phi khac 80
Co TK 211-TSCD huu hinh 120



Gia ban bang gia tri hop ly (LAai)

" Cudi ky ké toan két chuyén:
® Thu nhap khic dé x4c dinh két qua kinh doanh, ghi:
No TK 711- Thu nhap khac 100
C6 TK 911- Xdc dinh két qua kinh doanh 100
® Chi phi khéc
No TK 911- Xdc dinh két qua kinh doanh 80
C6 TK 811- Chi phi khic

30



Gia ban bang gia tri hop ly (Lo)

® Doanh nghiép X c6 1 TSCD c6 nguyén gia la 120
trieu dong, hao mon lity ké 12 40 triéu dong, doanh
nghiép quyét dinh ban cho cong ty cho thué A véi
gid 77 trieu dong thu bang tién mit (trong d6 thué
GTGT 10%), dong thoi ky hop dong thué lai chinh
tai san co dinh d6 theo gid thué tinh trén co sé gid
hop 1y 1a 70 triéu dong (gid ban va thué lai = gid tri
hOp ly trén thi truong = 70) va thoi gian thué 2 nam
(Biét rang thoi gian st dung hitu ich con lai clia

TSCD la 6 nam) (Pon vi tinh: 1.000.0004).



Gia ban bang gia tri hop ly (Lo)

® K& todn doi v6i bén ban va thué lai
nhu sau:

®  Ghi nhan thu nhap khac khi ban
TSCD theo gia tr1 hop ly:

No TK 111- Tién mat 77

Co6 TK 711- Thu nhap khac

Co TK 3331- 1
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Gia ban bang gia tri hop ly (Lo)

Pong thoi ghi giam TSCD ban:
No TK 214- Hao mon TSCD 40
No TK 811- Chi phi khéc

30 ?
Co TK 211-TSCD huu hinh 120 w "V)

Cuoi ky ké todn két chuyén:
Thu nhap khdc d€ x4c dinh két qua kinh doanh, ghi: j
No TK 711- Thu nhap khac 70 ]
C6 TK 911- Xdc dinh két qué kinh doanh 70
Chi phi khac, gha:
No TK 911- Xdc dinh két qua kinh doanh 80
C6 TK 811- Chi phi khic 80



Gia ban nho hon gia tri hop ly

Truong hdp thué theo gia thué thi truong do d6 ghi nhan
ngay 10 hoic ai:

Vidu 7: Doanh ngh1ep X ¢c6 1 TSCD c6 nguyén gia
]a 120 triéu dong, hao mon luy ké 1a 40 triéu dong,
doanh nghlep quyet dinh ban cho cong ty cho thué A voi
gia 99 trieu dong thu bang tién mit (trong d6 thué GTGT
10%), dong thoi ky hop dong thué lai chinh tai san co
dinh do6 theo gid thué tinh trén co so gid hdp Iy 1a 90
triéu dong (gid ban va thué lai nhé hon gid tri h0p Iy
trén thi truéng) va thoi glan thué 2 nam (Biét rang thoi
gian st dung hiru ich con lai cua TSCD la 6 nam) (Pon
vi tinh: 1.000.0004).



Gia ban nho hon gia tri hop ly

B K¢ toan doi v6i bén ban va thué lai nhu sau:

® Ghi nhan thu n
No TK 111
1- Thu nhap khac 90

Co TK 71

(Pon vi tinh: 1.000.000 d)
hap k\héc khi ban TSCD . theo gia tri hop ly:
- Tien mat 99

C6 TK 3331- Thué gid tri gia ting phaindp 9
Pong thoi ghi giam TSCP ban:
No TK 214- Hao mon TSCD 40
No TK 811- Chi phi khac 8

Co TK

211-TSCD huu hinh 120



Gia ban nho hon gia tri hop ly

® Cuobi ky ke toan két chuyén:
® Thu nhip khic d€ xé4c dinh két qua kinh doanh, ghi:
No TK 711- Thu nhap khac 90

C6 TK 911- Xdc dinh két qua kinh doanh
90

® Chi phi khac, ghi:
No TK 911- Xdc dinh két qui kijimsssas
C6 TK 811- Chi phi khéc

30



Gia ban

nho hon gia tri hop ly

® Ban va thué lai nho hon gia tri hop 1y nhUng muc gia
thué nho hon gid thué thi truong, khodn 16 nay khong
dudc ghi nhan ngay ma phal phan bo phu hop vai
khoan thanh todn tien thué trong thdi gian thué tai san.

Vi du 8: Doanh ngh1ep X ¢6 1 tai san vGi nguyén gia la
146 triéu dong, so hao mon Iy ke 1a 20 tri€u dong, g
ban 1a 99 tricu dong gom ca thué GTGT 10%, biét rang
g14 tr1 hop ly cua TSCD la 100 trieu dong va thoi g1an
thué 1a 3 nim (Biét rang thoi g1an si' dung httu ich con

lai cua TSCD |
dong san xuat

Yéu cau:
va thue lai

a 7 nam), tai san thué dung cho hoat
kinh doanh:

| ap cac but toan ghi so ké toan ban



Gia ban nho hon gia tri hop ly

® K& todn doi v6i bén ban va thué lai nhu sau:
( Bon vi tinh: 1.000.000 @)

®  Ghi nhan thu nhap khac khi ban TSCD theo gia tri hop ly:

No TK 111- Tién mat 99
Co6 TK 711- Thu nhap khac 90
C6 TK 3331- Thué gid tri gia ting phai ndp 9
® Pong thoi ghi giam TSCP ban:
No TK 214- Hao mon TSCD 20
No TK 811- Chi phi khac 90
No TK 242- Chi phi tra trude dai han 36

Co TK 211-TSCD htu hinh 146



Gia ban nho hon gia tri hop ly

Cuoi ky ké toan két chuyén:
Thu nhép khic dé xac dinh ket qua kinh doanh, ghi:

N¢ TK 711- Thu nhap khéc 90
C6 TK 911- Xac dinh két qua kinh doanh 9(
Chi phi khac, ghi: \'p \\\‘(
No¢ TK 911- Xac dinh két qua kinh doanh 90 N | / ‘ }
C6 TK 811- Chi phi khic 90 I f

Dinh ky phan bo s0 16 ve giao dich ban va thué lai tai san la thué hoat dong vao
chi phi san xuat kinh doanh trong ky phu hdp voi khoan thanh toan tién thué
trong suot thoi gian ma tai san d6 du kién su dung (thué)

N¢ TK 627- Chi phi san xuat chung |
C6 TK 242- Chi phi tra trude dai han 1
(SO phan b6 dudc hang thang dudc tinh = 36/36 thang)



Gia ban lon hon gia tri hop ly

® (Gi4 ban 16n hon gia tri hdp 1y cua tai san ban va
thué lai thi:

® Cheén!

1 lech giva gia ban va gia tr1 hop ly chua dudc

ghi nhan ngay ma phai phan bo;

® Chénl

1 lech giva gia tr1 hop 1y va gia tri con la1 dudce

ghi nhan ngay 1%

=

 _
b




Gia ban lon hon gia tri hop ly

" Vidu 9: Doanh nghiép X c6
TSCD nguyén gia 1a 120 tricu
dong, di khau hao 40 triéu dong,
gid ban TSCP chua c6 thué 1a
124 triéu dong, biét rang thué
GTGT 10%, gia tri hop 1y cua
TSCPD 14 100 triéu dong, thué 2
nam.

B Yéu cau: lap cac but toan ghi
sO ké toan




Gia ban lon hon gia tri hop ly

® Theo vi du nay thi can phai tinh ra hai khoan chénh
Iech, do la:
® Chénh léch giva gia ban va gia tri hop ly:
124- 100 = 24 (triéu dong)
® Chénh lech giua gia tri hdp ly va gia tri con lai:
100- 80 = ;} (tricu don




Gia ban lon hon gia tri hop ly
® K& todn doi v6i bén ban va thué lai nhu sau:

® Ghi nhin thu nhap khic khi ban TSCD theo gid tri hop 1y

No TK 111- Tién mit 136,4
Co6 TK 338 - Phai tra, phai nop khac (3387) 24
C6 TK 711- Thu nhap khac 100
C6 TK 3331- Thué gid tri gia ting phai ndp 12,4
® Pong thdi ghi giam TSCD ban:
No TK 214- Hao mon TSCD 40

No TK 811- Chi phi khac

Co TK 211-TSCD huu hlil

80




Gia ban lon hon gia tri hop ly

" Cudi ky ké todn két chuyén:
® Thu nhip khdc d€ x4c dinh két qua kinh doanh, ghi:
N¢ TK 711- Thu nhap khac 100
C6 TK 911- X4c dinh két qué kinh doanh 100
Chi phi khac, gha:
No TK 911- Xdc dinh két qua kinh doanh 80
Co TK 811 Chi phi khac 80

Dinh ky phan bo s6 14i Ve giao dich ban va thué lai tai san la thué hoat
dong ghi giam chi phi san xuat kinh doanh trong ky phu hop voi
khoan thanh todn tién thué trong su6t thdi gian ma tai san dé du kién
sit dung (thué), ghi:

No TK 338 - Phai tra, phai nop khac (3387) 1
C6 TK 627- Chi phi san xuat chung |

(SO phan bd dudc hang thang dudc tinh = 24/24 thing)
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