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MO PAU
1.Y nghia va tAm quan trong ciia van dé
Céc yéu tb ty nhién va cac cong trinh Kién triic dan dung, cong nghiép, ky thuat ha

ting, tao nén b mit ctia d6 thi, nhim dap Gng cac yu cau vé doi séng vat chit va van
ho4 tinh than cua dan cu dé thi.

Trong qué trinh hinh thanh va phat trién dé thi, van dé hinh thanh bd mit kién trac
d6 thi 14 mot trong nhimg ndi dung chi yéu cta cong tac qui hoach va xay dung do thi,
gop phan tao 1ap hinh anh trat tu, da dang ctia d6 thi trén co s¢ mdi quan hé hai hoa gitra
cac cong trinh Kién tric véi canh quan tu nhién, dem lai ban sic vin hoa-nghé thuét cua
do thi.

Trong hon ntra thé ky qua, dac biét 1a sau 20 nam thuc hién cong cudc ddi méi kinh
té, x4 hoi, qui hoach xay dung d6 thi Viét Nam d& c6 nhimg budc chuyén bién méi,
manh mé va SAu rong, bd mat kién trac d6 thi ting budc dang thay d6i nhanh chéng theo
huéng hién dai, phan anh cong cudc cong nghiép hod, hién dai hoa cua dit nude.

Tuy nhién, do nhimg bét cép trong cong tac quan 1y qui hoach va xay dung d6 thi,
thuc trang kién tric canh quan tai phan 16n cac d6 thi con nhiéu van dé birc xtc nhu:
kién tric do thi phat trién tu phat, thiéu dinh hudéng, bd mit d6 thi 1on xon, thiéu ban
sic,.. chua phan anh dugc vai trd quan 1y cta Nha nudc trong qui hoach va xay dung do
thi; hé théng van ban phap luat va nhan thirc vé linh vie thiét ké, quan 1y kién trac canh
quan d6 thi con bat cap: mac du Luat XD, Nghi dinh vé quan ly QHXD, Quan ly kién
tric do thi, quan ly PTXD d& dugc ban hanh, nhung chua c6 nhitng hudng dan cu thé ,
dan dén viéc thiét ké QHXD, quan Iy KTCQ d6 thi con ling tung.

Dé khic phuyc tinh trang trén can tiép tuc ning cao nhén thirc, hoan thién vé mat ly
luan va cac phuong phap khoa hoc vé quan Iy kién triic canh quan d6 thi, nham gép phan
tao 1ap trat ty, my quan do6 thi, bao v¢ canh quan thién nhién, di tich van hoa lich str, dam
bao d6 thi phét trién bén viing.

2. Muc dich va yéu céu

Chuyén dé ndy tong hop, cung cip nhimng khai niém co ban vé kién trac, canh quan
d6 thi; quan diém va noi dung cta cong tac thiét ké d6 thi, to chirc 'khong gian kién tric

va canh quan d6 thi 1am co s cta viéc quan 1y va phét trién kién trac, canh quan d6
thi.

Trén co s¢ d6 nang cao nhan thic, tang cudng nang lyc cua cac can by quan 1y,
nghién ctru khoa hoc, thiét ké va dao tao trong linh vuc thiét ké d6 thi, quan ly kién trac
va canh quan do thi.

‘ Pé dam bao tiép thu nhitng khai niém trén hoc vién can c6 nhiing kién thirc co ban
vé do thi, quan 1y nha nudc trong linh vyc xay dung d6 thi, phuong phéap, ndi dung lap
dd an qui hoach xay dung do thi, quan 1y viéc trién khai thyc hién qui hoach xay dung
do6 thi dugc duyét.

Noi dung chuyén dé nay duogc bién soan trén co sé tham khao cia cac vin ban phap
luat lién quan vé quan Iy QHXD, quan ly dau tu XD, tai liéu NCKH trong nudc va qudc

té, kinh nghiém quan Iy TKPT cac nudc, nhim timg budc cu thé hoa Luat XD va Nghi
dinh s6 08 cta Chinh phu vé QHXD va ND s6 29 vé quan ly kién trac do thi.
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I. KHAI NIEM CO BAN VE QHXD VA THIET KE PO THI

1. KHAI NIEM VE PO THI

1.1. Dinh nghia do thi

D6 thi 1a mot khu dan cu, trong d6 luc luong lao dong cha yéu 1a phi néng nghiép,
séng va lam viéc theo 16i séng thanh thi'.

Céc khai niém va tiéu chi danh gia vé do thi cling khac nhau:

- C.Mac va Angghen trong tac pham "Tu tudng Puc” da cho ré}ng, diég kién quan
trong nhat hinh thanh d6 thi la "Sy phan cong lao dong trong mot qudc gia dan dén viéc
tach lao dong cong nghiép, thuong mai khoi san xuat nong nghiép, tir do tao ra hai kiéu
phéan bd déan cu 1a do6 thi va nong thon, ching doi 1ap nhau vé lgi ich".

- V.1. Lé Nin thi dinh nghia" D6 thi 1a trung tam kinh té, chinh tri va tinh than cta
doi song nhan dan va la dong luc cta su tién bo".

- V.Gu - Liev dinh nghia " Thanh phd cua mdt ché do nao d6 1a mot diém dan cu
16n, gitra vai tro 1a trung tdm chinh tri - hanh chinh, van hoa va kinh t¢ c6 vai tro hap
dan va thuc day vung phu can phat trién".

O Viét Nam, d6 thi duogc hiéu 13:" mét khu dan cu, trong do lyc luong lao dong chu

yéu la phi nong nghiép, song va lam viéc theo 16i song thanh thi"?, 13 khu dan cu tap trung
c6 du hai diéu kién (theo Nghi dinh s6 72/2001/ND-CP) sau:

’ a/ Do thi bao gom thanh pho, thi x4, thi trin duoc co quan Nha nudc co tham quyén
quyét dinh thanh lap;

b/ Cac yéu t6 co ban hinh thanh mot d6 thi gom:
0 - Chtrc nang la trung tdm tong hop hay trung tim chuyén nganh, 6 vai tro thic
day su phat trién kinh t€ - xa hdi cua ca nudc hoac mdt vung lanh thdé nhat dinh,;
- Ty 1& lao dong phi néng nghiép tdi thiéu 1a 60% trong tong s6 lao dong;
- Co sé ha téng phuc vu cac hoat dong cua dan cu ti thiéu phai dat 70% muc tiéu
chuan, quy chuan quy dinh doi voi tung loai do thi;
- Quy mo dan sb it nhat 1a 4000 ngudi, trong d6 ty 1& dan sd khu vuc ndi thanh
pho hodac ndi thi xa it nhat phai bang 50% dan s6 toan do thi;
- Mat d6 dan sé phu hop v6i quy md, tinh chét va dic diém cua ting loai do thi.
1.2. Phan loai do thi
Trong linh vuc nghién ctru quy hoach, quan 1y xay dung d6 thi nhiéu nudc da xay
dung tiéu chi phan loai do thi trén co s& hai nhém yéu t6 tao thi:
- Theo quy mé ddn s6: d6 thi duoc xac dinh, phan loai gdm céc siéu d6 thi, do thi
cuc lon, do thi 16n, do6 thi trung binh, d6 thi nho:
+ Siéu do thi ( Megacity) 1a nhimg d6 thi ¢6 quy mo rat 16n, trén 10 triéu dan, phét
trién va c6 anh hudng trong vung lanh tho rong 16n bao gdm nhiéu do thi va diém dan cu.

+ D6 thi cuc 16n c¢6 quy mo trén 1 triéu dan;
+ D0 thi rat 16n c6 quy mé tir 50 van dén 1 triéu dan;
+ D6 thi 16n ¢6 dan sd tir 25 van - 50 van;

12 Quy hoach xay dung phét trién dé thi - Nha xuit ban X4y dung 1997.
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+ P06 thi trung binh quy mé dan s6: 10 van - 25 van ;

+ D6 thi nho quy mé dan sé duéi 10 van nguoi.

- Phan loai z‘h’eo chure ;gdnq, tinh chc?t: c‘}’é thi dugc phan thanh cac loai phu thudc
vao hoat dong kinh té-xa hdi noi trdi va la yéu to tao thi chu yéu: do6 thi cong nghiép, do thi
hanh chinh, do thi trung tam, d6 thi van hoa, do thi du lich, d6 thi lich str, d6 thi khoa hoc,
dao tao:

+ D6 thi céng nghiép: d6 thi 1ay san xuit cong nghiép lam hoat dong chinh va la
yéu to chu dao cau tao nén doé thi do;

+ D6 thi dau méi giao thong: duogc hinh thanh do su tip trung cao vé giao thong van
tai, doi héi phai c6 cac cong trinh cong cong, dich vy, cong nghi¢p co lién quan dugc xay
dung dong bo;

+ D6 thi c6 tinh chat khoa hoc, gido duc: chi yéu dugce hinh thanh va phat trién tir
hoat dong nghién ctru khoa hoc va dao tao, gido duc, dan dén co céu chuc nang, hé thong
cong trinh kién trac, ha ting ciing nhu co cdu dan cu va lao dong chu yéu mang tinh chét
nghién ctru khoa hoc, dao tao;

+ Do thi du lich: dugc hinh thanh do su tip trung cac hoat dong du lich, trén co so
khai thac diéu kién thién nhién nham phuc vu nhu cau giai tri nghi ngoi. Viéc khai thac va
xay dung céc cong trinh du lich quyét dinh cdc mit quan Iy x4y dung va phat trién chi
yéu cua d6 thi ( Piéu 33 Luat Du lich nim 2005).

+ Do thi di san, do thi lich su: noi tap trung cac di san van hoa lich st co gia tri
dugc qudc gia, qudc te cong nhan. Viéc quan 1y xay dung va phat trién d6 thi can ct chu
yéu trén yéu cau bao ton va phat huy cac di san vin ho, lich su.

+ Do thi hanﬁ chinh: Do yéu cau hoat dong chinh tri, van hoa, xa hdi cua gécdon V1
hanh chinh lanh thé tép trung cac co quan quan ly doi hoi hinh thanh va phat trién nhing
do thi gilr vai tro trung tdm chinh tri, van hoa, quan 1y hanh chinh. Trong hé thong quan
1y hanh chinh céc nude loai d6 thi nay thuong la do thi trung tdm hanh chinh tinh, vung
lanh tho, thu do, thu phu bang, don vi 1anh thé hanh chinh khac.

+ Ngoai ra ce“%n ct nhitng dic thu ndi trdi vé tu nhién, moi truong, tinh chét )55 hoi,
lich str, d6 thi c¢6 thé dugc phan thanh cac loai do thi sinh thai, d6 thi xanh, thanh pho cong
vién, thanh pho anh hung.

Tai Viét Nam theo quy dinh Théng tu lién tich S6 02 /2002-TTLT-BXD-TCCBCP
hudng dan vé phan loai d6 thi va cap quan 1y do thi, do thi dugc phéan thanh 6 loai gom: D6
thi loai dac biét, loai I, loai II, loai III, loai IV va loai V.

al Do thi loai dac biét:

D6 thi loai dic biét phai dam bao cac tiéu chuan (ap dung cho khu vuc noi thanh)
sau day:

- Thu d6 hoac do thi voi chirc nang 1a trung tam chinh tri, kKinh té, van ho4, khoa
hoc - ky thuat, dao tao, du lich - dich vy, dau moi giao thong, giao luu trong nudc va
quoc t&, co vai tro thic day sy phat trién kinh t€ - xa héi cia ca nudc;

- Ty 1& lao dong phi néng nghiép tir 90% trd 1én trong tong sb lao dong;

- C6 co sO ha tang dugc xay dung dong bd va hoan chinh;

- Quy md dén s tir 1,5 triéu ngudi trd 1én;

- M4t d6 dén s6 binh quan tir 15.000ngudi/km2 trd 1én;
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b/ Do thi loai I

D6 thi loai I phai dam bao cac tiéu chuan (ap dung cho khu vuc nodi thanh) sau
day:

- D6 thi voi chirc néng la trung tdm chinh tri, kinh té, vin hoa, khoa hoc ky thudt,

du lich, dich vy, dau mdi giao théng, giao luu, trong nuoc va qudc té c6 vai tro thuc day
su phat trién kinh té - x4 hoi cia mot vung lanh thd lién tinh hodc cta ca nudc;

- Ty 1é lao dong phi néng nghiép tir 85% trd 1én trong tong sb lao dong;

- Co co sd ha t?mg duoc xay dung nhiéu mat dé)ng bd va hoan chinh;

- Quy m6 dan s tir 50 van ngudi trd 1én;

- Mat d6 dan s binh quén tir 12.000ngudi/km?2 tro 1én.

¢/ Do thi loai II:

D6 thi loai II phai dam bao tiéu chuan (4p dung cho khu vuc ndi thanh) sau day:

- D6 thi v6i chirc néng la trung tdm chinh tri, kinh té, van hoa, khoa hoc k¥ thuat,
du lich - dich vu, dau mdi giao thong, giao luu trong vung tinh, vung lién tinh hodc ca

nuoc, co vai tro thue day su phat trién kinh té - x3 hoi cia mot ving lanh thd lién tinh
hodc mot s6 linh vuc dbi véi ca nude;

- Ty 1é lao dong phi néng nghiép tir 80% trd 1én trong tong sb lao dong;

- C6 co so ha tAng duoc x4y dung nhiéu mit tién toi twong ddi dong bd va hoan
chinh;

- Quy mé dan s tir 25 van ngudi trd 1én;

- M4t d6 déan sd binh quan tir 10.000ngudi/km2 trd 1én.

d/ Do thi loai III-

D6 thi loai III phai dam bao tiéu chuén (4p dung cho khu vyc ndi thanh hodc ndi
thi) sau day:

- D6 thi voi chirc nang 1a trung tam chinh tri, kinh té, van hoa, khoa hoc ky thuat,
dich vy, dau m01 giao thong, giao luu trong vung tinh hodc vung lién tinh, €6 vai tro thic

day su phat trién kinh té - xd hoi cia mot tinh hodc mot sé linh vire ddi voi ving lién
tinh.

- Ty 1& lao dong phi néng nghiép tir 75% trd 1én trong tong sb lao dong;

- Co s6 ha tang duoc xay dung timg mit dong bo va hoan chinh;

- Quy m6 dan s tir 10 van ngudi trd 1én;

- Mat d6 dan s binh quén tir 8.000 nguoi/km2 trd 1én.

d/ Bé thi loai IV:

D6 thi loai IV phai dam béo tiéu chudn (ap dung cho khu vuc noi thi) sau day:

- b6 thi véi chice nang 1a trung tam tong hop hodc chuyén nganh vé chinh tri, kinh

té, van hod, khoa hoc ky thuat, dich vy, dau moi giao thong, giao luu trong tinh, ¢6 vai
tro thac day su phat trién kinh té - x3 hoi ciia mot tinh hodc mot vung trong tinh;

- Ty 1é lao dong phi néng nghiép tir 70% trd 1én trong tong sb lao dong;

- Co s6 ha tang d3 hodc dang duoc xdy dung timg mit dong bd va hoan chinh;
- Quy m6 dan s tir 5 van nguoi tré 1én;

- Mat d6 dan s binh quan tir 6.000 nguoi/km2 tré 1én;
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el Do thi loai V-

D6 thi loai V phai dam béo tiéu chudn (ap dung cho khu vuc ndi thi) sau day:

- D6 thi véi chiic nang 1a trung tim tong hop hodc chuyén nganh vé chinh tri, kinh
té - van hoa va dich vu cia huyén hodc cym x4, trong mot s6 truong hop la d6 thi vé tinh
cua do thi khac, c6 vai tro thac day sy phat trién kinh té xa hoi ciia mot huyén hoac mot
cum xa,;

- Ty 1é lao dong phi néng nghiép tir 60% trd 1én trong tong sb lao dong;

- Co s6 ha tang bude dau dugc xdy dung, nhung chua ddng bd va hoan chinh;

- Quy m6 dan s tir 4000 ngudi trd 1én;

- Mat d6 déan sd binh quan tir 3.000 ngudi/km2 tré 1én.

1.3. Phén cAp quan ly hanh chinh db thi

O Viét Nam, cac do thi dugc chia thanh ba cip quan Iy hanh chinh sau:

a/ Thanh phd truc thudc Trung wong (cap tinh);

b/ Thanh phé thudc tinh, thi x3 thudc tinh hodc thudc thanh phd truc thudc Trung
uong (cap huyén);

¢/ Thi trdn thudc huyén (cp xa).

2. KHAI NIEM VE QUAN LY XAY DUNG PO THI

2.1. Khai niém vé quan ly do thi

Nguon gbc cua quan ly do thi xudt phat tir cc tdp quan clia nén hanh chinh cong,
voi viée su dung quyén luc hop phap va hop ly. Vé mit lich st ma néi, mbi quan tim
chinh cua nén hanh chinh cong quoc gia la viéc dam bao trat tu cong cong va bao vé
quyén loi ctia nhitmg ngudi ndm quyén. Tai cac do thi, cong viée quan ly luén 6 su dan
xen gitra cac gioi chirc chinh tri va chuyén mon ciing nhu “tang 16p trén” doéi voi viéec mo
mang khong gian va kinh t€ & do thi.

Do anh huong cua tu tuong dan chu ¢ phuong Tay, m01 quan tAm cta nén hanh
chinh cong duoc mo rong ra co tinh dén quyén loi va nhu cau cua dan thuong, "mot hé
thdng céac to chiic cong co mdi quan hé tuong tac voi nhau dé thuc hién cac dich vu va
cac chue nang quan ly d6i voi mot do thi nhat dinh. Quan Iy d6 thi nhin ¢ goc d6 khac
con la sy huy dong nguon nhan luc va tai chinh thong qua céac t6 chirc chinh phu va phi
chinh phu dé dat dugc cac muc ti€u ctia xa hoi trén dia ban cua do thi.

Quan Iy db thi truéc hét 1a sy thuc thi quyén luc cong, nhan danh Nha nudc. Vi
vay quan 1y do thi trudc hét la quan ly Nha nude ¢ d6 thi. Tuy nhién, quan ly do thi hién
dai da c6 sy tham gia sau sdc clia cac tO chuc xa hoi, to chirc nghé nghiép, t6 chirc phi
chinh phu va cong dong. Mic du vay, quan 1y d6 thi van thé hién ban chat va vai tro cua
Nha nudc doéi voi mot khu vue dinh cu déc thu nay.

Quan ly nha nudc ¢ d6 thi la hoat dong cua co quan hanh chinh nha nudc can
thiép vao cac qua trinh phat trién kinh t€ - xa hoi, t6 chuc khai thac va di€u hoa viéc sur
dung cac nguon luc (bao gom tai nguyén thién nhién, tai chinh va con nguoi) nham tao
dung méi truong thudn 1gi cho hinh thirc dinh cu ¢ d6 thi, trén co s¢ két hop hai hoa gitra
lgi ich qudc gia va lgi ich d6 thi dé hudng té1 muc ti€u phat trién bén virng.

Nhiém vu quan 1y nha nuéc & d6 thi bao gém: xdy dung khudén kho phap 1y cho
su phat trién bao gom cac van ban phap quy, 1ap quy hoach, ké hoach thuc hién chuong
trinh dau tu phat trién; t6 chuc trién khai thuc hién cac nhi€ém vu trong quyén han va

9
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pham vi quan Iy ddm bdo cho cac hoat dong kinh té x3 hoi trén dia ban va kiém soat su
phat trién vi muc ti€u phat trién bén viing.

Ba linh vyc chinh ciia cong tac quan 1y d6 thi 1a: Quan 1y phét trién khong gian;
quan ly cung cap dich vu (két cau ha tang k¥ thuat va xa hoi); va quan 1y trat tu, an toan
va cong bang xa hoi ¢ do thi.

2.1.2. Péi twong ciia quan 1y do thi:

La nhitng hoat dong cua cac chu thé trén dia ban do thi 6 lién quan dén noi dung,
tham quyén va chlrc ndng ctia cac co quan quan 1y nha nudc & do thi.

2.1.3. Chi thé cia quan 1y do thi:

L& c&c co quan, c& nhan, t6 chirc duge nha nude trao quyén.

2.1.4. Khdch thé ciia qudn Iy d6 thi:

La nhitng loi ich cong cong cua cu dan db thi, cua qudc gia. Loi ich nay bao gém
trat tu an toan xa hoi, trat tu xay dung, trat tu vé sinh, stc khoé cong dong, chat lugng
moi truong song va loi ich hgp phap cua tat ca cac chu thé trén dia ban do thi.

2.1.5. Muc tiéu va nhiém vu chu yéu cua quan ly do thi:

a/ Xay dung méi truong vat thé do thi, gdm co s ha tang, kién tric thuong tang,
canh quan do6 thi theo quy hoach, ké hoach va phép luat;

b/ Cung cép co so ha tang cong cong thiét yéu phuc vu cho cic yéu cau ting
truong kinh t€, do1 song xa hoi va can bang sinh thai do thi;

¢/ Pam bao cho cac thi trudong do thi (nha, dat, von, lao dong,v.v...) hoat dong hitu
hiéu;

d/ Bao v&€ moi truong do thi, an ninh, trat tu xa hoi.

Trong quan 1y d6 thi, chinh quyén cac cdp tuy theo quyén han, chuc nang va
nhiém vu dugc giao thuong ap dung cac phuong tién nhu: cung cap va duy tri co so ha
tAng phuc vu loi ich cong dong; ngan cAm va xtr phat cac hanh vi hodc nguy co 1am mét
can bang giira kha ning cung - cau va tang truong do thi; khuyén khich cac hoat dong
mang lai loi ich cho cong ddng va tao ra su ting trudng do thi; thong tin ndm virng tinh
hinh phat trién do6 thi dé dé ra nhiing quyét dinh dung dan trong phat trién do thi.

Ngoai ra, dé tao ra ngudn luc phat trién d6 thi, chinh quyén Nha nudc con ap dung
dong b nhimg bién phap nhu : xa hoi hod viéc cung cap phuc vu lgi ich cong cong, phan
phéi luu thong ; tra tién khi st dung cac dich vu ha tang cong cong, dat dai, nha

Xuong,V.v... huy dong cac ngudn von thyc hién cac dy an BOT, BT,V.v..., tao diéu kién
dé moi thanh phan kinh té tham gia vao cic chwong trinh phat trién d6 th;.

2.1.6. Nguyén tic, phwong phdp quan Iy dé thi:
al Nguyén tdc:
- Tap trung, dan chu.
- Két hop quan 1y nganh va lanh thd.
- Quan 1y nganh thdng nhit.
- Phan cdng, phdi hop giita cac co quan chiic ning.
b/ Phuong phap quadn Iy
- Ménh Iénh, quyén uy.
- Thoa thuan.
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- Diéu tiét vi mo.

2.2. Qudn Iy nha nuwéc vé xdy dung dé thi

2.2.1. Khai niém

Quan ly xay dung do thi la viéc ap dung tong hop cac bién phap ciia Nha nude
nham de dam bao cho sy phat trién d6 thi 6n dinh, trat tu trong qua trinh tao dung moi

truong song thuan loi cho dan cu do thi, thyc hién viéc xay dung d6 thi phu hop loi ich
qudc gia, cuia cong dong va ca nhan nham hu’cmg t6i muc tiéu phat trién bén virng.

2.2.2. Ngi dung quan 1y Nha nude vé xdy dung dé thi:

Quan ly quy hoach va xay dung d6 thi la mot trong linh vyc quan trong nhit cua
cong tac quan ly do thi nham quan ly qua trinh hinh thanh va phat trién moi truong vat
thé cta d6 thi dam bao cho d6 thi phat trién hiéu qua, phuc vu tét nhit cho nhu cau vat
chat va tinh than cta con ngudi.

No6i dung quan 1y Nha nuéc vé& quy hoach va xay dung do thi theo quy dinh cua
Luat Xay dyng va Nghi dinh 08/2004/ND-CP, Nghi dinh s6 112/2006/NDB-CP ve quan
1y DTXD, S6 29/2007/Nb-CP vé quan ly kién truc d6 thi gom:

a/ Ban hanh cac quy dinh vé quan 1y quy hoach va xay dung do thi;
b/ Lap, xét duyét va t chirc thuc hién quy hoach xay dung d6 thi;

¢/ Quan ly viéc dau tu cai tao va xdy dung cac cong trinh trong d6 thi theo quy
hoach d6 thi dugc duy¢t;

d/ Phat trién vin hoa kién tric két hop bao vé cac di san vin hoa, lich sir canh
quan va moi truong do thi,

e/ Quan ly viéc str dung va khai thac co s& ha tang d6 thi;

f/ Giai quyét tranh chap, thanh tra va xt 1y vi pham nhitng quy dinh vé quan Iy trat
tu xay dyng do thi.

2.3. NO1 dung quan ly quy hoach va xay dung do thi trong thuc té duoc cu thé hod
thanh nhitng nhiém vu chu yéu sau:

a/ Soan thao va ban hanh hé thdng cac vin ban phap quy vé quan 1y quy hoach va
xay dung do6 thi,

b/ Lap va xét duyét quy hoach dé thi;

¢/ Xay dung hé thong kiém soat va phat trién do thi theo quy hoach va phap luat;

d/ Thanh tra, kiém tra va quan Iy trat ty xay dung d6 thi;

e/ Tb chirc bd may quan Iy nha nude vé quy hoach va xay dung db thi.

3. QUY HOACH XAY DUNG

3.1. Khai ni¢gm vé QHXD (Luat XD-2003)

3.1.1. Hoat dong xdy dung bao gSnp 1ap quy hoach xay dung, 1ap du an dau tu xay
dung cong trinh, khao sat xdy dung, thict ké xay dung cong trinh, thi cong xay dung
cong trinh, giam sat thi cong xay dung cong trinh, quan ly du an déu tu xay dung cong
trinh, lya chon nha thau trong hoat dong xay dung va cac hoat dong khac co lién quan
dén xay dung cong trinh.

3.1.2. Cong trinh xay dung la san pham dugc tao thanh boi sirc lao dong cta con
nguoi, vat liéu xay dung, thiét bi lap dat vao Cong trinh, duoc lién két dinh vi véi dét, c6
thé bao gom phan dudi mat dat, phan trén mat dat, phan dudi mat nude va phan trén mat
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nude, duoc xay dung theo thiét ké. Cong trinh xay dung bao gdm cong trinh xay dyng
cong cong, nha &, cong trinh cong nghiép, giao thong, thuy loi, nang luong va cac cong
trinh khac.

3.1.3. Quy hoach xdy dung 1a viéc t6 chire khong gian do thi va diém dan cu nong
thdn, hé théng cong trinh ha tang ky thuat, ha ting xa hoi; tao lap moi truong séng thich
hop cho nguoi dan song tai cac vung 1anh th, bao dam két hop hai hoa gitra loi ich qudc
gia véi loi ich cong ddng, dap tng cac muc tiéu phat trién kinh té - xa hoi, quoc phong,
an ninh, bao vé méi truong. Quy hoach xay dung dugc thé hién théng qua dd 4n quy
hoach xay dung bao gom so do, ban v&, mo hinh va thuyét minh.

3.2. Yéu cau déi véi QHXD

Quy hoach xay dyng phai bao dam cac yéu cau chung sau day:

1. Phu hop v6i quy hoach téng thé phat trién kinh té - xa hoi, quy hoach phat trién
cua cac nganh khac; quy hoach chi tiét xdy dung phai phu hop véi quy hoach chung xay
dung; bao dam qudc phong, an ninh; quy hoach xay dung phai tao ra dong luc phat trién
kinh té -xa hoi;

2. T6 chure, sap ’xé'p khong gian lanh thd trén co so khai thac va su dung hop ly tai
nguyén thién [lhién, dat dai va cac nguon lyc phu hop voi di€u kién ty nhién, déc diém
lich sur, kinh t€ - xa hdi, tién bo khoa hoc va cong nghé ctia dat nudce trong tung giai doan
phat trién;

3. Tao 1ap dugc mdi trudng sbéng tién nghi, an toan va bén vimg; thoa man cac
nhu cau vat chat va tinh than ngay cang cao cua nhan dan; bao v¢€ moi truong, bao ton di
tich lich str, van hod, canh quan thién nhién, gitt gin va phat trién ban sac van hoa dan
toc;

4. Xac 1ap dugc co sé cho cong tac ké hoach, quan 1y dau tu va thu hat dau tu xay
dung; quan 1y, khai thac va st dung cac cong trinh xay dung trong do thi, di€ém dan cu
ndng thon.

3.3. Loai Quy hoach xdy dung

Quy hoach, ké hoach va phap luét la nhimg cong cu chu yéu dé quan Iy xay dung
do thi. H¢ thong céc d6 an quy hoach phat trién do thi, nong thon dang dugc 4p dung
trong thuc tién & nudc ta nhu sau:

3.3.1. Pinh huwéng Quy hoach tong thé phdt trién dé thi quéc gia dén nim 2020.

Dinh hudéng quy hoach tong thé phat trién do thi ca nudce xac dinh phuong hudng
xdy dung va phat trién do thi trén dia ban ca nudc va cac vung dac trung, 1a van kién chi
dao cac nganh, cac cap chinh quyén trong viéc 1ap quy hoach, ké hoach xay dung do6 thi,
soan thao cac chuong trinh, du 4n dau tu va hoach dinh céc chinh sach phat trién va
quan 1y do thi.

Co quan chu tri soan thiao Pinh hudng quy hoach tong thé phat trién d6 thi quc
gia 1a B§ Xay dung, ¢6 nhi¢ém vu phoi hop véi cac B9, nganh cé lién quan va céc dia
phuong soan thao trinh Thu tuédng Chinh phu phé duyét.

3.3.2. Quy hoach xdy dung

Theo Luat Xay dung Quy hoach xay dung dugc phan thanh ba loai:

a) Quy hoach xay dung vung;

b) Quy hoach xay dung d6 thi. Quy hoach xay dung do thi bao gdm quy hoach
chung xay dung do thi, quy hoach chi tiét xay dung do thi;
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¢) Quy hoach xay dung diém dan cu ndng thon.

3.3.3. Péi twong lip QHXD:

a. Quy hoach xay dung vung:

Quy hoach xdy dung vung duoc 1ap cho cac vung lanh thd c6 chirc ning tong hop
hoac chuyén nganh: ving kinh té trong di€ém, vung lién tinh, ving c6ng nghiép, vung do
thi 1on, vung nong nghiép, lam nghiép, vung du lich, nghi mat, ving bao v¢ thién nhién,
cac vung kinh t€ - hanh chinh tinh, huyén, cac hanh lang giao thong k¥ thuat va dac khu
kinh té - hanh chinh.

b. Quy hoach chung xay dung do6 thi:

Puogc 1ap cho cac do thi dac biét, do thi loai L1 11,1V,V, cac quan thanh phé truc
thoc Trung wong, d6 thi maéi lién tinh, d6 thi méi c6 quy moé tuong duong do thi loai V
trg 1én, khu cong ngh¢ cao, cac khu kinh té dac biét.

¢. Quy hoach chi tiét xay dung d6 thi:

Pugc lap cho cac khu chire nang trong d6 thi, cac khu c6g nghiép khu cong nghé
cao, khu ché xuat, khu bao ton di san van hod, khu du lich, cai tao chinh trang cac khu d6
thi.

d. Quy hoach xiy dung diém dan cu nong thon:

Pugc lap cho cac diém déan cu trung tdm x4, cac diém déan cu tap trung ( thon).

3.4. Ngi dung Quy hoach xdy dung

3.4.1. Nhiém vu QHXD:

a. Nhiém vu Quy hoach xéy dung vung:

- Du bao quy mé déan s d6 thi, nong thon phu hop véi quy hoach phat trién kinh
té- x4 hoi ctia ving va chién luoc phan bd dan cu cua qudc gia cho giai doan nim nim,
muoi ndm va xa hon.

- T chire khong gian cac co so cong nghiép chu yéu, hé thong cong trinh ha tang
k¥ thuat, ha tang xd hoi trén pham vi vung theo tung giai doan phu hop voi tiém niang va
quy hoach tong thé phat trién kinh té - x4 hoi ciia ving.

- Té chirc h¢ thong d6 thi, diém dan cu phi hop véi diéu kién dia 1y, tu nhién ctia
tung khu vyc, bao ddm cho viéc khai thac tai nguyén thién nhién hop ly va gitt viing
quoc phong, an ninh ctia toan vung.

b. Nhiém vu Quy hoach chung xay dung do6 thi:

- Xéc dinh tinh chét ctia do thi, quy mo dan sé d6 thi, dinh hudng phat trién khong

gian d6 thi va cic cong trinh ha tng k¥ thuat, ha tang x4 hoi cho ting giai doan 5
nam, 10 ndm va dy bdo xa hon hudng phat trién ctia do thi.

- Péi v6i quy hoach chung xay dung cai tao do thi ngoai cac ndi dung trén con
phai xac dinh nhitng khu vuc phai giai toa, nhing khu vuc dugc gitr lai chinh trang,
nhiing khu vuc phai dugc bao v¢ va nhitng yéu cau cu thé khéac theo dac diém cua tung
do thi.

¢. Nhiém vy Quy hoach chi tiét xay dung d thi:

- Yéu cau dién tich sir dung dat quy mo, pham vi quy hoach chi tiét, thiét ké do
thi, thiét ké dong bd cac cong trinh ha tang k¥ thuit, x3 hoi trong khu vuc thiét ké;
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- Lap danh muc d& xuat bién phap cai tao cho nhiing cong trinh can giir lai trong
khu vuc quy hoach cai tao;

- Nhitng yéu cau khac ddi véi timg khu vue thiét ké.

d. Nhiém vu Quy hoach xay dung diém din cu nong thon Diéu 33, NP sb 08):

- Du bao quy md dén sd theo timng giai doan;

- X4c dinh mang lu6i diém dan cu nong thon;

- Quy hoach diém dan cu nong thén.

- Quy hoach xay dung trung tdm xa.

3.4.2. Néi dung dé én QHXD:

a) Quy hoach xdy dung vung:

Quy hoach xay dyng ving nham xac 1ap cac co so dé lap dd an quy hoach xay
dung cac d6 thi hodc cac khu cong nghi€p, cadc diém dan cu ndng thon, phat trién co s&
ha tang va bao v¢€ moi trudng trong vung.

Quy hoach xay dung vung dugc 1ap trong giai doan 15 - 20 nam, trén co s6' quy
hoach tong thé phat trién kinh t& - xd hoi cua ca nudc va timg ving, cac quy hoach
chuyén nganh theo vung va cac quy dinh, phap luat cua Nha nude co lién quan; dugc l1ap
cho céc loai ving lanh thd ¢ chirc ning téng hop hodc chuyén nganh (céng nghiép, do

thi, néng nghiép, du lich nghi dudng, bao v¢ thién nhién, lam nghiép, v.v.. .) va cac vung
khac do nguoi co tham quyén quyét dinh.

Nhiém vu cta quy hoach xay dung ving 1a: danh gia tong hop thuc trang va cac
ngudn luc phat trién ving; du bao cac kha ning ting trudng vé kinh té, dan sd, dat dai,
nhu cau xa hoi, cac quan h¢ ndi, ngoai vung, qua trinh d6 thi hoéa va su bat 6n dinh cua
mdi trudng tu nhién... hinh thanh cic phuong an can ddi kha ning véi nhu cau; xay dung
cac muc tiéu va quan diém phat trién ving; dinh hudng t6 chirc khong gian (phan dinh
cac vung chirc nang), co s ha tang va cac bi¢n phap bido v¢ moi truong; chon céc khu
vue va déi tuong uu tién phat trlen hinh thanh danh myc cac chuong trinh va dy an dau
tur trong diém, cin d6i yéu cau von dau tu, sip xép theo thtr tir wu tién; kién nghi co ché
va cac chinh sach quan 1y phat trién ving.

No6i dung cu thé hé so QHXD ving dugc quy dinh tai Diéu 9, Nghi dinh sd
08/2004/ND-CP. Hb so quy hoach xiy dung ving sau khi duoc cip c6 thim quyén phé
duyét phai dugc gui dén cac Bo, nganh va cac tinh hodc thanh phd truc thuéc Trung
wong c6 lién quan dé thyc hién.

b) Quy hoach chung xdy dung do thi:

Quy hoach chung xay dung do thi xac dinh phuong hudng, nhiém vu cai tao va
xdy dung do thi ve phat trién khong gian, co so ha tang, tao lap moi truong 6ng thich hop
c6 xét dén su can ddi hai hoa gitra sy mo rong do6 thi voi san Xuét nong nghi¢p, dam bao
an ninh quéc phong va cac hoat dong kinh té khac, voi viée bao tdn cac di tich lich su,
canh quan thién nhién c6 tinh dén hau qua cta thién tai ciing nhu cac sy ¢d cong nghiép
c6 thé xay ra.

Quy hoach chung xdy dung d6 thi duogc ldp cho mdt d6 thi dic biét,loai
LILILIV,V, cic quan cua thanh phd truc thude trung wong, cac d6 thi méi lién tinh, cac
kh cong nghé cao va cac khu kinh té c6 chirc ning dic biét, cho cac giai doan ngin han
5 nam, 10 nam, giai doan dai han 14 20 nam;
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Quy hoach chung xay dyng d6 thi tap trung giai quyét cac nhiém vu chu yéu la:
danh gia tong hop cac diéu kién tu nhién, hién trang va cac thé manh hodc dong luc phat
trién d6 thi; luan ching xac dinh tinh chat,co so kinh te k¥ thuat, quy mo dan so, dat dai,
cac chi tiéu kinh té k§ thuat chu yéu cai tao va phat trién d6 thi; dinh hudng phat trién d6
thi (khdng gian, bao vé méi trudng va ha tang): quy hoach xay dung dot dau; xac 1ap cac
can cu phap ly dé quan ly xay dung do thi; hinh thanh cac co so dé 1ap cac do an quy
hoach chi tiét, cac du an dau tu.

Quy hoach chung xéy dung d6 thi dugc lap theo hd so dugc quy dinh tai Diéu 17,
Nghi dinh s6 08/2004/ND-CP.

¢) Quy hoach chi tiét xdy dung dé thi:

Quy hoach chi tiét nhim cy thé hoa va lam chinh xac cac quy dinh cta d6 4n quy
hoach chung xay dung d6 thi va lap cho cac khu chirc nang trong d6 thi va khu cong
nghi¢p, khu cong ngh¢ cao, khu ché xuat, khu bao ton. di san van hoa, khu du lich, nghi
mat hodc cac khu khac dugc cap c6 tham quyén xac dinh; cdi tao, chinh trang cac khu
hién trang cua do thi.

Nhiém vu ctia quy hoach chi tiét 1a: cu thé hod va lam chinh x4c nhiing quy dinh
ctia d6 an quy hoach chung xay dung do6 thi; danh gia thyc trang xay dung va kha nang
str dung qily dat hién c6 va quy dat du kién phat trién; tp hop va can d6i cac yéu cau dau
tu cai tao va xay dyng tai khu dat quy hoach; xdy dung mat bang sir dung dat dai, phan
chia cac khu dat hodc cac 16 dat va quy dinh ché do quan ly su dung dat dai cho cac dbi
tuong su dung; nghién ctru dé xuét cac dinh hudng kién trac va bao vé canh quan db thi;
nghién ctru phan ky dau tu cai tao va xay dung; xac dinh chi gioi duong do va chi gioi
xay dung cac duong pho; soan thao quy ché quan 1y quy hoach xay dung...

Quy hoach chi tiét dugc duyét la co so dé chi dao viée lap cac dy an dau tu xay
dung, trién khai cac budc thiét ké xay dung tiep theo va tién hanh cac thu tyc giao dat va
cap giay phép xay dung.

Thanh phan hd so chil yéu ctia d6 an quy hoach chi tiét dugc quy dinh tai Piéu 26,
Nghi dinh s6 08/2004/ND-CP.

d) Quy hoach xdy dung diém dén cw néng thon:

Quy hoach xay dung diém dan cu nong thon duoc 1ap cho cac diém déan cu trung
tam

X4, cac diém dan cu nong thon tap trung (thon).

Nb6i dung QHXD diém dan cu nong thon gom:

- Phén tich hi¢n trang dén cu, lao dong, KTXH, sir dung ddaats dai, cdng trinh
kién truc, xay dung co s ha tang;

- Dy bao phat trién khu déan cu: dan sd, dat dai, co sé ha tang;

- Quy hoach st dung dat, bd tri cac cong trinh xay dung, bao t6n, chinh trang,
cong trinh ha tang ky thuat, xa hdi, khu vuc bao ton, bao v¢ moi truong..

Thanh phan h@) so chi yéu cua d,é an quy hoach xay dung diém dan cu nong thon
duogc quy dinh tai Biéu 34, Nghi dinh s6 08/2004/ND-CP.

4. TRIEN KHAI THU'C HIEN QUY HOACH XAY DUNG PUQC DUYET

4.1. Céng bé quy hoach xdy dung dwoc duyét
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- Quy hoach xay dung phai dugc t6 chtrc cong bd sau duge co quan nha nude co
tham quyén phé duyét.

- Cac quy hoach xdy dung sau khi phé duyét phai dugc cong bb dudi nhiéu hinh
thirc dé nhan dan biét, ki€m tra thyc hién, trir truong hop quy hoach xay dung dé c6 ndi
dung bi mat Nha nudc:

- Noi dung cong bé d6 an qui hoach xay dung do ngudi c¢6 thim quyén phé duyét
qui hoach xay dung quyét dinh.

- Ngudi c6 trach nhiém cong bd quy hoach xay dung phai chiu trach nhiém vé
nhiing thiét hai khi thuc hién qui hoach xay dung do viéc cham cong b6 d6 an quy hoach
xay dung dugc duyét theo qui dinh phap luat.

4.2. Cung cép théng tin vé quy hoach xdy dung

- Co quan quan ly xay dung cac cap chiu trach nhi¢ém cung cap thong tin quy
hoach xay dung bao gdm cac _thong tin vé su dung dat; cac quy dinh vé hé thng cac
cong trinh ha tang k¥ thuat, vé kién trac, vé an toan phong chdng chay, nd; bao vé moi
truomg va cac quy dinh khac theo quy hoach chi tiét xay dung...

- Viéc cung cap thong tin dugc thyc hién dudi cac hinh thirc nhu cong khai ban
v€ quy hoach xay dung, mo6 hinh quy hoach xay dung, giai thich quy hoach xay dung va
cac hinh thirc khac bao dam d6 chinh xac cua tai liéu , so liéu cung cap cho t6 chirc, ca
nhan ¢ nhu ciu théng tin quy hoach.

4.3. Pwa cdc méc, chi gidi quy hoach ra ngodi thue dia

- Trén co sé hd so cac chi gidi quy hoach duoc duyét, gdm chi gioi duong do, chi
gioi xay dung, ranh gioi cac vung dat phat trién hodc cac ving cdm xdy dung Uy ban
nhan dén cap tinh chi dao viéc cim méc gi6i quy hoach ddi véi cac d6 an quy hoach xay
dung thudc dia phuong quan 1y.

- Uy ban nhan dan cip huyén thyc hién cim mdc gidi quy hoach ddi véi cac dd an
quy hoach xay dung thudc dia phuong quan 1y.

- Uy ban nhén dén cép xa thuc hién cim méc gi6i quy hoach ddi v6i cac dd an quy
hoach xay dung thudc dia phuong quan ly.

4.4. Theo doi diéu chinh cuc bé quy hoach dung do thi dwoc duyét

Trong qua trinh thyc hién quy hoach xay dung duoc duyét, can phai theo ddi cap
nhat qua trinh dién bién dé co quyét dinh diéu chinh cho phu hop véi thyuc tién. Nhiém
vu theo ddi diéu chinh quy hoach xay dung do thi gom:

- Piéu tra thu thép cac tai liéu, thong tin, phan tich xu ly dé rat ra cac khuynh
hudng phat trién.
’ - Theo ddi cac dy an dau tu xay dung theo quy hoach va cac diém chinh cuc bd
néu co.
o Téng hop, xay dung nhiém vy diéu chinh thiét ké quy hoach, trinh co quan c6
tham quyén phé duyét quy hoach xem xét quyét dinh.
- Lap ho so quy hoach diéu chinh.
- Viéc phé duyét diéu chinh quy hoach xay dung theo quy dinh tai Nghi dinh s6
08/2004/ND-CP cua Chinh phu.
4.5. Kiém sodt phdt trién dé thi theo quy hoach
4.5.1. Ldp chuong trinh va ké hoach hanh dong:
16
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Trén co s¢ quy hoach xay dung dugc duy¢t cac B9, nganh c¢6 lién quan va Uy ban
nhan dan céc tinh, thanh pho tryc thudc Trung wong 1ap chuong trinh va ké hoach hanh
dong chu yéu cho thoi han 5 - 10 nam.

Chuong trinh va ké hoach hanh dong 13 co so Qé 1ap ké hoach dau tu theo quy
dinh tai Nghi dinh s0 16/2004/NB—CP‘ cua Chinh phu dé van dong va huong dan dau tu,
dong thoi quyét dinh cac chu truong dau tu theo dé nghi cua céc chu dau tu.

4.5.2. Van dong dau twr va lwa chon chii dau tu:

Trén co so chuong trinh va ké hoach hoat dong, Uy ban nhan dan cac cip phdi
hop voi cac Bg, nganh t6 chirc van dong dau tu va lya chon chu dau tu nhim huy dong
cac ngudn von thudc cac thanh phan kinh té thuc hién do 4n quy hoach xiy dung duogc
duyét.

4.5.3. Quadn Iy dau tw va xdy dung:

Cac du gin dau tu )géy dung dugce t6 chic thuc hién theo ba giai doan: chuan bi dau
tu, thuc hién dau tu va két thuc dau tu, dua cong trinh vao khai thac va sir dung theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 16, s0 112, s6 12 /200../ND-CP cua Chinh phu.

4.5.4. Giao dat hodc cho thué dat xdy dung do thi:

Céc thu tyc xin giao dat cho thué dat; dén bu giai phong mat bang thuc hién theo
quy dinh tai Luat Pat dai nam 2003.

4.5.5. Cap gidy phép xdy dung va qudn Iy trdt tw xdy dung, xit Iy cdc vi pham vé
quy hoach va phap luat vé dau tu, xay dung:

Noi dung chi tiét vé tha tuc cap giéy phép xay dung duogc thuc hién theo Luat xay
dung, Nghi dinh c6 lién quan va hudéng dan cua Bo Xéy dung.

Trong qua trinh trién khai thi cong xay lap, néu chu dau tu vi pham cac quy dinh
trat tu xay dyng thi tuy theo tinh chat, mirc d6 vi pham, cac vi pham vé quy hoach va

phap luat ve dau tu, xay dung s&€ bi xur phat hanh chinh, truy ctru trach nhiém hinh sy,
néu gy thiét hai thi phai bdi thudng theo quy dinh cua phap luat.

4.5.6. Quan Iy khai théc va sir dung, giao dich déan sy vé nha dat:
- Pang ky, cip gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha.
- Giao dich dan sy vé nha va dat.

- Tai chinh dd thi (thu cac khoan thue 1¢ phi, phi xtr phat hanh chinh, cung cap
cac loai dich vu va sir dung dat, két cAu ha tang phai tra tién v.v...); quan 1y va st dung
hiéu qua cac quy phat trién d6 thi.

4.5.7. Quan Iy cung cdp dich vu céng céng, quan 1y di san kién tric, méi truong
do thi:
- Quan Iy dich vu ha tang x& hoi: van hod, y té, gido duc, giai tri du lich.

- Quan 1y dich vu ha ting ky thuat: giao théng, ning luong, cap thoat nudc,
VSMT..

- Quan 1y kién truc, canh quan db thi;

- Quan 1y di san kién trac do thi.
5. TONG QUAN VE THIET KE PO THI
5.1.  Sw hinh thanh cac khuynh hwéng thiét ké dé thi.
5.1.1. Cdic khuynh hwéng truée thé ky XX
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Thiét ké do thi c6 qua trinh hinh thanh va phat trién gin b6 chat ch& véi lich sir xy
dung d6 thi qua cac thoi ky, gom:

a) Thoi ky ¢6 dai, trung dai:

Tong thé kién trac d6 thi cac nudc Ai cap, Tay A, chau A, Chau My, Hy Lap, La
Ma va cac nude khac ¢ chau Au trong thoi ky ¢d dai, trung dai hinh thanh va phat trién

bao gom hai khu vuc chu yeu, khp trung tamdo thi va khu déan cu, theo hai xu hudng tu
phat va tuén theo nhirng nguyén tac, muc tiéu dinh trudc:

Khu trung tdm d6 thi, gdm tong thé cac cong trinh cong cong, ton gido, tin ngudng,
trung tdm hanh chinh, khu dinh thy caa tang 16p théng tri phong kién, ting li dugce bd
cuc theo nguyén tac hinh hoc, hodc qui dinh ton gido nghiém ngdt, biéu hién quyén luc
cta cac ché do vuong quyén, thin quyén, phuc vu nhu cau tdm linh cta cu dan d6 thi.
Yéu t6 thién nhién duoc khai thac trong bd cuc khong gian do thi & cic mirc do khac
nhau. Trong khi yéu t6 dia hinh, canh quan khéng tham gia vao bé cuc cac tong thé kién
tric do thi La M4 ¢ dai, thi tai cac nuéc chau A ( Trung quéc, An d9..) Hy lap cd dai,
chau My, diéu kién dia hinh, cay xanh, mit nudc va khi hau duoc dic biét coi trong va
két hop hai hoa trong tong thé kién trac d6 thi.

Céc khu déan cu d6 thi thuong hinh thanh va phat trién theo xu hudng tu phat, véi
cong trinh kién tric don gian, dugc bé tri véi mat 6 xay dung cao, khong gian do thi co
b cuc tu do, hai hod voi dia hinh, canh quan thién nhién, mang tinh hén hop, da chuc
niang, gidu ban sic voi sy tham gia cta cac loai hinh kién trac dan gian,

b) Thoi ky Phuc hung ( thé ky XV-XVI):

D6 thi cac nudc chau Au duge thiét ké, xay dung theo phuong phap tao hinh véi
vai trd quan trong ciia chat lugng, gia tri nghé thuat cua cong trinh kién trac trén co so
két hop cac nguyén tic bd cuc hinh hoc, nghé thuat tao hinh anh, sy ph01 két, mdi tuong
quan V& ti 18, khoang cach, qui mé, vat lidu, mau Sic,.. giita cac chi tiét kién truc, gitra
cac cong trinh va cong trinh vaéi téng thé db thi, nhém tao hiéu qua vé thy cam thAim my,
v6i dic tinh On dinh, tinh tai va mach lac ctia bd cuc, cho timg cong trinh kién tric va
téng thé kién trac d6 thi.

¢) Thoi ky Ba roc:

Giai doan thé ky XVII-XVIII, thiét ké d6 thi & cac nudc chau Au tiép tuc phat trién
trén co s& nhan thirc vé d6 thi 1a mot tong thé kién trac théng nhat, hoan chinh, muc tiéu
cta thiét dé do thi 1a tao vé dep vé hinh thai va su hop 1y vé chiic ning thong qua ngh¢
thuat tao hinh Kkién trac. D6 thi duoc thiét ké hoan chinh theo nhimg nguyén tic bd cuc
hinh hoc tuy nghiém ngét, nhung bién thé da dang, ket hop céac yéu to thién nhién, vat
liéu, mau sic, anh sang,vv..tao hé théng khong gian ting bac, trang tri cau ky, dwa dén vé
dep da dang, linh hoat ludn bién ddi cta tong thé kién trac do thi.

Phong céch Phuc hung va Ba rdc chau Au c6 anh hudng 16n téi kién tric d6 thi cac
nude thudc dia & chau Phi, chau A, chau My thé ky XVI-XVIII. Hinh thai cac d6 thi
mang dic tinh hdn hop bao gdm hai khu vuc c6 ban sic riéng: khu cu tra ctia ngudi ban
dia duoc xay dung theo nguyén tic xdy dung va to chirc x& hoi truyén thong dia phuong,
c6 bd cuc tu do, mat d6 xdy dung cao; khu do thi cia ngudi Au duoc thiét ké theo
nguyén tic phan khu, bb cuc hinh hoc, theo nhitng qui dinh kiém soat chit ché.

d) Giai doan thé ky XIX

Nhitng nam giira thé ky XIX, do anh hudng cta cudc cach mang cong nghiép, cau
tric khdng gian va kinh té-xa hoi do thi truyén thong cac nudc chau Au bi pha v&, moi
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truong song bi bién d6i manh mé&, nhimng nguyén tic xay dung, kiém soat phat trién do
thi truée d6 khong con thich hop. Qui hoach xay dyng d6 thi, ké ca thiét ké d6 thi da
phét trién theo mot sé quan diém, khuynh huéng méi, gom:

Céc tac gia R. Owen, Howard, Fourier c6 quan dlem xay dung d6 thi huéng vé
thién nhién. Cac yéu tb dia hinh tu nhién, cay xanh c6 méi quan hé mat thiét v6i khong
gian do thi nhu trung tdm, khu nha &.v.v. cling tao 1ap bo mit kién truc-canh quan do thi.
Muc tiéu cua qui hoach xay dung do thi 1a tao su hoa nhép gilta cong trinh Kién tric voi
canh quan thién nhién, dé d6 thi phat trién theo chiéu ngang, tao moi truong bén viing
cho dan cu. Nguyén tic hinh hoc khong chi la co so cua bd cuc khong gian kién tric-

canh quan, ma con I cta viéc t6 chic co cau chirc nang.do thi. Xu hudng ndy mo dau
cho céc trao luu "thanh phd vuon" ciia Howard ( nam 1898), thanh phé vé tinh, xu hudéng
phi tap trung tron phat trién do thi, kién tric phong canh dé thi (Townscape) & thé ky XX
sau nay.

Khuynh huéng duy nghé thuat, do W.Morris, Camilo Sitte khoi xudng, vu tién khai
thac cac gié tri khong gian d6 thi truyén thong, coi trong mdi quan hé vé hinh thai, nghé
thuat gitra cac cong trinh kién trac, tinh da _dang cua khong gian kién triic d6 thi, vai trd

con ngudi trong to chire khong gian, yéu cau vé tinh hai hod cua kién tric-canh quan do
thi.

Trong nhitng ndm 90 cua thé ky XIX va dau thé ky XX, hinh thanh khuynh hudng
xay dung d6 thi trén co so phan khu, gin véi to chic hé théng giao thong va cac khu san
Xuat cong nghiép:

- Arturo Soria y Mata (Tay Ban Nha) nghién ctru mo hinh thanh phé chudi cua phat
trién doc theo truc giao thong, t6 hop cac cong trinh duoc bd tri theo giai lién tuc gom
nha &, céng nghiép, phuc vu cong cong, giao thong di bd va co gidi, kéo dai theo nhiéu
nhanh, tao thanh mot mang khong gian da dang;

- Tony Garnier ( 1904) dé xuat do thi cong nghiép, gdm cac khu chirc ning: kho
tang, cong nghiép, dich vu-thuong mai, van hod, gido duc, nha &, cay xanh, giai tri va
duong giao thong cach ly khu cong nghi¢p voi khu dan dung. Khong gian chu dao cua d6
thi dugc bd cuc theo tryc trung tAm, gdm chudi cac cong trinh phuc vu, hé thong ciy
xanh lién két giita trung tm véi ngoai vi thanh phd.

Tai My, tuy chiu anh huong cua do thi chau Au, nhirng do yéu cau phat trién cta
thi trudng dat dai, d6 thi dugc thiét ké theo xu hudng tu phat trén co s nguyén tic phéan
16, mang dudng kiéu 6 co, mat dd xay dung cao ( 80-90%), tao kha ning ty do tuyét ddi
trong xay dung cong trinh, khong gian cdng cong khong co vai tr0 quan trong trong co
c4u tong thé do thi.

51.2. Cdc khuynh huwéng tiv dau thé ky XX dén nay
a) Khuynh huong nhan van:

Theo khuynh huéng nay, d6 thi dugc xdy dung va phat t,rién khong theo md hinh
dinh trude hodc voi su kiém soat phat trién ¢ mure thap, chu yéu dap tmg nhu cau trude
mat cia cong dong dan cu do thi.

bac thu cia khong gian d6 thi mang tinh da nang, su dung hdn hop, khong phan
biét rach roi cac khu chirc nang do thi, c6 bd cuc kién tric-canh quan da dang, c6 su

tham gia cua moi loai hinh kién tric cua cong dong, ké thira nhimg gia tri kién trac
truyén thong.
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Christopher Alexander ( M§) da chuyén thé ciia khuynh hudng trén voi ly thuyét "
Cuc tang truong". Ly luén trén coi khong gian do thi 13 tong thé thdng nhét, khong thé
Chla Cit, phat trién lién tuc, timg budc, khong thé dinh trude, co qui luat riéng cua no,
gan voi doi sdng hang ngay cua dan cu d6 thi va chi co do thi truyén théng 1a dép tmg
dugc dic diém ndy. Thiét ké d6 thi khong phai tao mo hinh phét trién moéi ma 1a qua
trinh hoan thién khong gian d6 thi truyén thong theo qui luat ting trudng cta nod.

Ton tai clia khuynh hudng nay la thiéu dinh huéng phat trién lau dai, lam nay sinh
mau thuan, xung dot ve nhiéu mit trong doi séng cua x4 hoi d6 thi va tinh trang kho
kiém soat dbi véi nhitng d6 thi c6 qui mo 16n, lam cho d6 thi phat trién khong bén viing.

b) Khuynh huong phan khu:

Puoc hinh thanh tir nhirng nam dau thap ky 20, xuit phat tir quan diém cua Hiép
hoi kién trac su qudc t& CIAM (1928 - 1959), thuong dugc goi 14 quan diém qui hoach
Xay dung d6 thi cong ndng, c6 anh huong manh mé dén qui hoach xay dung d6 thi trén
the gioi trong sudt thé ky XX, dén nay vin 12 mot phwong phép qui hoach xay dung chu
yéu cua nhiéu nuéc.

b6 thi dugce thiét ké thanh cac khéng gian theo chuc nang riéng biét, gém khu ¢,
khu san xuét, khu trung tim cong cong, cay xanh, giai tri thé duc thé thao, co so ha tang
ky thuat, vv.. thong qua qui hoach mdt bang phan khu chirc ning, qui hoach st dung dat
va céc so d6 t6 chuc kién triic-canh quan.

Nguyén tic thiét ké trén c6 tac dung tao co sé dé kiém soat qua trinh xay dung va
phét trién cac d6 thi, do chi thién vé t6 chic cong niang, vin dé té chic khonggian kién
tric, canh quan dat hiéu qua thap vé tham my, tinh than, bo mat kién trac do thi don diéu,
thiéu ban sac va va chua ké thira nhitng gia tri van hoa lich sir cia d6 thi truyén thong.

C) Khuynh hwéng tang bdc va tiép cdn hé thong:

Theo quan diém tiép c4n hé thong, do nhiéu nha nghién ciru d6 thi hoc Tay Au dé
xuong nhu Peter Samithson, nhom SAR, nhom 10.., khéng gian do thi 1a bo khung- hé
thdng cac khong gian thanh phan, duoc phan loai theo quan diém céng nin, sir dung nhu
khong gian trung tdm cdng cong, khong gian giao thong, khdng gian ¢, cay xanh, khu
cong nghiép; theo quan diém xa hoi hoc, gdm khong gian giao tiép cong cong do th,
khéng gian ciia nhém cong ddng dan cu; theo nguyén tic tao hinh, gdm hé khéng gian
tréng, khong gian duong phd, quang truf(‘mg, canh quan thién nhién va téng thé kién tric
d6 thi nhu cong trinh cong cong, nha &, vv..

Can ctr Vao tinh chat, qui mo su dung, he thng cac khong gian d6 thi dugc t chirc
theo cau tric ting bic, phan cap tir co s¢ dén qui md d6 thi, vung lanh tho: khong gian
trung tam Cong cong gom hé thong khong gian cac cap vung, do thi, khu vuc, hé khong
gian cu tri gdm cac cdp nhoém nha, tiéu khu, khu &,vv, khong gian giao thong gdm
duong pho chinh, duong lién khu vuc, duong ndi bo;

Khuynh huéng tiép can hé thong va tang bac dd gop phén tao 1ap mo hinh phét trién
khong gian kién trac - canh quan dé thi, phu hop su phat trién cua khoa hoc cong nghé,
gan chat v4i qua trinh xay dung va phat trién do thi hién dai thé gidi voi sy ra doi cac do
thi & cac dang chudi, tuyen tinh, hudng tam, da tam, d6 thi vé tinh, vv.. & cac nudce trén
thé gidi vao nhirng nam gitra thé ky XX. Tuy nhién d6 thi dugc thiét ké theo hé thng
tang bac ctia khong gian da chua phan anh va dap tmg dugc nhitng yéu cau phat trién da
dang ctia x4 hoi. Do d6 vao nhitng nim cua thap ky 60-70 cua thé ky trude, khuynh
huéng nay duge chuyén thé theo hudng thiét ké d6 thi theo cau triic phi ting bac ( do
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Christopher Alexander khdi xu6ng), khong gian do thi, dugc t6 chirc theo hudng da chirc
ning, khong phan cap, phll hop véi qui luat phat trién cua x4 hoi d6 thi.

d) Khuynh hwéng ngon ngir kién triic do thi:

Theo quan diém cua khuynh hudng nay, khong gian d6 thi phai duoc xay dung trén
co sO ngdn ngir cua dan cu, gan voi truyén thong lich str, van hoa, tim 1y, thAim my dé
cam nhén vé canh quan do thi.

Christopher Alexander ( M§) d& xAc dinh hé ngdn ngit kién tric do thi (A Pattern
Language), gom 253 ngir nghia nhén dang tir qui m6 vung lanh thd, d6 thi dé, khu chirc
nang d6 thi dén kién tric va chi tiét cdu tao cong trinh ( 48 ngit nghia). V&i hé ngbn ngi
nay c6 thé tao ra vo van kha niang bd cuc khong gian do thi.

Kevin Lynch ( My), xac dinh céc yéu t6 bd cuc khong gian do thi, trén co s¢ cam
nhan thi gic, hinh anh vé d6 thi, gdm duong, giai, mang, cum va diém nhan. Kién trac
canh quan do thi dugc tao lap tr sy ph01 két cua 5 yéu t5 hinh anh trén, phai bao dam
mang tinh ddc thu, c6 ban sic, ndi bat, hinh thai don gian, lién tuc va thng nhat, phan
dinh vé hudng, co nhip diéu.

Venturi xac dinh khong gian d6 thi trén co s& méi quan hé khong gian - ti 16 - toc
d6 giao thong va hinh tugng cua cac yéu t6 bd cuc, gém khong cong cong ( dudng phd,
quang truong) va khong gian tong thé, cong trinh kién tric. Hinh anh d6 thi dugc nhan
dang phu thudc vao tdc do di chuyén ctia ngudi quan sat.

e) Khuynh hwéng phat trién méi truong bén viing:

Giai doan céac thap ky cudi thé ky XX, do sy phat trién manh mé cia cong nghiép,
khoa hoc cong nghé, d6 thi hod va nhiéu yéu té khac dang 1am cho tai nguyén thién
nhién bi can két, moi truong, sinh thai bi suy thoai, huy hoai, khién moi qudc gia phai
xem x¢ét, diéu qhmh lai cac chinh sach phat trién, trong do c6 qui hoach xay dung do thi,
theo hudng thiét ké moi truong do thi bén viing.

Nhitng nguyén tic quan diém thiét ké moi truong da dugc nhan manh tai Hoi nghi
Habitat 11 ( Istambul nam 1996), nhitng qui dinh ve thiét ké moi truong bén vimg tai My
nim 1993, nguyén tic Hanover ( Drc) nim 1993 va nhiéu nghlen ctru khac trén thé gidi.

Theo quan diém ctia xu hudng nay, do thi 12 thuc thé gin bo ctia hé moi trudng sinh
thai, gom cac yéu tb tai nguyén thién nhién, méi truong ( hé sinh thai, diéu kién dat dai,
dia hinh, khi hau,vv..); tai nguyén kinh té, x4 hoi, van hod, vat thé va phi vat thé ( cong
nghlep, dich vu, nha 6, ha ting, vé sinh moi trudng, truyen théng van hod, lich s, vv..).
Thiét ké 46 thi 12 tao 14p hé sinh thai d6 thi thong qua to chtrc khong gian vat thé trén co
s& giai quyét moi mau thuan, tic dong tiéu cuc gilra phat trién va moi truong, trong viée
st dung cac tai nguyén, nham phat trién 6n dinh va bao dam moi truong bén ving; do
thi phai 6 vi tri, chtre ndng phu hop voi sy phat trién chung cta ca nudc, ving va khu
vue; phat trién can ddi voi tiém ning cta hé tai nguyén sinh thai, tai nguyén kinh té-xa
hoi; co cau chuc nang, khong gian d6 thi phai bao dam sy can bang, mbi quan hé hai
hod giita cac yéu t6 nhan tao v4i canh quan thién nhién, bao dam gin gitr, phuc hoi tai
nguyén moi truong, sinh thai; coi trong tinh da dang, giir gln ban séc, truyén thong, két
hop hai hoa giira cai tao va xay dung mdi; ap dung cac tién bd khoa hoc cong nghé dé
phét trién, giam thiéu tac dong clia con ngudi 1én moi trudng sinh thai va nguoc lai,vv..

Nguyén tic thiét ké moi truong con duoc ap dung dbi vé6i thiét ké cong trinh kién
trdc. L& bo phan hitu co cua canh quan, mdi truong, mot tiéu hé sinh thai, cong trinh
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dugc thiét ké theo nguy@n tic can bé“}ng sinh thai s& han ché tac dong dén moi truong,
khai thac tai nguyén hop 1y va gop phan bao dam phat trién d6 thi bén ving.
5.2.  Thiét ké do thi trong QHPT db thi cac nuwéc
5.2.1. H¢ thong do in OH

Moi hinh thai phét trién d6 thi déu thong qua hé thdng cac d6 an qui hoach d6 thi
(twong tw QHXD d0 thi ¢ Viét Nam, theo qui dinh ctia Luat XD). Nhin chung cac quoc
gia déu ap dung 3 cap qui hoach:

- Cép toan qudc, gom céac qui hoach téng thé, chinh sach hodc chién luoc, chuong
trinh phat trién d6 thi, khu dan cu;

- Cap vung, dinh hudng, chién lugc hodc so dd phat trién ving;

- Cép dia phuong, qui hoach d6 thi hoac khu d6 thi, gdm cac loai Qui hoach chung
hoac qui hoach co cau ( structure plan) d01 voi toan do6 thi hodc mot khu do thi; qui

hoach st dung dat dai hodc qui hoach chi tiét khu vuc ( Local plan) va thiét ké do thj dé
cu thé hoa va huéng dan thuc hién qui hoach chung, qu1 hoach co cau.

Dé trién khai xgy dung @6 thi, khu d6 thi mot sb6 nudc con s dung qui hoach hanh
dong (action plan), ké hoach thuc hién (implementation plan).

Hé théng cac d6 an qui hoach d6 thi cac nudc dugce str dung dé dau tu xdy dung va
quan 1y xay dung theo qui hoach.

Vian d¢ quan 1y kién tric, canh quan, noi chung duoc nghién cu trong cac d6 4n
qui hoach xay dung ¢ cac d6 an cAp do thi va cap khu vuc. Nhing noi dung vé thiét ké
do thi la co so dé xay dyng thanh vin ban qui dinh quan 1y va phat trién kién trac canh
quan cu thé doi véi khu vuc qui hoach.

5.2.2. Hé thong qudn Iy QH db thi
a. Hé thong phdp ludt vé quan Iy KTCO:

Nhitng qui dinh quan Iy va phat trién kién trac, kién tric canh quan d6 thi, ¢ cac
nuée duge cu thé hoa bang cac bo luat va vin ban dudi luat.

- Luat:

Luat quj hoach( dugc ban hanh & An}l, Ba lan, Cu ba, Nhat Qén..) luat bao vé moi
truong, bao ton di tich,vv... qui dinh cu thé v€ ndi dung, trinh tu kiém soat xay dung cac
cong trinh kien trac theo qui hoach, nhu cap phép qui hoach, cap phép xay dung ( cac
nudc EU, Nhat ban..); qui dinh bao ton, ton tao di tich, canh quan thién nhién,wv..

- Van ban duoi luat:

Gom hé théng céc‘ qui  pham, tiéu chuan thiét ké, xdy dung ( Standars,
buildingcods..), qui dinh v€ kién tric-canh quan, an toan PCCC, giao thong, vé sinh, mdi
truong, vv.. dbi voi d6 thi nhiéu nude ( My, Uc, Anh,vv..) dd an qui hoach xay dung cap

dia phuong 13 co sé dé soan thdo thanh vin ban qui dinh phap 1y dé quan 1y kién trac
canh quan.

b. Qui ché quan Iy KTCO:
Noi dung quan 1y phat trién kién trac-canh quan d6 thi bao gom:
*Phan ving qudn Iy phat trién

Déi voi da s6 cac nude trén thé gidi, hé thong phan khu ( zonning) duoc ap dung 1a
co so 1ap cac qui dinh kiém soat phat trién khong gian do6 thi. cac thanh phan quan ly
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kién triic-canh quan d6 thi duoc xac dinh gdm mét sé thanh phan chu yéu, tuy thudc vao
tinh chat, qui mé do thi:

- Tai Australia kién trac d6 thi dugc phan dinh thanh 11 céc yéu t6 dé thiét ké, quan
ly: thanh pho Melbourne:

+ Mang dudng ph;

+ Mot s6 phd dic tho;

+ Tuyén canhquan ven song;

+ Trung tdm giao dich,thuong mai (CBD);

+ Hé thdng duong xe dién noi do;

+ Céac cong trinh tugng dai, quang cao, tranh hoanh trang;

+ Hé théng duong di bo, duong dao;

+ Céc cong trinh c6 gia tri str dung, kién trc, nghé thuat ndi bat;

+ Quang truong;

+ COng vién, cdy xanh;

+ Di tich lich st, khu bao ton.

- Khéng gian kién tric cac d6 thi My thudng dugc chia thanh 16 yéu to thiét ké.

NOi chung viéc phan vung quan 1y ¢ mot s6 nude déu duoc xac dinh ¢ cac qui mo,
tr vung lanh tho, nhu d6 thi, khu dan cu nong thdn, cong nghiép, 1am nghiép, khai
khoang, vung canh quan, du lich, viing bao ton sinh thai, di tich lich str; dén qui mo do
thi gom bd khung cong nang- kién trac-canh quan nhu hé thong giao thong ( duong do6
thi, duong dbi ngoai, cao toc hé thong duong di bo); hé thong khong gian trong, khu cay
xanh, canh quan; cac tuyén, truc bd cuc khong gian chinh, ctra 6 ( 16i vao) chinh cua do
thi; khu vuc ngoai thanh; khu phé ¢, di tich lich sir; va cac yeu t6 kién trac nho nhu ghé

ngdi, tram dién thoai céng cong; hé théng bién bao chi dan, quang cdo, tranh hoanh
trang, tugng dai; cac khu dic bi¢t khac, vv..

* Qui dinh vé quan 1y kién triic-Canh quan dé thi

Nhiing qui dinh quan 1y di v6i cac thanh phan thiét ké d6 thi bao gom:

- Cé4c nguyen tic thiét ké; qui dinh vé tinh chat cong trinh, st dung dat, mbi quan hé
gitra cong trinh véi khu vuc 1an cén, yéu cau vé ha tang, moi trueong, kién triic cong trinh
( mat d6 xay dung, khoang lui, dd cao, hinh thai ki¢n tric) , vv..), bao ton kién tric,
hudng nhin canh quan, bd mat kién trac do thi vv..

- Vi du qui dinh v& quan 1y kién tric mot sé d6 thi Phap, gom:

+ Sir dung dat: Cac loai cong trinh theo chirc nang riéng, hdn hop;

+ S6 tang ti da, tAng cao bt budc, gidi han s tAng co thé thay doi;

+ Ky thuat xay dung cong trinh;

+ Kich thudc téi thiéu 16 dat: chiéu rong, chidu sau téi tiéu,vv..

+ Hinh théi kién tric cong trinh:

+ Dang mai nha ( nha chinh, nha phuy), d6 déc mai, vat liéu mai, con son, mai thut;

+ Mit dimg kién trac: mat chinh, vat liéu mau sic, bd cuc mat dung, hién, veranda,
cong,vv..

+ Tang cao: soO tang, do cao tang trét, mong nha, giot gianh, ctra di, ctra so,vv..
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+ Ngoai that, sin vuon: Vat liéu, xdy xanh, hinh thirc bé tri, hang rao, cong trinh
phy;

- Thiét bi k¥ thuat d6 thi: Noi dé xe, cira kinh, quang cdo, ang ten TV, cot, tram
dién thoai,vv..

C. Hinh thize kiém sodt kié n triic, canh quan dé thi:

Viéc kiém soat xdy dung do thi bao dam yéu cau vé kién trac, canh quan thong qua
cap phép qui hoach va cip phép xdy dung. Tuy thudc diéu kién luat phap, mdi nudc co
qui dinh riéng vé ndi dung va trinh tu quan ly, kiém soat xdy dung. Tai Anh, viéc xin cap
phep qui hoach mang tinh bat budc d6i vi moi cong trinh xay dung moi hodc chuyén
d6i muc dich sir dung va tach biét vai viée xin gidy phép xay dung. Cac nudc Phap, Ha
Lan, P, viéc cAp phép qui hoach thuc hién ddng thoi trong qua trinh cip phép xay
dung

Cép phép qui hoach la diéu kién quan trong dé cong trinh duoc xay dung theo qui
hoach. Co s¢ dé co quan quan ly nha nudc, thuong la Cap dia phuong, xem xét khi cap
phep qui hoach 1a qui dinh v€ vi tri cong trinh, déc thu Kién tric, moi quan h¢ cong trinh
VOi xung quanh vé canh quan, mdi truong, tinh chat sir dung, bao ton di tich, hiéu qua ve
kinh té, xa hoi, vin hoa, modi trudng cia cong trinh va diéu kién, yéu cau vé co sé ha
tang.

d. Qudn 1y hanh nghé kién triic va bdo hé quyén tdc gid:

Vai trd c4 nhan kién trac su va nhitng ngudi sang tac kién trac, thiét ké canh quan
d6 thi rat quan trong trong thiét k&, cai tao va Xxay dung cac cong trinh Kién tric, canh
quan, di tich lich st pht hop voi qui hoach va luat phap, bao dam an toan, gin gi canh
quan, moi truong, van hoa, lich su. Chat luong cua kién trac, kién trac, canh quan do thi
phu thudc vao chat luong jsang tic cua ho. Do d6 dé kiém soat va bao dam phat huy sy
sang tao cua gidi KTS, nhiéu nudc da ban hanh luat veé kién trac, luat hanh nghé kién
trdc, luat vé quyén tac gia nhu Trung Quoc, Thai Lan, Nga, Nhat, vv..

Céc bo luat vé kién trac, hanh nghé kién trac, luat vé quyén tac gia qui dinh diéu
kién vé thict ke, xay dung cac cong trinh kién triic, ndi dung hanh nghé cua kién tric su
trong sang tac kién trac, canh quan do thi, trach nhién, quyén han, bao vé quyén tac giai
doi voi tac pham kién truc, quan 1y nha nudce, xa hdi doi vai ca nhan kién triic su va hoat
dong hanh nghé kién trac.

5.3. TKDT Viét Nam
5.3.1. Pénh gid tinh hinh qudn Iy KTCQ dé thi Vi¢t nam
a. Nhitng két qua dat duoe:

Trong hon ntra thé ky qua, dac biét 1a sau 20 nam thuc hién cong cudc ddi méi kinh
té, xa hoi, nén kién truc nudc ta da c6 nhitng budc phat trién vé sb luong ciing nhu vé
chat luong so v6i cac ching dudng lich st truée d6. Cac d6 thi duogc hinh thanh, duoc
Cai tao, mo rong va phét trién. Sy tham gia ctia nhiéu thanh phan kinh té, nhidu nguén
lyc duoc huy dong, dd lam thay d6i bo mit va qui md cac do thi. Kién trac khu vuc
nong thon d4 c6 nhitng khoi sic, dién mao lang x4 truyén théng Viét nam d& co nhiing
d6i thay méi trong qué trinh d6 thi hoa, hién dai hod dat nudc. Nén kién truc da c6 nhiing
budc chuyén bién mdi, manh mé va sau rong. Cong tac qui hoach va phét trién kién trac,
d6 thi da dat duoc nhiéu két qua kha quan. Nhiéu cong trinh kién trac dep d4 t6 diém cho
bo mit nhiéu dé thi va diém déan cu, dap ung duoc nhu ciu doi hoi cua cude song dang
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trén da phat trién. Cac dudng phd chinh & cac thanh phd, thi x4 thi trin d4 hinh thanh véi
nhiéu cong trinh kién trac dep, khang trang, gop phan ting budc d6i mai kién tric va
canh quan cac do6 thi. Nhitng di san kién trac d6 thi Hué, Hoi an, Pa Lat; cac khu danh
thang, canh quan truyén thong dugc bao ton, tu bo va khai thac cé hiéu qua.

b. Nhitng ton tai:

Tuy nhién thyc tién kién trac va canh quan d6 thi ciia nudc ta noéi chung con c6
nhitng bat cdp co ban:

* \V/é kién triic do thi:

Cong tac phat trién va quan 1y qui hoach xay dung d6 thi chua dap tmg duoc
nhitng yéu cau ciia qua trinh d6 thi hoa dang dién ra voi toc d6 16n ¢ nudc ta, bd may
quan 1y d6 thi chua da ning luc theo kip su phét trién nhanh chong cua x4 hoi; kién tric
thiéu mot dinh hudng ding din. Cong tic nghién ctru sang tac kién trac mang tinh mo
mam, tu phat, phuong cham "hién dai", "dan toc" chua tim dugc 101 giai thuc su trong
sang tac kién tric hién nay.

Phat trién dan trai, hiéu qua kinh té d6 thi thap do xay dung ha tang ky thut, thiéu
hé théng cay xanh, tién nghi moi truong; Bo mat kién trac do thi 1on xon, thiéu trat tu,
thiéu dinh hudng, bd cuc chung, thiéu sy hai hod, thé hién trong viéc su dung dat do thi,
t6 chirc khong gian canh quan dudng phd thiéu dic trung, cau trac hé théng khong gian
d6 thi thiéu ngon ngir dac thu theo timg khu vuc dia 1y, dia hinh.

Kién trac cong trinh con pha tap, it ban sic, con nang vé hinh thirc, chip va, cop
nhat thiéu chon loc, viéc sir dung vat liéu hoan thién, mau sic cong trinh tuy tién; mot so
cong trinh xay dung pha v& canh quan thién nhién, gay 6 nhiém vé méi trudng vian hoa
tham my d6 thi. Trong sang tac kién tric ton tai xu hudng bat chudc, ap dat kién trac
ngoai lai, thiéu su ton trong, ké thira gia tri kién truc, nghé thuat théng, ké ca & nhitng
khu phé ¢6 nhu Hué, Hoi An, Ha Ni.

* \/é canh quan dé thi:

Phan 16n ¢ cac d6 thi mién nai va trung du ( thanh phé Ha Long, thi x4 Lao Cai, Ha
Giang, thi trin Tam dao, Sapa,vv..), canh quan ty nhién bi can thiép, huy hoai, mot mat
do diéu kién kinh té k¥ thuat yéu kém d& han ché kha ning tan dung dia hinh ty nhién
trong xay dung cac cong trinh kién trac, co so ha ting d6 thi, mat khac thiéu sy nghién
ctru nghiém tic trong thiét ké kién trc, qui hoach xdy dung do thi. Dia hinh, cay xanh
canh quan ty nhién khong dugc khai thac 1a mot yeu t6 tao khong gian kién tric cong
trinh hodc hinh anh d6 thi, ma bi pha v&, san l1ap dé bd tri cac cong trinh kién trac. Hau
qua 1a dia hinh tu nhién bi bién dang, 1am mét di diac thd v& kién trac canh quan cua
mdi d6 thi, tao moi trudng du nhép, sao chép, ap dat nhiéu loai hinh kién tric tir noi khac
dén, hoan toan xa la véi canh quan tuy nhién cua d6 thi, hinh thanh sy dong dang khién
cudng gilta kién trac d6 thi giira cac ving dia 1y khac nhau: Mién nii, trung du véi dong
bang, viing thap voi vung cao.. phong cach Kién trac cua 90% cong trinh duoc xay dung
tao canh quan duong phd cac d6 thi khu vuc trung du, mién nai phia Béc, Tay nguyen,
mién Trung khong khac nhiéu so véi kién trac va hinh anh d6 thi cac thanh phd, thi xa
ving dong bang.

Pong thoi do tinh trang xay dung 4o, dit xdy dung khong dugc khai thac triét dé,
nguoc lai dat co kha ning trong trot bi 14n chiém, gia thanh xay dung cong trinh, két cau
ha ting ting, tai nhiéu khu virc, vi khi hau bj thay d6i.. anh hudng 16n dén viée st dung
va khai thac cong trinh.
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Dién tich hd ao, kénh rach bi lan chiém, san lap dé xay dyng céc cong trinh, lam
giam dién tich mdt nudc, can tr¢ dong chdy, giam khong gian trong trong d6 thi, anh
hudng dén can bang sinh thai, giy ngap ing, 6 nhiém moi trudng khu dan cu do thi.

Hé thong khong gian do thi ba gom khong gian xay dung ( t6 hop céac cong trinh
xay dung, cac 16 phd..), khong gian trbng, gdm khong gian quang truong, duong phd,
cdng vién, mit nudc bi mat can d6i nghiém trong do mat d6 xay dung cao, tai nhiéu khu
dan tu xay, lang do thi ho4, khu téi dinh cu, dat vuon, dat 1ang truyén thong, khu phd ci,
phé cb, dat x@y dung duoc tan dung t01 da, v6i mat d6 xay dung tir 70 - 80%, c6 noi dén
100%, d4 bién mat dan khong gian tréng, khong gian cdy xanh do thi;

Hinh thirc xay dung kiéu chia 18, hinh thanh cac khu phé méi, c6 hé thong khong
gian trong chu yéu la khong gian duong pho, théu yéu to khong gian quang truong, cong
vién, cay xanh.

* Vdn dé bdo ton di san do thi:

Hién nay nudce ta c6 khodang 40.000 di san vt thé, 3.500 di san VH da duoc Nha
nuée xép hang, bao v¢, trong d6 109 di tich va thang canh duoc xép vao loai dic biét
quan trong gom 917 di tich kién tric nghé thuat, kién tric do thi, 1154 di tich luu niém
cac su kién lich sir chinh tri, quan sy, danh nhan.

Viéc bao ton, tu bd cac di san kién tric d6 thi dd dugc Nha nuée quan tam, th(}ng
qua ban hanh Phap Iénh vé bao vé va sir dung di tich lich st, van hod, danh lam thang
Ccanh, cac van ban Nghi dinh, thong tu hudng dan quan ly, su dung cac di tich, danh
thang. Tuy nhién ¢ nhi€u d6 thi 16n do strc ép do thi hod, su gia tang dan s6 do thi, su
thu hit manh mé cua cac khu pho cti von Ia trung tam do thi trude day, canh quan do thi
bi xdm pham nang né, cu thé 1a:

- Pt dai khu vuc xdy dung di tich bi 1an chiém, khong gian kién trac di tich bi thu
hep, di tich gbc bi mai mot do thoi gian, khi hau, 14n 4t bai cac cong trinh xay dung xung
quanh, canh quan d6 thi duoc hinh thanh géan véi di tich d4 bi bién dang;

- Céc cdng trinh xen cdy, cai tao, xdy dung moi, trong khu phd cd, phd cii dic biét
cong trinh dan ty xay dung, cai tao, khong c6 gidy phép xay dung, khong phd hop voi
qui dinh qui hoach dugc phé duyét, thuong thay ddi chuc nang, tinh chét st dung, bd cuc
kién triic du nhap tir noi khac, theo thi hiéu ctia cha dau tu hoan toan xa la v&i canh quan
khu vuc, gay tuong phan, pha v& hinh anh d6 thi truyén thong cta khu vuc.

- Nhimg cong trinh xay dung trong khu phé co, phé cii, déu tan dung tbi da qui dat, mat
do xay dung cao 70 - 90%; Kién tric m6i pha v& canh quan hién c6, huy hoai kién trac
truyén thong; viéc cai tao, tu bd khu phd lich sir, thiéu su quan tim toan dién.

C. Nhitng nguyén nhan:
* Khéch quan:

- Hoan canh lich sir: dat nudc trai qua nhiéu nim chién tranh, moi nguén tai luc,
vat lyc duoc tap trung cho sy nghiép giai phong dan toc, bom dan tan pha, tiém lyc kinh
té sau yéu dan dén kha nang dau tu, phat trién thap.

- Tac dong cua nén kinh té thi truong mang tinh tiéu cuc trong viéc tap trung
ngudn lyc va quan 1y phat trién hop 1y, 1a nguyén nhan cua viéc xay dung tu phat, thiéu
tap trung.
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- Nén kinh té nudc ta con nghéo, khoa hoc cong nghé lac hau anh huéng dén chat
lugng xay dung, qui mé dau tu phai tap trung cho van dé phat trrién san xuat, xod doi,
giam ngheo.

* Chu quan:

- Nhan thitrc cua x3 hoi, cua dan cu, cac cha dau tu, cac nha quan 1y vé kién trac
con han ché, chua khuyén khich, tao dicu kién dé nghién ctru, sang tac va thuc hién
nhiing cong trinh c6 chat lugng kién truc cao, phu hgp vdi nhu cau phat trién maoi.

- Doi ngii sang tac, thiéu nhan tai, thiéu khuynh huoéng, do linh vuc nghién clru,
phé binh kién trac bi bo trong, hé thong thong tin kién trac thiéu va lac hau. Chét luong
Sang tao kién trtic yéu, vin dé bao ho quyén tac gia cua tac pham kién trac, trach nhiém,
quyen han, dao dirc nghé ‘nghi¢p cua kién trac su, chu dau tu, co quan quan Iy nha nudce
vé kién trac-qui hoach, to chirc 1am nghé, vé quan 1y cac hoat dong 1am nghé cua kién
tric su,vv.. dang ton tai nhiéu birc xtic anh hudng dén hoat dong nghé cua gidi kién trac
su.

- Qudn Iy chira lam chu dwge finh hinh phat trién:

Cong tac phat trién va quan 1y qui hoach xay dung d6 thi chua dap tmg duoc
nhitng yéu cau ciia qua trinh d6 thi hoa dang dién ra voi toc d6 16n ¢ nude ta, bd may
quan 1y d6 thi chua da ning luc theo kip su phét trién nhanh chong cua x4 hoi; kién tric
thiéu mot chinh sach, dinh huéng phé trién ding din. Lanh dao va quan Iy con bat cp,
thiéu chinh sach tao diéu kién. Chinh sach, phap luat v& quan ly va phét trién kién trac
trong thoi gian qua budc dau d4 tao co s phap 1y cho viéc quan 1y kién tric, qui hoach
va tao moi trudng cho cac td chirc, c4 nhan hanh nghé kién trac thun loi. Tuy nhién dén
nay, hé thdng cic chinh sach, dinh huéng, khung phéap luat vé phat trién va quan 1y kién
trdc thiéu, chua ddng bo, hé théng cac van ban phap quy trong linh vuc quan 1y kién trac,
qui hoach, trong d6 c6 hanh nghé kién tric su chwa du co s dé xay dung hoan chinh.
Viéc t6 chire thuc hién cac vin ban phap luat d ban hanh van t6 ra kém hiéu qua.

- Chit luong d30 tao Kién trac su yéu.

Trong linh virc dao tao kién tric su con nhiéu bat cap vé chuong trinh, ndi dung
dao tao, khoang cach gitra ly luan va thuc tién con xa; trinh do doi ngti KTS dang bi tut
hau so vadi cac nude trong khu vuc va khong theo Kip nhu cau phat trién cta xa hoi.

- Quan h¢ qudc té gitra gigi KTS trong nudc v6i cac nude khac trong khu vyuc va
trén the gidi chua dugc mo rong va hoa nhap, do thi¢u dicu kién t6 chirc giao luu, quan
hé trao doi vé nghé nghiép, hop tac sang tac, nghién curu.

5.3.2. Qudan ly QHXD dé thi va TKPT
b. Hé thong vin ban phdp ludt:

Quan 1y kién tric canh quan dé thi & nuéc ta 13 mot trong nhitng nhiém vu chu yéu
Cua cong tac qui hoach xay dung d6 thi, dang timg budc duoc hoan thién. Cong cu chu
yéu cua quan 1y phat trién kién trac canh quan do thi 14 quy hoach, k& hoach va phap
luat. Theo Luat XD 2003, qui dinh ctua Nghi dinh s6 08/CP ngdy 24/1/2005 cta Chinh
phu vé QHXD, Nghi dinh s 29/2006/ND-CP vé quan Iy KTD6 thi, hé thong céc do én
quy hoach phat trién do thi c6 lién quan dén TKDT dang dugc ap dung trong thuc tién &
nudc ta nhu sau:

- Quy hoach xay dung vung.

- Quy hoach chung xay dung do thi
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- Quy hoach chi tiét xay dung db thi.

- Quy hoach xay dung diém dan cu nong thon.

Do 4n qui hoach xay dung cung cap mot hé thong céac qui dinh kiém soat phat trlen
khong gian Kién trac canh quan do thi, gom nhing chi tiéu ve phan khu chire nang, hé s6
su dung dat, mat d6 xay dung, 10 gidi, han tuyén, tAng cao, y8u cau kién trac canh quan,
bao ton, ha :[ang ky thuat,vv.., trong d6 ham chira nhitng ndi dung thiét ké do thi tuy
theo loai d6 an QHXD:

- P6i voi QHXD ving, chi yéu 1a dinh hudng phat trién khong gian ving. Tuy
nhién chua dugc quy dinh tai ND 08.

- P6i voi QHCXD db thi, NP 08 quy dinh: cac viing KT canh quan, t6 chirc khong
gian cac khu trung tam, cwra ng6, cac tuyen phd, truc KG chinh, quang truong, cdy xanh,
mit nudc, cac diém nhan trong do thi; ting cao tdi da, tbi thiéu cua cong trinh thudc cac
khu chtrc ndng va toan do thi ( nhiing quy dinh nay chua bao quat d6i tuong cua TKDT

0 quy md toan d6 thi: mot sd yéu cau bd cyc thugc pham vi NC cua quy hoach chi tiét,
mét s6 yéu t6 tao 1ap KG chii yéu nhét cua tdng thé do thi chwa duoc quy dinh cu thé).

- Pbi véi QHCTXD @6 thi, noéi dung TKDT gom viéc xac dinh cac cong trinh
diém nhén trong khong gian khu vie QH ( d& dugc quy dinh tai QHCXD), tang cao xay
dung (chua rd trung binh, tdi da hay t6i thiéu) cho ting 16 dat va toan khu vuc (44 duoc
quy dinh tai QHCXD), khoang Ui trén timg tuyén pho ngé phd (khai niém moi khong
gian d6 thi); hinh khéi ( 14 biéu hién caa hinh thic kién triic), mau sic, anh sang, hinh
thire KT chu dao cta cac cong trinh, chi gidi duong do, cot duong (cot nén dudng) chiéu
cao khdng ché cong trinh trén ting tuyen phé (14 chiéu cao téi da, ti thiéu d4 quy dinh
tai QHC),.. n6i chung 12 tit ca moi yéu t6 tao 1ap KG kién tric canh quan khu vuc quy
hoach.

- Pbi véi KGKT diém dan cu nong thon NP 08 chwa quy dinh cu thé vé t6 chiic
KGKT canh quan.

Pé thuc hién quy dinh tai Luat XD, ND 08, cac van ban phap quy chu yéu c6 lién
quan dugc ban hanh hién nay dang duoc tiép tuc bd sung, diéu chinh vé cac linh vyec:
quan ly trat tr QHXD db thi, quan ly dauqtu va xdy dung, quan Iy dat dai, hanh nghé thiét
ké kién trtc, xa ydung, QHXD, quy chuan, tiéu chuan thiét k¢ KT, quy hoach xay dung
do thi, vv..

b.  Mdt s théch thirc va nhitng van d@é dét ra déi véi TKPT

Tuy ra doi cung véi khoa hoc QHXD d6 thi, TKDT dang ding trudc nhitng thach
thirc 16n, dnh huong dén sy phat trién va hi¢u qua trong quan ly thi€t ke QHXD d6 thi,
quan ly va phat trién kién trac.

* \/é khdch quan:

- Béi twong ciia KTPT dang trong thoi ky chuyén bién méi:

+ Codng nang do thi ngay cang phuc tap: Céc cong nang xa hdi, kinh té, giao thong,
van hoa, khoa hoc k¥ thuat, du lich,q giai tri v.v... cla QC) thiphat trién, khién cho do6 thi
hién dai ngay cang tro thanh thuc thé hiru co ctia hé thong manh ludi dan xen phirc tap.
Thiet ke d6 thi phai giai quyét van dé cong nang d6 thi phirc tap hon nhiéu so vai thoi co
dai va ngay ca véi thoi can dai.

+ Tac dong manh mé ctua tién bo ky thuat dén phat trién dQ thi: Tién bo rat 16n cta
ky thuat cong trinh hién dai nhu k¥ thuat xay dung siéu cao tang, khong gian 16n, hé
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thdng giao thong 1ap nhiéu tang, k¥ thuat lam cau c6 khau do 16n, ma lai nhe, vat liéu
xay dyng méi meé va nhiéu mau, c4c loai ngudn anh sang méi c6 do sang va mau sic hon
han trudc dayv.v..., manh lai diéu kién va bién phap k¥ thuat chua timg c6 cho thiét ké
do thi hién dai.

-Su thay d6i cua x8 hoi theo hudng thong tin hoa, yéu cu tdi uu hod méi trudng
sinh théi, phat trién bén vimgv.v...mang lai cho thiét ké d6 thi nhitng anh huéng va nhan
t6 méi. Thiét ké méi trudng bat dau tré thanh nhu cau birc xuc va bit budc.

- Nhu ciu ngay cang tang cia dan cu do thi thoa man doi sdng vat chat, tinh than &
muc d6 cao 1am ting muc tiéu co ban cua thiét ké do thi hién dai phai dat duoc 1a phuc
vu tdi da con ngudi, coi con ngudi 1a trung tm, xu thé cia TKDT ngay nay la xu thé vi
nhan, nhan van.

- Quy hoach XD d6 thi hién dai dang c6 nhiing phat trién va thay doi rat 1on, su
phét trién d6 thi ngdy cang phuc tap dit ra nhimg nhiém vu méi d6i véi cac chién luge
phat trién ving, cac chinh sach va co ché quan ly QHXD d6 thi, dan dén nhirng nhiém vu
mai day khé khan nhiing cuc ky quan trong ddi voi TKDT.

* Chu quan:

- V& nhan thirc vé vi tri va ndi dung ctia TKDT chua thdng nhét, chua diy du twong
Xtng véi vai tro va yéu cau doi voi TKDDT trong can bd NC thiét ké QHXD do thi, kién
trdc, trong can b quan ly.

- Hé thdng van ban _phap luat quy dinh chwa day dd, mac du Luat XD d& duoc ban
hanh, NP 08 d4 duoc trién khai thuc hién, nhung thiéu nhimg hudng dan cu thé phl hop
V6i dic thi cua linh vic hoa hoc nghé thuat ndy. Dan dén nhimng lung tang trong viéc
nghién ctru 1ap QHXD d6 thi, dac biét trong quan Iy KTCQ do6 thi hién nay.

Il. THIET KE PO THI

1. Khai niém

D6 thi 12 tong thé khong gian gdm cac yéu té tir nhién va nhan tao, vat thé va phi
vat thé, mang nd1 dung kinh té, k¥ thuat (cong nang), van hod tinh than ( my quan). Tu
khi con nguti c6 y thue xdy dung khong gian cu tri cua minh (/6 thi, diém dén cu) thi
tir 46 xuat hién thiét ké do thi.

Cho dén nay, nhan thirc vé TKDT trén thé gidi ndi chung van chua thong nhét, c¢6 3
cach hiéu vé TKDPT la:

- Thir nhét: thiét ké d6 thi 1a nghg thuat t6 chirc khong gian do thi, "nghé thudt tao
lap va bao ton moi trudng vat thé do thi"; " nghé thuat thiét ké moi thtr vat thé thudc vé

d6 thi, trir cac cong trinh kién trac, xay dung" (Jonathan Barnett, M. Perfect & G. Power,
Anh).

- Nhom quan diém thir hai nhin nhan TKDT la qui trinh, phuong phap thiét ké
doc lap tach biét vua 1a cau ndi gitra voi QHXD va thiét ké klen trac, c¢6 dbi tuong 1a
tong thé d6 thi hodc khu do thi; 1 thiét ké chi tiét xay dung céc tong thé kién trac d6 thi.

- Cach hiéu thr ba coi thiét ké d6 thi 1a muc tiéu vira 12 noi dung cé tinh xuyén
suét, thudc vé& pham trll quy hoach xay dung d thi, gin voi qué trinh xay dung va phat
trién d6 thi. TKDT 14 trinh tu, phuong phap vira 12 san phim cta nghé thuét to chic
khong gian do thi.
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Xuit phat tir quan diém d6 thi 1 tong thé thong nhat dugc hinh thanh tir cac yéu
td tu nhién va nhan tao, mang ndi ham cong nang, Kinh té, k¥ thudt va van hoa tinh than,
c6 thé hiéu thiét ké d6 thi 12 noi dung c6 tinh xuyén sudt caia QHXD dé thi, voi muyc tiéu
chu yéu 1a tao 1ap khong gian d6 thi vira bao dam cong nang co chat luong tham my,
ngh¢ thuat hop 1y, phu hop vdi diéu kién ty nhién, kinh té xa hoi cua do thi, dap ung yéu
cau thAm my, vin hoa tinh than cua dan cu db thi.

- Thiét ké d6 thi vira 12 muc tiéu cia QHXD;

- La noi dung ciia QHXD;

- L& Qui trinh thiét ké cia QHXD;

- Thiét ké do thi 1a cau nbi gitta QHXD va KT;

- Co s6 cho thiét ké kién trac vé cac mat: tinh chat, vi trf, hinh thai, khéng gian mau
sac, phong cach, v.v...ctia cong trinh Kién trac phu hop véi KTCQ khu vue.

Can ctr diéu kién & Viét Nam, qui dinh cia Luat XD 2003, ND s6 29/2007/ND-CP
vé quan Iy KTDT, TKDT la hoat dong t6 chirc kién trac- canh quan (ngh¢ thuét t6 chirc
khong gian vat the) d6 thi, mot trong cac ndi dung chii yéu ciia QHXD: cong ning ( phan
khu chtic ning, t6 chue cac hoat dong KTXH , st dung dat..), ngh¢ thuat (TKDT) va
tién nghi (co so ha tang, VS moéi truong, an toan an ninh..) va mot sé noi dung khéc.

2. Poi twong TKDT
Dbi tuong cua thiét ké d6 thi 1 toan bo khong gian ngoai cong trinh theo 3 cap do:

- Quy md ving lanh tho: t6 chirc khong gian canh quan, xac dinh cac ving chuc
ning va dic thd canh quan ving gém cac khu d6 thi, dan cu noéng thon, khu cong nghiép,
cac khu du lich nghi mat, khu di tich vin ho4, lich str, danh lam thing canh, cac khu san
Xuit nong nghiép, trong rimg, hé thong cac dau mbi co sé ha ting, hanh lang k¥ thuat,
khu ddc hai, cac khu vuc dic biét khac; cac yéu td canh quan thién nhién, nhan tao chu
yéu tao 1ap canh quan ving..

- Quy mo téng thé do thi, bd cuc hé thong khong gian cac khu chire ning do thi, cac
yéu t6 chu yéu tao lap khong gian KT canh quan d6 thi: cac khu chirc nang khu cong
nghiép, kho tang, bén bai, khu dan cu, cac trung tim hanh chinh, thuong mai, dich vu,
trung tdm chuyén nganh, co quan, cac khu cay xanh, di tich, danh thang, cac khu c6 cong
trinh ¢au mbi ha tang, khu quan su va khu dic biét khac; bd cuc hinh théi, khong gian
kién triic chu dao cua do thi nhu quang truong, dudng phd chinh, truc bd cuc KG, canh
quan, nhom céng trinh KT chu dao vv...

- Quy mo khu vyc: dugc ap dung cho mot khu chirc nang, mot tryc duong, quang
truong, khong gian trong cong cong cua do thi nham cu thé hoa cac quy dinh cta quy
hoach chung, quy hoach chi tiét vé mit bd cuc khong gian, kién trac, canh quan d6 thi.

3. Muc tiéu cia TKPT

Tao lap khong gian do6 thi vira bao dam cong nang co chat luong thAm my, nghé
thuat hop 1y, phll hop voi diéu kién ty nhién, kinh té xa hoi cua do thi, ddp ung yéu cau
tham my, vin ho4 tinh than cta dan cu d6 thi.

4.  TKDT trong h¢ thong QHXD

Hé thdng cac du an quy hoach xay dung hién nay gém co:
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a/ Pinh huéng quy hoach tong thé phat trién d6 thi va khu dan cu Viét Nam dén
nam 2020;

b/ Quy hoach xay dung vung;

¢/ Quy hoach xay dyng do thi va diém dan cu nong thon gdm quy hoach chung,
quy hoach chi tiét.
So d6 : Hé thdng cac dd an quy hoach xay dung

Quy hoach tong thé phat trién d6 thi
Viét Nam dén nam 2020

Quy hoach xay
dung vung

QHCXD do thi

THIET KE BO

dan cu NT

QHCTXD db
thi

5. Trinh tw va ndi dung thiét ké dé thi

Noi dung chu yéu cia TKDT gom:

- Xéc dinh, danh gia hién trang va luan ching co sd, cac yeu t6 hinh thanh bd cuc
khong gian, kién tric va canh quan cta khu vuc lya chon thiét ké;

- T6 chic khong gian kién trug: va canh quan, tao 1ap hinh anh d6 thi, cac truc
duong, quang truong va khong gian trong cong cong;

- Phan vang kién tric canh quan thién nhién, quy dinh cac chi tiéu quan 1y kién
trac do thi;
5.1.  N¢i dung TKDT trong QHCXD do thi
a. Xdc dinh, danh gid cdc yéu }‘5 kié'ig triic, canh quan chii yéu tao 1ap dién mao dé
th; va cac quan hé gitta chung voi tong thé do thi:
- So do hién trang, kién trac va Cél}h quan téng thé do thi; (ty 1¢ theo quy mo do thi,
khoang 1/10.000-1/25.000). Trong do6 can thé hién rd:

+ Cac vung, phan loai kién trac canh quan, khu d6 thi dic thu tao lap dién mao do
thi;

+ Cac yéu t6 chu yéu tao 1ap kién tric canh quan toan do thi vé vi tri, qui mo, hinh
thai, gia tri nghé thuat tao canh quan ctia yéu to nhan tao, ty nhién nhu dia hinh, mat
nudc, cay xanh, cac cong trinh Kién truc, ha tang k¥ thuat cha dao.
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- C4c ban v& phan tich danh gia hién trang kién tric va canh quan tong thé do thi
(4p dung ty 1€ thich hop); trong d6 can thé hién ro:

+ Tinh chat st dung, cong ning hoat déng cua khu vurc, cong trinh chi yéu;
+ Hudng nhin, diém nhin canh quan téng thé do thi;

+ CA4c truc bd cuc chu dao;

+ B6 cuc céc yéu td tao 1ap dién mao kién trac canh quan téng thé do thi;

+ Hinh thai, mau sic, ti 16.. ctia tong thé d6 thi, khu vuc d6 thi chu yéu;

+ Mbi quan hé giira cac yéu td, khong gian kién truc canh quan d6 thi va gitta chung
v6i tong thé do thi, khu do6 thi.

b. Pinh hwéng phdt trién kién triic va canh quan do thi gom cdc nguyén tdc kém
theo gidi phap bo cuc khong gian kién tric canh quan cua tong thé do thi:

+ Hudng nhin, diém nhin, diém nhan chi dao cta canh quan db thi;
+ Truc, tuyén bd cuc chu dao;

+ Yéu cau bd cuc cua cac yéu t tao 1ap dién mao kién trGic canh quan téng thé do
thi ( quang truong, khu cdy xanh, tuyén pho, mat nudc, vv..);

+ Hinh thai cua tong thé, cac khu vire, mau sic, ti 1& cac yéu t6 kién tric canh quan;

+ Nguyen tic va g|a1 phap bd cuc giira cac yéu t6 kién triic canh quan do thi va giita
ching véi tong thé kién trac canh quan dé thi, khu d6 thi.

c. Quy dinh quan Iy kién triic canh quan dé thi ( design guideline), dwoc quy dinh
trong quy ché qudn ly QHXD.

- Phan vang, khu vuc quan 1y kién trac canh quan kém theo cac yéu cau, chi tiéu
quan 1y co ban.

- Céc quy dinh vé quan Iy KTCQ toan do thi, cac khu d6 thi va yéu t6 KTCQ dac
trung cua tong thé do thi.

d. Hé so thiét ké:

- Cac ban ve, SO dd, mat bépg mit dung, phéi canh, mé hinh minh hoa n6i dung NC
(theo quy dinh tai Biéu 30 ND s6 08/2005 cua Chinh phu).

- M6t chuong muyc trong Quy ché quan Iy QHCXD d6 thi.
5.2.  N¢i dung TKDT trong QHCTXD do thi:

a. Danh gid tong hop va kha ning khai thic cdc diéu kién tir nhién, thuce trang xdy
dung, kién tric-canh quan, van hod-lich su khu vuc lagp QHCT:

- Vi tri va pham vi QHCT

- Céc chi titu KTKT ctia QHCXD duogc duyét dbi voi khu vue QHCT ;

- Ban dd, so dd hién trang, kién trac va canh quan do thiq; kém theo, mat bang, mat
ding, phoi canh, mat cat.. theo ti 1¢ thich hgp. Trong dé can thé hién r0:
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+ Céc phan loai, phan khu kién trac canh quan do thi dic thi tao lap dién mao khu
do thi;

+ Cac yéu t6 chu yéu tao lap kién trac canh quan khu d6 thi ( yéu té nhan tao, tu
nhién nhu dia hinh, mat nuéc, cdy xanh... cic cong trinh kién triic, cong trinh ha tang k¥
thuat giao thong, chiéu sang...cac kién trac nhd, quang cdo, bién chi dan...); vi tri, qui
mé, hinh thai.. cua cac yéu to trén.

- Phan tich danh gia hién trang kién trac va canh quan do thi, g6m mat bé“mg, mat
cat, mat ding, phoi canh (&p dung ty I¢ thich hop); trong d6 can thé¢ hién r0:

+ Hudng nhin, diém nhan kién trac canh quan khu vuec thiét ké d6 thi;
+ C4c truc bd cuc chu dao khu QHCT;

+ Bd cuc cac yéu td tao 1ap dién mao kién trac canh quan khu d6 thi, cac truc,
tuyén, khong gian chu dao cta tong thé do thi;

+ Hinh thai, mau sic, ti 1& ctia khu vuc va cac yéu t6 kién trac canh quan;

+ Mbi quan hé giita cac yéu to tao 1ap kién tric canh quan khu db thi va gitta chung
v6i tong thé do thi, khu do6 thi.

b. Bé cuc khéng gian kién triic canh quan khu dé thi:
- Cac khu vuc KT canh quan.
- Hudng nhin, diém nhan cha dao ciia canh quan khu d6 thi;

- BO cuc cua cac yéu t6 tao 1ap di€én mao kién tric cdnh quan khu dé thi, céc truc,
tuyén, khong gian chu dao;

- Hinh thai cta khu vie, mau sic, ti 16 cac yéu tb kién trac canh quan;

- Cac nguyén tac yeu cau vé mdi quan hé giira cac yéu t6 kién triic canh quan do thi
Va gitra chiing voi tong thé kién tric canh quan khu db thi.

- CaC g|a1 phap thiét ké kém theo cac qui dinh vé kién trac canh quan, ky thuat déi
Vi cac yéu to thiét ké do thi.

C. Sogn thdo quy dinh qudn Iy kién triic canh quan khu do thi.

- Phan khu quan 1y kién tric canh quan kém theo cac yéu céu, chi tiéu quan 1y co
ban;

- Quy dinh quan 1y déi v6i KTCQ khu d6 thi, cac yéu t6 tao 1ap KTCQ khu vue.

d. H6 so thiét ké:

- Gom cdc ban vé, so do”“, mat bcing, mdt ding, phéi canh, mé hinh minh hog ndi
dung NC (theo quy dinh tgi Diéu 30 ND so 08/2005 cua Chinh phu,).

- Quy ché quan 1y KTCQ( design guideline),
5.3.  N¢i dung cdac buoc TKDT
5.3.1. Pdnh gid hién trang kién triic canh quan dé thi:

a. Piéu kién tw nhién dia hinh, khi hdu:
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- Panh gia vé dic thu dja hinh dia mao; nhing yeu t6 co gia tri canh quan: mat
nudc, cdy xanh, huong nhin; xac dinh yéu t6 tu nhién can bao ton, khai thac.

- Xac dinh mdi quan hé véi cong trinh kién tric, kha nang khai thac, phéi két trong
t0 chirc canh quan, thiét ké kién tric do thi phu hgp vdi yéu cau my quan va bao ton canh
quan.

- Panh gia cac yéu t6 khi hau nhu nhiét do, ché d6 mua, gid, ché do ning, vv..
nhitng anh hudng dén kha nang bo tri, sit dung cac cong trinh kién truc, hinh thai, mau
sac kién truc va hiéu qua my quan trong bo cuc khong gian kién truc, canh quan.

b. Phan tich vé céng nang, tinh chdt, hinh thai khdng gian dé thi:

+ Xac dinh ciu trac khong gian do thi gém hé thong cac khu ¢, trung tdm cong
cong, khu ciy xanh thé duc thé thao, cong nghiép, co s& ha tang,vv..

+ X4c dinh tinh chat sir dung dat, cong trinh kién trc, xdy dung tai khu vuc thiét

+ Nhan dang hinh thai dac trung d6 thi theo dang hinh hoc nhu hudng tam, 6 co,
hinh sao, hinh vanh khuyén, tuyén, tu do, v€ tinh, gan véi hé thong cac khong gian do
thi.

+ Theo nguyén tic t6 chtrc khong gian, hinh anh, kién tric canh quan d6 thi co thé
dugc phan thanh 5 thanh phan thiét ke, gom:

- Pudng, duoc gidi han boi cac cong trinh nha ¢, cong cong, cdy xanh, co tinh chat
la noi to chirc cac hoat dong giao thong d6 thi (co gidi, bo hanh), c6 dac thu my quan
phu thudc vao bo cuc kién tric mat gidi han hai bén.

- Tuyén ( giai), 14 yéu t6 gi6i han giita hai khu vuc c6 dic tinh hinh thai khéc biét
nhau, nhu: kénh, song, duong cao tdc, gidi cdy xanh..

- Mit ( mang), c6 hinh thai va kich thudc hai chiéu ndi tréi,mang tinh chit dong
nhat vé bo cuc, tinh chat, c6 gidi han rd rang, giir vai tr0 quyét dinh trong bo cuc tong thé
Kién truc do thi 16n.

- Cum, c6 gi6i han ba mit hay bén mit gdm cac cong trinh nha ¢ va cdng trinh
cong cong bo cuc lién két, twong doi doc 1ap, twong phan hoac lién két khong gian doi
véi khu vuc 1an can, nhu khong gian quang truong, nhom cong trinh dau moi giao
thong,vv..

- Piém, c6 vi tri, hinh théi, qui md hoic bd cuc ndi bat, twong phan so voi xung
quanh, dé nhan biét, thu hat sy cht y, gom cong tinh cao tang, kién tric doc dao hoac
tuong dai, co vai tro la diém nhan cua hinh anh do6 thi.

+ Xéc dinh khu vyc trong diém, dic thu vé kién tric, canh quan, mbi quan h¢ bd
cuc, hinh thai gitra cac khu chirc nang, canh quan va nhirng xung dot can xur 1y.

+ Péanh gia vé cac chi tiét kién trac, canh quan va yéu tb phi vat thé dic thu nhu
cac di tich lich su, tugng dai, biéu tuong, vv.. va cac hoat dong van hoa 1€ hoi trong
khudn kho khong gian do thi.

+ Xac dinh nhimng yéu t6 kién trac, khong gian, nghé thuét, lich sir, vin hod can bao
ton, gin gitlr, chinh trang hodac cai tao.

5.3.2. Phuwong phap phan tich, danh gia:

+ Miéu ta, minh hoa thyc trang kién triic-canh quan vé dia hinh, khi hau, hinh théi,
bo cuc kién truc do thi, cac thanh phan bo cuc hinh anh, hudng linh hdi canh quan dac
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Sac phén khu chue nang, phan loai khong gian cong cong, khong gian ca thé, khu ndi bat
vé hinh anh db thi, khu bao ton ton tao cac di tich, khu xung dot vé canh quan;

+ Nhan dang, hoac phan loai khong gian kién trac canh quan do6 thi lam co s& bd
cuc khong gian do6 thi;

+ Xac dinh cac yéu td canh quan kién triic can bao tOn, cai tao va khai thac: dia
hinh, cay xanh, mit nuéc, cac diém nhan, cong trinh, yéu té chi dao tao nén b cuc hinh
anh do thi;

+ Céac diém nhin, hudng nhin canh quan dac thu dé bao tdn, khai thac, dua vao bd
cuc céac téng thé,vv.. va nhiéu ndi dung lién quan khac tuy thudc vao mic do chi tiét cua
rqua trinh khao sat hi¢én trang;

Mtc d6 chi tiét caa qua trinh phan tich tong hop ¢ ¥ nghia quan trong trong viéc
nghién ctru thiét ké qui hoach d6 thi vé mit chirc ning cling nhu vé nghé thuat tao hinh
anh do thi.

5.3.3. Thiét ké kién triic-Canh quan dé thi:

a. Nguyeén tdc chung:

- C4c thanh phan kién trac d6 thi phai bao dam tao ban sic va trat tu d6 thi, moi
quan h¢ hai hoa con nguoi véi moi truong.

- Bao dam phat trién va bao ton, 1am ndi bat nhing gia tri va gin gitr gia tri do;

- Ba dam cong ning, thoa man nhu cau cua dan cu.

- Cac bién phap, chinh sach thuc hién kha thi.

b. Nguyén tic bé cuc khéng gian do thi:

B cuc khong gian d6 thi thuc chit 14 tao hinh anh, nhdm dem lai cho con ngudi
hoat dong dong trong do thi cam gidc tinh than phu hqp. bé dat dugc muc tiéu trén bo
cuc KGKT canh quan do thi can dat dugc nhitng tinh chat sau:

+ Tinh ddc th, khc bigt vé hinh thai.
+ Tinh don gian cta hinh thai, dudng nét bé cuc, c6 giéi han.
+ Tinh lién tuc, théng nhat.
+ Tinh ndi bat, dic trung.
+ Tinh lién két.
+ Tinh phéan dinh vé& hudng.
+ Tinh chuyén dong, nhip diéu.
+ Y nghia cua hinh anh
c. Mt so gidi phép:
- Giai phap vé ti 1é:
+ Ti 18 trong b cuc khong gian.
+ Ti 16 veé thi giac.
+ Ti 1¢ va khoang cach.
+ Ti 18 va cam giac vé khong gian.
- Giai phap vé mdi quan hé gitta cong trinh - ¢ong trinh, ¢éng trinh - canh quan tu
nhién:

35

thi0t k0 ®« th-ts.kts. 12 trang bxnh-HA NOI 2006



+ Tuong phan, ndi bat;
+ Nhip diéu;
+ Hai hoa, hoa nhap;
+ Dan huéng, tao huéng..
- Giai phap bd cuc khong gian KTDT:
+ B6 cuc theo tuyén, chudi.
+ B cuc mang.
+ B6 cuc theo cum, diém.
- Sir dung mau sic, anh sang.
- Kién trac nhé va céc chi tiét bd cuc.
- Cac giai phap khac.
6. Phan vang, phan khu va qui dinh quan ly KT canh quan dé6 thi
6.1.  Phanvung, khu qudn Iy kién triic, canh quan ving |13nh thé, téng thé dé thi
* Tiéu chi phan vung, khu:
Vige phén cac vung, khu Kién trac, canh quan do thi dé kiém soat phat trién duoc
cin ctr vao cac yéu té noi trdi ciia khu vue qui hoach, gdm:

- Tinh chat, chtrc niang st sung dat: cong nghiép, nha ¢, trung tim coéng cong, du
lich, cay xanh, ha tang,vv...

- Chat lugng, mirc do phat trién co s& ha t?mg ( khu @6 thi, khu dan cu nong thon,

- Bic diém van ho4, lich st: khu phd 6, phd cii, khu di tich lich str, danh thing,vv..

- Yéu t6 vi tri, dia hinh, méi truong, sinh thai: khu trung tim, mit nude, ddi, nui,
canh quan thién nhién vv..

- Hinh théi, b6 cuc kién trac canh quan d6 thi: ving, cum, mang, tuyén, giai kién
trac do thi, vv..

- Yéu cau vé quan ly, phat trién: xay dung méi, han ché phat trién, cai tao, bao ton,
ton tao hodc cam xay dung,vv..

*Phdn ving, khu va quy dinh quan Iy kién triic canh quan:

Céc vang, khu va quy dinh quan 1y kién trac, canh quan dbi véi ving lanh thé, tong
the do thi:

+ Vung lanh tho:

Can ct ndi dung cta quy hoach xay dung ving duoc 1ap cho cac loai ving 14nh thé
€0 chuc nang tong hgp hodc chuyén nganh (cong nghiép, do thi, ndong nghiép, du lich
nghi dudng, bao v¢ thién nhién, 1am nghiép, v.v...) va cac vung kinh té - hanh chinh tinh,
huyén, cac vung, khu vuc phat trién kinh t€, cac vung kiém soat phat trién canh quan
viung dugc gan véi viée xac dinh cac vung chire nang va dac thu canh quan vung, gom
cac khu do thi, dan cu ndng thon, khu cong nghiép, cac khu du lich nghi mat, khu di tich
van hod, lich s, danh lam thdng cdnh, cac khu san xuat nong nghi¢p, trong rung, hé¢
thong cac dau moi co s¢ ha tang, hanh lang k¥ thuat, khu doc hai, cac khu vuc dac biét
khéc, wv..

Thong qua Quy ché quan ly xay dung theo qui hoach, cac qui dinh vé ché do quan
ly xay dung trén tirng vung canh quan, dugc xac dinh theo nhirng ndi dung sau:
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- Tinh chat, chtc niang ving.

- Khu vuc bao ton di tich vin ho, lich str, bao ton canh quan thién nhién, dia hinh,
sinh thai.

- VUng cAm xdy dung.

- Vuing han ché phat trién.

- Céc qui dinh vé kién trtc, canh quan d6 thi, khu dan cu, canh quan vung nhu: mat
d6 xay dung chung, bong dang d6 thi ( silluet), yéu cau d01 véi cac cong trinh, hudng

nhin cha dao ctia canh quan vung, d6 thi, khu din cu, yéu cau phdi hop giita cac cong
trinh xay dung véi canh quan ty nhién( mat nudc, dia hinh, cay xanh..),..

+ Téng thé do thi:
Trén co s& tiéu chi phan vung, khu duoc néu trén, vung, khu quan 1y kién trc, canh

quan d6 thi duoc dd an quy hoach chung xay dung x4c dinh gin v&i phan ving quan 1y
qui hoach cac khu chirc nang:

* H¢ thong cac khu chirc nang d6 thi, gdm khu céng nghiép, kho tang, bén béi, khu
dan cu, cac trung tdm hanh chinh, thuong mai, dich vy, trung tam chuyén nganh, co
quan, c4c khu cay xanh, bao vé danh thing, cac khu c6 cong trinh ddu mdi ha tang, khu
quan su va khu dac biét khac, vv..

* Cac qui dinh quan ly qui hoach cac khu chirc nang:

- Vi tri, qui mo.

- Tinh chét, chtc ning.

- Céc qui dinh vé st dung dat.

- Céc qui dinh chu yéu vé kién truc, canh quan do thi.

- Cac qui dinh vé ha tang k¥ thuat va vé sinh moi truong.
* C4c vung, khu quan 1y kién trc, canh quan do thi:

- Vl]ng, khu b:élo ton, t6n tao ( khu di tich lich s, van hoa, 1ang nghé, phé ¢, phd
cti, danh thang..), cam Xy dyng, phat trién.

- Vung, khu han ché phat trién: cai tao, chinh trang,xen céy,..

- Vung, khu phét trién.

* C4c chi tiéu quan 1y cac viing Kién tric-canh quan d6 thi:

- Vi tri, ranh gidi, qui mo.

- Y&u ciu sir dung dat: mat do cu tri, mat do xay dung, hé $O str dung dat, téng cao.
- Tinh chét, mtrc d6 bao ton, cai tao, chinh trang, xdy dung méi...

- Yéu cau vé& mdi quan hé vé6i cac khu khac.

- Céc ¢ong trinh nhan, tryc bd cuc chil dao canh quan do thi, hudng nhin canh quan,
bo mat kién tric d6 thi, khu canh quan, di tich lich str cAn bao ton, gin git, cac khu vuc
dac biét khac.

- Y&u ciu bao vé moi truong.

Nhitng yéu cau chung vé kién trac-canh quan d6 thi ctia dd an qui hoach chung 1a
co sO d€ xac dinh ndi dung do an qui hoach chi tiét va qui dinh quan ly kién trac, canh
quan cac khu chirc nang do thi.

6.2.  Cdc qui dinh qudn Iy kién triic canh quan khu dé thi
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Noi dung gdm cu thé hoa QHCTXD khu db thi, tong thé KT d6 thi va lam chinh
xac cac quy dinh cua d6 an quy hoach chung xay dung do thi, quy dinh cu thé ché do
quan ly str dung cac khu dat hodc cac 16 dat, dinh hudng kién triic va bao vé canh quan
do6 thi, gom:

* Qui dinh vé sir dung ddt:

+ Tinh chdt hodc cong dung ciia cong trinh:

Qui dinh muc dich sir dung dat 1a nha &, cong trinh cdng cong, dich vu,vv..khu dat,
cong trinh duoc xdy dung, cAm xay dung, dugc xay dung c6 diéu kién; khu dat gitr
nguyén chirc nang st dung; dat dugc chuyén d6i hodc bd sung muc dich sir dung; khu dat
pha d cai tao; dat phat trién méi; dat c¢6 chtc nang st dung hdn hop,vv..

+ Mdt dé xdy dung t0i da:

Ti 1¢ dién tich xdy dyng cong trinh (Mm2- dién tich dat dugc tinh theo hinh chiéu
bang ctia mai cong trinh)/dién tich toan 16 dat, tinh bang %;

Mat d6 xay dung phu thudc vao tinh chat cac cong trinh xay dung & cac khu chirc
nang do6 thi, thwong duoc ap dung theo chi tiéusau: Khu biét thu: 30%, khu nha vuon:
15%; khu chung cu 50%; khu cong trinh cong cong ( hanh chinh, van hoa..): 25-35%;
khu thuong mai: 80%; khu cong nghi¢p: 50-70%.

Mat d6 xéy dung thé hién dic thu khong gian, kién truc va canh quan d6 thi, c6 ¥
nghia quy€t dinh den d¢ thong thoang cua khong gian canh quan d6 thi, ti 1€ gitra hinh
khoi kién trac va khéng gian trong cua d6 thi: Mat d6 xay dung cang cao, ti 1é chiém dat
Cua cdc cong trinh xdy dyng tang cao, dan dén d¢ thong thoang cua canh quan do thi
cang thap, va nguoc lai.

+ H¢ 56 sir dung dat:

Pugc tinh bang tong dién tich san toan cong trinh (m2) /dién tich toan 16 dat,
khong tinh dién tich tang ham, mai.

Dé tao thuén loi cho phat trién, ting do thong thoang cho khong gian do thi, d6i voi
cac khu nha 0, khu cy xanh, cong vién, thé duc thé thao, trung tdm vén hod, giai tri, vv...
ap dung hé so stir dung dat vu déi, uu tién. c6 chi so thap so vdi khu vuc khac.

+ Chi gidi duwong do:

La duong ranh gi6i duge xdc dinh trén ban d6 qui hoach va thuc dia dé phan dinh
ranh gidi gitra phan dat dé xay dung cong trinh va phan dat danh cho duong giao thong
hodc cong trinh k§y thuat ha tang, khong gian cong cong khac. Trong do thi 16 gidi
thuong trung voi chi gii dudng do, 1a phan dat danh d€ lam dudng do thi, bao gom toan
bo 1ong duong, 1¢ duong va via he.

+ Chi gidi xdy dung:

La duong do gidi han cho phép xdy dung nha, cdng trinh trén 16 dat. Chi gisi xay
dung c6 the trung vdi chi gi¢i duong do khi cong trinh dugce phép xay dung sat chi gidi
duong do. Hodc 1Ui vao so véi duong do, neu cong trinh phai 1Ui vao so véi chi gidi
duong do theo yéu cau cua phuong an qui hoach.

+ Khodng [Ui:

L& khoang cach giira chi gidi dudng do va chi gii xay dung. Viéc bd tri khoang 10i
phu thudc yéu cau cua cac khu chirc nang: ¢ cac khu trung tim thuong mai, c6 thé khong
can khoang 1ui, chi giéi xay dyng trung véi chi gigi duong do. Cac khu khac, c6 the bo
tri khoang 1ui, do yéu cau bo tri cay xanh, béi dé xe, tap trung nguoi ra vao cong trinh .
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Khoang 1Ui phu thudc vao chiéu rc}ng 16 gidi: Khi 19 gigi nho hon 6,0m, khoang 1ui
la 2,4m; 19 gidi 16n hon 24m, khoang 1ui toi da 1a 6,0m.

Cac duong trong do thi phai co 10 gioi xay dung dugc xac dinh trong d6 4n QHXD
d6 thi; hd so cdm mbc 16 gidi phai duoc cap c6 thim quyén phé duyét dé an quy hoach
phé Chuan.

Tat ca cac cong trinh xay dung phai ton trong chi gi¢i xay dung, dat luu khong, 16i
ngd hém ra dudng va dinh vi cong trinh kicn trac; cac cong trinh kién trac tuyét doi
khong dugc xay trén cac khu dat luu khong, 16i ngd hém ra duong phd; truong hop xay
nha phia trong thi chu nha phai chira mot 16i di rong t6i thiéu dé 16 trong c6 16i thoat ra
duong phd. Néu cong trinh & phia trong dudng phd thi chu nha pha1 trir 16i ra dudng hitu
hiu du rong; trong trudong hop xay dung cdng trinh trén khu dat rong hon ma chua c6 16
gigi rd rang thi phai lap mat bang QHCT, xéac dinh 18 chi gidi duong do, phan dat cam
xay dyng va dién tich dugc xay dyng trinh co quan Nha nudce c6 thAm quyén phé duyét
trude khi trién khai xay dung (cap phép xay dung).

* Qui dinh vé kién triic cong trinh:

+ Dién tich va kich thuéc 16 ddt

Dién tich khu dat bang chleu ngang x chiéu sau, phai bao dam kich thudc tdi thiéu,
gom bé ngang tbi thiéu cua mit tién khu dét, dugc tinh theo giai phap qui hoach, phu hop
V6i qui dinh quan 1y xay dung khu vuc, yéu cau chtrc ning cua loai cong trlnh qUI mo
cong trinh (nha & chia 16, cong trinh cdng cong,vv..). Vi du kich thude 16 dat tbi thiéu ap
dung cho nha & lién k&, bé ngang phai 16n hon 3,3m, dién tich khong nho hon 40m2,
chiéu sau khong 16n hon 24,0m; dién tich dat xay dung biét thuc don 1ap toi thiéu la
250m2,..

+ Méi quan hé cong trinh Véi tong thé:

Cong trinh kién trac phai la yéu t6 bd cuc hitu co cua khong gian,kié'n tric-canh
quan, khong lam anh hudng xau vé canh quan, méi truong, cong nang doi vdi cac cong
trinh xung quanh, cong trinh khong vi pham cac chi gidi xay dung, chi gidi dudng do,
Viéc mo cta, ban cong phu thude vao khoang cach véi cong trinh bén canh, han ché tia
nhin truc ti€ép vao ndi that nha bén canh,vv..

+ Chiéu cao t6i da ciia céng trinh (Hmax):

Pugc tinh tir nén phan cao nhét ciia cong trinh dén dinh dinh mai;

‘ f)éi v6i cong trinh duge chon 1am diém nhan bd cyc canh quan, chiéu cao do yéu
cau bo cuc khong gian kién trac, canh quan khu vuc quyét dinh.

Chiéu cao nha c6 gisi han do qui dinh quan ly qui hoach khu vyc xac dinh, phu
thudc vao céc yéu té:

- Chiéu rong 16 gidi;

- Chiéu cao cong trinh xung quanh;

- Chiéu ngang ctia cong trinh;

- Chiéu cao hoat dong thiét bi ctru hoa.

Chiéu cao nha dugc khéng ché bang gOC han tuyen (gavarit) tur 45° - 60° 1a duong
thang lap voi duong nam ngang mot goc 60° tai diém cao nhat cua lap dién cho phep.
Cac khéi kién tric mudn xay dung thém khong dugc vuot ngodi han tuyén nay.
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Tai cac khu vuc phiéu bay, nhimg ving ¢6 gi6i han chiéu cao vi ly do thim my
hoac bao vé kién truc, canh quan (pho co, pho cii, thi chiéu cao cong trinh dugc xac dinh
cu thé.

Tai cac khu thuong mai, c6 thé xdy nha sat chi gi¢i dudong do (16 gidi), nhung chicu
cao cua lap dién thang khong duogc 16m hon chiéu rong 10 gidi (L). hpax < L

Trudng hop mudn c¢é chiéu cao lap dién 16n hon 16 gidi, thi chi giéi xay dung phai
IUi vao phia trong 16 gidi.

D6 cao va khoang 10i c6 mbi quan hé chit ché, tao hiéu qua kién tric canh quan,
duogc xac dinh can ctr vao vi tri, ti 1€ do cao gitra cac cong trinh, yéu cau vi khi hau, yéu
cau ti 1€ kién truc, canh quan do6 thi.

Viéc bb tri cac cong trinh Kién trac & timg khu vuce chire ning do thi theo yeu cau
cua chi giéi xay dung va chi gigi duong do c6 khac nhau, trén co s y&u cau chuc
nang cdng trinh va sy tuong quan gitra chiéu cao cong trinh véi khong gian dudng phd.

tai cac khu trung tdm do thi, c6 thé x4y dung cong trinh téi chi gidi dudng do véi do cao
c6 gi6i han theo yéu cau b cuc khong gian duong phd.

+ Tdng cao trung binh:

Tong dién tich san (m2) / dién tich chiém dét cac cong trinh. Mat do xay

dung c6 quan hé mat thiét voi tng cao trung binh, anh hudng dén dic trung khong
gian Kién trac, canh quan khu vuc: Khi tang cao trung binh I6n, mat do

xay dung thap, thi ti 16 khong gian tréng cao, d6 thong thoang cta khu vuc 16m; khi
mat do xay dung cao, tang cao trung binh thap thi d thongthoang ctia khu vuc bi thu
hep rat nhicu.

+ Qui dinh vé hinh thai Kién tric cong trinh:

Cac qui dinh vé hinh théi kién tric d6i véi cac cong trinh gan véi bd cuc kién truc,
canh quan khu vuc quan trong nhu tuyén pho chinh, diém nhan, cum céng trinh chu dao,
khong gian giao cat giira cac tuyén giao thong,vv.., gom:

- Qui dinh vé mau sic, vat liéu trang tri kién trac mit ngoai cong trinh, chiéu sang
khudn vién ngoai cong trinh;

- B6 cuc mit chinh cong trinh, ti 18, hinh théi kién tric mai nha, cic ciu kién c6 y
nghia tao hinh doi vdi congtrinh, canhquan cum cong trinh hodc khu vyc ..

+ Qui dinh vé chi tiét cdu tao kién triic cong trinh;

Trudng hop chi gidi xay dung sat voi chi gidi dudng do, cac bd phan kién trac ciia
cong trinh, nhu b¢ ctra, ban cong, bao lon, sénd dugc phép nhod ra vugt chi gidi duong
do, chi gidi xay dung, theo do cao cac chi tiét cong trinh, d6 vuon ra tuy thudc vao chiéu
rong duong pho 16 gidi, voi gioi han duge ap dung nhu sau: 1,40m d6i v6i 16 gidi trén
16m; 1,29m déi véi 1o gidi 10 - 16m; 0,90 dbi voi 16 gid1 6 - 12m; 0,60m dbi voi 16 gidi
6m, t6i da khong 16n hon 1,4m va phai dugc thiét ké thong nhat vé hinh thai.

Mai dén. mai hé phai duoc thiét ké thong nhat, c6 do vuon ra & d6 cao 3,5m nho
hon chicu rong ctua via hé khoang 0,6m, va khong dugc stit dung vao muc dich lam ban
con, san thugng.

Khi cong trinh xay dung 10i sau chi gidi duong do, cac chi tiét kién trac cong trinh
khong dugc vuot qua chi gigi duong do.

* Qui dinh vé ha tang kj thudt:
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q —’Caol dé‘nén nhd, nén dat {(éy dung dugc qui dinh, tdi ‘thiéu (m) so vo1 muc nudc
bién (lay cot nén dudng lam chuan), phai phu hop véi cot nén do QHCT khu vyc duge
duyét, bao dam tiéu thoat nudc mua, nudc thai riéng khong lam anh hudéng dén cong
trinh 1an can.

- Chd d6 6 t6: theo nhu cau cong trinh va co quan phai bb tri ngoai cac duong giao
thdng cong cong; tiéu chuan cho bi d6 xe nhu sau: dbi vdi nha ¢ 1 chd /4 can ho; doi
V6i nha hang, quan ca phé, bar, van phong, 1 Cho/25n}2 str dung; ddi v6i cong trinh budn
ban thuc pham co dién tich t6i 1000m2 thi tinh 1 cho/10m2 st dung; doi voi bénh vién
va phong kham 3 chd/ 10 giuong; doi voi khach san va gidi khat; 9 cho/10 buong va 1,5
cho/10m2 phOng an, udng, doi véi cong trinh giao duc, 1 ch6/20 hoc sinh.

+ Qui dinh bao dam an toan giao thong:

Tam nhin: c¢ong trinh xay dung khong 1am han ché tim nhin va che khuat bién bao,
chi dan, tin hiéu giao thong, c6 vi tri bao dam khong 1am anh hudng su thong sudt, an
toan giao thong.

Bao dam g(’)c vat tai cac giao 19, phu thudc Vqé.O té do giao thong, 10 gidi, 10 gidi
cang lon, goc cat cang lon va dugc quy dinh theo biéu do sau:

X 0 30 40 50 60 80 110

Vm 20x20: 15x15: 12x12: 10x10: 7x7: 5x5: 3

¢ do:

X =g06c¢ hop bai 2 16 gidi

Vm = vat goc t6i thiéu.
* Qui dinh vé bao tén di tich lich sw, van hoa, canh quan:

- Cac qui dinh cu thé vé bao ton, ton tao cac khu vuc, cong trinh canh quan c6 gia
tri, cong trinh di tich lich str (pho co, di tich lich sir, vv..).

* Quy dinh vé khéng gian cong céng, cdy xanh, kién triic nhd, trang thiét bi dé
thi:

- Cay xanh: khong gian tréng gianh cho viéc trong cay (% 16 dit); khu cong vién
cay xanh, san vuron, cay xanh chuyén dung, loai cay;

- Khéng gian cdng cong, khong gian giao tiép cia cong dong;

- Khong gian di bo va 16i vao cong trinh, nhém céng trinh;

- Chiéu sang do thi;

- C4c trang thiét bi db thi, kién trac nho: ghé ngdi, bac thang, cau vuot, thing rac
cong cong, den cbng vién, quang truong duong di bo..

- Bién bao, quang c4o, chi dan, v.v...

* Va cac quy dinh khdc doi véi nhitng yéu t6 tao ldp canh quan khu dé thi.

Il. QUAN LY KIEN TRUC VA CANH QUAN PO THI

Vin dé quan 1y xay dung theo TKDT nam trong cac quy trinh quan ly quy hoach,
quan 1y dau tu xay dyung hién hanh, gdm nhiing ndi dung chu yéu sau:
1. Cung cip thong tin Qui hoach

Viéc cép thong tin QH 1a dé lwa chon dia ‘diém xay dung va lap du an dau tu xay
dung cong trinh. Noi dung thong tin qui hoach gom:
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- Qui dinh vé str dung dat: tinh chat cong trinh, mat do xay dung ti da cho phép,
chiéu cao t0i da, bé ngang toi thi€u mat tién khu dat, chi gidi duong do, chi gidi xay
dung, hé so sir dung dat;

- Qui dinh kién tric-qui hoach va co s& ha tang Méi quan h¢ cong trinh vai tong

thé, yéu cau thé hién kién trac cong trinh, cao d6 nén tdi thiéu, dau ndi cong trinh ha tang
ngoai hang rao.

2. Léap va thoa thuin, xét duyét cic phwong an thiét ké kién tric
2.1.  Ldp, thod thudn thiét ké co sé

Khi trién khai 1ap cac du an dau tu xay dung cong trinh, can cur vao dia diém xay
dung va CthQng tin quy hoach dugc cap hoac nhiém vu thiét ké cong tr‘lrnh duoc thoa
thuan, chu dau tu cac du an phai 1ap va xin thoa thuan cac phuong an thiét ké kién truc
cong trinh. Thi€t ke co s¢ dugce phé duyét cing véi bao cdo nghién ctru kha thi. Noi dung
chu yeu can thuc hién 1a sy phlu hop véi qui hoach xay dung duoc duyét:

- Tinh chét st dung cong trinh;

- Yéu cu str dung dét, ha tang;

- Mbi quan h¢ khu vuc 1an can vé anh huong vé moi truong, canh quan, xa hoi;

- Qui dinh ctia qui hoach chi tiét dugc duyét déi vai khu dat du kién xay dung cong
trinh.

Sy phU hop vé qui hoach 13 co so dé chii dau tu phé duyét du an, quyét dinh dau tu.
2.3.  Ldp, xét duyét thiét ké ky thudt

Thiét ké k¥ thuat duoc 1ap trén co sé thiét ké so bo duoc duyét cung bao cao nghién
ctru kha thi, phai dugc tham dinh trudc khi duge phé duyét hodc dé xin cap gidy phép
xay dung, noi dung chu yéu gom: su hop 1y va phi hop cua giai phap thiét ké voi cacqui

dinh kién trac, qui hoach, qui chuan xay dung, tiéu Chuan k¥ thuat xay dung dugc ban
hanh; qui dinh vé bao vé méi trudng, phong chdng chay nd, an toan,w..

Thiét ké co so va thiét ké ky thuat 13 co s quan trong dé xay dyung cong trinh theo
qui hoach va phap luat. Tuy nhién theo qui dinh quan Iy dau tu xay dung hién hanh, noi
dung quan 1y nha nudc vé kién tric-qui hoach ddi vai qua trinh Xay dung cong trinh chua
duogc thuc hién thong nhat, qui trinh xét duyét bi cat khuc, phan tan, chic ning tham
dinh, xét duyét chdng chéo, 1am giam vai tr0 kiém soat ciia Nha nudc, cua tac gia kién
trac su d6i voi cong trinh, dang trd thanh nguyén nhan cua tinh trang xudng cap cua chat
lwong kién tric, canh quan va moi truong do thi.

Trong thoi gian t&i can cai tién ndi dung va trinh tu quan ly kién trac canh quan
theo huong thong nhat vé n6i dung, tham quyén tham dinh, xét duyét, dua viéc cap phép
qui hoach tré thanh néi dung quan trong dé thuc hién xay dung cac cong trinh.

3. Pau tw xay dung theo qui hoach

Cac du an dau tu xdy dung dugc t6 chirc thuc hién theo ba giai doan: chudn bi dau
tu, thue hién dau tu va két thac dau tu, dua cong trinh V@O khai thac va st dung phu hop
V61 qui hoach duge duyét va quy dinh cua phéap luat vé dau tu va xay dung.

4. Kiém tra xdy dung va |ap hd so hoan cong
Viéc kiém tra xay dung cong trinh dugc co quan quan 1y kién trac - qui hoach
thuc hién trong qué trinh trién khai thi cong xay lap, gdm nhitng ndi dung:
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- Phat hién cac vi pham vé quy hoach xdy dung do thi.

- Phét hién va xir 1y cac truong hop cap gidy phép xdy dung sai hodc khong dung
tham quyén;

- Phét hién cac hanh vi xay dung, pha d& cong trinh khéng c6 gidy phép hoic sai
V&1 gidy phép;

- Phéat hién cac vi pham vé bao vé canh quan méi trudng & do thi;

- Phét hién cac vi pham vé ché do sir dung va khai thac céc cong trinh co s ha
tang k¥ thuat do thi.

Viéc xtr Iy cac vi pham dugce thue hién theo qui dinh cua Chinh phu vé XUt phat vi
pham hanh chinh trong xay dung.

+ Lap hd so hoan cong:

Sau khi cong trinh hoan thanh, ban giao, chu dau tu phai 1ap hd so hoan cong dé
lam cin cr st dung, quan 1y va duy tu bao dudng cong trinh. H so hoan cong phai
dugc co quan cap phép xdy dung luu trir dé quan 1y chit ché viée cai tao va xay dung céc
cong trinh.

5. DPing ky sir dung cong trinh
Cong trinh xay dung sau khi nghiém thu, ban giao chu dautu phai ding ky cap gidy

chtng nhan quyén so hitu nha theo qui dinh cta phap luat dé khai thac va sir dung cong
trinh.

6. Quan Iy cac hoat dong sang tac Kién tric

a/ Hién nay & nudc ta méi c6 Bo ludt dan sy quy dinh nhitng nguyén tic chung vé
hop déng dan sy trong vi¢c thué, muon tao lap ra 1 tac phém ngh¢ thuat.

Trong linh vuc quan 1y dau tu va xdy dung ciing da quy dinh tinh tu va thu tuc tao
lap nén 1 cong trinh kién trac.

Trong linh vuc quan 1y kién trac, sy can thiét phai co van ban phép luat xac dinh vé
quyén, nghia vu cta ngudi dit hang (chu so hitu tac pham kién trac) va ngudi xay dung
va cac co quan quan 1y nha nudc trong viée sang tac kién tric, xdy dung cong trinh kién
truc thong qua céc co ché: Chon thau tu van, dau thiu xay dung, thi tuyén, kiém duyét
cong trinh bang bién phéap cip gidy phép kién tric - quy hoach, gidy phép xdy dung va
gidy phép dau tu va chimg chi chat lugng cong trinh v.v...

b/ Cap gidy phép hanh nghé kién tric su - chu nhiém db an.

Hién nay, B6 Xay dung dang to chirc cAp gidy phép hanh nghé cho cac KTS chu
nhiém d6 4n, nhung vin dé con ton tai 1a chwa xac dinh duoc quyén va nghia vu cua
ngudi dugc cap gidy phép hanh nghé KTS chi nhiém do an.

¢/ Bao ho quyén tac pham kién trac bao vé cong trinh kién tric va quyén s& hiru
cong trinh kién truc.
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d/ Hoat dong cac Hoi nghé nghiép trong viéc thi tuyén Iya chon tac pham kién trc
va quan 1y kién truc.

7. Co quan quén 1y nha nwée kién tric canh quan dé thi.

So QH hoac S¢ Xay dung gitip Uy ban nhan dan tinh thyc hién nhiém vu quan ly
Nha nudc vé kién trac canh quan d6 thi, cum dan cu noéng thon trén dia ban tinh, co
nhiém vu:

a/ Lap ké hoach quy hoach xdy dung, du an quan Iy kién tric va canh quan d6 thi
va to chirc thue hién ké hoach, dy an d6 sau khi d duoc cip c6 thim quyén phé duyét.

b/ T6 chirc 1ap, tham dinh cic du an quy hoach xdy dung cac do thi, khu cong
nghiép, diém dan cu nong thén trinh Uy ban nhan dan tinh, d& Uy ban nh4n dan tinh
trinh Thu tuéng Chinh phii phé duyét hodc phé duyét theo thim quyén.

¢/ T6 chirc quan 1y xay dung cac d6 thi, khu cong nghiép, diém dan cu néng thon
theo quy hoach dugc duyét.

d/ Phéi hop véi cac t6 chic x& hoi, nghé nghiép nhu Hoi KTSVN, Hoi

QHPTDTVN quan ly nha nud¢e vé hanh nghé kién trac su ( xét cdp ching chi hanh nghé
KTS, TKQHXD, kiém tra hanh nghé kién tric, TKQHXD).

8. Qui ché quan Iy KT dé thi

8.1. Vi tri, vai tro cua QC

a) Cu thé hoa, phap qui hod ndi dung cia QHXD vé TKDT

b) Cong cu phap 1y d&é quan Iy KTPT, quan Iy DTXD:

- Cap thong tin vé QHXD;

- Thoa thuan TK kién trac, thim dinh thiét ké cong trinh;

- Cép gidy phép xdy dung;

- Thanh tra xur 1y vi pham trong trat tu xay dung va moi truong do thi;

¢) Cian ct dé thyc hién thiét ké QHXD, kién trac, 1ap du 4an DPTXD cong trinh;

d) Bao dam su tham gia cta cong dong, x4 hoi trong quan 1y do thi.

8.2. Can cir xdy dung Qui ché:

- B an QHXD duogc duyét;

- Tiéu chuan, qui pham phap luat;

- Nhu ciu thyc té V& quan 1y phat trién dia phuong;

- Thue tién hoat dong kinh té- vin hoa-x& hoi cua d6 thi;

8.3. Y&u cdu ciia Qui ché:

- Phu hop véi ndi dung, qui dinh tai muc 8.2.

- Bao dam tinh kha thi, d& van hanh, moi ting 16p trong x4 hoi thuc hién thuan loi.

- Bao dam tinh linh hoat, mém déo, phu hop véi su bién ddi KT-XH, méi truong
dia phuong;

8.4. Noi dung Quy ché

- Béi twong, pham vi ap dung
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- Qui‘dinh chung, cu thé dbi vai tung hanh vi, ddi tuong quan ly (theo cac ndi dung
da coO ¢ phan trén);
- Xac dinh thAm quyén cac chu thé lién quan: Chinh quyén dia phuong; tu vin, nha
dau tu, cong dong..);
- X4c dinh ché tai cac hanh vi vi pham.
- Noi dung khéc theo qui dinh vé ban hanh vin ban phap luat.
TAI LIEU THAM KHAO

1. Luat Xay dung nam 2004.

2. Bo Xay dung - C4c vin ban phdp luat vé quan 1y d6 thi - Nha Xuat ban Xay
dung.

3. Phan loai d6 thi va cip quan 1y d6 thi, NXBXD, Ha Noi 2002.

4. Nghi dinh s 72/2001/ND-CP ngay 05 thang 10 nam 2001 cua Chinh phu vé
viéc phan loai do thi va cap quan ly do thi.

5. Nghi dinh s6 08/ND-CP ngay 24/1/2005 ctia Chinh pht vé QHXD.

6. Nghi dinh s6 29/2007/ND-CP ctia Chinh phu vé quan Iy KT d6 thi.

7. Céac nghi dinh 52/CP, 12/CP, 16/CP, 112/CP cua Chinh phu vé quan Iy dau tu va
xay dung;

8. Quyét dinh 322/BXD-DT ngay 28/12/1993 cua Bo truéng B Xy dung ban
hanh quy dinh 1ap céc d6 4n quy hoach xay dung do6 thi;

9. Thong tu s6 03/BXD-KTQH cua Bo Xay dung hudng dan lap, xét duyét quy
hoach xay dung thi tran, thi tir.

10. Thong tu lién tich Bo VHTT:XD l}uf('mg dan thuc hién Nghi dinh 76/CP V& bao
ho quyén tac gia trong tac pham kién tric;

11. Quy hoach d6 thi, Tiéu chuan thiét k&, NXBXD, Ha Noi 1998.

12.B6 Xy dung - Quy hoach xay dung cac do thi Viét nam- Nha Xuit ban Xay
dung.

13.Béo cdo dé tai NCKH cip Bo: "Stra doi, hoan thién qui dinh vé lap, xét duyét
quy hoach xay dung va quan 1y xay dung theo quy hoach"- L& Trong Binh-
2003.

14.Nguyén Thé Ba - Tran Trong Hanh - L& Trong Binh va Nguyén T6 Ling - Quy
hoach xay dung phat trién do thi - Nha xuat ban Xay dung 1997.

15. Lé Trong Binh " Luét va chinh sach quan 1y kién trac d6 thi" Bai giang 16p cao
hoc KT-QHXD @6 thi, truong Pai hoc Kién trac Ha noi, 2004.

16. Mot s6 tai liéu nude ngoai: Lynch kevin "City Images”, Alexandpr Chrjstopher
" Pattern Language"( My), Evan Jones (Australia). D6 an QH tong thé thanh
pho San fransisco My; Hudng dan thiét ké d6 thi Hong Kong nam 2003..

17.Va nhiéu ti liéu khac.

45

thi0t k0 ®« th-ts.kts. 12 trang bxnh-HA NOI 2006



