CHUAN MUC KE TOAN

CHUAN MUC CHUNG

QUY PINH CHUNG

01. Muyc dich ctua chuan myc nay la quy dinh va hudng dan cac nguyén tac va yé€u cau ke toan co ban, cac ycu
to va ghi nhan céc yeu t0 cta bdo cdo tai chinh ctia doanh nghiép, nham:

a/ Lam co so xay dung va hoan thién cac chuan muc ké toan va ché do ké toan cu thé theo khuoén mau thong
nhat;

b/ Gitip cho doanh nghiép ghi chép ké toan va 1ap bao céo tai chinh theo cac chuan muc ké toan va ché do ké
toan da ban hanh mot cach thong nhat va xir Iy cac van dé chua dugc quy dinh cu thé nham dam bao cho cac
thong tin trén bao cao tai chinh phan anh trung thyc va hop 1y;

¢/ Giap cho kiém toan vién va nguoi kiém tra ké toan dua ra y kién vé su phu hop cua bao céo tai chinh voi
chuan muc ké toan va ché @0 ké toan;

d/ Gitp cho nguoi sir dung bao cdo tai chinh hiéu va danh gia thong tin tai chinh duoc 1ap phu hop vai cac
chuan muc ké toan va ché do ké toan.

02. Cac nguyén tic, yéu cau ké toan co ban va cac yéu td ciia bao cdo tai chinh quy dinh trong chuan muyc nay
duoc quy dinh cu the trong ting chuan muc ke toan, phai dugc ap dung d6i voi moi doanh nghié¢p thudc moi

thanh phan kinh té trong pham vi ca nuéc.

Chuén muc nay khong thay thé cac chuin muc ké toan cu thé. Khi thuc hién thi cin ¢t vao chuin muc ké toan
cu thé. Truong hop chuan myc ké toan cu thé chua quy dinh thi thyc hién theo Chuan myc chung.

NOI DUNG CHUAN MUC

CAC NGUYEN TAC KE TOAN CO BAN

Co s& don tich

03. Moi nghiép vu kinh té, tai chinh cua doanh nghiép lién quan dén tai sén, no phai tra, nguén von chu sé hitu,
doanh thu, chi phi phai dugc ghi s6 ké toan vao thoi diém phat sinh, khong can ctr vao thoi diém thyc té thu
hoic thuc té chi tién hodc twong duong tién. B4o céo tai chinh 1ap trén co so ddn tich phan anh tinh hinh tai
chinh cua doanh nghi¢p trong qua khir, hi¢n tai va tuong lai.



Hoat dong Lién tuc

04. B4o cdo tai chinh phai duoc 1ap trén co s gia dinh 1a doanh nghiép dang hoat dong lién tuc va sé tiép tuc
hoat dong kinh doanh binh thudng trong trong lai gan, nghia 1a doanh nghiép khéng c¢é y dinh ciing nhu khong
budc phai ngimg hoat dong hodc phai thu hep dang ké quy mé hoat dong ciia minh. Trudng hop thuc té khac
véi gia dinh hoat dong lién tuc thi bao cao tai chinh phai 1ap trén mot co s& khac va phai giai thich co so da su
dung dé 1ap bao cdo tai chinh.

Gia gbc
05. Tai san phai duoc ghi nhan theo gia gbc. Gia gdc cua tai san duoc tinh theo sb tién hodc khoan trong duong

tién di tra, phai tra hodc tinh theo gia tri hop 1y cla tai san d6 vao thoi diém tai san dugc ghi nhan. Gia gdc cua
tai san khong dugc thay doi trir khi c6 quy dinh khac trong chuan myc ké toan cu the.

Phu hop
06. Viéc ghi nhan doanh thu va chi phi phai phu hgp véi nhau. Khi ghi nhan mgt khoan doanh thu thi phai ghi
nhan mot khoan chi phi twong tng c6 lién quan dén viéc tao ra doanh thu d6. Chi phi twong ung véi doanh thu

gdm chi phi cta ky tao ra doanh thu va chi phi ciia cac ky trudc hodc chi phi phai tra nhung lién quan dén doanh
thu cua ky do.

Nhét quan
07. Cac chinh sach va phuong phap ké toan doanh nghiép da chon phai dugc ap dung thong nhét it nhit trong

mdt ky ké toan nam. Truong hop ¢ thay doi chinh sach va phuong phap ké toan da chon thi phai gii trinh ly
do va anh huong cua sy thay d6i do6 trong phan thuyét minh bao céo tai chinh.

Than trong

08. Than trong la viéc xem xét, can nhic, phan doan can thiét dé 13p cac udce tinh ké toan trong cac diéu kién
khong chac chan. Nguyén tac than trong doi hoi:

a/ Phai 1ap cac khoan duy phong nhung khong lap qua 16n;
b/ Khong danh gia cao hon gia tri cua cac tai san va cac khoan thu nhép;
¢/ Khong danh gia thap hon gia tri cua cac khoan ng phai tra va chi phi;

d/ Doanh thu va thu nhap chi duoc ghi nhan khi c6 bang ching chic chan vé kha nang thu dugc loi ich kinh té,
con chi phi phéi dugc ghi nhan khi c6 bang chirng vé kha nang phat sinh chi phi.



Trong yéu
09. Thong tin duoc coi 1a trong yéu trong truong hop néu thiéu thong :[in hoac thiéq chinh xac cua thong tin o6
co the lam sai 1éch dang ké bao cdo tai chinh, lam anh huéng dén quyét dinh kinh t€ cuia nguoi sir dung bao cao

tai chinh. Tinh trong yéu phu thu¢c vao do 16n va tinh chat ciia thong tin hodc cac sai sot duwoc dénh gia trong
hoan canh cu thé. Tinh trong yéu cia thong tin phai dugc xem xét trén ca phuong dién dinh lwong va dinh tinh.

CAC YEU CAU CO BAN BOI VOI KE TOAN

Trung thuc

10. Cac thong tin va sb liéu ké toan phai duoc ghi chép va béo cdo trén co s cac bang ching ddy du, khach
quan va dang véi thyuc té ve hién trang, ban chat ndi dung va gia tri cua nghi€p vu kinh té phat sinh.

Khach quan

11. Cac thong tin va sb liéu ké toan phai dugc ghi chép va bao cdo ding vai thuc té, khong bi xuyén tac, khong
b1 bop méo

Pay du

12. Moi nghiép vu kinh té, tai chinh phat sinh lién quan dén ky ké toan phai duoc ghi chép va bao cao day du,
khong bi bo sot.

Kip thoi

13. Cac thong tin va sb liéu ké toan phai dugc ghi chép va béo cao kip thoi, ding hodc trude thdi han quy dinh,
khong dugc cham tre.

D¢ hiéu
14. C4c thong tin va sb liéu ké toan trinh bay trong bao c4o tai chinh phai rd rang, dé hiéu d6i v&i nguoi sir
dung. Nguoi st dung ¢ day dugc hiéu la nguoi co hiéu biét vé kinh doanh, vé kinh t&, tai chinh, ke toan & muc

trung binh. Thong tin vé nhirg van d& phirc tap trong bao céo tai chinh phai dugc giai trinh trong phan thuyét
minh

Co thé so sanh



15. Cac thong tin va sb liéu ké toan giira cac ky ké toan trong mot doanh nghiép va gitra cac doanh nghiép chi
c6 thé so sanh duoc khi tinh toan va trinh bay nhat quan. Truong hop khong nhat quan thi phai giai trinh trong
phan thuyét minh dé ngudi stir dung bio céo tai chinh co thé so sanh thong tin gitra cac ky ké toan, gitra cac
doanh nghiép hodc gitra théng tin thuc hién v6i thong tin du toan, ké hoach.

16. Yéu cau ké toan quy dinh tai cac Doan 10, 11, 12, 13, 14, 15 noi trén phéi dugc thyc hign dong thoi. Vi dy:
Yéu cau trung thyc da bao ham yéu cau khach quan; yéu cau kip thoi nhung phai day du, de hiéu va cé thé so
sanh duoc.

CAC YEU TO CUA BAO CAO TAI CHINH

17. Bao cdo tai chinh phan anh tinh hinh tai chinh cta doanh nghiép bang cach tong hop cac nghiép vu kinh té,
tai chinh c6 cung tinh chét kinh té thanh cac yeu t ctia béo cdo tai chinh. Cac yéu t6 lién quan truc tiép den viée
xac dinh tinh hinh tai chinh trong Bang can d6i ké toan 1 Tai san. No phai tra va Von chu s¢ hitu. Cac yéu 6
lién quan tryc tiép dén danh gia tinh hinh va két qua kinh doanh trong Bao céo két qua hoat dong kinh doanh 1a
Doanh thu, thu nhéap khac, Chi phi va Két qua kinh doanh.

Tinh hinh tai chinh

18. Cac yéu t6 c6 lién quan tryc tiép t&i viée xac dinh va danh gia tinh hinh tai chinh 1a Tai san, No phai tra va
Von chu s¢ hitu. Nhitng yeu t0 nay dugc dinh nghia nhu sau:

a/ Tai san: La ngudn lyc do doanh nghiép kiém soat va c¢é thé thu duoc loi ich kinh té trong twong lai.

b/ No phai tra: La nghia vy hién tai cua doanh nghiép phat sinh tir cac giao dich va sy kién da qua ma doanh
nghi¢p phai thanh toan tir cdc ngudn luc cua minh.

¢/ Vén chu sé hitu: La gia tri von cta doanh nghiép, dugc tinh bﬁng s6 chénh léch gitra gia tri Tai san cua doanh
nghiép trir (-) No phai tra.

19. Khi xac dinh cac khoan myc trong cac yéu t6 ctia bao c4o tai chinh phai cha y dén hinh thirc s6 hiru va noi
dung kinh té ctia chung. Trong mdt s truong hop, tai san khong thudc quyén s¢ hitu ciia doanh nghiép nhung
cin cir vao ndi dung kinh té cua tai san thi dugc phan anh trong cac yéu t6 ctia bao céo tai chinh. Vi du, trudng
hop thué tai chinh, hinh thirc va ndi dung kinh té 1a viéc doanh nghiép di thué thu dugc loi ich kinh té tir viéc st
dung tai san thué ddi voi phan 16n thoi gian sir dung hiru ich cua tai san, doi lai doanh nghiép di thué c6 nghia
vu phai tra mot khoan tién x4p xi v6i gia tri hop 1y cta tai san va cac chi phi tai chinh ¢6 lién quan. Nghiép vu
thué tai chinh 1am phat sinh khoan muc “Tai san” va khoan muc “No phai tra” trong Bang can ddi ké toan cua
doanh nghiép di thué.

Tai san



20. Loi ich kinh té trong tuong lai ctia mot tai san 14 tiém nang ngudn tién va cac khoan tuong duwong tién cia
doanh nghi¢p hodc lam gidm bdt cac khoan tien ma doanh nghi€p phai chi ra.

21. Loi ich kinh té trong tuong lai ctia mot tai san duoc thé hién trong cac trudng hop, nhu:

a/ Bugc st dung mot cach don 1é hoac két hop voi cac tai san khac trong san Xuét san phém dé ban hay cung
cap dich vu cho khach hang;

b/ Dé ban hoic trao d6i léy tai san khac;

¢/ Bé thanh toan cac khoan no phai tra;

d/ Bé phan phdi cho cac chu so hitu doanh nghiép.

22. Tai san dugc biéu hién dudi hinh thai vat chat nhu nha xuong, may moc, thiét bi, vét tu, hang hoa hodc
khong thé hién dudi hinh thai vat chat nhu ban quyén, bang sang ché nhung phai thu duoc loi ich kinh t€ trong
tuong lai va thudc quyen kiém soat ciia doanh nghiép

23. Tai san ctia doanh nghiép con bao gom cac tai san khong thudc quyén so hitu ctia doanh nghiép nhung
doanh nghiép kieém soat fiuqc va thu duogc loi ich kinh té trong tuong lai, nhu tai san thué tai chinh; hoac co
nhirng tai san thudc quyen so hiru cia doanh nghié€p va thu dugc 1¢i ich kinh té trong tuwong lai nhung c6 the
khong kiém soat dugc vé€ mat phap Iy, nhu bi quyet ky thuat thu dugc tir hoat dong trién khai 6 thé thoa mén
cac dicu kién trong dinh nghia v¢ tai san khi cac bi quyet d6 con gilt dugc bi mat va doanh nghiép con thu dugc
loi ich kinh té.

24. Tai san cua doaph nghiép Cﬁrqc hinh thanh tir cac giao dich hoac cac su kién da qua, nhu gop vbn, mua sam,
tu san xuat, dugc cap, dugc biéu tang. Cac giao dich hodc cac sy kién du kien sé phat sinh trong tuong lai
khong lam tang tai san.

25. Thong thudng khi cac khoan chi phi phat sinh s& tao ra tai san. i v6i cac khoan chi phi khong tao ra loi

ich kinh té trong tuwong lai thi khong tao ra tai san; Hodc c6 truong hop khong phat sinh chi phi nhung vén tao ra
tai san, nhu von gop, tai san dugc cap, dugc bicu tang.

No phai tra

26 quphéi tra xac dinh nghia vu hién tai ctia doanh nghiép khi doanh nghié¢p nhan vé mot tai san, tham gia mot
cam ket hodc phat sinh cac nghia vu phap ly.

27. Viéc thanh toan cac nghia vy hién tai c6 thé duoc thuc hién béng nhiéu cach, nhu:
a/ Tra bang tién;

b/ Tra bang tai san khéc;

¢/ Cung cap dich vu;

d/ Thay thé nghia vu nay bang nghia vu khac;



d/ Chuyén dbi nghia vu ng phai tra thanh vén chi s& hiru.
28. No phai tra phat sinh tir cac giao dich va sy kién da qua, nhu mua hang hoa chua tra tién, st dung dich vu

chua thanh toan, vay ng, cam két bao hanh hang hoa, cam két nghi vy hop ddng, phai tra nhan vién, thué phai
nop, phai trad khac.

Von chu sé hitu

29. Vén chu so hitu duge phan anh trong Bang can dbi ké toan, gdm: von cuia cac nha dau tu, thang du von cb
phan, lgi nhuan gitr lai, cac quy, loi nhuan chua phéan phoi, chénh 1¢ch ty gia va chénh I¢ch danh gia tai san.

a/ Von ciia cac nha dau tu ¢ thé 1a vén ciia chii doanh nghiép, vén gop, von ¢b phan, von Nha nudc;

b/ Thang du von ¢6 phan 1a chénh 1éch giita ménh gia ¢ phiéu véi gia thuc té phat hanh;

¢/ Loi nhuan giir lai 1a 191 nhuan sau thué gitr lai dé tich luy bo sung von;

d/ Cac quy nhu quy duy trit, quy du phong, quy dau tu phat trién;

d/ Loi nhuan chua phan phéi 12 1oi nhuén sau thué chua chia cho chu s¢ hitu hodc chua trich 1ap cac quy;
e/ Chénh léch gia, gom:

+ Chénh 1éch ty gia phat sinh trong qua trinh dau tu xay dung;

+ Chénh léch ty gia phat sinh khi doanh nghiép & trong nuéc hop nhat bao cio tai chinh ciia cac hoat dong &
nudce ngoai st dung don vi tién t¢ ke toan khac voi don vi tién t€ ké toan cua doanh nghiép bao céo.

g/ Chénh léch danh gia lai tai san 1a chénh léch giita gia tri ghi s6 cua tai san voi gid tri danh gia lai tai san khi
c6 quyet dinh ctia Nha nudce, hoac khi dua tai san di géop von lién doanh, c6 phan.

Tinh hinh kinh doanh

30. Loi nhuén 13 thude do két qua hoat dong kinh doanh ciia doanh nghiép. Cac yéu t6 lién quan truc tiép dén
viéc xac dinh lgi nhuén la Doanh thu, thu nhap khac va Chi phi. Doanh thu, thu nhép khac, Chi phi va Loi
nhudn 1a céc chi tiéu phan anh tinh hinh kinh doanh cua doanh nghié¢p.

31. Céc yéu t6 doanh thu, thu nhap khac va Chi phi duoc dinh nghia nhu sau:

a/ Doanh thu va thu nhép khéc: La téng gia tri cac loi ich kinh t& doanh nghiép thu dugc trong ky ké toan, phat
sinh tir cac hoat dong san xuat, kinh doanh thong thuong va cac hoat dong khac cua doanh nghiép, gop phan
lam ting von chi s hitu, khong bao gdm khoan gop von cia c¢6 dong hodc chu so hitu.

b/ Chi phi: La tér;g gié tri cac khoan lam giam lo1i ich kinh té;tror}g ky ké toan dudi hinh thirc cac khoan tiép chi
ra, cac khoan khau trir tai san hodc phat sinh cac khoan ng dan dén lam giam von chu sé hitu, khong bao gom
khoéan phan phoi cho ¢6 dong hodc chu s¢ hiru.



32. Doanh thu, thu nhap khac va chi phi dugc trinh bay trong Béo cao két qua hoat dong kinh doanh dé cung
cap thong tin cho viéc danh gia nang luc ciia doanh nghiép trong viéc tao ra cac nguon tién va khoan tuong
duong tién trong twong lai.

33. Cac yéu t6 doanh thu, thu nhap khac va chi phi c6 thé trinh bay theo nhiéu cach trong béo cao két qua hoat

dong kinh doanh dé trinh bay tinh hinh kinh doanh cua doanh nghi¢p, nhu: Doanh thu, chi phi va lgi nhuan ctua
hoat dong kinh doanh thong thuong va hoat dong khac.

Doanh thu va Thu nhap khac

34. Doanh thu phat sinh trong qua trinh hoat dong kinh doanh thong thuong cua doanh nghi¢p va thuong bao
gdm: Doanh thu ban hang, doanh thu cung cap dich vy, tién 14i, tién ban quyén, co tire va loi nhuan duoc chia. .

35. Thu nhép khac bao gdm cac khoan thu nhap phat sinh tir cac hoat dong ngoai cac hoat dong tao ra doanh
thu, nhu: thu tir thanh ly, nhuong ban tai san co dinh, thu tién phat khach hang do vi pham hgp dong,...

Chi phi

36. Chi phi bao gdm cac chi phi san xuat, kinh doanh phat sinh trong qua trinh hoat dong kinh doanh thong
thuong cua doanh nghi€p va cac chi phi khac.

37. Chi phi san xuat kinh doanh phat sinh trong qua trinh hoat dong kinh doanh thong thuong ciia doanh nghiép,
nhu: gid von hang ban, chi phi ban hang, chi phi quan 1y doanh nghiép, chi phi 14i tién vay, va nhiing chi phi
lién quan dén hoat dong cho cac bén khac sir dung tai san sinh ra lgi tuc, tién ban quyén, .. . Nhirng chi phi nay
phat sinh dudi dang tién va cac khoan tuong dwong tién, hang ton kho, khau hao may moc, thiét bi.

38. Chi phi khac bao gom cac chi phi ngoai cac chi phi san xuét kinh doanh phat sinh trong qua trinh hoat dong

kinh doanh thong thuong cta doanh nghiép, nhu: chi phi vé thanh 1y, nhurong ban tai san c6 dinh, cac khoan
tién bi khach hang phat do vi pham hop dong,...

GHINHAN CAC YEU TO CUA BAO CAO TAI CHINH

39. B4o céo tai chinh phai ghi nhan cac yéu té vé tinh hinh tai chinh va tinh hinh kinh doanh ctia doanh nghiép;
trong cac yeu to d6 phai dugc ghi nhan theo tirng khoan muc. Mot khoan muc dugc ghi nhén trong bao cao tai
chinh khi thoa man c4 hai tiéu chuan:

a/ Chac chén thu dugc lgi ich kinh té hodc lam giam loi ich kinh té trong twong lai;

b/ Khoan myc d6 c6 gia tri va xac dinh duogc gia tri mot cach dang tin cay.



Ghi nhén tai san
40. Tai san dugc ghi nhan trong Bang can ddi ké toan khi doanh nghiép c6 kha niang chac chin thu duoc loi ich

kinh té trong tuong lai va gia tri cua tai san do dugc xac dinh mot cach dang tin céy.

41. Tai san khong dugc ghi nhan trong Bang can dbi ké toan khi cac chi phi bo ra khong chic chin s¢ mang lai
loi ich kinh té trong tuwong lai cho doanh nghiép thi cac chi phi d6 dugc ghi nhan ngay vao Bao cao ket qua hoat
dong kinh doanh khi phat sinh.

Ghi nhén no phai tra

42. No phai tra dugc ghi nhan trong Bang can ddi ké toan khi c6 du diéu kién chic chan 1a doanh nghiép s& phai
dung mot lugng tién chi ra d€ trang trai cho nhiing nghia vu hién tai ma doanh nghi¢p phai thanh toan, va khoan
nQ phai tra d6 phai xac dinh dugc mét cach dang tin cay.

Ghi nhén doanh thu va thu nhap khac

43. Doanh thu va thu nhap khac duoc ghi nhan trong béo cao két qua hoat dong kinh doanh khi thu duoc loi ich
kinh t€ trong tuong lai c6 li€n quan tdi sy gia ting ve tai san hodc giam bdt ng phai tra va gia tri gia taing do
phai xac dinh dugc mét cach dang tin cay.

Ghi nhan chi phi

44. Chi phi san xuat, kinh doanh va chi phi khac duoc ghi nhan trong Bao cao két qua hoat dong kinh doanh khi
cac khoan chi phi nay lam giam bét loi ich kinh té trong twong lai ¢ lién quan dén viéc giam bat tai san hodc
tang ng phai tra va chi phi nay phai xac dinh dugc mdt cach dang tin cay.

45. Céc chi phi duoc ghi nhan trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh phai tuan thii nguyén tac phi hop
gitra doanh thu va chi phi.

46. Khi loi ich kinh t€ du kién thu dugc trong nhiéu ky ké toén ¢6 lién quan dén doanh thu va thu nhap khéc
dugc xac dinh mdt cach gian tiép thi cac chi phi lién quan dugc ghi nhén trong Bao cdo két qua hoat dong kinh
doanh trén co s& phan bo theo hé thong hoac theo ty I€.
47. Mot khoan chi phi duge ghi nhén ngay vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh trong khi chi phi d6
khong dem lai lgi ich kinh t€ trong cac ky sau.

Chuin muc s6 02

Hang ton kho

(Ban hanh va cong bo theo Quyét dinh s6 149/2001/QDP-BTC



ngay 31 thang 12 nam 2001 cta Bo trwéng By Tai chinh)
Quy dinh chung
01. Muc dich ciia chuan muc nay 1a quy dinh va hudng dan cac nguyén tic va phuong phap ké toan hang ton
kho, gom: Xac dinh gi tri va ké toan hang t6n kho vao chi phi; Ghi giam gié tri hang ton kho cho pht hop véi
gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc va phuong phép tinh gia tri hang ton kho 1am co s& ghi s6 ké toan va 1ap bao
céo tai chinh.

02. Chuan muc nay ap dung cho ké toan hang ton kho theo nguyén tic gia gbc trir khi co chuan muc ké toan
khac quy dinh cho phép ap dung phuong phap ke toan khac cho hang ton kho.

03. Cac thuat ngir trong chuan muc nay dugc hiéu nhu sau:
Hang ton kho: La nhiing tai san:

(a) Pugc giit dé ban trong ky san xuat, kinh doanh binh thuong;
(b) Pang trong qua trinh san xut, kinh doanh d¢ dang;

(c) Nguyén li€u, vat li€u, cong cu, dung cu dé st dung trong qua trinh san xut, kinh doanh hodc cung cép dich
vu.

Hang ton kho bao gom:

- Hang héa mua vé dé ban: Hang hoa ton kho, hang mua dang di trén dudng, hang giri di ban, hang hoa gui di
gia cong ché bién;

- Thanh pham t6n kho va thanh pham giri di ban;

- San phiam do dang: San pham chua hoan thanh va san phdm hoan thanh chua lam thi tuc nhéap kho thanh
pham;

- Nguyén li¢u, vat li¢u, cong cu, dung cu tdn kho, gui di gia cong ché bién va di mua dang di trén duong;
- Chi phi dich vu do dang.

Gi4 tri thuan c6 thé thyc hién duogc: La gia ban udc tinh cta hang ton kho trong ky san xuat, kinh doanh binh
thudng trir (-) chi phi u6c tinh dé hoan thanh san phdm va chi phi wdc tinh can thiét cho viéc tiéu thu chung.

Gi4 hién hanh: La khoan tién phai tra ¢& mua mot loai hang ton kho twong tu tai ngay lap bang can ddi ké toan.
Noi dung chuén muc
Xac dinh gi4 tri hang ton kho

04. Hang ton kho dugc tinh theo gia gbe. Truong hop gid tri thuan c6 thé thyc hién dugc thip hon gia gdc thi
phai tinh theo gia tri thuan cé thé thyc hién dugc.

gia gdc hang ton kho



05. Gia gbc hang ton kho bao gdm: Chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat
sinh d¢ c6 dugc hang ton kho ¢ dia di€m va trang thai hién tai.

Chi phi mua

06. Chi phi mua cta hang ton kho bao gom gia mua, cac loai thué khong dugc hoan lai, chi phi van chuyen
bbc xép, bao quan trong qua trinh mua hang va cdc chi phi khac c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua hang ton
kho. Céc khoan chiét khau thuong mai va giam gia hang mua do hang mua khong dang quy cach, pham chat
duoc trir (-) khai chi phi mua.

Chi phi ché bién

07. Chi phi ché bién hang ton kho bao gém nhiing chi phi ¢6 lién quan tryc tiép dén san pham san xuat, nhu chi
phi nhan cong truc tiép, chi phi san xuat chung co dinh va chi phi san xuat chung bién doi phat sinh trong qua
trinh chuyén hda nguyén li€u, vat li¢u thanh thanh pham.

Chi phi san xuat chung ¢ dinh 13 nhitng chi phi san xuat gian tiép, thuong khong thay d6i theo sb lugng san
pham san xuét, nhu chi phi khau hao, chi phi bao dudng may moc thiét bi, nha xudng,... va chi phi quan Iy
hanh chinh & cac phan xudng san xuét.

Chi phi san xut chung bién dbi 1a nhitng chi phi san xuat gian tiép, thuong thay doi truc tiép hodc gan nhu truc
tiép theo so lugng san pham san xuat, nhu chi phi nguyén li€u, vat li¢u gian ti€p, chi phi nhan cong gian tiép.

08. Chi phi san xuat chung ¢ dinh phan bd vao chi phi ché bién cho mdi don vi san pham dugc dya trén cong
suat binh thuong cua mdy moc san xuat. Cong suat binh thuong 1a s6 lugng san pham dat duoc ¢ mure
trung binh trong cac dicu kién san xuat binh thuong.

- Trudng hop mirc san pham thuc té san xudt ra cao hon cong suat binh thudng thi chi phi san xuét chung cb
dinh dugc phan bo cho moi don vi san pham theo chi phi thuc té phat sinh.

- Trudng hgp mirc san pham thyc t& san xut ra thip hon cong suat binh thudng thi chi phi san xuat chung cb
dinh chi dugc phén bd vao chi phi ché bién cho moi don vi san phdm theo mire cong suat binh thuong. Khoan
chi phi san xuat chung khong phan bo dugc ghi nhan 1a chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.

Chi phi san xuat chung bién d6i dugc phan bd hét vao chi phi ché bién cho mdi don vi san pham theo chi phi
thuc té phat sinh.

09. Truong hop mot quy trinh san xuat ra nhiéu loai san pham trong cung mot khoang thdi gian ma chi phi ché
bién cua moi loai san pham khong dugc phan anh mot cach tach biét, thi chi phi ché bién dugc phan bo cho
cac loai san pham theo tiéu thirc phu hop va nhat quan gitra cac ky ke toan.

Truong hop cé san phém phu, thi gia tri san phém phu dugc tinh theo gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc va gia
tri nay duoc trir (-) khoi chi phi ché bién da tap hop chung cho san pham chinh.

Chi phi lién quan tryc tiép khac
10. Chi phi lién quan truc tiép khéc tinh vao gid gdc hang ton kho bao gdm cac khoan chi phi khac ngoai chi

phi mua va chi phi ché bién hang ton kho. Vi du, trong gia gbc thanh pham c6 thé bao gom chi phi thiét ké san
pham cho mdt don dat hang cu the.



Chi phi khong tinh vao gia gbc hang ton kho
11. Chi phi khéng duoc tinh vao gia gdc hang ton kho, gom:

(a) Chi phi nguyén liéu, vat liéu, chi phi nhan cong va cac chi phi san xuat, kinh doanh khac phat sinh trén mirc
binh thuong;

(b) Chi phi bao quan hang ton kho trir cac khoan chi phi bao quan hang ton kho can thiét cho qué trinh san xuét
tiép theo va chi phi bao quan quy dinh ¢ doan 06;

(c) Chi phi ban hang;
(d) Chi phi quan ly doanh nghiép.
Chi phi cung cép dich vu

12. Chi phi cung cap dich vu bao gdm chi phi nhan vién va céc chi phi khac lién quan tryc tiép dén viéc cung
cap dich vy, nhu chi phi gidm sét va cac chi phi chung c6 lién quan.

Chi phi nhan vién, chi phi khac lién quan dén ban hang va quan 1y doanh nghiép khong duoc tinh vao chi phi
cung cap dich vu.

phuong phéap tinh gia tri hang ton kho

13. Viéc tinh gia tri hang ton kho duoc 4p dung theo mot trong cac phuong phap sau:
(a) Phuong phap tinh theo gia dich danh;

(b) Phuong phap binh quan gia quyén;

(c) Phuong phéap nhap trudc, xuét trude;

(d) Phuong phap nhép sau, xuét trudc.

14. Phuong phap tinh theo gia dich danh dugc ap dung dbi voi doanh nghiép c6 it loai mat hang hodc mat hang
on dinh va nhan dién duoec.

15. Theo phuong phap binh quan gia quyen gia tri cua timg loai hang t6n kho dugc tinh theo gia tri trung binh
cua ting loai hang ton kho tuong ty dau ky va gia tri ting loai hang ton kho dugc mua hogc san xudt trong ky.
Gia tri trung binh c6 thé dugc tinh theo thoi ky hodc vao mdi khi nhap mot 16 hang ve, phu thudc vao tinh hinh
cua doanh nghiép.

16. Phuong phap nhép trude, Xudt trude ap dung duya trén gia dinh la hang ton kho duge mua trude hogc san
xuat trudce thi duoc xuat trudc, va hang ton kho con lai cudi ky 1a “hang ton kho dugc mua hodc san xuét

gan thoi diém cudi ky. Theo phuong phéap nay thi gi tri hang xuét kho dugc tinh theo gia ciia 16 hang nhap
kho ¢ thoi dlem dau ky hoac gan dau ky, gia tri cia hang ton kho dugc tinh theo gia cta hang nhap kho &
thoi diém cudi ky hodc gan cudi ky con ton kho.

17. Phuong phap nhap sau, Xudt trude ap dung dya trén gia dinh 1a hang tdn kho dugc mua sau hodc san xuét



sau thi dugc xuét trude, va hang ton kho con lai cudi ky 13 hang ton kho dwoc mua hodc san xuét truoc do.
Theo phuong phap nay thi gia tri hang xuét kho dugc tinh theo gia cia 16  hang nhap sau hoac gan sau cuing, gia
tri cia hang ton kho dwogc tinh theo gia cia hang nhap kho dau ky hodc gan dau ky con ton kho.

gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc va 1ap du phong giam gia hang t6n kho

18. Gia tri hang ton kho khong thu hdi dii khi hang ton kho bi hu hong, 15i thoi, gia ban bi giam, hodc chi phi
hoan thién, chi phi dé ban hang tang 1én. Viéc ghi giam gia gdc hang ton kho cho bang véi gia tri thuan c6 thé
thyc hién dugc 1a phi hgp voi nguyén tic tai san khong duoc phan dnh 16n hon gia tri thyc hién ude tinh tir
viéc ban hay st dung chung.

19. Cubi ky ké toan nam, khi gia tri thuan c6 thé thyc hién dugc cua hang ton kho nho hon gia gdc thi phai lap
du phong giam gia hang ton kho. S6 du phong giam gia hang ton kho dugc 1ap 13 sb chénh léch giira gia goe
ctia hang ton kho 16n hon gié tri thuan c6 thé thyc hién duoc cua ching. Viée lap du phong giam gia hang ton
kho dugc thyc hién trén co sé timg mat hang t6n kho. Ddi v6i dich vu cung cap do dang, viée 1ap du phong
giam gia hang tdn kho duoc tinh theo tung loai dich vu c6 muc gia riéng biét.

20. Viéc udc tinh gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc cua hang tdn kho phai dya trén béng chung tin cay thu
thap duoc tai thoi diém u6c tinh . Viéc uée tinh nay phai tinh dén su bién dong cua gia ca hodc chi phi truc
tiép lién quan dén céc sy kién dién ra sau ngay két thiic nam tai chinh , ma cac su kién nay duoc x4c nhan véi
cac diéu kién hién c6 & thoi diém udc tinh .

21. Khi uéc tinh gia tri thuan c6 thé thyc hién duoc phai tinh dén muc dich cua viée du trix hang tdn kho . Vi du
, gia tri thuan c6 thé thuc hién duoge cia lugng hang tdn kho du trir @& dam bao cho cac hop déng ban hang
hodc cung cap dich vu khong thé hity bo phai dya vao gid tri trong hop dong. Néu s hang dang ton kho 16n
hon s6 hang can cho hop dong thi gia tri thudn co thé thuc hién dugc ciia s6 chénh 1éch giita hang dang ton
kho 16n hon sb hang can cho hop dong dugc danh gid trén co s¢ gia ban udc tinh.

22. Nguyén li€u, vat li¢u va cong cy, dung cu du trir dé sur dung cho muyc dich san xudt san pham khong dugc

danh gia thap hon gia gbc néu san pham do chiing gdp phan cau tao nén sé dugce ban bang hodc cao hon

gia thanh san xudt ctia san pham. Khi c6 sy giam gia cua nguyén lidu, vat liéu, cong cu, dung cu ma gia thanh
san xuét san pham cao hon gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc, thi nguyén li¢u, vat li€u, cong cu, dung cu tdn
kho duoc danh gia giam xudng bang véi gid tri thuan c6 thé thyc hién duoc cia ching.

23. Cudi ky ké toan nam tiép theo phai thyc hién danh gia méi vé gia trj thuan co thé thyc hién dugc cua hang
t6n kho cudi nam d6. Truong hop cudi ky ké toan nam nay, neu khoan du phong giam gid hang t6n kho phai
1ap thap hon khoan dy phong giam gia hang ton kho da lap ¢ cubi ky ké toan nim truge thi s6 chénh 1¢ch lon
hon phai dugc hoan nhép (Theo quy dinh ¢ doan 24) dé dam bao cho gia tri ciia hang ton kho phan anh trén
bao cao tai chinh la theo gia goc (néu gia gbc nho hon gia tri thudn co thé thuc hién dugc) hodc theo gid tri
thuan c6 thé thyuc hién duoc (néu gia gdc 16n hon gia tri thuan cé thé thuc hién duoc).

ghi nhan chi phi

24. Khi ban hang t6n kho, gia gdc ciia hang ton kho da ban duogc ghi nhan 1a chi phi san xuat, kinh doanh trong
ky phu hop v6i doanh thu lién quan dén ching dugc ghi nhéan. Tt ca cac khoan chénh 1éch giita khoan

du phong giam gid hang’ t6n kho phai 18p ¢ cudi nién do ké toan nam nay l6n hon khoan dy phong giam gia
hang t6n kho da 13p ¢ cudi nién do ké toan nam trude, cac khoan hao hut, mat mat caa hang ton kho, sau khi trir
(-) phan bdi thudng do trach nhiém ca nhan gy ra, va chi phi san xuit chung khong phan bd, duoc ghi nhan 1a
chi phi san xuat, kinh doanh trong ky. Truong hop khoan du phong giam gia hang ton kho duoc 13p & cudi nién
d6 ké toan nim nay nho hon khoan dy phong giam gia hang ton kho da 1ap ¢ cudi nién d6 ké toan nam trude,



thi s6 chénh léch 16n hon phai dugc hoan nhép ghi giam chi phi san xuét, kinh doanh.

25. Ghi nhén gia trj hang ton kho d& ban vao chi phi trong ky phai dam bao nguyén tic phi hop giita chi phi va
doanh thu.

26. Truong hop mot s6 loai hang tdn kho duoc st dung dé san xuét ra tai san ¢ dinh hodc st dung nhu nha
xuong, may moc, thiét bi tu san xuat thi gia goc hang ton kho nay dugc hach toan vao gia tri tai san c6 dinh.

Trinh bay bao cao tai chinh
27. Trong bao cao tai chinh, doanh nghiép phai trinh bay:

(a) Cac chinh sach ké toan ap dung trong viéc danh gi4 hang ton kho, gdm ca phuong phéap tinh gia tri hang ton
kho;

(b) Gia gbc cua tong sd hang ton kho va gia gbc cia timg loai hang ton kho duoc phén loai phit hop v6i doanh
nghiép;

(c) Gia tri dy phong giam gia hang t6n kho;
(d) Gié tri hoan nhap du phong giam gia hang ton kho;

(e) Nhitng truong hop hay sy kién dan dén viéc trich 1ap thém hodc hoan nhap dy phong giam gia hang ton
kho;

(f) Gié trj ghi s6 cua hang ton kho (Gia goc trir (-) dy phong giam gia hang ton kho) da ding dé thé chap, cam
c0 dam bao cho cac khoan ng phai tra.

28. Truong hop doanh nghiép tinh gia tri hang ton kho theo phuong phap nhdp sau, xuat trude thi béo cio tai
chinh phai phan anh s6 chénh 1éch giita gia tri hang ton kho trinh bay trong bang can ddi ké toan véi:

(a) Gia tri hang ton kho cubi ky duoc tinh theo Jphuong phap nhép trude, xuét trude (néu gia tri hang t6n kho
cubi ky tinh theo phuong phép nhép trude, xudt trude nho hon gia tri hang ton kho cudi ky tinh theo phuong
phap binh quan gia quyén va gia trj thuan co thé thuc hién duoc); hoic

Véi gia tri hang ton kho cubi ky duoc tinh theo phuong phap binh quén gia quyén (neu gia tri hang ton kho
cudi ky tinh theo phuong phap binh quén gia quyén nho hon gia tri hang ton kho cudi ky tinh theo phuong
phap nhap trudc, xuat trude va gia tri thuan co thé thuc hién duoc); hodc

Véi gia tri hang ton kho cudi ky duoc tinh theo gia trj thuan ¢ thé thuc hién duoc (néu gié tri hang ton kho
cuoi ky tinh theo gia tri thuan c6 the thyc hién dugc nho hon gia tri hang ton kho tinh theo phuong phap nhép
trude, xuat trude va phuong phap binh quan gia quyén); hoac

(b) Gia tri hién hanh cua hang ton kho cudi ky tai ngay lap bang can d6i ké toan (néu gia tri hién hanh cua hang
t6n kho tai ngay lap bang can d6i ké toan nho hon gia tri thuan co thé thyc hién dugc); hoac voi gia tri thuan
c6 thé thuc hién dugc (néu gia tri hang tdn kho cudi ky tinh theo gia tri thuan c6 thé thyuc hién duoc nhé hon
gia tri hang ton kho cudi ky tinh theo gia tri hién hanh tai ngay lap bang can di ké toan).

29. Trinh bay chi phi vé hang ton kho trén bao cao két qua san xuét, kinh doanh dugc phan loai chi phi theo
churc nang.



30. Phan loai chi phi theo chtrc ning 1a hang ton kho duoc trinh bay trong khoan muc "Gia von hang ban"
trong bao co két qua kinh doanh, gom gia gdc cta hang ton kho di ban, khoan dy phong giam gid hang

ton kho, cdc khoan hao hut mat mét ctia hang ton kho sau khi trir (-) phan bdi thuong do trach nhiém cé nhan
gay ra, chi phi san xuét chung khong duoc phén bo.

Chuflp muec s6 03
Tai sdn co dinh hiru hinh
(Ban hanh va cong bo theo Quyét dinh s6 149/2001/QDP-BTC

ngay 31 thang 12 nam 2001 cta Bo trwéng B¢ Tai chinh)
QUY biNH CHUNG

01. Muc dich ciia chuan muc nay 1 quy dinh va hudng dan cac nguyén tic va phuong phap ké toan doi véi tai
san c6 dinh (TSCP) hitu hinh, gdm: Tiéu chuan TSCD hitu hinh, thoi diém ghi nhén, xac dinh gia trj ban

dau, chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau, xac dinh gia tri sau ghi nhan ban dau, khau hao, thanh 1y TSCP
hiru hinh va mét sé quy dinh khac 1am co s& ghi s6 ké toan va lap bao céo tai chinh.

02. Chuan muyc ndy ap dung cho ké toan TSCP hiru hinh, trir khi ¢ chuan muc ké toan khac quy dinh cho phép
ap dung nguyén tic va phuong phép ké toan khac cho TSCP hitu hinh.

03. Truong hop chuin muc ké toan khac quy dinh phuong phap xac dinh va ghi nhan gia tri ban dau cia TSCD
hiru hinh khéc v6i phuong phép quy dinh trong chuan myc nay thi cac ndi dung khac ciia ké toan TSCD hitu

hinh van thyc hién theo cac quy dinh ctia chuan muc nay.

04. Doanh nghiép phai p dung chuan muc nay ngay ca khi c6 anh huong do thay dbi gia ca, trir khi c6 quy
dinh lién quan dén viéc danh gia lai TSCD hiru hinh theo quyét dinh cia Nha nudec.

05. Cac thuat ngir trong chuan muc nay dugc hiéu nhu sau:

Tai san cb dinh hitu hinh: La nhiing tai san 6 hinh thai vét chit do doanh nghiép nam giit dé sir dung cho hoat
dong san xuat, kinh doanh phu hop véi ti€u chuan ghi nhan TSCD hitu hinh.

Nguyén gia: La toan b céc chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé co duge TSCD hiru hinh tinh dén thoi diém
dua tai san d6 vao trang thai san sang sir dung.

Khau hao: La sy phan bd mot cach c¢6 hé théng gia tri phai khau hao ctia TSCD hiru hinh trong sudt thoi gian
su dung hiru ich cua tai san do.

Gi4 tri phai khau hao: La nguyén gia ctia TSCP hitu hinh ghi trén bao céo tai chinh, trir (-) gia tri thanh 1y u6c
tinh cua tai san do.

Thoi gian su dung hitu ich: La thoi gian ma TSCD hiru hinh phat huy duoc tic dung cho san xudt, kinh doanh,
duoc tinh bang:

(a) Thoi gian ma doanh nghiép du tinh st dung TSCD hitu hinh, hodc:

(b) S lugng san phém, hoac cac don vi tinh tuong ty ma doanh nghi€¢p du tinh thu dugc tir viéc st dung tai
san.



Gi4 tri thanh 1y: La gia tri u6c tinh thu dugc khi hét thoi gian sir dung hitu ich cua tai san, sau khi trir (-) chi phi
thanh 1y udce tinh.

Gia tri hop 1y: La gid tri tai san c6 thé duoc trao doi giita cac bén ¢ ddy du hiéu biét trong sy trao ddi ngang
gia.

Gi4 tri con lai: La nguyén gia ciia TSCP hitu hinh sau khi trir (-) sé khau hao luy ké ciia tai san d6.

Gia tri ¢6 thé thu hoi: La gia tri udc tinh thu dugc trong twong lai tir vi¢c st dung tai san, bao gém ca gia tri
thanh 1y cua ching.

Noi dung chuan muc

Ghi nhan TSCPD hiru hinh

06. Tiéu chuan ghi nhan TSCD hitu hinh:

Céc tai san duoc ghi nhan 13 TSCP hitu hinh phai thoa man dong thoi tit ca bdn (4) tiéu chuan ghi nhan sau:
(a) Chéc chin thu duge loi ich kinh té trong tuong lai tr viéc sit dung tai san do;

(b) Nguyén gia tai san phai dugc xac dinh mot cach dang tin cay;

(c) Thoi gian st dung udc tinh trén 1 nam;

(d) Co du tiéu chuan gid tri theo quy dinh hién hanh.

07. Ké toan TSCD hitu hinh dugc phan loai theo nhom tai san ¢6 cung tinh chat va muc dich sir dung trong
hoat dong san xuat, kinh doanh ciia doanh nghiép, gom:

(a) Nha ctra, vat kién tric;

(b) May moc, thiét bi;

(c) Phuong tién van tai, thiét bi truyén dén;

(d) Thiét bi, dung cu quan ly;

(e) Vuon cay lau nam, stc vat lam viéc va cho san phém;

(f) TSCD hiru hinh khac.

08. TSCP hitu hinh thuong 1a bo phan chi yéu trong tong sb tai san va dong vai trd quan trong trong viéc thé
hién tinh hinh tai chinh cia doanh nghiép, vi vay, viéc xac dinh mot tai san co6 dugc ghi phéln la TSCD hiru
hinh hay la mdt khoan chi phi san xuat, kinh doanh trong ky s€ c6 anh hudng dang ké dén bao cao két qua hoat

dong kinh doanh ctia doanh nghiép.

09. Khi xac dinh tiéu chuan thir nhat (quy dinh tai muc a doan 06) ctia mdi TSCP hitu hinh, doanh nghiép phai
xac dinh mirc @9 chac chan cua vi¢e thu dugc loi ich kinh t€ trong tuong lai, dya trén cac bang chiing hién c6



tai thoi diém ghi nhén ban dau va phai chiu moi rui ro lién quan.

Nhirng tai san st dung cho muc dich dam bao an toan san xudt, kinh doanh hodc bao vé méi trrong mac du
khong truc tiép dem lai loi ich kinh té nhu cic TSCD khac nhung chung lai can thiét cho doanh nghiép

trong viéc dat dugc cac loi ich kinh té nhiéu hon tir cac tai san khac. Tuy nhién, cAc tai san nay chi dugc ghi
nhan 13 TSCP hitu hinh néu nguyén gia cua chung va céac tai san c6 lién quan khong vuot qua tong gia tri

c6 thé thu hoi tir cic tai san d6 va céc tai san khac c6 lién quan. Vi du, mot nha may hoa chit cé thé phai lap
dit cac thiét bi va thyc hién quy trinh chira va bao quan hoa chat méi dé tuan thu yéu cau vé bao vé

moi trudng dbi voi viée san xudt va luu trit hoa chat doc. Cac tai san 1ap dit lién quan di kém chi dugc hach
toan 14 TSCP hitu hinh néu khong c6 ching doanh nghiép s& khong thé hoat dong va ban san pham hoa chat
cia minh.

10. Tiéu chuén thir hai (quy dinh tai myc b doan 06) cho viéc ghi nhan TSCD hitu hinh thuong da dugc thoa
man vi nguyén gia tai san dugc xac dinh thong qua mua sam, trao doi, hodc ty xay dung.

11. Khi xac dinh cac bd phan céu thanh TSCPD hitu hinh, doanh nghiép phai ap dung céc tiéu chuian TSCP hitu
hinh cho ting truong hop cu thé. Doanh nghiép c6 thé hop nhét cac bo phan riéng biét khong chu yéu,

nhu khuon duc, cong cu, khudn dap va ap dung cac tiéu chuan TSCD hiru hinh vao tong gia tri d6. Cac phu
tung va thiét bi phu tr¢ thuong dugce coi la tai san luu dong va dugc hach toan vao chi phi khi s dung. Cac
phu tiing chii yéu va cac thiét bi bao tri dugc xac dinh 1a TSCP hitu hinh khi doanh nghiép udc tinh thoi gian
str dung chiing nhiéu hon mét nam. Néu phu ting va thiét bi bao tri chi dugc dung gin lién v6i TSCD hitu hinh
va viéc st dung chung la khong thuong xuyén thi chung dugc hach toan 1a TSCP hitu hinh riéng biét va dugc
khau hao trong thoi gian it hon thoi gian str dung hitu ich ctia TSCP hitu hinh lién quan.

12. Trong timg truong hop cu thé, ¢6 thé phan bo tong chi phi ciia tai san cho cac bd phan cau thanh ciia n va
hach toan riéng biét cho méi bo phan ciu thanh. Truong hop nay duoc ap dung khi timg bd phan cau thanh tai
san c6 thoi gian sir dung hitu ich khac nhau, hoiic gop phan tao ra loi ich kinh té cho doanh nghiép theo nhiing
tiéu chuan quy dinh khac nhau nén dugc str dung céc ty 1¢ va cac phuong phap khau hao khac nhau. Vi dy,
mot than may bay va dong co cianod can duoc hach toan thanh hai TSCD hitu hinh riéng biét, co ty 1€ khau hao
khac nhau, néu ching c6 thoi gian st dung hitu ich khac nhau.

Xac dinh gi4 tri ban dau

13. TSCP hiru hinh phai duoc xac dinh gia trj ban dau theo nguyén gia.

xac dinh nguyén gia TSCD hiru hinh trong ting truong hop

TSCD hitu hinh mua sim

14. Nguyén gia TSCD hitu hinh mua sém bao gdm gia mua (trir (-) cac khoan duoc chiét khau thuong mai hogc
giam gid), cac khoan thué (khéng bao g6m céc khoan thué dugc hoan lai) va cac chi phi lién quan truc tlep dén
vigc dua tai san vao trang thai san sang st dung, nhu: Chi phi chuan bi mat bang, Chi phi van chuyén va bdc
xép ban dau; Chi phi lap dit, chay thir (trir (-) cac khoan thu hdi vé san pham, phé liéu do chay thir); Chi phi

chuyén gia va cac chi phi lién quan truc tiép khéc.

Pbi voi TSCP hitu hinh hinh thanh do dau tu xay dung theo phuong thie giao thau, nguyén gid la gia quyét
toan cong trinh dau tu xay dung, cac chi phi lién quan truc tiép khac va 18 phi trude ba (néu co).

15. Truong hop mua TSCD hitu hinh 14 nha cira, vat kién trac gan lién vé6i quyén sir dung dét thi gia tri quyén
su dung dat phai dugc xac dinh riéng biét va ghi nhan 1a TSCP vo hinh.



16. Trudong hgp TSCD hiru hinh mua sim dugc thanh toan theo phwong thic tra cham, nguyén gia TSCD d6
duoc phan 4nh theo gia mua tra ngay tai thoi diém mua. Khoan chénh léch giita tong s tién phai thanh toan
va gia mua tra ngay dugc hach toan vao chi phi theo ky han thanh toan, trir khi sb chénh léch d6 duoc tinh vao
nguyén gia TSCP hitu hinh (von hoa) theo quy dinh cta chuan muyc ké toan "Chi phi di vay".

17. Cac khoan chi phi phat sinh, nhu: Chi phi quan ly hanh chinh, chi phi san xuét chung, chi phi chay thur va
cac chi phi khac... néu khéng lién quan truc tiép dén viéc mua sam va dwa TSCP vao trang thai sén sang sir
dung thi khéng duoc tinh vao nguyén gida TSCD hiru hinh. Cac khoan 15 ban dau do may méc khong hoat dong
dung nhu dy tinh duoc hach toan vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky.

TSCDP hitu hinh ty xay dung hodc tu ché

18. Nguyén gia TSCPD hitu hinh ty xay dung hodc tu ché 1a gia thanh thyc t& cua TSCP ty xay dung, hoac tu
ché cong (+) chi phi lap dat, chay thir. Truong hop doanh nghiép dung san pham do minh san xuét ra

dé chuyén thanh TSCD thi nguyén gia 1a chi phi san xuat san pham d6 cong (+) céc chi phi tryc tiép lién quan
dén viéc dwa TSCP vao trang thai san sang sir dung. Trong céc trudng hop trén, moi khoan 13i ndi bo

khong duoc tinh vao nguyén gia cua cac tai san do. Cac chi phi khong hop ly, nhu nguyén li¢u, vat li¢u lang
phi, lao dong hodc cac khoan chi phi khac su dung vuot qua mirc binh thuong trong qua trinh tuy xay dung hoéc
ty ché khong dugc tinh vao nguyén gia TSCP hitu hinh.

TSCD hitu hinh thué tai chinh

19. Truong hop di thué TSCD hiru hinh theo hinh thirc thué tai chinh, nguyén gia TSCD dugce xéac dinh theo
quy dinh cua chuan muc ké toan "Thué tai san".

TSCD hitu hinh mua duéi hinh thirc trao ddi

20. Nguyén gia TSCP hitu hinh mua duéi hinh thirc trao doi véi mot TSCD hiru hinh khong tuong tw hodc tai
san khac duoc xac dinh theo gia tri hop 1y cia TSCD hiru hinh nhan vé, hodc gia tri hop ly cua tai san dem trao
d61, sau khi diéu chinh cac khoan tién hodc twong dwong tién tra thém hodc thu vé.

21. Nguyén gia TSCD hiru hinh mua duéi hinh thirc trao d6i véi mot TSCD hitu hinh twong tyr, hodc c6 thé
hinh thanh do dwoc ban dé d6i ldy quyén so hiru mot tai san twong tu (tai san twong tu 1a tai san c6 cong dung
tuong ty, trong cung linh vuc kinh doanh va c6 gia tri tvong dwong). Trong ca hai trudng hop khong c6 bat ky
khoan 14i hay 16 nio dugc ghi nhan trong qua trinh trao d6i. Nguyén gid TSCD nhan vé dugc tinh bang gia tri
con lai cia TSCP dem trao d6i. Vi du: Viée trao d6i cac TSCD hiru hinh twong tu nhu trao ddi may moc, thiét
bi, phuong tién van tai, cac co sd dich vu hoac TSCD hiru hinh khac.

TSCDP hitu hinh tang tir cac ngudn khac

22. Nguyén gia TSCP hitu hinh dugc tai trg, duoc biéu ting, dwoc ghi nhén ban dau theo gié trj hop 1y ban
dau. Truong hop khong ghi nhan theo gia tri hgp 1y ban dau thi doanh nghiép ghi nhan theo gia tri danh nghia
cong (+) cac chi phi lién quan truc tiep dén viéc dua tai san vao trang thai san sang st dung.

Chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau

23. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban ¢au TSCD hitu hinh dugc ghi ting nguyén gia cta tai san néu céc

chi phi nay chic chan 1am ting loi ich kinh té trong tuong lai do st dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh
khong thoa man diu kién trén phai dugc ghi nhan la chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.



24. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban ddu TSCD hitu hinh duoc ghi ting nguyén gid ciia tai san néu chiing
thuc su cai thi¢n trang thai hién tai so voi trang thai tiéu chuan ban dau cua tai san do, nhu:

(a) Thay dbi bo phan ctia TSCD hiru hinh 1am ting thoi gian sir dung hitu ich, hodc 1am ting cong suit sir dung
cua chung;

(b) Cai tién bd phan caa TSCP hitu hinh lam ting déng ké chit lwong san pham san xuat ra;
(c) ap dung quy trinh cong nghé san xuit méi 1am giam chi phi hoat dong cua tai san so véi trudc.

25. Chi phi vé sira chita va bao dudng TSCD hitu hinh nhim muyc dich khdi phyc hogc duy tri kha ning dem lai
loi ich kinh té cuia tai san theo trang thai hoat dong ti€u chuan ban dau duoc tinh vao chi phi san xuat, kinh
doanh trong ky.

26. Viéc hach toan cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban ddu TSCP hitu hinh phai cin ¢t vao timg trudong hop
cu thé va kha nang thu hdi cac chi phi phét sinh sau. Khi gia tri con lai cia TSCD hitu hinh da bao gdm céc
khoan giam vé loi ich kinh té thi céc chi phi phat sinh sau dé khoi phuc cac lgi ich kinh té tir tai san d6 s& duoc
tinh vao nguyén gia TSCD néu gié tri con lai clia TSCD khong vugt qua gia tri ¢6 thé thu hoi tir tai san do.
Truong hop trong gia mua TSCD hitu hinh da bao gém nghia vu cua doanh nghiép phai b6 thém cac khoan chi
phi dé dua tai san vao trang thai sin sang sir dung thi viéc von hoa cac chi phi phat sinh sau ciing phai can ctr
vao kha nang thu hoi chi phi. Vi du khi mua mot ngdi nha doi hoi doanh nghi€p phai stra chira trude khi su
dung thi chi phi sita chira ngéi nha dwgc tinh vao nguyén gia cia tai san néu gia tri d6 c6 thé thu hoi dugc tir
viéc sir dung ngdi nha trong twong lai.

27. Trudng hop mot s6 bd phan ciia TSCP hitu hinh doi hoi phai duge thay thé thudng xuyén, duge hach toan
1a cac TSCD doc 1ap néu cac bd phan d6 thoa man di bon (4) tiéu chuan quy dinh cho TSCP hitu hinh. Vi

du may diéu hoa nhiét do trong mot ngdi nha co thé phai thay thé nhiéu 1an trong sudt thoi gian str dung hitu
ich ctia ngdi nha do thi cac khoan chi phi phat sinh trong viéc thay thé hay khoi phuc may diéu hoa dugc

hach toan thanh mot tai san doc 1ap va gia tri may diéu hoa khi duoc thay thé s& duoc ghi giam.

Xac dinh gia tri sau ghi nhan ban dau

28. Sau khi ghi nhan ban dau, trong qua trinh stt dung, TSCD hitru hinh duoc xac dinh theo nguyén gia, khau
hao luy ké va gia tri con lai. Trudng hop TSCD hiru hinh dugc danh gia lai theo quy dinh cuia Nha nudc thi

nguyén gia, khau hao luy ké va gid tri con lai phai dugc diéu chinh theo két qua danh gia lai. Chénh léch do

danh gid lai TSCP hitu hinh dugc xir Iy va ké toan theo quy dinh ctia Nha nudc.

Khéu hao

29. Gia trj phai khau hao ctia TSCP hiru hinh dugc phan bé mot cach co hé thdng trong thoi gian sir dung hitu
ich ctia chung. Phuong phap khau hao phai phu hop véi lgi ich kinh té ma tai san dem lai cho doanh nghiép.
S6 khau hao cua timg ky duoc hach toan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky, trir khi chung duoc tinh vao
gia tri ctia cac tai san khac, nhu: Khiu hao TSCD hiru hinh ding cho cac hoat dong trong giai doan trién khai
1a mot bd phan chi phi céu thanh nguyén gia TSCP v6 hinh (theo quy dinh ctia chuan myc TSCD v6 hinh),
hodc chi phi khdu hao TSCP hiru hinh ding cho qua trinh tu xay dung hodc tw ché cac tai san khac.

30. Loi ich kinh té do TSCD httu hinh dem lai duqc‘ doanh nghiép khai thac dan béng cach su dung cac tai san
d6. Tuy nhién, cac nhan t6 khac, nhu: Sy lac hdu vé ky thuat, sy hao mon cua tai san do chung khong duoc su
dung thudng dan dén su suy giam lgi ich kinh té ma doanh nghiép udc tinh céc tai san d6 s& dem lai. Do d9,



khi x4c dinh thoi gian st dung hitu ich ciia TSCD hitu hinh phai xem xét cac yéu td sau:

(a) Mtic d6 str dung ude tinh cua doanh nghiép dbi voi tai san d6. Mize do st dung duoc danh gia thong qua
cong suat hoac san lugng du tinh;

(b) Murc do hao mon phu thudc vao cac nhan t6 lién quan trong qué trinh st dung tai san, nhu: S6 ca lam viée,
viéc stra chita va bao dudng cua doanh nghi¢p doi vdi tai san, cling nhu viée bao quan chiing trong nhiing thoi
ky khong hoat dong;

(c) Hao mon v6 hinh phat sinh do viéc thay db6i hay cai tién day truyén cong nghé hay do sy thay d6i nhu cau
cua thi trudng vé san pham hodc dich vu do tai san d6 san xuét ra;

(d) Gidi han c6 tinh phép 1y trong viéc sir dung tai san, nhu ngay hét han hop dong cua tai san thué tai chinh.

31. Thoi gian sir dung hitu ich ciia TSCD hiru hinh do doanh nghiép xac dinh cha yéu dua trén mirc d6 sir dung
udc tinh cua tai san. Tuy nhién, do chinh sach quan Iy tai san ctia doanh nghiép ma thoi gian su dung hitu ich
wdc tinh cia tai san ¢ thé ngan hon thoi gian st dung hitu ich thuc té ciia né. Vi vay, viéc udc tinh thoi gian sir
dung hitu ich cia mot TSCD hiru hinh con phai dya trén kinh nghiém ciia doanh nghiép d6i véi cac tai san
cung loai.

32. Ba phwong phap khdu hao TSCPD hitu hinh, gdm:
- Phuong phap khau hao dudng thang;

- Phuong phap khiu hao theo sb du giam dan; va

- Phuong phap khiu hao theo sb lwong san pham.

Theo phuong phap khiu hao dudng thang, s6 khau hao hang nam khong thay d6i trong sudt thoi gian sir dung
hitu ich cta tai san. Theo phuong phap khau hao theo sé du giam dan, s6 khau hao hang nim giam dan

trong sudt thoi gian sir dung hitu ich cua tai san. Phuong phap khéu hao theo s lwong san pham dya trén tong
s6 don vi san pham udc tinh tai san c6 thé tao ra. Phuong phap khau hao do doanh nghiép xac dinh dé ap dung
cho tung TSCD hitu hinh phai dugc thyc hi¢n nhat quan, trr khi c6 sy thay doi trong cach thic stir dung tai san
do.

Doanh nghiép khong duge tiép tuc tinh khéu hao ddi véi nhing TSCD hitu hinh da kh&u hao hét gid tri nhung
van con st dung vao hoat dong san xuat, kinh doanh.

Xem x¢ét lai thoi gian sir dung hitu ich

33. Thoi gian su dung hljxu ich cua TSCD hiru hinh phai dugc xem xét lai theo dinh ky, thuong la cudi nam tai
chinh. Néu ¢6 su thay doi dang k€ trong viéc danh gia thoi gian s dung hiru ich cua tai san thi phai di€u chinh
miurc khau hao.

34. Trong qua trinh st dung TSCD, khi da xac dinh chéc chan 1a thoi gian sir dung hitu ich khéng con phu hop
thi phai diéu chinh thoi gian sir dung hitu ich va ty 1¢ khau hao cho nam hién hanh va cac nam tiép theo

va duoc thuyet minh trong bao cao tai chinh. Vi du: Thoi gian sit dung hitu ich cé thé duoc kéo dai thém do
viéc cai thi¢én trang thai cua tai san vuot trén trang thai tiéu chuin ban dau cta nod, hodc cac thay doi vé

ky thuat hay thay d6i nhu ciu vé san pham do mot may méc san xuét ra ¢6 thé 1am giam thoi gian sir dung hiru
ich ciano.



35. Ché d¢ stra chita va bao dudng TSCD hitu hinh ¢6 thé kéo dai thoi gian st dung hitu ich thuc té hodc lam
tang gia tri thanh 1y udc tinh cia tai san nhung doanh nghié¢p khong dugc thay d61 mic khau hao cua tai san.

Xem xét lai phuong phap khau hao

3@. Phuong phéR khéu hag TSCD hitu hinh phai dugc xem xé:t lai theo dinh ky, thuong la cudi nam tai chinh,
néu co sy thay doi dang ke trong cach thirc sir dung tai san dé dem lai loi ich cho doanh nghip thi dugc thay
doi phuong phap khau hao va murc khau hao tinh cho nam hién hanh va cac nam tiép theo.

Nhuong béan va thanh ly TSCD hitu hinh

37. TSCD hitu hinh dugc ghi gidm khi thanh 1y, nhuong ban.

38. Lai hay 18 phat sinh do thanh 1y, nhugng ban TSCD hiru hinh duge xac dinh bang s6 chénh léch giira thu
nhép voi chi phi thanh ly, nhugng ban cong (+) gid tri con lai cua TSCD hitu hinh. S0 1ai, 16 nay dugc

ghi nhan la mot khoan thu nhép hay chi phi trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh trong ky.

Trinh bay bao cao tai chinh

39. Trong bao cdo tai chinh, doanh nghiép phai trinh bay theo timg loai TSCD hitu hinh vé nhimg thong tin
sau:

(a) Phuong phap xac dinh nguyén gia TSCD hiru hinh,;

(b) Phuong phap khau hao; Thoi gian sir dung hitu ich hodc ty 1& khiu hao;

(c) Nguyén gia, khau hao luy ké va gia tri con lai vao dau nam va cubi ky;

(d) Ban Thuyét minh béo céo tai chinh (Phan TSCP hitu hinh) phai trinh bay cac thong tin:
- Nguyén gia TSCD hitu hinh tang, gidm trong ky;

- S6 khéu hao trong ky, ting, giam va luy ké dén cudi ky;

- Gia tri con lai cuia TSCP hitu hinh di ding dé thé chap, cam cb cho cac khoan vay;
- Chi phi dau tu xay dung co ban do dang;

- Cac cam két vé viéc mua, ban TSCD hitu hinh c6 gié tri 16n trong twong lai.

- Gia tri con lai cia TSCD hitu hinh tam thoi khong dugce st dung;

- Nguyén gia cia TSCD hitu hinh d& khéu hao hét nhung vin con st dung;

- Gia tri con lai cua TSCD hitu hinh dang cho thanh 1y;

- Cac thay d6i khac vé TSCD hiru hinh.

40. Viéc x4c dinh phuwong phap khau hao va ude tinh thoi gian st dung hiru ich cia TSCP hitu hinh 13 van dé



hoan toan mang tinh chat xét doan. Vi vay, viée trinh bay cic phuong phap khau hao ap dung va thoi gian
su dung hiru ich udc tinh ciia TSCD hiru hinh cho phép nguoi st dung bao cao tai chinh xem xét mirc do ding
dan cua cac chinh sach do ban lanh dao doanh nghi¢p de ra va c6 co s¢ dé€ so sanh vdi cac doanh nghiép khac.

41. Doanh nghiép phai trinh bay ban chat va anh hudng cia sy thay ddi udc tinh ké toan c6 anh hudng trong
yéu t6i ky ké toan hién hanh hodc cac ky tiép theo. Cac thong tin phai dugc trinh bay khi c6 su thay ddi trong
cac udc tinh ké toan lién quan t6i gia tri TSCD hiru hinh da thanh 1y hodc dang cho thanh 1y, thoi gian sir dung
hitu ich va phuong phap khéu hao.
Chuin muc s6 04
Tai san ¢ dinh v hinh

(Ban hanh va cong bo theo Quyét dinh s6 149/2001/QDP-BTC

ngay 31 thang 12 nam 2001 cta Bo trwéng B¢ Tai chinh)
Quy dinh chung

01. Muc dich ciia chuan muc nay 12 quy dinh va hudng dan cac nguyén tic va phuong phap ké toan tai san ¢
dinh (TSCP) v6 hinh, gdm: Tiéu chuan TSCD v6 hinh, thoi diém ghi nhan, xac dinh gi tri ban dau, chi phi phat
sinh sau ghi nhan ban d4u, x4c dinh gia tri sau ghi nhan ban dau, khau hao, thanh Iy TSCD v6 hinh va mot s6 quy
dinh khac 1am co sé ghi s6 ké toan va 1ap bao céo tai chinh.

02. Chuén muyc ndy ap dung cho ké’toén TSCP v6 hinh, trir khi c6 chudn muc ké toan khac quy dinh cho phép ap
dung nguyén tac va phuong phap k& toan khac cho TSCP vo hinh.

03. Mot s6 TSCD v6 hinh ¢6 thé chira dung trong hodc trén thuc thé vat chat. Vi du nhu dia compact (trong
truong hop phan mém may tinh dugc ghi trong dia compact), van ban phép ly (trong truong hop gidy phép hodac
béng sang ché). Bé quyét dinh mot tai san bao gdm ca yéu t6 vo hinh va hiru hinh dugc hach toan theo quy dinh
cua chuan myc TSCPD hiru hinh hay chuan myc TSCDH v0 hinh, doanh nghiép phai can ctr vao viéc xac dinh yéu
t6 nao 1a quan trong. Vi du phan mém ctia may vi tinh néu 1d mot bd phan khong thé tach roi véi phan cimg cta
may do dé may co thé hoat dong duoc, thi ph?m mém nay la mot bd phan cua may va né dugc coi la mot by phéan
ctia TSCD hitu hinh. Trudong hop phan mém 14 b phan c6 thé tach roi v6i phan clng ¢ lién quan thi phan mém
do6 1a mot TSCD vo hinh.

04. Chuan muyc nay quy dinh vé cac chi phi lién quan dén hoat dong quang cdo, dao tao nhan vién, thanh lap
doanh nghiép, nghién ctru va trién khai. Cac hoat dong nghién ctru va trién khai hudng td1 viéc phat trién tri
thpc, 6 thé tao thaqh mot tai san thudc d%ng vat chét (vi du vat mau), nhung yeu td vat chat chi ¢ vai tro tha
yeéu so voi thanh phan vo hinh 1a tri thirc an chira trong tai san do.

05. TSCD v6 hinh thué tai chinh sau khi dugc ghi nhén ban dau, bén thué phai ké toan TSCP vo hinh trong hop
d6ng thué tai chinh theo chuan muc nay. Cac quyen trong hop dong cép phép ddi voi phim anh, chuong trinh thu
bing video, tic pham kich, ban thao, bang sang ché va ban quyén thudc pham vi ctia chudn muc nay.

06. Cac thuat ngir trong chuan muc nay dugc hiéu nhu sau:

Tai san: La mot nguén luc:

(a) Doanh nghiép kiém soat dugc; va

(b) Dy tinh dem lai loi ich kinh té trong tuong lai cho doanh nghiép.



Tg‘li san ¢b dinh vo hinh: La tai san khong c6 hinh théi’ vat chét nhung xac dinh ,duqc gia tri va do doanh nghiép
nam gitr, su dung trong san xuat, kinh doanh, cung cap dich vu hodc cho cac doi tugng khac thué phu hop véi
tiéu chuan ghi nhan TSCD v6 hinh.

Nghién ctru: La hoat dong tim kiém ban dau va c6 ké hoach duge tién hanh nham dat duge sy hiéu biét va tri
thirc khoa hoc hoac k¥ thuat moi.

Trién khai: La hoat dong ing dung nhiing két qua nghién ctru hoac tri thirc khoa hoc vao mot ké hoach hoac thiét
ke d€ san xuat san pham mai hoac dugc cai tien mot cach co ban trudc khi bat dau san xuat hoac st dung mang

tinh thuong mai cac vat li¢u, dung cu, san phém, cac quy trinh, hé théng hoac dich vu méi.

Nguyén gia: La toan bo cac chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 duge TSCD vo hinh tinh dén thoi diém dua
tai san d6 vao su dung theo dyu tinh.

Khau hao: La viéc phan bd c6 hé thdng gia tri phai khu hao ctia TSCD v hinh trong sudt thoi gian sir dung hiru
ich cua tai san do.

Gia tri phai khau hao: La nguyén gia cuia TSCD vo hinh ghi trén bao cdo tai chinh, trir (-) gid tri thanh 1y udc tinh
cla tai san do.

Thoi gian sir dung hitu ich: La thoi gian ma TSCD v6 hinh phat huy duoc tic dung cho san xudt, kinh doanh,
duoc tinh bang:

(a) Thoi gian ma doanh nghié€p du tinh sit dung TSCD vo hinh; hoac
(b) S lugng san phém, hoac cac don vi tinh tuong ty ma doanh nghi€p dy tinh thu dugc tir viéc sur dung tai san.

Gi4 tri thanh 1y: La gia tri uéc tinh thu dugc khi hét thoi gian st dung hitu ich cua tai san, sau khi trir (-) chi phi
thanh 1y udce tinh.

Gi4 tri con lai: La nguyén gia ciia TSCP v hinh sau khi trir (-) s6 khau hao luy ké cua tai san do.

Gia tri hop 1y: La gid tri tai san co thé duoc trao doi giita cac bén ¢ ddy du hiéu biét trong sy trao doi ngang gia.
Thi trudng hoat dong: La thi truong thdéa man dong thoi ba (3) diéu kién sau:

(a) Cac san pham dugc ban trén thi trudong c6 tinh tuong dong;

(b) Ngudi mua va ngudi ban cé thé tim thiy nhau vao bat ky ltc nao;

(c) Gia ca dugc cong khai.

Tai sdn ¢6 dinh vo hinh

07. Céc doanh nghiép thuong dau tu dé co cac nguf)n luc v6 hinh, nhu: Quyén sir dung dét c6 thoi han, phan
mém may vi tinh, bang sang che ban quyén, gidy phép khai thac thuy san, han ngach xuat khdu, han ngach nhéap
khau, gidy phép nhuong quyen quan hé kinh doanh v6i khach hang hodc nha cung cap, su trung thanh cta khach

hang, thi phan va quyén tiép thi...

08. Pé xac dinh ngudn lyc vo hinh quy dinh trong doan s6 07 théa man dinh nghia TSCD v6 hinh can phai xem



xét cac yéu t6: Tinh co thé xac dinh duge, kha nang kiém soat nguén luc va tinh chéac chan cua loi ich kinh té
trong tuong lai. Néu mot ngudn lyc vo hinh khong thoa méan dinh nghia TSCD v6 hinh thi chi phi phat sinh dé
tao ra ngudn lyc vo hinh d6 phai ghi nhén 1a chi phi san xuat, kinh doanh trong ky hodc chi phi tra trudc. Riéng
ngudn luc v6 hinh doanh nghiép c6 duoc thong qua viée sap nhap doanh nghiép co tinh chit mua lai dugc ghi
nhan 1a loi thé thuong mai vao ngay phat sinh nghiép vu mua (Theo quy dinh tai Poan 46).

Tinh ¢6 thé xac dinh duoc

09. TSCP vo hinh phai 1a tai san c6 thé xac dinh duoc dé c6 thé phan biét mot cach 16 rang tai san d6 vai loi thé
thuong mai. Loi thé thuong mai phat sinh tir vi¢c sap nhap doanh nghiép c6 tinh chat mua lai dugc thé hién bang
mot khoan thanh toan do bén di mua tai san thuc hién dé c6 thé thu duogc lgi ich kinh t€ trong tuong lai.

10. Mot TSCP v6 hinh ¢6 thé xac dinh riéng biét khi doanh nghi€p cé thé dem TSCPD vé hinh d6 cho thué, ban,
trao ddi hodc thu dugc lgi ich kinh té cu thé tir tai san d6 trong tuong lai. Nhitng tai san chi tao ra lgi ich kinh té
trong tuong lai khi két hop véi cac tai san khac nhung van dugc coi la tai san c6 thé xac dinh riéng biét néu
doanh nghiép xac dinh duoc chic chén loi ich kinh té trong twong lai do tai san d6 dem 1lai.

Kha néng kiém soat

11. Doanh nghiép nam quyen kiém soat mot tai san néu doanh nghiép co quyén thu loi ich kinh té trong tuwong lai
ma tai san d6 dem lai, dong thoi cling c¢6 kha nang han ché sy tiép can cua cac dbi twong khac ddi voi loi ich do.
Kha ning kiém soat cua doanh nghiép ddi vai loi ich kinh té trong twong lai tir TSCP v6 hinh, thong thuong c6
ngudn goc tir quyén phép 1.

12. Tri thirc vé thi trudng va hiéu biét chuyén mon c6 thé mang lai 1oi kinh té trong twong lai. Doanh nghiép c6
the kiém soat lgi ich d6 khi c6 rang budc bang quyén phap ly, vi du: Ban quyén, giay phép khai thac thuy san.
13. Doanh nghi¢p c6 doi ngii nhan vién lanh nghé va thong qua viéc dao tao, doanh nghiép co thé x4c dinh duoc
sw nang cao kién thirc ciia nhén vién s& mang lai loi ich kinh t€ trong twong lai, nhung doanh nghiép khong du
kha nang kiém soat 1¢i ich kinh t€ do, vi vy khong duoc ghi nhén 1a TSCD v0 hinh. Tai nang lanh dao vaky
thuat chuyén mén ciing khong dugc ghi nhén la TSCD v hinh trir khi tai san nay dugc bao dam bang cac quyén
phap 1y d€ sr dung n6 va dé thu dugc loi ich kinh & trong twong lai dong thoi thod mén cac quy dinh vé dinh
nghia TSCD v6 hinh va tiéu chuan ghi nhan TSCD v6 hinh.

14. Doanh nghi€p c6 danh sach khach hang hodc thi phan nhung do khéng co quyén phap 1y hodc bién phap khac

dé bao vé hodc kiém soat cac 1o ich kinh té tir cac mbi quan hé véi khach hang va su trung thanh cia ho, vi vy
khong duogc ghi nhan 1a TSCP v6 hinh.

Loi ich kinh té trong tuong lai

15. Loi ich kinh té trong twong lai ma TSCD v6 hinh dem lai cho doanh nghiép c6 thé bao gdm: Tang doanh thu,
tiét kiém chi phi, hoac lgi ich khac xuat phat tir viéc sit dung TSCD v6 hinh.

Noi dung cia chuan muc
Ghi nhan va xé4c dinh gié tri ban dau
16. Mot tai san vo hinh dugc ghi nhan 1a TSCD vo6 hinh phai thda man déng thoi:

- Pinh nghia vé TSCD v6 hinh; va



- Bén (4) tiéu chuéan ghi nhén sau:

+ Chiac chan thu dugc loi ich kinh té trong tuong lai do tai san 6 mang lai;

+ Nguyén gia tai san phai dugc xac dinh mét cach dang tin cay;

+ Thoi gian sir dung udc tinh trén 1 nam;

+ C6 dii tiéu chuén gia tri theo quy dinh hién hanh.

17. Doanh nghi¢p phai xac dinh dugc mirc do qhéc chén kha nang thy ‘ducyc loi ich kiph té trong tuong lai béng
viéc st dung cac gia dinh hop 1y va c6 co sd ve cac dicu kién kinh t€ ton tai trong sudt thoi gian st dung hiru ich
cla tai san do.

18. TSCP v hinh phai duge xac dinh gid tri ban dau theo nguyén gia.

Xac dinh nguyén gia TSCP v6 hinh trong tirng truong hop

Mua TSCD vo hinh riéng biét

19. Nguyén gia TSCD vo hinh mua riéng biét, bao gom gia mua (trir (-) céc khoan dugc chiét khiu throng mai
hoac giam gid), cac khoan thu¢ (khong bao gom cac khoan thué dugc hoan lai) va cac chi phi lién quan tryc tiép

den viéc dua tai san vao su dung theo dy tinh.

20. Trudng hop quyén sir dung dat duoc mua ciing voi mua nha cira, vat kién trac trén dat thi gia tri quyén sir
dung dat phai dugc xac dinh riéng biét va ghi nhan la TSCP v hinh.

21. Trudng hop TSCD v6 hinh mua sim dugc thanh toan theo phuong thirc tra cham, nguyén gia cua TSCP vo
hinh dugc phan 4nh theo gia mua tra ngay tai thoi diém mua. Khoan chénh 1éch giira tong sd tién phai thanh toan
va gia mua tra ngay duoc hach toan vao chi phi san xuét, kinh doanh theo ky han thanh toan, trir khi s6 chénh
léch @6 dugc tinh vao nguyén gia TSCD vo hinh (von hoa) theo quy dinh ctia chuan muyc ké toan "Chi phi di
vay".

22.Néu TSCP vo6 hinh hinh thanh tir viéc trao d6i thanh toan bang chimg tir lién quan dén quyép s¢ hiru von cua
don vi, nguyén gia TSCP vo hinh la gia tri hop 1y cua cac chung tir dugc phat hanh lién quan dén quyén s¢ hitu
von.

Mua TSCD vo6 hinh tir viéc sap nhap doanh nghiép

23. Nguyén gia TSCP v6 hinh hinh thanh trong qua trinh sip nhap doanh nghiép c6 tinh chat mua lai 13 gié tri
hop 1y cua tai san d6 vao ngay mua (ngay sap nhap doanh nghiép).

24. Doanh nghiép phai xac dinh nguyén gia TSCD v6 hinh mot cach dang tin cdy dé ghi nhan tai san d6 mot cach
riéng biét.

Gié tri hop 1y ¢6 thé 1a:

- Gia niém yét tai thi truong hoat dong;



- Gia cua nghi¢p vy mua ban TSCD vo hinh tuong tu.

25. Néu khong c6 thi truong hoat dong cho tai san thi nguyén gia cia TSCD v6 hinh duge xac dinh bang khoan
tién ma doanh nghiép 1€ ra phai trd vao ngay mua tai san trong diéu kién nghiép vu d6 duoc thyc hién trén co so
khach quan dua trén cic thong tin tin cdy hién co. Truong hop nay doanh nghiép can can nhic két qua cia cac
nghiép vu d6 trong mdi quan hé tuong quan véi cac tai san twong tu.

26. Khi sap nhdp doanh nghi¢p, TSCD vo6 hinh dugc ghi nhan nhu sau:

(a) Bén mua tai san ghi nhén la TSCD vo hinhvnéu tai san 6 dap ing dugc dinh nghia vé TSCD v6 hinh va tiéu
chuan ghi nhan quy dinh trong doan 16, 17, ké ca truong hgp TSCD vo6 hinh d6 khong dugc ghi nhén trong bao
céo tai chinh ctia bén ban tai san;

(b) Néu TSCP vo6 hinh duoc mua théng qua viéc sap nhap doanh nghiép co tinh chat mua lai, nhung khong thé
xac dinh dugc nguyén gia mdt cach dang tin cdy thi tai san d6 khong duogc ghi nhan 1a mét TSCP vo hinh riéng
biét, ma dugc hach toan vao 1gi thé thuong mai (Theo quy dinh tai Poan 46).

27. Khi khong c6 thi truong hoat dong cho TSCD v6 hinh duge mua thong qua viéc sap nhap doanh nghiép co
tinh chat mua lai, thi nguyén gia TSCP v6 hinh 1a gi tri ma tai d6 né khong tao ra loi thé thuong mai c6 gia tri
am phat sinh vao ngay sap nhap doanh nghiép.

TSCP v6 hinh 14 quyén sir dung dét ¢ thoi han
28. Nguyén gia TSCD vo6 hinh la quyen st dung dat c6 thoi han khi dugc giao dat hodc so tién tra khi nhén
chuyén nhuong quyén sir dung dat hop phap tir ngudi khac, hodc gia tri quyén s dung dat nhan gop von

lién doanh.

29. Trudng hop quyén sir dung dat duoc chuyén nhugng ciing véi mua nha ctra, vat kién trac trén dat thi gia tri
cua nha ctra, vat kién tric phai dugc xac dinh riéng biét va ghi nhan 1a TSCD hitu hinh.

TSCD v6 hinh duoc nha nude cép hoac dugc tang, biéu

39. Nguyén gia TSCD vo6 hinh dugc nha r}uéc’cép hoac dugc tang, biu, duoc xac dinh theo gia tri hop ly ban
dau cong (+) cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao st dung theo dy tinh.

TSCD v6 hinh mua dudi hinh thirc Trao ddi

31. Nguyén gia TSCD v6 hinh mua dudi hinh thirc trao doi voi mot TSCD v6 hinh khong twong tu hodc tai san
khac dugc xdc dinh theo gid tri hop 1y cua TSCD v6 hinh nhan vé hodc bang véi gia tri hop ly cua tai san dem
trao d6i, sau khi diéu chinh cac khoan tién hodc twong duong tién tra thém hodc thu vé.

32. Nguyén gia TSCP v6 hinh mua dudi hinh thirc trao d6i véi mot TSCD vo hinh twong tw, hodc ¢6 thé hinh
thanh do duoc ban dé ddi 1ay quyén so hitu mot tai san tuong ty (tai san twong tu 13 tai san ¢ cong dung tuong
tu, trong cung linh vuc kinh doanh va ¢ gié tri twong dwong). Trong ca hai trudong hop khong c6 bat ky khoan
131 hay 16 nao duoc ghi nhén trong qua trinh trao d6i. Nguyén gia TSCP v6 hinh nhan vé duoc tinh bang gié tri
con lai cia TSCP v hinh dem trao ddi.

Loi thé thuong mai dugc tao ra tir ndi bd doanh nghiép

33. Loi thé thuong mai dugc tao ra tir ngi bo doanh nghiép khong dugc ghi nhan la tai san.



34. Chi phi phat sinh d¢ tao ra loi ich kinh té trong twong lai nhung khong hinh thanh TSCP v6 hinh vi khong
dap ung duoc dinh nghia va tiéu chuan ghi nhan trong chuin myc nay, ma tao nén loi thé thuong mai tir ndi bd
doanh nghlgzp Loi thé tf}uong mai duoc tao ra tir ndi bd doanh nghié¢p khong dugc ghi nhan 1a tai san vi né khong
phai 1a nguon luc c6 thé xéc dinh, khong danh gid dugc mdt cach dang tin cay va doanh nghiép khong kiém soat
duoc.

35. Khoan chénh 1¢ch giira gia tri thi truong cua doanh nghiép voi gid tri tai san thuan ctia doanh nghiép ghi trén
bao cao tai chinh dugc xac dinh tai mdt thoi diem khong dugc ghi nhan 1a TSCD vo hinh do doanh nghi¢p kiém
soat.

TSCD vo hinh dugc tao ra tir ndi bd doanh nghiép

36. Dé danh gia mat tai san vo hinh dqu tao ra tir ndi by doanh nghi€p dugc ghi nhan vao ngay phat sinh nghi¢p
vu déap img dugc dinh nghia va tiéu chuan ghi nhén TSCD vo hinh, doanh nghiép phai phan chia qua trinh hinh
thanh tai san theo:

(a) Giai doan nghién ctru; va

(b) Giai doan trién khai.

37. Néu doanh nghiép khong thé phan biét giai doan nghién ctru v6i giai doan trién khai cia mot dy 4n ndi bo dé
tao ra TSCD vo hinh, doanh nghiép phai hach toan vao chi phi dé x4c dinh két qué kinh doanh trong ky toan bo
chi phi phat sinh lién quan dén du an do.

Giai doan nghién ctu

38. Toan bg chi phi phat sinh trong giai doan nghién ctru khéng duge ghi nhén 1a TSCD v6 hinh ma dugc ghi
nhan 1a chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.

39. Vi du vé cac hoat dong trong giai doan nghién ctru:

(a) Cac hoat dong nghién ciru, phat trién tri thirc méi va hoat dong tim kiém, danh gia va lua chon cac phuong an
cudi cung;

(b) Viéc tmg dung cac két qua nghién ciru, hodc cac tri thirc khac;
(c) Viéc tim kiém céc phuong phap thay thé d6i véi cac vat liéu, dung cy, san phém, quy trinh, dich vu;

(d) Cong thuc, thiét ké, danh gia va lya chon cudi cung cac phuong phap thay thé ddi véi cac vat liéu, dung cu,
san pham, quy trinh, hé thdng, dich vu méi hodc cai tién hon.

Giai doan trién khai

40. Tai san vo hinh tao ra trong giai doan trién khai dugc ghi nhan 1a TSCP v6 hinh néu théa man duoc bay (7)
diéu kién sau:

(a) Tinh kha thi vé mit ky thudt dam bao cho viéc hoan thanh va dua tai san vo hinh vao st dung theo dy tinh
hodc dé ban;



(b) Doanh nghiép du dinh hoan thanh tai san vo hinh dé sir dung hodc dé ban;
(c) Doanh nghi¢p c6 kha nang str dung hodc ban tai san vo hinh do;
(d) Tai san v6 hinh d6 phai tao ra dugc lgi ich kinh té trong tuong lai;

(e) C6 day du cac nguodn luc vé ki thudt, tai chinh va cac ngudn luc khac dé hoan tat cac giai doan trién khai, ban
hoac su dung tai san vo hinh do;

(g) C6 kha ning xac dinh mot cach chic chin toan bo chi phi trong giai doan trién khai dé tao ra tai san v6 hinh
do;

(f) Uéc tinh c6 dii tiéu chuan vé thoi gian sir dung va gia tri theo quy dinh cho TSCD v6 hinh.

41. Vi du vé céc hoat dong trién khai:

(a) Thiét ké, xdy dung va thir nghiém cac vat mau hoic kiéu mau trude khi dua vao san xuét hodc sir dung;
(b) Thiét ké céc dung cy, khudén mau, khudén dan va khuon dap lién quan dén cong nghé moi;

(c) Thiét ké, xdy dyng va van hanh xudng thir nghiém khong c6 tinh kha thi vé mat kinh té cho hoat dong san
xuat mang tinh thuong mai;

(d) Thiét ké, xay dung va san xut thr nghiém mot phuong phép thay thé cac vat lidu, dung cy, san pham, quy
trinh, hé thong va dich vu méi hoac dugc cai tién.

42. Cac nhan hiéu hang hoa, quyén phat hanh, danh sach khach hang va cac khoan muc tuong tu dwgc hinh thanh
trong ndi by doanh nghi€p khong dugc ghi nhan la TSCD vo hinh.

Nguyén gia TSCD v6 hinh duoc tao ra tir ni b doanh nghi¢p

43. TSCD v6 hinh (Zquc tao ra tir ndi bd doanh nghi¢p dugc danh gia ban dau t}leo nguyén gia la toan b chi phi
phat sinh tir thoi diém ma tai san v hinh dap (mg dugc dinh nghia va tiéu chuan ghi nhan TSCD v6 hinh quy
dir}h trong cac doan 16, 17 va 40 dén k}li TSCD v6 hinh dugc dua vao stir dung. Cac chi phi phat sinh trude thoi
diém nay phai tinh vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.

44. Nguyén gia TSCD vo hinh dugc tao ra tir ndi bo doanh nghiép bao gc‘ﬂ)’m tat ca cac chi phi lién quan truc tiép
hodc dugc phan bo theo tiéu thirc hop ly va nhat quan tir cac khéu thiét ké, xay dung, san xuat thr nghiém dén
chuan bi dua tai san do vao st dung theo dy tinh.

Nguyén gia TSCP v6 hinh dugc tao ra tir ndi bd doanh nghiép bao gdm:

(a) Chi phi nguyén li€u, vat li€u hodc dich vu da st dung trong viéc tao ra TSCD vo hinh;

(b) Tién luong, tién cong va cac chi phi khac lién quan dén viéc thué nhan vién truc tiép tham gia vao viéc tao ra
tai san do;

(c) Céc chi phi khac lién quan tryc tiép dén viéc tao ra tai san, nhu chi phi dang ky quyén phép 1y, khau hao bang
sang ché phat minh va giay phép dugc sir dung dé tao ra tai san do;



(d) Chi phi san xuét chung duoc phan bo theo tiéu thirc hop 1y va nhat quan vao tai san (Vi dy: phan bd khéu hao
nha xudng, may moéc thiet bi, phi bao hiém, tién thué nha xudng, thiét bi).

45. Cac chi phi sau day khong dugc tinh vao nguyén gia TSCD vo6 hinh dugc tao ra tir ndi bo doanh nghiép:

(a) Chi phi ban hang, chi phi quan 1y doanh nghiép va chi phi san xuit chung khong lién quan truc tiép dén viéc
dua tai san vao st dung;

(b) Cac chi phi khong hgp Iy nhu: nguyén li€u, vt liéu lang phi, chi philao dong, cac khoan chi phi khac sir
dung vugt qua mac binh thuong;

(¢) Chi phi dao tao nhan vién dé van hanh tai san.
Ghi nhan chi phi

46. Chi phi lién quan dén tai san v6 hinh phai dugc ghi nhan 14 chi phi san xuat, kinh doanh trong ky hodc chi phi
trd trude, tri truong hop:

(a) Chi phi hinh thanh mét phan nguyén gia TSCP vo6 hinh va théa man dinh nghia va tiéu chuan ghi nhan TSCH
vO hinh (Quy dinh tir doan 16 dén doan 44).

(b) Tai san v6 hinh hinh thanh trong qua trinh sap nhap doanh nghiép c6 tinh chat mua lai nhung khong dap tmg
dugc dinh nghia va tiéu chuan ghi nhan 1a TSCPD v6 hinh thi nhitng chi phi d6 (ndm trong chi phi mua tai san)
hinh thanh méot bd phén cua loi thé thuwong mai (ké ca trudong hop loi thé thwong mai c6 gia tri Am) vao ngay
quyét dinh sap nhap doanh nghiép.

47. Chi phi phat sinh dem lai loi ich kinh té trong tuong lai cho doanh nghiép nhung khong dugc ghi nhén la
TSCD vo hinh thi dugc ghi nhan 1a chi phi san xuat, kinh doanh trong ky, trir cac chi phi dugc quy dinh trong
doan 48.

48. Chi phi phat sinh dem lai loi ich kinh té trong tuwong lai cho doanh nghiép gdom chi phi thanh 1ap doanh
nghiép, chi phi dao tao nhan vién va chi phi quang cao phat sinh trong giai doan trudc hoat dong cia doanh
nghiép méi thanh 1ap, chi phi cho giai doan nghién ctru, chi phi chuyén dich dia diém duoc ghi nhén 1a chi phi
san xudt, kinh doanh trong ky hodc dugc phan bd dan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong thoi gian ti da
khong qua 3 nam.

49. Chi phi lién quan dén tai san v6 hinh di dugc doanh nghiép ghi nhén 1 chi phi dé xac dinh két qua hoat dong
kinh doanh trong ky trudc do thi khong duoc tai ghi nhan vao nguyén gia TSCP vo hinh.

Chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau
50. Chi phi lién quan dén TSCD v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhén ban dau phai dugc ghi nhan 1a chi phi san
xuat, kinh doanh trong ky, trir khi thda man dong thoi 2 dicu kién sau thi dugc tinh vao nguyén gia TSCD vo

hinh:

(a) Chi phi ndy c6 kha nang lam cho TSCD v6 hinh tao ra l¢i ich kinh té trong twong lai nhiéu hon muc hoat
dong dugc danh gia ban dau;

(b) Chi phi duoc danh gia mot cach chéc chan va gan lién véi mot TSCD vo hinh cu thé.



51. Chi phi lién quan dén TSCD v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau duoc ghi nhén la chi phi san Xuét,
kinh doanh trong ky, trir khi céc chi phi nay gan lién v6i mot TSCD v hinh cu thé va lam tang loi ich kinh té tir
cac tai san nay.

52. Chi phi phat sinh sau khi ghi nhan ban dau lién quan dén nhan hi¢u hang hoa, quyén phéat hanh, danh sach
khach hang va cac khoan muc tuong tu vé béan chat (ké ca truong hop mua tir bén ngoai hodac tao ra tir ndi b
doanh nghiép) lun dugc ghi nhan 1a chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.

Xac dinh gia tri sau ghi nhan ban dau

53. Sau khi ghi nhan ban dau, trong qua trinh st dung, TSCD v6 hinh duoc xac dinh theo nguyén gia, khau hao
luy ké va gia tri con lai.

Khau hao

Thoi gian tinh khau hao

54. Gia tri phai khau hao ctia TSCP v6 hinh dugc phén bd mot cach co hé thong trong sudt thoi gian su dung hiru
ich udc tinh hop 1y ciia nd. Thoi gian tinh khau hao cia TSCD vo hinh t6i da 1a 20 nam. Viéc trich khau hao
duoc bat dau tir khi dua TSCD vo hinh vao sir dung.

55. Khi x4c dinh thoi gian sir dung hitu ich cia TSCP v6 hinh lam can ¢t tinh khau hao can phai xem xét cac
yeu to sau:

(a) Kha nang st dung dy tinh cta tai san;

(b) Vong doi ciia san pham va cac thong tin chung vé cac udce tinh lién quan dén thoi gian sir dung hitu ich cua
cac loai tai san giong nhau dugc st dung trong di€u kién tuong tu;

(c¢) Su lac hau vé ky thuat, cong ngh¢;

(d) Tinh 0n dinh cua nganh st dung tai san d6 va sy thay doi vé nhu cau thi truong do6i vdi cac san pham hoac
viéc cung cap dich vu ma tai san dé dem lai;

(e) Hoat dong du tinh ctia cac ddi thu canh tranh hién tai hodc tiém tang;
(f) Mtec chi phi can thiét dé duy tri, bao dudng;

(g) Thoi gian kiém soat tai san, nhitng han ché vé mat phap 1y va nhimng han ché khac vé qua trinh st dung tai
san;

(h) Sy phu thudce thoi gian st dung hitru ich cia TSCD vo6 hinh voi cac tai san khac trong doanh nghi€p.

56. Phan mém may vi tinh va cac TSCD v hinh khac ¢ thé nhanh chéng bi lac hau vé ki thuat thi thoi gian sir
dung hitu ich cua cac tai sdn nay thuong 1a ngan hon.

57. Trong mot sd truong hop, thoi gian sir dung hiru ich cia TSCP vo hinh c6 thé vuot qua 20 nam khi c6 nhitng
bang ching tin cdy, nhung phai xac dinh dugc cu thé. Trong trudng hop nay, doanh nghi€p phai:

(a) Khau hao TSCP v6 hinh theo thoi gian sir dung hitu ich wéc tinh chinh xac nhét; va



(b) Trinh bay céc ly do wdc tinh thoi gian st dung hitu ich cla tai san trén bao céo tai chinh.
58. Nég viéc kiém soat d6i v6i cac lgi ich kinh té trong twong lai tir TSCD vé hinh dat duoc bang quyén phap 1y
dugc cap trong mot khoang thoi gian xac dinh thi thoi gian sir dung hiru ich cua TSCD v6 hinh khong vuot qua
thoi gian c6 hi€u lyc cia quyen phap 1y, trir khi quyén phap 1y duogc gia han.
59. Céc nhan t6 kinh té va phap Iy anh huéng dén thoi gian st dung hiru ich cua TSCD v6 hinh, gom: (1) Céc
nhan t6 kinh té quy€t dinh khoang thoi gian thu dugc loi ich kinh t€ trong twong lai; (2) Cac nhan to phap 1y
gi61 han khoang thoi gian doanh nghiép kiém soat duoc loi ich kinh t€ nay. Thoi gian sir dung hitu ich 1a thoi
gian ngan hon trong s6 cac khoang thoi gian trén.
Phuong phap khau hao
60. Phuong phap khau hao TSCP vé hinh duoc sir dung phai phan anh céach thire thu hoi loi ich kinh té tir tai san
do6 cua doanh nghiép. Phuong phap khau hao dugc st dung cho timg TSCD v6 hinh duge ap dung thong nhat
qua nhicu thoi ky va c6 theé duoc thay doi khi cé su thay do1 dang ké cach thirc thu hoi 1¢i ich kinh t€ cua doanh
nghi¢p. Chi phi khau hao cho tirng thoi ky phéi dugce ghi nhan 1a chi phi hoat dong sén xuat, kinh doanh, trir khi
chi phi d6 dugc tinh vao gia tri cua tai san khac.
61. C6 ba (3) phwong phap khau hao TSCP v6 hinh, gdm:

Phuong phap khau hao dudng thang;

Phuong phap khiu hao theo s6 du giam dan;

Phuong phap khau hao theo s6 luong san pham.

- Theo phuong phap khau hao dudng thang, s6 khau hao hang nam khong doi trong subt thoi gian st dung hitu
ich cia TSCD vo hinh.

- Theo phuong phap khau hao theo s du giam dén, s6 khau hao hang nim giam dan trong sudt thoi gian sir dung
hiru ich cua tai san.

- Phuong phap khiu hao theo s6 lwong san pham dya trén tong s6 don vi san pham udc tinh tai san c6 thé tao ra.
Gia tri thanh ly

62. TSCD vo hinh c6 gid tri thanh 1y khi:

(a) Co bén tht ba thoa thuan mua lai tai san d6 vao cudi thoi gian s dung hiru ich cua tai san; hodc

(b) C6 thi trudng hoat dong vao cudi thoi gian sir dung hiru ich cia tai san va gia tri thanh 1y c¢6 thé dugc xac
dinh thong qua gié thi truong.

Khi khong c6 mot trong hai diéu kién noi trén thi gid tri thanh Iy caa TSCP v6 hinh duoc xac dinh bing khong
(0).

63. Gia tri phai khau hao dugc xac dinh bang nguyén gia trir (-) gia tri thanh Iy udc tinh cua tai san.



64. Giéﬁ tri ‘ghanh 1)'{ dugc udc tinh khi TSCP vo hinh dugc hinh thanh dua vao st dung béng cach dua trén gié‘
ban phd bién ¢ cudi thoi gian st dung hiru ich udce tinh cua mot tai san twong tw va da hoat dong trong cac diéu
kién tuong tu. Gia tri thanh ly wéc tinh khong tang 1€n khi ¢c6 thay doi vé gia ca hoac gia tri.

Xem xét lai thoi gian khau hao va phuong phap khau hao

65. Thoi gian kh?:lu hao va phuong phéap khau hao TSCP v hinh phai duwoc xem xét lai it nhat 1a vao cudi mdi
nam tai chinh. Neéu thoi gian st dung hiru ich ude tinh cua tai san khéc biét 16n so voi cac udce tinh tr}Iéc do thi
thot gian khau hao phai dugc thay d6i twong img. Phuong phap khau hao TSCD v6 hinh dugc thay doi khi co
thay doi dang k€ cach thire ude tinh thu hoi loi ich kinh t€ cho doanh nghi€p. Truong hop nay, phai diéu chinh
chi phi khau hao cho nam hién hanh va cac nam tiép theo, va dugc thuyét minh trong bao céo tai chinh.

66. Trong sudt thoi gian st dung TSCD v6 hinh, khi xét thay viéc udc tinh thoi gian sir dung hiru ich cua tai san
khong con phu hop thi thoi gian khau hao can phai thay d6i. Vi du: Thoi gian sir dung hiru ich ¢6 thé tang lén do
dau tu thém chi phi lam tang nang lyc cua tai san so véi nang luc hoat dong duoc danh gia ban dau.

67. Trong sudt thoi gian st dung hitu ich ctia TSCD v6 hinh, ¢6 thé thay doi cach thirc wdc tinh vé lgi ich kinh té
trong tuong lai ma doanh nghiép du tinh thu dugc, do d6 c6 thé thay doi phuong phap khau hao. Vi du: Phuong
phép khau hao theo so du giam dan phu hgp hon phuong phap khau hao duong thang.

Nhuong béan va thanh ly TSCD v6 hinh

68. TSCP vo hinh duoc ghi giam khi thanh 1y, nhugng ban hodc khi xét thay khong thu duoc loi ich kinh té tir
viéc sur dung ti€p sau.

69. Lai hay 16 phét sinh do thanh Iy, nhugng ban TSCP v6 hinh duoc xac dinh béngNSS chénh léch gitra thu nhap
v&i chi phi thanh ly, nhugng ban cong (+) gié tri con lai cia TSCP vo hinh. So6 1ai, 10 nay dugc ghi nhan la mot
khoan thu nhap hodc chi phi trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh trong ky.

Trinh bay bao cdo tai chinh

70. Trong bdo cdo tai chinh, doanh nghiép phai trinh bay theo timg loai TSCD v6 hinh dugc tao ra tr noi bo
doanh nghi¢p va TSCD v6 hinh duogc hinh thanh tir cadc nguon khac, vé nhiing thong tin sau:

(a) Phuong phap xac dinh nguyén gia TSCD vo hinh,;

(b) Phuong phap khau hao; Thoi gian sir dung hitu ich hodc ty 16 khiu hao;

(c) Nguyén gia, khau hao luy ké va gia tri con lai vao dau nam va cubi ky;

(d) Ban Thuyét minh béo céo tai chinh (Phan TSCPD v hinh) phai trinh bay céc thong tin:

- Nguyén gia TSCP v6 hinh ting, trong d6 gid tri TSCD tang tir hoat dong trong giai doan trién khai hodc do séap
nhdp doanh nghi¢p;

- Nguyén gia TSCD vo hinh giam;
- S6 khau hao trong ky, tang, giam va luy ké dén cudi ky;

- Ly do khi mot TSCP v6 hinh dugc khau hao trén 20 nam (Khi dwara céc 1y do nay, doanh nghiép phai chi ra



cac nhan to dong vai tro quan trong trong vi¢c xac dinh thoi gian st dung hitu ich cia tai san);

- Nguyén gia, s6 khau hao luy ké, gia tri con lai va thoi gian khau hao con lai cta timg TSCPD v hinh ¢6 vi tri
quan trong, chiém ty trong 16n trong tai san ctia doanh nghi¢p;

- Gia tri hop ly cua TSCD v0 hinh do Nha nude cép (Quy dinh tai Poan 30), trong d6 ghi 15: Gia tri hop 1y khi
ghi nhén ban dau; Gia tri khau hao luy ké; Gia tri con lai cta tai san.

- Gia tri con lai cia TSCP v6 hinh di ding dé thé chép cho cac khoan no phai tra;
- Céc cam két vé& mua, ban TSCD v6 hinh c6 gia tri 16n trong twong lai.

- Gia tri con lai cia TSCD vo hinh tam thoi khong st dung;

- Nguyén gia TSCP v6 hinh da khau hao hét nhung van con sir dung;

- Gia tri con lai cia TSCD vo hinh dang cho thanh 1y.

- Giai trinh khoan chi phi trong giai doan nghién ctru va chi phi trong giai doan trién khai da duoc ghi nhan 1a chi
phi san xuat, kinh doanh trong ky.

- Cac thay d6i khac vé TSCD v6 hinh.

71. Ké toan TSCP v hinh duoc phén loai theo nhom tai san ¢6 cung tinh chét va muc dich str dung trong céc
hoat dong ctuia doanh nghi¢p, gom:

(a) Quyén su dung dét c6 thoi han;
(b) Nhan hiéu hang hoa;
(¢) Quyén phat hanh;
(d) Phan mém may vi tinh;
(e) Gidy phép va gidy phép nhuong quyén;
(f) Ban quyén, bang sang ché;
(g) Cong thirc va cach thirc pha ché, kiéu mau, thiét ké va vat mau;
(h) TSCP v6 hinh dang trién khai.
Chuin muc sb 05
Bat dong san diu tu
(Ban hanh theo Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC

ngay 30 thang 12 nam 2003 cta Bj trwéng By Tai chinh)



Quy dinh chung

01. Muc dich ciia chuan muc nay 1 quy dinh va hudng dan cac nguyén tic va phuong phap ké toan ddi véi bat
dong san dau tu, gém: Diéu kién ghi nhan bat dong san dau tu, xac dinh gia tri ban dau, chi phi phat sinh sau ghi
nhén ban dau, x4c dinh gia tri sau ghi nhén ban dau, chuyén d6i muc dich st dung, thanh ly bat dong san dau tu
va mot sb quy dinh khac 1am co s ghi s6 ké toan va 1ap bao cdo tai chinh.

02. Chuan muyc nay ap dung cho ké toan bat dong san dau tu, trir khi c6 chuan muc ké toan khac cho phép ap
dung phuong phap ke toan khac cho bat dong san dau tu.

03. Chuan muyc nay ciing quy dinh phuong phap xac dinh va ghi nhan gid tri bat dong san dau tu trong bao céo

tai chinh cta bén di thué theo hop dong thué tai chinh va phuong phép xac dinh gia tri bat dong san dau tu cho
thué trong bao céo tai chinh cua bén cho thué theo hop dong thué hoat dong.

Chuan muyc nay khong ap dung d6i véi cac ndi dung di dugc quy dinh trong Chudn muc ké toan s6 06 "Thué tai
san", bao gom:

(a) Phan loai tai san thué thanh tai san thué tai chinh hodc tai san thué hoat dong;

(b) Ghi nhan doanh thu cho thué bt dong san dau tu (Theo quy dinh ctia Chuan muc ké toan s6 14 “Doanh thu
va thu nhap khac”);

(¢) Xac dinh gia tri bt dong san thué hoat dong trong bao cao tai chinh ctia bén di thué;

(d) Xac dinh gia tri bat dong san thué tai chinh trong bao cdo tai chinh ctia bén cho thué;

(e) K& toan ddi véi cac giao dich ban va thué lai;

(f) Thuyét minh vé thué tai chinh va thué hoat dong trong bao céo tai chinh.

04. Chuan muc nay khong ap dung dbi voi:

(a) Nhitng tai san lién quan dén cay trong, vat nudi gan lién voi dat dai phuc vu cho hoat dong nong nghiép; va

(b) Quyén khai thac khoang san, hoat dong tham do va khai thac khodng san, ddu mo, khi ty nhién va nhiing tai
nguyén khong tai sinh tuong tu.

05. Cac thuat ngir trong chuan muc nay duoc hiéu nhu sau:

Bt dong san dau tu: La bat dong san, gém: quyén su dung dat, nha, hodc mot phﬁn ctia nha hodc ca nha va dat,
co s¢ ha tang do nguoi cht s¢ hitu hoac nguoi di thué tai san theo hgp dong thué tai chinh nam gitt nham muc



dich thu loi tir viée cho thué hodc chd ting gia ma khong phai dé:

a. Su dung trong san XUuat, cung cép hang hoa, dich vu hodc st dung cho cac muc dich quan ly; hoac

b. Ban trong ky hoat dong kinh doanh thong thuong.

Bit dong san chi s¢ hitu sir dung: La bt dong san do ngudi cha so hitu hodic ngudi di thué tai san theo hop dong
thué tai chinh nam gitr nham muc dich st dung trong san xuat, cung cap hang hoéa, dich vu hoac str dung cho
cac muc dich quan ly.

Nguyén gia: La toan bd cac chi phi bang tién hodc twong duong tién ma doanh nghiép phai bo ra hodc gia tri hop
1y cua cac khoan dua ra dé trao d6i nham c6 duge bat dong san déau tu tinh dén thoi di€ém mua hodc xay dung
hoan thanh bat dong san dau tu do.

Gia tri con lai: La nguyén gia cia bat dong san dau tu sau khi trir (-) s6 khau hao luy ké cta bat dong san dau tu
do.

06. Vi du bat dong san dau tu:
(a). Quyén str dung dat (do doanh nghiép bo tién ra mua lai) ndm giir trong thoi gian dai dé cho ting gia;

(b). Quyén sir dung dat (do doanh nghiép bo tién ra mua lai) nam giir ma chwa xac dinh rd muc dich sir dung
trong tuong lai;

(¢). Nha do doanh nghiép s¢ hiru (hodc do doanh nghiép thué tai chinh) va cho thué theo mot hoac nhiéu hop
dong thué hoat dong;

(d). Nha dang duoc gitr dé cho thué theo mot hodc nhiéu hop dong thué hoat dong;

(e). Co sé ha tang dang duoc gitr dé cho thué theo mot hodc nhiéu hgp ddng thué hoat dong.

07. Vi du bat dong san khong phai 1a bat dong san dau tu:

(@ Bit dong san mua dé ban trong ky hoat dong kinh doanh théng thuong hoac xay dung dé ban trong twong
lai gan (K¢ toan theo Chuan myc ke toan so 02 "Hang ton kho");

(b) Bat dong san dugc xay dung cho bén thir ba (Ké toan theo Chuan muc ké toan sb 15 “Hop dong xay
dung”);



(c) Bit dong san chu s¢ hiru s dung (K¢é toan theo Chuan muc ké toan sé 03 “Tai san ¢ dinh hitu hinh”), bao
gom bat dong san nam giit @& sur dung trong twong lai nhu tai san chi s¢ hitu str dung, tai san nam gitt dé cai tao,
nang cép va sir dung sau nay trong ky hoat dong kinh doanh thong thuong nhu bat dong san chu so hitu st dung,
bt dong san cho nhan vién sir dung (Cho du nhan vién c6 tra tién thué tai san theo gia thi trudong hay khong) va
bét dong san chu s& hitu sir dung cho thanh 1y;

(d) Bat dong san dang trong qua trinh xay dung chwa hoan thanh véi myc dich dé str dung trong twong lai dudi
dang bat dong san dau tu.

08. Dbi v6i nhitng bat dong san ma doanh nghiép nam gilr mot phan nham muc dich thu loi tir viéc cho thué hoat
dong hodc cho ting gia va mot phan str dung cho san xuét, cung cip hang hoa, dich vu hoic cho quan 1y thi néu
nhing phan tai san nay duoc ban riéng & (hodc cho thué riéng ré theo mgt hodc nhiéu hop dong thué hoat dong),
doanh nghiép s& hach toan céc phan tai san nay mot cach riéng r&. Truong hop céc phan tai san nay khong thé
ban riéng 18, thi chi coi 1a bat dong san dau tu khi phan duoc ndm giit dé phuc vu cho san xuat, cung cap hang
ho4, dich vu hodac phuc vu cho muc dich quan ly 1a phan khong dang ké.

09. Truong hop doanh nghiép cung cap cac dich vu lién quan cho nhitng ngudi sir dung bat dong san do doanh
nghiép s hiru 1 phan khong dang ké trong toan bo thoa thuan thi doanh nghiép sé hach toan tai san nay 1a bat
dong san dau tu. Vi du: Doanh nghiép sé hitu toa nha cho thué van phong dong thoi cung cap dich vu bao dudng
va an ninh cho nhiing ngudi thué van phong.

10. Trudng hop doanh nghiép cung cép cac dich vu lién quan cho nhiing ngudi sir dung bat dong san do doanh
nghiép s& hiru 13 phan dang ké thi doanh nghiép s& hach toan tai san d6 1a bat dong san chu so hiru sir dung. Vi
du: Doanh nghi¢p so hitu va quan ly mot khach san, dich vu cung cép cho khach hang chiém mot phﬁn quan
trong trong toan b thoa thuan, thi khach san d6 dugc hach toan la bat dong san chu sé hiru sir dung.

11. Truong hop kho xac dinh la pét dong san dau tu, hay la b4t dong san chu so hitu str dung, doanh nghiép can

xac dinh trén co s¢ nhitng dac di€m cu thé dé co the thyuc hién phﬁ hop véi dinh nghia bat dong san dau tu va cac
quy dinh c6 lién quan trong cac doan 06, 07, 08, 09, 10 va thuyét minh rd trén bao cao tai chinh theo quy dinh tai
doan 31 (d).

12. Truong hop, mot doanh nghiép cho cong ty me hoidc cong ty con khac thué hodc s dung va nam giit mot
bt dong san thi bat dong san d6 khong duoc coi 1a bat dong san dau tu trong bao céo tai chinh hop nhat cua tap
doan, nhung doanh nghiép s hitu bat dong san d6 duoc coi 1a bat dong san dau tu néu né thoa man dinh nghia
bat dong san dau tu va duoc trinh bay trong bao cdo tai chinh riéng ctia doanh nghiép s hitu bat dong san.

Noi dung chuan myc



Diéu kién ghi nhan bt dong san dau tu
13. Mot bat dong san dau tu dugc ghi nhén 13 tai san phai thoéa man dong thoi hai diéu kién sau:
(@) Chic chan thu dugc loi ich kinh té trong twrong lai; va

(b) Nguyén gia ciia bat dong san dau tu phai duoc xac dinh mot cach dang tin cy.

14. Khi xac dinh mot bét dong san dau tu c6 thoa man diéu kién thtr nhat dé duoc ghi nhan la tai san hay khong,
doanh nghiép can phai danh gia mirc d6 chéic chan gin lién vé6i viée thu dugc cac loi ich kinh té trong tuong lai
ma chung c6 thé mang lai trén co so nhitng thong tin hi¢n ¢ tai thoi diém ghi nhan. Piéu kién thir hai dé ghi
nhan mot bat dong san dau tu 1a tai san thuong dé duoc thoa man vi giao dich mua ban, trao ddi ching minh cho
viéc hinh thanh bat dong san da xac dinh gia tri ctia bat dong san dau tu.

Xac dinh gi4 tri ban dau

15. Mot bat dong san dau tu phai duoc xac dinh gia tri ban dau theo nguyén gia. Nguyén gia ciia bat dong san
dau tu bao gdm ca cac chi phi giao dich lién quan tryc tiép ban dau.

16. Nguyén gia cia bt dong san dau tu duoc mua bao gdm gia mua va cac chi phi lién quan truc tiép, nhu: Phi
dich vu tu van vé luat phap lién quan, thué truéc ba va chi phi giao dich lién quan khac...

17. Nguyén gia ciia bat dong san dau tu ty xay dung 1a gia thanh thuc té va cac chi phi lién quan truc tiép cua
bat dong san dau tu tinh dén ngay hoan thanh cong viéc xay dung. Tir khi bat dau xay dung cho dén ngay hoan
thanh cong viéc xay dung doanh nghiép ap dung Chuan muc ké toan s 03 “Tai san c¢b dinh hitu hinh” va Chuén
muec ké toan s6 04 “Tai san cb dinh v6 hinh”. Tai ngay tai san tro thanh bat dong san dau tu thi ap dung chuan
muc nay (xem doan 23 (e)).

18. Nguyén gia ciia mot bat dong san dau tu khong bao gdm cac chi phi sau:

- _Chi phi phat sinh ban dau (trir truong hop cac chi phinay 1a can thiét dé dwa bat dong san du tu t6i trang
thai san sang hoat dong);

- Céc chi phi khi méi dwa bat dong san dau tu vao hoat dong 1an dau trude khi bat dong san dau tu dat toi
trang thai hoat dong binh thuong theo du kién,;

- Céc chi phi khong binh thudng vé nguyén vat liéu, lao dong hodc cac ngudn lyc khac trong qua trinh xay



dung bat dong san dau tu.

19. Trudng hop mua bat dong san dau tu thanh toan theo phuong thire tra chdm, nguyén gia cia bat dong san
dau tu dugc phan anh theo gia mua tra ngay tai thoi diém mua. Khoan chénh 1éch giita tong s tién phai thanh
toan va gia mua tra ngay duoc hach toan vao chi phi tai chinh theo ky han thanh toan, trir khi s6 chénh léch d6
duoc tinh vao nguyén gia bat dong san dau tu theo quy dinh ctia Chudn muc ké toan s6 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau

20. Chi phi lién quan dén bat dong san dau tr phat sinh sau ghi nhan ban dau phai dugc ghi nhan 1 chi phi san
xuat, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay c6 kha nang chac chan 1am cho bat dong san dau tu tao ra lgi ich
kinh t€ trong twong lai nhi€u hon mirc hoat dong dugc danh gia ban déau thi duge ghi tang nguyén gia bat dong
san dau tu.

21. Viéc hach toan céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau phu thudc vao tirng trudng hop cd xem xét dén
viéc danh gid va ghi nhan ban dau cuia khoan dau tu lién quan. Chang han, truong hop gid mua tai san bao gom
nghia vu ctia doanh nghiép phai chiu cac chi phi can thiét s& phat sinh dé dua bat dong san toi trang thai san sang
hoat dong thi chi phi d6 ciing dugc tinh vao nguyén gia. Vi du: Mua mot ngdi nha voi yéu cau phai nang cap thi
chi phi nang cép phat sinh dugc ghi ting nguyén gia cua bat dong san dau tu.

Xac dinh gia tri sau ghi nhan ban dau

22. Sau ghi nhan ban dau, trong thoi gian nam giit bat dong san ddu tu duoc xac dinh theo nguyén gia, sé khau
hao luy ke va gia tri con lai.

Chuyén d6i myc dich sir dung

23. Viéc chuyén tir bt dong san chu s hiru s dung thanh bt dong san de‘i‘u tu hodc tir bat dong san dau tu sang
bat dong san chu s¢ hitu st dung hay hang ton kho chi khi c6 sy thay doi vé muc dich s dung nhu cac truong
hop sau:

a. Bat dong san dau tu chuyén thanh bat dong san chu so hitu sit dung khi chii s¢ hitu bat dau st dung tai san
nay;



b. Bt dong san dau tu chuyén thanh hang ton kho khi chu s¢ hitu bat dau trién khai cho muc dich ban;

c. BAét dong san chu s hitu st dung chuyén thanh bat dong san dau tu khi chu so hiru két thic st dung tai san
do;

d. Hang ton kho chuyén thanh bat dong san dau tu khi cha so hiru bét dau cho bén khac thué hoat dong;

e. Bat dong san xdy dung chuyén thanh bat dong san dau tu khi két thic giai doan xay dung, ban giao dua vao
dau tu (Trong giai doan xay dung phai ké toan theo Chuan muc ké toan so 03 “ Tai san co dinh hitu hinh”).

24. Theo yéu cau cua doan 23b, doanh nghiép chuyén mot bat dong san dau tu sang hang ton kho chi khi ¢6 sy
thay d6i vé muc dich st dung, béng chung la sy bat dau cua viée trién khai cho muc dich ban. Khi mdt doanh
nghiép quyét dinh ban mot bat dong san dau tur ma khong c6 giai doan ning cap thi doanh nghiép d6 phai tiép tuc
coi bat dong san d6 1a mot bat dong san dau tu cho t6i khi né dugc ban (khong con duoc trinh bay trén Bang cén
d6i ké toan) va khong duoc hach toan tai san d6 la hang ton kho. Tuong ty, néu doanh nghiép bat du nang cap,
cai tao bat dong san dau tu hién c6 v6i muc dich tlep tuc str dung bat dong san d6 trong tuong lai nhu mat bat
dong san dAu tu, thi bat dong san d6 van 1a mot bat dong san dau tu va khong dugc phan loai lai nhu mot bat
dong san chu s hitu st dung trong qua trinh nang cap cai tao.

25. Viée chuyén d6i muyc dich sir dung gilta bat dong san dau tu véi bat dong san chu so hitu sir dung hodc hang
t6n kho khong 1am thay di gia tri ghi s6 cua tai san duoc chuyén dbi va khong 1am thay d6i nguyén gia cua bat
dong san trong viéc xac dinh gia tri hay dé 1ap béo cao tai chinh.

Thanh 1y

26. Mot bat dong san dau tr khong con duoc trinh bay trong Bang can ddi ké toan sau khi di ban hodc sau khi
bat dong san dau tu khong con dugc nam giir 1au dai va xét thay khong thu dugc 1oi ich kinh t€ trong tuong lai
tur viéc thanh 1y bat dong san dau tu do.

27. Viéc thanh 1y mot bat dong san dau tur c6 thé xay ra sau khi ban hodc sau khi ky hgp dong cho thué tai chinh.
Dé xac dinh thoi diém ban bat dong san dau tu va ghi nhéan doanh thu tr viéc ban bat dong san dau tu, doanh
nghiép phai tuan theo cac quy dinh ctia Chuan muc ké toan s6 14 “Doanh thu va thu nhap khac”. Viéc ban bat
dong san cho thué tai chinh hoac giao dich ban va thué¢ lai bat dong san dau tu, doanh nghiép phai tuan theo cac
quy dinh ctia Chuan muc ké toan s6 06 “Thué tai san”.

28. Cac khoan 13i hoic 16 phat sinh tir viéc ban bét dong san d:?lu tu dl:I’Q’C Xac diqh béng s6 chénh 1éch gitra
doanh thu v6i chi phi ban va gia tri con lai cua bat dong san dau tu. So 1ai hodc 10 nay dugc ghi nhan 1a thu nhép
hay chi phi trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh trong ky (Truong hop ban va thué lai tai san la bat dong



san duoc thuc hién theo quy dinh tai Chuén muc ké toan s6 06 “Thué tai san”).

29. Khoan doanh thu tir viéc ban bat dong san du tu dugc ghi nhan theo gia tri hop 1y. Truong hop ban theo
phuong thirc tra chém, thi khoan doanh thu nay dugc xac dinh ban dau bang gia ban tra ngay. Khoan chénh 1éch
gila tong s0 tien phai thanh toan va gia ban tra ngay dugc ghi nhén 1a doanh thu tién lai chua thuce hién theo quy
dinh cia Chuan myc ké toan so 14 “Doanh thu va thu nhap khac”.

Trinh bay bao cao tai chinh

30. i

Noi dung trinh bay bao céo tai chinh quy dinh trong chuan muc nay duoc ap dung cung vdi nhitng qui dinh trong

Chuan muc ké toan s6 06 “Thué tai san”. Dbi véi bén cho thué phai trinh bay noi dung cho thué hoat dong. D6i
v&i bén di thué phai trinh bay noi dung thué tai chinh.

31.
Doanh nghiép céan trinh bay trén bao céo tai chinh nhiing ndi dung sau:

(a) Phuong phap khau hao str dung;

(b) Thoi gian sir dung hitu ich ctia bat dong san dau tu hodc ty 16 khau hao st dung;

(c) Nguyén gia va khau hao luy ké tai thoi diém dau ky va cudi ky;

(d) Tiéu chuan cy thé ma doanh nghiép 4p dung trong truong hop gap kho khan khi phén loai bt dong san dau tu
v&i bat dong san chu so hitu st dung va vai tai san gilr d€ ban trong hoat dong kinh doanh thong thuong;

(e) Céc chi tiéu thu nhap, chi phi lién quan dén cho thué bat dong san, gom:

- Thu nhap tu viéc cho thug;

- Chi phi tryc tiép cho hoat dong kinh doanh (bao gdm chi phi stra chita va bao dudng) phat sinh tir bat dong san
dau tu lién quan dén viéc tao ra thu nhép tir viéc cho thué trong ky bao cao;

- Chi phi tryc tiép cho hoat dong kinh doanh (bao gdm chi phi stra chita va bao dudng) phat sinh tir bat dong san
dau tu khong lién quan dén vié¢c tao ra thu nhap tir viéc cho thué trong ky bao cao.

(f) Ly do va muc do anh huong dén thu nhap tir hoat dong kinh doanh bat dong san dau tu;

(g) Nghia vy chu yéu cua hop ddng mua, xay dung, cai tao, nang cdp hoic bao dudng, sira chira bat dong san
dau tu;

(h) Trinh bay nhimg ndi dung sau (khong yéu cau thong tin so sanh):

- Nguyén gia bat dong san dau tu ting thém, trong d6: Tang do mua bat dong san va ting do v6n hoa nhirng chi



phi sau ghi nhan ban déu;

- Nguyén gia bat dong san dau tu ting do sap nhap doanh nghiép;

- Nguyén gia bat dong san dau tu thanh 1y;

- Nguyén gia bat dong san dau tu chuyén sang bt dong san chi s¢ hitu sir dung hodc hang ton kho va nguoc lai.
(i) Gié trj hop 1y cua bat dong san dau tu tai thoi diém két thic nién do ké toan, 14p bao céo tai chinh. Khi doanh
nghiép khong thé xac dinh dugc gia tri hop 1y cua bat dong san dau tu thi doanh nghi€p phai thuyét minh:

- Danh muc bat dong san dau tu;

- Ly do khong xac dinh duoc gié tri hop 1y cta bat dong san dau tu.

THUE TAI SAN
(Ban hanh va cong bo theo Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC

ngay 31 thang 12 nam 2002 cta B) trwéng B¢ Tai chinh)

QUY PINH CHUNG

01. Muc dich ctia chuan muc nay 1a quy dinh va huéng dan cac nguyén tic va phuong phap ké toan d6i véi bén
thué va bén cho thué tai san, bao goém thué tai chinh va thué¢ hoat dong, 1am co sd& ghi so ke toan va lap bao cao
tai chinh

02. Chuan muyc nay ap dung cho ké toan thué tai san, ngoai trir:

a) Hop dong thué dé khai thac, str dung tai nguyén thién nhién nhu dau, khi, g, kim loai va cac khoan san khac;
b) Hop ddng str dung ban quyén nhu phim, bang vidéo, nhac kich, ban quyén tac gia, bang sang ché.

03. chuan myc nay ap dung cho ca truong hop chuyen quyén str dung tai san ngay ca khi bén cho thué duogc yéu
cau thuc hién cac dich vy chu yeu lién quan dén diéu hanh, stra chira, bao dudng tai san cho thué. Chuan muc
nay khong ap dung cho cac hop dong dich vu khéng chuyén quyén sir dung tai san.

04. Cac thuat ngir trong chuan muc nay dugc hiéu nhu sau:

Thué tai san: La sy thoa thuan gitra bén cho thué va bén thué vé viéc bén cho thué chuyén quyén sir dung tai san
cho bén thué trong mdt khoang thoi gian nhat dinh d€ dugc nhan tién cho thué mot lan hodc nhicu lan.

Thué tai chinh: La thué tai san ma bén cho thué c6 su chuyen giao phan 16n rui ro va loi ich gén lién véi quyén
so hitu tai san cho bén thué. Quyén so hiru tai san c6 thé chuyén giao vao cubi thoi han thué.



Thué hoat dong: La thué tai san khong phai la thué tai chinh.

Hop dong thué tai san khong huy ngang: La hop dong thué tai sin ma hai bén khong thé don phuong chim dut
hop dong, trir cac truong hop:

a) Co su kién bat thuong xay ra, nhu:

- Bén cho thué khong giao ding han tai san cho thug;

- Bén thué khéng tra tién thué theo quy dinh trong hop dong thué tai san;
- Bén thué hodc bén cho thué vi pham hop dong;

- Bén thué bi pha san hoac giai thé:

- Ngudi bao 1anh bi pha san, hodc giai thé va bén cho thué khéng chap thuan dé nghi cham dut bao 1anh hoac dé
nghi ngudi bdo 1anh khac thay thé cta bén thué;

- Tai san cho thué bi mat, hoic hu hong khong thé stra chira phuc hdi duoc.

b) Puoc su ddng ¥ ctia bén cho thué;

¢) Néu 2 bén thoa thuan mot hop ddng méi vé thué chinh tai san d6 hodc tai san twong tu;

d) Bén thué thanh toan thém mot khoan tién ngay tai thoi diém khoi dau thué tai san.

Thoi diém khoi dau thué tai san: La ngay Xxdy ra trugc cua mot trong hai (2) ngay: Ngay quyén st dung tai san
dugc chuyén giao cho bén thué va ngay tién thué bat dau duoc tinh theo cac didu khoan quy dinh trong hop
dong.

Thoi han thué tai san: La khoan thoi gian cta hop dong thué tai san khong huy ngang cong (+) v6i khoang thoi

gian bén thué dugc gia han thué tai san da ghi trong hop d6ng, phai tra thém hodc khong phai tra thém chi phi
néu quyén gia han nay xac dinh duoc trong ddi chic chan ngay tai thoi diém khoi dau thué tai san.

Khoan thanh to4n tién thué tdi thiéu:

a) DPdi v6i bén thué: La khoéan thanh toan ma bén thué phai tra cho bén cho thué vé viéc thué tai san theo thdi han
trong hop déng ( Khong bao gdm cac khoan chi phi dich vu va thué do bén cho thué da tra ma bén thué phai
hoan lai va tién thué phat sinh thém), kém theo bat cir gid tri nao dugc bén thué hodc mot bén kién quan dén bén
thué dam bao thanh toan

b) DPbi véi bén cho thué: La khoan thanh toan ma bén thué phai tra cho bén cho thué theo thoi han thué trong hop
dong (Khong bao gom cac khoan chi phi dich vu va thué do bén cho thué da tra ma bén thué phai hoan lai va

tién thué phat sinh thém) cong (+) vdi gid tri con lai ciia tai san cho thué dugc dam bao thanh toan bai:

- Bén thug;



- M6t bén lién quan dén bén thué; hoic
- Mot bén thir ba doc 1ap co kha nang tai chinh.

¢) Truong hop trong hop dong thué bao gdm diéu khoan bén thué dugc quyén mua lai tai san thué véi gia thap
hon gia tri hop 1y vao ngay mua thi khoan thanh toan tién thué toi thiéu (Ddi voi ca bén cho thué va bén di thug)
bao gom tién thué t6i thiéu ghi trong hgp dong theo thoi han thué va khoan thanh toan can thiét cho viéc mua tai
san do.

Gia tri hop ly: La gia tri tai san co thé duoc trao d6i hodc gia tri mot khoan ng dugc thanh toan mot cach tu
nguyén gilra cac bén c6 day du hicu biét trong sy trao d6i ngang gia.

Gia tri con lai cia tai san cho thué: La gia tri udc tinh ¢ thoi diém khoi dau thué tai san ma bén cho thué dy tinh
s€ thu dugc tr tai san cho thué vao luc ket thuc hgp dong cho thué.

Gia tri con lai cua tai san thué duoc dam bao:

a) DPdi v6i bén thué: La phﬁn gia tri con lai cua tai san thué duoc bén thu€ hoac bén lién quan vO1 bén thué dam
bdo thanh toan cho bén thué (Gia tri ddm bao 1a s6 tién bén thué phai trd cao nhat trong bat cr trudng hop nao).

b) Bdi v6i bén cho thué: La phan gié tri con lai cia tai san thué dugc bén thué hodc bén thir ba c6 kha nang tai
chinh khong lién quan véi bén cho thué, ddm bao thanh toan.

Gia tri con lai cua tai san thué khong dugc dam bao: La phﬁn gia tri con lai cua tai san thué dugc xac dinh bdi
bén cho thué khong dugc bén thué hodc bén lién quan dén bén thué dam bao thanh toan hoac chi dugc mot bén
lién quan v6i bén cho thué, ddm bdo thanh toan.

Thoi gian sir dung kinh té: La khoang thoi gian ma tai san dugc udc tinh su dung mot cach hiru ich hoac sb luong
san pham hay don vi tuong duong co6 thé thu dugc tir tai san cho thué do mot hoac nhiéu nguoi sur dung tai san.

Thoi gian st dung hiru ich: La khoang thoi gian sir dung kinh té con lai ciia tai san thué ké tir thoi diém bat dau
thué, khong gidi han theo thoi han hop dong thué.

Pau tu gop trong hop dong thué tai chinh: La tong khoan thanh toan tién thué t6i thiéu theo hop dong thué tai
chinh (d6i v&i bén cho thué) cong (+) gia tri con lai cua tai san thué khong dugc dam bao.

Doanh thu tai chinh chua thuc hién: La s6 chénh 1éch gitra tong khoan thanh toan tién thué tbi thiéu cong (+) gia
tri con lai khong dugc dam bao trur (-) gia tri hién tai ciia cac khoan trén tinh theo ty 1€ 1ai suat ngam dinh trong
hop dong thué tai chinh.

Pau tu thuan trong hop dong thué tai chinh: La s chénh 1éch giita dau tu gop trong hop dong thué tai chinh va
doanh thu tai chinh chua thuc hién.

Lai suat ngdm dinh trong hop dong thué tai chinh: 1a ty 1& chiét khau tai thoi diém khoi dau thué tai san, dé tinh
gia tri hién tai cuia khoan thanh toan tién thué toi thi€u va gia tri hi¢n tai cua gia tri con lai khong dugc dam bao
de cho tong cua ching dung bang gia tri hop ly cua tai san thué.

Lai suat bién di vay: La l4i sudt ma bén thué s& phai tra cho mot hop dong thué tai chinh tuwong ty hodc 1a 13i suat
tai thoi diem khoi dau thué tai san ma bén thué s€ phai tra dé vay mot khoan can thiet cho vi¢c mua tai san véi
mot thoi han va voi mot dam bao tuong ty.



Tién thué co thé phat sinh thém: La mot phﬁn ctia khoan thanh toan tién thué, nhung khong ¢d dinh va duogc xéc
dinh dya trén mot yeu to nao do ngoai yeéu to thoi gian, vi du: phan tram (%) trén doanh thu, s luong st dung,
chi so gia, 1ai suat thi truong.

05. Hop ddng thué tai san bao g@){n cac quy dinh cho phép bén thué dugc mua tai san khi da thuc hién day du cac
dicu ki¢n thoa thuan trong hop dong do6 goi 1a hop dong thué mua.

NOI DUNG CHUAN MUC

Phan loai thué tai san

06. Phéan loai thué tai san ap dung trong chun muc nay dugc can cit vao muc do chuyén giao cac rui ro va lgi ich
gan lién voi quyén so hitu tai san thué tir bén cho thué cho bén thué. Rui ro bao gom kha ning thiét hai tir viéc
khong tan dung hét nang ly san xuét hodc lac hau vé ky thuat va sy bién dong bt loi vé tinh hinh kinh té anh
huong dén kha nang thu hoi von. Loi ich 1a khoan lgi nhuan udc tinh tir hoat dong cua tai san thué trong khoang
thoi gian sir dung kinh t& ciia tai san va thu nhap wéc tinh tir sy gia ting gia tri tai san hodc gié tri thanh Iy co thé
thu hoi dugc.

07. Thué tai san dugc phan loai 1a thué tai chinh néu ndi dung hop ddng thué tai san thé hién viéc chuyén giao
phan 16n rui ro va lgi ich gan lién quyén sé hitu tai san. Thué tai san dugc phan loai la thué hoat dong néu ndi
dung cta hgp dong thué tai san khong c6 sy chuyén giao phan 16n rii ro va lgi ich gan lién véi quyén so hitu tai
san.

08. Bén cho thué va bén thué phai x4c dinh thué tai san thué tai chinh hay thué hoat dong ngay tai thoi diém khoi
dau thué tai san.

09. Viéc phén loai thué tai san la thué tai chinh hay thué hoat dong phai can cir vao ban chat cac diéu khoan ghi
trong hop dong. Vi du cac truong hop thuong dan dén hop dong thué tai chinh la:

a) Bén cho thué chuyén giao quyén s& hiru tai san cho bén thué khi hét thoi han thué;

b) Tai thoi diém khoi dau thué tai san, bén thué c6 quyén lua chon mua lai tai san thué véi muc gia udc tinh thap
hon gia tri hop Iy vao cudi thoi han thué.

¢) Thoi han thué tai san chiém phén 16n thoi gian sir dung kinh té cua tai san cho du khong ¢ su chuyén giao
quyen so hiru;

d) Tai thoi diém khoi dau thué tai san, gia tri hién tai cia khoan thanh toan tién thué t6i thiéu chiém phan 16n gia
tri hop 1y cua tai san thué;

d) Tai san thué thudc loai chuyén dung ma chi c¢6 bén thué c6 kha nang st dung khong can co6 su thay doi, sua
chira 16n nao.

10. Hop ddng thué tai san ciing duoc coi 1a hop dong thué tai chinh néu hop ddng thoa méan it nhat mot trong ba
(3) truong hop sau:



a) Néu bén thué huy hop dong va dén bu ton that phat sinh lién quan dén viéc huy hop dong bén cho thué;
b) Thu nhap hodc ton that do sy thay d6i gia tri hop 1y ctia gia tri con lai cua tai san thué gin v6i bén thué;

¢) Bén thué c6 kha nang tiép tuc thué lai tai san sau khi hét han hop dong thué vai tién thué thap hon gia thué thi
truong.

11. Phan loai thué tai san dugc thuc hién tai thoi diém khoi dau thué. Bt o tai thoi diém nao hai bén thoa thuan
thay d6i cac didu khoan ciia hop dong (trir gia han hop dong) dan dén su thay doi cach phan loai thué tai san
theo cac tiéu chuan tir doan 06 dén doan 10 tai thoi diém khoi dau thué tai san, thi cac diéu khoan méi thay d6i
nay dugc ap dung cho sudt thoi gian hop dong. Tuy nhién, thay d6i vé ude tinh (vi du, thay dbi wde tinh thoi
gian su dung kinh té hodc gia tri con lai cia tai san thué) hoac thay d6i kha nang thanh toan cua bén thué, khong
dan dén su phén loai moi vé thué tai san.

12. Thué tai san la quyén su dung dat va nha dugc phan loai la thué hoat dong hoac thué tai chinh. Tuy nhién dat
thudng co thoi gian str dung kinh té v6 han va quyén s hitu s& khong chuyén giao cho bén thué khi hét thoi han
thué, bén thué khong nhan phan 16n rii ro va loi ich gan lién v6i s¢ hitu do d6 thué tai san 1a quyén sir dung dat
thudng duoc phan loai 13 thué hoat dong. S6 tién thué tai san 1a quyén sir dung dat dwoc phan bd dan cho sudt
thoi gian thué.

Ghi nhén thué tai san trong bao cao tai chinh ctia bén thué

Thué tai chinh

13. Bén thué ghi nhan tai san thué tai chinh 14 tai san va no phai tra trén Bang cin ddi ké toan vai cling mot gia
tri bang véi gia tri hop 1y cta tai san thué tai thoi diém khoi dau thué tai san. Néu gia tri hop 1y cia tai san thué
cao hon gia trj hién tai ctia khoan thanh toan tién thué tdi thiéu cho viéc thué tai san thi ghi theo gia tri hién tai
ctia khoan thanh toan tién thué tdi thiéu. Ty 1€ chiét khau dé tinh gia tri hién tai ciia khoan thanh toan tién thué
t6i thiéu cho viéc thué tai san 1a 13i suat ngém dinh trong hop dong thué tai san hodc 13i suat ghi trong hop dong.
Truong hop khong thé xac dinh duoc 14i suat ngdm dinh trong hop dong thué thi sir dung 1ai suat bién di vay cua
bén thué tai san dé tinh gia tri hién tai ciia khoan thanh toan tién thué i thiéu.

14. Khi trinh bay cac khoan ng phai tra vé thué tai chinh trong bao cdo tai chinh, phai phan biét ng ngan han va
no dai han.

15. Chi phi tryc tiép phat sinh ban dau lién quan dén hoat dong thué tai chinh, nhu chi phi ¢am phan ky hop dong
duoc ghi nhan vao nguyén gia tai san di thué.

16. Khoan thanh toan tién thué tai san thué tai chinh phai dugc chia ra thanh chi phi tai chinh va khoan phai tra
ng goc. Chi phi tai chinh phai dugc tinh theo ting ky ké toan trong suot thoi han thué theo ty I¢ 1ai suat dinh ky
c0 dinh trén sO du ng con lai cho moi ky ké toan.

17. Thué tai chinh s& phat sinh chi phi khiu hao tai san va chi phi tai chinh cho mdi ky ké toan. Chinh sach khau
hao tai san thué phai nhat quan véi chinh sach khau hao tai san cung lai thudc sé hitu ciia doanh nghiép di thué.
Neéu khong chac chan 1a bén thué s€ c6 quyén s¢ hitu tai san khi hét han hgp dong thué thi tai san thué sé duogc



khau hao theo thoi gian ngan han giita thoi han thué hodc thoi gian sir dung hitu ich cta noé.

18. Khi trinh bay tai san thué trong bao cdo tai chinh phai tuan thi cac quy dinh ciia Chuan muc ké toan “TSCPD
httu hinh”.

Thué hoat dong

19. Céc khoan thanh toén tién thué hoat dong (Khong bao gdm chi phi dich vu, bao hiém va bao dudng) phai
duoc ghi nhan la chi phi san xuat, kinh doanh theo phuong phap duong thang cho sudt thoi han thué tai
san, khong phu thudc vao phuong thirc thanh toan, trir khi a&p dung phuong phap tinh khac hop 1y hon.

Ghi nhén thué tai san trong bao cao tai chinh ctia bén cho thué

Thué tai chinh

20. Bén cho thué phai ghi nhén gia tri tai san cho thué tai chinh 1a khoan phai thu trén Bang can d6i ké toan bang
gia tri dau tu thuan trong hop dong cho thué tai chinh.

21. Dbi voi thué tai chinh phan 16n rai ro va loi ich kinh té gan lién v6i quyén so hiru tai san duoc chuyén giao
cho bén thué, vi viy cac khoan phai thu vé€ cho thué tai chinh phai duoc ghi nhén 1a khoan phai thu von goc va
doanh thu tai chinh tir khoan dau tu va dich vu ctia bén cho thué.

22. Viéc ghi nhén doanh thu tai chinh phai dua trén co so 1ai suat dinh ky ¢ dinh trén téng s6 du dau tu thuan
cho thué tai chinh.

23. Bén cho thué phan bd doanh thu tai chinh trong sudt thoi gian cho thué dya trén 1ai suat thué dinh ky cb dinh

trén so du dau tu thuan cho thué tai chinh. Céc khoan thanh toan tién thué tai chinh cho ting ky ké toan (Khong

bao gdm chi phi cung cap dich vu) duoc trir vao dau tu gdp dé lam giam di s6 von gbe dé lam giam di sé von gbe
va doanh thu tai chinh chua thyc hién.

24. Céc chi phi tryc tiép ban dau dé tao ra doanh thu tai chinh nhu tién hoa hong va chi phi phép ly phat sinh khi

dam phén ky két hop dong thuong do bén cho thué chi tra va dugc ghi nhan ngay vao chi phi trong ky khi phat
sinh hodc dugc phan bo dan vao chi phi theo thoi han cho thué tai san phu hop véi viée ghi nhén doanh thu.

Thué hoat dong

25. Bén cho thué phai ghi nhan tai san cho thué hoat dong trén Bang can d6i ké toan theo cach phan loai tai san
cua doanh nghiép.

26. Doanh thu cho thué hoat dong phai dugc ghi nhan theo phwong phap duong thing trong sudt thoi han cho
thué, khong phu thudc vao phuong thirc thanh toén, trir khi 4p dung phuong phép tinh khac hop 1y hon.



27. Chi phi cho thué hoat dong, bao gdm ca khau hao tai san cho thué, duoc ghi nhan 1a chi phi trong ky khi phat
sinh.

28. Chi phi tryc tiép ban dau dé tao ra gioanh thu tir nghiép Vu’cho thué hoat dong duogc ghi nhan ngay vao chi phi
trong ky khi phat sinh hodc phan bo dan vao chi phi trong suot thoi han cho thué phu hgp véi viéc ghi nhan
doanh thu cho thué hoat dong.

29. Khau hao tai san cho thué phai duwa trén mot co so nhat quan v6i chinh sach khau hao cta bén cho thué ap
dung do6i voi nhiing tai san tuong tu, va chi phi khau hao phai dugc tinh theo quy dinh ciia Chuan myc ké toan
“Tai san c¢o dinh hiru hinh” va Chuan muc keé toan “Tai san c0 dinh vo hinh”

30. Bén cho thué 1a doanh nghiép san xuét hay doanh nghiép thuong mai ghi nhan doanh thu tir nghiép vu cho
thué hoat dong theo tirng thoi han cho thué.

Giao dich ban va thué lai tai san

31. Giao dich ban va thué lai tai san dugc thyc hién khi tai san dugc ban va dugc chinh nguoi ban thué lai.
Phuong phép ke toan 4p dung cho céac giao dich ban va thué lai tai san tuy thudc theo loai thué tai san.

32. Néu ban va thué lai tai san la thué tai chinh, khoan chénh 1é€ch giira thu nhap ban vai gia tri con lai cia tai san
phai phan bd cho sudt thoi gian thué tai san.

33. Néu thué lai tai san 1a thué tai chinh c6 nghia bén cho thué cung cap tai chinh cho bén thué, dugc dam bao
bang tai san. Khoan chénh 1éch giita thu nhap ban tai san véi gia tri con lai trén sb ké toan khong dugc ghi nhan
ngay 1a mot khoan i tir viéc ban tai san ma phai ghi nhan 13 thu nhéap chua thuc hién va phan b cho subt thoi
gian thué tai san.

34. Giao dich ban va thué lai tai san la thué€ hoat dong dugc ghi nhan khi:

- Néu gia ban duoc thoa thuan & muc gia tri hop 1y thi cac khoan 16 hodc 1di phai dugc ghi nhan ngay trong ky
phat sinh.

- Néu gia ban thap hon gid tri hop ly thi cac khoan lai hodc 16 cling phai dugc ghi nhan ngay trong ky phat sinh,
trir truong hop khoan 16 duge bu ddp bang khoan thué trong tuong lai & mot muc gia thué thip hon gia thué thi
truong. Trudong hop nay khoan 16 khong dugc ghi nhan ngay ma phai phan b dan vao chi phi phit hop véi khoan
thanh toan tién thué trong sudt thoi gian ma tai san d6 dugc du kién sir dung.

- Néu gia tri cao hon gia trj hop 1y thi khoan chénh 1€ch cao hon gia tri hop 1y phai duoc phéan bd dan vao thu
nhdp phu hgp véi khoan thanh toan tién thué trong suot thoi gian ma tai san dé duoc du kién st dung.

35. Néu thué tai san la thué hoat dong, tién thué va gia ban dugc thoa thuan ¢ murc gia tri hop ly, tirc 1a da thyuc
hién mot nghi€p vu ban hang thong thuong thi cac khoan 1ai hay 160 dugc hach toan ngay trong ky phat sinh.

36. Di voi thué hoat dong, néu gia tri hop 1y tai thoi diém ban va thué lai tai san thip hon gid tri con lai cla tai
san, khoan 10 bang s6 chénh I¢ch giira gia tri con lai va gid hop ly phai dugc ghi nhén ngay trong ky phat sinh.

37. Céc yéu cau trinh bay bdo cdo tai chinh ctia bén thué va bén cho thué cac nghiép vu ban va thué lai tai san
phai giong nhau. Truong hgp trong thoa thudn thué tai san c6 quy dinh dac biét thi cling phai trinh bay trén bao



cdo tai chinh.

Trinh bay bao cao tai chinh

Doi v6i bén thué

38. Bén thué tai san phai trinh bay céc thong tin vé thué tai chinh, sau:

a) Gia tri con lai cua tai san thué tai ngay lap bao cao tai chinh;

b) Tién thué phét sinh thém dwoc ghi nhan 1 chi phi trong ky;

¢) Can ctr dé xac dinh tién thué phat sinh thém;

d) biéu khoéan gia han thué hoac quyén duoc mua tai san.

39. Bén thué tai san phai trinh bay cac thong tin vé thué hoat dong khong huy ngang theo cac thoi han:
a) Tong s6 tién thué tdi thiéu trong twong lai cho hop ddng thué hoat dong khong huy ngang theo cac thoi han:
- T mét (1) nam tro xuéng;

- Trén mdt (1) nam dén nam (5) nam;

- Trén ndm (5) nam.

b) Can ctr xac dinh chi phi thué tai san phat sinh thém.

DAi v6i bén cho thué
40. Bén cho thué tai san phai trinh bay cac théng tin vé cho thué tai chinh, sau:

a) Bang dbi chiéu gitra tong dau tu gdp cho thué tai san va gia tri hién tai cia khoan thanh ton tién thué tdi thiéu
cho vi¢c thué tai san phai thu vao ngay lap Béao céo tai chinh cua ky bao cao theo cac thoi han:

- T mét (1) nam tro xuéng;

- Trén mét (1) nam dén nam (5) nam;

- Trén ndm (5) nam.

b) Doanh thu cho thué tai chinh chua thyc hi¢n;

¢) Gia tri con lai cta tai san thué khong dugc dam bao theo tinh toan cua bén cho thué;



d) Du phong luy ké cho cac khoan phai thu kho doi vé khoan thanh todn tién thué tdi thiéu;
d) Tién thué phat sinh thém duoc ghi nhan 1a doanh thu trong ky.
41. Bén cho thué tai san phai trinh bay céac thong tin vé cho thué hoat dong, sau:

a) Khoan thanh toan tién thué t6i thiéu trong twong lai ctia cic hgp ddng thué hoat dong khong huy ngang theo
cac thoi han:

- T mét (1) nam tro xuéng;
- Trén mdt (1) nam dén nam (5) nam;
- Trén ndm (5) nam.
b) Tong s6 tién thué phat sinh thém duoc ghi nhan 1a doanh thu trong ky;
Chuin muc s6 07
K¢ toan cac khoin dau tw vao cong ty lién két
(Ban hanh va cong b theo Quyét dinh sé 234/2003/QDP-BTC

ngay 30 thang 12 nam 2003 cta Bo trwéng By Tai chinh)

Quy dinh chung

01. Muc dich cua chuan myc nay la quy dinh va hudng dan cac nguyén tic va phuong phap ké toan cac khoan
dau tu ciia nha du tu vao cong ty lién két, gdm: Ké toan cac khoan dau tu vao cong ty lién két trong bao céo
tai chinh cia riéng nha dau tu va trong bao céo tai chinh hop nhat 1am co s& ghi sd ké toan, 1ap va trinh bay bao
cao tai chinh.

02. Chuan muc nay ap dung cho ké toan cac khoan dau tu vao cong ty lién két cia nha dau tu cé anh huong
dang ké trong cong ty lién két.

03. Cac thuat ngir trong chuan muc nay dugc hiéu nhu sau:

Cong ty lién két: La cong ty trong d6 nha dau tu c6 anh hudng dang ké nhung khong phai 13 cong ty con hodc
cong ty lién doanh cua nha dau tu.



anh huong déang ké: La quyén tham gia ctia nha dau tu vao viéc duara cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh
va hoat dong ctia bén nhan dau tu nhung khong kiém soat cac chinh sach do.

Kiém §oét: La quyén chi phéi cac chinh sach tai chinh va hoat dong cua doanh nghiép nham thu duoc loi ich
kinh t€ tir hoat dong cia doanh nghiép do.

Cong ty con: La mot doanh nghiép chiu su kiém soat ciia mot doanh nghiép khac (goi 1a cong ty me).

Phuong phap von chu so hiru: La phuong phap ké toan ma khoan dau tu duge ghi nhan ban dau theo gia gdc,
sau d6 duoc diéu chinh theo nhirng thay dbi cia phan so hitu cia nha dau tu trong tai san thuin ciia bén

nhan dau tu. Bao co két qua hoat dong kinh doanh phai phan anh phan sé hitu cua nha dau tu trong két qua
kinh doanh ctia bén nhan dau tu.

Phuong phap gia gbc: La phuong phap ké toan ma khoan dau tu duge ghi nhan ban dau theo gia gbc, sau d6
khong duge diéu chinh theo nhitng thay d6i ctia phan sé hitu ciia nha dau tu trong tai san thuan ctia bén nhan
dau tu. Bao cao két qua hoat dong kinh doanh chi phan anh khoan thu nhdp cta nha dau tu duoc phén chia tir
loi nhuén thuan luy ké cua bén nhan dau tu phat sinh sau ngay dau tu.

Tai san thuan: La gia tri cta tong tai san trir (-) ng phai tra.

Noi dung chuan myc

Nha dau tr c6 anh huong dang ké

04. Néu nha dau tu ndm giir truc tiép hodc gian tiép thong qua cac cong ty con it nhat 20% quyén biéu quyét
ctia bén nhan dau tu thi duoc goi la nha déau tu c6 anh huong dang ké, trir khi c6 quy dinh hoic thoa thuén
khac. Nguoc lai néu nha dau tu ndm gitr tryc tiép hay gian tlep thong qua cac cong ty con it hon 20% quyén
biéu quyét ctia bén nhan dau tu, thi khong duoc goi 1a nha dau tu ¢6 anh huong dang ké, trir khi c6 quy dinh
hodc thoa thuéan khac.

05. Nha dau tu c6 anh huong dang ké thuong dugc thé hién & mot hodc céc biéu hién sau:



(a) C6 dai dién trong Hoi ddng quan trj hodc cip quan ly twong duong cia cong ty lién két;

(b) C6 quyén tham gia vao qua trinh hoach dinh chinh sach;

(c) C6 cac giao dich quan trong giita nha dau tu va bén nhan dau tu;

(d) C6 sy trao d6i vé can bd quan 1y;

(e) C6 su cung cip thong tin k¥ thuat quan trong.

Phuong phap von chu s¢ hitu

06. Theo phuong phap von chi sé hiru, khoan dau tu dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc. Sau d6, gia tri ghi s6
cta khoan dau tu dugc diéu chinh ting hodc giam twong tmg véi phan so hitu ctia nha dau tu trong 13i hodc 16
ctia bén nhan dau tu sau ngay dau tu. Khoan duogc phéan chia tir bén nhan dau tu phai hach toan giam gié tri ghi
s6 cta khoan dau tu. Viée diéu chinh gia trj ghi s6 cling phai dugc thuc hién khi lgi ich cua nha dau tu thay d6i
do c6 su thay ddi von chi s¢ hitu ciia bén nhan dau tu nhung khong dugc phan anh trén Béo cao két qua hoat
dong kinh doanh. Nhiing thay doi trong v6n chi s¢ hitu ctia bén nhan dau tu c6 thé bao gdm nhiing khoan phat
sinh tir viéc danh gia lai TSCP va cac khoan dau tu, chénh 1éch ty gia quy d6i ngoai té va nhitng diéu chinh cc
chénh léch phat sinh khi hop nhat kinh doanh.

Phuong phap gia goc

07. Theo phuong phap gia gdc, nha dau tu ghi nhan ban dau khoan dau tu theo gia gbc. Nha dau tu chi hach
toan vao thu nhap trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh khoan duoc chia tir 1gi nhuén thuan luy ké
ciia bén nhan dau tu phat sinh sau ngay dau tu. Cac khoan khac ma nha dau tu nhan duogc ngoai lgi nhuan
duoc chia duoc coi 1a phﬁn thu hdi cac khoan dau tu va duge ghi nhan la khoan giam trur gia géc dau tu.

Bao céo tai chinh cia riéng nha dau tu



08. Trong béo cdo tai chinh cua riéng nha dau tu, khoan dau tu vao cong ty lién két dugc ké toan theo phuong
phap gia goc.

Bio cdo tai chinh hop nhat

09. Trong béo cdo tai chinh hop nhét ciia nha dau tu, khoan du tu vao cong ty lién két duoc ké toan theo
phuong phap von chu s¢ hiru, tror khi:

(a) Khoan dau tu nay duy kién s& dugc thanh Iy trong twong lai gan (duéi 12 thang); hodc

(b) Cong ty li€n két hoat dong theo cac quy dinh han ché khat khe dai han 1am can tro dang ké viée chuyén giao
von cho nha dau tu.

Truong hop ndy, cac khoan dau tu duogc phan anh theo gia gdc trong bao cdo tai chinh hop nhét ctia nha dau
tu.

10. Viéc ghi nhan thu nhap dya trén co sé loi nhuan duoc chia c¢6 thé khong phan anh dy di thu nhap ma nha
dau tu dugc huong tir khoan dau tu vao cong ty lién két vi khoan loi nhuan duoc chia d6 c6 thé khong

phan anh dung thue té hoat dong ciia cong ty lién két. Do nha dau tu ¢6 anh huong dang ké di véi cong ty
lién két va co trach nhiém d6i v6i hoat dong ctia cong ty nay, vi vay, nha dau tu phai trinh bay trong bao

cao tai chinh hop nhét phan s hitu ca nha dau tu trong két qua hoat dong cua cong ty lién két. Viéc ap dung
phuong phap v6n chu so hitu s& cung cép thong tin hitu ich hon vé tai san thuan va 13i, 16 thuan ctia nha

dau tu.

11. Nha dau tu phai ngimg st dung phuong phap von cha so hiru khi:

(a) Khong con anh huong dang ké trong cong ty lién két nhung van con nam giit mot phan hodc toan b khoan
dau tu; hodc



(b) Viée str dung phuong phap vbn chu s¢ hitu khong con phu hop vi cong ty lién két hoat dong theo cac quy
dinh han ché khat khe dai han gy ra nhiing can tro dang ké trong viéc chuyén giao von cho nha dau tu.

Trong trudng hop nay, gia tri ghi s6 cta khoan dau tur tir thoi diém trén duogc coi 1a gia gdc.

Ap dung phuong phap von chii s¢ hiru

12. Khoan dau tu dugc hach toan theo phuong phap von chi so hitu ké tir thoi diém khoan dau tu nay thoa man
dinh nghia vé cong ty lién két. Khi mua mot khoan dau tu, bat ctr sy chénh léch nao (du duong hay am) giira
gia gbc cua khoan dau tu va phan so hitu ctia nha dau tu theo gia tri hop 1y cua tai san thudn co thé xac dinh
duoc ciia cong ty lién két dwoc hach toan phi hop v6i chuan muyc ké toan “Hop nhét kinh doanh”. Cac khoan
diéu chinh phu hop dbi voi phan so hitu ctia nha dau tu trong 13i, 15 sau ngdy mua khoan dau tu dugc thuc hién
cho:

(a) Khau hao TSCP (cin ctr vao gia tri hop 1y);

(b) Phan bd déan cac khoan chénh léch gitra gia gbc ctia khoan dau tu va phan sé hitu ciia nha dau tu theo gia tri
hop 1y cua tai san thuan cé thé xac dinh dugc.

13. Nha dau tu 4p dung phuong phap von chu sé hiru phai sir dung bao cdo tai chinh hién hanh cua cong ty lién
ket duoc 1ap cung ngay voi bao céo tai chinh cia nha dau tu. Khi khong the thuc hién dugc dieu do thi cac bao
cao tai chinh 18p vao nhirng ngay khac nhau méi dugce sur dung.

14. Khi bao céo tai chinh hién hanh ciia cong ty lién két duoc 1ap khac ngay véi béo cao tai chinh ctia nha dau
tu, viéc diéu chinh phai dugc thuc hién cho cac anh hudng cua cac su kién va giao dich trong yéu gilra nha dau
tu va cong ty lién két phat sinh giita ngay lap béo cdo tai chinh ctia nha du tu va ngay 1ap bao cdo tai chinh cua
cong ty lién két.

15. Bao cdo tai chinh cua nha dau tu phai ap dung cac chinh sach ké toan thong nhét cho cac giao dich va sy
kién giébng nhau phat sinh trong céc truong hop twong ty. Truong hop cong ty lién két ap dung chinh sach ké
toan khac v6i nha dau tu cho cac giao dich va su kién giong nhau phét sinh trong cac truong hop twong ty, khi
str dung béo cdo tai chinh ctia cong ty lién két, nha du tu phai thyc hién cac diéu chinh thich hop néu 4p dung
phuong phap von chi so hitu. Truong hop nha dau tu khong thuc hién duge cac diéu chinh d6 thi phai giai
trinh trong Ban thuyét minh bao céo tai chinh ctia minh.



16. Néu cong ty lién két c6 ¢6 phiéu wu dai cd tic duoc nam giit boi cac cd dong bén ngoai thi nha du tu phai
tinh toan phan sé hiru ciia minh trong 1ai hoac 10 tir cong ty lién két sau khi di€u chinh co tirc vu dai, ke ca khi
viéc tra co tic chua dugc thong bao.

17. Theo phuong phap vén chii sé hitu, néu phan so hiru ciia nha dau tu trong khoan 15 cta cong ty lién két 16n
hon hoic bang gia tri ghi s6 ctia khoan dau tu, nha dau tu khong phai tiép tuc phan anh cac khoan 18 phat sinh
sau d6 trén bao cao tai chinh hgp nhét trir khi nha dau tu c6 nghia vu thuc hién thanh toan thay cho cong ty lién
két cac khoan no ma nha dau tu dd dam bao hodc cam két tra. Trong truong hop ndy, gid tri khoan dau tu duoc
trinh bay trén bao cdo tai chinh 1a bang khong (0). Néu sau d6 cong ty lién két hoat dong co 13i, nha dau tu chi
duoc ghi nhan phan sé hitu ciia minh trong khoan 13i d6 sau khi da bu dap dugc phan 16 thuan chua dwoc hach
toan trudc day.

Céc khoan ton that

18. Néu co bang chung la khoan de:iu tu vao cong ty lién két c6 thé bi ton that, doanh nghiép phai 4p dung céac
quy dinh cia Chuan myc “Ton that tai san".

Thué thu nhép

19. Thué thu nhép doanh nghiép phat sinh tir khoan dau tu trong cong ty lién két (néu co) dugc hach toan phu
hop véi chuan muyc ke toan “Thu¢ thu nhap doanh nghiép”.

Céc khoan muc ngau nhién

20. Khi ¢6 phat sinh khoan muc ngau nhién, nha du tur phai trinh bay khoan muc ngoai du tinh d6 phu hop véi
cac quy dinh ciia Chuan myc “Dy phong, ng phai tra va tai san ngau nhién”.

Trinh bay bao cao tai chinh

21. Trong bao céo tai chinh, nha dau tu phai trinh bay:



(a) Danh sach cac cong ty lién két kém theo cac thong tin vé phan sd hitu va ty 18(%) quyén biéu quyét, néu ty
1€ nay khac véi phan sé hiru; va

(b) Cac phuong phap duge str dung dé ké toan cac khoan dau tu vao cong ty lién két.

22. Cac khoan dau tu vao cong ty lién két hach toan theo phuong phap vén chi s hiru phai phan loai nhu cac
tai san dai han va phan anh thanh mét khoan myc riéng biét trén Bang can d6i ké toan hop nhat. Phan s¢ hitu
ctia nha dau tu vé 13i hodc 16 ciia nhitng khoan dau tw d6 phai trinh bay thanh mot khoan muc riéng biét trong
Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat./.

Chuin muc s6 08

Théng tin tai chinh vé
nhirng khoén von gép lién doanh
(Ban hanh va cong bo theo Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC

ngay 30 thang 12 nam 2003 cta Bj trwéng By Tai chinh)

Quy dinh chung

01. Myc dich cia chuan myc nay 1a quy dinh va huéng dan cac nguyén tic va phuong phéap ké toan vé cac khoan
von gop lién doanh, gom: Cac hinh thure lién doanh, bao céo tai chinh ri€ng va bao cao tai chinh hgp nhat cua
cac bén gdop von lién doanh 1am co sd cho viée ghi s6 ke toan va 1ap bao cao tai chinh ctia cac bén gdp von lién
doanh.

02. Chu?ln muyc ndy ap dung cho ké toan nhiing khoan vbn gop lién doanh, gér{l: Hoat dong kinh doanh duoc
dong kiém soat; Tai san dugc dong kiém soat; Co so kinh doanh dugc dong kiém soat.

03. Cac thuat ngir st dung trong chuan muyc nay duoc hiéu nhu sau:

Lién doanh: La thoa thuan béng hop déng ctia hai hodc nhiéu bén dé cung thuc hién hoat dong kinh té, ma hogt
dong nay dugc dong kiém soat bdi cac bén gop von lién doanh. Céc hinh thirc lién doanh quy dinh trong chuan
muc nay gom:



- Hop déng hop tac kinh doanh dudi hinh thic lién doanh hoat dong kinh doanh duogc déng kiém soat;
- Hop ddng hop tac kinh doanh du6i hinh thirc lién doanh tai san dugc dong kiém soat;

- Hop ddng lién doanh duéi hinh thire thanh 1ap co s& kinh doanh dugc dong kiém soét.

Kiém soat: La quyén chi phdi cac chinh sach tai chinh va hoat dong d6i v6i mot hoat dong kinh té 1ién quan dén
gop von lién doanh nham thu duoc 191 ich tir hoat dong kinh té d6.

Pong kiém soat: La quyén cing chi phdi ctia cac bén gop von lién doanh vé cac chinh sach tai chinh va hoat
dong doi voi mot hoat dong kinh té trén co s thoa thuan bang hop dong.

anh huong dang ké: La quén dugc tham gia vao viéc dua ra cac quyét dinh \{é chinh sach tai chinh va hoat dong
cua mdt hoat dong kinh t€ nhung khong phai la quyén kiém soat hay quyén dong kiém soat doi véi nhiing chinh
sach nay.

Bén gop von lién doanh: La mot bén tham gia vao lién doanh va c6 quyén dong kiém soat doi voi 1i€ n doanh
do.

Nha dau tu trong lién doanh: La mot bén tham gia vao lién doanh nhung khong cé quyén dong kiém soat dbi véi
lién doanh do6.

Phuong phap von chu so hiru: La phuwong phap ké toan ma khoan von gop trong lién doanh dugc ghi nhan ban
dau theo gia gdc, sau d6 duoc didu chinh theo nhiing thay ddi ctia phan so hitu cta bén gop von lién doanh trong
tai san thuan cia co so kinh doanh dugce dong kiém soat. Bao cao két qua hoat dong kinh doanh phai phan 4nh lgi
ich ctia bén gop von lién doanh tir két qua hoat dong kinh doanh ctia co sé kinh doanh dugc ddng kiém soat.

Phuong phap gia gc: La phuong phap ké toan ma khoan von gop lién doanh duoc ghi nhan ban dau theo gia
gbc, sau d6 khong dugc diéu chinh theo nhing thay ddi ciia phan sd hitu ciia bén gdp von lién doanh trong
tai san thuan cua co so kinh doanh dugc dong kiém soat. Bao céo két qua hoat dong kinh doanh chi phan anh
khoan thu nhap ctia bén gop von lién doanh dugc phan chia tir 1gi nhuan thuan luy ké cua lién doanh phét
sinh sau khi gop vén lién doanh.



Noi dung cia chuan myc

C4c hinh thac lién doanh

04. Chuan muyc nay dé cap dén 3 hinh thirc lién doanh: Hop dong hop tac kinh doanh duéi hinh thirc hoat dong
kinh doanh duoc dong kiém soat bai cac bén gop von lién doanh (hoat dong duoc dong kiém soat); Hop

ddng hop tac kinh doanh duéi hinh thirc 1ién doanh tai san duoc dong kiém soat bai cac bén gop vén lién doanh
(tai san dugc dong kiém soat); Hop dong lién doanh duéi hinh thirc thanh 14p co s¢ kinh doanh méi duoc

dong kiém soat boi cac bén gop von lién doanh (co sé duoe dong kiém soat).

Céc hinh thirc 1ién doanh c6 2 dic diém chung nhu sau:
(a) Hai hodc nhiéu bén gop von lién doanh hop tac véi nhau trén co s& thoa thuan bang hop dong; va

(b) Thoa thuan bang hop dong thiét 1ap quyén dong kiém soat.

Thoa thuan bang hop dong

05. Thoa thuan bang hop dong phén biét quyén dong kiém soat ciia cac bén gop von lién doanh véi lgi ich cua
khoan dau tu tai nhitng cong ty lién két ma trong d6 nha dau tu c6 anh huong dang ké (xem Chuan muc ké toan
s6 07 “Ké toan cac khoan dau tu vao cong ty lién két”).

Chuan muc nay quy dinh nhiing hoat ddng ma hop dong khong thiét 1ap quyén dong kiém soat thi khong phai 1a
lién doanh.

06. Thoa thuan béng hop déng,cé thé duoc thuc hién béng nhi“éu cach, nhu: Néu trong hop déng hodc bién ban
thoa thuan gitra cac bén gop von lién doanh; néu trong cac diéu khoan hay cac quy ché khac cua lién doanh.

Thoa thuan bang hop dong dugc trinh bay bang vin ban va bao gdm cic ndi dung sau:
(a) Hinh thuc hoat dong, thoi gian hoat dong va nghia vu bao cdo cua cac bén gop von lién doanh;

(b) Viéc chi dinh Ban quan Iy hoat dong kinh té ctia lién doanh va quyén biéu quyét ciia cac bén gop vén lién
doanh;

(c) Phan von gop cua cac bén gop von lién doanh; va



(d) Viéc phan chia san pham, thu nhap, chi phi hodc két qua cta lién doanh cho cac bén gop von lién doanh.

07. Thoa thuén bang hop dong thiét lap quyen ddng kiém soat d6i voi lién doanh dé dam bao khong mot bén gop
v6n lién doanh nao co quyén don phuong kiém soat cac hoat dong cua lién doanh. Thoa thuén trong hop

dong ciing néu rd cac quyet dinh mang tinh trong yéu de dat dugc myc dich hoat dong cua lién doanh, cac quyét
dinh nay doi hoi su thong nhat ctia tit ca cac bén gop von lién doanh hoidc da s6 nhitng ngudi co anh huong 16n

trong cac bén gop von lién doanh theo quy dinh ciia chuan muyc nay.

08. Thoa thuan bang hop ddng c6 thé chi dinh rd mot trong cac bén gép von lién doanh dam nhiém viée dicu
hanh hoac quan ly lién doanh. Bén diéu hanh lién doanh khong kiém soat lién doanh, ma thuc hién trong khuon
kho nhitng chinh sach tai chinh va hoat dong da duoc céc bén nhét tri trén co so thoa thuan bang hop dong va uy
nhiém cho bén diéu hanh. Néu bén diéu hanh lién doanh c6 toan quyén quyét dinh cac chinh sach tai chinh va
hoat dong ciia hoat dong kinh té thi bén d6 1a nguoi kiém soat va khi d6 khong ton tai lién doanh.

Hop d,(*)ng hop tac kinh doanh dudi hinh thirc lién doanh hoat dong kinh doanh dugc dong kiém soat boi cac bén
gop von lién doanh

09. Hoat dong kinh doanh duogc déng kiém soat 13 hoat dong cia mat s6 lién doanh duoc thuc hién bﬁng cach su
dung tai san va ngudn luc khac cua cic bén gop von lién doanh ma khong thanh 1ap mot co s kinh doanh moi.
M&i bén gop von lién doanh tir quan Iy va sir dung tai san ctia minh va chiu trach nhiém vé cic nghia vu tai chinh
va cac chi phi phat sinh trong qué trinh hoat dong. Hoat dong cua lién doanh c6 thé dugce nhan vién ciia mdi bén
g6p von lién doanh tién hanh song song véi cac hoat dong khac ciia bén gop vén lién doanh d6. Hop dong hop
tac kinh doanh thuong quy dinh cén cr phan chia doanh thu va khoan chi phi chung phat sinh tir hoat dong lién
doanh cho cac bén gop von lién doanh.

10. Vi dy hoat dong kinh doanh dugc dong kiém soat 1a khi hai hodc nhiéu bén gop von lién doanh ciing két hop
cac hoat dong, ngudn luc va kj ning chuyén mon dé san xudt, khai thac thi truong va cting phan phdi mot san
pham nhét dinh. Nhu khi san xuit mot chiéc may bay, cac cong doan khac nhau cta qua trinh san xuat do mdi
bén gop von lién doanh dam nhiém. Mdi bén phai ty minh trang trai cdc khoan chi phi phat sinh va dugc chia
doanh thu tir viéc ban may bay, phan chia nay duoc can cr theo thoa thuan ghi trong hop dong.

11. M&i bén gop von lién doanh phai phan anh cc hoat dong kinh doanh dugc dong kiém soat trong bao céo tai
chinh cua minh, gom:

(a) Tai san do bén gop von lién doanh kiém soat va cac khoan ng phai tra ma ho phai ganh chiu;

(b) Chi phi phai ganh chiu va doanh thu dugc chia tir viéc ban hang hodc cung cap dich vu cia lién doanh.



12. Trong truong hop hoat dong kinh doanh dugc dong kiém soat, lién doanh khong phai 1ap s0 ké toan va bao
cao tai chinh riéng. Tuy nhién, céac bén gop von lién doanh c6 thé mo s6 ke toan de theo doi va danh gia hi¢u qua
hoat dong kinh doanh trong vi¢c tham gia lién doanh.

Hop dong hop tac kinh doanh dudi hinh thirc lién doanh tai san duge dong kiém soat boi cac bén gop von lién
doanh

13. Mot sb lién doanh thyc hién viéc dong kiém soat va thuong 13 ddng sé hitu ddi véi tai san duge gop hodc
duoc mua bdi cac bén gop von lién doanh va duogc st dung cho muc dich cua lién doanh. Cac tai san nay duogc
str dung dé mang lai lgi ich cho céc bén gop von lién doanh. Mdi bén gép von lién doanh duge nhan san pham tir
viéc str dung tai san va chiu phan chi phi phat sinh theo thoa thuan trong hop dong.

14. Hinh thtrc lién doanh nay khong doi hoi phai thanh 1ap mot co s& kinh doanh méi. Mdi bén gop vén lién
doanh c6 quyén ki€m soat phan lgi ich trong twong lai thong qua phan von gop cua minh vao tai san dugc dong
kiém soét.

15. Hoat dong trong cong nghé dau mo, hoi dbt va khai khoang thuong str dung hinh thirc lién doanh tai san dugc
dong kiém soat. Vi du mot sé cong ty san xuat dau khi ciing kiém soat va van hanh mot duong 6ng dan dau. Mdi
bén gop von lién doanh sir dung duong éng dan dau nay dé van chuyén san pham va phai gdnh chiu mot phan chi
phi van hanh duong éng nay theo thoa thuan. Mot vi du khac d6i véi hinh thirc lién doanh tai san dugc dong
kiém soét 1a khi hai doanh nghiép ciing két hop kiém soat mot tai san, mdi bén dugc huéng mot phan tién nhat
dinh thu duoc tir viéc cho thué tai san va chiu mot phﬁn chi phi cho tai san do.

16. M&i bén gop von lién doanh phai phan anh tai san duge dong kiém soat trong bao céo tai chinh ctia minh,
gom:

(a) Phan vbn gop vao tai san duoc dong kiém soat, duoc phan loai theo tinh chat cua tai san;
(b) Céc khoan no phai tra phat sinh riéng ciia mdi bén gop vén lién doanh;

(c) Phan no phai tra phat sinh chung phai ganh chiu cting véi cac bén gop von lién doanh khac tir hoat dong cua
lién doanh;

(d) Céc khoan thu nhap tir viéc ban hodc st dung phan san pham duoc chia tir lién doanh cung véi phan chi phi
phat sinh dugc phan chia tir hoat dong cua lién doanh;



(e) Cac khoan chi phi phat sinh lién quan dén viéc gop von lién doanh.

17. M&i bén gop von lién doanh phai phan anh trong bao céo tai chinh cac yéu t6 lién quan dén tai san duoc dong
kiém soat:

(a) Phan von gop vao tai san duge dong kiém soat, dugc phan loai dua trén tinh chét cia tai san chir khong phan
loai nhu mét dang déu tu. Vi du: Duong 6ng dan dau do cac bén gbp von lién doanh dong kiém soat dugce xep
vao khoan muc tai san co dinh hitru hinh;

(b) Cac khoan ng phai tra phat sinh cua mdi bén gop von lién doanh, vi du: No phai tra phét sinh trong viéc bo
tién mua phan tai san dé gop vao lién doanh;

(c) Phan no phai tra phat sinh chung phai chiu cing vi cac bén goép von lién doanh khac tir hoat dong cua lién
doanh;

(d) Céc khoan thu nhép tir viéc ban hodc sir dung phan san pham duogc chia tir lién doanh cting v6i phan chi phi
phat sinh dugc phan chia tir hoat dong cua lién doanh; va

(e) Cac khoan chi phi phat sinh lién quan dén viéc gop von lién doanh, vi du: Cac khoan chi phi lién quan dén
tai san da gop vao lién doanh va viéc ban san pham dugc chia.

18. Viéc hach toan tai san dugc dong kiém soat phan anh noi dung, thuc trang kinh té va thuong 14 hinh thirc
phap 1y cua lién doanh. Nhiing ghi chep ké toan riéng 1¢ cua lién doanh chi gi6i han trong nhiing chi phi phat
sinh chung ¢6 lién quan dén tai san dong kiém soat boi cac bén gdp vén lién doanh va cudi ciing do cac bén gop
von lién doanh chiu theo phan duoc chia d thoa thuan. Trong truong hop nay lién doanh khong phai 1ap s6 ké
toan va bao céo tai chinh riéng. Tuy nhién, cac bén gop vén lién doanh co thé mé sb ké toan dé theo ddi va danh
gia hiéu qua hoat dong kinh doanh trong viéc tham gia li€n doanh.

Hop d6ng lién doanh dudi hinh thirc thanh 13p co s kinh doanh dugc dong kiém soat boi cac bén gop von lién
doanh

19. Co s6 kinh doanh duoc dong kiém soat boi cac bén gop von lién doanh (co so duge dong kiém soat) doi hoi
phai ¢6 sy thanh 1ap mot co' s¢ kinh doanh méi. Hoat dong cua co s nay cling gidng nhu hoat dong cua céc
doanh nghi¢p khac, chi khac 1a thoa thuéan bang hop ddng giita cac bén gbp von lién doanh quy dinh quyén dong
kiém soat ctia ho d6i véi cac hoat dong kinh té ciia co s nay.

20. Co s6 kinh doanh duoc déng kiém soét chiu trach nhiém kiém soat tai san, cac khoan ng phai tra, thu nhap va



chi phi phat sinh tai don vi minh. Co s¢ kinh doanh nay str dung tén cua lién doanh trong cac hop dong, giao
dich kinh té va huy dong ngudn luc tai chinh phuc vu cho cac muc dich cua lién doanh. Mdi bén gbp von lién
doanh ¢6 quyén dugc huong mot phan két qua hoat dong ciia co s kinh doanh hodc dugce chia san pham cua
lién doanh theo thoa thudn ciia hop dong lién doanh.

21. Vi du moét co so kinh doanh duoc dong kiém soat:

(a) Haidon vi trong nuéce hop tac bang cach gbp von thanh 14p mot co sé kinh doanh méi do hai don vi d6
dong kiém soat dé kinh doanh trong mot nganh nghé nao do;

(b) Mot don vi dau tu ra nudc ngoai ciing gop von véi mot don vi & nude d6 dé thanh 1ap mot co so kinh doanh
m&i do hai don vi nay dong kiém soat;

(c) Mot don vi nudc ngoai dau tu vao trong nude cung gop von voi mot don vi trong nudce dé thanh 1ap mot co
so kinh doanh méi do hai don vi nay dong kiém soat.

22. Mot sb truong hop, co s6 kinh doanh duoc dong kiém soat vé ban chat giéng nhu cac hinh thirc lién doanh
hoat dong dugc dong kiém soat hodc tai san duoc dong kiém soat. Vi du: cac bén gop von lién doanh cé thé
chuyén giao mot tai san dugc dong kiém soat, nhu dng dan dﬁu vao co so kinh doanh duoc dong kiém soat vi
cac myc dich khac nhau. Tuong ty nhu véy, cac bén gop v6n lién doanh c6 thé dong gdp vao co s6 kinh
doanh dugc dong kiém soat mot sO tai san ma cAc tai san nay s& chiu sy diéu hanh chung. Mot s6 hoat dong
duoc dong kiém soat c6 thé 1a viéc thanh lap mdt co s¢ kinh doanh duogc dong kiém soat dé thuc hién mot sb
hoat dong nhu thiét ké mau ma, nghién ctru thi truong ti€u thy, dich vu sau ban hang.

23. Co s6 kinh doanh dugc dong kiém soat phai t6 chirc cong tac ké toan riéng nhu cac doanh nghiép khac theo
quy dinh cua phap luat hién hanh vé keé toan.

24. Cac bén gop von lién doanh gop von bang tién hodc bing cac tai san khac vao lién doanh. Phan von gop nay
phai dugc ghi so ke toan cua bén gop von lién doanh va phai dugc phan anh trong cac bao cao tai chinh nhu mét
khoan myc dau tu vao co sé kinh doanh dugc dong kiém soat.

Béo cdo tai chinh riéng cuia bén gép von lién doanh

25. Bén gop v6n lién doanh 14p va trinh bay khoan vén gép lién doanh trén bao céo tai chinh riéng theo phuong
phap gia goc.



Béo cdo tai chinh hop nhat cta céc bén gbép von lién doanh

26. Néu bén gop von lién doanh 14p bao céo tai chinh hop nhat thi trong bdo céo tai chinh hgp nhét phai bao céo
phan von gop cua minh vao co s¢ kinh doanh dugc dong kiém soat theo phuong phap von chu sé hiru.

27. Bén gop v6n lién doanh ngimg sir dung phwong phap vén chi sé hitu ké tir ngdy bén gop von lién doanh két
thiic quyén dong kiém soat hodc khong c6 anh huong dang ké dbi véi co s kinh doanh dugc dong kiém soat.

Truong hop ngoai trir d6i véi phuong phap vén chi sé hitu

28. Bén gop von lién doanh phai hach toan céc khoan von gop sau day theo phuong phap gia gdc:

(a) Khoan vbn gop vao co so kinh doanh dugce dong kiém soat dwoc mua va giit lai dé ban trong tuong lai gan
(dudi 12 thang); va

(b) Khoan vén gop vao co sé kinh doanh duge d,(k)ng‘kiém soat hoat dong trong diéu kién c6 nhiéu han ché khat
khe lau dai lam giam dang ké kha nang chuyén von ve bén gop von lién doanh.

29. Viéc str dung phuong phap von chu so hiru 13 khong hop 1y néu phan vén gop vao co sé kinh doanh duge
ddng kiém soat dugc mua va giit lai dé& ban trong khoang thoi gian duéi 12 thang. Piéu nay ciing khong hop

1y khi co so kinh doanh hoat dong trong diéu kién c6 nhiéu han ché khét khe 14u dai 1am giam dang ké kha ning
chuyén von vé bén gop von lién doanh.

30. Truong hop co so kinh doanh duoc dong kiém soat tro thanh cong ty con ctia mot bén gop voén lién doanh, thi
bén gdp von lién doanh nay phai hach toan cac khoan von gop li€n doanh ctia minh theo quy dinh tai Chuan myc
ke toan so 25 “Bao cao tai chinh hop nhat va ké toan khoan dau tu vao cong ty con”.

Nghiép vu giao dich giira bén gop von lién doanh va lién doanh

31. Truong hop bén gbp von lién doanh gép von bang tai san vao lién doanh thi viéc hach toan cac khoan 1ai hay
16 tir nghiép vu giao dich ndy phai phan anh dugc ban chat ctia n6.

Néu bén gbép vén lién doanh dd chuyén quyén s hitu tai san thi bén gdp vén lién doanh chi dugc hach toan phan
1ai hoac 10 c6 thé xac dinh tuwong tng cho phan 1gi ich cua cac bén gop von lién doanh khac.



Bén gop vbn lién doanh phai hach toan toan bo gia tri bat ky khoan 15 nao néu viéc gbp von bang tai san dugc
thuc hi€n véi gia tri danh gia lai thap hon gia tri thuan co6 thé thuc hién dugc cia tai san luvu dong hoac gia tri
con lai cua tai san ¢o dinh.

32. Trudong hop bén gop von lién doanh ban tai san cho lién doanh thi viéc hach toan cac khoan 1ai hay 16 tir
nghi€p vu giao dich nay phai phan anh dugc ban chat cta no.

Néu bén gbép vén lién doanh dd chuyén quyén s hitu tai san va tai san nay duoc lién doanh gitr lai chua ban cho
bén thtr ba doc 1ap thi bén gop von li€n doanh chi dugc hach toan phén 1ai hoac 16 ¢6 thé xac dinh twong ng cho
phan loi ich cua cac bén gop von lién doanh khac.

Néu lién doanh bén tai san nay cho bén thir ba doc 1ap thi bén gép von lién doanh duge ghi nhan phan 14i, 16 thuc
te phat sinh tir nghiép vu ban tai san cho lién doanh.

Bén gop von lién doanh phai hach toan toan bo gia tri bat ky khoan 15 nao néu viéc béan tai san cho lién doanh
duoc thuc hién véi gia thap hon gia tri thuan co6 thé thyc hién dugc cua tai san luu dong hodc gia tri con lai cua
tai san co dinh.

33. Truong hop bén gop von lién doanh mua tai san cua lién doanh thi viéc hach toan cac khoan 1ai hay 16 tir
nghi€p vu giao dich nay phai phan anh dugc ban chat ctia nghi¢p vu do.

Néu bén gop von lién doanh mua tai san cua lién doanh va chua ban lai tai san nay cho mét bén thur ba doc 1ap thi
bén gdp von lién doanh d6 khong phai hach toan phan 1ai cia minh trong lién doanh thu dugc tr giao dich nay.

Néu bén gbép vén lién doanh bén tai san cho mot bén thir ba doc 1ap thi duoc ghi nhan phan 1ai thuc té twong tng
v61i loi ich cua minh trong lién doanh.

Bén goép von lién doanh phai hach toan phan 15 ctia minh trong lién doanh phét sinh tir giao dich nay theo phuong

phap hach toan phén 1ai trinh bay & doan nay, trir khi cac khoan 15 nay da duoc ghi nhan ngay do gid mua thap
hon gia tri thuan c6 thé thyc hién duoc cua tai san luu dong hodc gia tri con lai cua tai san ¢d dinh.

Béo cdo phan von gop lién doanh trong béo céo tai chinh cua nha dau tu

34. Nha dau tu trong lién doanh nhung khéng c6 quyén dong kiém soat, phai hach toan phan von gop lién doanh
tuan theo quy dinh cta chuan myc ke toan “Cong cu tai chinh”. Truong hop nha dau tu c¢6 anh huong dang

ké trong lién doanh thi dugc hach toan theo Chuan myc ké toan so 07 “Ké toan cac khoan dau tu vao cong ty
lién két”.

Trinh bay bao cao tai chinh

35. Bén goép von lién doanh phai trinh bay téng gia tri cua cac khoan ng ngiu nhién, trir khi kha nang 15 1a thap



va ton tai biét 1ap voi gia tri ciia cac khoan ng ngau nhién khac, nhu sau:

(a) Batky khoan no ngau nhién ma bén gop von lién doanh phai ganh chiu lién quan dén phan von ctia bén gop
von lién doanh gop vao lién doanh va phan ma bén goép von lién doanh cung phéi ganh chiu véi cac bén goép von
lién doanh khac tr moi khoan ng ngau nhién,;

(b) Phan cac khoan ng ngau nhién ciia lién doanh ma bén gép von lién doanh phai chiu trach nhiém mot cach
ngau nhién;

(c) Cac khoan ng ngau nhién phat sinh do bén gdp von lién doanh phai chiu trach nhiém mét cach ngiu nhién
doi véi cac khoan no cua cac bén gép von li€n doanh khac trong lién doanh.

36. Bén gop von lién doanh phai trinh bay riéng biét tong gia tri ctia cac khoan cam két sau day theo phan vén
gop vao lién doanh ciia bén goép von lién doanh véi cac khoan cam két khac:

(a) Bat ky khoan cam két ve tién von nao cua bén gop von li€n doanh li€én quan dén phan von gop cua ho trong
lién doanh va phan bén gép von lién doanh phai ganh chiu trong cam két vé tién von véi cac bén gop von lién
doanh khac;

(b) Phan cam két vé tién von ctia bén gdp von lién doanh trong lién doanh.

37. Bén goép von lién doanh phai trinh bay chi tiét cic khoan von gop trong cac lién doanh quan trong ma bén gop
von lién doanh tham gia.

38. Bén gop von lién doanh khong 1ap bao céo tai chinh hop nhat, vi khong c6 cic cong ty con ma phai trinh bay
cac thong tin tai chinh theo yéu cau quy dinh ¢ doan 35, 36 va 37.

39. Bén gop von lién doanh khong c6 cong ty con khong lap bao cao tai chinh hop nhfit va phai cung cap cac
thong tin lién quan dén khoan von gop cua ho trong lién doanh nhu nhitng bén gép von li€n doanh c6 cong ty
con./.



