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1/Đăc điêm kê toan ơ đơn vi chu ̣ ̉ ́ ́ ̉ ̣ ̉
đâu tư.̀

 1.1/ Nhưng yêu câu cơ ban trong quan ly vôn đâu tư.̃ ̀ ̉ ̉ ́ ́ ̀
 Vôn đâu tư la toan bô chi phi đê đat đươc muc đich ́ ̀ ̀ ̀ ̣ ́ ̉ ̣ ̣ ̣ ́
đâu tư bao gôm chi phi xây lăp, chi phi thiêt bi va chi ̀ ̀ ́ ́ ́ ́ ̣ ̀
phi khac ghi trong tông dư toan đươc duyêt. ́ ́ ̉ ̣ ́ ̣ ̣
 Trinh tư đâu tư xây dưng phai đươc tiên hanh qua 3 ̀ ̣ ̀ ̣ ̉ ̣ ́ ̀
giai đoan:̣

+ Giai đoan chuân bi đâu tự ̉ ̣ ̀
+ Giai đoan thưc hiên đâu tự ̣ ̣ ̀
+ Giai đoan kêt thuc xây dung đưa dư an vao ̣ ́ ́ ̣ ̣ ́ ̀

khai  thac va sư dunǵ ̀ ̉ ̣



  

1.2/ Cac hinh thưc tô chưc quan ly dư ań ̀ ́ ̉ ́ ̉ ́ ̣ ́

   Tuy theo quy mô, tinh chât cua dư an, chu đâu tư ̀ ́ ́ ̉ ̣ ́ ̉ ̀
co thê ap dung lưa chon môt trong cac hinh thưc ́ ̉ ́ ̣ ̣ ̣ ̣ ́ ̀ ́
quan ly thưc hiên dư an sau:̉ ́ ̣ ̣ ̣ ́

  Hinh thưc chu đâu tư trưc tiêp quan ly dư aǹ ́ ̉ ̀ ̣ ́ ̉ ́ ̣ ́
  Hinh thưc chu nhiêm điêu hanh dư aǹ ́ ̉ ̣ ̀ ̀ ̣ ́
  Hinh thưc chia khoa trao taỳ ́ ̀ ́
  Hinh thưc tư lam̀ ́ ̣ ̀

   Vi vây, tuy theo tưng dư an đâu tư ma chu đâu tư co ̀ ̣ ̀ ̀ ̣ ́ ̀ ̀ ̉ ̀ ́
thê thanh lâp   hoăc không thanh lâp Ban quan ly dư ̉ ̀ ̣ ̣ ̀ ̣ ̉ ́ ̣
an, tư đo xac đinh tô chưc công tac kê toan qua trinh ́ ̀ ́ ́ ̣ ̉ ́ ́ ́ ́ ́ ̀
đâu tư xây dưng̀ ̣



  

1.3/ Nhiêm vu cua kê toan ơ đơn vi ̣ ̣ ̉ ́ ́ ̉ ̣
chu đâu tử ̀

 Ghi chep, phan anh chinh xac kip thơi vôn ́ ̉ ́ ́ ́ ̣ ̀ ́
đâu tư XDCB đa đươc hinh thanh va tinh hinh ̀ ̃ ̣ ̀ ̀ ̀ ̀ ̀
sư dung vôn đâu tư XDCB. Thông qua viêc ̉ ̣ ́ ̀
ghi chep se phan anh, kiêm tra, giam sat viêc ́ ̃ ̉ ́ ̉ ́ ́ ̣
sư dung hơp ly, tiêt kiêm vôn đâu tư, viêc thưc ̉ ̣ ̣ ́ ́ ̣ ́ ̀ ̣ ̣
hiên kê hoach đâu tư XDCB.̣ ́ ̣ ̀

 Tinh toan chinh xac, kip thơi gia tri công trinh ́ ́ ́ ́ ̣ ̀ ́ ̣ ̀
đa đươc hoan thanh ban giao. Quyêt toan vôn ̃ ̣ ̀ ̀ ̀ ́ ́ ́
đâu tư khi công trinh hoan thanh.̀ ̀ ̀ ̀



  

2/ Kê toan chi phi đâu tư ́ ́ ́ ̀
XDCB ơ đơn vi chu đâu tử ̣ ̉ ̀

2.1/ Nôi dung chi phi đâu tư XDCḄ ́ ̀
    Đâu tư XDCB la qua trinh bo vôn đê thưc hiên viêc ̀ ̀ ́ ̀ ̉ ́ ̉ ̣ ̣ ̣

tai tao, xây dưng TSCĐ hoăc cơ sơ vât chât ky thuât, ́ ̣ ̣ ̣ ̉ ̣ ́ ̃ ̣
tao nên năng lưc san xuât mơi cân thiêt cho SXKD ̣ ̣ ̉ ́ ́ ̀ ́
hoăc phuc vu đơi sông can bô nhân viên cua doanh ̣ ̣ ̣ ̀ ́ ́ ̣ ̉
nghiêp.̣
   Trong môt công trinh đâu tư XDCB gôm 3 loai chi ̣ ̀ ̀ ̀ ̣
phi:́
  Chi phi xây lăp. ́ ́
  Chi phi mua săm thiêt bi công nghê va cac trang ́ ́ ́ ̣ ̣ ̀ ́
thiêt       bi khac. ́ ̣ ́
  Chi phi khać ́



  

2.2/ Tai khoan sư dung đê tâp hơp ̀ ̉ ̉ ̣ ̉ ̣ ̣
chi phi đâu tư XDCB.́ ̀

Đê tâp hơp chi phi đâu tư XDCB, kê toan ̉ ̣ ̣ ́ ̀ ́ ́
sư dung tai khoan 241 – XDCB dơ dang. ̉ ̣ ̀ ̉ ̉

Tai khoan nay dung đê phan anh chi phi ̀ ̉ ̀ ̀ ̉ ̉ ́ ́
đâu tư XDCB va tinh hinh quyêt toan công ̀ ̀ ̀ ̀ ́ ́
trinh, quyêt toan vôn đâu tư ơ cac doanh ̀ ́ ́ ́ ̀ ̉ ́
nghiêp co tiên hanh công tac đâu tư XDCB. ̣ ́ ́ ̀ ́ ̀

Ngoai ra tai khoan nay con dung đê tâp ̀ ̀ ̉ ̀ ̀ ̀ ̉ ̣
hơp chi phi va quyêt toan chi phi sưa chưa lơn ̣ ́ ̀ ́ ́ ́ ̉ ̃ ́
tai san cô đinh cua doanh nghiêp.̀ ̉ ́ ̣ ̉ ̣



  

Kêt câu TK 241.́ ́

Bên nợ TK 241 Bên co ́
-Chi phi đâu tư XD mua săm sưa chưa ́ ̀ ́ ̉ ̃

lơn TSCĐ́

 Chi phi đâu tư, cai tao, nâng câp ́ ̀ ̉ ̣ ́

TSCĐ

 Gia tri TSCĐ hinh thanh qua đâu tư ́ ̣ ̀ ̀ ̀

xây dưng, mua săm đa hoan thanh ̣ ́ ̃ ̀ ̀

ban giao va đươc duyêt kê toaǹ ̀ ̣ ̣ ́ ́

 Gia tri TS hinh thanh qua đâu tư va ́ ̣ ̀ ̀ ̀ ̀

cac khoan đươc duyêt bo không tinh ́ ̉ ̣ ̣ ̉ ́

vao gia tri TS khi quyêt toaǹ ́ ̣ ́ ́

 Gia tri công trinh sưa chưa lơn TSCĐ ́ ̣ ̀ ̉ ̃ ́

hoan thanh kêt chuyên khi quyêt toaǹ ̀ ́ ̉ ́ ́

 Chi phi XDCB va sưa chưa lơn TSCĐ ́ ̀ ̉ ̃ ́

con dơ dang̀ ̉

 Gia tri công trinh XDCB va sưa chưa ́ ̣ ̀ ̀ ̉ ̃

lơn TSCĐ đa hoan thanh nhưng chưa ́ ̃ ̀ ̀

ban giao hoăc quyêt toan chưa đươc ̀ ̣ ́ ̣

duyêṭ



  

2.3/ Kê toan chi phi đâu tư XDCB́ ́ ́ ̀

2.3.1/ Kê toan chi phi đâu tư XDCB theo hinh ́ ́ ́ ̀ ̀
thưc chu đâu tư trưc tiêp quan ly dư ań ̉ ̀ ̣ ́ ̉ ́ ̣ ́

2.3.1.1/ Nôi dung cơ ban cua hinh thưc ̣ ̉ ̉ ̀ ́
chu đâu tư trưc tiêp quan ly thưc hiên dư an.̉ ̀ ̣ ́ ̉ ́ ̣ ̣ ̣ ́

Chu đâu tư tô chưc chon thâu va trưc tiêp ky hơp ̉ ̀ ̉ ́ ̣ ̀ ̀ ̣ ́ ́ ̣
đông vơi môt hoăc nhiêu tô chưc tư vân đê thưc hiên ̀ ́ ̣ ̣ ̀ ̉ ́ ́ ̉ ̣ ̣
công tac khao sat, thiêt kê công trinh, soan thao hô ́ ̉ ́ ́ ́ ̀ ̣ ̉ ̀
sơ mơi thâu, tô chưc đâu thâu hoăc chon thâu. Sau ̀ ̀ ̉ ́ ́ ̀ ̣ ̣ ̀
khi chu đâu tư ky hơp đông vơi đơn vi trung thâu xây ̉ ̀ ́ ̣ ̀ ́ ̣ ́ ̀
lăp, nhiêm vu giam sat, quan ly qua trinh thi công ́ ̣ ̣ ́ ́ ̉ ́ ́ ̀
đam bao tiên đô va chât lương công trinh vân do tô ̉ ̉ ́ ̣ ̀ ́ ̣ ̀ ̃ ̉
chưc tư vân đa đươc lưa chon đam nhân.́ ́ ̃ ̣ ̣ ̣ ̉ ̣



  

 2.3.1.2/ Hach toan chi phi đâu tư XDCB theo hinh thưc chu đâu tư ̣ ́ ́ ̀ ̀ ́ ̉ ̀
trưc tiêp đâu tư trưc tiêp quan ly dư aṇ ́ ̀ ̣ ́ ̉ ́ ̣ ́
 Khi ưng tiên cho cac tô chưc tư vân va đơn vi thi công xây lăp( đơn ́ ̀ ́ ̉ ́ ́ ̀ ̣ ́
vi nhân thâu) theo chê đô va hơp đông kinh tê, kê toan ghi:̣ ̣ ̀ ́ ̣ ̀ ̣ ̀ ́ ́ ́

Nơ TK 331 – phai tra ngươi baṇ ̉ ̉ ̀ ́
Co TK 111 – tiên măt́ ̀ ̣
Co TK 112 – tiên gưi ngân hanǵ ̀ ̉ ̀
Co TK 341 – vay dai hań ̀ ̣

 Khi nhâp kho thiêt bi, vât tư cua công trinh kê toan ghi:̣ ́ ̣ ̣ ̉ ̀ ́ ́
   + Nêu đơn vi thuôc đôi tương tinh thuê GTGT theo phương phap ́ ̣ ̣ ́ ̣ ́ ́ ́
trưc tiêp:̣ ́

Nơ TK 152 – nguyên liêu, vât liêu( chi tiêt vât liêu va thiêt bi ̣ ̣ ̣ ̣ ́ ̣ ̣ ̀ ́ ̣
XDCB)

Co TK 111 – tiên măt́ ̀ ̣
Co TK 112 – tiên gưi ngân hanǵ ̀ ̉ ̀
Co TK 331 – phai tra ngươi bań ̉ ̉ ̀ ́
Co TK 341 – vaý  dai haǹ ̣



  

+ Nêu đơn vi thuôc đôi tương tinh thuê GTGT theo phương phap khâu trư thuê:́ ̣ ̣ ́ ̣ ́ ́ ́ ́ ̀ ́
Nơ TK 152 – nguyên liêu, vât liêu( chi tiêt vât liêu va thiêt bi XDCB)̣ ̣ ̣ ̣ ́ ̣ ̣ ̀ ́ ̣
Nơ TK 133 – thuê GTGT đâu vaọ ́ ̀ ̀

Co TK 111 – tiên măt́ ̀ ̣
Co TK 112 – tiên gưi ngân hanǵ ̀ ̉ ̀
Co TK 331   phai tra ngươi bań ̉ ̉ ̀ ́
Co TK 341 – vay dai hań ̀ ̣

  Khi xuât thiêt bi cho bên thi công lăp đăt:́ ́ ̣ ́ ̣
   + Đôi vơi thiêt bi không cân lăp đăt, ghi:́ ́ ́ ̣ ̀ ́ ̣

Nơ TK 241 – XDCB dơ dang( 2412)̣ ̉
 ( chi tiêt công tac mua săm thiêt bi)́ ́ ́ ́ ̣

Co TK 152 – nguyên vât liêú ̣ ̣
 ( chi tiêt vât liêu, thiêt bi XDCB trong kho)́ ̣ ̣ ́ ̣

   + Đôi vơi thiêt bi cân lăp:́ ́ ́ ̣ ̀ ́
Khi xuât thiêt bi giao cho đơn vi lăp đăt:́ ́ ̣ ̣ ́ ̣

Nơ TK 152 – nguyên liêu, vât liêụ ̣ ̣ ̣
 ( chi tiêt thiêt bi XDCB đưa đi lăp)́ ́ ̣ ́

Co TK 152 – nguyên liêu, vât liêú ̣ ̣ ̣
 ( chi tiêt thiêt bi XDCB trong kho)́ ́ ̣

Khi nhân đươc biên ban quyêt toan lăp đăt thiêt bi, kê toan ghi:̣ ̣ ̉ ́ ́ ́ ̣ ́ ̣ ́ ́
Nơ TK 241 – XDCB dơ dang( 2412) ̣ ̉

 ( chi tiêt công tac mua săm thiêt bi)́ ́ ́ ́ ̣
Co TK 152 – nguyên liêu, vât liêú ̣ ̣ ̣

 ( chi tiêt thiêt bi XDCB đưa đi lăp)́ ́ ̣ ́



  

 Căn cư biên ban quyêt toan gia tri công trinh, biên ban nghiêm thu, thanh ́ ̉ ́ ́ ́ ̣ ̀ ̉ ̣
ly hơp đông tư vân hoan thanh, kê toan ghi:́ ̣ ̀ ́ ̀ ̀ ́ ́

Nơ TK 241 – XDCB dơ dang̣ ̉
 ( chi tiêt liên quan)́

Co TK 331 – phai tra cho ngươi bá ̉ ̉ ̀ ́
 Khi tra tiên cho cac tô chưc tư vân va thi công, ghi:̉ ̀ ́ ̉ ́ ́ ̀

Nơ TK 331 – phai tra cho ngươi baṇ ̉ ̉ ̀ ́
Nơ TK 133 – thuê GTGT đâu vaọ ́ ̀ ̀

Co TK 111, 112 – tiên măt, tiên gưi ngân hanǵ ̀ ̣ ̀ ̉ ̀
Co TK 341 – vay dai hań ̀ ̣

( khi tra tiên, chu đâu tư đươc giư lai 5% chi phi bao hanh̉ ̀ ̉ ̀ ̣ ̃ ̣ ́ ̉ ̀
 Khi ban quan ly dư an trưc tiêp chi cac khoan chi phi khac như đên bu đât ̉ ́ ̣ ́ ̣ ́ ́ ̉ ́ ́ ̀ ̀ ́
đai, di chuyên dân cư, chi phi xây dưng công trinh tam, công trinh phu trơ ̉ ́ ̣ ̀ ̣ ̀ ̣ ̣
phuc vu thi công…căn cư cac chưng tư ghi:̣ ̣ ́ ́ ́ ̀

Nơ TK 241 – XDCB dơ dang( 2412) ( chi tiêt chi phi khac)̣ ̉ ́ ́ ́
Nơ TK 133 – thuê GTGT đâu vaọ ́ ̀ ̀

Co TK 111, 112, 311, 341,…́
 Khi phân bô chi phi quan ly dư an cho tưng công trinh, hang muc công ̉ ́ ̉ ́ ̣ ́ ̀ ̀ ̣ ̣
trinh( phân bô trên cơ sơ dư toan chi phi cho hoat đông cua ban quan ly dư ̀ ̉ ̉ ̣ ́ ́ ̣ ̣ ̉ ̉ ́ ̣
an đa đươc duyêt), kê toan ghi:́ ̃ ̣ ̣ ́ ́

Nơ TK 241 – XDCB dơ dang( 2412) ( chi tiêt chi phi khac)̣ ̉ ́ ́ ́
Co TK 642 – chi phi quan ly doanh nghiêṕ ́ ̉ ́ ̣



  

Khi phat sinh khoan chi phi lai vay phai tra trong thơi gian thưc hiên ́ ̉ ́ ̃ ̉ ̉ ̀ ̣ ̣
dư an đâu tư, kê toan ghi:̣ ́ ̀ ́ ́

Nơ TK 241 – XDCB dơ dang (2412) (chi tiêt chi phi khac)̣ ̉ ́ ́ ́
Co TK 335 – chi phi tra trươć ́ ̉ ́

 Khi phat sinh chi phi cho san xuât thư, căn cư cac chưng tư gôc vê vât ́ ́ ̉ ́ ̉ ́ ́ ́ ̀ ́ ̀ ̣
liêu, nhân công, ghi:̣

Nơ TK 241 – XDCB dơ dang ( 2412) ( chi tiêt chi phi khac)̣ ̉ ́ ́ ́
Co TK 152 – nguyên vât liêú ̣ ̣
Co TK 334 – phai tra công nhân viêń ̉ ̉
Co TK 338 – phai tra, phai nôp khać ̉ ̉ ̉ ̣ ́

Nêu co san phâm thu hôi khi san xuât thư, căn cư cac chưng tư ́ ́ ̉ ̉ ̀ ̉ ́ ̉ ́ ́ ́ ̀
nhâp kho hoăc ban thu tiên, ghi:̣ ̣ ́ ̀

Nơ TK 155 – thanh phâṃ ̀ ̉
Nơ TK 111, 112 – tiên măt, tiên gưi ngân hang̣ ̀ ̣ ̀ ̉ ̀

Co TK 241 ( 2412) ( chi tiêt KTCB khac)́ ́ ́



  

2.3.2/ Kê toan chi phi đâu tư XDCB theo hinh ́ ́ ́ ̀ ̀
thưc chu nhiêm điêu hanh dư an.́ ̉ ̣ ̀ ̀ ̣ ́

 2.3.2.1/ Nôi dung cơ ban cua hinh thưc chu nhiêm ̣ ̉ ̉ ̀ ́ ̉ ̣
điêu      ̀       hanh dư an.̀ ̣ ́

        Chu đâu tư tô chưc chon thâu va ky kêt hơp đông ̉ ̀ ̉ ́ ̣ ̀ ̀ ́ ́ ̣ ̀
vơi môt tô chưc tư vân thay minh lam chu nhiêm điêu ́ ̣ ̉ ́ ́ ̀ ̀ ̉ ̣ ̀
hanh dư an đưng ra giao dich, ky kêt hơp đông vơi ̀ ̣ ́ ́ ̣ ́ ́ ̣ ̀ ́
cac tô chưc khao sat thiêt kê, cung ưng vât tư, thiêt ́ ̉ ́ ̉ ́ ́ ́ ́ ̣ ́
bi…đê thưc hiên cac nhiêm vu cua qua trinh thưc hiên ̣ ̉ ̣ ̣ ́ ̣ ̣ ̉ ́ ̀ ̣ ̣
dư an, đông thơi chiu trach nhiêm giam sat, quan ly ̣ ́ ̀ ̀ ̣ ́ ̣ ́ ́ ̉ ́
toan bô qua trinh thưc hiên dư an. ̀ ̣ ́ ̀ ̣ ̣ ̣ ́
    Hinh thưc nay chi ap dung đôi vơi cac dư an co quy ̀ ́ ̀ ̉ ́ ̣ ́ ́ ́ ̣ ́ ́
mô lơn, thơi gian xây dưng dai, ky thuât xây dưng ́ ̀ ̣ ̀ ̃ ̣ ̣
phưc tap.́ ̣



  

2.3.2.2/ Hach toan chi phi đâu tư XDCB ̣ ́ ́ ̀
theo hinh thưc chu nhiêm điêu hanh dư ̀ ́ ̉ ̣ ̀ ̀ ̣
an.́

Viêc đinh khoan cac nghiêp vu phat sinh ̣ ̣ ̉ ́ ̣ ̣ ́
tương tư như kê toan chi phi đâu tư xây dưng ̣ ́ ́ ́ ̀ ̣
cơ ban theo hinh thưc chu đâu tư trưc tiêp ̉ ̀ ́ ̉ ̀ ̣ ́
quan ly dư an.̉ ́ ̣ ́



  

2.3.3/ Kê toan chi phi đâu tư XDCB theo ́ ́ ́ ̀
hinh thưc chia khoa trao tay.̀ ́ ̀ ́

2.3.3.1/ Nôi dung cơ ban cua hinh thưc ̣ ̉ ̉ ̀ ́
chia khoa trao tay.̀ ́

Chu đâu tư tô chưc đâu thâu dư an đê lưa ̉ ̀ ̉ ́ ́ ̀ ̣ ́ ̉ ̣
chon môt nha thâu (tông thâu xây dưng) đam ̣ ̣ ̀ ̀ ̉ ̀ ̣ ̉
nhân toan bô công viêc trong qua trinh thưc ̣ ̀ ̣ ̣ ́ ̀ ̣
hiên dư an (khao sat, thiêt kê, mua săm vât ̣ ̣ ́ ̉ ́ ́ ́ ́ ̣
tư, thiêt bi, tiên hanh xây lăp…) Chu đâu tư ́ ̣ ́ ̀ ́ ̉ ̀
chi trinh duyêt thiêt kê ky thuât, tông dư toan, ̉ ̀ ̣ ́ ́ ̃ ̣ ̉ ̣ ́
nghiêm thu va nhân ban giao khi dư an hoan ̣ ̀ ̣ ̀ ̣ ́ ̀
thanh đưa vao sư dung. ̀ ̀ ̉ ̣



  

2.3.3.2/ Hach toan chi phi đâu tư XDCB ̣ ́ ́ ̀
theo hinh thưc chia khoa trao tay.̀ ́ ̀ ́

 Khi chi phi chuân bi đâu tư dư an va cac chi phi KTCB khac, kê ́ ̉ ̣ ̀ ̣ ́ ̀ ́ ́ ́ ́
toan ghi:́

Nơ TK 241 – XDCB dơ dang (2412) (chi tiêt liên quan)̣ ̉ ́
Co TK 111,112 – tiên măt, tiên gưi ngân hanǵ ̀ ̣ ̀ ̉ ̀
Co TK 341 – vay dai hań ̀ ̣

 Khi ưng tiên cho đơn vi thi công xây lăp theo hơp đông giao nhân, ́ ̀ ̣ ́ ̣ ̀ ̣
kê toan ghi:́ ́

Nơ TK 331 – phai tra ngươi baṇ ̉ ̉ ̀ ́
Co TK 112 – tiên gưi ngân hanǵ ̀ ̉ ̀
Co TK 341 – vay dai hań ̀ ̣

 Khi phat sinh khoan chi phi lai vay phai tra trong thơi gian thưc hiên ́ ̉ ́ ̃ ̉ ̉ ̀ ̣ ̣
dư an đâu tư, kê toan ghi:̣ ́ ̀ ́ ́

Nơ TK 241 – XDCB dơ dang (2412) (chi tiêt chi phi khac)̣ ̉ ́ ́ ́
Co TK 335 – chi phi tra trươć ́ ̉ ́



  

 Khi bên nhân thâu ban giao công trinh, đơn vi chu đâu tư đươc giư lai chi phi ̣ ̀ ̀ ̀ ̣ ̉ ̀ ̣ ̃ ̣ ́
bao hanh công trinh theo quy đinh va thanh toan cho đơn vi thi công chi phi ̉ ̀ ̀ ̣ ̀ ́ ̣ ́
con lai cua khôi lương đa hoan thanh, ban giao. Nêu đơn vi thuôc đôi tương ̀ ̣ ̉ ́ ̣ ̃ ̀ ̀ ̀ ́ ̣ ̣ ́ ̣
tinh thuê GTGT theo phương phap trưc tiêp hoăc TSCĐ dung vao hoat đông ́ ́ ́ ̣ ́ ̣ ̀ ̀ ̣ ̣
sư nghiêp dư an…kê toan ghi:̣ ̣ ̣ ́ ́ ́

Nơ TK 241 – XDCB dơ dang (2412) (chi tiêt liên quan)̣ ̉ ́
Co TK 331 – phai tra cho ngươi bań ̉ ̉ ̀ ́

Khi thanh toan cho đơn vi thi công chi phi con lai cua khôi lương đa hoan ́ ̣ ́ ̀ ̣ ̉ ́ ̣ ̃ ̀
thanh, ban giao, ghi:̀ ̀

Nơ TK 331   phai tra ngươi baṇ ̉ ̉ ̀ ́
Co TK 112 – tiên gưi ngân hanǵ ̀ ̉ ̀
Co TK 341 – vay dai hań ̀ ̣

Nêu đơn vi thuôc đôi tương tinh thuê GTGT theo phương phap khâu trư thuê ́ ̣ ̣ ́ ̣ ́ ́ ́ ́ ̀ ́
TSCĐ dung vao hoat đông SXKD, kê toan ghi:̀ ̀ ̣ ̣ ́ ́

Nơ TK 241   XDCB dơ dang (2412) (chi tiêt liên quan)̣ ̉ ́
Nơ TK 133 – thuê GTGT đâu vaọ ́ ̀ ̀

Co TK 331 – phai tra ngươi bań ̉ ̉ ̀ ́
Khi thanh toan cho đơn vi thi công chi phi con lai cua khôi lương đa hoan ́ ̣ ́ ̀ ̣ ̉ ́ ̣ ̃ ̀
thanh, ban giao, kê toan ghi:̀ ̀ ́ ́

Nơ TK 331 – phai tra cho ngươi baṇ ̉ ̉ ̀ ́
Co TK 112 – tiên gưi ngân hanǵ ̀ ̉ ̀
Co TK 341   vay dai hań ̀ ̣



  

2.3.4/ Kê toan chi phi đâu tư XDCB theo ́ ́ ́ ̀
hinh thưc tư lam.̀ ́ ̣ ̀

2.3.4.1/ Nôi dung cơ ban cua hinh thưc ̣ ̉ ̉ ̀ ́
tư lam.̣ ̀

Chu đâu tư sư dung lưc lương đươc phep hanh ̉ ̀ ̉ ̣ ̣ ̣ ̣ ́ ̀
nghê xây dưng cua minh đê thưc hiên khôi lương xây ̀ ̣ ̉ ̀ ̉ ̣ ̣ ́ ̣
lăp công trinh.́ ̀

Hinh thưc nay ap dung đôi vơi cac công trinh sưa ̀ ́ ̀ ́ ̣ ́ ́ ́ ̀ ̉
chưa, cai tao co quy mô nho, công trinh chuyên ̃ ̉ ̣ ́ ̉ ̀
nganh đăc biêt (xây dưng nông nghiêp lâm nghiêp…)̀ ̣ ̣ ̣ ̣ ̣



  

2.3.4.2/ Hach toan chi phi đâu tư XDCB ̣ ́ ́ ̀
theo hinh thưc tư lam.̀ ́ ̣ ̀

Theo hinh thưc nay, doanh nghiêp phai trưc tiêp chi ra cac khoan chi ̀ ́ ̀ ̣ ̉ ̣ ́ ̉ ́ ̉
phi.́
 Khi mua vât tư, thiêt bi XDCB vê nhâp kho, ghi:̣ ́ ̣ ̀ ̣

Nơ TK 152 – nguyên liêu, vât liêụ ̣ ̣ ̣
 (chi tiêt vât liêu, thiêt bi XCDB)́ ̣ ̣ ́ ̣

Nơ TK 153 – công cu, dung cụ ̣ ̣ ̣
Co TK 111,112 – tiên măt, tiên gưi ngân hanǵ ̀ ̣ ̀ ̉ ̀
Co TK 331 – phai tra ngươi bań ̉ ̉ ̀ ́
Co TK 341 – vay dai hań ̀ ̣

 Cac khoan chi phi cho đâu tư XDCB, căn cư cac chưng tư gôc ́ ̉ ́ ̀ ́ ́ ́ ̀ ́
(phiêu xuât kho, phiêu chi, bang phân bô khâu hao…) ghi:́ ́ ́ ̉ ̉ ́

Nơ TK 241 – XDCB dơ dang (2412) (chi tiêt chi phi liên quan)̣ ̉ ́ ́
Co TK 152 – nguyên liêu, vât liêú ̣ ̣ ̣
Co TK 153 – công cu dung cú ̣ ̣ ̣
Co TK 334 – phai tra công nhân viêń ̉ ̉
Co TK 338 – phai tra, phai nôp khać ̉ ̉ ̉ ̣ ́
Co TK 214 – hao mon TSCĐ́ ̀



  

 Cac chi phi khac co liên quan đên đâu tư xây dưng cơ ́ ́ ́ ́ ́ ̀ ̣
ban, ghi:̉

Nơ TK 241 – XDCB dơ dang (2412 – chi tiêt chi phi ̣ ̉ ́ ́
khac)́

Co TK 111,112,331,334,338…́

 Khi phat sinh khoan chi phi lai vay phai tra trong thơi ́ ̉ ́ ̃ ̉ ̉ ̀
gian thưc hiên dư an đâu tư, kê toan ghi:̣ ̣ ̣ ́ ̀ ́ ́

Nơ TK 241 – XDCB dơ dang (2412 – chi tiêt chi phi ̣ ̉ ́ ́
khac)́

Co TK 335 – chi phi tra trươc.́ ́ ̉ ́



  

2.3.5/ Kê toan quyêt toan công trinh ́ ́ ́ ́ ̀
XDCB hinh thanh.̀ ̀

Theo quy đinh hiên hanh, châm nhât la sau khi công trinh hoan ̣ ̣ ̀ ̣ ́ ̀ ̀ ̀
thanh 6 thang, chu đâu tư phai lâp bao cao quyêt toan công ̀ ́ ̉ ̀ ̉ ̣ ́ ́ ́ ́
trinh hoan thanh trinh câp thâm tra va ra thông bao phê duyêt.̀ ̀ ̀ ̀ ́ ̉ ̀ ́ ̣
Nhiêm vu cua kê toan khi quyêt toan công trinh la phai tinh toan ̣ ̣ ̉ ́ ́ ́ ́ ̀ ̀ ̉ ́ ́
xac đinh chinh xac gia tri cac tai san hinh thanh qua chu đâu tư ́ ̣ ́ ́ ́ ̣ ́ ̀ ̉ ̀ ̀ ̉ ̀
va chi phi không tinh vao gia tri tai san bao gôm:̀ ́ ́ ̀ ́ ̣ ̀ ̉ ̀

 Gia tri tai san hinh thanh qua đâu tư.́ ̣ ̀ ̉ ̀ ̀ ̀
 Gia tri nguyên liêu, vât liêu, công cu, dung cu, gia suc co tinh chât ́ ̣ ̣ ̣ ̣ ̣ ̣ ̣ ́ ́ ́ ́

san xuât không đu tiêu chuân TSCĐ.̉ ́ ̉ ̉
 Chi phi đao tao can bô, công nhân cho san xuât.́ ̀ ̣ ́ ̣ ̉ ́
 Chi phi cho bô phân chuân bi san xuât.́ ̣ ̣ ̉ ̣ ̉ ́
 Thiêt hai cho phep không tinh vao gia tri công trinh.̣ ̣ ́ ́ ̀ ́ ̣ ̀



  

Viêc xac đinh gia tri tai san hinh thanh ̣ ́ ̣ ́ ̣ ̀ ̉ ̀ ̀
qua đâu tư cân tuân theo nguyên tăc:̀ ̀ ́

 Chi phi đâu tư phat sinh liên quan trưc ́ ̀ ́ ̣
tiêp đôi tương đâu tư vao công trinh ́ ́ ̣ ̀ ̀ ̀
hang muc công trinh thi tinh trưc tiêp ̣ ̣ ̀ ̀ ́ ̣ ́
cho đôi tương đo.́ ̣ ́

 Chi phi đâu tư liên quan đên nhiêu đôi ́ ̀ ́ ̀ ́
tương phân bô cho tưng đôi tương theo ̣ ̉ ̀ ́ ̣
nhưng tiêu chuân  thich hơp̃ ̉ ́ ̣



  

Căn cư hương dân hach toan cua thông bao phê ́ ́ ̃ ̣ ́ ̉ ́
duyêt quyêt toan vôn đâu tư va xây dưng, kê toan ̣ ́ ́ ́ ̀ ̀ ̣ ́ ́
ghi:
 Phan anh cac khoan chi phi đươc duyêt bo không tinh vao gia    tri ̉ ́ ́ ̉ ́ ̣ ̣ ̉ ́ ̀ ́ ̣

công trinh̀
Nơ TK 441 – nguôn vôn đâu tư xây dưng cơ baṇ ̀ ́ ̀ ̣ ̉

Co TK 2412 – xây dưng cơ ban dơ danǵ ̣ ̉ ̉
 Phan anh cac khoan chi phi xin duyêt bo không đươc duyêt ma phai ̉ ́ ́ ̉ ́ ̣ ̉ ̣ ̣ ̀ ̉

thu bôi thương̀ ̀
Nơ TK 138 (1388) – phai thu khac̣ ̉ ́

Co TK 2412 – xây dưng cơ ban dơ dang  ́ ̣ ̉ ̉
Phan anh gia tri TSCĐ đươc hinh thanh ban giao đưa vao sư dun̉ ́ ́ ̣ ̣ ̀ ̀ ̀ ̀ ̉ ̣

Nơ TK 211,213 – gia tri tai san cô đinh hinh thanh qua đâu tự ́ ̣ ̀ ̉ ́ ̣ ̀ ̀ ̀
Co TK 2412 – xây dưng cơ ban dơ danǵ ̣ ̉ ̉

Đông thơi kêt chuyên tăng nguôn vôn kinh doanh đôi vơi nhưng TSCĐ ̀ ̀ ́ ̉ ̀ ́ ́ ́ ̃
đa đươc đâu tư xây dưng băng cac quy chuyên dung va dung cho ̃ ̣ ̀ ̣ ̀ ́ ̃ ̀ ̀ ̀
SXKD

Nơ TK 414 – quy đâu tư phat triêṇ ̃ ̀ ́ ̉
Nơ TK 441 – nguôn vôn đâu tư xây dưng cơ baṇ ̀ ́ ̀ ̣ ̉

Co TK 411 – nguôn vôn kinh doanh́ ̀ ́



  

Trương hơp công trinh nay xây dưng sư dung cho hoat ̀ ̣ ̀ ̀ ̣ ̉ ̣ ̣
đông phuc lơi, kê toan kêt chuyên nguôn như sau:̣ ́ ̣ ́ ́ ́ ̉ ̀

Nơ TK 4312 – quy phuc lơị ̃ ́ ̣
Co TK 4313 – quy phuc lơi đa hinh thanh ́ ̃ ́ ̣ ̃ ̀ ̀

TSCĐ
Trương hơp công trinh xây dưng dung cho hoat đông sư ̀ ̣ ̀ ̣ ̀ ̣ ̣ ̣

nghiêp kê toan ghi:̣ ́ ́
Nơ TK 161 – chi sư nghiêp̣ ̣ ̣

Co TK 466 – nguôn kinh phi đa hinh thanh ́ ̀ ́ ̃ ̀ ̀
TSCĐ



  

2.3.6/ Ghi sô kê toan̉ ́ ́

Vơi phương phap ghi sô tông hơp, co nhưng ́ ́ ̉ ̉ ̣ ́ ̃
hinh thưc sau đây đê ghi sô kê toan cho kê ̀ ́ ̉ ̉ ́ ́ ́
toan chi phi đâu tư XDCB: ́ ́ ̀

 Hinh thưc Nhât ky – sô caì ́ ̣ ́ ̉ ́
 Hinh thưc chưng tư ghi sồ ́ ́ ̀ ̉
 Hinh thưc nhât ky chung.̀ ́ ̣ ́
 Hinh thưc Nhât ky chưng tư.̀ ́ ̣ ́ ́ ̀



  

Vi du:́ ̣

Doanh nghiêp san xuât Quyêt Thăng kê toan hang tôn kho ̣ ̉ ́ ́ ́ ́ ́ ̀ ̀
theo phương phap kê khai thương xuyên, nôp thuê ́ ̀ ̣ ́
GTGT theo phương phap khâu trư thuê, giao thâu cho ́ ́ ̀ ́ ̀
công ty xây lăp Đai Chiên xây thêm 1 nha xương. Theo ́ ̣ ́ ̀ ̉
hơp đông gia tri công tac xây lăp la 1,1 ti đông, trong đo ̣ ̀ ́ ̣ ́ ́ ̀ ̉ ̀ ́
thuê GTGT 10%, phân công tac mua săm vât tư thiêt bi ́ ̀ ́ ́ ̣ ́ ̣
xây dưng cơ ban va chi phi kiên thiêt cơ ban khac do Ban ̣ ̉ ̀ ́ ́ ́ ̉ ́
quan ly công trinh cua doanh nghiêp Quyêt Thăng đam ̉ ́ ̀ ̉ ̣ ́ ́ ̉
nhân.công trinh nay đươc đai tho băng nguôn vay dai ̣ ̀ ̀ ̣ ̀ ̣ ̀ ̀ ̀
han 500.000.000đ, sô con lai băng nguôn vôn đâu tư xây ̣ ́ ̀ ̣ ̀ ̀ ́ ̀
dưng cơ ban. Bô phân kê toan XDCB hach toan chung ̣ ̉ ̣ ̣ ́ ́ ̣ ́
hê thông sô kê toan vơi bên san xuât kinh doanh.̣ ́ ̉ ́ ́ ́ ̉ ́
Sô dư đâu thang 10/2007 cua môt sô tai khoan như sau:́ ̀ ́ ̉ ̣ ́ ̀ ̉

TK 331 cty Đai Chiên : 200.000.000 đ (dư nơ)̣ ́ ̣
TK 2412                      : 120.000.000 đ
TK 341                        : 500.000.000 đ



  

Trong quy 4/2007 co tai liêu vê XDCB giao thâu như sau:́ ́ ̀ ̣ ̀ ̀

1.Xuât kho thiêt bi không cân lăp đưa vao công trinh 50.000.000 đ.́ ́ ̣ ̀ ́ ̀ ̀
2.Xuât kho thiêt bi cân lăp giao cho công ty Đai Chiên đê lăp đăt 200.000.000 đ.́ ́ ̣ ̀ ́ ̣ ́ ̉ ́ ̣
3. Công ty Đai Chiên ban giao khôi lương công tac xây lăp hoan thanh gôm:̣ ́ ̀ ́ ̣ ́ ́ ̀ ̀ ̀
 Gia tri công tac xây:́ ̣ ́ 900.000.000 đ.
 Gia tri công tac lăp:́ ̣ ́ ́ 100.000.000 đ.
 Thuê GTGT           ́ 100.000.000 đ.
4. Tâp hơp chi phi cua ban quan ly công trinh va chi phi khac vê XDCB gôm:̣ ̣ ́ ̉ ̉ ́ ̀ ̀ ́ ́ ̀ ̀
 Tiên lương̀ 20.000.000 đ
 Trich cac khoan theo lương:́ ́ ̉   3.800.000 đ.
 Nhiên liêụ   2.400.000 đ
 Khâu hao TSCĐ́   1.500.000 đ
 Tiên tam ưng thanh toaǹ ̣ ́ ́   3.120.000 đ
 Lai vay ngân hang phai trã ̀ ̉ ̉   2.500.000 đ
5. Công trinh nha xương hoan thanh ban giao đưa vao sư dung. Căn cư vao quyêt ̀ ̀ ̉ ̀ ̀ ̀ ̀ ̉ ̣ ́ ̀ ́
toan đươc duyêt xac đinh khoan chi phi vươt mưc binh thương không đươc tinh vao ́ ̣ ̣ ́ ̣ ̉ ́ ̣ ́ ̀ ̀ ̣ ́ ̀
gia tri công trinh la 8.000.000đ. Kê toan đa ghi tăng TSCĐ va kêt chuyên tăng ́ ̣ ̀ ̀ ́ ́ ̃ ̀ ́ ̉
nguôn vôn kinh doanh.̀ ́
6. Chuyên tiên gưi ngân hang thanh toan hêt sô con nơ công ty Đai Chiên.̉ ̀ ̉ ̀ ́ ́ ́ ̀ ̣ ̣ ́
Yêu câu:  đinh khoan cac nghiêp vu kinh tê phat sinh.̀ ̣ ̉ ́ ̣ ̣ ́ ́

      thưc hiên but toan nhât ky va ghi sô cai cac nghiêp vu kinh tê phat sinh.̣ ̣ ́ ́ ̣ ́ ̀ ̉ ́ ́ ̣ ̣ ́ ́



  

Lơi giai ̀ ̉ 
* Đinh khoan cac nghiêp vu kinh tê phat sinh.̣ ̉ ́ ̣ ̣ ́ ́

( Đơn vi: 1.000 đ)̣
1. Nơ TK 2412̣    50.000

Co TK 152́    50.000
2. Nơ TK 152̣   200.000

Co TK 152́   200.000
3a. Nơ TK 2412̣   200.000

Co TK 152́   200.000
3b. Nơ TK 2412̣         1.000.000
      Nơ TK 133̣   100.000

Co TK 331́ 1.100.000
4. Nơ TK 2412̣     33.320

Co TK 334́     20.000
Co TK 338́       3.800
Co TK 152́       2.400
Co TK 214                    1.500́
Co TK 141́       3.120
Co TK 335                    2.500́

5a. Nơ TK 441̣       8.000
     Nơ TK 211̣                1.395.320

Co TK 2412             1.403.320́
5b. Nơ TK 441̣ 1.395.320 – 500.000 = 895.320

Co TK 411    ́      895.320
6. Nơ TK 331̣ 1.100.000 – 200.000 = 900.000

Co TK 112                                 900.000́



  

Xin chân thanh cam ơn sư   theo ̀ ̉ ̣
doi  cua cô  giao va cac ban!̃ ̉ ́ ̀ ́ ̣
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