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= 1/ Dac diém ké toan & don vi chu dau
tu.
1.1/ Nhiing yéu cau co ban trong quan
ly von dau tu.
1.2/ Céc hinh thuc t6 chuc quan ly du
an.
1.3/ Nhiém vu cua ké toan & don vi chu
dau tu.




.

= 2/ Ké toan chi phi dau tu XDCB & don vi
chu dau tu.

2.1/ N6i dung chi phi dau tu XDCB

2.2/ Tai khoan su dung dé tap hdp chi
phi dau tu XDCB.

2.3/ Ké toan chi phi dau tu XDCB.



1/Dac diém ké toan & dan vi chu
dau tu.
B

" 1.1/ Nhiing yéu cau cd ban trong quan ly von dau tu.
- Von dau tu la toan bd chi phi dé dat dugc muc dich
dau tu bao gom chi phi xay lap, chi phi thiét bi va chi
phi khac ghi trong tong du todn dudc duyét.

- Trinh tu dau tu xay dung phai dudc tién hanh qua 3
giai doan:

+ Giai doan chuan bi dau tu

+ Giai doan thuc hién dau tu

+ Giai doan két thuc xay dung dua du an vao
khai thac va sur dung



k.

im 1.2/ Cac hinh thudc t6 chiuc quan ly du an

Tuy theo quy mo, finh chat clda du an, chd dau tu
co thé ap dung luva chon mdt trong cac hinh thiic
quan ly thuc hién du an sau:

® Hinh thic chu dau tu truc tiép quan ly du an
®= Hinh thdic chu nhiém diéu hanh du an

= Hinh thic chia khéa trao tay

= Hinh thdc tu lam

Vi vay, tuy theo tung du an dau tu ma chu dau tu co
thé thanh Iap hoac khong thanh 1ap Ban quan ly du
an, tu dé xac dinh t6 chiic cong tac ké toan qua trinh
dau tu xay dung




1.3/ Nhiém vu cua ké toan & don vi

1 chudautu
.l

= Ghi chép, phan &nh chinh xdc kip thdi vén
dau tu XDCB da dudc hinh thanh va tinh hinh
s’ dung von dau tu XDCB. Théng qua viéc
ghi chép sé phan anh, kiém tra, giam sat viéc
st dung hap ly, tiét kiém von dau tu, viéc thuc
hién ké hoach dau tu XDCB.

= Tinh toan chinh xac, kip thai gia tri cong trinh
da dudc hoan thanh ban giao. Quyét toan von
dau tu khi cong trinh hoan thanh.




2/ Ké toan chi phi dau tu
XDCB G don vi chu dau tu

2.1/ N&i dung chi phi dau tu XDCB

Pau tu XDCB la qua trinh bo von dé thuc hién viéc
tai tao, xay dung TSCP hodc co sd vat chat ky thuat,
tao nén nang luc san xuat mdi can thiét cho SXKD
hoadc phuc vu ddi séng can bd nhan vién cua doanh
nghiép.

Trong moét cong trinh dau tu XDCB gom 3 loai chi
phi:

- Chi phi xay lap.

- Chi phi mua sam thiét bi cbng nghé va cac trang
thiét bi khac.

- Chi phi khéc

h.




2.2/ Tai khoan su dung dé tap hop
uiw chi phii dau tu XDCB.

Pé tap haop chi phi dau tu XDCB, ké toan
s’ dung tai khoan 241 — XDCB dd dang.

Tai khoan nay dung dé phan anh chi phi
dau tu XDCB va tinh hinh quyét toan cong
trinh, quyét toan von dau tu 6 cac doanh
nghiép co tién hanh céng tac dau tu XDCB.

Ngoai ra tai khoan nay con dung dé tap
hdp chi phi va quyét toan chi phi stra chira I16n
tai san c6 dinh cua doanh nghiép.




Két cau TK 241.

Bén no

TK 241

Bén co

-Chi phi dau tu XD mua sam sua chiia

on T

- Chi phi dau tu, cai tao, nang cap
TSCD

- Gia tri TSCD hinh thanh qua dau tu
xay dung, mua sam da hoan thanh
ban giao va dugc duyét ké toan

- Gia tri TS hinh thanh qua dau tu va
cac khoan dudc duyét bo khong finh
vao gia tri TS khi quyét toan

- Gia tri cong trinh sua chia I6n TSCH
hoan thanh két chuyén khi quyét toan

- Chi phi XDCB va sura chira I6n TSCD
con dd dang

- Gid tri cong trinh XDCB va sira ch(ia
I6n TSCD da hoan thanh nhung chua




2.3/ Ké toan chi phi dau tu XDCB

e 5 toan-chi-phi-dau-tu XDCB theo hinh
thic chu dau tu truc tiép quan ly du an

2.3.1.1/ NGi dung cd ban cua hinh thuc
chu dau tu truc tiép quan ly thuc hién du an.

Chu dau tu té chic chon thau va truc tiép ky hop
dong véi mot hodc nhiéu té chuiic tu van dé thuc hién
cong tac khao sat, thiét ké cong trinh, soan thao ho
sG mdi thau, t6 chic dau thau hodc chon thau. Sau
khi chu dau tu ky hgp dong véi don vi trdng thau xay
lap, nhiém vu giam sat, quan ly qua trinh thi céng
dam bao tién do va chat lugng cong trinh van do to6
chuc tu van da dudc lua chon dam nhan.



= 2.3.1.2/ Hach toan chi phi dau tu XDCB theo hinh thic chu dau tu
truc tieép dau tu truc tiép quan ly du an
- Khi ting tién cho cdc t6 chijc tu van va don vi thi cong xay lap( don
3 0 gp dong kinh té, ké toan ghi:
Ng TK 331 — phai tra ngudi ban
Co TK 111 —tién mat
Cé TK 112 —tién gui ngan hang
Co TK 341 — vay dai han
- Khi nhap kho thiét bi, vat tu cua cdng trinh ké toan ghi:
+ Néu don vi thudc déi tugng finh thué GTGT theo phuang phap
truc tiép:
Ng TK 152 — nguyén liéu, vat liéu( chi tiét vat liéu va thiét bi

XDCB)

Co TK 111 —tién mat

Cé TK 112 —tién gui ngan hang
C6 TK 331 — phai tra ngudi ban
C6 TK 341 — vay dai han



+ Néu dan vi thudc doi tugng finh thué GTGT theo phudng phdp khau tru thué:
Ng TK 152 — nguyén liéu, vat liéu( chi tiét vat liéu va thiét bi XDCB)
No TK 133 — thué GTGT dau vao
Co TK 111 —tién mat
Cd6 TK 112 —tién gui ngan hang

C6 TK 337 - phai tra ngudi ban
Co TK 341 — vay dai han
- Khi xuéat thiét bi cho bén thi cong lap dat:
+ D6i vai thiét bi khong can lap dat, ghi:
Ng TK 241 — XDCB dd dang( 2412)
( chi tiét cong tac mua sam thiét bi)
Co TK 152 — nguyén vat liéu
( chi tiét vat liéu, thiét bi XDCB trong kho)
+ D6 vai thiét bj can lap:
Khi xuét thiét bi giao cho don vi lap dat:
Ng TK 152 — nguyén liéu, vat liéu
( chi tiét thiét bi XDCB dua di lap)
C6 TK 152 — nguyén liéu, vat liéu
( chi tiét thiét bi XDCB trong kho)
Khi nhan dudc bién ban quyét toan lap dat thiét bi, ké toan ghi:
Ng TK 241 — XDCB dd dang( 2412)
( chi tiét cong tac mua sam thiét bi)
Cé TK 152 — nguyén liéu, vat liéu
( chi tiét thiét bi XDCB dua di lap)



- Can cu bién ban quyét todn gia tri cong trinh, bién ban nghiém thu, thanh
ly hgp dong tu van hoan thanh, ké toan ghi:

Ng TK 241 — XDCB dd dang
( chi tiét lién quan)
Co TK 331 — phai tra cho ngudi ba
Khi tra tién cho cac t6 chiic tu van va thi cong, ghi:
Ng TK 331 — phai tra cho ngugi ban
NG TK 133 — thué GTGT dau vao
Co TK 111, 112 — tién mat, tién gui ngan hang
C6 TK 341 — vay dai han
( khi tra tién, chu dau tu dudc gil"j’ lai 5% chi phi bao hanh
- Khi ban quan ly dy an truc tiép chi cac khoan chi phi khac nhu dén bu dat

dai, di chuyén dan cu, chi ph| xay dung cong trinh tam, céng trinh phu trg
phuc vu thi cong...can cl cac ching tu ghi:

Ng TK 241 — XDCB dd dang( 2412) ( chi tiét chi phi khac)
No TK 133 — thué GTGT dau vao
CoTK 111,112, 311, 341,.

- Khi phan bd chi phi quan ly du an cho tu’ng cong trinh, hang muc cong
trinh( phan b6 trén co sd du toan chi phi cho hoat dong cua ban quan ly du
an da dudc duyét), ké toan ghi:

Ng TK 241 — XDCB dd dang( 2412) ( chi tiét chi phi khac)
Cd TK 642 — chi phi quan ly doanh nghiép




Khi phat sinh khoan chi phi lai vay phai tra trong thdi gian thuc hién
du an dau tu, ké toan ghi:

No TK 241 — XDCB dd dang (2412) (chi tiét chi phi khac)
Co TK 335 — ch| phi tra trudc
atthr, can ¢ cdc chiing tu gbc vé vat

Ieu, nhan cong, ghi:
No TK 241 — XDCB dé dang ( 2412) ( chi tiét chi phi khac)
Co TK 152 — nguyén vét liéu
Cd6 TK 334 — phai tra cong nhan vién
Cdé TK 338 — phai tra, phai ndp khac
Néu c6 san pham thu hoi khi san xuat thu, can cu cac chung tu
nhap kho hoac ban thu tién, ghi:
Ng TK 155 — thanh pham
No TK 111, 112 —tién mat, tién gui ngan hang
C6 TK 241 ( 2412) ( chi tiét KTCB khac)



2.3.2/ Ké toan chi phi dau tu XDCB theo hinh
thiic chu nhiém diéu hanh du an.

.

= 2.3.2.1/ NOi dung cd ban cua hinh thdc chd nhiém

diéu hanh du an.

Chu dau tu to chiic chon thau va ky két hgp dong
véi mot t6 chuc tu van thay minh lam chu nhiém diéu
hanh du an dung ra giao dich, ky két hgp dong vai
cac t6 chuc khao sat thiét ké, cung Ung vat tu, thiét
bi...dé thuc hién cac nhiém vu cua qua trinh thuc hién
du an, dong thdi chiu trach nhiém giam sat, quan ly
toan bd qua trinh thuc hién du an.

Hinh thdc nay chi ap dung déi vdi cac du an co quy
mo Idn, thai gian xay dung dai, ky thuat xay dung
phtc tap.



2.3.2.2/ Hach toan chi phi dau tu XDCB
theo hinh thdc chu nhiém diéu hanh du

| "L an.
Viéc dinh khoan cac nghiép vu phat sinh

tuong tu nhu ké toan chi phi dau tu xay dung
co ban theo hinh thic chu dau tu truc tiép
quan ly du an.




hinh thuc chia khoa trao tay.

2.3.3/ Ké toan chi phi dau tu XDCB theo
-

2.3.3.1/ NoOi dung cd ban cua hinh thic
chia khda trao tay.

Chu dau tu to6 chuc dau thau du an dé lua
chon mét nha thau (tong thau xay du’ng) dam
nhan toan b6 céng viéc trong qua trinh thuc
hién du an (khao sat, thlet k&, mua sam vat
tu, thiét bi, tién hanh xay lap...) Chu dau tu
chi trinh duyet thiét ké ky thuat tong du toan,
nghiém thu va nhéan ban giao khi du an hoan
thanh dua vao su dung.



2.3.3.2/ Hach toan chi phi dau tu XDCB
heo hinh thuic chia khda trao tay.

hi chi phi chuan bi dau tu du an va cac chi phi KTCB khac, ké
toan ghi:
Ng TK 241 — XDCB dd dang (2412) (chi tiét lién quan)
C6é TK 111,112 —tién mat, tién gui ngan hang
C6 TK 341 — vay dai han
- Khi ting tién cho dan vi thi cong xay lap theo hgp dong giao nhan,
ké toan ghi:
No TK 331 — phai tra ngudi ban
C6 TK 112 —tién gui ngan hang
C6 TK 341 — vay dai han
- Khi phat sinh khodn chi phi lai vay phai tra trong thdi gian thuc hién
du an dau tu, ké toan ghi:

Ng TK 241 — XDCB dd dang (2412) (chi tiét chi phi khac)
C6 TK 335 — chi phi tra trudc



- Khi bén nhan thau ban giao c¢ong trinh, don vi chu dau tu dugc giti lai chi phi
bdo hanh cdng trinh theo quy dinh va thanh todn cho don vi thi cong chi phi
con lai cta khoi lugng dé hoan thanh, ban giao. Néu don vi thuQc doi tugng
finh thué GTGT theo phuong phap tru’c tiép hodc TSCP dung vao hoat dong
su nghiép du an...ké toan ghi:

k Ng TK 241 — XDCB dd dang (2412) (chi tiét lién quan)
Co6 TK 331 — phai tra cho ngudi bén
Khi thanh toan cho daon vi thi cdng chi phi con lai cia khéi lugng da hoan
thanh, ban giao, ghi:
Ng TK 331 - phdi tra ngudi ban
Cé TK 112 —tién gui ngan hang
Co TK 341 — vay dai han

Néu don vi thudc dbi tugng finh thué GTGT theo phudng phap khau tru thué
TSCD dung vao hoat dong SXKD, ké toan ghi:

Ng TK 241 - XDCB dd dang (2412) (chi tiét lién quan)
NG TK 133 — thué GTGT dau vao
Cdé TK 331 — phai tra ngudi ban
Khi thanh toan cho don vi thi cdng chi phi con lai ctia khéi lugng da hoan
thanh, ban giao, ké toan ghi:
Ng TK 331 — phai tra cho ngudi ban
Co TK 112 —tién gui ngan hang
C6 TK 341 - vay dai han




2.3.4/ Ké toan chi phi dau tu XDCB theo

1 hinh thuc tu lam.
SFSULLE

2.3.4.1/ N6i dung co ban cua hinh thuc
tu lam.

Chu dau tu st dung luc lugng dudc phép hanh
nghé xay dung cua minh dé thuc hién khoi lugng xay
lap cong trinh.

Hinh thic nay ap dung dbi véi cac cong trinh sura
chiia, cai tao cd quy md nhd, cong trinh chuyén
nganh dac biét (xay dung néng nghiép l1am nghiép...)



2.3.4.2/ Hach toan chi phi dau tu XDCB
theo hinh thuc tu lam.

k @Pheo hinh thic nay, doanh nghiép phai truc tiép chi ra cac khoan chi
11.

- Khi mua vat tu, thiét bi XDCB vé nhap kho, ghi:
Ng TK 152 — nguyén liéu, vat liéu
(chi tiét vat liéu, thiét bi XCDB)
Ng TK 153 — cong cu, dung cu
Coé TK 111,112 —tién mat, tién gui ngan hang
C6 TK 331 — phai tra ngudi ban
C6 TK 341 — vay dai han
- Cac khoan chi phi cho dau tu XDCB, can cU cac chiing tu goc
(phiéu xuat kho, phiéu chi, bang phan b6 khau hao...) ghi:
No TK 241 — XDCB dd dang (2412) (chi tiét chi phi lién quan)
C6 TK 152 — nguyeén liéu, vat liéu
C6 TK 153 — cbng cu dung cu
Cd6 TK 334 — phai tra cong nhan vién
C6 TK 338 — phai tra, phai ndp khac
Co TK 214 — hao mon TSCD




,ghi:
Ng TK 241 — XDCB dd dang (2412 — chi tiét chi phi
khac)

-|Cac chi phi khac co lién quan dén dau tu xay dung co
A

Co TK 111,112,331,334,338...

- Khi phat sinh khoan chi phi lai vay phai tra trong thaoi
gian thuc hién du an dau tu, ké toan ghi:
Ng TK 241 — XDCB dd dang (2412 — chi tiét chi phi
khac)
C6 TK 335 — chi phi tra trudc.



-

2.3.5/ Ké toan quyét toan cong trinh
XDCB hinh thanh.

Theo quy dinh hién hanh, chadm nhat la sau khi cong tfinh hoan
thanh 6 thang, chu dau tu phai 1ap bdo cdo quyét todn cong
trinh hoan thanh trinh cap tham tra va ra théng bao phé duyét.
Nhiém vu cua ké toan khi quyét toan cong trinh la phai tinh toan
xac dinh chinh xac gia tri cac tai san hinh thanh qua chu dau tu
va chi phi khéng finh vao gia tri tai san bao gom:

Gid tri tai san hinh thanh qua dau tu.

Gia tri nguyén liéu, vat liéu, cong cu, dung cu, gia suc co tinh chat
san xuat khéng du tiéu chuan TSCD.

Chi phi dao tao can bd, cong nhan cho san xuét.

Chi phi cho b6 phan chuan bi san xuat.

Thiét hai cho phép khdng tinh vao gia tri cong trinh.



Viéc xac dinh gia tri tai san hinh thanh
ki«ﬁ qua dau tu can tuan theo nguyén tac:

= Chi phi dau tu phat sinh lién quan truc
tiép doi tugng dau tu vao cong trinh
hang muc cong trinh thi finh truc tiép
cho db6i tugng do.

= Chi phi dau tu lién quan dén nhiéu doi
tugng phan bo cho tung déi tugng theo
nhiing tiéu chuan thich hgp



Can cu hudng dan hach toan cua thong bao phé
duyét quyét toan von dau tu va xay dung, ké toan

2 duyét bo khong finh vao gia tri
ong trinh
No TK 441 — ngudn von dau tu xay dung co ban

Co TK 2412 — xay dung co ban dd dang

Phan anh cac khoan chi phi xin duyét bo khéng dugc duyét ma phai
thu boi thuong

Ng TK 138 (1388) — phai thu khéc
Cé TK 2412 — xay dung co ban dd dang

Phan anh gia tri TSCD dugc hinh thanh ban giao dua vao st dun
NG TK 211,213 — gia tri tai san c6 dinh hinh thanh qua dau tu

Co TK 2412 — xay du’ng co ban dd dang

Bong thai két chuyén téng ngudn vén kinh doanh déi vdi nhiing TSCH
csisl(lcg%dc dau tu xay dung bang cac quy chuyén dung va dung cho

No TK 414 — quy dau tu phat trién

Ng TK 441 — ngudn von dau tu xay dung co ban
C6 TK 411 — nguon von kinh doanh



Trudng hgp cong trinh nay xay dung su dung cho hoat
dgng phuc Igi, ké toan két chuyén nguon nhu sau:
k ;m

Ng TK 4312 — quy phuc Igi

Go6-TK-4313—quy phuc Igi da hinh thanh
TSCD

Truong hop cong trinh x&y dung dung cho hoat dong su
nghiép ké toan ghi:

Ng TK 161 — chi su nghiép
Co6 TK 466 — nguon kinh phi da hinh thanh
TSCD




k«iﬂm 2.3.6/ Ghi sb ké toan

V3i phuong phap ghi s6 tdng hdp, cd nhiing
hinh thidc sau day dé ghi s6 ké toan cho ké
toan chi phi dau tu XDCB:

= Hinh thdc Nhat ky — so cai
= Hinh thdc chidng tu ghi s6

= Hinh thdc nhat ky chung.

= Hinh thiic Nhat ky chung tu.




Vi du:

o phuong phap ké khai thudng xuyén, nép thué

#STG T theo phuong phap khau tru'thué, giao thau cho
cong ty xay lap Bai Chién xay thém 1 nha xudng. Theo
hgp dong gia tri cong tac xay lap la 1,1 ti dong, trong do
thué GTGT 10%, phan coéng tac mua sam vat tu thiét bj
xay dung ca ban va chi phi kién thiét cd ban khac do Ban
quan ly céng trinh cua doanh nghiép Quyét Thang dam
nhan.céng trinh nay dudc dai tho bang nguon vay dai
han 500.000.000d, s6 con lai bang nguén von dau tu xay
dung co ban. Bo phan ké toan XDCB hach toan chung
hé thong sb ké todn vdi bén san xuat kinh doanh.
S6 du dau thang 10/2007 cua moét s6 tai khoan nhu sau:

TK 331 cty Pai Chién : 200.000.000 4 (du ng)

TK 2412 : 120.000.000 4

TK 341 : 500.000.000 d

Doanh nghiép san xuat Quyét Thang ké toan hang ton kho
A



Trong quy 4/2007 c0 tai liéu vé XDCB giao thau nhu sau:

.Xuat kho thiét bi khéng can lap dua vao cong trinh 50.000.000 d.
Xuat kho thiét bi can lap giao cho cong ty Dai Chién dé lap dat 200.000.000 d.
6ng ty Dai Chién ban giao khéi lugng cong tac xay lap hoan thanh gom:

-

|a trl cong tac xay: 900.000.000 d.
- Gia tri cong tac 1ap:100.000.000 d.
- Thué GTGT 100.000.000 d.
4. Tap hgp chi phi cua ban quan ly céng trinh va chi phi khac vé XDCB gom:
- Tién luong 20.000.000 d
- Trich céc khoan theo luong: 3.800.000 d.
- Nhién liéu 2.400.000 d
- Khau hao TSCD 1.500.000 d

- Tién tam Ung thanh toan 3.120.000 d
- Lai vay ngéan hang phéi tra  2.500.000 d
5. Cong trinh nha xudng hoan thanh ban giao dua vao su dung. Can cur vao quyét
toan dudc duyét xac dinh khoan chi phi vugt muc binh thudng khéng dudc finh vao

gia tri cong trinh la 8. 000.000d. K& toan da ghi tang TSCD va két chuyén tang
nguon von kinh doanh.

6. Chuyén tién gui ngan hang thanh toan hét sé con ng cong ty Dai Chién.
Yéu cau: - dinh khoan cac nghiép vu kinh té phat sinh.
- thuc hién but toan nhat ky va ghi s6 céai cac nghiép vu kinh té phat sinh.



Lgi giai ©
* Binh khoan cac nghiép vu kinh té phat sinh.

( Ban vi: 1.000 d)

1. No TK 2412 50.000
C4 TK 152 50.000
2 200-000
C4 TK 152 200.000
3a. No TK 2412 200.000
C6 TK 152 200.000
3b. No TK 2412 1.000.000
No TK 133 100.000
C6 TK 331 1.100.000
4. Ng TK 2412 33.320
C4 TK 334 20.000
C6 TK 338 3.800
C4 TK 152 2.400
C4 TK 214 1.500
C4 TK 141 3.120
C4 TK 335 2.500
5a. No TK 441 8.000
Ng TK 211 1.395.320
C4 TK 2412 1.403.320
5b. No TK 441 1.395.320 — 500.000 = 895.320
C4 TK 411 895.320
6. Ng TK 331 1.100.000 — 200.000 = 900.000

Co TK 112 900.000



o

. N ?
Xin chdn thanh cam on su theo
~, 2 Y 4 A\ ’
doi cua cé giao va cac ban!
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	2.3.4.2/ Hạch toán chi phí đầu tư XDCB theo hình thức tự làm.
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