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Lam r6 hon phwong phap hach toan

cac nghiép vu dac thu cua TSCD

Ké toan va kiém toan Viét Nam dang ding chirng kién nhirng cai
cach lién tuc va manh mé dé phi hop véi co ché kinh té thi
trworng va hdi nhap kinh té qudc té. Do vay, néu khéng cap nhat
thworng xuyén sw thay dbi ctia ché dd, chinh sach vé ké toan,
nguwdi 12 ké toan dé bi tut hau. Trong pham vi bai viét nay, xin 1am
rd mot s thuat nglr va nghiép vu vé tai san cd dinh (TSCDB) theo
quy dinh hién hanh ma co6 1& van con kha méi mé voi nhiéu nguoi
lam cong tac ké toan (nhw giao dich ban va thué lai tai san tai
chinh, ban va thué lai tai san thué hoat dong, giao dich trao dbi tai

san)



Ké toan giao dich ban va thué lai tai san thué tai chinh

Giao dich ban va thué lai tai san (TS) thué tai chinh dwoc thuc
hién khi TS dwoc ban va thué lai theo phwong thirc thué tai chinh
b&i chinh DN da ban TS. Nhw vay, nghiép vu nay sé bao gébm hai
vé, giao dich ban TS va giao dich thué lai chinh TS d& ban theo

phwong thire thué tai chinh.

Thué tai chinh la thué TS ma bén cho thué co6 sw chuyén giao
phan 1&n rdi ro va loi ich kinh té gan lién véi quyén sé hivu TS tir
bén cho thué cho bén thué. Cac trwvdng hop thué TS dwéi day

thworng dan dén hop déng thué tai chinh”



(1) Bén cho thué chuyén giao quyén s& hiru TS cho bén thué khi
hét thoi han thug;

(2) Tai thoi diém khéi dau thué TS, bén thué c6 quyén lwa chon
mua lai TS thué v&i mire gia wéce tinh thap hon gia tri hop ly vao
cudi thori han thué;

(3) Th&i han thué TS téi thiéu phai chiém phan I1&n thoi gian st
dung kinh té ctiia TS cho du khéng c6 sw chuyén giao quyén s&
hiru;

(4) Tai thoi diém khéi dau thué TS, gia tri hién tai ciia khoan
thanh toan tién thué téi thiéu chiém phan I&n gia tri hop ly cta TS
thué;

(5) TS thué thudc loai chuyén dung ma chi cé bén thué méi cé

kha nang s dung khéng can c6 sy thay dbi, stra chiva nao.



Hop déng thué TS cling dwoe coi 1a hop ddng thué tai chinh néu
thod man it nhat mét trong trworng hop sau: Néu bén thué huy
hop ddng va dén bl tdn that phat sinh lién quan dén viéc huy hop
ddng cho bén cho thué va (hoac) thu nhap hoéac tén that do sw
thay ddi gia tri hop ly cha gia tri con lai ctia TS thué gan lién voi
bén thué; Bén thué cé kha nang tiép tuc thué lai TS sau khi hét

han hop dbng thué vai tién thué thap hon gia thué thj truong.

Giao dich ban va thué lai TS /a thué tai chinh: do c6 sw chuyén
giao phan I&n rdi ro va loi ich nén trong giao dich ban va thué lai
TSCD thué tai chinh chi xem xét gitra gia ban (GB) va gia tri con

lai (GTCL) ctia TSCD.



- Trrong hop giao dich ban va thué lai voi GB > GTCL cua

TSCD:

Can clr vao hoa don va cac chirng tw lién quan, phan anh thu
nhap:

No TK 111, 112, 131...Tbng gia thanh toan

Co TK 711-GB -GTCL

C6 TK 3387- Chénh léch (GB-GTCL)

C6 TK 3331

Pdng thdi phan anh nghiép vu gidm TSCD:

No TK 811- GTCL



No TK 214- Hao mon luy ké.

CO TK 211- Nguyén gia

Pdng th&i, phan anh cac but toan thué tai chinh theo quy dinh
cta Quyét dinh 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006 cua Bo Tai

chinh vé thué tai chinh.

Binh ky, phan bd phan doanh thu chwa thwc hién dé giam chi phi
san xuét kinh doanh trong ky phtl hop v&i thoi gian thué TS:
No TK 3387- Doanh thu chwa thuwc hién

C6 TK 623, 641, 642



- Trrong hop giao dich ban va thué lai voi GB < GTCL cua

TSCD:

Can cr hoa don va cac chirng ttr lién quan, phan anh thu nhap:
No TK 111, 112, 131- Tdng gia tri thanh toan
COTK 711- GB

C6 TK 3331

Pdng thdi phan anh nghiép vu gidm TSCD:
No TK 811

No TK 242 - Chénh léch (GTCL-GB)

No TK 214- Hao mon luy ké

CO TK 211- Nguyén gia



Pdng thei phan anh nghiép vu thué tai chinh theo quy dinh cta
Quyét dinh 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006 cta Bd Tai chinh

vé thué tai chinh

Binh ky phan bd phan chi phi tra trwdc dai han tang chi phi SXKD
trong ky phu hgp véi thdi gian thué TS:
No TK 624, 627, 641, 642

C6 TK 242- Chénh léch (GTCL-GB)

Giao dich ban va thué lai TSCD la thué hoat dong



Thué hoat déng la thué TS khéng phai la thué tai chinh (néi dung
hop ddng thué TS khdng c6 sw chuyén giao phan I&n rdi ro va 1o

ich kinh té gan lién v&i quyén s& hiru TS)

Giao dich ban va thué lai TS thué hoat dong dwoc thwe hién khi
TS dwoc ban va thué lai theo phwong thirc thué hoat déng béi
chinh DN d& ban TS. Nhw vay, dbi véi nghiép vu nay sé bao gém
hai vé dé la giao dich ban TS va giao dich thué lai chinh TS da

ban do6 theo phwong thirc thué hoat déng.

Ghi nhan giao dich ban va thué lai TSCD la thué hoat déng.



- Néu GB dworc thoa thuan & murc gia tri hop ly (GTHL) hoac thap
hon GTHL ma khéng cé diéu kién nao khac tirc 1A GB= GTHL thi
cac khodn Iai hodc 16 phai dwoc ghi nhan ngay vao Béao céo két

qua kinh doanh trong ky (711 hoac 811) phat sinh.

- Néu GB dworc thoa thuan thip hon GTHL (GB< GTHL) ma ¢6
diéu kién 1a khodn chénh léch gitta GTHL va GB (GTHL-GB)
dwoc bu dap bang khodn tién thué trong twong lai & mot mie gia
thué thap hon gia thué thij trvérng, khodn chénh léch nay dwoc
theo ddi & TK 242- Chi phi tra trwéc dai han va phan bd dan vao
chi phi san xuét kinh doanh trong ky phtl hop véi khoan thanh

todn tién thué trong sudt thdi gian ma TS dé dw kién st dung.



- Néu GB cao hon GTHL (GB>GTHL) thi khoan chénh léch (GB-
GTHL) dwoc theo dbi & TK 3387- doanh thu chwa thwc hién va

dwoc phan bd dan dé gidm chi phi san xuét kinh doanh trong ky
v&i khodn thanh toan tién thué trong sudt thoi gian ma TS d6 dw

kién st dung.

- Néu GTHL tai thoi diém ban va thué lai thip hon GTCL cla TS,
khoan chénh léch gilra GTCL va GTHL (GTCL-GTHL) phai dwoc

ghi nhan ngay vao chi phi trong ky phat sinh (TK 811)

Ké todn giao dich ban va thué lai TSCP Ja thué hoat déng:



Do khdng c6 sw chuyén giao, phan I&n rui ro va loi ich gan lién
v&i quyén sé hiru TS nén khi phéat sinh nghiép vu ban va thue elai
TSCPD la thué hoat dong ké toan str dung céac gia tri GB, GTHL,
GTCL. Vé ban chét, 14i 16 ciia hoat ddng ban TS van la so sanh
gilra GB va GTCL, tuy nhién, GTHL la gia tri thoa thuan khi thué

lai TS hoat ddng cling c6 anh hwéng t&i xt ly cac khoan lai hoac

On

- Truong hop GB > GTHL ma khéng cé diéu kién khéc thi cac
khodn /3i hay 16 phai duwoc ghi nhan ngay trong ky phat sinh (TK

711 hoéac TK 811)



Can cr vao hoa don va cac chirng ttr lién quan, ké toan phan

anh thu nhap:

No TK 111, 112, 131- T6ng gia thanh toan
C6 TK 711- GB

C6 TK 3331

Pdng th&i phan anh gidam TSCD:
No TK 811-GTCL
No TK 214- Hao mon luy ké

CO TK 211- Nguyén gia



Pdng th&i phan anh nghiép vu thué TS hoat ddng theo quy dinh
ctia Quyét dinh 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006 cta Bo Tai

chinh v& TS thué hoat déng.

- Trrong hop GB< GTHL ma c6 thoa thuan la khoan chénh léch
gitta GTHL va GB duoc bu ddp bang gié thué hoat déng TS thap
hon gia thué thi trirong thi khoan chénh léch nay (GTHL-GB)
durore theo dbi & TK 242- Chi phi tra trude dai han va phan bé dan
phU hop véi khodn thanh toén tién thué trong sudt thoi gian ma
TS d6 duw kién str dung. Can clr vao hoa don va cac chirng twr lién

guan, phan anh thu nhap:



No TK 111, 112, 131- T6ng gia thanh toan
C6 TK 711- GB

C6 TK 3331

Pdng thdi phan anh nghiép vu gidm TSCD:
No TK 811-GTCL GB

N ¢ TK 242- Chénh léch (GTCL GB)

No TK 214- Hao mon luy ké

CO TK 211- Nguyén gia

Pdng th&i phan anh nghiép vu thué TS hoat ddng theo quy dinh
ctia Quyét dinh 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006 cua Bo Tai

chinh v& TS thué hoat déng.



Dinh ky phan bd khoan chénh I&ch chi phi tra trwdc dai han vao
chi phi SXKD phil hop v&i khodn thanh toan tién thué trong sudt
th®i gian ma TS dé dw kién st dung:

No TK 623, 627, 641, 642

C6 TK 242- Chénh léch (GTCL-GB)

-Trw ong h op GB> GTHL

Can clr vao hoa don va cac chirng tw lién quan, phan anh thu

nhap:



No TK 111, 112, 131- Tdng gia thanh toan
CO TK 711- (GB-GTCL)
CO TK 3387- Chénh Iéch (GB-GTCL)

C6 TK 3331

Pdng thdi phan anh nghiép vu gidm TSCD:
No TK 811-GTCL
No TK 214- Hao mon luy ké

CO TK 211- Nguyén gia

Pdng th&i phan anh nghiép vu thué TS hoat ddng theo quy dinh
ctia Quyét dinh 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006 cua Bo Tai

chinh v& TS thué hoat déng.



Dinh ky phan bd sé 1ai vé giao dich ban va thué TS la thué hoat
ddng lam gidm chi phi san xuét kinh doanh trong ky pht hop véi
khodn thanh toan tién thué:

No TK 3387- Chénh léch (GTCL-GB)

C6 TK 623, 627, 641, 642

Giao dich trao déi TSCD

Truong hop TSCPH (hitu hinh, v hinh) trao déi véi TSCPH tuong

tr, ké toan ghi:



No TK 211, 213- Nguyén gia TSCD nhan vé GTCL ctia TSCD
dwa di trao doi
No TK 214- Hao mon luj ké TSCP dwa di trao dbi

C6 TK 211, 213- Nguyén gia TSCPD dwa di trao doi

Truwéng hop TSCD (hiru hinh, vé hinh) trao dbi véi TSCD khéng
twong tw, dbi véi nghiép vu nay ké toan xem nhw 1a hoat déng
ban TSCD ctuia minh sau dé mua lai TSCD khéng twong tw nhwng

chi lién quan dén mot dbi tac, ké toan ghi:

Phan anh nghiép vu giam TSCD:

No TK 811 GTCL TSCD dwa di trao dbi



No TK 214 Hao mon luj ké TSCP dwa di trao dbi

C6 TK 211, 213 Nguyén gia TSCD dwa di trao doi

DPdng th&i phan anh thu nhap:
No TK 131- Téng gia thanh toan
Co6 TK 711 GTHL TSCP dwa di trao dbi GB

C6 TK 3331

E)f“)ng th&i, phan anh nghiép vu mua lai TSCD khéng twong tw:
No TK 211, 213 Nguyén gid TSCD nhan vé GTHL TSCP nhéan
ve.

No TK 133 (1332)

C6 TK 131 - Téng gia thanh toan



Sau do, bu trir gitra khoan phai thu khi ban va khoan phai tra khi
mua (do chi lién quan dén mét dbi twong), néu dwoc thu thém
tidn, k& toan ghi: No TK 111, 112/ C6 TK 131; Néu phai tra thém

tién, ké toan ghi: No TK 131/ C6 TK 111, 112.

Giao dich nhan TSCP dwoc tai tror biéu ting
Khi nhdn TSCP duoc tai tro, biéu téng, ké toan ghi:
No TK 211, 213- GTHL

CoTK 711

Céc chi phi phét sinh lién quan dén viéc nhan TSCP duoc ghi

tang Nguyén gia TSCD:



No TK 211, 213- Céac chi phi lién quan

C6 TK 111, 112

Tinh chi phi thué TNDN trén gia tri TSCPB duworc tai tro, biéu tang:
No TK 8211- Chi phi thué TNDN

CO6 TK 3334- Thué TN

Két chuyén chi phi thué TNDN dé xéac dinh két qua:
No TK 911- Xac dinh két qua

C6 TK 8211- Chi phi thué TNDN



Két chuyén két qua sau thué TNDN:
No TK 911- Xac dinh két qua

C6 TK 421- Loi nhudn chwa phan phbi

Két qué sau thué duoc xéc dinh va két chuyén tdng nguén vén:
No TK 421- Loi nhuan chwa phan phdi

C6 TK 411- Ngudn vén kinh doanh (4118)



