Chuong 3
Ban do dia chinh

3.1. Khai niém vé ban do dia chinh

1) Khai niém ban do dia chinh

La ban do6 chuyén dé cua nganh dia
chinh. Ban do6 dia chinh la tai liéu quan
trong va la két qua cong tac diéu.tfa.co
ban cua nganh vé quan ly nha nu‘gc ?
?v0'| dat dai. 2
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NOi dung, hinh thuc va do chinh xac
cua ban do dia chinh gan lién véi yéu cau
cua cdng tac quan ly va trinh do khoa hoc,
ky thuat & thoi diém dé. DU & thoi ky nao
ban do dia chinh ciing luén cé vai tré quan
trong trong nganh dia chinh.

Trudc day khi 1&p s dia ba va\mngéy\

nay d€ hoan thién hé so dia chinh phucaw
cho viéc quan ly dat dai déu phai do ‘$<
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ban dé dia chinh. P& nam duogc cac ngudn
tai nguyén thién nhién nha nudc can thong
ké dat dai trén toan quéc dé biét dién tich
dat da va chua canh tac.

Cong tac dia chinh bao gom ca 3 mat:
tu nhién, kinh té va phap ly. Ba mat nay cé
quan hé mat thiét véi nhau. Hién nay ban
d6 dia chinh Ia tai liéu goc dé tiéh haab
Ihong ké dat dai, lap va hoan thién’ h*o L
apa ehinhsereorremnn [ sea S S




Vi vay ban dé dia chinh can phai dap tng
duoc cac yéu cau vé cong tac dang ky su
dung dat, thong ké dat dai, danh gia kinh
té dat, phan hang dat va cap giay chiing
nhan quyén st dung dat. Cac noi dung nay
c6 quan hé chat ché, mat thiét véi nhau.
Trudc day 6 nudc ta ban do giai thu‘a du'do
thanh 1ap dé théng ké dién tich dat va chat

Iu’dng cua dat trong laa. Ban do nay dcﬁ )
vaitro - .. 4o 1119 s A
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cua ban do dia chinh.

Ngay nay khi cha truong giao dat on
dinh, l1au dai cho chu s dung dong thoi
moé rong quyén va lgi ich cia nguoi su
dung thi ban do giai thra khéng dap ung
duoc. Yéu cau dat ra la phai nang cao do
chinh xac veé vi tri, kich thudc va dlgn tlch’

cua ting loai dat va ting thira dat thé hj
trén ban do nén ban dé dia chinh ra GTO’I.% <
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Ban dé dia chinh duoc thanh Iap theo
don vi hanh chinh co s@& la xa, phuong, thi
tran va thong nhat trong pham vi toan
quoc.

Ban do dia chinh l1a tai liéu co ban
nhat cua bo ho so dia chinh, mang tinh
phap ly cao, phuc vu quan ly chat che dat’

dat Ban do dia chinh thuong xuyen, d

dai dén tirng thuira dat va tung chu sur dﬁ
u
é‘ﬁp nhhat cac thay:dai.cia dat dai. - 5. ..“:,.6.:.;.:'
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Ban do dia chinh duoc dung lam co
s@ dé thuc hién moét sé nhiém vu trong
quan ly nha nudc vé dat dai nhu théng ké
dat dai:

- Dang ky cap giay chitng nhan quyén
st dung dat & va sé hiiu nha 6.

- Giao dat san xuat néng nghiép, lam

nghiép cho cac ho gia dinh, ca nhangté

' TPUNAN ¢
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- Xac nhan hién trang va theo déi bién
dong vé quyén st dung dat.

- Lap quy hoach, ké hoach su dung,
cai tao dat.

- Lap hoé so thu hoi dat trong tung
truong hap can thiét.

A
'

- Giai quyét tranh chap vé dat dai:, | ..
Ban dé dia chinh thuéng duoc t.h_;‘a.r@
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lap 6 dang ban do giay va ban do so.

2) Cac yéu td co ban cua ban do dia
chinh (Bb bC)

a) YEu td di€m: Piém 1a mot vi tri
duoc danh dau & thuc dia bang cac moc
nhu cac moc trac dia cac diém dac trung
trén dudng bién thua dat, cac diém dac
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trung cua dia hinh, dia vat. |
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b) Yéu t0 duong: P6 la cac c?oan
thang, dudng cong néi cac diém trén thuc
dia véi doan thang can xac dinh va quan ly
toa dé diém dau, cudi. Tu day co thé tinh
duoc chiéu dai, phuong vi cia né. Cac
duong cong can quan ly cac yéu to dac
trung nhu duong cong trén quan Iy dlems
dau, cudi ban kinh. T g
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c) Thura dat: bay la don vi co ban cua
dat dai. Thira dat la mot manh dat ton tai &
thuc dia cé dién tich xac dinh gidi han
bang mot duong bao khép kin cé6 mdt chu
s@ hitu hay s&t dung nhat dinh. Moi thua
dat c6 mot hay mot so loai dat (vuon, nha).
Pudng giap giéi thua dat & thuc dia la con
duong, bo ruong,... Cac yéu td dac tiung
;cua thaa dat 1a di€ém géc thia, chlfeuﬁ‘i
cac canh va?dlen 2 13 s Sy S
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tich cia né. Moi thira dat déu duoc gan
cho mot so hiéu dia chinh (1,2,..)

d) Thia dat phu: Mot thira dat I6n cé
thé toén tai cac thira nhé c6 duodng phan
chia khong &n dinh va moi phan duoc su
dung vao cac muc dich khac nhau, co6 khi
thay d6i cha st dung. Cac thura dat nay go:
la thira phu (VD: dat @ - ao — vuon). =3
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e) L6 dat: La ving dat gan mét hay
nhiéu thira dat. L6 dat thuong giéi han boi
con duong, kénh, muong,...

f) Khu dat, x& dong: La ving dat gom
nhiéu thta, nhiéu 16 thuong c6 tén goi
riéng.

g) Thoén, ban, ap, xém: La cac cum d‘aﬂ,

cu tao thanh mot cdng dong cung sg

L 2 o EE S— - U
‘san xuat trén mot vung dat. Y ‘
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h) X&, phudng: La don vi hanh chinh
co s& gom nhiéu thon, ban. Pay la té chuc
hanh chinh c6 du quyén hanh duoc thua
nhan.

3) NGi dung thé hién cta Bb BC

Do BPDC la ban dé chuyén nganh dat
dai cho nén trén BPDC phai thé hlen chlnh

o N

xac vi tri, ranh gidi dieén tich va mot
thong tin khac cua ting thira dat, vung d?
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trong mot don vi hanh chinh nhat dinh.ﬁ
BP PC la tai liéu co ban nhat cua bo
ho so dia chinh, mang tinh phap ly cao
phuc vu viéc quan ly chat ché dat dai, vi
vay Bb BC
can thé hién day du cac yéu té phuc vu
cho viéc quan ly dat dai. ,
a) Pi€m khong ché toa do va do ca
Trén BD PC can thé hién day du?
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cac cap (I, 11,..) va toa do Iuéi khéng ché
dia chinh cap 1, 2. Cac diém khéng ché do
vé c6 chin méc dé su dung lau dai. Cac
yéu t6 nay can thé hién chinh xac dén 0,1
mm trén ban do.

b) Pia gidi hanh chinh cac cap

\.

Can thé hién chinh xac duong dl_a gim

“ul T N

quoc gia, dia gidi hanh chinh cac cap (t
‘huyén, xa), cac moc giéi hanh chinh, céc
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di€m ngoat cua dudng dia gidi. Khi dl.:'bng
dia giéi hanh chinh trung voi duong dia
gidi cap cao hon thi thé hién trén ban do
duong dia gidi cap cao nhat.

c) Ranh gidi thuira dat

Thua dat la yéu t6 co ban cua Bb BC.
Ranh gidi thira dat dugc thé hién trén bén’
do bang duong vién khép kin dang
khtic hay dudéng cong. Pé xac dinh vnth?
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thira dat can do vé chinh xac cac dié’mﬁdéc
trung trén ranh gidi. Ngoai ra trén ban do
con phai thé hién day du 3 yéu to la tha tuw
di€m, dién tich va phan loai dat theo muc
dich st dung.

d) Loai dat

P& phan loai dat can theo quy. ¢ dlnh
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nghiép, dat san xuat noéng nghlep;
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trong thuy san, dat phi néng nghiép (dgt 0,
dat giao thdng, thuy lai, ...) va dat khac.

e) Cong trinh xay dung trén dat

Khi do vé ban do ty Ié Ién & viing dat
thd cu dac biét 1a & cac thanh pho thi trén
ting thira dat can phai thé hién chinh xac
cac cong trinh xay dung nhu nha 0’, nha

o N

lam viéc. Cac cong trinh nay duoc xac
theo mép tuong phia ngoai, ngoai ra oon
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bi€u thi tinh chat céng trinh nhu nha gz_lch,
nha nhiéu tang,...

f) Ranh gidi su dung dat

Trén ban doé phai thé hién ranh gidi
cac khu dan cu, ranh giéi 1anh thé st dung
dat cua cac doanh nghiép, cac té chuc xa
hoi, doanh trai quan doi.

g) Hé thong giao thdng P

Phadi thé hlen tat ca cac loai duj
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duong sat, duong bo, duong thuy, dl.:'kbng
Xom, ... Puong c6 kich thudc = 0,5 mm trén
ban dé phai vé 2 nét, nhé hon vé 1 nét
nhung ghi do rong cua duong.

h) Mang ludi thuy van

Phai thé hién tat ca song, ngoi, kénh,
rach, ao, ho. Néu réng 2 0,5 m phai.vé 2
nét, < 0,5m ve 1 nét theo tim. Séng vé g
‘nhudc cao nhat hay muc nudc thoi dlemﬁ
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i) Dia vat quan trong

Cac dia vat quan trong c6 y nghia dinh
huéng, phai vé day du.

j) Moc gidi quy hoach

Phdi thé hién day du méc gidi quy
hoach, chi giéi quy hoach, hanh Iang an
toan, hanh lang bao vé.

A - a2 b v
oHG'L. -'I. >l7

k) Dang dat 0 ?
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phai thé hién dang dat bang céac dl.:'kc‘mg
dong muc.

l) Pia danh

Thén, xém, lang, x dong, séng, nui,
UBND, truong hoc duoc thé hién day du.

- Ghi chu gidi thich: Ghi day du cac
yéu té trong khung, ngoai khung tiép gidp.

to, xa, .. thoi gian do ve. G
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3.2. Co s@ toan hoc cua Bb bC
1) Phép chiéu va hé toa do dia chinh

Pé dap ung duoc yéu cau quan ly dat
dai dac biét khi sir dung hé thong thdng tin
dat dai (LIS) ban do trén toan lanh thé phai
thdng nhat vé co sd toan hoc va dé chinh
xac. Muon vay phai xay dung luoi toa do

thong nhat va chon hé quy chiéu t0|
‘hop ly dé thé hién ban do. Thu‘dng x2 Iﬁ
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chiéu déng géc Gianh va VTM dap tng
duoc yéu cau nay.

Vé ludi toa do nha nudc Viét Nam:
Ludi toa do nha nudc Viet Nam duoc xay
dung theo 4 cap tu cap | dén cap IV. Tuy
nhién ching ta xay dung khéng théong nhat
trén moi mién va cung thai gian. Trong do
c6 600 diém hang 1, 1200 diém han
«chiéu dai canh hang 1 trung binh 25 kmﬁ !
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hang 2 tu 13 - 16 km, g6éc hang 1 do chinh
xac 0,5, hang 2la 1”.
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