am&
' lquRt




2.1, Piagioi hanh chinh

1) Khai niém’dia gigi hanh-chinh

puong dia gidi hanh chinh clUa mot dia
phuong la mot duong bao khép 'kin xac-dinh
pham vi ma & dé thuc thi‘éac hoat déng cua
td chuic hanh chinh Nha’nudc va kinh t€ dia
phuong. DPuong dia gioi hanh chinh lamot
dudng thang hay dudng cong duoc danh-dau
@ thuc dia va biéu dién lén ban-do.



Hé thong, hanh/ chinh cla nudc COng
hoa xa hoi chu nghia Viét nam gdm ba cap co
ban: Tinh (thanh ph6), huyén (quan), xa
(phuong). Pia giGi duodc quy dinhicé 4-leai:
quOc gia, tinh, huyén, xi/dé dinh ré:duong
dia gidi @ thuc dia. Nguoi ta chén cacomOc
dac biét tai cic di€m dac trung trén dudng
dia gidi. Ban do dia hinh 'dung 1am ban-do
nén dé vach ra duong dia-giéi’ hanh chinh
thuong co ty 1€ 1: 1000 dén 1:100.000.



BO hO sa-dia gidi hanh chinh la tai liéu
quan trong phuc¢'vu che cong tac quan ly nha
nudc vé dat dai va gidai quyét cac tranh chap.

2) Quy trinh vach duong [dia. gidi hanh
chinh

a) Lap hoi dong dinh giGi

Puong dia gidi hanh chinh (PGHC) phai
duogc chinh quyén cac cap tuong duong hai
bén thira nh@n va cap {rén chudn y/duoe xac
dinh & thuc dia, cam mOc va bi€u dién lén
ban do. Pé



lam duoc.cong. viéc naycac cap hanh chinh
tinh, huyén phai‘thanh'1ap Ban chi-dao thanh
Iap ban do dia'gidi, cap xa phdi thanhlap hoi
dong dinh gidi gdm chu tich cdquan/chuyén
moén veé dia chinh.

b) Khao sat danh dauva do vé dia gi6i

Viéc vach va mo ta dia gidi nén bat dau
tUd moOt vi tri dac trung sau dé ti€p tuc tur
diém nay dén di€m Khac cho két thuc Khi
thuc hién vach dia gidi thuong cé mot s quy
luat.



1) O Yiing-dOng bang: Phan theo dudng
xa, bO rudng, ...

-0 vung nui cao: Phan chia _dia gioi theo
song nui hoac khe nui

- Phan chia dia gidi theo;song ngoi thuong
lay cho sau nhat, khi trén song cé cau-thuong
lay di€m gilra

- Khi phan chia dia:giéi/qua/ho, rimg, bai
cat nén dung dang duong théng.



So-d0 dia.gi®i duoc' thé hién trén ban

46 nén v 1§16 gy dish nhyr sai:
Ts;gh ﬁgggg Trung-da | ‘Mién nui
Xa 1:1.000 1:5.00074+1:10.000 /| :1:25.000
1:5.000 | 1:10:000 |/1:25.000/| 1:50.000
Huyén 1:5.000 | 1:10.000 | 1:25.000 | 1:25.000
1:10.000 | 1:25.000, | 1:50.000 | 1:50.000
Tinh 1:10.000 | 1:10.000 1:50.000 | 1:50.000
1:50.000 | 1:50.000 | 1:50.000 | 1:100.000




Tai liéu dé cap/trén’xem xét gidi quyét
gOm tO trinh va ban do'kém theo.

Sau khi da dugcicap trén gidi quyet, cac
cap cé thAm quyén quan ly trlic tiép!'sé td
chttc cam moOc vé lai duong |dia gioi chinh
thuec.

¢) Cam mOc dia gioi

Khi khdo sat mGi cam moc tam thoi sau
nay can cam moc bé tong c6 dinh. Cac moc
duoc bd tri & cac di€m-dac biét. Néu cam
ngoai duong dia gidi thi trén mOc phdi ghi



cach ngan'hhat.dén dudng dia gidi. Khi chon
mOc phdi dé€ moéc-nho‘cao khéi mat dat 30
crm.

MoO¢ dugc danh sO tir 1 /dén hét trén
mOc phai ghi cap quan ly truc tiép, s6"don’vi
hanh chinh quan ly tructi€p. Vi du: HN'—HB
- 2T -10

d) Mb t& dudng dia giGi hanh chinh

Trudc tién phai mé'ta duong DPGHC cap
xd, con ban mo ta duong dia gidi cap huyén,
tinh s& dua vao ban mé ta cap xi dé lap.



Trong ban mb ta th€ hi€nré di€ém moc
xuat phat, di€m'dac trung trén duong dia
gidi, hldng cua duong dia gidi.

2.2. Lap/ban do dia gidi hanh chinh

1) Tai liéu d€ 1dp ban do dia giéihanh
chinh (PGHC)

Ban d6 DGHC la tai liéu co ban ctia ho'
sO dia gidi, ban do dia gidi hanh chinh duoc
thanh 18p & 3 cap: Tiih, huyén, x3. Ban do6
PGHC cap xi lap trudéc délap ban do
PGHC trudc hét phai



thu thap cac tai liéu van'ban phap 1y cla nha
nudc vé don vi hanh chinh duong PGHC, ...
Lua chon' ban,do dia hinh Tam ban do
nén theo ‘quy dinh. Uu tién chon ban do hé
toa dO0 Gauss. Néu dung ban - ddo UTM thi khi
hoan chinh phdi chuyén vé toa d0 Gaussq Néu
ban d6 sU dung dai cii, c6 nhiéw thay déi &
thuc dia, thi phdi ti€n hanh/vhiéuvchinh,
thuong chi hiéu chinh doc theesduong PGHC
vOi chi€u rong tU 2 — 4cm trén ban do. Ban do

Yy 4 — Yy 4 Y 4



hoan toan voi cac van banlap ra.

2) NOi dung ban do,dia gigi hanh chinh

Yéu t0 dia gidi hanh chinh 1a yéu t0 co
ban nhat cla ban do dia gidi.' Trén-ban do
dia gidil/can thé hién ré: /duong dia gidi, cac
mOc, cac di€m dac trung trén duong dia giof:
Ban d6 cap xi thé hién co ban-day 'dd cac
di€m dac trung. Cac ban dé cap huyén, tinh
do ty 1é nhé hon nén chon cacrdi€m dac trung
nhat trén ban doO dia gioi ghi day du dia danh



cum dan cu, song sudi, ndi, ... Pac biét, chu y
t&i trung tam hanh chinh cac cap.

3) Trinh bay ban d0 dia giGi

MOt don vi hanh chinh lap' motban doé
dia gidi. BO ban do nay c67th€ géom nhiéu to
nén trudc tién can lap so do ghép bien dé
danh s@ th(r tu cac t0, khi danh s0 danh theo
thtt tu tr trai sang phai, tU/ trénxuong.duéi.
Puong dia gidi la duong mau-den’theo ky hieu
cap hanh chinh: tinh, huyén, xa. ROi t6 mau do

AN



Ngoai'lanh thé-Dai vién rong tiy theo don vi
hanh chinh: tinh“15'mm, huyén 10 mm, xa 5
mm.

Puong dia giGi cap dudi'trong noi bo
duoc to mau hai phia 4 mm7doi vOi cap huyén

huyén.

Puong vien-10-mm(do)



Cac mOc-dia gifi, dia'vat dac biét, cac yéu to
ngoai khung duoc ghi theo ky hiéu quy dinh cé
ky tén.déng dau cla cac UBND;¢ap s@tai va
cap trén.
4) Ki€m tra luu orirdi 11€u dia gioi hanh
hinh -
HO so dia gidi hanh chinh (¢ac/|cap Ja-tai
liu cé6 tinh phap 1y cao’nén| phdi ki€m tra,

nghiém thu chat che, nghiém tic.



Viéc ‘nghi€ém thu can dat cac yéu cau phai
dong bo, théng nhat, chinh xac.

Trinh tu Ki€m tra'nghiém thu:

- Pon vi san xuat tu ki€m tra100%

- UBND cac cap phoithop ki€m:tra tai
li€u do cap minh quan ly

Ban ki€m tra Nha nuéc sé nghi€ém thu
ho so cap tinh, tai liéu e¢an ki€m/tra la ban do
dia gidi hanh chinh, cac mOcvatoa do, ...



Taili€u gjao nOp: |

V6i'cap xa‘can'5/b0: co s@ x3, huyén,
tinh, Téng cuc'dia chinh, Cuc luu tr& quoc gia

Cap huyén 4 bo, cap tinh 3b0

5) Diéu chinh duong dia’giéi hanh*chinh
(HCDG)

Pi€u chinh duong PGHC la viéc lam
thuong xuyén nhu khi cac cap quan ly Nha
nuéc cé6 thdm quyén qiiy€t/dinh thanh 1&peac
don vi hanh chinh méi, phéan chiarhoac t& churc
lai cac



don Vi hanh chinh, can phai cam lai moc va
lap lai ban do dia giéi hanh chinh.

Tai'liéu co so,dé thuc hi€n diéu chinh
DGHC: |

- Quyét dinh cua cap Nha nuoc ¢6 thi‘?im
quyén e s\

- Quyét dinh diéu chinh PGHC

- Ban do va ho so DGHC cii

Quy trinh di€u chinh DGHE



JIap hOi-dong dinh gigi

- Nghién curulap ke hoach va dinh gidi o
thuc dia

- Lap ho so dia gidi diéu 'chinh va-cac
ban mo ta .

- Cam mOc, bién vé ban'do dia/gioi

- Lap ho so'luu tri
2.3. Phan loai st dung dat

1) Khai niém vé phan loaistP’dung dat



Quy-dat cua mot ‘don vi hanh chinh la
toan bo 'dién/tich- dat'nam treng duong dia
gidi hanh chinh: gom' dat nong nghi€p, dat
rung, mat nudc, dat chuyén diing, dat & va
dat chua st dung, ... Khong phan biét'chti s@
hitu, cht st dung va co:cau kinh t€. Tong quy
dat cia mOt don vi hanh chinh la moOt s on
dinh, khong déi, nhung muc dich st dung c6
th€ thay doi. P& quan Iy\dat dai mOt cach'chat
ché nguoi ta phai phaniloai datdai theo muc
dich s&r dung. Viéc phan loai nay



nhan'mue’dich;

- Nguroi lam“cong ta¢ quan Iy Nha nudc biét
ré tinh-trang st/ dung dat cua dia phtrong minh

- ‘P& quy hoach, 1dp ké hoach, phat tri€én
kinh té can nghién clru ky_tinh trang st dung
dat, tim ra thé manh cGa‘ting viing dat' dé quyét
dinh chuy&n d6i muc dich s&r dung dat sao cho
hi€u qua nhat ca vé kinh t&, moi truong sinh thai
va phat tri€n bén viing.

- Phan loai dat la co 56 dé giao quyén su



dung'dat.choseac don vi'kinh t€ nha nudrc,
kinh té tap th€é, gia dinh va ca nhan. Pay ciing
la co s@ d€ xem xét viéc st dung dat cd’ding
muc dich khong.

- Phéan loai sU dung dat con la co 56 dé
tinh thué sit dung dat nong nghiép, lam
nghi€ép va tao dung khung gia d€ tinh thué va
& phi chuyén quyén st dung dat, giao- dat,
cho thué dat, boi thuong.



2) Hé"thong phanloai st dung dat

Trén co s6'diéu tra tinh hinh si dung
dat, nganh dia/chinh da phan chia dat thanh 3
nhém:“dat nong nghiép, dat phi néng nghiép,
dat khac. Pat nong nghiép-la dat ‘duoc st
dung vao muc dich san'xuat nong nghi€p-nhtr
trOng trot cady nong nghiép, 1am nghi€p, cay an
quad, nudi trong thUy san,

Pat phi nong nghlep gom dat @, dat glao
thong, ... moi loai dat'eé mOt ma sO tuong
uneg.



3) Quan ly:su dung'dat

Cong tac quanly st dung dat-duoc thuc
hién déng bo 't Trung uwdc dén co's@. Cong
tac quan’ly phadi nam vitng duoc_hién! trang
st dung dat va két qua thuc hién quy-hoach,
ké hoach sir dung dat.

Muc dich cUa viéc quan ly si.dung dat la
dam bdo cho toan bo dat dai duoc su dung
diing muc dich dat hiéd'qua . cao ve kinh't&; x4
héi nhung bao vé tét méi truomng:



a) NOI dung cUa.cong'tac quan ly su dung
dat

-‘Quan ly' tot cac'yéu t0 khong gian cuUa
thira dat nhu vi tri, kich thudc,'dién tich;
cua thua dat

- Quan ly chu su dung’dat.-Qac chu st
dung dat gan lién véi tung thtita dat: Chu s
dung dat cé quyén . chuyén (d6i, ichuyén
nhuong, cho thué, thé chap; - -quyén st dung
dat.



9 Quan Iy st dung-dat dung muc dich.
Muc dich s /dung dat. duoc xac dinh trong
quy heach ké hoach stir dung dat. Theo thoi
gian muc'dich s& dung dat co6 thé thay/doi khi
c6 quy hoach méi. SU dung:-dat kheng-diing
muc dich s@ gay tac hai-toi doi song dac biét
la moi trurong sinh thai.

- Quan ly hién trang si dung dat: Viéc
quan ly hién trang dat duoc thuc| hién’ qua
viéc ki€m tra hoac ki€m ké dat dai.



J Qudn ly=su thay déi tinh:chat tu nhién
cUa thura dat/ Do’ qua trinh st dung dat cac
yéu td nhu dd'cao, d0'd6c, thé mhudng, ... sé
thay d6i cong tic quan ly phai'phat hién su
thay d6inay.

Khi quan ly s&r dung dat can phai-quan
tam dén van dé: bién dat nong nghiép thanh
dat 0, dat thuy loi, giae thong thanh |dat.dich
vu, ...

Cai tao dat khong ding khoa hoc, tan pha



b) hurong;phap-quat Iy/stridung dat

- Pang ky thong ké dat dai ban dau, cap
giay chitng nhan quyén su dung-dat.

Pang ky dat dai ban daula tht tuc hanh
chinh xac 1ap moOi quan -hé phap.ly day du,
chat ché gilta nha nudc va chu su dung dat.
Lan diang ky dat dai dau tién duoc|thuc hién
trén pham vi cd nudc vOi xi, phuong 1a'co s6.



Sau_khi da ding/ky dat/dai va duogc cap
quan ly cé6 thAdm quyén phé duyét nguodi s
dung dat duoc cap giay ching-nhan quyén
st dung dat co6 ghi ré6 thoi han st/dung va
muc dich st dung.

+ Theo ddi bi€én dOng dat dai

Trong qua trinh s dung, dat dai luon
bién d6i, dac biét 1a khi CNH va HDH. '



NOi dung bién dong dat dai gém cé:

- Bién 'dong iyéu td khéng gian; Kich
thudc; dién tich do chia nho hay@op thira,...

- Thay d6i muc dich st dung dat

- Thay d6i chu st dung.dat

+ Théng ké, ki€m ke dat

Thong ké dat dai 1a loai hinh thong ké
chuyén nganh. Muc dich cUa/cong'tac thong ké
dat dai la:



JNam chac tinhhinh’stt dung quy dat va
cO cau st dung dat

Két qua thong Kké, ki€m ké dat dai/la tai
li€u quan trong phuc vu cho'viéc lap-ké
hoach phat tri€n kinh té - xa hoi.

Viéc thong ké dat’dai 'duoge thuc hién
hang nam vao ngay 1/10 va ki€m keé dién‘tich
dat dugc thuc hién 5 nam mot 1an.

4) Ban do hién trang su-dumng dat



Ban do hién trang st dung dat la ban
do chuyen dé dat dai duoc bién vé trén nén
ban do dia chinh hay ban do dia hinh, trén dé
thé hién day du, chinh xac vi tri,' dién tich-eac
loai dat theo hién trang strdung. '

Ban do hién trang st dung dat la tai liéu,
quan trong va can thiét cho cong tac quan ly
dat dai. _

a) Ban do hién trangsu-dung/dat duoc
thanh 1&p nham muc dich:



JThé hién két gita thong ké, kiém ké dat
dai lén ban do

- Xay dung tai liéu phuc vy viéc quan ly
dat dai

- La co s& d€ hoach dinh chién luoc phat
tri€n kinh t€ xi hoi

Ban do hién trang sU dung-dat thuong
duogc xay dung cho tUng cdp: xaj huyén, tinh
va ca nudc.

Ty 1é ban do hién trang si dung dat



quy dinhnhu sau: . £l
Cap xa: "1:5/000 = 1::10.000

Caphuyén: 1:'10.000 — 1:25.000
Cap tinh: 1: 50.000 — 1:'100.000

Toan quéc:  1: 200,000~ 1: 1.000.000 |

Thuc t& thudng chon ty 1& ban.do- hién
trang st dung dat phu hop voéi ty 1é ban do
quy hoach dat. %, .

b) NOi dung ban dé HTSPBan phal dap
Urng dugc muc dich s dung dat va bao gom:



J\Pia‘gidi-hanh chinh cla don vi 1ap ban
do va don vi hanh’'chinh‘'cap duéi

-‘Ranh giGi cac loai dat (day la>véu to
quan trong nhat)

- Mang ludi thuy van

- Mang lugi giao thong

- Dang dat

- Phan bd dan cu,cac '¢ong trinh kinh té,

van hoa, ...



Y Pia'danh; xom ap, .+

c) Tai li€ud€ Fap ban d6 HTSDP

La ban do cac loai, tai liéu thong ke,
ki€m ké dat dai, tai liéu quan ly bién dong-dat
dai. Can chi y néu cac bawido khong hé quy
chi@u Gauss hoac coé ty 1é khong -tuong thich
can phai tinh toan chuy€n deéi va thu phong ve
ty 1& ban do6 HTSDD



d)—Phuong phap ““thanh <dap  ban do
HTSDD Tu cac tailiéu da thu thap, duoc, ta
dua ra phuong an, hop ly dé 1ap ban do
HTSDP.

+ Néu da c6 ban do dia chinh doveé theo
hé toa d0 Nha nudc, ban dd quy hoach yva
ban do hién trang si dung dat giai ‘doan
trudc thi chi can dem ban|do dé)ra thuc dia
doi chiéu ki€m tra, chinh-ly—cho thich hop.
Néu c6 bién dong nhi€u thi can diung phuong

— e ]



sung,\cudi| cing bién“tap lai dUoc ban do
HTSDD m6i.

+ Néu c6 ban do giai thia thi stt'dung dé
diéu tra thuc dia, bO sung va khoanh v& cac 16
dat theo phan loai st dung dat.

+ S dung anh may bay dé lap ban-dé
HTSDP. TU anh may bay xUrly anh nOi nghi€p
dé c6 ban dé6 HTSDP trén nén binh d6 anh.

+ SU dung ban d® nén dia hinh. Trong
truong hop nay su dung’phuong phap do vé
thUc



dia d& hhi€u chinh raih'gidi sk dung dat len
ban do dia hinh.

+Ung dung cong nghé so

SU' dung cac phuong tién'ky thudc nhu
ban s6 héa, may quét vaphan mém:chuyén
dung dé s6 héa cac théng tin' thuéc noi-dung
clUa ban do hién trang sU dung dat; ttr ban
do dia chinh, ban do. gidi th'a, |anh. hang
khong, ....

5) Tinh hinh stf dung dat & Viét Nam



Nudcta 0°Pong Nam Altlr vi tuy€n 8°33° —
23923’ VB, 102°10° —109°26° KD. T6°ng dién tich
dat lién va cac dao’lon la 329.240,61-km>, vOi
khoang 3000 hon ddo. Nui vacao nguyén chi€ém
% dién tich dat lién. Pong bang: Séng Hong,
song CUu Long va ven bi€n mié€n trung. Viét
Nam x€p thir 59 trong tong s6 200 nudc trén
thé gidi. Dan s6 x&p thu| 13 trén thé|gidi, dién

tich binh quan



dau nguoila 4000 m2; bang 1/6 mic binh quan
cUa thé gidi, dung thir'9 trong 10 nudc Pong
Nam A (trudc Singapore thr\d35 treng 200
nudc trén thé gidi). (xem thém trong giao trinh)
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