BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 11/2012/TT-BXD Ha Néi, ngay 25 thang 12 nam 2012.
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e Clneer Nghi dinh s6 17/2008/ND-CP ngay 04/02/2008 cua Chinh phi
quy dinh chire nang, nhiém vu, quyén han va co cau té chire ciia B Xay dung;

Cdn cir Nghi dinh s6 114/2010/NP-CP ngay 06/12/2010 cua Chinh phi
vé bdo tri cong trinh xdy dung;

Xét dé nghi ciia Vu truong Vu Kinh té xdy dung va Vién trucng Vién Kinh
té xdy dung,

B¢ trudng Bo Xdy dung ban hanh Thong tu hudng dén lgp va quan Iy chi
phi bao tri cong trinh xdy dung, nhu sau:

Chuwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va d6i tweng ap dung

Théng tu ndy hudéng dan viéc 14p va quan 1y chi phi béo tri cho cong trinh
xay dung, hang muc cong trinh xdy dung theo yéu cau cia quy trinh béo tri; &p
dung dbi véi cac td churc, c4 nhan c6 lién quan quan ly, khai thac va st dung
cong trinh xdy dung (chu s& hitu hodc nguoi dugc uy quyén hop phép) trén lanh
thd Viét Nam.

Piéu 2. Cac ndi dung chi phi trong thuwe hién bao tri cong trinh

Noi dung cac khoan muc chi phi lién quan dén thyc hién bao tri cong trinh
xdy dung bao gom:

1. Chi phi lap, thAm dinh hodc thdm tra quy trinh béo tri cong trinh;

2. Chi phi lép ké hoach bao tri cong trinh (bao gdm cé chi phi lap va tham
dinh hozc thim tra chi phi bao tri cong trinh);

3. Chi phi kiém tra cong trinh thudng xuyén, dinh ky va dot Xudt;

4. Chi phi quan tréc cong trinh ddi véi cac cong trinh cd yéu cdu quan

trac;

5. Chi phi bao dudng cong trinh;

6. Chi phi kiém dinh chét lugng cong trinh khi can thiét;

7. Chi phi stra chira cong trinh dinh ky va dot Xuét;

8. Chi phi 14p va quan 1y hd so bao tri cong trinh.
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Riéng chi phi quan tric, kiém dinh chét lugng cong trinh, tity theo yéu ciu
bao tri cua loai cong trinh xay dung c6 thé gdbm mét hodic ca hai ndi dung trén
trong dy todn chi phi bao tri céng trinh xay dung theo quy dinh tai Didu 26 Nghj
dinh s6 114/2010/ND-CP ngdy 06/12/2010 ciia Chinh phti (sau day viét tit 1a
Nghi dinh s6 114/2010/NP-CP).

Diéu 3. Nguyén tic xac dinh chi phi bao tri cong trinh

1. Chi phi béo tri cong trinh x4c dinh theo huéng dan tai Thong tu nay 1a
mirc chi phi can thiét dé hoan thanh mét s hodc toan bd cac noi dung cong viéc
thugc pham vi quy trinh bao tri cong trinh xdy dung, theo ding cac phucmg
phép, du céc khoan muc chi phi theo quy dinh va phtt hop véi quy mé, yéu cau
thiét ké ctia cong trinh, quy trinh bao tri cdng trinh va céc diéu kién khéc c6 lién
quan.

2. Can cr vao tinh chét, dic diém, thoi gian thuc hién céng viéc thude
pham vi quy trinh bao tri cong trinh dé x4c dinh néi dung khéi lugng cong viéc
lam co s& cho vige xédc dinh chi phi theo huéng dan tai Piéu 4 ciia Théng tu nay.

3. Khi xac dinh chi phi thuc hién céc cong viéc bao tri thudc khoan 4,
khoan 6, khoan 7 Piéu 2 cua Théng tu nay c6 thé tham khao, van dung céac dinh
murc, don gid xay dung da dugc cong bd.

Trudng hop can phai xay dung dinh murc, don gia xdy dung cho cac cong
viéc méi bd sung hodc van dung diéu chinh c4c dinh mirc, don gia xay dung cta
cong viée da duge cong bd cho phtt hop véi tinh chét, dic diém, diéu kién, bién
phép thi céng va yéu cau k¥ thudt cic cong viée bao tri néi trén thi chii s& hitu
hodc nguoi dugc chu sé hitu ty quyén hop phép td chirc xay dung hodc diéu
chinh @ lam co s& xac dinh chi phi.

Vigc dp dung, van dung dinh mtc, don gia xdy dung duoc cong bd hoic
diéu chinh, xay dung méi theo cdc nguyén tic vé 1ap va quan ly dinh mirc xay
dung va gia xdy dung cong trinh hién hanh.

Chuong II
PHUONG PHAP XAC PINH CHI PHi BAO TRi CONG TRINH

Piéu 4. Cac phuong phap xic dinh chi phi bdo tri cong trinh

1. Phuong phép xéc dinh bing dy todn theo khéi lwvong va don gia.

Trén co s& khdi lugng cac cong viée thuc hién theo ké hoach béo tri va
don gia tuong tng cho timg ndi dung céng viéc dé lap du toan chi phi cho cong
thc: quan tric céng trinh; stra chita cong trinh dinh ky va dot xuit; kiém dinh
chét lwong cong trinh.




2. Phuong phéap xac dinh theo dinh muc ty 1€ %.

Phuong phép nay duoc 4p dung dé xéc dinh chi phi cho cc cong viée: 18p
ké hoach bao tri cong trinh; kiém tra cong trinh thudng xuyén, dinh ky va dot
xuét; bao dudng cong trinh; 1ap va quéan 1y hd so bao tri céng trinh (goi chung 13
chi phi bao dudng cong trinh).

Piéu 5. Xac dinh chi phi trong thye hién bio tri cong trinh
1. Chi phi l4p, thAm dinh hodc tham tra quy trinh bao tri céng trinh.

Chi phi 1dp quy trinh bao tri céng trinh dugc xac dinh trong chi phi thiét
ké k§ thuét (d6i véi cong trinh yéu cau thiét ké 3 budc) hodc chi phi thiét ké ban
v& thi cong (d6i voi cong trinh yéu cau thiét ké 2 bude va 1 budc).

Chi phi thim dinh hodc thdm tra quy trinh bao tri cong trinh x4y dung
duge x4c dinh trong chi phi thim dinh hodc thim tra thiét ké cong trinh.

Truong hgp céng trinh dang str dung nhung chua cé quy trinh bao tri cong
trinh nhu quy dinh tai Diéu 15 Nghi dinh 114/2010/ND-CP thi chi phi 1ap va
thAm dinh ho#c thim tra quy trinh bao tri duoc x4c dinh theo huéng din cta Bo
Xay dung vé& 1ap du toan chi phi tu van dau tu xdy dung cong trinh.

2. Chi phi bao dudng cong trinh (bao gdm ca chi phi 1ap ké hoach bao tri
cong trinh, kiém tra cong trinh thudng xuyén, dinh ky, dot xuat, chi phi 1ap va
quan 1y hd so bao tri céng trinh).

Chi phi bao dudng cong trinh bao gdm chi phi cho viéc theo ddi, chim
séc, stra chita hu hong nhé (vi du: thay thé quat hut gid, va & ga, thay thé tam bé
téng 14t mai ke, thay van dudng dng, ...), duy tu thiét b (trir hé théng didu hoa
khéng khi trung tdm va hé thng gas trung tdm) lip dit vao cong trinh (vi du:
thay thé bu l6ng, thay dau may bién thé, bao dudng diéu hoa khong khi cuc bd)
duoc xac dinh theo dinh muc ty 1€ pha}‘m tram (%) tai Phu luc s6 1 kém theo
Théng tir nay so véi chi phi xay dung va chi phi thiét bj cong trinh (khong bao
gdm pha‘?in thiét bj céng nghé cia cong trinh) tinh theo sudt vén dau tu ciia cong
trinh cling cdp va cing loai tai thoi diém lap ké hoach bao tri cong trinh.

P&i v6i chi phi bao dudng phén thiét bi cong nghé ctia cong trinh (bao
gdm ca hé théng didu hoa khong khi trung tim va hé thdng gas trung tim) thi
cdn ol vao quy trinh béo tri ctia nha cung cap thiét bi cong nghé dé x4c dinh chi
phi cho phan viéc nay.

3. Chi phi quan triic céng trinh d6i v6i cong trinh c6 yéu cau quan tric.

Puoc x4c dinh theo huéng dan hién hanh ctia B6 Xay dung vé viéc 1ap va
quan ly chi phi khao sat xdy dung.




4. Chi phi kiém dinh chat luong céng trinh khi can thiét.

Chi phi nay dugc xac dinh theo hudng dan hién hanh cia B§ xay dung veé
hoat dong kiém dinh, giam dinh va ching nhan da diéu kién dém béo an toan
chiu luc, ching nhan sy phtt hop vé chét lugng cong trinh xay dung.

5. Chi phi stra chita cong trinh dinh ky va dot Xuét.

Chi phi stra chita cong trinh dinh ky (stra chita vira va stra chira 16n) dugc
lap du toén theo phuong phap khéi luong va don gia. Phuong phép lap du toén
theo huéng dan ciia B Xay dung vé 1ap va quan Iy chi phi dau tu xay dung
cong trinh.

Trudng hop stra chita, thay thé dinh ky cac thiét bi cong nghé ctia cong
trinh thi cén clr vao yéu cau sira chita, thay thé trong quy trinh bao tri ciia nha
cung cép thiét bi cong nghé dé xac dinh chi phi cho phf;in viéc nay.

Truong hop sua chita cong trinh dot xuét thi thuc hién theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 71/2005/ND-CP ngay 06/6/2005 ctia Chinh phti v& quan 1y dau tu
xay dung cong trinh déc thu.

Bang tong hop chi phi bao tri cong trinh nhur huéng dan tai Phu luc s6 2
kem theo Thong tu nay.

Chuwong III
QUAN LY CHI PHi BAO TRi CONG TRIiNH

Diéu 6. Quan 1y chi phi bdo tri cong trinh sir dung ngudn von ngin
sach Nha nudc

1. Bbi v6i cong téc stra chita cong trinh, thiét bi dinh ky va dot xuét c6 gia
tri nhd hon 500 tridu ddng thi chu s& hitu hodc ngudi dugce ty quyén to chirc 1ap,
quyét dinh du toan chi phi theo cac ndi dung quy dinh tai diém a, khoan 4 Piéu
10 Nghi dinh 114/2010/ND-CP.

2. Trudng hop sira chita cong trinh, thiét bi dinh ky va dot xuét c6 gid tri
tir 500 triéu df’ing trd 1én thi phai 1ap bao céo kinh té - k¥ thuét hodc lap du an
dAu tu xdy dung cong trinh. Chu s& hiru hodc ngudi duge iy quyén cd trich
nhiém tb chirc 1ap, trinh thdm dinh va phé duyét theo cdc quy dinh vé quan ly
dau tu x4y dung cong trinh. Noi dung bédo cdo kinh té - k¥ thuat, du 4n dau tu
xdy dung cong trinh theo quy dinh hién hanh.

3. Chu s¢ hitu hodc nguoi dugc uy quyén 6 trach nhiém t6 chirc 14p,
thdm dinh (néu du diéu kién, ning luc) hodc thué cac td chirc, c4 nhan tu van di
didu kién nang luc, kinh nghiém chuyén mén dé 1ap, tham tra dinh mirc, don gi4
xdy dung bd sung hodc didu chinh theo ndi dung trong khoan 3 Diéu 3 cua




Théng tu nay hodc thdm tra du toan chi phi bao tri cong trinh trudc khi chi s&
hitu hodic ngudi dugce y quyén phé duyét.

4. Chti s& hitu hodic nguoi duge iy quyén chiju trach nhiém quan ly kinh
phi thuc hién bao tri va thanh toén, quyét toan chi phi bao tri trén co s& ndi dung
hop dong dd thdng nhit véi td chirc, ca nhan thuc hién céng viéc bao tri cong
trinh.

5. Khuyén khich c4c chi s& hitu hodic ngudi duoc ity quyén hop phap doi
v6i cong trinh khéng st dung ngudn vén ngin sich Nha nuéc dé bao tri cong
trinh thuc hién theo cac ndi dung trong khoan 1, khoan 2, khoan 3 Diéu nay.

Chwong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 7. T6 chire thue hién

1. Chu dau tu té chire 1ap quy trinh bao tri cong trinh & giai doan thiét ké
cong trinh, t6 chitc thdm dinh hodc thdm tra lam co s& dé phé duyét trude khi
nghiém thu dé dua cong trinh vao khai thac sir dung.

Dbi véi cong trinh xay dung cta cac du 4n dang thuc hién dau tu xay
dung nhung chua thuc hién viée 1ap quy trinh béo tri cong trinh thi chu dau tu
phai t6 chirc 1ap, thdm dinh hodc thdm tra quy trinh béo tri cho cong trinh. Chi
phi céc cong viée nay duge tinh bd sung vao chi phi tur vin dau tu xay dung
cong trinh trong tdng murc du tu cta dy 4n.

Truong hop cong trinh xdy dung da dua vao khai thac, sir dung nhung
chua ¢é quy trinh béo tri cong trinh xay dung thi chi sé& hitu hodc nguoi duge ty
quyén hop phép t6 chirc 1ap, thim dinh va phé duyét quy trinh, chi phi bao tri
cong trinh.

2. Sau khi cong trinh xay dung dua vao khai thac, sir dung thi cht s& hiru
hodic ngudi duge Uy quyén cé trach nhiém 1ap ké hoach bao tri theo quy trinh
bao tri cong trinh duge duyét va chi phi bao tri cong trinh hang nim, ké ca chi
phi stra chita dinh ky dbi véi cong trinh d&én ky stra chita theo ké hoach bao tri.

. Nguén kinh phi bao tri cong trinh thuc hién theo quy dinh tai Piéu 19
Nghi dinh 114/2010/ND-CP.

4. Viéc chi tra chi phi bao tri cong trinh thuc hién theo quy dinh tai Diéu

20 Nghi dinh 114/2010/ND-CP.




Diéu 8. Hiéu lwe thi hanh

Théng tu nay c6 hiéu lyc tir ngay 01/02/2013.

Trong qua trinh thyc hién, néu c6 vuéng mic, dé nghi céc té chire, cd
nhén giri y kién vé B6 X4y dung dé nghién ctru giai quyét. jp —

Noi nhin:

- Vin phong TW Péng;

- Vin phong Quéc hoi;

- Hoi ddng dén tdc va cac uy ban ciia Quéc hoi;

- Vén phong Chu tich nuéc;

- Véan phong Chinh pht;

- HDND, UBND céc tinh, thanh phd truc thudc TW;

- Céc B9, co quan ngang B§; co quan thudc Chinh pht;
- Co quan TW ctia céc doan thé;

- Vién Kiém sat ND ti cao;

- Toa 4n Nhén dan t6i cao;

- Cuc kiém tra vin ban QPPL(B$ Tu phép);

- Céng béo;

- Website Chinh phi, Website B§ Xdy dung;

- Céc S Xay dung céc tinh, thanh phd tryc thudée TW;
- Céc don vj thuéec Bo Xay dung;

- Lvu: VP, Vu KTXD, Vu PC, Vién KTXD, HC300.
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PHU LUC SO 1
(Keém theo Théng tw sé 11/2012/TT-BXD ngay 25/12/2012 ciia Bé Xdy dung )

Bang dinh mirc chi phi bio duéng cong trinh

Chi phi bao dudng cong trinh (bao gém ca chi phi 1ap ké hoach bao tri
cong trinh, kiém tra cong trinh thuong xuyén, dinh ky, dot xuét, chi phi lap va
quan 1y hd so bao tri cong trinh) dwoc xac dinh bing dinh muc ty 1¢ phan trim
(%) so v&i chi phi xay dung va chi phi thiét bi cong trinh (khéng bao gdm phan
thiét bj cong nghé ctia cong trinh) tinh theo suat von dau tu cia cong trinh cling
loai va cling cAp tai thoi diém 1ap ké hoach bao tri cong trinh.

Don vi tinh: %

Stt Loai cong trinh Pinh mire ty 1€
I Coéng trinh cong nghiép 0,06 + 0,1
2 Cong trinh thuy loi 0,06 +~ 0,1
3 | Cong trinh dan dung 0,08+ 0,1
4 Cong trinh ha tang k¥ thuét do thi 0,18 + 0,25
5 | Cong trinh giao thong 0,2+ 0,4

Chu s¢ hitu hodc ngudi duge Gy quyén quyét dinh dinh muc ty 1é phan
trdm trong pham vi ty 1 néu trén ciin ¢l vao céc diéu kién cu thé vé quan ly, khai
thac, tudi tho, loai, cép cong trinh.

Trudng hop chi phi bdo dudng cong trinh duge xac dinh theo dinh muc ty
16 phan trim néu trén chua pht hop véi thuc té thuc hién cong tic bao dudng thi
chii s& hitu hodc ngudi dugc iy quyén bdo cdo ngudi iy quyén didu chinh dinh
muc ty 1€ lam co s& xac dinh chi phi bao dudng cong trinh.




PHU LUC SO 2
(Kem theo Thong tw sé 11/2012/TT-BXD ngay 25/12/2012 cua Bo Xay dung )

BANG TONG HOP CHI PHf BAO TRI CONG TRINH XAY DUNG

Pon vi tinh: .........
Stt Noi dung chi phi Cach tinh Ky hi¢u
Chi phi lap, thAm dinh hofic thim
tra quy trinh béo tri cong trinh doi p ;
! v&i cong trinh chua cé quy trinh kop g wean Cltgt
bao tri.
. Cbd
2 | Chi phi bdo dudng cdng trinh.
= Cct + Cen
a | Chi phi bao dudng cong trinh Pm x Gxprp X (1 + Gpp) Cct
Chi phi bao dudng phan thiét bi 1 !
- cong nghé cua cong trinh (néu co). Lap dy toan Cen
Chi phi quan tric cong trinh déi
3 | voicong trinh c6 yéu cau quan Lap du toan Cqt
trac.
Chi phi kiém dinh chét luong cong 3 ;
% | teinh khi i thike Lapdicidan g
Chi phi stra chita cong trinh dinh 5 p
2 | &y va ddt xudt (néu c6) APt G
Téng cong Cltgt + Cbd + Cqt + Ckd Chbt
4+ £75C

Trong do:

- Pm: Pinh mtc ty 18 phan trim (quy dinh tai Phu lyc 1).

- Gyxpm: Chi phi xay dung va chi phi thiét bi cdng trinh (khong bao gbém phan
thiét bi cong nghé cta cong trinh) tinh theo suat vén dau tu ctia cong trinh
cung loai va ciing cép tai thoi diém 1ap ké hoach bao tri cong trinh.

- Gpp: Chi phi du phong 10%.




