Chuwong 6. Dy toan xay dwng co ban.

Chuong 6.
DU TOAN XAY DU'NG CONG TRINH.

6.1.T6ng dw toan xay dwng cong trinh.
6.1.1. Phuwrong phép Iap téng dw todn céng trinh.
6.1.1.1. Nguyén tac 1ap téng du toan.

Tat ca cac cong trinh xdy dung (hodc 1 cum cong trinh xay dung) & bude thiét ké ky
thuat (d6i v6i cong trinh thiét ké 2 budc) va & bude thiét ké ky thuat thi cong (d6i voi
cong trinh thiét ké 1 budc) déu phai lap tong du toan 1am co sé xac dinh von dau tu xay
dung cong trinh.

Déi véi cong trinh thiét ké trong nudc thi tong dy toan do co quan thyc hién thiét ké
ky thuat hodc thiét ké k¥ thuat thi cong 1ap. Co quan c6 thAm quyén xét duyét thiét ké
dong thoi 14 co quan xét duyét tong du toan cong trinh xay dung.

Dbi v6i cong trinh xay dung do nudc ngoai thiét ké ki thuat hodc thiét ké ky thuat
thi cong, viéc 1ap tong du toan do chu dau tu tién hanh theo cac quy dinh hi¢n hanh.

Cong trinh xay dung ¢ khu vuc nao tong du toan theo don gia tong hop & khu vuc
d6. Tong du toan cia cong trinh quan trong cua nha nudce, duoc lap theo don gia tong
hop cong trinh. Khi cac yéu t6 gia luong thay doi, tong du toan duoc diéu chinh theo
huéng dan c6 thdm quyén xét duyét tong du toan quyét dinh.

Tong du toan dugc lap cho ca cong trinh xay dung (hodc cum cong trinh xay dung)
trén co s tong hop gia tri dy toan xay lip, mua sam thiét bi cong trinh, chi phi khac va
chi phi du phong.

6.1.1.2. Phwong phap va trinh tw 1ap téng du toan.
A). Gié tri dy toan xay lap cong trinh.

1. Tai liéu can thiét dé tinh toan xay lap.
- B4o cédo nghién ctru kha thi dugc duyét.
- Ho so thiét ké k¥ thuat.

- Khoi lwong cong tac xdy ldp dugc tinh toan tir thiét ké k§ thuat hogc thict ké ky
thuat thi cong phu hop v6i danh muc cua don gid tong hop.

- Thiét ké mat bang thi cong tong thé.
- Pon gia tong hop do Bo xiy dung ban hanh.
- Gia chuan cua cac ngdi nha, hang muc cong trinh thong dung.
- Céc ché d6 chinh sach c6 lién quan dén XDCB.
2. Phuong phap tinh dy toan xdy lip cong trinh xay dung.

~ Latép hop chi phi xay lap timg hang muc cong trinh, loai cong tac hoic két cau xay
lap cong trinh do.

Cong thirc tong quat dé tinh du toan xdy ldp cong trinh nhu sau:

N
Gy =, 9% 6. 1)
i1
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Trong do:
g,iXL: Gia tri dy toan xay lip cua hang muc cta cong trinh hodc loai cong tac xiy
lap thur 1.

Truong hop nhiing hang muyc cong trinh thong dung (nhu nha ¢, nha lam viée, hoi

truong, kho tang...) duoc xay dung theo thiét ké dién hinh, hodc thiét ké hop 1y, kinh té
da c6 trong bang gia chuan thi gia tri du toan xay lap duoc xac dinh theo cong thirc.

gk =ZPixSi (6.2)
i=1

Trong do6:

P;: mtc gia chuan cho mot don vi dién tich hay mdt don vi str dung cua hang muc
cong trinh thir 1 ghi trong bang gia chuan.

S;: Dién tich hay quy mo st dung cua hang muc cong trinh thir i.

Dbi voi hang muc cong trinh xdy dung theo thiét ké riéng biét thi gia tri du toan xay
lap dugc xac dinh trén co s¢ khoi lugng va don gia tong hop cua cac loai cong tac hoac
két cau xay lap thudc hang muc cong trinh do;

. n
g% =Y _Q;j XDG;; (6.3)
i=1
Trong do:

Qij: Khoi lwong cong tac xay lap tha j thudc hang muc cong trinh thtr 1 xac dinh
theo thiét ké k¥ thuét va theo danh muc quy dinh trong don gia téng hop.

DGj: Don gia tong hop ciia loai cong tac thir j thudc hang myc cong trinh thir i.

Truong hop cong trinh duge huong thém mot khoan phy cap luong, luong phy,
hodc ché d6 d6i voi ngudi lao dong ma chua tinh dén trong don gia tong hop thi cong
thire (9.3) c6 dang.

) n
gk = D QiiXDGj;(1+r}) (6. 4)
i=1
Trong do:

rj: la hé sd tinh dén cac khoan phu cip luong, luong phu va ché d6 ddi voi ngudi
lao dong thudc cong tac xay lap thir j chua dugce tinh dén trong don gia tong hop.

F F
rj=tjXl+—+-—2 (6. 5)
hin  hap
Trong do:
t;: ty trong chi phi nhan cong trong don gia téng hop.
F,: Céac khoan phu cip luong tinh theo tién luong t6i thiéu (néu c6) chua tinh hoic
chua tinh du trong don gia tong hop.
F,: Cac khoan phu cap luong tinh theo tién luong cp bac (néu c6) chua tinh hodc
chua tinh du trong don gia tong hop.
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hy,: HE s6 bi€u thi quan h¢ gitra chi phi nhan cong trong don gia so vdi tién luong
cap bac cua nhom n.

B). Gia tri du todn mua sam thiét bi cong nghé.

1. Tai liéu can thiét dé tinh gia tri du toan mua sam thiét bi cong nghé.

- B4o c4o nghién ctru kha thi duoc co quan c6 thém quyén xét duyét.

- Danh muc céc thiét bi can lap dat va khong can lap dat theo yéu cau cta cong nghé
san xuat cua cong trinh xay dung.

- Gia mua cac thiét bi (phan theo danh muc thiét bi hoic theo trong lwong thiét bi).

- Gi4 cude vén tai boc xép (ca gia cudc van tai cia nhimg thiét b siéu trudng siéu
trong).

- Dinh mure chi phi tinh theo ty 1¢ (hay theo du toan) cua cong tac bao quan, bao
dudng dugc cap c6 tham quyén ban hanh.

2. Phuong phép tinh.

Gia tri du toan mua sam thiét bi cong nghé toan bo cong trinh dugc xac dinh theo

cong thtrc:
n
Grg = ) MixQ; (6. 6)
i=1
Trong do:

M:;: Gia tinh cho mot tin (hodc 1 cai) thiét bi th i cua cong trinh.
Mi=m1+n1+vl+t1. (6 7)

m;: gia gbc (gia nhap)l tan (hay 1 cai) thiét bi thtr i tir noi mua hay tir cang Viét
Nam.

n;: Chi phi van chuyén 1 tan (hay 1 cai) thiét bj thir i tir noi mua hay tir cang toi
cong trinh.

n=f.L; (6.8)

fi: Gia cude van chuyén 1 tin (hay 1 cai) thiét bi (d/t; d/cai) do co quan c6 tham
quyén ban hanh.

L;: Quing dudng van chuyén tir noi mua hang hay tir cang dén cong trinh cta thiét
bi thu i.

v;: Chi phi bao quan, bao dudng 1 tan hay 1 cai thiét bi th i tinh bang ty 18 % so

voOi gia goc hodc dugc 1ap du toan cu thé; chi phi nay phy thugc vao loai thiét bi,
quy md thiét bi, thoi gian bao dudng...do cip c6 thim quyén ban hanh.

Q;: Trong luong (tAn) hay s6 luong cua thiét bi thir i.
T;: Chi phi théo lap chay thir 1 tin may hay 1 cai thiét bi thi i,

Vi nhitg noi dung néu trén cong thire (9.6) ¢ thé dugc trién khai nhu sau:

GTB = i(mi + fi‘Li +V +Ti)Qi (6 9)
i=l1
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C). Chi phi khac.
1. Tai liéu can thiét tinh chi phi khac.
- B4o cédo nghién ctru kha thi dugc duyét.
- Cac ban v& va thuyét minh thiét ké k¥ thuat hodc thiét ké k¥ thuat thi cong.
- Thiét ké mit bang thi cong tong thé.
- Bang gi4 khao sat, thiét ké.
- Cac thong tu, ché do chinh sach c6 lién quan dén xay dung co ban.
2. Phuong phap tinh.
Pé thuan loi cho viéc tinh toan, chi phi khac nhau dugc phan thanh 2 nhom:

- Nhém céc chi phi tinh theo dinh mire ty ¢ hodc bang gia do co quan co thém
quyén ban hanh. Nhém nay tinh theo dinh murc ty 1& hodc bang gia ty 1¢ bao gom:
chi phi xay dung 14an trai, chi phi quan 1y du 4n, chi phi khéo sat, thiét ké xay dung...

- Nhom cac chi phi khac dugc xac dinh bang cach 1ap du toan chi tiét, nhém nay
gom nhirng chi phi khong tinh theo ty I¢ hoac bang gia.

Cong thuc tinh todn chung cua chi phi khac:
n n
=Y Bi+>.C; (6. 10)
i=1 i=1

Trong do:
B;: chi phi khéc thtr i thuoc nhém chi phi tinh theo dinh mure ty 1¢ hodac bang gia.
C;: Chi phi khéc thtr 1 thugc nhom chi phi khéac phai 1ap du toan.
D).. Chi phi du phong.
Chi phi du phong duoc xac dinh béng 5% gid tri cong trinh.
Cong thurc
Gpp =(Gx +Gg +Gk)5% (6.11)
~ Sau khi xac dinh dugc cac thanh phan chi phi cua téng dy toan, tong hop lai ta co
tong du toan xay dung cong trinh.
Grpr =GxL +Grs +Gpp (6. 12)
6.1.2. Lap dw todn dau thau xay lap.
6.1.2.1. Khai niém.

Pé tham gia dau thau mot cong trinh xay dung, cac don vi xay lap 1ap du toan chi
tlet xdy lap cho cong trinh d6 nham xac dinh dugc gia ddu thau cong trinh theo kha ning
t6 chtrc quan 1y va trinh do k§y thuat thi cong ctia don vi minh.

6.1.2.2. Phuong phap lap dw toan dau thau.

Mudn thing thau don vi dau thau phai xay dung dugc don gia dau thau ctua don vi
sao cho c6 kha nang thang thau.
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Dé dat duge myc dich trén, don vi xay lap phai co trinh do to chure quan ly xay lap
tbt, co bién phap k¥ thuat tién tién, phuong tién thi cong hién dai, t6 chirc quan 1y va sir
dung lao dong hop 1y khoa hoc...dé c6 hiéu qua san xuat cao nhét, tir d6 xay dugc cac
dinh mirc, don gia ndi bo tién tién ciia minh. Mit khac nghién ciru tim bién phap giam
thip cac chi phi khac nhau ¢ cac khau trong qua trinh chuén bj va thi cong cong trinh.

Céc khéi luong cong tac xdy lap phai duoc xac dinh mot cach ty mi chinh xac phu
hop v6i dinh mirc don gia ndi bo cua chinh don vi minh va phu hop voi viée giao khoan
cho tuing dodi t6 xay dung hay ting cong nhan.

Trén nhimg co s¢ da néu, ndi dung lap du toan d4u thau ciing co ban gidng lap du
toan xay lap chi tiét
6.2.Thanh quyét toan vén dau tw xay dwng céng trinh.
6.2.1. Quyét todn céng trinh xdy dwng co’ ban hoan thanh.
6.2.1.1. Pham vi déi twong.

Tat ca cac cong trinh dau tu xay dung co ban thu¢c khu vyc nha nuéc khong phan
biét quy mo, hinh thirc xay dung, ngudn von dau tu, khi hoan thanh chi dau tu phai c6
trach nhiém quyét toan toan bd vén dau tu voéi co quan chu quan va co quan cap (cho
vay) von.

Néu cong trinh dau tur bang nhleu nguon vbn khac nhau thi trong bo céo quyét toan
phai phan tich 5 theo co cdu timg ngudn vén.

Céac du an dau tu nhiéu nam, khi bdo cdo quyét toan chu dau tu phai quy do6i von
dau tu da thuc hién vé mat bang gia tai thoi di€m ban giao vao van hanh dé xac dinh gia
tri tai san co dinh ban giao (B xay dung c6 trach nhiém hudng dan phuong phap quy
doi).

Cac don vi nhan thau phai quyét toan véi cip trén ctia minh vé két qua tai chinh.
6.2.1.2. Cac can ct dé lap quyét toan cong trinh.

- Ho so hoan cong.

- Cac bién ban nghiém thu, ban giao timg phan, timg loai cong tac ¢ chit ky xac
nhan caa cac bén.

- Céc van ban xac nhan cia cac bén va cua cap trén vé khoi lugng phat sinh so véi
ho so da duyét.

- Pon gia chi tiét ciia dia phuong, gia ca may.
- Bang dinh murc du toédn chi tiét.

- Bang gia vat liéu theo thong bdo hang thang cua lién S¢ xay dung — Tai chinh —
Vit gia dia phuong.

- Néu str dung cac loai vat liéu khong c6 trong bang thong bao gia vat liéu thi phai
dua trén cac bién lai, hoa don cua B0 tai chinh.

- Céc thong tu huéng din vé 14p du toan va thanh quyét toan ciing véi dinh mirc vé
ty 1€ quy dinh céac khoan chi phi.

6.2.2. N6i dung quyét toan céng trinh.
Noi dung lap quyét toan cong trinh giéng nhu 1ap du toan
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Tinh khdi luong thyc té xay dung (theo ban vé& hoan cong) cua céc loai cong tac, lay
do6 lam céan ctr va dua vao don gia chi ti€t cua dia phuong dé tinh ra chi phi truc tiép.

Dua theo cac thong bao, hudng dan vé lap dy toan va céc quy dinh vé cac hé sb
diéu chinh (néu c6) cliing vdi cac ty 1¢ chi phi tai thoi diém 1am quyét toan (neu c6 thay
601 gia ca vat liu, thay d6i cac hé sb hay cac ty I¢ quy dinh ...) hai bén chu dau tu va cac
t6 churc xay lap nhan thau phai thong nhit thoi diém ap dung don gia, hé sb va ty 1é quy
dinh can tong hop theo cic van dé co ban sau:

- X4c dinh tong sb von thuc té di dau tu cho cong trinh gdm: chi phi cho viéc chuan
dau tu, thuc hién dau tu.

- Xac dinh cac khoan thi¢t hai khong tinh vao gid thanh cong trinh (thiét hai do
thién tai, dich hoa....)

- X4c dinh tong vén dau tu thuc té tinh vao cong trinh.

Téng von dau tu tinh vao cong trinh bang (=) tong sb von dau tu thuc té dau tu xay
dung cong trinh trir (-) cac chi phi thiét hai dugc cho phép khong tinh vao gid thanh
cong trinh.

- X4c dinh gia tri tai san c¢b dinh va phan loai tai san ¢b dinh.

- X4c dinh day du gia tri tai san ¢ dinh, tai san luu dong cua cong trinh da chuyén
giao cho don vi khac str dung dé hach toan ting, giam von dau tu.

- Quyét toan cong trinh theo 2 loai gia.

Gi4 thyc té von dau tu xdy dung co ban di sir dung hang nam.

Gia quy d6i vé thoi diém ban giao dua cong trinh vao van hanh.
6.2.3. H6 so’ quyét toan céng trinh.

H6 so bao cao quyét toan cong trinh duoc 1ap theo biéu miu quy dinh bao gom:
1. Biéu quyét toan xy lap cho cong trinh.

Bang 6 1 Biéu quyét toan xay dung.

TT | Loai cong tac Khbi luong Pon gia Thanh tién So sdnh

DT | QT | DT [ QT | DT | QT | DT | QT

Téng hop gia quyét toan (theo ndi dung téng hop du toan).

- Hé sb diéu chinh.

- Khéi luong cong tac xay lip ting hay giam so véi du toan, giai thich i do.
Do boc chua sat voi quy céach trong don gia.

Do khéi lwgng phat sinh: do thién tai, dich hoa, so véi thiét ké phai c6 xac nhan cua
co quan thiét ké va chu dau tu trong bién ban.

Nhitng khéi lwong chua co trong du toan.

Pon gia co phan nio khac so v6i don gid tinh trong du toan va thuyét minh néu rd:
- Do thiét ké: thay doi chung loai vat li¢u, yéu cau ky thuat.

- Do thay ddi vé gia ca vat liéu, ché do tién luong.

- Do don gié 4p dung trong du toan chua phu hop.
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2. Biéu tinh chi phi truc tiép cac khdi luong cong tac xay lap.

Bing 6_ 2 Biéu tinh chi phi truc tiép.

TT | SO hi¢éu | Loaicong | Pon Khoi Pon gid Thanh tién

don gia tac Vi lugng VL | NC | MTC | VL | NC | MTC

3. Biéu tong quyét toan von dau tu theo hang muyc cong trinh.

Bang 6 3 Biéu tong quyét tosn.

Hang muc Céng su,ét Du toan duoc Von dau tu thue hién
thiét ké duyét Tong s0 Chia ra
XL TB Chi phi

khac

6.2.4.. Thoi han gtri bdo cdo quyét todn.

Cham nhat 1 thang sau khi két thiic nam ké hoach, chii dau tu phai hoan thanh bao
cdo von dau tu thyc hién cua nam trude gui co quan cap phat von hodc cho vay von, vé
B6 hoac Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc trung uong.

Cham nhat 13 6 thang sau khi du an dau tu hoan thanh dua vao van hanh, chu déu tu
phai hoan thanh bao céo quyét toan von dau tu giri co quan cap phat va cho vay Von co
quan co6 churc nang tham tra quyét toan ciia Bo hodc tinh va co quan c6 thim quyén phé
duyét quyét toan.

6.2.5. Thanh tra va phé quyét quyét toan.

Trude khi phé duyét quyét toan von dau tu dy an hoan thanh phai tién hanh thim
tra:

- Pbi voi du 4n nhom A, Bo tai chinh ¢6 trach nhiém chu tri tham tra.
- B61 vo1 céc du an con lai do B hodc tinh, thanh pho t6 chirc tham tra.

Co quan tai chinh c6 trach nhiém tham tra va c6 y kién nhan xét bang vin ban trude
khi ¢6 cap tham quyén phé duy¢t du toan.

Phé duy¢t dy toan:

- B01 voi du an dau tu hoan thanh (cong trinh, hang muc cong trinh) nguoi co thAm
quyén quyét dinh dau tu dong thoi 13 ngudi phé duyét quyét toan.

- P6i v6i cac du an thudc nhoém A, Thu tudng chinh phii ity quyén Bo tai chinh phé
duyét du toan.

- Pbi véi vén dau tu thuc hién hang nim, co quan cap phat hodc cho vay vén tién
hanh kiém tra s6 von da str dung theo ké hoach dugc duyét.

- Thoi gian xét duyét quyét toan ctia co quan cha quan dau tu toi da 13 1 thang ké tir
ngay nhan du ho so bao cido do chu dau tu giri dén.




