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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DOc lap - Tu do - Hanh phiic
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HOP PONG MUA BAN CAN HO CHUNG CU
S6: / /HPMBCC-BPS

Cin cr BO Luat Dan su' s6 33/2005/QH11 ngay 14 thang 6 nim 2005;

Cin c(r Luat Nha & sO 56/2005/QH11 ngay 29 thang 11 nim 2005 va Luat s
34/2009/QH12 ngay 18 thang 6 nim 2009 cla Qudc hdi vé sira dBi, bO sung
Piéu 126 cla Luat Nha & va biéu 121 cla Luat Dat dai;

Cin cU Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thdng 6 nim 2010 cUa Chinh
phU quy dinh chi ti€t va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Cin cU Thong tu sO 16/2010/TT-BXD ngay 01 thdng 9 nim 2010 cUa BO Xay
dung quy dinh cu thé va hudng dan thuc hién mot sO nbi dung cla Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cUa Chinh phU quy dinh
chi tiét va huGng dan thi hanh Luét Nha &;

Ciin c(r vé€ phé duyét chU truong dau tu xay dung chung cU cao tang tai
phuOng Cam Binh Thi Xa Cd&m Pha cUa UBND Tinh Quang Ninh Tai cong
vin s0 3966/UBND ngay 5/9/2007va Quyét dinh sO 4852/QD- UBND vé viéc
phé duyét quy hoach Chung cu’ Cdm Binh cla Coéng Ty CPXD va Phit tri€n
do thi Mién Déng.

Cin cU gidy phép xiy dung sO 16/GPXD cUa sG xdy dung Qudng Ninh cédp
ngay 15/09/2011

Cin c( cac Quyé€t dinh clUa Chl Pau Tu: Cong ty CPXD va phit tri€n do thi
Mién Péng vé viéc phé duyét du 4n: Pau tu xay dung khu Chung cu cao
tang Cam Binh. Tai khu hoa lac phudng Cam Binh, Thi xi Cdm Pha.

Hom nay, ngay ..... thdang ..... ndm 2012, chiing toi gOm:

BEN BAN CAN HO CHUNG CU (sau day duoc goi tat 1a Bén Ban):
CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI MIEN PONG

Ninh.

Paidién: ..............ccooooeiee : Chutc vu: Giam déc
Dia chi: TG 1- Khu 6¢ - PhuGng Cam Trung - Thanh phd Cam Pha - Qudng

Dién thoai: (033) 3. 712.184  Fax: (033) 3. 713.623

Tai khodn sO 1: 44110000002259 Ngan hang BIDV Cam Pha
Tai khodn s6 2 : 05201010000744 Ngan hang MSB Cam Pha
Mi sO thu€: 5700662784
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BEN MUA CAN HO CHUNG CU (sau diay duorc goi tat 1a Bén Mua):

Ong :
Ngay sinh:

S6 Céap
Do CA:

CMND: ngay:

Ba:

Ngay sinh:

S6 Céap
Do CA:

CMND: ngay:

HO khdu thuong
tru:

Dia chi lién hé:
Pién thoai :

da thOng nhat 1ap va ky két HOp dOng mua ban cin hd chung cU nay (sau diy dugc
g0i 1a “Hop Péng”) vGi cic nbi dung sau day:
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I

PHAN I

PINH NGHIA VA DIEN GIAI
Cac Pinh nghia

Trong HOp POng nay, cic thudt nglt va t& ng(r vi€t hoa sau diy s€ cé nghia nhu

sau:

(@)

(b)

()

(d)

(€)

(f)

(9)

(h)

“Ban Quan Tri” 1a Ban Quan Tri nha chung cu cla tdoa nha Al - khu chung
cU cao tang Cam Binh do HOi Nghi Nha Chung CU bau ra d€ thay mat céc
ChU S& H{tu Cin HO/Ngu0i Cu Ngu Khac thuc hién, gidm sét cdc hoat dOng
lién quan t&i quan 1y, st dung cin hQ va bdo vé quyén va 10i ich hgp phap
cla cdc Chu SG H{tu Cidn HO/Ngu0Oi Cu Ngu Khéc trong qua trinh st dung
céc Cidn HO.( Khi chung cU d ban giao cho c4c cin h0 va di vao st dung ).

“Bén” c6 nghia 12 Bén Mua hodc Bén Béan theo Hgp POng. “Cac Bén” c6
nghia 12 cA Bén Mua va Bén B4n theo Hgp Pong.

“Cht Pau Tu” c6 nghia 1a Coéng ty CO phan Xay dung va Phat trién Do thi
Mién Dong c6 tru sG chinh tai TG 1- Khu 6¢ - PhuOng Cam trung - Thanh
phO Cam pha va bat c t6 chlic nao k€ thira quyén va nghia vu phdp 1y cla
Cong Ty.

“Bén Ban” La Cong ty CG Phan Xay Dung va Phét Tri€n D6 Thi Mién Pong
hodc don vi dugc Uy quyén giao nhiém vu ban cin h0 chung cu tda nha Al
Khu chung cU cao tang Cam Binh.

“Bién Ban Ban Giao Cin HO” 12 bién ban ghi nhan viéc ban giao Cin HO
cho Bén Mua theo mau néu tai Phu Luc 4 dinh kem Hgp POng.

“Can HO” 1a mot cin hO trong Toa nha Al Khu Chung cU cao tang Cam
Binh; d6i vGi Bén Mua 14 cin hd c¢6 cdc chi ti€t va ddc di€ém nhu mo ta tai
Piéu 1 va Phu Luc 1 dinh kém HQp DOng nay.

“Cha S& Hitu Cin HO” 13 ngudi c6 quyén sé h{tu hgp phap doi véi mobt
hodc nhi€u Cin HO trong tdoa nha Al trén cO sG: Gidy chUng nhan quyén s3
h(tu Ciin h do cO quan nha nudc c6é thdm quyén cdp; hodc ngudi c6 dudc
quyén s3 hltu Cin HO trén c0 s hgp dOng/vin ban thira k€, tang cho, mua
ban, phit hop v&i quy dinh cUa phap luat, Trong Hop POng, Chll SG Htu Ciin
HO 14 Bén Mua, cdc ChU SG H{ru Cin HO khdc 1a cic cd nhan, t6 chlc khic
ky k€t Hgp dOng mua ban cin hd v&i Bén Ban.

“Pon Vi Quan Ly” 13 don vi thuc hién viéc quan 1y, van hanh hé thdng kY
thudt, trang thi€t bi, cung cap cic dich vu cho Toda nha Al, bdo tri nha Al
Khu Chung cU cao tdng Cam binh va thuc hién céc cong vi€c khic theo hop
dong quan 1y ky vGi Chl Dau Tu hodc Ban Quan Tri.
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()

(k)

()

(m)

(n)

(p)

(@)

()

“Dién Tich Thudc S& Hitu Riéng Cla Chu Pau Tw” li cic dién tich
trong Toa Nha thudc quyén s& hitu riéng cla Chl Pau Tu, “Du An” 1a Dy
4n dau tu xay dung cong trinh Toa nha Al- Khu chung cu thudc Cong ty CE
Phan Xay Dung va Phét Tri€én D6 Thi Mién Pong.

“Gia Ban Cin HO” 1a gid chuyén nhuong Cin HO theo thda thudn cla Cic
Bén néu tai Phu Luc sO 2 cla Hgp POng nay. Gid Ban Cin HO khong bao
gO0m moi khodn thué khdc, 1€ phi, phi t&n va chi phi khac thudc trach nhiém
cUa Bén Mua theo quy dinh cUa phap ludt hodc quy dinh tai Hgp POng nay
c6 lien quan dén viéc mua Cin HO, va vi€c chuyén quyén sé h{tu Cin HO
cho Bén Mua.

“Hop POng Mua Ban Cin HO Chung Cu” 1a Hgp POng Mua Ban Cin HO
Chung Cu ky gilta Bén Ban va ngudi mua Cin HO d€ chuyén quyén sé hltu
Ciin HO tUr ChU Pau Tu sang cho Bén Mua Cin HO bao gdbm Hgp dOng nay,
cdc phu luc kém theo va cdc stta dGi b0 sung (néu cé).

“HOQi Nghi Nha Chung Cu” 12 hdi nghi c6 sy tham gia cUa cac ChU SG H(tu
Cin HO va/hodc Ngudi Cu Ngu Khic, dugc triu tap va tO chlc theo quy
dinh tai Pi€u 9.5 cla N6i Quy Qudn Ly SU Dung Nha Chung CU.

“Toa nha A1” hoac “Khu Cin HO” hoac “Khu chung cu” la tap hgp
nhiing cin hd dugc thi€t k€ va xay dung trong cdc Toa Nha Al thuGc Khu
Hoa lac — Phudng Cam Binh, Cong ty CO Phan Xay Dung va Phat Tri€n Do
Thi Mién Pong 13 chl dau tu va xay dung;

“Khu Vuc S& Hiru Riéng Cla Chtl Pau Tu” 14 cic dién tich va cong trinh
tién ich trong Toa Nha thuQc sG hitu riéng cla Chl Pau Tu.(Khong thulc sé
h{tu riéng cla cdc Chu SG& H(iu cidn hO va khong thubc dién tich s& hitu
chung ).

“Khu Vuc SO Hitu Riéng Cua Chu S& Hitu Cian HO” hoac “Khu vuc S&
Hiru Riéng cUa Bén Mua” 1a phan dién tich va cdc ti€n ich thudc s& hltu
rieng cUa ChU SG H(tu Cin HO tai Toa nha Al, dudc x4c dinh cu th€ theo
Diéu 1 va Phu luc 1 cla Hgp Pbng nay ciing nhu tai cic Hgp Péng Mua
Ban Cin HO ky két gi(ra cdc Chl SG Htu Cin HO v&i Bén Ban.

“Lai Suat Qua Han” 12 14i sudt do thanh todn khong ding han, tré han, tinh
bang 150% 13i sudt cho vay ngan han cla Ngan Hang Pau tu va phat trién
C&m Pha. Ngay Ban Giao Du Ki€n” 12 ngay ban giao Cin HO du kién theo
thda thudn gilra Cdc Bén quy dinh tai theo Di€u 8.1 clla HOp DOng nay.

“Ngay Ban Giao Cin HO” hodc “Ngay Ban Giao Thuc T&” 1a ngay thuc té
ma Bén Ban ban giao Ciin HO cho Bén Mua theo quy dinh tai HOp POng nay.

“Nguoi Cu Ngu Khac” nghia 13 bat ky ngudi nao khic ngoai Chl S& Hitu
Cin HO, dit ngdn han hay dai han, sOng trong hay ngu tai hay s dung Cin
HO dudi bat ky hinh thlc nio, bao gdbm nhung khdng gidi han bdi:
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()

(t)

(u)

(V)

(W)

(x)

(y)

Nhitng thanh vién gia dinh hodc ngu0i gitip viéc (n€u cé) cla Chu S&

H{ru Ciin HO;

- Khéch thim/ngudi dugc m0i cla Chu S& H{ru Cin HO/bén thué/Bén thué
lai, k€ cd nha thau;

- Bén thué, Bén thué 1ai Cin HO;

- Bat ky ngudi nao khac ma ChU S H{tu Cin HO cho phép dudc vao hay
sOng trong hay ngu tai hay s& dung Cidn HO dudi bat ky hinh thlc nio,
di ngdn han hay dai han;

“NOi Quy Quan Ly Su Dung Khu Cin HO” 1a cic n0i quy qudn 1y si
dung Tda nha chung cu, cdc vin ban dinh kém, va cic sra dGi, bG sung tuy
tUng thoi diém.

“Phi Quan Ly Hang Thang” 13 cic khodn chi phi phdi trd cho Dich Vu
Qudn Ly hang thdng dugc quy dinh tai NOi Quy Quan Ly SU Dung Khu Cin
HO.

“Quy Bao Tri” 12 khodn tién dugc st dung d€ bdo tri Cac Cong Trinh Tién
Ich Chung quy dinh tai Di€u 9.6.3.2 cla NOi Quy Quan Ly SU Dung Khu
Cin HO.

“Su Kién Bat Kha Khang” nghia 12 mOt trong cdc su ki€n sau day: 1énh
cdm hodc tam dinh chi theo quy dinh cUa phdp ludt hodc do cG quan nha
nudc c6 thdm quyén ban hanh,do tinh hinh bao d0ng, chi€n tranh, tinh trang
khan cap qubc gia (d c¢6 tuyén bO hay khong), tinh trang chi€n su, khlng
b0, rOi loan cong cOng, dinh cdng, tay chay, ch€ tai phat, 1énh cam van, su
4ch tac hodc ngling tré giao thong hodc cic phudng tién khéc, bénh dich,
hda hoan, li lut, ddng dat, bao t0, thly tri€u, hodc cdc thadm hoa tu nhién
khéc hodc céc surkién khac ndm ngoai tam ki€m so4t clla con ngUdi.

“Toa Nha” 13 Toa nha Al thuOc DU 4n khu Chung cU cao tang Cam Binh do
Cong ty CG Phan Xay Dung va Phét Tri€n D6 Thi Mién Doéng 1a chll dau tu
va xdy dung ma trong dé cdc Cin HO duoc thi€t k€ va xay dung theo du 4n
cla ChU Pau Tu. Trong HOp POng nay, Toa Nha dugc hi€u la tdoa nha ¢
Cin HO cUa Bén Mua.

“Théng Bao Ban Giao Ciin HO” 12 vin ban thong bdo c6 ndi dung theo mau
tai Phu luc 3 clla Hop Pong.

“Thué GTGT” 1a thu€ gi4 tri gia ting lién quan dén viéc mua ban Cin HO
theo quy dinh cUa phap luat Viét Nam tuy tUng thOi di€m.

skoste sk e sk st sk sk st skt skoste st sk skt skt skt skokosko ko skok
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PHAN II
CAC PIEU KHOAN CcUA HOP PONG
PIEU1.  DPAC PIEM CAN HO CHUYEN NHUONG.
Bang Hgp POng nay, Bén Ban dOng y ban va Bén Mua ddng y mua Cin HO chung
cU vGi cic dac di€m dudi day:
1.1. Pac di€m Cin HO mua bin duoc mé ta cu th€ tai Phu Luc 1 kém theo
Hop POng nay.

Dién tich thuc t€ cla Cin HO bao gbm dié€n tich san Cin HO, dién tich ban
cong va 16 gia cUa Cin HO d6 dugc tinh theo kich thudc tur tim tOng chung va phu
bi twOng bao ngoai Cin HO, trong do :

- Dién tich San Cin HO bao gOm cd dién tich cbt, hOp kY thudt, tuOng xiy
trong pham vi Cian HO;

- TuGng chung 1a tUOng ngin chia gilta hai Cian HO.

- TuOng bao ngoai 12 tudng ngin gilta Cin HO v&i hanh lang, 16i di, khu vuc
cau thang va mat ngoai Cin HO.
Nim bat dau xay dung: nim 2011. DU ki€én hoan thanh: Quy IV nidm 2013.
1.2 Kém theo quyén s& hltu Ciin HO, Bén Mua c6 thé dugc thué mot vi tri d€ xe
con tai noi quy dinh cla chl dau tu.

1.3 Dac diém vé khu dat x4y dung Cin HO néu tai khodn 1 Piéu nay dugc mo
ta cu thé€ tai Phu luc 1 kém theo Hgp POng nay.

PIEU 2.GIA BAN CAN HO, PHUONG THUC VA THOT HAN THANH
TOAN.

2.1 Gia Ban Cin HO duoc quy dinh cu th€ tai Phu luc 2 cila Hop Pong
nay.

2.2 Thoi han thanh toin: dudc quy dinh cu thé tai Phu luc 2 cia Hop
Pong.

2.3 Phuong thirc thanh toan: Thanh todn bang tién Viét Nam tai Cong ty C6
Phan Xay Dung va Phat Trién D6 Thi Mi€én Pong hodc thong qua hinh thirc
chuy€n khodn vao tai khodn ngan hang, cu th€ nhu sau:

Tén tai khodn : Cong ty cG phan xiy dung va phit tri€n d6 thi Mién Pong
Tai khodn sO 1: 44110000002259 Tai Ngan hang BIDV Cam Pha
Tai khodn s0 2: 05201010000744 Tai Ngan hang MSB Cdm Phd

PIEU3: CHAT LUONG CONG TRINH CAN HO.
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Bén Ban cam k€&t bdo ddm chat lugng codng trinh (Cin HO néu tai Piéu 1
Hgp DOng nay) theo ding yéu cdu trong thi€t k€ cong trinh dugc duyét ma
Céc Bén da thda thuan dugc quy dinh tai Phu luc 1 cla Hop Pong.

Bén Ban cam két tda nha c6 Cian HO chung cu clla Bén Mua sé dugc don vi
chlc ning ki€m dinh va s& dugc cdp chling nhan vé su ddm bdo va phit hgp
vGi chat lugng cong trinh x4y dung theo ding quy dinh, tiéu chudn cla Viét

Nam.

PIEU 4.

4.1.

4.2,

QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN.

Quyén cua Bén Ban:

a)

b)

C)

d)

g

Yéu cau Bén Mua thuc hién day dU nghia vu thanh todn theo ding
thda thudn ghi trong Hop Pong;

Yéu cau Bén Mua nhan Cin HOQ theo diing thda thudn ghi trong Hgp
POng;

C6 quy€n nglng hodc yéu cau nha cung cap nglng cung cdp dién,
nudGc va céc dich vu tién ich khic sau khi thong bdo bang vin ban cho
Bén Mua bié€t truGc 05 ngay v€ hinh th(c x(r Iy n€u Bén Mua vi pham
Quy ché qudn ly s dung nha chung cu do BO X4y dung ban hinh va
NOi Quy Qudn Ly SU Dung Khu Cin HO dinh kém theo Hgp POng
nay;

Yéu cau Bén Mua n6p day du cdc gidy t0, cdc khodn Thué GTGT, Phi
va L@ Phi d€ 1am thU tuc cap gidy chUing nhan quyén s h{tu cho Bén
Mua theo quy dinh cUa phap ludt va theo yéu cau cla cO quan nha
nud@c c6 thdm quyén va ban giao cho Bén Mua céc gidy td c6 lién quan
dén Cin HO (trlr truOng hop Bén Mua tU nguyén, chl dOng thuc hi€én
th( tuc dé nghi cap gidy chUng nhan quyén s hitu);

Puoc toan quyén s& hitu, qudn 1y, khai thic, kinh doanh, s dung va
cdc quyén khic phit hgp v&i quy dinh cUa phép luat lién quan dbi vGi
Phan S& Hitu Riéng cla Chl Pau Tu phit hop véi quy dinh tai Hgp
POng nay va NOi Quy Quan Ly SU Dung Khu Ciin HO;

Puoc bdo luu quyén s& hltu doi vGi Cin HO va cic quyén hop phap
khdc lién quan dén Cin HO cho dén khi Bén Mua thanh toan day du
cdc khodn tién theo Hgp DOng.

Céc quyén khic dugc ghi trong HOp POng va cac Phu Luc keém theo.

Nghia vu cla Bén Ban:

a)

b)

Bao dam viéc xAy dung hoan chinh coO s3 ha tang theo quy hoach va
nOi dung hO sO du 4n da dugc phé duyét, ddm bdo khi ban giao, Bén
Mua c6 thé€ st dung va sinh hoat binh thudng;

Bao dam cung cap dién, nudc sinh hoat cho c4c Cin HO;
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g)

h)

j)

k)
)

PIEU 5.

Bao dam thi€t k€ Cin HO va thi€t k€ cong trinh tuan thU c4c quy dinh
vé phép luadt xay dung;

Bdo dam ki€m tra, gidm sit viéc xay dung Cin HO d€ ddm bdo chat
lugng xay dung, ki€n tric kY thuat va my thudt theo ding thi€t ké quy
hoach dugc duyét va theo ding tiéu chudn thi€t k&, tiéu chudn ky
thuat hi€én hanh.

Bdo quan Cin HO di ban trong thOi gian chua giao Cin HO cho Bén
Mua. Thuc hién bdo hanh d0i vGi Cin HO theo quy dinh tai Di€u 9
cla Hop Pong nay;

Ban giao Cidn HO cho Bén Mua diing thGi han kém theo ban vé hoan
cong Cin HO va thi€t k& kY thudt lién quan dén Cin HO.

NOp ti€n s dung dat cho khu dat lién quan dén viéc mua ban Cin HO
theo quy dinh cUa phép luat;

C6 trach nhiém t0 chlc 1am thU tuc d€ cO quan nha nudc c6 tham
quyén cdp gidy chUng nhan quyén sé hitu dOi v&i cin hd cho Bén
Mua khi Bén Mua c6 dU diéu kién theo quy dinh cUa Tinh Quang Ninh
va ban giao cho Bén mua cdc gidy t0 c6 lién quan dén cin hQ (trlr
truOng hop Bén Mua tu nguy€n, chl ddng tu thuc hién thU tuc dé
nghi cap gidy chlUng nhan quyén st h{tu Cin HO);

C6 trach nhiém t6 chlrc HOi Nghi Nha Chung Cu 1an dau d€ thanh 1ap
Ban quan tri nha chung cU n0i c¢6 cin hd ban; thuc hién c4c nhiém vu
va quyén han cla Ban quan tri khi nha chung cu chua thanh 1&p dugc
Ban qudn tri;

Bén Bén c6 thé ho trg cho Bén Mua hoan thanh th( tuc vay Ngan hang
d€ Bén Mua c6 thé thanh todn day dU cdc dgt thanh todn theo quy dinh
cUa Hop POng nay;

Hudng dan va trg gitip Bén Mua trong viéc thuc hién cic thU tuc phap
ly lién quan dé€n giao dich mua ban Cin HO;

Céc nghia vu khdc dugc ghi trong HOp Pbng va cidc Phu Luc kém
theo.

QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

5.1. Quyén clia Bén Mua:

a)

b)

Nhan ban giao Ciin HO c6 chat luong theo ding thi€t k€ cla Chl Pau
Tu dugc phé duyét theo diing thdi han néu tai Pi€u 8 cla HOp POng
nay;

Yéu cau Bén Bén 1am thU tuc d€ nghi cap gidy chlng nhan quyén s&
h(tu d6i v&i Cin HO theo quy dinh cUa phdp ludt (trlr trudGng hop Bén
Mua tU nguyén tu thuc hién thU tuc nay);
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5.2

g

bugc st dung céc dich vu trong tda nha va trong cd du' 4n do doanh
nghi€p dich vU cung cdp truc ti€p hodc thdng qua Bén Ban sau khi
nhan ban giao Cin HO;

Yéu cau Bén Ban hoan thi€n cO s3 ha tang theo ndi dung du 4n nha
chung cu da phé duyét;

Yéu cau Bén Ban t6 chltc HOi Nghi Nha Chung CU 1an ddu d€ thanh
1ap Ban Quan Tri nha chung cU nGi ¢c6 Cin HO mua bén theo quy dinh
tai NOi Quy Qudn Ly SU Dung Khu Cin HO;

Dugc ky hgp dbng truc ti€p véi cic nha cung cdp dich vy, nhu: Dién,
nudc, truyén hinh cdp, vé tinh, Internet v.v... d6i v3i viéc st dung cic
dich vu dugc cung cap bdi hodc thong qua Bén Bén sau khi nhan Cin
hO va tU thanh todn cdc khodn phi dich vu cho don vi cung cap;

Céc quyén khéc theo quy dinh cUa phép luat.

Nghia vu clia Bén Mua:

a)

b)

d)

g

h)

Thuc hién day dU nghia vu thanh todn theo thda thudn tai di€u 2 cla
Hop Pong nay;

Thanh todn c4c khodn thu€, phi va 1& phi Bén Mua phdi nOp theo quy
dinh cUa phép ludt va nhu thda thudn néu tai Piéu 6 cla Hop POng
nay;

Thanh todn cic khodn chi phi dich vu nhu: Di€n, nudc, truyén hinh
cdp, truy€n hinh v€ tinh, thong tin lién lac...;

Thanh todn phi quan Iy van hanh Toa nha chung cU Al (v€ sinh moi
trudng, bdo vé&, an ninh, di€n bao vé va van hanh thang may, phi trong
gill xe dap, xe mdy, xe 0 td con va cdc chi phi khic theo quy dinh chung
cla don vi quan 1y van hanh quy dinh. Chdp hanh cic quy dinh tai
Quy ché quan 1y sU dung nha chung cu do BO Xay dung ban hanh va
NOi Quy Quan Ly S Dung Khu Cidn HQ dinh kém theo HQp Pong
nays;

Tao di€u kién thudn 1¢i cho doanh nghiép qudn 1y van hanh trong
vi€c bdo tri, quan 1y van hanh toa nha chung cu;

SU dung Cin HO ding muc dich d€ & theo quy dinh tai di€u 1 cla
Luat Nha G; chi st dung vao muc dich khdc khi dugc Bén Ban chap
thuan bang vin ban va phit hogp vdi nhitng quy dinh khic cUa phap
luat hién hanh;

Thuc hi€n cic thU tuc can thi€t lién quan d€n viéc nhan ban giao Cin
HO theo ding quy dinh cla Hgp Pong nay;

Bén Mua c6 nghia vU nghi€ém thu sO b0 va nhan nha theo ding thoi
han ghi trén thdng bdo cla Bén Ban. TruOng hgp Bén Mua khong dén
nhan nha ding han nhu thdng bdo thi mdc nhién Bén Mua di x4c nhan
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K)

)

n)

PIEU 6.

viéc Bén B4n da hoan thién hodc ban giao Cin hd cho bén mua theo
ding chat lugng v&i ban thi€t k€ dugc phé duyét clia Bén Bén;

K€ tU Ngay Ban Giao Thuc T€, Bén Mua s€ ddm nhdn tat cd cic
nghia vU va trach nhi€ém cla mOt nguGi s h(tu, ngudi cU tri va/hodc
st dung Cin HO (bao gdm viéc thanh todn Phi Qudn Ly Hang Thang
cting nhu tién két n6i va s dung nudc, dié€n, thong tin lién lac ciing
nhU céc tién ich va dich vu khic dugc cung cap cho Cin HO phit hop
v6i quy dinh trong NOi Quy Quan Ly SU Dung Khu Cin HO). Trudc
khi Cin HO dudc ban giao cho Bén Mua, Bén Mua chi dugc ra vao
hodc cU tri hodc st dung Cin HO néu dugc Bén Ban dOng y truGc
bang vin ban;

C6 nghia vu dam bdo dép Ung day dU va kip thoi cic di€u kién dé
dudc cap gidy chlUing nhan quyén s& h(tu, cung cdp dU hd so phép ly
cho Bén Bin theo cédc quy dinh cUa phép luat va yéu cau cla cO quan
Nha nu@c c6 tham quyén lién quan dén viéc cdp Gidy chlUng nhan
quy€n s3 hitu nha & cho Bén Mua;

HOop tic, cung cap va ky moi gidy td can thiét Theo quy dinh cUa phap
ludt cho bén Ban d€ hoan tat cdc thU tuc tai cO quan c6 tham quyén
d€ cap Gidy chlng nhan quyén s& h(tu nha & cho Bén Mua;

Ton trong va khong thuc hi€n bat kY hanh vi nao gay dnh hudng dén
cdc quyén s& htu va hoat dbng kinh doanh cUa Bén Ban trong Khu
Vuc SG Hi{tu Riéng ClUa ChU Pau Tu hay giy anh huéng dén céc
quyén s& hitu va sinh hoat cUa cic Chl S& H{ru Ciin HO khic;

Chiu trach nhiém bdo quan, s& dung Cic Cong Trinh Tién ich Chung
theo ding quy dinh tai Hop Pong va N6i Quy Quan Ly S Dung Khu
Cin HO, dbng thGi chiu trach nhiém bOi thuGng thiét hai theo quy
dinh cUa phdp ludt trong truGng hop 1am hdng héc, thiét hai doi véi
Céc Cong Trinh Tién Ich Chung;

Céc nghia vu khdc dugc ghi trong HOp Pbng va cidc Phu Luc kém
theo.

THUE VA CAC KHOAN PHI, LE PHi PHAI NOP.

Bén Mua c6 trach nhi€m thanh todn c4c khodn thué GTGT, kinh phi bdo tri
Cic Coéng Trinh Tién Ich Chung (bang 2% gid ban Cin HO chua bao gOm
thué GTGT) va céc khodn phi, 1€ phi khéc lién quan dén viéc mua va ding ky
s& h{tu Cin HO theo quy dinh cUa Phép ludt, bao gdm nhung khong giGi han
bdi phi dich vu thuc hi€n thU tuc cap gidy chUng nhan quyén s& hitu Cin
HO v&i don vi c¢6 chlc ning, 1€ phi cap “Gidy chlUng nhan quy€én s& hltu nha
37, 1€ phi trudc ba.

Bén Bidn c6 nghia vU cung cap héa don tai chinh cho Bén Mua theo quy dinh
cUa phép luat, thuc hién c4c nghia vu cUa minh theo quy dinh cUa phdp luat,
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tao moi di€u kién d€ Bén Mua thuc hién nghia vu nOp thu€ va thanh toin
phi va 1€ phi.

PIEU7. CHAM TRE TRONG VIEC THANH TOAN VA CHAM TRE
TRONG VIEC BAN GIAO CAN HO

7.1  Trach nhié€m cla Bén Mua do cham thuc hién nghia vu thanh toin

7.1.1 Néu Bén Mua trd cham hodc trd khong day dU cic khodn tién Bén Mua phai
trd theo Hgp POng nay khi d€n han, thi khodn ti€n cham thanh toin s& bi
tinh bang 150% 1ai sudt cho vay ngdn han cla Ngin Hang dau tu va Phat
tri€n Cadm phd k€& tU ngay d€n han thanh toin cho dé€n ngay Bén Bin nhan
dugc khodn tién dé, 14i sudt tinh theo ngay.

7.1.2 Né&u qud ba mudi (30) ngay lam viéc k€ tU ngay dén han thanh todn ma Bén
Mua khong thanh todn dU sO tién phdi trd cing v4i khodn tién 14i qui han,
Bén Bén c6 quyén don phuong chdm ddt Hgp DOng nay va khong phai boi
thuchg cho Bén Mua. Hgp POng nay s€ bi cham dUt sau nim (5) ngay k€ tUr
ngay Bén Ban gUi thong bdo cham dUt Hop POng va Piéu 7.1.3 dudi day sé
dugc ap dung.

7.1.3 Khi chdm dUt Hop POng theo Di€u 7.1.2, Bén Bin c6 quyén phat Bén
Mua dén 10% Gid Ban Cin HO, ngoai ra c6 quyén bubc Bén Mua phdi
bOi thuOng thi€t hai va Bén Ban s& c6 quyén ban Cin HO cho nguoi
khac. Cham nhat sau 07 ngay k€ tU khi bén Ban ky HQp dOng mua ban
nha v&i bén mua m&i, Bén Bén s€ thanh todn cho Bén Mua mOt khodn
tién bang khodn tién ma Bén Mua da thanh todn cho Bén Ban theo HOp
dOng nay khong tinh 13i sudt sau khi da trU di nhitng khodn tién sau: (i)
tién phat trén, (i) tién thué GTGT da nOp, (iii) nh{ng khodn ti€én khac bu
dap cdc chi phi phat sinh tUr viéc chdm d(t Hgp POng nay, tU viéc bén
cho ngurdi mua mdi, (iv) khodn tién bu ddp nhitng thiét hai khic. Trudng
hgp Cic Bén khong thOng nhat dugc tOng mUc boi thuGng thiét hai &
cdc di€m (iii) va (iv) néu trén, tOng mUc boi thuOng thiét hai s& dugc dn
dinh bang 30% Gid Ban Cin HO.

7.2 Trach nhi€m cla Bén Ban do cham ban giao Ciin HO

7.2.1.N€u Bén Bdn ban giao Cin HO cho Bén Mua sau qud chin muai (90)
ngay k€ tUr Ngay Ban Giao Du Kién, thi Bén Ban phdi trd cho Bén Mua
tinh bang 150% lai sudt cho vay ngdn han cla Ngan Hang dau tu va Phat
tri€n Cam pha trén khodn tién ma Bén Mua di trd cho Bén Ban va dugc
tinh k& tU ngay két thic thOi han 90 ngay k€ trén dén Ngay Ban Giao
Thuc TE.

7.2.2.Trong truOng hgp Bén B4n khong ban giao Cin HO cho Bén Mua sau qua mOt
trdm tdm mucoi (180) ngay ké tu Ngay Ban Giao Dy Kién, thi bén mua c6
quyén phat bén ban theo yéu cau cla Bén Mua, Bén Ban s& hoan trd moi
khodn ti€n d3 dugc Bén Mua trd cho Bén Béan cOng v&i khodn ti€n 13i, dugc
tinh trén co s& Lii Sudt Qud Han tUr ngay két thiic thGi han 90 ngay néu tai
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7.2.3.

Khodn 7.2.1 k€ trén dén ngay Bén Mua yéu cau chdm d(t Hgp POng nay,
Khodn phat tuong duong bang 10% gia ban cin hd va Hgp POng nay sé
cham dUt hiéu luc ngay khi Bén Mua di nhan dugc khodn ti€én ma Bén Ban
hoan trd theo quy dinh tai di€u khodn nay.

Céc bién phap ché tai quy dinh tai Pi€u 7.2.1 va 7.2.2 néu trén s€ khong dugc
4p dung n€u Bén Ban gdp phai Su Kién Bat Khd Khang ma su ki€n nay 1am
cho Bén Bin khong th€ ban giao Cin HO theo ding ngiy du ki€n. Trong
trOng hop nay, Bén Bén c6 thé tri hodn vi€c ban giao Cin HO thém mot thoi
gian tuong Ung vdi thoi gian dién ra Su Kién Bat Kha Khéng cOng véi thoi
gian d€ Bén Ban khac phuc cic hdu qud phat sinh tUr Sy Kién Bat Kha
Khéng nay va Bén Ban s gUi thong bdo bang vin ban cho Bén Mua dé thong
bdo thOi han ban giao du ki€én mdi.

Théa thudn vé su kién bat kha khang:

a. SU ki€én bat khd khang 1a bat c su kién ndo sau didy ma xdy ra sau khi
hgp dOng c6 hi€u Iuc va khi€n mbt Bén khong c6 kha ning thuc hién nghia
vU cUa minh theo HQp dOng niy, bao gbm: sU cAm doan hay 1€nh cUa chinh
phU hodc cO quan nha nudc c6 thdm quyén, bao loan, chi€n tranh, tinh trang
khan cdp, dich hoa, tinh trang qudy rOi noi cong cOng, bii cong, tdy chay,
trltng phat, cdm van, tranh chdp lao dOng, dinh cdng, ling cong, tac nghén
hay gidn doan giao thong va cdc dich vu cong cOng khic, bénh dich, hda
hoan, 1ut 16i, dOng dat, bao, séng than hodc cic hi€m hoa thién nhién khic,
va mOi sU kién khic vugt qua su ki€m sodt hop 1y cla mbt Bén, voi di€u
kién la su thi€u hut tai chinh don thuan s€ khong dugc xem 13 mOt su ki€n
ndm ngoai khd ning ki€m sodt hop 1y clla mOt Bén (sau diy g0i chung 1a Su
kién bét khd khdng).

b. Viéc bat ky Bén nio khong thuc hién hodc tri hodn thuc hién cdc nghia vu
cUa minh theo HOp dOng nay sé€ khong tao thanh su ki€n vi pham hgp dong
hodc 1am phat sinh bat ky khi€u kién nao theo dé né€u, va trong truOng hop
vi€c khong thuc hi€n hodc tri hoan thuc hién d6 1a do Su kién bat kha
khang.

c. Viéc thuc hién nghia vu cla mOt Bén theo HOp dOng nay (ngoai cdc nghia
vU phdi nb luc tdi da d€ khac phuc nguyén nhan cUa Su kién bat khd khang
hodc nghia vU thanh todn) s€ dugc tam hodn trong thOi gian xdy ra SU kién
bat khd khang va tat cd cdc quy dinh khic cla HQp dOng nay s& dugc gia
han thém moOt khodng thdi gian tuong duong v4i khodng thoi gian k& tlr
thOi di€m bat dau Su kién bat kha khing cho dén thoi di€ém chdm ddt Su
ki€n bat khd khang d6, vOi diéu ki€n la trong thGi gian sGm nhat sau khi xay
ra Su kién bat kha khang, Bén nhan dinh rang Su kién bat kha khang da xay
ra phdi thong bdo cho Bén kia vé Su ki€n bat khd khang di xdy ra, ban chat
va thOi gian gy anh hudng cUa su kién nay trén cO s& hgp ly ma Bén d6 tin
tudng.

d. Khi xdy ra Su kién bat khd khang va trong pham vi c6 th€, cic Bén sé&
ciing ti€n hanh thuong lugng d€ tim cdch khac phuc trong thGi han 30 (ba
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muoi) ngay k€ tU gUi thong bdo v€ SU kién bat kha khang. Trong truOng
hop Su kién bat kha khang kéo dai hon 120 (mOt trim hai muoi) ngay ké
tUr ngay ra thong bdo v€ Su kién bat kha khang, cic Bén s& c6 quyén don
phuong cham dUt HOp dOng nay, va vi€c cham dUt hop dong nhu vay sé
khong cdu thanh bat ky suki€n vi pham nao d0i véi HOp dOng nay.

PIEU 8. GIAO NHAN CAN HO.

8.1

8.2

Bén Bén ¢6 trdch nhiém ban giao Cin HO cho Bén Mua vao Ngay Ban Giao
Du Kién trong Quy IV nim 2013. Cdc Bén cong nhan va dOng ¥ rang, theo
vin ban thong bdo cla Bén Ban, Ngay Ban Giao Thuc T€ c6 thé sGm hon
hodc mudn hon Ngay Ban Giao Dy Kié€n t0i da 1a chin mudi (90) ngay.
Khong qud 10 (mudi) ngay lam viéc trudc Ngay Ban Giao Thuc T€, Bén Bén
s& thong bdo cho Bén Mua bdang vin ban theo mau Thong B4o Ban Giao Ciin
HO quy dinh tai Phu Luc 3 clUa Hgp POng vé viéc thanh todn va ki€m tra,
giao nhan Cin HO gilra Céc Bén.

Cin HO dudc ban giao c6 chat lugng ding vGi thi€t k€ dugc phé duyét cla
ChU Pau Tu.

PIEU 9. BAO HANH NHA O

9.1

9.2

9.3

94

Bén Bén c¢6 trach nhi€ém bdo hanh Cin HO theo ding quy dinh tai Piéu 46
cla Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thdng 6 nim 2010 cUa Chinh phU
quy dinh chi ti€ét va huéng dan thi hanh Luét Nha & va cdc viin ban phdp luét
hién hanh.

Bén Mua phai kip thOi thong bdo bang vin ban cho Bén Bén khi Cin HO c6
cdc hu hong thudc dién dugc bdo hanh. Trong thdi han khong qua 07 (bdy)
ngay, k€ tU ngiy nhan duoc thdng bdo clia Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhiém
thuc hién bdo hanh cdc hu hdng theo ding quy dinh. Néu Bén Ban chdm
thuc hién viéc bdo hanh ma giy thiét hai cho Bén Mua thi phdi chiu trich
nhiém bo6i thudng. Néu Bén Mua khong thuc hién moi nd 1uc d€ han ché
céc thiét hai, nhu : khong kip thdi thong bdo cho Bén Bén trong vong 10 ngay
khi phat hién hu hdng, khi€m khuyét hodc khi van hanh, s& dung khong binh
thudng hong héc doi véi nhing d6i tugng dugc bdo hanh, thi quyén 10i vé
bdo hanh sé& bi gidm tuong Ung.

Khong thuc hién viéc bdo hanh trong céc trudng hgp Cin HO bi hu hdng do
thién tai, dich hoa hodc do 16i cUa ngudi s& dung giy ra va cdc truGng hop
khéc theo quy dinh tai HOp Pong.

Sau thOi han bdo hanh theo quy dinh cUa phap ludt vé€ bdo hanh nha &, viéc
sUra ch(ta nhitng hu héng thudc trach nhiém cla Bén Mua.

PIEU 10. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU
10.1. Bén Mua c6 quy€n thuc hi€n céc giao dich nhu chuy€n nhuong, thé chap,

cho thué d€ &, téng, cho Ciin HO va céc giao dich khic theo quy dinh cUa phap
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ludt vé nha @ sau khi dugc cap Gidy chlng nhan quyén sd hitu d6i véi Cin
HO do.

10.2. Trong truOng hQp chua nhan ban giao Cin HO tUr Bén Bdn nhung Bén Mua
thuc hién chuyén nhugng Hop POng nay cho ngudi th(I ba thi cdc bén phdi
thuc hi€n ding th( tuc theo quy dinh tai Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay
01 thang 9 ndm 2010 cUa BO XAy dung va theo cdc quy dinh cUa phdp luat
hién hanh.

10.3  Trong cd hai truOng hgp néu tai khodn 10.1 va 10.2 cla Di€u nay, ngudi
mua nha & hodc ngudi nhan chuyén nhugng Hop POng déu dugc hudng
quyén 10i va phai thuc hién cdc nghia vu cla Bén Mua quy dinh trong Hgp
POng nay va trong NOi Quy Quan Ly SU Dung Khu Cin HO dinh kém Hop
DOng nay.

PIEU 11. SO HU'U RIENG CUA BEN MUA, SO HOU RIENG CUA CHU PAU
TU, SO HOU CHUNG

11.1 Tai sdn thudc sG h(tu riéng cla Bén Mua bao gOm: toan b0 dién tich bén
trong Cin HO (k€ cd dién tich ban cong, 16 gia gan lién vGi Cian HO); nhiing
hé thOng trang thié€t bi kY thudt s( dung riéng gan li€n v&i Cin HO c6 tai
thOi di€m ban giao Ciin HO.

11.2  Tai sdn thuQc s& hitu rieng cla Cha Dau Tu bao gbm:

11.2.1 Khu trung tAm thuong mai, dich vu tU tang 1 cla tdoa nha Al va cUa du dn
khu Chung cU cdm Binh, dién tich cic Cin HO Chu Pau TU chua bén, cic
Cin HO Chu Pau Tu cho thué, m6t sO ch® d€ xe 6 t6 con va cic cdng trinh
khdc cUa Cha bau Tu, mOt phan dién tich tAng 1 Toa Nha Al.

11.2.2 C4c dién tich va tai sdn khong thulc s& h(tu riéng cUa Bén Mua, khong thulc
s& hitu riéng cUa cdc chU s& hitu khic va khong thudc s& htu chung thi thudc
s@ h{u riéng clla Chu Dau Tu.

11.3  Tai san thuOc s& h{tu chung bao gbm:

11.3.1 Cic dién tich, cong trinh tién ich thuOc s& hltu chung. Phan dién tich
va cdc trang thi€t bi k¥ thudt dung chung thudc sé& hitu chung cla Toa Nha
bao gbm: khong gian hé thOng k€t cau chiu luc, khung, cbt, tudng chiu luc,
tUOng bao ngdi nha, tUOng phan chia cdc cin hO, m4i, sin thuong, tién sdnh
toa nha, khu vUc sinh hoat cOng dOng, hang lang, cau thang b0, cau thang
mdy, 10i di chung, duOng thodt hi€m, 10ng xa rac, hOp kY thuat, hé thOng bé
phot, 10i di b0, san choi chung, hé thOng thong tin lién lac, chOng sét, clu
hod, Khu vuic d€ xe hai banh.

a) Hé thOng ha tang kY thudt bén ngoai nha dugc k€t ndi v&i Toa Nha: Hé
thOng cdp nudc sach, hé thOng thoat nudc thai, dudng di va cic hé thOng
khéc.

11.3.2 Khi Chl Pau TU hodc Bén Mua chuy€n nhugng tai sdn thudc s& hitu riéng
cUa minh cho bén khdc thi bén nhan chuyén nhuong ciing c6 quyén s& hliu
chung dGi v4i tai sdn néu tai di€m 11.3.1 néu trén.
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PIEU 12. CAM KET POI VOI PHAN SO HUU RIENG, PHAN SO HUU
CHUNG VA CAC DICH VU, CAC KHOAN PHI, MUC PHI.

12.1 Bén Mua dudc quyén s& h{tu riéng d6i v3i di€n tich san Cin HO va cdc tién
ich theo quy dinh tai Piéu 1 va'Phu luc 1

12.2 Chu bal Tu dugc quyén sG huli riéng doi voi cdc di€n tich va hang muc
cong trinh ti€n ich thudc Khu Vuc SG H{tu Riéng Cla Chl Pau Tu.

12.3 Bén Mua, Chu Pau Tu, ca¢ bén kha¢ khi dugc Bén mua va'Cha Pau Tu cho
phep bihg viin ban thi bén dé co’quyén dugc st dung dbi vGi cic phan dién
tich v hang muc cong trinh thudc s3 hltu chung trong Khu Chung cu Cadm
Binh.

12.4 Phi dich vu trong gilt xe dap, xe may: Do Pon Vi Qudn Ly van hanh thuc
hién v&i mUc phi phit hgp v&i quy dinh cUa Uy ban Nhan dan Tinh Qudang
Ninh

12.5 Phi dich vu trong gilr xe 6 to con:

12.6.1 mUc phi. ChU Pau Tu hodc don vi trong gilt xe s€ ciin c vao thuc t€ tinh
hinh kinh doanh va ciin c( vao MUc phi trong gilt xe 6 t6 con do UBND Tinh
Quang Ninh quy dinh d€ quyét dinh mUc Phi trong gilt d6i vdi cac xe 6 tO
con nay.

12.6  Céc dich vu khdc va Phi cUa céc dich vu khéc: theo quy dinh cla nha cung
cap do ChU S Hitu Cin HO tu thda thudn v3i cdc nha cung cép.

PIEU 13. CHAM DUT HOP PONG
13.1 HOp POng nay s€ dugc cham dUt trong cic truOng hop sau:

(i)  Céc Bén dOng y chdm dt HOp POng bang vin ban. Trong truiGng hgp
ndy, C4c Bén sé€ thod thudn cic di€u ki€n va thGi han cham dUt;

(ii)  Bén Mua thuc hién cic giao dich vé& nha & theo khodn 10.2 Piéu 10
néu trén;
(iii) Theo quy dinh tai Di€u 7 cla Hop POng nay;

(iv)  Bén Mua khong dU di€u ki€n mua Ciin HO theo quy dinh cUa phap luat
Viét Nam. Trong truOng hQp nay, Bén Mua bi coi 1a vi pham HQp
POng va sé bi 4p dung bién phdp khac phuc theo khodn 7.1.3. Néu
Cin HO da dugc ban giao, Bén Mua phdi ban giao lai Cin HO trong
tinh trang nhU dugc md ta trong Bién Ban Ban Giao Cin HO cho Bén
Ban vao ngay chdm dGt Hgp POng. Néu Cin HO khong con dugc nhu
trong tinh trang dugc mo ta trong Bién Ban Ban Giao Cin HO, Bén
Mua phai thanh todn cho Bén B4n moi chi phi ma Bén Ban phdi chiu
d€ dua Cin HO vé tinh trang nhu dugc mod td trong Bién Ban Ban
Giao Cin HO.
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PIEU 14. CAM KET CUA CAC BEN

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5
nay.

Bén Ban cam k&t va khang dinh Bén Bén c6 quyén ban Cin HO néu tai Diéu
1 clla Hop POng nay va Cin HO khong thuOc di€n bi cdm giao dich theo quy
dinh cUa phap luat.

Bén Mua cam két da tim hi€u, xem xét k¥ thong tin vé& Cin HO va cdc thong
tin khac clUa DU An, céc thong tin v€ Bén B4n, Chl Pau Tu va cic quy dinh
cUa phép luat.

Bén Mua cam k€t c6 quyén hop phap d€ mua Cin HO va dlng tén s3 hitu
Cin HO. Bén Mua cam két cung cdp cho Bén Ban cic gidy t0, tai liéu theo
yéu cau cla Bén Ban cho muc dich x4c minh quy€n nay cUa Bén Mua tai bat
kY thOi di€m nao trong qu trinh thuc hién Hop POng.

Viéc ky k€t HOp POng nay gilta C4c Bén 1 hoan toan tU nguyén, khong bi ép
bulc, 1Ura dOi. Trong qud trinh thuc hién Hgp POng, n€u can thay dbi hodc
b0 sung HOp POng, Cdc Bén s€ thOng nhat va 1ap thanh vin ban c6 chir ky
cUa Céc Bén va c6 gid tri phap Iy nhu Hgp DOng.

Céc Bén cam két thuc hién ding cdc thda thudn dia quy dinh tai Hgp DOng

PIEU15. CAC THOA THUAN KHAC

15.1.

a)

b)

15.2.

TUAN THU NOI QUY

Khi chuyén nhugng Hgp POng niy hodc chuy€én nhugng Cin HO cho mbt
bén khic theo quy dinh tai Pi€u 10 cUa Hgp POng nay, Bén Mua c6 nghia vu
thong bdo cho bén nhan chuyén nhugng céc quy dinh clla NOi Quy Quan Ly
SU Dung Khu Cin HO. Trong mOi truOng hgp, bén nhdn chuy&n nhugng
phai tuan thU nghiém chinh cic quy dinh cUa NOi Quy Qudn Ly SU Dung
Khu Cin H9.

Xudt phét tlr 10i ich chung cla cOng ddng cu dan trong Khu Chung cU cdm
Binh , cic ndi dung cla NOi Quy c6 thé dugc di€u chinh theo quy dinh trong
NOi Quy Qudn Ly SU Dung Khu Ciin HO hodc quyét dinh clla HOi Nghi Nha
Chung CU sau nay vOi di€u kién cic di€u chinh d6 khong trdi phap ludt va
khong dnh hudng bat 10i dén cic quy€n 10i hop phdp va tai san cla Bén
Ban. Nhilng di€u chinh/thay dGi theo quy dinh trong N6i Quy Quan Ly SU
Dung Khu Cin HO hodc quyét dinh clUa H6i Nghi Nha Chung Cu nay chi c6
hiéu Iuc sau khi cG quan quan 1y nha nudc c6 thdm quyén chdp nhén

CAC QUY PINH BO SUNG VE BAN GIAO VA BAO HANH CAN HO,
CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

15.2.1 Ban giao Cian HO

a.

Viéc ban giao Cin HO s& dudc 1ap thanh bién bdn va ky két gilta Cic Bén
theo mau Bién Ban Ban Giao Cin HO dugc mo ta tai Phu Luc 4 dinh kém
Hop Pong.
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Khi ban giao Cin HO, Bén Bén sé ti€n hanh do dac cung véi dai dién cla
Bén Mua d€ ki€m tra di€n tich thuc t€ clia Cin HO. Bén Mua c6 quyén yéu
cau bén th( 3 (1a mOt don vi tu van do dac dOc 1ap) d€ xac dinh lai dién tich
st dung thuc t€ cla Cin HO (chi phi do dac do Bén Mua chiu).

Cac Bén dOng y va chdp nhan rang dién tich thuc t€ cla Cin HO ("Dién
Tich Thuc T€") dugc ban giao cho Bén Mua c6 th€ nhd hon hodc 16n hon
dién tich Cin HO néu tai Phu Luc 1 (“Di€n Tich”) vi Cic Bén dong y va
chdp nhan rang Cic Bén s& khong cé bat ky khi€u nai gi vé dién tich néu
phan dién tich chénh 1&ch nam trong gidi han nhd hon hodc bang cOng hodc
trl mOt phan trim (£1,0%) thi Gid ban cin hd sé khong thay d6i so v&i Hgp
POng di ky. Néu Dién Tich Thuc T€ cé chénh 1€ch 16n hon cOng hodc trir
mOt phan tram (x1,0%) so v&i Dién Tich dugc quy dinh tai Phu Luc 1, thi
Gia Ban Cidn HO sé dugc di€u chinh tuong Ung v&i phan chénh 1€ch dé, va
Céc Bén sé ky mOt phu luc d€ slta d0i dién tich cla Cin HO cho phi hop.
Khodn chénh 1éch (n€u c6) sé dugc Céic Bén thanh todn cho Bén kia trong
vong 15 ngay, k& tlr khi ky két Bién Ban Ban Giao Cin H9.

Cin HO sé chi dugc ban giao cho Bén Mua hodc dai di€n hgp phép clla Bén
Mua khi Bé&n Mua xudt trinh cho Bén B4n bdn gbc cUa: HOp POng, vin ban
Uy quyén cong chling (n€u c6 Uy quyén cho ngudi th( ba), phi€u thu, héa
don thanh todn do Bén Ban phat hanh cho Bén Mua hodc gidy uy nhiém chi
cUa Ngan hang nham chltng minh rang Bén Mua 12 ngu0i di thanh to4n day
dl Gid Ban Cin HO cho Bén Ban.

15.2.2 B&o hanh Ciin HO

a.

Trong thdi han bdo hanh, Bén Bén ¢6 nghia vu thuc hién viéc bdo hanh cho
Cin HO, ngoai tru:

(i)  TruOng hgp hao mon tuU nhién va khau hao thong thudng;

(ii)  TruOng hgp hu hong do 10i cla Bén Mua hay bat ky ngudi cU tri nao
khac tai Cin HO hodc bat kY bén th(f ba ndo khic gy ra, k€ ca nhiing
hu hdng do cdc thiét bi vi/hodc tai sdn cla Bén Mua hodc cUa bat ky
bén th( ba ndo khdc gly ra;

(iii) Trudng hgp hu hdng giy ra bGi Su Kién Bat Khd Khing;

(iv)  Cdc truOng hgp khong thuQc tréch nhi€m bdo hanh cla Bén Bén, bao
gOm nh(ng phan/b0 phan va thi€t bi cla Cin HO do Bén Mua va/hodc
bat ky ngudi cU tri nao khic tai Cin HO tu 1ap datty thuc hién
va/hodc tu sUa chira;

Khi c¢6 hu hdng xdy ra d6i v&i Cin HO (bao gbm cd hu hdng cla mOt s

Cong Trinh Tién Ich Chung trlr cdc truOng hop néu tai 15.2.2.a) thudc nghia

vU bdo hanh cUa Bén Ban thi:

(i)  Bén Mua va/hodc bat ky ngudi cU tri nao khéc tai Cin HO phdi thong
b4o bang vin ban cho Bén Ban trong vong mudi (10) ngay va 4p dung
cdc bién phép can thiét va hgp 1y nham han ché thiét hai d€n muc tOi
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da. Trong truGng hop vi pham nghia vu théng bdo va khac phuc thiét
hai néu tai khodn nay, Bén Mua va bat ky ngudi cU trd nao khic tai
Cin HO phdi ganh chiu, mOt phan tiy theo mUc d0 16i, chi phi sta
chra, thay th€ hodc khac phuc hu hdng va thiét hai phat sinh;

(ii)  Bén Ban c6 th€ tu minh hodc thué mOt hodc nhi€u cong ty khic thuc
hi€n stra ch(ra hodc thay thé hang muc hu hdng do;

(iii) Bén Mua va bat ky ngudi cU trii ndo khéc tai Cin HO phdi cho phép va
tao diéu kién thudn 10i cho viéc bdo hanh va slra chita.

15.2.3 Chuyé&n giao quy€n va nghia vu

a.

P& lam r5, Bén Ban bdo 1uu quyén s& hltu Cin HO cho tGi thoi di€m Bén
Mua di hoan thanh tat cd cic nghia vu thanh todn quy dinh tai Hgp POng nay
va Bén Ban da ban giao Cin H6 cho Bén Mua. Trong tr'Ong hgp chUa nhan
ban giao Cin HO tU Bén Ban, Bén Mua dugc quyén chuy€n nhuong, chuyén
giao cdc quyén va nghia vuU clla minh theo Hgp POng nay cho mot bén th(t ba
theo ding quy dinh tai Thong tU sO 16/2010/TT-BXD ngay 01 thidng 9 nim
2010 clUa B Xay dung va theo céc quy dinh cUa phép luat hi€n hanh.

Viéc chuyén nhuong dugc quy dinh tai Pi€u 15.2.3 a dugc thuc hién vdi
di€u kién 12 cdc quy dinh sau day s& dugc 4p dung:

(1) Cic bén chuyén nhugng, nhan chuyén nhugng phdi hoan
thanh nghia vu nOp thué cho Nha nudc.

(ii) Bén Béan chi xdc nhan vao Vin ban Chuyén nhugng HOp
POng Ciin HO khi Bén Mua cung cap dU hoO sa theo quy dinh cUa phap
luat.

(iii) PE tranh nham 1an, Bén Bén sé khong c¢6 trach nhi€ém trd lai

cho Bén Mua hodc bén nhan chuyén nhugng bat ky sO ti€n nio lién
quan dén nhiing khodn Bén Mua di thanh to4n do Bén B4n nam gi(r vi
d6 1a van dé ndi bd gilta Bén Mua va bén nhdn chuyén nhuong.

@(iv) Né&u Bén Mua vay vOn d€ mua Cin HO thi Bén Mua phai trinh
cho Bén Bdn vin ban cla bén tii trg vOn chdp thudn viéc chuyén
nhuong Hop POng néi trén v&i nhitng di€u ki€n ma bén tai trg vOn
cho 14 can thiét.

(v) Bén Mua va bén nhan chuyén nhuong sé€ chiu trach nhi€m
thanh todn v€ bat ky khodn thué€, phi va chi phi nao kém theo viéc
chuy&n nhugng theo Hgp POng nay hodc céc vin ban tuong tu.

Né€u Bén chuyén nhugng va Bén nhan chuy&n nhugng hoan thanh thU tuc
chuy&n nhugng va nghia vu ndp thué doi véi Nha nudc, ngudi nhdn chuyén
nhugng Hgp POng dugc hudng quyén 1gi va phai thuc hién cic nghia vu
cUa Bén Mua dugc quy dinh trong HOp POng nay va trong NOi Quy Qudn Ly
SU Dung Khu Cin HO dinh kém theo HOp POng nay.
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15.3.

15.4.

BAO MAT

Trong subt thdi han ¢ hiéu Iuc cla HOp POng nay va trong vong hai muci
bOn (24) thang k€ tlr ngay chdm d(t Hop POng nay, Cic Bén khong dugc
ti€t 10 bat cUr thdng tin nao vé& hodc lién quan dé&n Hop POng nay, ciing nhu
cdc thong tin cla Bén kia cho bat c(t bén th( ba nao ma khdng cé su dOng ¥
bang vin ban cla Bén con 1ai, trlr khi phdi thong bdo cho cO quan Nha nudc
c6 tham quy€én phit hgp vi cdc quy dinh cla phap ludt Viét Nam.

THONG BAO VA THU TU GIAO DICH

15.4.1 Moi thong bdo, d€ nghi, yéu cau thanh todn hodc thu tU giao dich, v.v... do

mOt Bén gUi cho Bén kia s& phadi 1ap thanh vin ban va dugc gli theo dia chi
cla Cac Bén dugc ghi 3 phan dau cla HOp POng nay, trlr khi c6 thay d6i
theo thdng bdo trudc cla Céc Bén:

15.4.2 Moi thong bdo, dé nghi, yéu cau thanh todn hodc thu tr giao dich v.v... do

Bén Ban gl s& dugc gli dén dia chi va ngudi dugc quy dinh & phan trén.
Sau khi Cin HO dugc ban giao, ngoai dia chi néu trén, dia chi Cin HO ciing 1a
mOt trong nhling dia chi lién hé duong nhién cUa Bén Mua.

15.4.3 M0i thdng bdo, d€ nghi, yéu cau thanh toan hodc thu tU giao dich do mOt Bén

15.5.
15.5.1

15.5.2

15.5.3

15.5.4

gUi cho Bén kia theo dia chi tai HOp POng nay s& dugc xem nhu Bén kia da
nhan dudc: (i) vao ngay gUi néu dugc giao tan tay c6 ky nhan cla Bén
Mua/Ngudi Uy quyén (dp dung d0i v&i truOng hgp Bén Ban gli cho Bén
Mua); hodc (ii) vao ngay bén glfi nhan dugc bang chiing x4c nhdn da chuyén
fax theo thong 1€ trong triGng hop chuy€n bang fax; hodc (iii) vao ngay th(¥
hai tinh tUr ngay gUi buu dién trong truOng hgp gUi bang thu bdo ddm. Trong
cdc truOng hop nay, n€u ngay tuong Ung rdi vao ngay chl nhat hodc ngay 1€
cUa Viét Nam thi cdc thong bdo, yéu cau, khi€u nai hodc thu tU giao dich
v.v... n6i trén s€ dugc xem nhu Bén kia nhan dugc vao ngay ti€p theo.

MIEN TRACH NHIEM

Bén Mua s€ chju mOi rUi ro va trach nhi€ém qudn ly d6i véi Cin HO k€ tir Ngay Ban
Giao Thuc Té€.

Bén Bén s& khong chiu bat ky trach nhiém nao doi vGi viéc cham tré hodc khong
thuc hién nghia vu theo HOp POng nay giy ra do nhitng thay dGi vé chinh séch,
phép luat cla Nha Nudc COng Hoa Xa HOi Chu Nghia Viét Nam hodc trong truOng
hop xdy ra Su Kién Bat Kha Khang.

Sau khi nhan ban giao Cin HO tU Bén Ban, Bén Mua hoan toan chiu trdch nhi€m va
phai gilr cho Bén Ban dugc mién trr bdi moi khi€u nai, kién tung ddi véi Bén Ban
tUr c4c bén thué, ngudi s dung, khiach clla Bén Mua hodc bat ky bén th(r ba phat
sinh tU cdc hoat dOng, cong viéc hay vU vi€c c6 lién quan dén Cin HO ma Bén Mua
dat mua theo Hgp POng nay.

Bén Béan khong chiu bat kY trach nhi€m nao d6i v4i cdc tOn hai vé tai sdn, con
ngUOi phit sinh tUr viéc stta ch(ta hodc nang cap cdi tao Cin HO do Bén Mua hodc
ngU0i cla Bén Mua tu thuc hién gy ra dong thOi khong phdi chiu trach nhiém véi
Bén Mua dGi vGi cc hanh vi hodc vi pham cUa cic chU s& hitu vashodc ngudi sUr
dung Cin HO khac trong Toa Nha gay ra cho Bén Mua.
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15.6. PHU LUC VA TAI LIEU PINH KEM THEO.

Cic Bén ciing ddng y rang Hgp POng nay cung v&i cic Phu luc, NOi Quy Qudn Ly
SU Dung Khu Cin HO, va céc tai liéu khac dinh kéem Hop POng (dugc liét ké tai
Danh Muc Tai Liéu Binh Kém Hop POng) tao thanh mOt thda thudn hoan chinh
gilta Cdc Bén va thay th€ toan b0 céc thda thudn, ghi nhd bang vin ban hodc bang
miéng trudc d6 lién quan dén ndi dung c0 ban clla HOp POng nay.

PIEU16.  GIAI QUYET TRANH CHAP

Trudng hgp c6 tranh chap vé céc ndi dung cla Hop POng nay thi C4c Bén ciing ban
bac gidi quyét thong qua thuong 1UQng. Trong trLrOng hgp Cic Bén khong thu‘Ong
lu'Ong dugc thi mot trong Cdc Bén c6 quyén yéu cau Toa 4n c6 tham quyén gidi
quyét theo quy dinh cUa phap luat.
Thoi han thuong 1ugng d€ gidi quy€t tranh chdp 1a 60 ngay k€ tIr ngay mOt Bén
nhan dudgc thong bdo yéu cau gidi quyét clia Bén kia. Qu4 thdi han nay n€u khong
gidi quyét dugc sé dugc coi 1a khong thuong 1ugng dugc.

PIEU17.  HIEU LUC CUA HOP DONG.

1. Hgp POng nay c6 hiéu luc k€ tUr ngay ky.

2. Hop BOng nay dugc 1ap thanh 03 (ba) ban va c6 gid tri nhu nhau. Bén Ban gi(r 02
(hai) ban, Bén Mua gi(t 01 (mOt) ban.

BEN BAN BEN MUA
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PHU LUC 1

(Pinh kem Hop BOng Mua Bdn Cin HO Chung CU'sO ...... /2012/HPMBCC-BDS)

PAC PIEM VE CAN HO

I. SO DO MAT BANG VA VI TRi CAN HO

Xem cac ban vé dinh kém

1. MO TA CANHO

1.
2.

® XS nBkWw

Loai Cin HO: Cin hO khép kin dc 1ap trong chung cu

Nim bat dau xay dung: Quy 11/2011

Néam hoan thanh xay dung : Quy IV/2013

Cin HO sO:

Tda Nha: Al- Khu Chung Cu Cadm Binh

Tang: ....

Cin s0:

Dién tich san Cin HO (tam tinh): ... m?

Dia chi: T 5 Khu Hoa Lac - PhuOng Cam Binh - Cam Phd - Quang
Ninh

. MO TA KHU PAT XAY DUNG TOA NHA:

1/.Du 4n Khu chung cu Cam Binh dugc xiy dung trén khu dat rOng c6 di€én
tich 1.2ha ThuOc khu ph6 Hoa Lac — PhuOng Cam Binh - Cdm Pha - Quang Ninh

Du 4n gbm 03 tdoa Nha A1.A2.A3, cao tU 11-15 tang v&i chlc ning chinh 12

cin hO3 cao cap cé trang bi cau thang may k&t hgp mOt sO tién ich nhu: dich vu nha

tré, thuong mai , Thong tin lién lac, Y t&, thé thao vv...

2/.DUY 4n, nam lién ké vGi Khu d6 thi méi Bén do, Cadm Binh va khu quy
hoach mdi cdc tru s& cO quan hanh chinh cUa thi xa.

3/.DV 4n c6 hé thOng ha tang k¥ thudt dugc dau tu ddng b, giao thdng phia
ngoai dugc két ndi véi qudc 10 18A Hé thOng cdp dién, nudc sinh hoat dugc dau

nOi truc ti€p véi mang 1udi phan phoi trung tAm.

4/.Cin hd trong hgp dOng nay nam trong tda nha Al cla du 4n “ Khu chung
cu Cam Binh”.
IV. DANHMUC CAC VAT LIEU VA THIET Bl CUA CAN HO

ST |

KHOAN MUC | VAT LIEU | GHI CHU
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T

A.SAN NHA
| PlAllong k\hach, p7hong an, Lét gach Ceramix d? cdc cong ty co uy t1£l
bep, Phong ngu cUa Viet Nam san xuat
2 | Phong tam Gach chdng tron NhuU trén
3 | Logia NhuU trén NhU trén
B.TUONG CAN HO
4 th)ng vkhacil.’ p.h ong el | Son nude Dulux Nhu trén
phong dn, 101 di, 16 gia
5 Pu,h ong t?m 10n va phong 6p gach men bong Nhu trén
tam nhO
C.TRAN
6 gé%n phong khach, dn, ba matit, sOn nudc NhU trén
7 | Phong tam son nudc chOng thdm NhuU trén
D.CUA PI VA CUA SO
Khung nhém sOn tinh
N dién, kinh cao .
8 |CUaso cap( hodc clra nhua 16i Nhur trén
thép pvc)
9 | Véch kinh mat ngoai Viach nhua 161 thép PVC | NhU trén
- Khuon clra g0 tu
- CUra di chinh, nhién nhém 4, Canh cUa
10 g0 cong nghi€p da qua | NhU trén
strly.
- CUra g0 cong nghiép da
11 |- Clra ngin phong qua xU ly. NhuU trén
- Clra nhua 161
12 | Clra phong tam thép( Hoac clta nhom Nhu trén
kinh son tinh dién )
13 Ptlu kien Cu’% g0 (tay Loai cao cap Nhu trén
nam, cUc chan ...)
E. BEP
Mat ban bép Gach Granite cao cap .
14 Chau rlra Chau d6i Inox Nhurtrén
F.THIET Bl VE SINH VA PHONG TAM
Ch&u rifa d& ban/Bén L Mau trang, ki€u ddng hien
15| 57, p SuU cao cap Inax dai do céc cong ty c6 uy tin
cau két nuGc A X o
cUa Viet Nam san xuat
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Voi chau rlra / Sen tam

Céc phu kién khac (méc
treo khin, hOp gidy, voi

toilet, phéu thu san)

16 Inox, ma crom Nhu trén

G.THIET Bl PIEN

Cong tac dién phong

17 khach, phong an, khu bép

Loai Chat lugng cao NhuU trén

SU dung dén tiét kiém

18 | Hé thOng dén chi€u sdng | .4 Nhu trén
dieén
O c&m, cong tac dién, & . - 5
. _ Clipsal/Schneider hoac N
19 | cam ti vi, dién thoai, Nhu trén

tuong duong

internet

V. DANH MUC CAC HE THONG CO PIEN CHUNG

T HE THONG CHI TIET
-Tram bién 4p
-M4y phét dién: phuc vu chi€u
sdng, Phong chay ch(ra chdy va
thang may

1 | Hé théng cap dién -TU trung thé

-TU ha thé tOng

- TU dién cin hd

- Cong tac, 6 cam, den
- DAy cap dién

-BOm cap nu@c/ bom ting ap

- BOm chim thodt nudc thai

- Ong cap nude: Ong han nhiét
_ Ong thodt nudc: u.PVC

-Van va phu kién

- Thiét bi v€ sinh

2 | Hé thOng cap thodt nudc

Hé thOng diéu hoa thong

., B hA 16
3 aid Quat thong gié
Hé thd ho in lié i o
4 laec thOng thong tin ién - bon vi trong nudc c6 uy tin
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- Bom chifa chdy

- Pau béo chdy, van di€u khién
- Van chdn, van cOng cic loai
A - TU bdo chdy, dau bdo chdy

5 | He thOng PCCC a .
- Day tin hi€u bdo chdy, chOng

nhiéu

6 | Hé théng camera - Camera cho phan sanh, hanh

lang chung
7 | Hé thdng chOng sét - Kim thu sét
8 | Thang may - Thang mdy tOc dO 120m/ phiit

Ghi chu:

Cic Bén, bang Hop Pong nay, x4c nhan va ddng y rang:

MOt s6 chi tiét trong Cin HO dudgc hoan thién cé thé khic vGi mot sO chi tiét tai
Cin HO mau va/hodc dudc trinh bay trong bat ky tai liéu ti€p thi bat ky y tudng,
chuong trinh hodc tai liéu qudng cdo, ti€p thi hodc ban hang nao, bat ky ndi dung
nao dugc ding trén website cla Bén B4n.

PHU LUC 2
(Pinh kem Hop POng Mua Bdn Cin HO Chung CU'sO ...: 2012/HPMBCC-BPS)

GIA BAN CAN HO VA THOI HAN THANH TOAN

1. Pon gia ban: ....m* (d bao gOm 10% thu€ GTGT, tién sU dung dat va chua bao
gOm 2% kinh phi bdo tri phan s& hitu chung).

2. Gia ban Can HO:

2.1 Gid ban cin hO tam tinh (chUa bao gbm 2% kinh phi bdo tri phan sé hitu
chung).
Don gid ban x dién tich cin h® = Gid bdn cin h6(A)
Gi4 ban nay di bao gOm ti€n s dung dat, thué€ gid tri gia ting, chua bao gdm
kinh phi bdo tri phan s& h{tu chung 2%, va cic 1€ phi cap gidy chlng nhan
quyén s& hitu ciin ho.
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> Kinh phi bdo tri phan s& hfu chung: bang 2% cla Gid ban cin hO truGe
thué GTGT: Bang (gia ban cin hd trudc thué * 2% )
= s dong (B)
2.2 TOng s6 ti€n bén mua phdi thanh toan cho Cin HO di bao gbm (tam
tinh) 2% kinh phi bao tri phan s& hitu chung:
(A) + (B) = wevererererennnenennens dong
(Bang

~

CRUE :.aaaaaaeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeettseeeeeeeeeeeeeeeesesssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssesssssssssnnnn )
3. Thoi Han Thanh To4n
Bén Mua c6 nghia vU thanh to4n cho Bén Ban theo ti€n dd sau day:

Pot 1: Trong vong 07 ngay k€ tU ngay ky k€t Hop POng, Bén Mua thanh toin
cho Bén Bdn 50% Gi4 ban Cin HO chua bao gdm kinh phi bdo tri phan s&
h(tu chung (2%), sO ti€N: ..ceeeererrererenees dong (Bang chir..):

Dot 2: Trong vong 15 ngay dau khi da xdy xong phan thd tang 11 cUa toa
nha, Bén Mua thanh to4n cho Bén Ban 20% Gi4 ban Cin HO chua bao gdm
kinh phi bdo tri phan s hitu chung (2%), sO tién: ................ dong (Bang
chir: .)

Pot 3: Trong vong 15 ngay k€& tlr ngay Bén Ban gUi Thong B4o Ban Giao Cin
HO (xdc dinh bang ddu don vi chuyén phat théng bdo) Bén Mua thanh todn
nOt cho Bén B4n 30% Gid ban Cin HO con 1ai va kinh phi bo tri phan s& hltu
chung (2%),

sO tién: ................ dong (Bang chir:). Trong vong 05 ngay k& tUr ngay
Bén B4n nhan d0 100% sO ti€n mua bén cin hO, Bén Ban s€ ban giao Cian HO
cho Bén Mua theo di€n tich thuc t€ ban giao.

PHU LUC 3
(Pinh kem Hop BOng Mua Bdn Cin HO Chung CU)

MAU THONG BAO BAN GIAO CAN HO
C&m phd, ngay [*] thang [*] nim [*]

Kinh gti: Ong(Ba) [*]
Dia chi: [*]
Thuc hién Hgp dong mua ban cin hO chung cu sO [*] ky ngay [*] gilta Ong
(Ba) [*] va Cong ty CG Phan xiy dung va phdt tri€n do thi mién dong , ching toi

thong bdo vGi Ong/Ba rang cic cin hd thuOc Khu chung cu tai toa nha Al- PhuGng
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C&m Binh di hoan thanh xay dung phii hgp v&i quy dinh clla HOp dOng mua bén cin
hO chung cU va Bién ban nghiém thu sO b0 cin hQ chung cu da ky gilra céc bén.

Trong vong 10 ngay k€ tU ngay nhédn dugc thong bdo nay, dé nghi Ong/Ba
thanh to4n n6t cho ching t6i 20% Gia bdn CiAn HO con 1ai va kinh phi bdo tri (2%)
cUa HQp dOng mua bén cin hd chung cU, cu thé nhu sau:

- TGng gi4 tri cUa hgp dOng: [*]dOng.
- SO tién di thanh toan: [*] dﬁng.
- SO ti€n con 1ai phdi nOp: [*] dong.

Sau khi nhdn dugc sO ti€én thanh todn, Cong ty CG Phan Xiy Dung va Phat
Tri€n D6 Thi Mién Pong tran trong kinh m&i Ong/Ba d€n nhén ban giao chinh thirc
cin hO trong thdi gian quy dinh dudi day:

Ngay ban giao: [*].

Thoi gian ban giao: [*].

Dia diém: [*]

Luuy:

- Chiing t6i xin luu ¥ rang Ong/Ba c6 trach nhi€m thanh todn sO ti€n néu trén va
nhan ban giao Ciin hQ trong vong mudi (10) ngay lam vi€c k€ tU ngay c6 Thong bio
nay.
- Néu qud thGi han néu trén, ching t6i c6 quyén yéu cau thanh toan tién 1ii cham
thanh todn va cdc quyén khac theo quy dinh clla HOp POng mua bén cin hQ chung cu
néu trén.
- Khi d€n nhdn ban giao cin h0 dé nghi Ong/Ba cam theo ban gdc clia: Hgp dOng
mua bdn cin hd; gidy t0 tuy than chUng minh 12 ngu0i dUing tén mua cin hd trén
hodc ngudi dugc uy quyén (c6 HQp dong uy quyén dugc xic nhan cong chlng) va
cdc gidy t0 chlng minh di hoan thanh nghia vU tai chinh theo quy dinh tai Hgp dong
mua b4n ciin hO.

Tran trong thong bio!

Cong ty CO Phan Xay Dung va Phat Tri€n D6 Thi Mién Pong

PHU LUC 4
(Pinh kéem Hop POng Mua Bdn Cin HO Chung CU)

MAU BIEN BAN BAN GIAO CAN HO

- Cin cU Hgp d6ng mua ban cin hQ chung cu sO [*]/ HDMBCC-BDS ngay [*]
thang [*] ndm [*] gi(ta Cong ty CPXD va PTD6 Thi Mién Pong va Ong (Ba):
[*]
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Cién cU céc chUng tU thanh todn da c6 gilra hai bén

HoOm nay, ngay [*] thang [*] ndm [*], tai cin hQ thulc toa nha chung cu - Khu

D6 Thi M&i Cam Binh , chiing tdi gbm:

L. PAI DIEN CONG TY CPXD VA PT PO THI MIEN PONG (BEN A)
- Ong: P6 Manh Cudng ChUc vu: Gidm d6c

IL. PAI DIEN BEN NHAN BAN GIAO (BEN B)
- Ong (Ba): [*].
- CMND s0: [¥] Cap ngay:  [*] do Cong an: [*]
= HO Kh&U thUONE tIG: ..o

Sau khi ki€m tra thuc t€ Cin hd, Bén A giao Bén B nhén ban giao cin hd

chung cu v3i cdc nOi dung chinh sau day:

1.

Cin hO sO: [*] Tang: [*] Tda nha: [*]

Dién tich san cin hO: [*] m?

Bén B di ki€m tra thuc t€ chat Iugng Cin hd va xdc nhdn rang Cin hd dugc
hoan thanh ddm bdo chat lugng theo yéu cau clla HOp dOng mua bén cin ho
chung cu;

Bén A da ban giao cho Bén B va Bén B da nhan Cin hd, chia khéa Cin h0 cling
cdc thi€t bi cla Ciin hO theo ding ho sO thi€t k€ dudgc duyét;

K€ tUr ngay ban giao niy Bén B c6 trach nhi€m qudn 1y, st dung cin hQ néu
trén va c6 trach nhi€m thanh toan cic loai phi nhu' Phi Quan Ly Hang Thang k&
tU ngay nhan ban giao va phi s& dung céc dich vu khéc;

Bén B dOng y rang n€u Bén B khong cU tri tai Cin hO sau thoi di€m ban giao
Cin hO theo Bién ban nay, Bén B van phdi thanh todn Phi Quan Ly Hang
Théng theo quy dinh cUa don vi cung cap dich vu quan 1y quy dinh phtt hgp véi
NO&i Quy quan ly chung cU tinh tU ngay ky Bién Ban nay;

Bén B cam két ton trong va tuan thU NOi Quy quan 1y s& dung chung cu trong
sudt qua trinh s& h(tu va s dung Cin ho;

Hai bén khong con y ki€n phit sinh gi khac.

Bién Ban nay c6 hiéu luc k€ tU ngay ky va dugc 1ap thanh ba (03) ban gbc ¢
gid tri phdp ly nhu nhau, Bén A gi(t hai (02) ban, Bén B gi(t m6t (01) ban.

Dai dién Bén A Pai dién Bén B
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PHU LUC 5

(Pinh kem Hop BOng Mua Bdn Cin HO Chung CU)

NOI QUY QUAN LY SU DUNG TOA NHA CHUNG CU CAO TANG CAM BiNH

2.1

2.2

2.3

24

Diéu 1
Pham vi va dOi tuong ap dung

NOi quy nay quy dinh vé vi€c cic ndi dung vé€ quan Iy vén hanh, st
dung Tda nha chung cU cao tang Cam Binh, phuOng Cam Binh, Cdm
Pha , Qudng Ninh.

1.1 NOi quy nay dugc 1ap ra trén cO s& vi quyén 10i chung cla cd cOng

dOng dan cU khu chung cU nham muc dich:

a.BAo vé céc 10i ich hgp phdp va bdo ddm an toan cho céc din cU trong
khu chung cu.

b.Nang cao di€u kién sOng cUa cic dan cU.

c. Bdo ddm vé€ sinh mdi truOng, cdnh quan, my quan, doan két, an ninh

trat tu trong khu cu dan.

d. Xay dung nép sOng khu dan cU vin minh, lich su.

1.2.  NOi quy nay dugc 4p dung doi vGi tat cd nhimng ChuU s& hitu,

Ngudi s dung Toa nha, Chl dau tu hodc cic c nhan, t6 chlic khic

lién quan d€n qudn ly sU dung Toda nha nay.

Piéu 2
Nguyén tac quan Iy, sit dung Toa nha

Nhing ngu0Oi st dung khu chung cu c6 trach nhiém sU dung
ding cong ning, muc dich thi€t k& cla cdc cdng trinh trong khu chung cU.

ChU s& h(tu cin hO c6 toan quyén sU dung cin h® nhung khong
dugc xAm pham dén 10i ich cla nhiing ngudi s dung khéc.

ChU s3 htu cin hO c6 nghia vu chap hanh ding cic quy dinh vé
quan ly, sU dung khu chung cu, déng gép kinh phi quén 1y khu chung cu.

Viéc st dung ciin hO chung cU va cic phan chung phdi ddm bdo céc
10i ich chung cUla cOng dOng khu chung cU; ddm bdo mdi truOng, cdnh quan,
mY quan chung cUa khu chung cu.
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2.5

2.6

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Viéc qudn Iy s dung Toa nha dugc thuc hién theo nguyén tac tu
qudn, phit hop vGi phdp luat vé€ nha &, phap ludt vé bdo vé& ngudi tiéu
ding, céc vin ban phép luadt ¢ lién quan va quy dinh cla Ban nbi quy
nay.

Viéc huy dOng kinh phi quan 1y, st dung Tda nha va quan ly kinh
phi nay dugc thuc hién theo nguyén tac tu chl vé tai chinh, cdng khai,
minh bach.

Piéu 3
Ban quan tri nha chung cu

Ban quan tri nha chung cuU Toa nha chung cu Cao tang
C&m Binh, phuOng C&m Binh — TP Cam Pha - Quang Ninh dugc bau ra
bao gdm dai dién cdc chU s& htu, nguOi st dung nha chung cU va dai
dién ChU dau tu va/hodc don vi qudn 1y nha chung cU nay.

Ban qudn tri dugc quy dinh tai ndi quy nay chi dugc bau
va ¢6 thdm quyén dbi v&i cong tic quan ly va di€u hanh cla Doanh
nghi€p qudn ly Toa nha.

Ban qudn tri s bao gdm 05 (Nim) thanh vién gbm 01
(mOt) Trudng ban, 01 (mOt) Phé ban, 01 thu ky va céc thanh vién.

Néu s0 thanh vién cla Ban quadn tri thong qua vi€c bau
cU khong @l 05 thanh vién, hodc Chu dau tu khong thé cUr dai dién tham
gia Ban qudn tri v&i tu cch 1a thanh vién thi Doanh nghi€p quan 1y Toa
nha s& c¢6 quy€n dé cr mOt hodc mbt sO ChU sé& hltu nham dadm bdo
tOng sO thanh vién cla Ban quan trj ludn ludn 13 05 (Ndm) ngUoi.

Nhiém kY cUa Ban Quan trj tda nha tOi da 13 03 (ba) nam.
Ban Quadn tri hoat dOng trén nguyén tac tap th€, quyét dinh theo da sO.

Ban qudn tri s€ t6 chlc cuOc hop véi thoi han 04 (bOn)
thang/1an. Ngoai ra, Ban qudn tri s& hop néu cé yéu cau tU Trudng ban
hodc yéu cau béi hai thanh vién trd 1én hodc yéu cau bdi Doanh nghiép
qudn 1y Toa nha.

Trong thOi gian Ban Quan tri chua dugc thanh Iap thi
trong thOi gian dau, ChU dau tu sé tam thoi cUf ra Ban Qudn 1y chung cu
d€ thuc hién cdc chlc ning va c¢6 thdm quyén cla Ban Qudn tri nhu quy
dinh cUa NOi quy nay.

Diéu 4

Nhi€m vu cla Ban Quan tri chung cu
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

Ki€m tra, theo ddi, gidm sat vi€c s& dung, bdo hanh, bdo tri khu chung cu

theo quy dinh.

Pé xudt bl sung, stta d6i quy ché dé€ trinh bay véi HOi nghi khu chung cu
xem xét thong qua. PhOi hdp vGi chll dau tu td chlc HOi nghi khu chung cu
thuOng ky va d0t xudt.

Thu thap, tGng hop céc y ki€n cla cdc dan cu lién quan d€n cong tac quan
1y, st dung va cung cép céc dich vu trong khu chung cu' d€ phdi hgp véi

cac t6 chlrc, cd nhan c6 lién quan xem xét gidi quyét.

Hoa gidi gilta c4c tranh chap gilta cic dan cu, tO chlc cic cudc hop d€
cdc dan cU gép ¥ cdc cd nhan vi pham cdc quy dinh clUa quy ché nay, dOng

thdi bdo cdo cho cO quan c6 thdm quyén.

Lua chon va ky hgp dong v&i Doanh nghi€p cung cdp dich vu quan 1y
khu chung cU. Gidm sét hoat ddng cUa Doanh nghiép cung cap dich vu
quan 1y theo ndi dung hop dOng di ky. Thanh toan kinh phi cho Doanh
nghi€p cung cap dich vu quan 1y khu chung cu va trd khodn ti€n phu
cap trach nhiém cho céc thanh vién trong Ban Qudn tri va cdc khodn chi
khac theo quy dinh cUa HOi nghi khu chung cu.

Phoi hgp vGi cO quan chinh quyén dia phuong 1ap phuong 4n gin gilt an
ninh trat tu xa hOi trong khu chung cu hodc ky két hgp dong vdi cic don
vi c6 chlc ning cung cap dich vu bdo vé d€ thuc hi€n cong tic bao vé
cho dan cu va cho khu chung cu.

PhOi hgp vdi cO quan chinh quyén dia phuong trong viéc xay dung nép
sOng vin minh dd thi, gilr gin trat tu an toan xa hoi trong khu chung cU.
Quan 1y va s dung phi bdo tri t&f chl dau tuU chuyén giao va phi quan ly

thu tU dan cu phit hgp véi n0i quy nay.
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4.9. Dinh kY 6 (sdu) thang mOt 1an, Ban qudn tri 18y ¥ ki€n cla Ngu0i s
dung Toa nhi 1am cO s& d€ danh gid chat lugng dich vu qudn 1y van

hanh cUa Doanh nghi€p quan ly Toa nha
4.10. Thuc hién céc cong viéc khic do HOi nghi Khu chung cuU giao phé.

Pi€u 5:
Quyén va nghia vu cla Ban Quan tri chung cu
5.1. Thu c4c khodn ti€n phdi nOp cla cédc chl s& htu ciin hd, nguGi sU dung cin
hO va kinh phi tU viéc s dung c4c phan dién tich thuOc s& h{tu chung cla

Khu chung cu (n€u c6).

5.2. ChU tri HOi nghi nha chung cU; bdo cdo k€t qua cong tic qudn 1y st dung

Toa nha trong thdi gian gilra hai ky HOi nghi

5.3. Truc ti€p thu hodc uy quy€n cho Doanh nghiép quan 1y Toa nha thu kinh

phi quan Iy van hanh Toa nha

5.4. Ki€m tra cic bdo cdo thu, chi tai chinh vé& quan 1y van hanh va bdo tri Toa
nha do Doanh nghi€p qudn 1y Tda nha, doanh nghiép bdo tri thuc hi€én

theo hgp dOng di ky két va bio cdo véi HOi nghi nha chung cu

5.5. Truc ti€p hodc uy quyén cho Doanh nghi€p quan ly Toa nha dai di€én
mua bdo hi€m chdy, nd bat budc cho cdc cin ho trong Toa nha va thu lai
phi bdo hi€m chdy, n6 tU chl sé htu cin hO hodc chl s dung ciin hd

theo quy dinh cUa phéap luat

5.6. Bi€u duong céc cd nhan chap hanh tOt quy ché va x( Iy cic vi pham quy
ché€ trong pham vi quyén han dugc HOi nghi khu chung cU giao phé. Dé
xudt v&i cO quan c¢6 thdm quyén mUc khen thudng, phat phit hop véi
quy dinh hién hanh va mUc phi quan 1y hang thdng sao cho phu hgp v6i
nhu cau chi tiéu cla Khu chung cU va thOng nhat v&i dan cu vé mUc phi

quan ly.
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5.7

6.1.

6.2.

6.3.

. Céc thanh vién Ban Qudn tri dugc huéng Iuong va phu cap theo quy dinh
cla HOi nghi Khu chung cu

Pi€u 6:

HOi Nghi nha Chung cu

HOi nghi Khu chung cU phdi c6 it nhat mOt n(ra dai dién cla cdc hO gia
dinh sinh sOng trong khu chung cu, dong thdi c6 suU tham gia clla chUl dau tu
va dai dién cla cO quan chinh quyén dia phuong. HOi nghi Khu chung cu
dugc td chlc theo mOi nhi€ém kY. Trong truGng hop can thi€t thi Ban Quan
tri c6 thé triéu tdp HOi Nghi khu chung cu d6t xuat.

HOi nghj khu chung cu dugc t6 chlic nham:

a. Bau mdi, b0 sung, thay dGi c4c thanh vién Ban Quadn tri.

b. Thong qua céc quy dinh b0 sung, sta d6i quy ché€ lién quan dén vi€c quan
1y chung cu.

c. Kiém di€m, danh gid k€t qud thuc hién quy ché.

d. Quyét dinh cdc van dé can thié€t khéic c6 lién quan.

Cic quyét dinh cUa HOi nghi Khu chung cU ¢6 hi€u Iuc thi hanh khi dugc it
nhat 2/3 s ngudi du hop thdng qua, trong d6 c6 dai di€n cUa chinh quyén
dia phuong va chl dau tu.

Céc chU s& hltu c¢6 th€ Uy quyén cho ngudi thué, ngudi dai dién,
ngUdi s& dung nha d€ dai dién cho minh tham gia hop va bi€u quyét.
Viéc Oy quyén phdi dugc 1ap thanh vin ban va thdng bdo t&i Ban Qudn
tri. Ngudi dai dién cla chU s& hitu ¢6 nghia vu nhu chl s& h{tu theo n0i
quy nay.

Diéu 7

Quyén va trach nhié€m cGia Cha dau tu
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7.1.

1.2

Lua chon va ky hgp dong v&i doanh nghi€p c6 chlc ning va chuyén mon
d€ quan 1y van hanh Toa nha (k€ cd doanh nghiép truc thubc Chl dau
tu) k€ tUr khi dua Toa nha nay vao st dung cho dén khi Ban quan tri
dugc thanh 1&p. D€ xudt chon Doanh nghi€p qudn 1y Tda nha van hanh
Toa nha d€ HOi nghi nha chung cu 1an th( nhat thong qua;

ChU dau tu s€ chU tri va phOi hgp vi cO quan chinh quyén dia phuong,
doanh nghiép qudn ly van hanh Toa nha va cic dan cu tO chlic HOi Nghi
nha chung cu’ d€ thanh 1ap Ban Quan tri chung cU.

HOi nghi nha chung cU 12 cO quan c6 quyén luc cao nhdt trong viéc quan
ly, si dung Toa nha.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

Thu kinh phi bdo tri phan s h(tu chung trong Tda nha theo quy dinh tai
nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23 thdng 6 nim 2010 cUa Chinh phu
huGng dan chi ti€t thi hanh Ludt nha &; thuc hién quan 1y kinh phi bdo
tri Toa nha theo quy dinh cUa phép luat hi€n hanh;

Phan kinh phi nay s& dugc st dung d€ chi trd cho céc dich vu, bao gdm:

a. Bdo tri, van hanh, kiém soét, 1am mdi, sUa chlra, 1am sach tat
cd cic khu vuc cdng cOng, trang thi€t bi, hé thOng chiu sing,
hé thOng mdy phat di€n du phong va hé thOng chi€u sing noi
cong cOng, dudng Ong, Ong dan va cac khu vuc cong cOng.

b. Céc chi phi bdo tri khic phét sinh trong qud trinh quan 1y khu
vUc cong cOng va trang thi€t bi cong cOng ma khdng du dinh
trudc duoc.

Pai dién chU s& hitu cin hO hodc chU s dung cin h0 mua bdo hi€m
chdy, n6 bat budc cho cic cin hd trong Toa nha va thu 1ai phi bdo hi€m
chdy, nG tU chU s& hitu cin hd hodc chU st dung cin hO theo quy dinh
cUa phdp luat trong truOng hQp chua c6 Ban qudn tri cUa Tda nha.

HuGng dan viéc st dung hé thOng ha tang kY thudt va trang thiét bj
trong Toa nha cho Ngudi s dung Toa nha;

Ban giao hé thOng két cdu ha tang bén ngoai Toa nha cho cO quan qudn
1y chuyén nganh & dia phuong theo quy dinh;

Ban giao 01 (mOt) bO ban v& hoan cong va hO sO c6 lién quan dén viéc
quan 1y s dung Toa nha doi v&i phan s& htu chung cho Ban quadn tri
luu gilr;

ChU tri t0 chlc HOi nghi nha chung cu va cf ngudi tham gia Ban quan tri
theo quy dinh tai Quy ch€& quan 1y s dung nha chung cU ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 08/2008/QD-BXD ngay 28 thdng 5 nim 2008 cla B0
Xay dung (sau diy goi 12 Quy ché s 08);
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7.9. bugc quyén ngling cung cap hodc yéu cau cic nha cung cap nglng cung
cap dién, nudc va cic cong trinh ti€n ich khic n€u ChuU s& h{tu Cin ho
hodc ngu0i s& dung Cin hd vi pham nghiém trong Quy ché 08 hodc vi
pham céc quy dinh tai Ban ndi quy nay sau khi thdng bdo bang vin ban
cho ChU s6 hitu cin hd d6 biét vé hinh thlc xU 1y truGe 03 (ba) ngay.

7.10. Pugc quyén ra vao trong cic khu vuc cla Toa nha cung v&i cic trang
thi€t bi, may méc, vat liéu can thi€t nham muc dich xay dung, ning cap,
stra ch(ra Toa nha trén c0O s& khong giy trd ngai dén quyén sU dung, cu
ngU cUa Chu s& h{tu cin h0 va Ngu0i s dung hgp phdp cin ho.

7.11. Pugc quyén cdi thién ban vé xay dung trén cd s& xin phép va dugc su
chap thudn cla cO quan nha nudc c6 thdm quyén. Tuy nhién, ChU dau
tU phdi thdng bdo va thOng nhat véi Bén mua vé€ viéc nay va ddm bdo
khong gy trd ngai trong vi€c toan quyén va ddc quyén s& hitu, st dung,
cU ngu cin ho.

7.12. ChU s3 hltu c6 quyén thém vio, bdo tri, thay d0i, stra chita cidc ban
hi€u, bi€n quang cdo lién quan dén viéc ban hodc cho thué du 4n, cép,
Ong khoi, dudng Ong, cOt #ing ten, thi€t bi, mdy méc, mdy truy€n dan tin
hi€u, céc thi€t bi phu trg va c6 lién quan khac ma quyén sé h(tu, st dung,
cU ngu cUa khu vuc d6 chua dugc ChU dau tu phan chia cho bat ky Chu
s@ hitu nao.

7.13. ChuU dau tu c6 quyén Uy quy€n mOt phan hay toan b0 quyén 10i cho
Cong ty qudn 1y Toa nha sau khi da dua ra va thOng nhat tai HOi nghi nha

chung cU.
Pi€u 8
Doanh nghi€p quan Iy Toa nha
8.1 Doanh nghi€p quan ly van hanh Toa nha chung cU Cao tang Cam

Binh, phuOng cdm Binh — Cdm Pha - Qudng Ninh 12 mOt t6 chlic dugc
thanh 1ap va hoat dOng hgp phdp va c6 kY ning quan ly chuyén nghiép
dugc Ban quan tri lua chon d€ ky k€t hgp dbng thuc hi€n nhiém vu
cung cap dich vu qudn 1y van hanh c4c hoat dOng cla Toa nha trong thoi
han 02 (hai) nim dau tién k€ tUr ngay ban giao. Viéc b0 sung, ky k€t hop
dong quan 1y Toa nha nay dugc ti€p tuc cho d€n khi hodc trUr khi:

1.  Doanh nghlep quan 1y van hanh chdm ddt hgp dong qudn ly
bang cich gl théng bdo bang vin ban trudc it nhat 03 (ba)
thang trudc ngay cham dUt hop dong cho ChU dau tu hodc Ban
qudn tri Toa nha;
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ii. ChU dau tu/Ban qudn tri c6 quyén chdm d(t hgp dbng bang
vi€c thong bdo bang vin ban cho Doanh nghi€p quan 1y trudc it
nhat 03 (ba) thang.

Ban qudn tri s€ triéu tap cubc hop d€ chi dinh Doanh nghi€p quan ly
m&i thay thé Doanh nghi€p qudn 1y cii vao liic chdm dUt hgp ddng quan
ly. Trong truOng hQp Ban quan tri khong triéu tap dugc cuOc hop nhu da
néi trén, Chl dau tu s& c6 quyén chi dinh mOt Doanh nghi€p quan 1y
m&i, va Doanh nghiép qudn 1y mdi s€, vao ngdy cham dUt hgp dong véi
Doanh nghiép quan 1y cii, trd thanh ngudi c6 toan quy€n va trach nhiém
cUa Doanh nghi€p qudn ly nhu dudi day. Néu Doanh nghi€p quan ly
cham dUt hgp dOng vi bat c( Iy do gi, truGc 02 (hai) thang k€ tU ngay
cham dUt hop dong, Doanh nghiép quan ly sé thuc hién cic cong viéc
sau:

i.  Chudn bi m6t ban bdo cdo v€ doanh thu va chi phi trong giai
doan bat dau cla nim tai chinh ma Doanh nghiép quan ly dugc
bG nhi€m va két thic vao ngiy ma Doanh nghi€p quan Iy cham
dUt hgp dong va chudn bi mOt bang quyét todn thu chi cho dén
ngay hop dOng qudn 1y cham dut;

ii. Ban giao cho Ban qudn tri (n€u c6) hodc cho Doanh nghi€p
quan ly mGi bat c* mOt s6 sach, hO sO k€ todn, gidy t0, tii
liéu, k€ hoach va cic s6 sich quan 1y khic cung v&i hé thOng
quan ly va hé thOng hanh chinh va cdc van dé lién quan dén chi
phi.

8.2 Doanh nghiép quan 1y Toa nha dugc ky k&t hgp dbng phu véi
cdc doanh nghi€p khac cung cdp dich vu cho Toa nha (n€u c6); gidm sit
vi€c cung cap céc dich vu quan 1y van hanh Toda nha doi vGi cic doanh
nghi€p néu trén d€ ddm bdo thuc hién theo hgp dOng di ky;

8.3 Trach nhi€m cUa Doanh nghi€p quan 1y Tda nha:

a. Thuc hién viéc quan ly van hanh Toa nha. Quan ly van hanh Toda
nha bao gOm qudn ly vi€c di€u khié€n, duy tri hoat d0ng cla hé
thOng trang thi€t bi (bao gOm thang mdy, may bom nudc, may
phit dién du phong, hé thOng ha tang kY thudt va céc trang
thi€t bi khac) thubc phan s3 hltu chung hodc phan s dung
chung cUa Toa nha; cung cap céc dich vu (bdo v&, vé sinh, thu
gom réc thdi, chim séc vUOn hoa, ciy cdnh, diét con trung va
céc dich vu khdc) d@m bdo cho Toa nha hoat dOng binh thuOng;

b. Thong bdo bang vin ban vé nhling yéu cau, nhitng di€u can chi
y cho nguodi st dung khi bat dau s dung Toa nha; huéng dan
viéc 1ap dat cdc trang thié€t bj thudc phan s& hitu riéng vao hé
thOng trang thi€t bi dung chung trong Tda nha;
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Dinh kY hang tuan ki€m tra cu thé€, chi ti€t, bd phan cla Toa nha
dé€ thuc hién viéc quan 1y van hanh Toa nha;

Thuc hi€n ngay vi€c ngidn ngUa nguy c0O gy thiét hai cho NguoOi
st dung Toa nha va sUa ch(ra bat ky chi ti€t nao cla phan sé
h(tu chung hodc trang thié€t bi dung chung trong Toda nha bi hu
hdng ddm bao cho Toa nha hoat ddng dugc binh thuOng;

Thu phi dich vU quadn ly van hanh Tda nha hang thing theo quy
dinh khi dugc Ban qudn tri uy quyén.

Phoi hgp v&i Ban quan tri d€ nghi cdc cO quan cap dién, nudc
ngUng cung cdp, n€u Ngu0i s dung Tda nha khong thuc hién
déng gép day dU, ding han chi phi quan 1y van hanh Toa nha va
vi pham cic quy dinh tai Di€éu 23 cla Quy ch€é 08 ma khong
khac phuc;

Pinh kY 6 (sdu) thang mOt 18n, bdo cdo cong khai vé cong tic
quan 1y van hanh Toa nha v&i Ban qudn tri va phOi hgp vGi Ban
qudn tri 148y y ki€n cla Ngu0i st dung Toa nha vé viéc cung
cap dich vu cho Toa nha;

. PhOi hgp vGi Ban quan tri, tG dan phO trong vi€c bdo vé an ninh,

trat tu va cdc van dé cé lién quan khéc trong qué trinh quan ly
van hanh Toa nha.

Piéu 9

Quyén va nghia vu clla Chu sé& hitu va Ngudi st dung ciin hd

9.1Quyén va nghia vu cla ChU sé h{tu cin h0

a.

Quyén s3 hitu d6i vGi phan di€n tich san cin hd da mua theo hgp
dﬁng;

DPugc quyén s dung di€n tich thudc phan sé hitu chung cllia Toa
nha nay, bao gdm céc di€n tich quy dinh tai Pi€u 8 clla Ban n0i
quy nay;

Yéu cau ngudi c6 trach nhi€m cung cap thong tin, cong khai cic
n0i dung lién quan d€n quan 1y s& dung Toda nha;

Chap hanh day dU nhing quyét dinh cla HOi nghi nha chung cu;

C6 trach nhi€ém thuc hién viéc bdo tri d6i v&i phan s& hitu riéng;

NOp lai phi bdo hi€m chiy n6 bat budc cho chU dau tu, ban
qudn tri nha chung cU hodc ngudi dai dién chung (sau diy goi
12 ngudi dai dién) da ndp phi bdo hi€m chdy n6 cho cin hd cla
ChU s h{iu theo quy dinh cUa phdp luat;
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9.2

. C6 trach nhiém mua bdo hi€m chdy nG bat budc trong trudng

hop khong xédc dinh dugc ngudi dai dién quy dinh tai muc f
khodn 6.1 diéu 6 cUa Phu luc nay;

. Péng gép day du, ding thdi han kinh phi qudn 1y, van hanh, bao

tri phan sG hitu chung va cdc khodn kinh phi khdc phdi nOp theo
quy dinh cUQa Toa nha;

Tao diéu kién thudn 10i d€ ngudi c6 trach nhiém thuc hién viéc
van hanh va bdo tri phan sd hitu chung Tda nha;

Chéap hanh ndi quy, quy dinh vé quan 1y viéc s{ dung Toa nhi;
thuc hién ding cdc quy dinh vé phong chOng chdy, nd, chira
chdy, vé sinh cdng cOng, an ninh trat tu; phat hién va thong bdo
kip thOi cdc hanh vi vi pham trong Toa nha;

. Thuc hién viéc ding ky tam vang, tam tri theo ding quy dinh

cUa phéap luat;

Thong bdo cdc quy dinh néu tai Ban ndi quy nay cho ngudi dugc
uy quyé€n hop phép s dung cin hd va cic t6 chlfc, cd nhan khic
c6 lién quan dén s dung cin h6 cUa minh;

. Khoi phuc 1ai nguyén trang hodc bbi thung thiét hai d6i véi

phan s& h(tu chung hodc phan s& h{iu riéng clla Ngu0i sU dung
Toa nha khéc bi hu' hdng do minh giy ra.

Quyé€n va nghia vu clla Ngu0i st dung hop phdp ciin h

DPugc st dung hdp phéap phan sé h(tu riéng ciin h0 khi dugc su
dong y cla Chu s& hitu cin hO va dugc st dung céc phan di€én
tich thuOc s& h{tu chung cUa Tda nha;

Yéu cau Chu s& hitu cung cdp Ban n0li quy quan ly s dung
Toa nha va cdc thong tin lién quan dén viéc qudn 1y s dung Toa
nha;

Tham gia HOi nghi nha chung cu, déng gép chi phi van hanh Toa
nha trong truGng hgp c6 thod thuan véi Chu s& hiiu;

NOp 1ai phi bdo hi€m chiy n6 bat budc cho chl dau tu, ban
quan tri nha chung cU hodc ngudi dai dién chung (sau diy goi
12 ngui dai dién) da nOp phi bdo hi€m chay n6 cho cin ho cla
Chu s& h{tu theo quy dinh cUa phdp luat trong trOng hgp c6
théa thuan v&i Chu s& hltu;

C6 trach nhiém mua bdo hi€m chiy n6 bat bubc trong truOng
hop khong xdc dinh dugc ngudi dai di€én quy dinh tai muc d
khodn 6.2 di€u 6 cUa phu luc nay khi c6 thda thuan v&i Chu sG
hUu;
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f.  Chap hanh day dU nhlng quyét dinh cUa HOi nghi nha chung
cu;

g.  Thuc hién cdc nghia vU quy dinh tai cic di€m g, h, i, k, 1 cUa
khodn 1 PBiéu nay.

Diéu 10
Céc hanh vi nghiém cam trong quadn Iy s dung Toéa nha

10.1 Coi n6i, chi€m dung dién tich, khong gian hodc lam hu
hOng tai sdn thubc phan sG h{tu chung hodc phan s dung chung dudi
mOi hinh thUc; duc ph4, cai tao, thdo d& hodc 1am thay d0i phan két cdu
chiu luc, hé thOng ha tang kY thudt, trang thi€t bi s dung chung, kién
triic bén ngoai cla Tda nha;

10.2 Phan chia, chuyén d6i phan s& hltu chung hodc phan s
dung chung tréi quy dinh;

10.3 Gay ti€ng On qua mUc quy dinh; 1am anh huéng dén trat
tu, tri an Toa nha;

10.4 XA rac thai, nudc thai, khi thdi, chat ddc hai bUa bai:
khong dun ndu bang bép than t6 ong, giy thdm, dOt, 6 nhiém moi
truOng; chin nudi gia stc, gia cam trong khu vuc thudc phan s3 hliu
chung hodc phan s dung chung;

10.5 Quang cdo, viét, vé trdi quy dinh hodc c6 nhitng hanh vi
khéc ma phdp ludt khong cho phép; st dung vat liéu hodc mau sac trén
mat ngoai cin h0, Toa nha trai vOi quy dinh; thay doi két cau, thiét ké
cUa phan s& h{tu riéng hodc phan st dung rleng (xay tu‘dng ngén 1én mat
san, di chuy@n cdc trang thi€t bi va hé thOng kY thudt gan vGi phan sO
h{tu chung, duc ph4 ciin hd, coi ndi dién tich dudi mQi hinh thirc);

10.6 St dung hodc cho ngudi khac s dung phan s& hitu riéng
hodc phan st dung riéng trai véi muc dich quy dinh;

10.7 Nudi gia siic, gia cam trong khu vuc thuc s& h{u riéng
hodc phan sU dung riéng 1am anh hudng tdi trat tu, my quan va moi
truOng sOng cla cic hO khic va khu vuc cong cOng (n€u nudi vat cdnh
thi phdi ddm bao tuin thU ding quy dinh cUa phép luat);

10.8 Kinh doanh c4c nganh nghé va céc loai hang hoa dé giy
chdy, n0 (kinh doanh han, ga, vat liéu n6 va cdc nganh nghé giy nguy
hiém khdc);

10.9 Kinh doanh dich vu ma gy ti€ng On, 6 nhiém méi trudng
(nha hang karaoke, vii truOng, sUa ch(ta xe mdy, 6 to; 10 mO gia stic va cic
hoat d0ng dich vuU giy 6 nhiém khac);
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10.10 S’ dung khong ding muc dich kinh phi quan 1y van hanh

11.1.

11.2.

va kinh phi bdo tri Toa nha (d4p dung d6i vGi ChU dau tu, Ban qudn tri va
Doanh nghi€p quan Iy Toa nha).

Diéu 11
Céc khodn phi, mUrc phi phdi déng gép
Kinh phi cho viéc quan 1y, duy tu, bdo dudng trong chung cu dugc sUr

dung tU ngubn déng gép quy bdo tri va phi qudn 1y hang thdng theo quy

dinh duGi day.

Quy bao tri va phi quan ly c6 th€ dugc Ban Quan tri di€u chinh hgp 1y
tUng thOi di€m tuy thudc vao nhu cau chi tiéu cho chung cU nhung khong
vugt mUc quy dinh cla CO quan c6 thdm quy€n ban hanh.

11.3. Kinh phi bdo tri phan s& hitu chung: chi thu thém khi khodn kinh phi thu

d€ bdo tri phan s& hltu chung khong dU (tUf 2% khi ban ciin h0). MUc thu
cu thé sé& dudgc thong qua HOi nghi nha chung cu ddm bdo nguyén tac
mUc déng gép nay tuong Ung v&i phan dién tich sé hitu riéng cla tUng
ChU s& hitu hodc Ngu0i st dung ciin h.

11.4. Kinh phi quan 1y van hanh Tda nha hang thidng duQc ghi trong bang

thong bdo dinh kém phit hgp v&i quy dinh cUa Phép luat va cic ndi dung
trong HOp dbng ciing nhu ndi quy nay. Kinh phi quan Iy nham muc dich
chi trd cho cdc cong tic di€u hanh, quan 1y va chi phi hoat dOng hang thang
cUa chung cU bao gOm céc khodn

a. Chi phi di€n, nudc phuc vu cho céc khu vuc cong cOng.

b.Tién Iuong va cédc chi phi hanh chinh khéc cho céc nhan vién hodc phi

dich vu qudn 1y theo hgp ddng dich vu ky gilta Ban Quadn tri v&i doanh

nghi€p cung cap dich vu quan 1y khu chung cu.

c. Phu cap cho cdc thanh vién Ban Quan tri (khi dugc thanh 1ap).
d.Chi phi cho cong tic bao vé.

e. Chi phi cho quét don vé sinh trong khu vUc chung cU.

f. Chi phi cho cong tac thu gom rac.

g.Chi phi cho cong tac bdo dudng, sUa ch(fa chung.

h.Chi phi duy tri cdnh quan, moi truOng xung quanh khu chung cu
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11.5. Chi phi trong gi(r tai san: Phi trong gilr tai san 4p dung cho dan cu
chung cu dugc ghi trong ban thong bdo dinh kem.

11.6. Ty vao tinh hinh cu thé€, cic khodn phi, mUc c6 thé thay dGi ting
thém, vi€c thay d6i mUc thu nay phdi dugc tinh ton hgp ly, tuy nhién,
mUc thu sau khi ting s& khong vuot qud mUc gid trdn do CO quan c6
thdm quyén quy dinh.

11.7. Tién ky quy

Trudc khi ti€n hanh bat ky viéc sta chita Ciin h0 hodc van chuyén hang
héa ra/vao Toa nha va/hoac Cin hd, Chu s htu c6 nghia vu phdi déng
cho Doanh nghi€p qudn 1y Toa nha m6t khodn tién ky quy nhu 1a mot
khodn ddm bdo vé viéc khong gay thiét hai cho bat ky cong trinh, hang
muc hodc Cin hO nao khic thuOc Toa nha.

Tién ky quy cho moOi 1an s(ra chifa dugc Doanh nghi€p qudn 1y Toa nha
dé xudt v6i Ban qudn tri dua trén yéu cau thuc t€ vao thoi di€m phat
sinh cdc sU ki€n lién quan.

Tuy tUng trudng hop, Doanh nghié€p qudn 1y Toa nha sé€ st dung Tién ky
quy d€ thanh todn céc chi phi sUa ch(ra, thay thé cac hu hdng, thiét hai
phat sinh tU viéc ChU s h{u ti€n hanh sCa chita Cin hd hodc van
chuy€n hang héa ra/vio Toa nha.

Trong trudng hop khong c6 bat kY thiét hai hodc hu h@ng nio phit sinh,
trong vong 07 (bdy) ngay k€ tUr ngay ChU s& hitu thdng bdo va Doanh
nghiép qudn 1y Toa nha x4c nhan la viéc sta ch(ta hodc van chuyén
hang héa di hoan tat, Doanh nghi€p quan 1y Tda nha s€ hoan trd 1ai cho
ChU s& h(tu toan b6 khodn Ti€n ky quy nay.

Trong truGng hop Ti€n ky quy khong dU d€ thanh todn cho céc thiét hai,
hu héng phit sinh, Chl s& hitu c6 nghia vu phdi thanh todn sO tién vuot
qud d6 dua trén cac chUng tU lién quan do Doanh nghi€p qudn 1y Toa nha
cung cap.

Diéu 12
Quy dinh vé viéc stra doi, bd sung Ban ndi quy quan Iy s&t dung Toa nha
va mOt sd quy dinh khac
12.1 Céc cubc hop cla céc Chu s@ htu
12.1.1  CuOc hop toan thé

Trong thGi han khéng qua 12 thang, k€ tUr ngay ban giao Cin hd va cé
50% Cin hQ dudc ban trd 1én (k€ cd sO Cin hd ma Chu dau tu gilr 1ai)
thi ChU dau tu c6 trach nhiém t6 chlc HOi nghi nha chung cu 1an dau.
Cubc hop nay s€ dugc goi 1a “Cubc hop toan thé”
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12.1.2  CuQc hop bat thuOng

Céc cubc hop khac dugc goi 1a “Cubc hop toan thé Bat thudng”. Ban
quan tri s& triéu tap mOt Cudc hop toan th€ Bat thudng gOm céc Chu sG
h{tu trong mOt trong céc truOng hgp sau: khi c6 trén 50% tOng sO cac ChU
s& h{tu va Ngudi si dung d€ nghi bang vin ban hodc khi Ban quan tri
dé nghi déng th0i c¢6 vin bdn dé€ nghi clia 30% ChU sé htu va Ngudi st
dung Toa nha.

Trong truOng hgp néu cic Chl s& htu dé nghi triu tap cuGc hop hgp 1é
theo quy dinh trén, Ban quan tri sé tri€u tap culc hop trong thGi han 30
(ba mudi) ngay ngay sau khi nhan dugc yéu cau cla cic Chu s& hitu.
Thong bdo v€ cic cudc hop bat thuOng phadi ghi ro thdi gian, dia di€m va
muc dich cla cuOc hop. Khong cé cdng viéce nao dugc gidi quyét tai
cubc hop bat thudng ngoai trlr nhitng viéc dugc ghi rd trong thdng bio.

12.2 Thé chap

- ChU s& hitu nao thé chdp cin hd clUa minh phai thdng bdo cho
Ban qudn tri tén va dia chi cla bén nhan thé chdp va ndp mOt ban
chi gidi va hgp dOng thé chdp cho Ban qudn tri; Ban qudn tri sé luu
gilt cac thong tin d6 trong mOt quyén sO c6 tén 1a “Cac Thé Chap
Cin HO”.

- Ban qudn tri, bat ky khi nao dugc bén dugc thé chap cin ho
yéu c@u bang vin ban, s& nhanh chéng bdo cdo cic khodn phi chua
thanh toan dén han cla, hodc bat ky vi pham khac nao bdi, Chu s&
htu cUa cidn hO dugc thé chap.

12.3 Bdo hiém

Ban qudn tri s€ mua va duy tri, trong chUng muc c6 thé dugc, cic bdo
hi€m sau day:

- Bdo hi€m héa hoan bdi thudng véi pham vi m& rOng cho
toan bd Toa nha (k€ cd tat cd céac cin hd va cédc thi€t bi 1ap dat
trong phong tam va nha bép, nhung khong bao gbm db dac, trang
thi€t bi hodac vat dung cd nhan cla cic ChU s& hitu hodc bat ky
Ngu0i s dung nao), ciing v&i mdy méc dich vu trong Toa nha, véi
khodn tién bdo hi€m ma Ban qudn tri cho 14 phit hop; va

- Céc bdo hi€ém khac ma Ban quan tri quyét dinh.

Tat cd hgp dOng bdo hi€m phdi quy dinh 13 viéc gidi quyét tOn that
dugc ti€n hanh v&i Ban quan tri. Gi4 tri thay thé toan b0 cUa Tda nha,
bao gbm tat cd cdc cin hQ va tat cd khu vuc chung va céc thiét bj trong
d6, ma khong khdu trlr khau hao, sé dugc st dung cho muc dich x4c dinh
khodn tién phi bdo hi€m hda hoan s& mua cin c(f theo Di€u nay.
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Ban quan tri ciing s& mua va duy tri, trong chUng muc c6 th€ mua duoc,
bdo hi€m trach nhiém cong cOng & mc ma Ban quan tri quy€t dinh, bdo
hi€m cho tlng thanh vién va tUng Chu s3 hiru.

Bat k& nhiing quy dinh trén day, cdc ChU s3 h{tu nén tham gia cic hgp
dong bdo hi€m khac vi quyén 1gi cUa riéng minh ma theo ho 1a phit hgp.

12.4

P6i vbi khu vuc dé€ xe, cac quy dinh dudi diy phdi dugc

tuan thU va thuc hién nghiém tic:

a.

12.5
nhiém:

Chi ¢6 nhitng xe c6 thé riéng do Doanh nghi€p quan Iy Toa nha
cap mdi dugc phép ra vao khu vuc d€ xe danh cho cdc Ciin h0;

Khi ra vao khu vuc d€ xe danh cho cin h0, cic xe d€u phdi
gidm tOc dO va phdi tuan thU nghiém tic cdc bang hudng dan;
Xe hoi cla cdc cu dan Toa nha chung cu phdi dau ding noi
dugc ding ky vGi Doanh nghi€p qudn ly Toa nha;

Nghiém cdm d€ bat ky do vat nio khic tai noi d€ xe, ddu xe
blra bai hay dau xe tai bat ky khu vuc nao khic cla phan s@
h(tu chung khong dugc quy dinh 1am noi d€ xe; va

Khong dugc rlra xe trong tang 1 hodc tai phan s& hitu chung.
Viéc rlra xe cla cdac Chl s@ htu va/hoac cac Ngudi st dung
chi dugc ti€n hanh tai cic dia di€m ma Doanh nghi€p quan ly
Toa nha quy dinh.

Khéch cla ChU sé h(tu vi/hodc Nguodi st dung s€ dugc d€ xe
& khu vuc riéng do Doanh nghi€p quan ly Tda nha quy dinh. Phi
gUi xe cUa khdch cla Chu s& hitu va/hoac Ngu0Oi st dung sé
do Doanh nghi€p qudn Iy Toa nha quy dinh va c6 thé dugc di€u
chinh tiy theo di€u kién thuc t€ vao tlng thoi di€m.

Moi ChU s& hru va Ngudi s dung cin hO cé trich

Tuén th( nghiém tic va thuc hién cdc huéng dan, yéu cdu ma
Doanh nghi€p qudn 1y Toa nha dua ra c6 lién quan dén hodc
phét sinh tU c4c quy dinh cUa Ban ndi quy nay.

Tuan thU va thuc hi€n nghiém tic moi nghia vu clUa minh theo
Ban n0i quy nay va trong truOng hQp cé vi pham phdi boi
thudng theo quy dinh cUa luat phap Viét Nam cho cic tOn that,
thiét hai xay ra cho ChU dau tu, Doanh nghi€p qudn 1y Toa nha
hay ChU s& h(tu va/hodc Ngudi st dung cla céc cin hO khic.

Tham du day dU cic cudc hop do Doanh nghi€p quan ly Toa
nha hodc Ban quan tri t0 chlc d€ nam bat kip thdi cc thong tin
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yéu cau hay van dé mdi c6 lién quan d€n Toda nhi, cdc Cin ho,
phan s& hitu chung va Ban ndi quy nay.

d. Thuc hi€n ding chinh sich, chudn muc vé gia dinh va nép sOng
vin héa do chinh quyén va dia phuong dua ra, thi€t 1ap va duy
tri, gilt gin mOi quan hé tOt dep va sdng hoa déng vGi Chu s&
h{tu kh4c va/hoac Ngudi st dung.

e. Phdi thong bdo ngay cho Doanh nghi€p qudn ly Tdoa nha vé
nh(ng vi pham cUla bat ky Chl s& h{tu va/hodc Ngudi sU dung
hodc bat ky st kién nao khic c¢6 th€ anh hudng xdu hay giy
hu hong, thiét hai cho Tda nha, cdc ChU s hltu vad Ngudi s
dung va cdc cong trinh tié€n ich ma minh bi€t hodc chlng ki€n.

12.6 Ban n0i quy Toa nha nay c6é th€ dugc slta dGi hay bo
sung tai bat ky cuOc hop dugc triéu tap hgp 1€ nio cla cic Chl s& hitu,
vGi di€u kién 1a (1) thong bio cudc hop bao gdm bdo cdo day du vé dé
xuat sra d6i, va (2) vi€c slra d6i dugc chdp thudn bdi bdy muoi phan
trim (70%) sO Chu s@ hitu. (3) Khong c6 su stra d6i nao d0i vGi Ban ndi
quy Toa nha niy dugc trdi v&i cic yéu cau cla phap luat Viét Nam. (4)
NOi quy s(ra d6i nay chi c6 hi€u luc khi ¢ quan c6 thdm quyén dOng y.

CONG TY XD VA PT BT MIEN PONG
GIAM POC

pO MANH CUONG
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