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DANH M C TÀI LI U ĐÍNH KÈM H P Đ NGỤ Ệ Ợ Ồ

1. Ph  l c 1 – Đ c đi m v  Căn Hụ ụ ặ ể ề ộ

B n v  s  đ  m t b ng v  trí c a Căn H  ả ẽ ơ ồ ặ ằ ị ủ ộ

2. Ph  l c 2 – Giá bán Căn H  và Ti n đ  thanh toánụ ụ ộ ế ộ

3. Ph  l c 3 – M u Thông báo Bàn giao Căn Hụ ụ ẫ ộ

4. Ph  l c 4 – M u Biên b n Bàn giao Căn Hụ ụ ẫ ả ộ

5. Ph  l c 5 – N i quy qu n lý và s  d ng Tòa nhà chung c  cao t ng ụ ụ ộ ả ử ụ ư ầ
C m Bình.ẩ

*******************************

          H P Đ NG  MUA BÁN CĂN H  CHUNG C  ­  Ợ Ồ Ộ Ư KHU CHUNG C  CAO T NG C M  BÌNHƯ Ầ Ẩ              Trang 3



C NG HOÀ XÃ H I CH  NGHĨA VI T NAMỘ Ộ Ủ Ệ
Đ c l p ­ T  do ­ H nh phúcộ ậ ự ạ

     *******&******

H P Đ NG MUA BÁN CĂN H  CHUNG CỢ Ồ Ộ Ư
S : ố    /     /HĐMBCC­BĐS

- Căn c  B  Lu t Dân s  s  33/2005/QH11 ngày 14 tháng 6 năm 2005;ứ ộ ậ ự ố

- Căn c  Lu t Nhà   s  56/2005/QH11 ngày 29 tháng 11 năm 2005 và Lu t sứ ậ ở ố ậ ố 
34/2009/QH12 ngày 18 tháng 6 năm 2009 c a Qu c h i v  s a đ i, b  sungủ ố ộ ề ử ổ ổ  
Đi u 126 c a Lu t Nhà   và Đi u 121 c a Lu t Đ t đai;ề ủ ậ ở ề ủ ậ ấ

- Căn c  Ngh  đ nh s  71/2010/NĐ­CP ngày 23 tháng 6 năm 2010 c a Chínhứ ị ị ố ủ  
ph  quy đ nh chi ti t và h ng d n thi hành Lu t Nhà  ;ủ ị ế ướ ẫ ậ ở

- Căn c  Thông t  s  16/2010/TT­BXD ngày 01 tháng 9 năm 2010 c a B  Xâyứ ư ố ủ ộ  
d ng quy đ nh c  th  và h ng d n th c hi n m t s  n i dung c a Nghự ị ụ ể ướ ẫ ự ệ ộ ố ộ ủ ị 
đ nh s  71/2010/NĐ­CP ngày 23 tháng 6 năm 2010 c a Chính ph  quy đ nhị ố ủ ủ ị  
chi ti t và h ng d n thi hành Lu t Nhà  ;ế ướ ẫ ậ ở

- Căn c  v  phê duy t ch  tr ng đ u t  xây d ng chung c  cao t ng t iứ ề ệ ủ ươ ầ ư ự ư ầ ạ  
ph ng C m Bình Th  Xã C m Ph  c a UBND T nh Qu ng Ninh T i côngườ ẩ ị ẩ ả ủ ỉ ả ạ  
văn s  3966/UBND ngày 5/9/2007và Quy t đ nh s  4852/QD­ UBND v  vi cố ế ị ố ề ệ  
phê duy t quy ho ch Chung c  C m Bình c a Công Ty CPXD và Phát tri nệ ạ ư ẩ ủ ể  
đô th  Mi n Đông.  ị ề

- Căn c  gi y phép xây d ng s  16/GPXD c a s  xây d ng Qu ng Ninh cápứ ấ ự ố ủ ở ự ả  
ngày 15/09/2011 

- Căn c  các Quy t đ nh c a Ch  Đ u T : Công ty CPXD và phát tri n đô thứ ế ị ủ ủ ầ ư ể ị 
Mi n Đông v  vi c phê duy t d  án: Đ u t  xây d ng khu Chung c  caoề ề ệ ệ ự ầ ư ự ư  
t ng C m Bình. T i khu hòa l c ph ng C m Bình, Th  xã C m Ph .ầ ẩ ạ ạ ườ ẩ ị ẩ ả
Hôm nay, ngày ..... tháng .....  năm  2012, chúng tôi g m:ồ

BÊN BÁN CĂN H  CHUNG C  (sau đây đ c g i t t là Bên Bán):Ộ Ư ượ ọ ắ

CÔNG TY C  PH N XÂY D NG VÀ PHÁT TRI N ĐÔ TH  MI N ĐÔNGỔ Ầ Ự Ể Ị Ề

Đ i di n: ạ ệ ............................................... :        Ch c v : Giám đ cứ ụ ố

Đ a ch : T  1­ Khu 6c ­ Ph ng C m Trung ­ Thành ph  C m Ph  ­ Qu ngị ỉ ổ ườ ẩ ố ẩ ả ả  
Ninh.

Đi n tho i: (033) 3. 712.184  ệ ạ Fax: (033) 3. 713.623

Tài kho n s  1: 44110000002259 Ngân hàng BIDV C m Phả ố ẩ ả

Tài kho n s  2 : 05201010000744 Ngân hàng MSB C m Ph  ả ố ẩ ả

Mã s  thu :    5700662784ố ế
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BÊN MUA CĂN H  CHUNG C  (sau đây đ c g i t t là Bên Mua):Ộ Ư ượ ọ ắ

Ông :

Ngày sinh:

S  ố

CMND: 
Do CA:

C p ấ

ngày: 
Bà :
Ngày sinh:
S  ố

CMND: 
Do CA:

C p ấ

ngày: 
H  kh u th ng ộ ẩ ườ

trú:
Đ a ch  liên h :ị ỉ ệ
Đi n tho iệ ạ  :

đã th ng nh t l p và ký k t H p đ ng mua bán căn h  chung c  này (sau đây đ cố ấ ậ ế ợ ồ ộ ư ượ  
g i là “ọ H p Đ ngợ ồ ”) v i các n i dung sau đây: ớ ộ
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PH N IẦ

Đ NH NGHĨA VÀ DI N GI IỊ Ễ Ả

I. Các Đ nh nghĩaị

 Trong H p Đ ng này, các thu t ng  và t  ng  vi t hoa sau đây s  có nghĩa nhợ ồ ậ ữ ừ ữ ế ẽ ư 
sau:

(a) “Ban Qu n Tr ” ả ị là Ban Qu n Tr  nhà chung c  c a tòa nhà A1 ­ khu chungả ị ư ủ  
c  cao t ng C m Bình do H i Ngh  Nhà Chung C  b u ra đ  thay m t cácư ầ ẩ ộ ị ư ầ ể ặ  
Ch  S  H u Căn H /Ng i C  Ng  Khác th c hi n, giám sát các ho t đ ngủ ở ữ ộ ườ ư ụ ự ệ ạ ộ  
liên quan t i qu n lý, s  d ng căn h  và b o v  quy n và l i ích h p phápớ ả ử ụ ộ ả ệ ề ợ ợ  
c a các Ch  S  H u Căn H /Ng i C  Ng  Khác trong quá trình s  d ngủ ủ ở ữ ộ ườ ư ụ ử ụ  
các Căn H .( Khi chung c  đã bàn giao cho các căn h  và đi vào s  d ng ).ộ ư ộ ử ụ

(b) “Bên”  có nghĩa là Bên Mua ho c Bên Bán theo H p Đ ng. “ặ ợ ồ Các Bên” có 
nghĩa là c  Bên Mua và Bên Bán theo H p Đ ng.ả ợ ồ

(c) “Ch  Đ u Tủ ầ ư” có nghĩa là  Công ty C  ph n Xây d ng và Phát tri n Đô thổ ầ ự ể ị 
Mi n Đông có tr  s  chính t i T  1­ Khu 6c ­ Ph ng C m trung ­ Thànhề ụ ở ạ ổ ườ ẩ  
ph  C m ph  và b t c  t  ch c nào k  th a quy n và nghĩa v  pháp lý c aố ẩ ả ấ ứ ổ ứ ế ừ ề ụ ủ  
Công Ty.  

(d) “Bên Bán” Là Công ty C  Ph n Xây D ng và Phát Tri n Đô Th  Mi n Đôngổ ầ ự ể ị ề  
ho c đ n v  đ c  y quy n giao nhi m v  bán căn h  chung c  tòa nhà A1ặ ơ ị ượ ủ ề ệ ụ ộ ư  
Khu chung c  cao t ng C m Bình.ư ầ ẩ

(e) “Biên B n Bàn Giao Căn Hả ộ” là biên b n ghi nh n vi c bàn giao Căn Hả ậ ệ ộ 
cho Bên Mua theo m u nêu t i Ph  L c 4 đính kèm H p Đ ng.ẫ ạ ụ ụ ợ ồ

(f) “Căn Hộ” là m t căn h  trong Tòa nhà A1 Khu Chung c  cao t ng C mộ ộ ư ầ ẩ  
Bình; đ i v i Bên Mua là căn h  có các chi ti t và đ c đi m nh  mô t  t iố ớ ộ ế ặ ể ư ả ạ  
Đi u 1 và Ph  L c 1 đính kèm H p Đ ng này.ề ụ ụ ợ ồ

(g)  “Ch  S  H u Căn H ” ủ ở ữ ộ là ng i có quy n s  h u h p pháp đ i v i m tườ ề ở ữ ợ ố ớ ộ  
ho c nhi u Căn H  trong tòa nhà A1  trên c  s : Gi y ch ng nh n quy n sặ ề ộ ơ ở ấ ứ ậ ề ở 
h u Căn h  do c  quan nhà n c có th m quy n c p; ho c ng i có đ cữ ộ ơ ướ ẩ ề ấ ặ ườ ượ  
quy n s  h u Căn H  trên c  s  h p đ ng/văn b n th a k , t ng cho, muaề ở ữ ộ ơ ở ợ ồ ả ừ ế ặ  
bán, phù h p v i quy đ nh c a pháp lu t, Trong H p Đ ng, Ch  S  H u Cănợ ớ ị ủ ậ ợ ồ ủ ở ữ  
H  là Bên Mua, các Ch  S  H u Căn H  khác là các cá nhân, t  ch c khácộ ủ ở ữ ộ ổ ứ  
ký k t H p đ ng mua bán căn h  v i Bên Bán.ế ợ ồ ộ ớ

(h) “Đ n V  Qu n Lý”ơ ị ả  là đ n v  th c hi n vi c qu n lý, v n hành h  th ng kơ ị ự ệ ệ ả ậ ệ ố ỹ 
thu t, trang thi t b , cung c p các d ch v  cho Tòa nhà A1, b o trì nhà A1ậ ế ị ấ ị ụ ả  
Khu Chung c  cao t ng C m bình và th c hi n các công vi c khác theo h pư ầ ẩ ự ệ ệ ợ  
đ ng qu n lý ký v i Ch  Đ u T  ho c Ban Qu n Tr .ồ ả ớ ủ ầ ư ặ ả ị
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(i) “Di n Tích Thu c S  H u Riêng C a Ch  Đ u T ”  ệ ộ ở ữ ủ ủ ầ ư là các di n tíchệ  
trong Tòa Nhà thu c quy n s  h u riêng c a Ch  Đ u T , “ộ ề ở ữ ủ ủ ầ ư D  Ánự ” là Dự 
án đ u t  xây d ng công trình Tòa nhà A1­ Khu  chung c  thu c Công ty Cầ ư ự ư ộ ổ 
Ph n Xây D ng và Phát Tri n Đô Th  Mi n Đông.ầ ự ể ị ề

(j)  “Giá Bán Căn Hộ” là giá chuy n nh ng Căn H  theo th a thu n c a Cácể ượ ộ ỏ ậ ủ  
Bên nêu t i Ph  L c s  2 c a H p Đ ng này. Giá Bán Căn H  không baoạ ụ ụ ố ủ ợ ồ ộ  
g m m i kho n thu  khác, l  phí, phí t n và chi phí khác thu c trách nhi mồ ọ ả ế ệ ổ ộ ệ  
c a Bên Mua theo quy đ nh c a pháp lu t ho c quy đ nh t i H p Đ ng nàyủ ị ủ ậ ặ ị ạ ợ ồ  
có liên quan đ n vi c mua Căn H , và vi c chuy n quy n s  h u Căn Hế ệ ộ ệ ể ề ở ữ ộ 
cho Bên Mua.

(k) “H p Đ ng Mua Bán Căn H  Chung C ” ợ ồ ộ ư là H p Đ ng Mua Bán Căn Hợ ồ ộ 
Chung C  ký gi a Bên Bán và ng i mua Căn H  đ  chuy n quy n s  h uư ữ ườ ộ ể ể ề ở ữ  
Căn H  t  Ch  Đ u T  sang cho Bên Mua Căn H  bao g m H p đ ng này,ộ ừ ủ ầ ư ộ ồ ợ ồ  
các ph  l c kèm theo và các s a đ i b  sung (n u có). ụ ụ ử ổ ổ ế

(l) “H i Ngh  Nhà Chung C ” ộ ị ư là h i ngh  có s  tham gia c a các Ch  S  H uộ ị ự ủ ủ ở ữ  
Căn H  và/ho c Ng i C  Ng  Khác, đ c tri u t p và t  ch c theo quyộ ặ ườ ư ụ ượ ệ ậ ổ ứ  
đ nh t i Đi u 9.5 c a N i Quy Qu n Lý S  D ng Nhà Chung C .ị ạ ề ủ ộ ả ử ụ ư

(m) “Tòa nhà A1” ho c “Khu Căn H ” ho c “Khu chung c ”  ặ ộ ặ ư là   t p  h pậ ợ  
nh ng căn h  đ c thi t k  và xây d ng trong các Tòa Nhà A1 thu c Khuữ ộ ượ ế ế ự ộ  
Hòa l c – Ph ng C m Bình, Công ty C  Ph n Xây D ng và Phát Tri n Đôạ ườ ẩ ổ ầ ự ể  
Th  Mi n Đông  là ch  đ u t  và xây d ng;ị ề ủ ầ ư ự

(n) “Khu V c S  H u Riêng C a Ch  Đ u T ” ự ở ữ ủ ủ ầ ư là các di n tích và công trìnhệ  
ti n ích trong Tòa Nhà thu c s  h u riêng c a Ch  Đ u T .(Không thu c sệ ộ ở ữ ủ ủ ầ ư ộ ở 
h u riêng c a các Ch  S  H u căn h  và không thu c di n tích s  h uữ ủ ủ ở ữ ộ ộ ệ ở ữ  
chung ).

(o) “Khu V c S  H u Riêng C a Ch  S  H u Căn H ” ho c “Khu v c Sự ở ữ ủ ủ ở ữ ộ ặ ự ở 
H u Riêng c a Bên Mua” ữ ủ là ph n di n tích và các ti n ích thu c s  h uầ ệ ệ ộ ở ữ  
riêng c a Ch  S  H u Căn H  t i Tòa nhà A1, đ c xác đ nh c  th  theoủ ủ ở ữ ộ ạ ượ ị ụ ể  
Đi u 1 và Ph  l c 1 c a H p Đ ng này cũng nh  t i các H p Đ ng Muaề ụ ụ ủ ợ ồ ư ạ ợ ồ  
Bán Căn H  ký k t gi a các Ch  S  H u Căn H  v i Bên Bán.ộ ế ữ ủ ở ữ ộ ớ

(p) “Lãi Su t Quá H nấ ạ ” là lãi su t do thanh toán không đúng h n, tr  h n, tínhấ ạ ễ ạ  
b ng 150% lãi su t cho vay ng n h n c a Ngân Hàng Đ u t  và phát tri nằ ấ ắ ạ ủ ầ ư ể  
C m Ph . ẩ ả Ngày Bàn Giao D  Ki nự ế ” là ngày bàn giao Căn H  d  ki n theoộ ự ế  
th a thu n gi a Các Bên quy đ nh t i theo Đi u 8.1 c a H p Đ ng này.ỏ ậ ữ ị ạ ề ủ ợ ồ

(q) “Ngày Bàn Giao Căn Hộ” ho c “ặ Ngày Bàn Giao Th c Tự ế” là ngày th c tự ế 
mà Bên Bán bàn giao Căn H  cho Bên Mua theo quy đ nh t i H p Đ ng này.ộ ị ạ ợ ồ

(r) “Ng i C  Ng  Khácườ ư ụ ” nghĩa là b t k  ng i nào khác ngoài Ch  S  H uấ ỳ ườ ủ ở ữ  
Căn H , dù ng n h n hay dài h n, s ng trong hay ng  t i hay s  d ng Cănộ ắ ạ ạ ố ụ ạ ử ụ  
H  d i b t k  hình th c nào, bao g m nh ng không gi i h n b i:ộ ướ ấ ỳ ứ ồ ư ớ ạ ở
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- Nh ng thành viên gia đình ho c ng i giúp vi c (n u có) c a Ch  Sữ ặ ườ ệ ế ủ ủ ở 
H u Căn H ; ữ ộ

- Khách thăm/ng i đ c m i c a Ch  S  H u Căn H /bên thuê/Bên thuêườ ượ ờ ủ ủ ở ữ ộ  
l i, k  c  nhà th u; ạ ể ả ầ

- Bên thuê, Bên thuê l i Căn H ; ạ ộ

- B t k  ng i nào khác mà Ch  S  H u Căn H  cho phép đ c vào hayấ ỳ ườ ủ ở ữ ộ ượ  
s ng trong hay ng  t i hay s  d ng Căn H  d i b t k  hình th c nào,ố ụ ạ ử ụ ộ ướ ấ ỳ ứ  
dù ng n h n hay dài h n;ắ ạ ạ

(s) “N i Quy Qu n Lý S  D ng Khu Căn H ”ộ ả ử ụ ộ   là các  n i quy qu n lý sộ ả ử 
d ng Tòa nhà chung c , các văn b n đính kèm, và các s a đ i, b  sung tuụ ư ả ử ổ ổ ỳ 
t ng th i đi m.ừ ờ ể

(t)   “Phí Qu n Lý Hàng Thángả ” là các kho n chi phí ph i tr  cho D ch Vả ả ả ị ụ 
Qu n Lý hàng tháng đ c quy đ nh t i N i Quy Qu n Lý S  D ng Khu Cănả ượ ị ạ ộ ả ử ụ  
H .ộ

(u) “Qu  B o Trìỹ ả ” là kho n ti n đ c s  d ng đ  b o trì Các Công Trình Ti nả ề ượ ử ụ ể ả ệ  
Ích Chung quy đ nh t i Đi u 9.6.3.2 c a N i Quy Qu n Lý S  D ng Khuị ạ ề ủ ộ ả ử ụ  
Căn H . ộ

(v) “S  Ki n B t Kh  Khángự ệ ấ ả ” nghĩa là m t trong các s  ki n sau đây: l nhộ ự ệ ệ  
c m ho c t m đình ch  theo quy đ nh c a pháp lu t ho c do c  quan nhàấ ặ ạ ỉ ị ủ ậ ặ ơ  
n c có th m quy n ban hành,do tình hình b o đ ng, chi n tranh, tình tr ngướ ẩ ề ạ ộ ế ạ  
kh n c p qu c gia (dù có tuyên b  hay không), tình tr ng chi n s , kh ngẩ ấ ố ố ạ ế ự ủ  
b , r i lo n công c ng, đình công, t y chay, ch  tài ph t, l nh c m v n, số ố ạ ộ ẩ ế ạ ệ ấ ậ ự 
ách t c ho c ng ng tr  giao thông ho c các ph ng ti n khác, b nh d ch,ắ ặ ừ ệ ặ ươ ệ ệ ị  
h a ho n, lũ l t, đ ng đ t, bão t , th y tri u, ho c các th m h a t  nhiênỏ ạ ụ ộ ấ ố ủ ề ặ ả ọ ự  
khác ho c các s  ki n khác n m ngoài t m ki m soát c a con ng i.ặ ự ệ ằ ầ ể ủ ườ

(w) “Tòa Nhà” là Tòa nhà A1 thu c D  án khu Chung c  cao t ng C m Bình doộ ự ư ầ ẩ  
Công ty C  Ph n Xây D ng và Phát Tri n Đô Th  Mi n Đông là ch  đ u tổ ầ ự ể ị ề ủ ầ ư 
và xây d ng mà trong đó các Căn H  đ c thi t k  và xây d ng theo d  ánự ộ ượ ế ế ự ự  
c a Ch  Đ u T . Trong H p Đ ng này, Tòa Nhà đ c hi u là tòa nhà cóủ ủ ầ ư ợ ồ ượ ể  
Căn H  c a Bên Mua.ộ ủ

(x) “Thông Báo Bàn Giao Căn Hộ” là văn b n thông báo có n i dung theo m uả ộ ẫ  
t i Ph  l c 3 c a H p Đ ng.ạ ụ ụ ủ ợ ồ

(y) “Thu  GTGTế ”  là thu  giá tr  gia tăng liên quan đ n vi c mua bán Căn Hế ị ế ệ ộ 
theo quy đ nh c a pháp lu t Vi t Nam tùy t ng th i đi m. ị ủ ậ ệ ừ ờ ể

*****************************
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PH N IIẦ

CÁC ĐI U KHO N C A H P Đ NGỀ Ả Ủ Ợ Ồ

ĐI U 1.Ề Đ C ĐI M CĂN H  CHUY N NH NG.Ặ Ể Ộ Ể ƯỢ

B ng H p Đ ng này, Bên Bán đ ng ý bán và Bên Mua đ ng ý mua Căn H  chungằ ợ ồ ồ ồ ộ  
c  v i các đ c đi m d i đây:ư ớ ặ ể ướ

1.1. Đ c đi m Căn H  mua bán đ c mô t  c  th  t i Ph  L c 1 kèm theoặ ể ộ ượ ả ụ ể ạ ụ ụ  
H p Đ ng này.ợ ồ

Di n tích th c t  c a Căn H  bao g m di n tích sàn Căn H , di n tích banệ ự ế ủ ộ ồ ệ ộ ệ  
công và lô gia c a Căn H  đó đ c tính theo kích th c t  tim t ng chung và phủ ộ ượ ướ ừ ườ ủ 
bì t ng bao ngoài Căn H , trong đó :ườ ộ

­ Di n tích Sàn Căn H  bao g m c  di n tích c t, h p k  thu t, t ng xâyệ ộ ồ ả ệ ộ ộ ỹ ậ ườ  
trong ph m vi Căn H ;ạ ộ

­ T ng chung là t ng ngăn chia gi a hai Căn H . ườ ườ ữ ộ

­ T ng bao ngoài là t ng ngăn gi a Căn H  v i hành lang, l i đi, khu v cườ ườ ữ ộ ớ ố ự  
c u thang và m t ngoài Căn H .ầ ặ ộ

Năm b t đ u xây d ng: năm 2011. D  ki n hoàn thành: Quý IV năm 2013.ắ ầ ự ự ế

1.2  Kèm theo quy n s  h u Căn H , Bên Mua có th  đ c thuê m t v  trí đ  xeề ở ữ ộ ể ượ ộ ị ể  
con t i n i quy đ nh c a ch  đ u t .ạ ơ ị ủ ủ ầ ư

1.3 Đ c đi m v  khu đ t xây d ng Căn H  nêu t i kho n 1 Đi u này đ c môặ ể ề ấ ự ộ ạ ả ề ượ  
t  cả ụ th  t i Ph  l c 1 kèm theo H p Đ ng này.ể ạ ụ ụ ợ ồ

ĐI U 2.GIÁ BÁN CĂN H , PH NG TH C VÀ TH I H N THANH Ề Ộ ƯƠ Ứ Ờ Ạ
TOÁN.

2.1 Giá Bán Căn H  đ c quy đ nh c  th  t i Ph  l c 2 c a H p Đ ngộ ượ ị ụ ể ạ ụ ụ ủ ợ ồ  
này. 

2.2 Th i h n thanh toán: đ c quy đ nh c  th  t i Ph  l c 2 c a H pờ ạ ượ ị ụ ể ạ ụ ụ ủ ợ  
Đ ng.ồ

2.3 Ph ng th c thanh toánươ ứ : Thanh toán b ng ti n Vi t Nam t i Công ty Cằ ề ệ ạ ổ 
Ph n Xây D ng và Phát Tri n Đô Th  Mi n Đông  ho c thông qua hình th cầ ự ể ị ề ặ ứ  
chuy n kho n vào tài kho n ngân hàng, c  th  nh  sau:ể ả ả ụ ể ư

Tên tài kho n :  Công ty c  ph n xây d ng và phát tri n đô th  Mi n Đôngả ổ ầ ự ể ị ề

           Tài kho n s  1:  44110000002259 T i Ngân hàng BIDV C m Phả ố ạ ẩ ả

           Tài kho n s  2:  05201010000744 T i Ngân hàng MSB C m Ph  ả ố ạ ả ả

 ĐI U 3:       CH T L NG CÔNG TRÌNH CĂN H . Ề Ấ ƯỢ Ộ
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Bên Bán cam k t b o đ m ch t l ng công trình (Căn H  nêu t i Đi u 1ế ả ả ấ ượ ộ ạ ề  
H p Đ ng này) theo đúng yêu c u trong thi t k  công trình đ c duy t màợ ồ ầ ế ế ượ ệ  
Các Bên đã th a thu n đ c quy đ nh t i Ph  l c 1 c a H p Đ ng.ỏ ậ ượ ị ạ ụ ụ ủ ợ ồ

Bên Bán cam k t tòa nhà có Căn H  chung c  c a Bên Mua s  đ c đ n vế ộ ư ủ ẽ ượ ơ ị 
ch c năng ki m đ nh và s  đ c c p ch ng nh n v  s  đ m b o và phù h pứ ể ị ẽ ượ ấ ứ ậ ề ự ả ả ợ  
v i ch t l ng công trình xây d ng theo đúng quy đ nh, tiêu chu n c a Vi tớ ấ ượ ự ị ẩ ủ ệ  
Nam.

ĐI U 4.Ề QUY N VÀ NGHĨA V  C A BÊN BÁN.Ề Ụ Ủ

4.1. Quy n c a Bên Bán:ề ủ

a) Yêu c u Bên Mua th c hi n đ y đ  nghĩa v  thanh toán theo đúngầ ự ệ ầ ủ ụ  
th a thu n ghi trong H p Đ ng;ỏ ậ ợ ồ

b) Yêu c u Bên Mua nh n Căn H  theo đúng th a thu n ghi trong H pầ ậ ộ ỏ ậ ợ  
Đ ng;ồ

c) Có quy n ng ng ho c yêu c u nhà cung c p ng ng cung c p đi n,ề ừ ặ ầ ấ ừ ấ ệ  
n c và các d ch v  ti n ích khác sau khi thông báo b ng văn b n choướ ị ụ ệ ằ ả  
Bên Mua bi t tr c 05 ngày v  hình th c x  lý n u Bên Mua vi ph mế ướ ề ứ ử ế ạ  
Quy ch  qu n lý s  d ng nhà chung c  do B  Xây d ng ban hành vàế ả ử ụ ư ộ ự  
N i Quy Qu n Lý S  D ng Khu Căn H  đính kèm theo H p Đ ngộ ả ử ụ ộ ợ ồ  
này;

d) Yêu c u Bên Mua n p đ y đ  các gi y t , các kho n Thu  GTGT, Phíầ ộ ầ ủ ấ ờ ả ế  
và L  Phí đ  làm th  t c c p gi y ch ng nh n quy n s  h u cho Bênệ ể ủ ụ ấ ấ ứ ậ ề ở ữ  
Mua theo quy đ nh c a pháp lu t và theo yêu c u c a c  quan nhàị ủ ậ ầ ủ ơ  
n c có th m quy n và bàn giao cho Bên Mua các gi y t  có liên quanướ ẩ ề ấ ờ  
đ n Căn H  (tr  tr ng h p Bên Mua t  nguy n, ch  đ ng  th c hi nế ộ ừ ườ ợ ự ệ ủ ộ ự ệ  
th  t c đ  ngh  c p gi y ch ng nh n quy n s  h u);ủ ụ ề ị ấ ấ ứ ậ ề ở ữ

e) Đ c toàn quy n s  h u, qu n lý, khai thác, kinh doanh, s  d ng vàượ ề ở ữ ả ử ụ  
các quy n khác phù h p v i quy đ nh c a pháp lu t liên quan đ i v iề ợ ớ ị ủ ậ ố ớ  
Ph n S  H u Riêng c a Ch  Đ u T  phù h p v i quy đ nh t i H pầ ở ữ ủ ủ ầ ư ợ ớ ị ạ ợ  
Đ ng này và N i Quy Qu n Lý S  D ng Khu Căn H ;ồ ộ ả ử ụ ộ

f) Đ c b o l u quy n s  h u đ i v i Căn H  và các quy n h p phápượ ả ư ề ở ữ ố ớ ộ ề ợ  
khác liên quan đ n Căn H  cho đ n khi Bên Mua thanh toán đ y đế ộ ế ầ ủ 
các kho n ti n theo H p Đ ng.ả ề ợ ồ

g) Các quy n khác đ c ghi trong H p Đ ng và các Ph  L c kèm theo.ề ượ ợ ồ ụ ụ

4.2. Nghĩa v  c a Bên Bán:ụ ủ

a) Bao đam viêc xây d ng hoàn ch nh c  s  h  t ng theo quy ho ch và̉ ̉ ̣ ự ỉ ơ ở ạ ầ ạ  
n i dung h  s  d  án đã đ c phê duy t, đ m b o khi bàn giao, Bênộ ồ ơ ự ượ ệ ả ả  
Mua có th  s  d ng và sinh ho t bình th ng;ể ử ụ ạ ườ

b) Bao đam cung c p đi n, n c sinh ho t cho các Căn H ;̉ ̉ ấ ệ ướ ạ ộ

          H P Đ NG  MUA BÁN CĂN H  CHUNG C  ­  Ợ Ồ Ộ Ư KHU CHUNG C  CAO T NG C M  BÌNHƯ Ầ Ẩ              Trang 10



c) Bao đam thi t k  Căn H  và thi t k  công trình tuân th  các quy đ nh̉ ̉ ế ế ộ ế ế ủ ị  
v  pháp lu t xây d ng;ề ậ ự

d) B o đ m ki m tra, giám sát vi c xây d ng Căn H  đ  đ m b o ch tả ả ể ệ ự ộ ể ả ả ấ  
l ng xây d ng, ki n trúc k  thu t và m  thu t theo đúng thi t k  quyượ ự ế ỹ ậ ỹ ậ ế ế  
ho ch đ c duy t và theo đúng tiêu chu n thi t k ,  tiêu chu n kạ ượ ệ ẩ ế ế ẩ ỹ 
thu t hi n hành.ậ ệ

e) B o qu n Căn H  đã bán trong th i gian ch a giao Căn H  cho Bênả ả ộ ờ ư ộ  
Mua. Th c hi n b o hành đ i v i Căn H  theo quy đ nh t i Đi u 9ự ệ ả ố ớ ộ ị ạ ề  
c a H p Đ ng này;ủ ợ ồ

f) Bàn giao Căn H  cho Bên Mua đúng th i h n kèm theo b n v  hoànộ ờ ạ ả ẽ  
công Căn H  và thi t k  k  thu t liên quan đ n Căn H .ộ ế ế ỹ ậ ế ộ

g) N p ti n s  d ng đ t cho khu đ t liên quan đ n vi c mua bán Căn Hộ ề ử ụ ấ ấ ế ệ ộ 
theo quy đ nh c a pháp lu t;ị ủ ậ

h) Có  trách nhi m t  ch c làm th  t c đ  c  quan nhà n c có th mệ ổ ứ ủ ụ ể ơ ướ ẩ  
quy n c p gi y ch ng nh n quy n s  h u đ i v i căn h  cho Bênề ấ ấ ứ ậ ề ở ữ ố ớ ộ  
Mua khi Bên Mua có đ  đi u ki n theo quy đ nh c a T nh Qu ng Ninhủ ề ệ ị ủ ỉ ả  
và bàn giao cho Bên mua các gi y t  có liên quan đ n căn h  (trấ ờ ế ộ ừ 
tr ng h p Bên Mua t  nguy n, ch  đ ng t    th c hi n th  t c đườ ợ ự ệ ủ ộ ự ự ệ ủ ụ ề 
ngh  c p gi y ch ng nh n quy n s  h u Căn H );ị ấ ấ ứ ậ ề ử ữ ộ

i) Có trách nhi m t  ch c H i Ngh  Nhà Chung C  l n đ u đ  thành l pệ ổ ứ ộ ị ư ầ ầ ể ậ  
Ban qu n tr  nhà chung c  n i có căn h  bán; th c hi n các nhi m vả ị ư ơ ộ ự ệ ệ ụ 
và quy n h n c a Ban qu n tr  khi nhà chung c  ch a thành l p đ cề ạ ủ ả ị ư ư ậ ượ  
Ban qu n tr ;ả ị

j) Bên Bán có th  h  tr  cho Bên Mua hoàn thành th  t c vay Ngân hàngể ỗ ợ ủ ụ  
đ  Bên Mua có th  thanh toán đ y đ  các đ t thanh toán theo quy đ nhể ể ầ ủ ợ ị  
c a H p Đ ng này;ủ ợ ồ

k) H ng d n và tr  giúp Bên Mua trong vi c th c hi n các th  t c phápướ ẫ ợ ệ ự ệ ủ ụ  
lý liên quan đ n giao d ch mua bán Căn H ;ế ị ộ

l) Các nghĩa v  khác đ c ghi trong H p Đ ng và các Ph  L c kèmụ ượ ợ ồ ụ ụ  
theo.

ĐI U 5. Ề QUY N VÀ NGHĨA V  C A BÊN MUA Ề Ụ Ủ

5.1. Quy n c a Bên Mua:ề ủ

a) Nh n bàn giao Căn H  có ch t l ng theo đúng thi t k  c a Ch  Đ uậ ộ ấ ượ ế ế ủ ủ ầ  
T  đ c phê duy t theo đúng th i h n nêu t i Đi u 8 c a H p Đ ngư ượ ệ ờ ạ ạ ề ủ ợ ồ  
này;

b) Yêu c u Bên Bán làm th  t c đ  ngh  c p gi y ch ng nh n quy n sầ ủ ụ ề ị ấ ấ ứ ậ ề ở 
h u đ i v i Căn H  theo quy đ nh c a pháp lu t (tr  tr ng h p Bênữ ố ớ ộ ị ủ ậ ừ ườ ợ  
Mua t  nguy n t  th c hi n th  t c này);ự ệ ự ự ệ ủ ụ
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c) Đ c s  d ng các d ch v  trong tòa nhà và trong c  d  án do doanhượ ử ụ ị ụ ả ự  
nghi p d ch v  cung c p tr c ti p ho c thông qua Bên Bán sau khiệ ị ụ ấ ự ế ặ  
nh n bàn giao Căn H ;ậ ộ

d) Yêu c u Bên Bán hoàn thi n c  s  h  t ng theo n i dung d  án nhàầ ệ ơ ở ạ ầ ộ ự  
chung c  đã phê duy t;ư ệ

e) Yêu c u Bên Bán t  ch c H i Ngh  Nhà Chung C  l n đ u đ  thànhầ ổ ứ ộ ị ư ầ ầ ể  
l p Ban Qu n Tr  nhà chung c  n i có Căn H  mua bán theo quy đ nhậ ả ị ư ơ ộ ị  
t i N i Quy Qu n Lý S  D ng Khu Căn H ;ạ ộ ả ử ụ ộ

f) Đ c ký h p đ ng tr c ti p v i các nhà cung c p d ch v , nh : Đi n,ượ ợ ồ ự ế ớ ấ ị ụ ư ệ  
n c, truy n hình cáp, v  tinh, Internet v.v... đ i v i vi c s  d ng cácướ ề ệ ố ớ ệ ử ụ  
d ch v  đ c cung c p b i ho c thông qua Bên Bán sau khi nh n Cănị ụ ượ ấ ở ặ ậ  
h  và t  thanh toán các kho n phí d ch v  cho đ n v  cung c p;ộ ự ả ị ụ ơ ị ấ

g) Các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t. ề ị ủ ậ

5.2. Nghĩa v  c a Bên Mua: ụ ủ

a) Th c hi n đ y đ  nghĩa v  thanh toán theo th a thu n t i đi u 2 c aự ệ ầ ủ ụ ỏ ậ ạ ề ủ  
H p Đ ng này;ợ ồ

b) Thanh toán các kho n thu , phí và l  phí Bên Mua ph i n p theo quyả ế ệ ả ộ  
đ nh c a pháp lu t và nh  th a thu n nêu t i Đi u 6 c a H p Đ ngị ủ ậ ư ỏ ậ ạ ề ủ ợ ồ  
này;

c) Thanh toán các kho n chi phí d ch v  nh : Đi n, n c, truy n hìnhả ị ụ ư ệ ướ ề  
cáp, truy n hình v  tinh, thông tin liên l c...;ề ệ ạ

d) Thanh toán phí qu n lý v n hành Tòa nhà chung c  A1 (v  sinh môiả ậ ư ệ  
tr ng, b o v , an ninh, đi n b o v  và v n hành thang máy, phí trôngườ ả ệ ệ ả ệ ậ  
gi  xe đ p, xe máy, xe ô tô con và các chi phí khác theo quy đ nh chungữ ạ ị  
c a đ n v  qu n lý v n hành quy đ nh. Ch p hành các quy đ nh t iủ ơ ị ả ậ ị ấ ị ạ  
Quy ch  qu n lý s  d ng nhà chung c  do B  Xây d ng ban hành vàế ả ử ụ ư ộ ự  
N i Quy Qu n Lý S  D ng Khu Căn H  đính kèm theo H p Đ ngộ ả ử ụ ộ ợ ồ  
này;

e) T o đi u ki n thu n l i  cho doanh nghi p qu n lý v n hành trongạ ề ệ ậ ợ ệ ả ậ  
vi c b o trì, qu n lý v n hành toà nhà chung c ;ệ ả ả ậ ư

f) S  d ng Căn H  đúng m c đích đ    theo quy đ nh t i đi u 1 c aử ụ ộ ụ ể ở ị ạ ề ủ  
Lu t Nhà  ; ch  s  d ng vào m c đích khác khi đ c Bên Bán ch pậ ở ỉ ử ụ ụ ượ ấ  
thu n b ng văn b n và phù h p v i nh ng quy đ nh khác c a phápậ ằ ả ợ ớ ữ ị ủ  
lu t hi n hành;ậ ệ

g) Th c hi n các th  t c c n thi t liên quan đ n vi c nh n bàn giao Cănự ệ ủ ụ ầ ế ế ệ ậ  
H  theo đúng quy đ nh c a H p Đ ng này;ộ ị ủ ợ ồ

h) Bên Mua có nghĩa v  nghi m thu s  b  và nh n nhà theo đúng th iụ ệ ơ ộ ậ ờ  
h n ghi trên thông báo c a Bên Bán. Tr ng h p Bên Mua không đ nạ ủ ườ ợ ế  
nh n nhà đúng h n nh  thông báo thì m c nhiên Bên Mua đã xác nh nậ ạ ư ặ ậ  
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vi c Bên Bán đã hoàn thi n ho c bàn giao Căn h  cho bên mua theoệ ệ ặ ộ  
đúng ch t l ng v i b n thi t k  đ c phê duy t c a Bên Bán;ấ ượ ớ ả ế ế ượ ệ ủ

i) K  t  Ngày Bàn Giao Th c T , Bên Mua s  đ m nh n t t c  cácể ừ ự ế ẽ ả ậ ấ ả  
nghĩa v  và trách nhi m c a m t ng i s  h u, ng i c  trú và/ho cụ ệ ủ ộ ườ ở ữ ườ ư ặ  
s  d ng Căn H  (bao g m vi c thanh toán Phí Qu n Lý Hàng Thángử ụ ộ ồ ệ ả  
cũng nh  ti n k t n i và s  d ng n c, đi n, thông tin liên l c cũngư ề ế ố ử ụ ướ ệ ạ  
nh  các ti n ích và d ch v  khác đ c cung c p cho Căn H  phù h pư ệ ị ụ ượ ấ ộ ợ  
v i quy đ nh trong N i Quy Qu n Lý S  D ng Khu Căn H ). Tr cớ ị ộ ả ử ụ ộ ướ  
khi Căn H  đ c bàn giao cho Bên Mua, Bên Mua ch  đ c ra vàoộ ượ ỉ ượ  
ho c c  trú ho c s  d ng Căn H  n u đ c Bên Bán đ ng ý tr cặ ư ặ ử ụ ộ ế ượ ồ ướ  
b ng văn b n; ằ ả

j) Có nghĩa v  đ m b o đáp  ng đ y đ  và k p th i các đi u ki n đụ ả ả ứ ầ ủ ị ờ ề ệ ể 
đ c c p gi y ch ng nh n quy n s  h u, cung c p đ  h  s  pháp lýượ ấ ấ ứ ậ ề ở ữ ấ ủ ồ ơ  
cho Bên Bán theo các quy đ nh c a pháp lu t và yêu c u c a c  quanị ủ ậ ầ ủ ơ  
Nhà n c có th m quy n liên quan đ n vi c c p Gi y ch ng nh nướ ẩ ề ế ệ ấ ấ ứ ậ  
quy n s  h u nhà   cho Bên Mua;ề ở ữ ở

k) H p tác, cung c p và ký m i gi y t  c n thi t Theo quy đ nh c a phápợ ấ ọ ấ ờ ầ ế ị ủ  
lu t cho bên Bán đ  hoàn t t các th  t c t i c  quan có th m quy nậ ể ấ ủ ụ ạ ơ ẩ ề  
đ  c p Gi y ch ng nh n quy n s  h u nhà   cho Bên Mua;ể ấ ấ ứ ậ ề ở ữ ở

l) Tôn tr ng và không th c hi n b t k  hành vi nào gây  nh h ng đ nọ ự ệ ấ ỳ ả ưở ế  
các quy n s  h u và ho t đ ng kinh doanh c a Bên Bán trong Khuề ở ữ ạ ộ ủ  
V c S  H u Riêng C a Ch  Đ u T  hay gây  nh h ng đ n cácự ở ữ ủ ủ ầ ư ả ưở ế  
quy n s  h u và sinh ho t c a các Ch  S  H u Căn H  khác;ề ở ữ ạ ủ ủ ở ữ ộ

m) Ch u trách nhi m b o qu n, s  d ng Các Công Trình Ti n Ích Chungị ệ ả ả ử ụ ệ  
theo đúng quy đ nh t i H p Đ ng và N i Quy Qu n Lý S  D ng Khuị ạ ợ ồ ộ ả ử ụ  
Căn H , đ ng th i  ch u trách nhi m b i th ng thi t h i theo quyộ ồ ờ ị ệ ồ ườ ệ ạ  
đ nh c a pháp lu t trong tr ng h p làm h ng hóc, thi t h i đ i v iị ủ ậ ườ ợ ỏ ệ ạ ố ớ  
Các Công Trình Ti n Ích Chung;ệ

n) Các nghĩa v  khác đ c ghi trong H p Đ ng và các Ph  L c kèmụ ượ ợ ồ ụ ụ  
theo.

ĐI U 6. Ề THU  VÀ CÁC KHO N PHÍ, L  PHÍ PH I N P.Ế Ả Ệ Ả Ộ

Bên Mua có trách nhi m thanh toán các kho n thu  GTGT, kinh phí b o trìệ ả ế ả  
Các Công Trình Ti n Ích Chung (b ng 2% giá bán Căn H  ch a bao g mệ ằ ộ ư ồ  
thu  GTGT) và các kho n phí, l  phí khác liên quan đ n vi c mua và đăng kýế ả ệ ế ệ  
s  h u Căn H  theo quy đ nh c a Pháp lu t, bao g m nh ng không gi i h nở ữ ộ ị ủ ậ ồ ư ớ ạ  
b i phí d ch v  th c hi n th  t c c p gi y ch ng nh n quy n s  h u Cănở ị ụ ự ệ ủ ụ ấ ấ ứ ậ ề ở ữ  
H  v i đ n v  có ch c năng, l  phí c p “Gi y ch ng nh n quy n s  h u nhàộ ớ ơ ị ứ ệ ấ ấ ứ ậ ề ở ữ  

”, l  phí tr c b .ở ệ ướ ạ

Bên Bán có nghĩa v  cung c p hóa đ n tài chính cho Bên Mua theo quy đ nhụ ấ ơ ị  
c a pháp lu t, th c hi n các nghĩa v  c a mình theo quy đ nh c a pháp lu t,ủ ậ ự ệ ụ ủ ị ủ ậ  
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t o m i đi u ki n đ  Bên Mua th c hi n nghĩa v  n p thu  và thanh toánạ ọ ề ệ ể ự ệ ụ ộ ế  
phí và l  phí.ệ

ĐI U 7.Ề CH M TR  TRONG VI C THANH TOÁN VÀ CH M TR  Ậ Ễ Ệ Ậ Ễ
TRONG VI C BÀN GIAO CĂN HỆ Ộ

7.1 Trách nhi m c a Bên Mua do ch m th c hi n nghĩa v  thanh toánệ ủ ậ ự ệ ụ

7.1.1 N u Bên Mua tr  ch m ho c tr  không đ y đ  các kho n ti n Bên Mua ph iế ả ậ ặ ả ầ ủ ả ề ả  
tr  theo H p Đ ng này khi đ n h n, thì kho n ti n ch m thanh toán s  bả ợ ồ ế ạ ả ề ậ ẽ ị 
tính b ng 150% lãi su t cho vay ng n h n c a Ngân Hàng đ u t  và Phátằ ấ ắ ạ ủ ầ ư  
tri n C m ph  k  t  ngày đ n h n thanh toán cho đ n ngày Bên Bán nh nể ẩ ả ể ừ ế ạ ế ậ  
đ c kho n ti n đó, lãi su t tính theo ngày.ượ ả ề ấ

7.1.2 N u quá ba m i (30) ngày làm vi c k  t  ngày đ n h n thanh toán mà Bênế ươ ệ ể ừ ế ạ  
Mua không thanh toán đ  s  ti n ph i tr  cùng v i kho n ti n lãi quá h n,ủ ố ề ả ả ớ ả ề ạ  
Bên Bán có quy n đ n ph ng ch m d t H p Đ ng này và không phai bôìề ơ ươ ấ ứ ợ ồ ̉  
th ng cho Bên Mua. H p Đ ng này s  b  ch m d t sau năm (5) ngày k  t̀ươ ợ ồ ẽ ị ấ ứ ể ừ 
ngày Bên Bán g i thông báo ch m d t H p Đ ng và Đi u 7.1.3 d i đây sử ấ ứ ợ ồ ề ướ ẽ 
đ c áp d ng.ượ ụ

7.1.3 Khi ch m d t H p Đ ng theo Đi u 7.1.2, Bên Bán có quy n ph t Bênấ ứ ợ ồ ề ề ạ  
Mua đ n 10% Giá Bán Căn H , ngoài ra có quy n bu c Bên Mua ph iế ộ ề ộ ả  
b i th ng thi t h i và Bên Bán s  có quy n bán Căn H  cho ng iồ ườ ệ ạ ẽ ề ộ ườ  
khác. Ch m nh t sau 07 ngày k  t  khi bên Bán ký H p đ ng mua bánậ ấ ể ừ ợ ồ  
nhà v i bên mua m i, Bên Bán s  thanh toán cho Bên Mua m t kho nớ ớ ẽ ộ ả  
ti n b ng kho n ti n mà Bên Mua đã thanh toán cho Bên Bán theo H pề ằ ả ề ợ  
đ ng này không tính lãi su t sau khi đã tr  đi nh ng kho n ti n sau: (i)ồ ấ ừ ữ ả ề  
ti n ph t trên, (ii) ti n thu  GTGT đã n p, (iii) nh ng kho n ti n khác bùề ạ ề ế ộ ữ ả ề  
đ p các chi phí phát sinh t  vi c ch m d t H p Đ ng này, t  vi c bánắ ừ ệ ấ ứ ợ ồ ừ ệ  
cho ng i mua m i, (iv) kho n ti n bù đ p nh ng thi t h i khác. Tr ngườ ớ ả ề ắ ữ ệ ạ ườ  
h p Các Bên không th ng nh t đ c t ng m c b i th ng thi t h i ợ ố ấ ượ ổ ứ ồ ườ ệ ạ ở 
các đi m (iii) và (iv) nêu trên, t ng m c b i th ng thi t h i s  đ c  nể ổ ứ ồ ườ ệ ạ ẽ ượ ấ  
đ nh b ng 30% Giá Bán Căn H . ị ằ ộ

7.2  Trách nhi m c a Bên Bán do ch m bàn giao Căn Hệ ủ ậ ộ

7.2.1.N u Bên Bán bàn giao Căn H  cho Bên Mua sau quá chín m i (90)ế ộ ươ  
ngày k  t  Ngày Bàn Giao D  Ki n, thì Bên Bán ph i tr  cho Bên Muaể ừ ự ế ả ả  
tính b ng 150% lãi su t cho vay ng n h n c a Ngân Hàng đ u t  và Phátằ ấ ắ ạ ủ ầ ư  
tri n C m ph  trên kho n ti n mà Bên Mua đã tr  cho Bên Bán và đ cể ẩ ả ả ề ả ượ  
tính k  t  ngày k t thúc th i h n 90 ngày k  trên đ n Ngày Bàn Giaoể ừ ế ờ ạ ể ế  
Th c T .ự ế

7.2.2.Trong tr ng h p Bên Bán không bàn giao Căn H  cho Bên Mua sau quá m tườ ợ ộ ộ  
trăm tám m i (180) ngày k  t  Ngày Bàn Giao D  Ki n, thì bên mua cóươ ể ừ ự ế  
quy n ph t bên bán theo yêu c u c a Bên Mua, Bên Bán s  hoàn tr  m iề ạ ầ ủ ẽ ả ọ  
kho n ti n đã đ c Bên Mua tr  cho Bên Bán c ng v i kho n ti n lãi, đ cả ề ượ ả ộ ớ ả ề ượ  
tính trên c  s  Lãi Su t Quá H n t  ngày k t thúc th i h n 90 ngày nêu t iơ ở ấ ạ ừ ế ờ ạ ạ  
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Kho n 7.2.1 k  trên đ n ngày  Bên Mua yêu c u ch m d t H p Đ ng này,ả ể ế ầ ấ ứ ợ ồ  
Kho n ph t t ng đ ng b ng 10% giá bán căn h  và H p Đ ng này sả ạ ươ ươ ằ ộ ợ ồ ẽ 
ch m d t hi u l c ngay khi Bên Mua đã nh n đ c kho n ti n mà Bên Bánấ ứ ệ ự ậ ượ ả ề  
hoàn tr  theo quy đ nh t i đi u kho n này.ả ị ạ ề ả

7.2.3. Các bi n pháp ch  tài quy đ nh t i Đi u 7.2.1 và 7.2.2 nêu trên s  không đ cệ ế ị ạ ề ẽ ượ  
áp d ng n u Bên Bán g p ph i S  Ki n B t Kh  Kháng mà s  ki n này làmụ ế ặ ả ự ệ ấ ả ự ệ  
cho Bên Bán không th  bàn giao Căn H  theo đúng ngày d  ki n.  Trongể ộ ự ế  
tr ng h p này, Bên Bán có th  trì hoãn vi c bàn giao Căn H  thêm m t th iườ ợ ể ệ ộ ộ ờ  
gian t ng  ng v i th i gian di n ra S  Ki n B t Kh  Kháng c ng v i th iươ ứ ớ ờ ễ ự ệ ấ ả ộ ớ ờ  
gian đ  Bên Bán kh c ph c các h u qu  phát sinh t  S  Ki n B t Khể ắ ụ ậ ả ừ ự ệ ấ ả 
Kháng này và Bên Bán s  g i thông báo b ng văn b n cho Bên Mua đ  thôngẽ ử ằ ả ể  
báo th i h n bàn giao d  ki n m i.ờ ạ ự ế ớ

Th aỏ  thu n v  s  ki n b t kh  kháng:ậ ề ự ệ ấ ả

a. S  ki n b t kh  kháng là b t c  s  ki n nào sau đây mà x y ra sau khiự ệ ấ ả ấ ứ ự ệ ả  
h p đ ng có hi u l c và khi n m t Bên không có kh  năng th c hi n nghĩaợ ồ ệ ự ế ộ ả ự ệ  
v  c a mình theo H p đ ng này, bao g m: s  c m đoán hay l nh c a chínhụ ủ ợ ồ ồ ự ấ ệ ủ  
ph  ho c c  quan nhà n c có th m quy n, b o lo n, chi n tranh, tình tr ngủ ặ ơ ướ ẩ ề ạ ạ ế ạ  
kh n c p, đ ch h a, tình tr ng qu y r i n i công c ng, bãi công, t y chay,ẩ ấ ị ọ ạ ấ ố ơ ộ ẩ  
tr ng ph t, c m v n, tranh ch p lao đ ng, đình công, lãng công, t c ngh nừ ạ ấ ậ ấ ộ ắ ẽ  
hay gián đo n giao thông và các d ch v  công c ng khác, b nh d ch, h aạ ị ụ ộ ệ ị ỏ  
ho n, l t l i, đ ng đ t, bão, sóng th n ho c các hi m h a thiên nhiên khác,ạ ụ ộ ộ ấ ầ ặ ể ọ  
và m i s  ki n khác v t quá s  ki m soát h p lý c a m t Bên,  ọ ự ệ ượ ự ể ợ ủ ộ v i đi uớ ề  
ki n là ệ s  thi u h t tài chính đ n thu n s  không đ c xem là m t s  ki nự ế ụ ơ ầ ẽ ượ ộ ự ệ  
n m ngoài kh  năng ki m soát h p lý c a m t Bên (sau đây g i chung là ằ ả ể ợ ủ ộ ọ Sự  
ki n b t kh  khángệ ấ ả ).

b. Vi c b t k  Bên nào không th c hi n ho c trì hoãn th c hi n các nghĩa vệ ấ ỳ ự ệ ặ ự ệ ụ 
c a mình theo H p đ ng này s  không t o thành s  ki n vi ph m h p đ ngủ ợ ồ ẽ ạ ự ệ ạ ợ ồ  
ho c làm phát sinh b t k  khi u ki n nào theo đó n u, và trong tr ng h pặ ấ ỳ ế ệ ế ườ ợ  
vi c không th c hi n ho c  trì  hoãn th c hi n đó  là do S  ki n b t  khệ ự ệ ặ ự ệ ự ệ ấ ả 
kháng.

c. Vi c th c hi n nghĩa v  c a m t Bên theo H p đ ng này (ngoài các nghĩaệ ự ệ ụ ủ ộ ợ ồ  
v  ph i n  l c t i đa đ  kh c ph c nguyên nhân c a S  ki n b t kh  khángụ ả ỗ ự ố ể ắ ụ ủ ự ệ ấ ả  
ho c nghĩa v  thanh toán) s  đ c t m hoãn trong th i gian x y ra S  ki nặ ụ ẽ ượ ạ ờ ả ự ệ  
b t kh  kháng và t t c  các quy đ nh khác c a H p đ ng này s  đ c giaấ ả ấ ả ị ủ ợ ồ ẽ ượ  
h n thêm m t kho ng th i gian t ng đ ng v i kho ng th i gian k  tạ ộ ả ờ ươ ươ ớ ả ờ ể ừ 
th i đi m b t đ u S  ki n b t kh  kháng cho đ n th i đi m ch m d t Sờ ể ắ ầ ự ệ ấ ả ế ờ ể ấ ứ ự 
ki n b t kh  kháng đó, ệ ấ ả v i đi u ki n làớ ề ệ  trong th i gian s m nh t sau khi x yờ ớ ấ ả  
ra S  ki n b t kh  kháng, Bên nh n đ nh r ng S  ki n b t kh  kháng đã x yự ệ ấ ả ậ ị ằ ự ệ ấ ả ả  
ra ph i thông báo cho Bên kia v  S  ki n b t kh  kháng đã x y ra, b n ch tả ề ự ệ ấ ả ả ả ấ  
và th i gian gây  nh h ng c a s  ki n này trên c  s  h p lý mà Bên đó tinờ ả ưở ủ ự ệ ơ ở ợ  
t ng.ưở

d. Khi x y ra S  ki n b t kh  kháng và trong ph m vi có th , các Bên sả ự ệ ấ ả ạ ể ẽ 
cùng ti n hành th ng l ng đ  tìm cách kh c ph c trong th i h n ế ươ ượ ể ắ ụ ờ ạ 30 (ba 
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m i)ươ  ngày k  t  g i thông báo v  S  ki n b t kh  kháng. Trong tr ngể ừ ử ề ự ệ ấ ả ườ  
h p S  ki n b t kh  kháng kéo dài h n ợ ự ệ ấ ả ơ 120 (m t trăm hai m i)ộ ươ  ngày kể 
t  ngày ra thông báo v  S  ki n b t kh  kháng, các Bên s  có quy n đ nừ ề ự ệ ấ ả ẽ ề ơ  
ph ng ch m d t H p đ ng này, và vi c ch m d t h p đ ng nh  v y sươ ấ ứ ợ ồ ệ ấ ứ ợ ồ ư ậ ẽ 
không c u thành b t k  s  ki n vi ph m nào đ i v i H p đ ng này.ấ ấ ỳ ự ệ ạ ố ớ ợ ồ

ĐI U 8.Ề GIAO NH N CĂN H .Ậ Ộ

8.1 Bên Bán có trách nhi m bàn giao Căn H  cho Bên Mua vào Ngày Bàn Giaoệ ộ  
D  Ki n trong Quý IV năm 2013. Các Bên công nh n và đ ng ý r ng, theoự ế ậ ồ ằ  
văn b n thông báo c a Bên Bán, Ngày Bàn Giao Th c T  có th  s m h nả ủ ự ế ể ớ ơ  
ho c mu n h n Ngày Bàn Giao D  Ki n  t i  đa  là  chín m i (ặ ộ ơ ự ế ố ươ 90)  ngày. 
Không quá 10 (m iườ ) ngày làm vi c tr c Ngày Bàn Giao Th c T , Bên Bánệ ướ ự ế  
s  thông báo cho Bên Mua b ng văn b n theo m u Thông Báo Bàn Giao Cănẽ ằ ả ẫ  
H  quy đ nh t i Ph  L c 3 c a H p Đ ng v  vi c thanh toán và ki m tra,ộ ị ạ ụ ụ ủ ợ ồ ề ệ ể  
giao nh n Căn H  gi a Các Bên. ậ ộ ữ

8.2 Căn H  đ c bàn giao có ch t l ng đúng v i thi t k  đ c phê duy t c aộ ượ ấ ượ ớ ế ế ượ ệ ủ  
Ch  Đ u T .ủ ầ ư

ĐI U 9. B O HÀNH NHÀ Ề Ả Ở

9.1 Bên Bán có trách nhi m b o hành Căn H  theo đúng quy đ nh t i Đi u 46ệ ả ộ ị ạ ề  
c a Ngh  đ nh s  71/2010/NĐ­CP ngày 23 tháng 6 năm 2010 c a Chính phủ ị ị ố ủ ủ 
quy đ nh chi ti t và h ng d n thi hành Lu t Nhà   và các văn b n pháp lu tị ế ướ ẫ ậ ở ả ậ  
hi n hành. ệ

9.2 Bên Mua ph i k p th i thông báo b ng văn b n cho Bên Bán khi Căn H  cóả ị ờ ằ ả ộ  
các h  h ng thu c di n đ c b o hành. Trong th i h n không quá 07 (b y)ư ỏ ộ ệ ượ ả ờ ạ ẩ  
ngày, k  t  ngày nh n đ c thông báo c a Bên Mua, Bên Bán có trách nhi mể ừ ậ ượ ủ ệ  
th c hi n b o hành các h  h ng theo đúng quy đ nh. N u Bên Bán ch mự ệ ả ư ỏ ị ế ậ  
th c hi n vi c b o hành mà gây thi t h i cho Bên Mua thì ph i ch u tráchự ệ ệ ả ệ ạ ả ị  
nhi m b i th ng. N u Bên Mua không th c hi n m i n  l c đ  h n chệ ồ ườ ế ự ệ ọ ỗ ự ể ạ ế 
các thi t h i, nh  : không k p th i thông báo cho Bên Bán trong vòng 10 ngàyệ ạ ư ị ờ  
khi phát hi n h  h ng, khi m khuy t ho c khi v n hành, s  d ng không bìnhệ ư ỏ ế ế ặ ậ ử ụ  
th ng h ng hóc đ i v i nh ng đ i t ng đ c b o hành, thì quy n l i vườ ỏ ố ớ ữ ố ượ ượ ả ề ợ ề 
b o hành s  b  gi m t ng  ng.ả ẽ ị ả ươ ứ

9.3 Không th c hi n vi c b o hành trong các tr ng h p Căn H  b  h  h ng doự ệ ệ ả ườ ợ ộ ị ư ỏ  
thiên tai, đ ch h a ho c do l i c a ng i s  d ng gây ra và các tr ng h pị ọ ặ ỗ ủ ườ ử ụ ườ ợ  
khác theo quy đ nh t i H p Đ ng.ị ạ ợ ồ

9.4 Sau th i h n b o hành theo quy đ nh c a pháp lu t v  b o hành nhà  , vi cờ ạ ả ị ủ ậ ề ả ở ệ  
s a ch a nh ng h  h ng thu c trách nhi m c a Bên Mua.ử ữ ữ ư ỏ ộ ệ ủ

ĐI U 10. Ề CHUY N GIAO QUY N VÀ NGHĨA VỂ Ề Ụ

10.1. Bên Mua có quy n th c hi n các giao d ch nh  chuy n nh ng, th  ch p,ề ự ệ ị ư ể ượ ế ấ  
cho thuê đ   , t ng, cho Căn H  và các giao d ch khác theo quy đ nh c a phápể ở ặ ộ ị ị ủ  
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lu t v  nhà   sau khi đ c c p Gi y ch ng nh n quy n s  h u đ i v i Cănậ ề ở ượ ấ ấ ứ ậ ề ở ữ ố ớ  
H  đó.ộ

10.2. Trong tr ng h p ch a nh n bàn giao Căn H  t  Bên Bán nh ng Bên Muaườ ợ ư ậ ộ ừ ư  
th c hi n chuy n nh ng H p Đ ng này cho ng i th  ba thì các bên ph iự ệ ể ượ ợ ồ ườ ứ ả  
th c hi n đúng th  t c theo quy đ nh t i Thông t  s  16/2010/TT­BXD ngàyự ệ ủ ụ ị ạ ư ố  
01 tháng 9 năm 2010 c a B  Xây d ng và theo các quy đ nh c a pháp lu tủ ộ ự ị ủ ậ  
hi n hành.ệ

10.3       Trong c  hai tr ng h p nêu t i kho n 10.1 và 10.2 c a Đi u này, ng iả ườ ợ ạ ả ủ ề ườ  
mua nhà   ho c ng i nh n chuy n nh ng H p Đ ng đ u đ c h ngở ặ ườ ậ ể ượ ợ ồ ề ượ ưở  
quy n l i và ph i th c hi n các nghĩa v  c a Bên Mua quy đ nh trong H pề ợ ả ự ệ ụ ủ ị ợ  
Đ ng này và trong N i Quy Qu n Lý S  D ng Khu Căn H  đính kèm H pồ ộ ả ử ụ ộ ợ  
Đ ng này.ồ

ĐI U 11. S  H U RIÊNG C A BÊN MUA, S  H U RIÊNG C A CHU ĐÂÙỀ Ở Ữ Ủ Ở Ữ Ủ ̉  
T , S  H U CHUNGƯ Ở Ữ

11.1 Tài s n thu c s  h u riêng c a Bên Mua bao g m: toàn b  di n tích bênả ộ ở ữ ủ ồ ộ ệ  
trong Căn H  (k  c  di n tích ban công, lô gia g n li n v i Căn H ); nh ngộ ể ả ệ ắ ề ớ ộ ữ  
h  th ng trang thi t b  k  thu t s  d ng riêng g n li n v i Căn H  có t iệ ố ế ị ỹ ậ ử ụ ắ ề ớ ộ ạ  
th i đi m bàn giao Căn H . ờ ể ộ

11.2 Tài s n thu c s  h u riêng c a Chu Đâu T  bao g m: ̀ả ộ ở ữ ủ ̉ ư ồ

11.2.1 Khu trung tâm th ng m i, d ch v  t  t ng 1 c a  tòa nhà A1 và c a d  ánươ ạ ị ụ ừ ầ ủ ủ ự  
khu Chung c  c m Bình, di n tích các Căn H  Chu Đâu T  ch a bán, các̀ư ẩ ệ ộ ̉ ư ư  
Căn H  Chu Đâu T  cho thuê, m t s  ch  đ  xe ô tô con và các công trình̀ộ ̉ ư ộ ố ỗ ể  
khác c a Chu Đâu T , m t ph n di n tích t ng  1 Toà Nhà A1.̀ủ ̉ ư ộ ầ ệ ầ

11.2.2 Các di n tích và tài s n không thu c s  h u riêng c a Bên Mua, không thu cệ ả ộ ở ữ ủ ộ  
s  h u riêng c a các ch  s  h u khác và không thu c s  h u chung thì thu cở ữ ủ ủ ở ữ ộ ở ữ ộ  
s  h u riêng c a Chu Đâu T .̀ở ữ ủ ̉ ư

11.3 Tài s n thu c s  h u chung bao g m:ả ộ ở ữ ồ

11.3.1 Các di n tích, công trình ti n ích thu c s  h u chung. Ph n di n tíchệ ệ ộ ở ữ ầ ệ  
và các trang thi t b  k  thu t dùng chung thu c s  h u chung c a Tòa Nhàế ị ỹ ậ ộ ở ữ ủ  
bao g m: không gian h  th ng k t c u ch u l c, khung, c t, t ng ch u l c,ồ ệ ố ế ầ ị ự ộ ườ ị ự  
t ng bao ngôi nhà, t ng phân chia các căn h , mái, sân th ng, ti n s nhườ ườ ộ ượ ề ả  
toà nhà, khu v c sinh ho t c ng đ ng, hàng lang, c u thang b , c u thangự ạ ộ ồ ầ ộ ầ  
máy, l i đi chung, đ ng thoát hi m, l ng x  rác, h p k  thu t, h  th ng bố ườ ể ồ ả ộ ỹ ậ ệ ố ể 
ph t, l i đi b , sân ch i chung, h  th ng thông tin liên l c, ch ng sét, c uố ố ộ ơ ệ ố ạ ố ứ  
ho , Khu v c đ  xe hai bánh.ả ự ể

a) H  th ng h  t ng k  thu t bên ngoài nhà đ c k t n i v i Tòa Nhà: Hệ ố ạ ầ ỹ ậ ượ ế ố ớ ệ 
th ng c p n c s ch, h  th ng thoát n c th i, đ ng đi và các h  th ngố ấ ướ ạ ệ ố ướ ả ườ ệ ố  
khác.

11.3.2 Khi Ch  Đ u T  ho c Bên Mua chuy n nh ng tài s n thu c s  h u riêngủ ầ ư ặ ể ượ ả ộ ở ữ  
c a mình cho bên  khác thì bên nh n chuy n nh ng cũng có quy n s  h uủ ậ ể ượ ề ở ữ  
chung đ i v i tài s n nêu t i đi m 11.3.1 nêu trên. ố ớ ả ạ ể
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ĐI U 12. CAM K T Đ I V I PH N S  H U RIÊNG, PH N S  H U Ề Ế Ố Ớ Ầ Ở Ữ Ầ Ở Ữ
CHUNG VÀ CÁC D CH V , CÁC KHO N PHÍ, M C PHÍ.  Ị Ụ Ả Ứ

12.1 Bên Mua đ c quy n s  h u riêng đ i v i di n tích sàn Căn H  và các ti nượ ề ở ữ ố ớ ệ ộ ệ  
ích theo quy đ nh t i Đi u 1 va Ph  l c 1̀ị ạ ề ụ ụ

12.2 Chu Đâu T  đ c quyên s  h u riêng đôi v i các di n tích và h ng m c̀ ̀ ̃ ́ ́̉ ư ượ ở ư ơ ệ ạ ụ  
công trình ti n ích thu c Khu V c S  H u Riêng C a Ch  Đ u T .ệ ộ ự ở ữ ủ ủ ầ ư

12.3 Bên Mua, Chu Đâu T , cac bên khac khi đ c Bên mua va Chu Đâu T  chò ́ ́ ̀ ̀̉ ư ượ ̉ ư  
phep băng văn ban thì bên đó co quy n đ c s  d ng đ i v i các ph n di ń ̀ ́̉ ề ượ ử ụ ố ớ ầ ệ  
tích và h ng m c công trình thu c s  h u chung trong Khu Chung c  C mạ ụ ộ ở ữ ư ẩ  
Bình. 

12.4 Phí d ch v  trông gi  xe đ p, xe máy: Do Đ n V  Qu n Lý v n hành th cị ụ ữ ạ ơ ị ả ậ ự  
hi n v i m c phí phù h p v i quy đ nh c a U  ban Nhân dân T nh Qu ngệ ớ ứ ợ ớ ị ủ ỷ ỉ ả  
Ninh 

12.5 Phí d ch v  trông gi  xe ô tô con:ị ụ ữ

12.6.1 m c phí. Ch  Đ u T  ho c đ n v  trông gi  xe s  căn c  vào th c t  tìnhứ ủ ầ ư ặ ơ ị ữ ẽ ứ ự ế  
hình kinh doanh và căn c  vào M c phí trông gi  xe ô tô con do UBND T nhứ ứ ữ ỉ  
Qu ng Ninh quy đ nh đ  quy t đ nh m c Phí trông gi  đ i v i các xe ô tôả ị ể ế ị ứ ữ ố ớ  
con này.

12.6 Các d ch v  khác và Phí c a các d ch v  khác: theo quy đ nh c a nhà cungị ụ ủ ị ụ ị ủ  
c p do Ch  S  H u Căn H  t  th a thu n v i các nhà cung c p.ấ ủ ở ữ ộ ự ỏ ậ ớ ấ

ĐI U 13.Ề CH M D T H P Đ NGẤ Ứ Ợ Ồ

13.1 H p Đ ng này s  đ c ch m d t trong các tr ng h p sau:ợ ồ ẽ ượ ấ ứ ườ ợ

(i) Các Bên đ ng ý ch m d t H p Đ ng b ng văn b n. Trong tr ng h pồ ấ ứ ợ ồ ằ ả ườ ợ  
này, Các Bên s  tho  thu n các đi u ki n và th i h n ch m d t; ẽ ả ậ ề ệ ờ ạ ấ ứ

(ii) Bên Mua th c hi n các giao d ch v  nhà   theo kho n 10.2 Đi u 10ự ệ ị ề ở ả ề  
nêu trên;

(iii) Theo quy đ nh t i Đi u 7 c a H p Đ ng này;ị ạ ề ủ ợ ồ

(iv)  Bên Mua không đ  đi u ki n mua Căn H  theo quy đ nh c a pháp lu tủ ề ệ ộ ị ủ ậ  
Vi t Nam. Trong tr ng h p này, Bên Mua b  coi là vi ph m H pệ ườ ợ ị ạ ợ  
Đ ng và s  b  áp d ng bi n pháp kh c ph c theo kho n 7.1.3. N uồ ẽ ị ụ ệ ắ ụ ả ế  
Căn H  đã đ c bàn giao, Bên Mua ph i bàn giao l i Căn H  trongộ ượ ả ạ ộ  
tình tr ng nh  đ c mô t  trong Biên B n Bàn Giao Căn H  cho Bênạ ư ượ ả ả ộ  
Bán vào ngày ch m d t H p Đ ng. N u Căn H  không còn đ c nhấ ứ ợ ồ ế ộ ượ ư 
trong tình tr ng đ c mô t  trong Biên B n Bàn Giao Căn H , Bênạ ượ ả ả ộ  
Mua ph i thanh toán cho Bên Bán m i chi phí mà Bên Bán ph i ch uả ọ ả ị  
đ  đ a Căn H  v  tình tr ng nh  đ c mô t  trong Biên B n Bànể ư ộ ề ạ ư ượ ả ả  
Giao Căn H .ộ
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ĐI U 14.Ề CAM K T C A CÁC BÊNẾ Ủ

14.1 Bên Bán cam k t và kh ng đ nh Bên Bán có quy n bán Căn H  nêu t i Đi uế ẳ ị ề ộ ạ ề  
1 c a H p Đ ng này và Căn H  không thu c di n b  c m giao d ch theo quyủ ợ ồ ộ ộ ệ ị ấ ị  
đ nh c a pháp lu t.ị ủ ậ

14.2 Bên Mua cam k t đã tìm hi u, xem xét k  thông tin v  Căn H  và các thôngế ể ỹ ề ộ  
tin khác c a D  Án, các thông tin v  Bên Bán, Ch  Đ u T  và các quy đ nhủ ự ề ủ ầ ư ị  
c a pháp lu t.ủ ậ

14.3 Bên Mua cam k t có quy n h p pháp đ  mua Căn H  và đ ng tên s  h uế ề ợ ể ộ ứ ở ữ  
Căn H . Bên Mua cam k t cung c p cho Bên Bán các gi y t , tài li u theoộ ế ấ ấ ờ ệ  
yêu c u c a Bên Bán cho m c đích xác minh quy n này c a Bên Mua t i b tầ ủ ụ ề ủ ạ ấ  
k  th i đi m nào trong quá trình th c hi n H p Đ ng. ỳ ờ ể ự ệ ợ ồ

14.4 Vi c ký k t H p Đ ng này gi a Các Bên là hoàn toàn t  nguy n, không b  épệ ế ợ ồ ữ ự ệ ị  
bu c, l a d i. Trong quá trình th c hi n H p Đ ng, n u c n thay đ i ho cộ ừ ố ự ệ ợ ồ ế ầ ổ ặ  
b  sung H p Đ ng, Các Bên s  th ng nh t và l p thành văn b n có ch  kýổ ợ ồ ẽ ố ấ ậ ả ữ  
c a Các Bên và có giá tr  pháp lý nh  H p Đ ng.ủ ị ư ợ ồ

14.5 Các Bên cam k t th c hi n đúng các th a thu n đã quy đ nh t i H p Đ ngế ự ệ ỏ ậ ị ạ ợ ồ  
này.

ĐI U 15.Ề CÁC TH A THU N KHÁCỎ Ậ

15.1. TUÂN TH  N I QUYỦ Ộ

a) Khi chuy n nh ng H p Đ ng này ho c chuy n nh ng Căn H  cho m tể ượ ợ ồ ặ ể ượ ộ ộ  
bên khác theo quy đ nh t i Đi u 10 c a H p Đ ng này, Bên Mua có nghĩa vị ạ ề ủ ợ ồ ụ 
thông báo cho bên nh n chuy n nh ng các quy đ nh c a N i Quy Qu n Lýậ ể ượ ị ủ ộ ả  
S  D ng Khu Căn H . Trong m i tr ng h p, bên nh n chuy n nh ngử ụ ộ ọ ườ ợ ậ ể ượ  
ph i tuân th  nghiêm ch nh các quy đ nh c a N i Quy Qu n Lý S  D ngả ủ ỉ ị ủ ộ ả ử ụ  
Khu Căn H .ộ

b) Xu t phát t  l i ích chung c a c ng đ ng c  dân trong Khu Chung c  c mấ ừ ợ ủ ộ ồ ư ư ẩ  
Bình , các n i dung c a N i Quy có th  đ c đi u ch nh theo quy đ nh trongộ ủ ộ ể ượ ề ỉ ị  
N i Quy Qu n Lý S  D ng Khu Căn H  ho c quy t đ nh c a H i Ngh  Nhàộ ả ử ụ ộ ặ ế ị ủ ộ ị  
Chung C  sau này v i đi u ki n các đi u ch nh đó không trái pháp lu t vàư ớ ề ệ ề ỉ ậ  
không  nh h ng b t l i đ n các quy n l i h p pháp và tài s n c a Bênả ưở ấ ợ ế ề ợ ợ ả ủ  
Bán. Nh ng đi u ch nh/thay đ i theo quy đ nh trong N i Quy Qu n Lý Sữ ề ỉ ổ ị ộ ả ử 
D ng Khu Căn H  ho c quy t đ nh c a H i Ngh  Nhà Chung C  này ch  cóụ ộ ặ ế ị ủ ộ ị ư ỉ  
hi u l c sau khi c  quan qu n lý nhà n c có th m quy n ch p nh nệ ự ơ ả ướ ẩ ề ấ ậ

15.2. CÁC QUY Đ NH B  SUNG V  BÀN GIAO VÀ B O HÀNH CĂN H , Ị Ổ Ề Ả Ộ
CHUY N GIAO QUY N VÀ NGHĨA VỂ Ề Ụ

15.2.1 Bàn giao Căn Hộ

a. Vi c bàn giao Căn H  s  đ c l p thành biên b n và ký k t gi a Các Bênệ ộ ẽ ượ ậ ả ế ữ  
theo m u Biên B n Bàn Giao Căn H  đ c mô t  t i Ph  L c 4 đính kèmẫ ả ộ ượ ả ạ ụ ụ  
H p Đ ng.ợ ồ
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b. Khi bàn giao Căn H , Bên Bán s  ti n hành đo đ c cùng v i đ i di n c aộ ẽ ế ạ ớ ạ ệ ủ  
Bên Mua đ  ki m tra di n tích th c t  c a Căn H . Bên Mua có quy n yêuể ể ệ ự ế ủ ộ ề  
c u bên th  3 (là m t đ n v  t  v n đo đ c đ c l p) đ  xác đ nh l i di n tíchầ ứ ộ ơ ị ư ấ ạ ộ ậ ể ị ạ ệ  
s  d ng th c t  c a Căn H  (chi phí đo đ c do Bên Mua ch u). ử ụ ự ế ủ ộ ạ ị

c. Các Bên đ ng ý và ch p nh n r ng di n tích th c t  c a Căn H  ("ồ ấ ậ ằ ệ ự ế ủ ộ Di nệ  
Tích Th c Tự ế") đ c bàn giao cho Bên Mua có th  nh  h n ho c l n h nượ ể ỏ ơ ặ ớ ơ  
di n tích Căn H  nêu t i Ph  L c 1 (“ệ ộ ạ ụ ụ Di n Tíchệ ”) và Các Bên đ ng ý vàồ  
ch p nh n r ng Các Bên s  không có b t k  khi u n i gì v  di n tích n uấ ậ ằ ẽ ấ ỳ ế ạ ề ệ ế  
ph n di n tích chênh l ch n m trong gi i h n nh  h n ho c b ng c ng ho cầ ệ ệ ằ ớ ạ ỏ ơ ặ ằ ộ ặ  
tr  ừ m t ộ ph n trăm (±ầ 1,0%) thì Giá bán căn h  s  không thay đ i so v i H pộ ẽ ổ ớ ợ  
Đ ng đã ký. N u Di n Tích Th c T  có chênh l ch l n h n c ng ho c trồ ế ệ ự ế ệ ớ ơ ộ ặ ừ 
m tộ  ph n trăm (±ầ 1,0%) so v i Di n Tích đ c quy đ nh t i Ph  L c 1, thìớ ệ ượ ị ạ ụ ụ  
Giá Bán Căn H  s  đ c đi u ch nh t ng  ng v i ph n chênh l ch đó, vàộ ẽ ượ ề ỉ ươ ứ ớ ầ ệ  
Các Bên s  ký m t ph  l c đ  s a đ i di n tích c a Căn H  cho phù h p.ẽ ộ ụ ụ ể ử ổ ệ ủ ộ ợ  
Kho n chênh l ch (n u có) s  đ c Các Bên thanh toán cho Bên kia trongả ệ ế ẽ ượ  
vòng 15 ngày, k  t  khi ký k t Biên B n Bàn Giao Căn H . ể ừ ế ả ộ

d. Căn H  s  ch  đ c bàn giao cho Bên Mua ho c đ i di n h p pháp c a Bênộ ẽ ỉ ượ ặ ạ ệ ợ ủ  
Mua khi Bên Mua xu t trình cho Bên Bán b n g c c a: H p Đ ng, văn b nấ ả ố ủ ợ ồ ả  

y quy n công ch ng (n u có  y quy n cho ng i th  ba), phi u thu, hóaủ ề ứ ế ủ ề ườ ứ ế  
đ n thanh toán do Bên Bán phát hành cho Bên Mua ho c gi y u  nhi m chiơ ặ ấ ỷ ệ  
c a Ngân hàng nh m ch ng minh r ng Bên Mua là ng i đã thanh toán đ yủ ằ ứ ằ ườ ầ  
đ  Giá Bán Căn H  cho Bên Bán.ủ ộ

15.2.2 B o hành Căn Hả ộ

a. Trong th i h n b o hành, Bên Bán có nghĩa v  th c hi n vi c b o hành choờ ạ ả ụ ự ệ ệ ả  
Căn H , ngo i tr :ộ ạ ừ

(i) Tr ng h p hao mòn t  nhiên và kh u hao thông th ng;ườ ợ ự ấ ườ

(ii) Tr ng h p h  h ng do l i c a Bên Mua hay b t k  ng i c  trú nàoườ ợ ư ỏ ỗ ủ ấ ỳ ườ ư  
khác t i Căn H  ho c b t k  bên th  ba nào khác gây ra, k  c  nh ngạ ộ ặ ấ ỳ ứ ể ả ữ  
h  h ng do các thi t b  và/ho c tài s n c a Bên Mua ho c c a b t kư ỏ ế ị ặ ả ủ ặ ủ ấ ỳ 
bên th  ba nào khác gây ra;ứ

(iii) Tr ng h p h  h ng gây ra b i S  Ki n B t Kh  Kháng;ườ ợ ư ỏ ở ự ệ ấ ả

(iv) Các tr ng h p không thu c trách nhi m b o hành c a Bên Bán, baoườ ợ ộ ệ ả ủ  
g m nh ng ph n/b  ph n và thi t b  c a Căn H  do Bên Mua và/ho cồ ữ ầ ộ ậ ế ị ủ ộ ặ  
b t  k  ng i c  trú  nào khác  t i  Căn H  t   l p đ t,t   th c hi nấ ỳ ườ ư ạ ộ ự ắ ặ ự ự ệ  
và/ho c t  s a ch a;ặ ự ử ữ

b. Khi có h  h ng x y ra đ i v i Căn H  (bao g m c  h  h ng c a m t sư ỏ ả ố ớ ộ ồ ả ư ỏ ủ ộ ố 
Công Trình Ti n Ích Chung tr  các tr ng h p nêu t i 15.2.2.a) thu c nghĩaệ ừ ườ ợ ạ ộ  
v  b o hành c a Bên Bán thì:ụ ả ủ

(i) Bên Mua và/ho c b t k  ng i c  trú nào khác t i Căn H  ph i thôngặ ấ ỳ ườ ư ạ ộ ả  
báo b ng văn b n cho Bên Bán trong vòng m i (10) ngày và áp d ngằ ả ườ ụ  
các bi n pháp c n thi t và h p lý nh m h n ch  thi t h i đ n m c t iệ ầ ế ợ ằ ạ ế ệ ạ ế ứ ố  
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đa. Trong tr ng h p vi ph m nghĩa v  thông báo và kh c ph c thi tườ ợ ạ ụ ắ ụ ệ  
h i nêu t i kho n này, Bên Mua và b t k  ng i c  trú nào khác t iạ ạ ả ấ ỳ ườ ư ạ  
Căn H  ph i gánh ch u, m t ph n tùy theo m c đ  l i, chi phí s aộ ả ị ộ ầ ứ ộ ỗ ử  
ch a, thay th  ho c kh c ph c h  h ng và thi t h i phát sinh; ữ ế ặ ắ ụ ư ỏ ệ ạ

(ii) Bên Bán có th  t  mình ho c thuê m t ho c nhi u công ty khác th cể ự ặ ộ ặ ề ự  
hi n s a ch a ho c thay th  h ng m c h  h ng đó;ệ ử ữ ặ ế ạ ụ ư ỏ

(iii) Bên Mua và b t k  ng i c  trú nào khác t i Căn H  ph i cho phép vàấ ỳ ườ ư ạ ộ ả  
t o đi u ki n thu n l i cho vi c b o hành và s a ch a.ạ ề ệ ậ ợ ệ ả ử ữ

15.2.3 Chuy n giao quy n và nghĩa v  ể ề ụ

a. Đ  làm rõ, Bên Bán b o l u quy n s  h u Căn H  cho t i th i đi m Bênể ả ư ề ở ữ ộ ớ ờ ể  
Mua đã hoàn thành t t c  các nghĩa v  thanh toán quy đ nh t i H p Đ ng nàyấ ả ụ ị ạ ợ ồ  
và Bên Bán đã bàn giao Căn H  cho Bên Mua. Trong tr ng h p ch a nh nộ ườ ợ ư ậ  
bàn giao Căn H  t  Bên Bán, Bên Mua đ c quy n chuy n nh ng, chuy nộ ừ ượ ề ể ượ ể  
giao các quy n và nghĩa v  c a mình theo H p Đ ng này cho m t bên th  baề ụ ủ ợ ồ ộ ứ  
theo đúng quy đ nh t i Thông t  s  16/2010/TT­BXD ngày 01 tháng 9 nămị ạ ư ố  
2010 c a B  Xây d ng và theo các quy đ nh c a pháp lu t hi n hành. ủ ộ ự ị ủ ậ ệ

b. Vi c chuy n nh ng đ c quy đ nh t i Đi u 15.2.3 a đ c th c hi n v iệ ể ượ ượ ị ạ ề ượ ự ệ ớ  
đi u ki n là các quy đ nh sau đây s  đ c áp d ng:ề ệ ị ẽ ượ ụ

(i) Các   bên   chuy n   nh ng,   nh n   chuy n   nh ng   ph i   hoànể ượ ậ ể ượ ả  
thành nghĩa v  n p thu  cho Nhà n c. ụ ộ ế ướ

(ii) Bên Bán  ch  xác  nh n  vào  Văn  b n  Chuy n  nh ng  H pỉ ậ ả ể ượ ợ  
Đ ng Căn H  khi Bên Mua cung c p đ  h  s  theo quy đ nh c a phápồ ộ ấ ủ ồ ơ ị ủ  
lu t.ậ

(iii) Đ  tránh nh m l n, Bên Bán s  không có trách nhi m tr  l iể ầ ẫ ẽ ệ ả ạ  
cho Bên Mua ho c bên nh n chuy n nh ng b t k  s  ti n nào liênặ ậ ể ượ ấ ỳ ố ề  
quan đ n nh ng kho n Bên Mua đã thanh toán do Bên Bán n m gi  vìế ữ ả ắ ữ  
đó là v n đ  n i b  gi a Bên Mua và bên nh n chuy n nh ng.ấ ề ộ ộ ữ ậ ể ượ

(iv) N u Bên Mua vay v n đ  mua Căn H  thì Bên Mua ph i trìnhế ố ể ộ ả  
cho Bên Bán văn b n c a bên tài tr  v n ch p thu n vi c chuy nả ủ ợ ố ấ ậ ệ ể  
nh ng H p Đ ng nói trên v i nh ng đi u ki n mà bên tài tr  v nượ ợ ồ ớ ữ ề ệ ợ ố  
cho là c n thi t.ầ ế

(v) Bên Mua và bên nh n chuy n nh ng s  ch u trách nhi mậ ể ượ ẽ ị ệ  
thanh toán v  b t k  kho n thu , phí và chi phí nào kèm theo vi cề ấ ỳ ả ế ệ  
chuy n nh ng theo H p Đ ng này ho c các văn b n t ng t .ể ượ ợ ồ ặ ả ươ ự

c. N u Bên chuy n nh ng và Bên nh n chuy n nh ng hoàn thành th  t cế ể ượ ậ ể ượ ủ ụ  
chuy n nh ng và nghĩa v  n p thu  đ i v i Nhà n c, ng i nh n chuy nể ượ ụ ộ ế ố ớ ướ ườ ậ ể  
nh ng H p Đ ng đ c h ng quy n l i và ph i th c hi n các nghĩa vượ ợ ồ ượ ưở ề ợ ả ự ệ ụ 
c a Bên Mua đ c quy đ nh trong H p Đ ng này và trong N i Quy Qu n Lýủ ượ ị ợ ồ ộ ả  
S  D ng Khu Căn H  đính kèm theo H p Đ ng này.ử ụ ộ ợ ồ
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15.3. B O M TẢ Ậ

Trong su t th i h n có hi u l c c a H p Đ ng này và trong vòng hai m iố ờ ạ ệ ự ủ ợ ồ ươ  
b n (24) tháng k  t  ngày ch m d t H p Đ ng này, Các Bên không đ cố ể ừ ấ ứ ợ ồ ượ  
ti t l  b t c  thông tin nào v  ho c liên quan đ n H p Đ ng này, cũng nhế ộ ấ ứ ề ặ ế ợ ồ ư 
các thông tin c a Bên kia cho b t c  bên th  ba nào mà không có s  đ ng ýủ ấ ứ ứ ự ồ  
b ng văn b n c a Bên còn l i, tr  khi ph i thông báo cho c  quan Nhà n cằ ả ủ ạ ừ ả ơ ướ  
có th m quy n phù h p v i các quy đ nh c a pháp lu t Vi t Nam.ẩ ề ợ ớ ị ủ ậ ệ

15.4. THÔNG BÁO VÀ TH  T  GIAO D CHƯ Ừ Ị

15.4.1 M i thông báo, đ  ngh , yêu c u thanh toán ho c th  t  giao d ch, v.v… doọ ề ị ầ ặ ư ừ ị  
m t Bên g i cho Bên kia s  ph i l p thành văn b n và đ c g i theo đ a chộ ử ẽ ả ậ ả ượ ử ị ỉ 
c a Các Bên đ c ghi   ph n đ u c a H p Đ ng này, tr  khi có thay đ iủ ượ ở ầ ầ ủ ợ ồ ừ ổ  
theo thông báo tr c c a Các Bên:ướ ủ

15.4.2 M i thông báo, đ  ngh , yêu c u thanh toán ho c th  t  giao d ch v.v… doọ ề ị ầ ặ ư ừ ị  
Bên Bán g i s  đ c g i đ n đ a ch  và ng i đ c quy đ nh   ph n trên.ử ẽ ượ ử ế ị ỉ ườ ượ ị ở ầ  
Sau khi Căn H  đ c bàn giao, ngoài đ a ch  nêu trên, đ a ch  Căn H  cũng làộ ượ ị ỉ ị ỉ ộ  
m t trong nh ng đ a ch  liên h  đ ng nhiên c a Bên Mua.ộ ữ ị ỉ ệ ươ ủ

15.4.3 M i thông báo, đ  ngh , yêu c u thanh toán ho c th  t  giao d ch do m t Bênọ ề ị ầ ặ ư ừ ị ộ  
g i cho Bên kia theo đ a ch  t i H p Đ ng này s  đ c xem nh  Bên kia đãử ị ỉ ạ ợ ồ ẽ ượ ư  
nh n đ c: (i)  vào ngày g i n u đ c giao t n tay có ký nh n c a Bênậ ượ ử ế ượ ậ ậ ủ  
Mua/Ng i  y quy n (áp d ng đ i v i tr ng h p Bên Bán g i cho Bênườ ủ ề ụ ố ớ ườ ợ ử  
Mua); ho c (ii) vào ngày bên g i nh n đ c b ng ch ng xác nh n đã chuy nặ ử ậ ượ ằ ứ ậ ể  
fax theo thông l  trong tr ng h p chuy n b ng fax; ho c (iii) vào ngày thệ ườ ợ ể ằ ặ ứ 
hai tính t  ngày g i b u đi n trong tr ng h p g i b ng th  b o đ m. Trongừ ử ư ệ ườ ợ ử ằ ư ả ả  
các tr ng h p này, n u ngày t ng  ng r i vào ngày ch  nh t ho c ngày lườ ợ ế ươ ứ ơ ủ ậ ặ ễ 
c a Vi t Nam thì các thông báo, yêu c u, khi u n i ho c th  t  giao d chủ ệ ầ ế ạ ặ ư ừ ị  
v.v… nói trên s  đ c xem nh  Bên kia nh n đ c vào ngày ti p theo.ẽ ượ ư ậ ượ ế

15.5. MI N TRÁCH NHI MỄ Ệ

15.5.1 Bên Mua s  ch u m i r i ro và trách nhi m qu n lý đ i v i Căn H  k  t  Ngày Bànẽ ị ọ ủ ệ ả ố ớ ộ ể ừ  
Giao Th c T .ự ế

15.5.2 Bên Bán s  không ch u b t k  trách nhi m nào đ i v i vi c ch m tr  ho c khôngẽ ị ấ ỳ ệ ố ớ ệ ậ ễ ặ  
th c hi n nghĩa v  theo H p Đ ng này gây ra do nh ng thay đ i v  chính sách,ự ệ ụ ợ ồ ữ ổ ề  
pháp lu t c a Nhà N c C ng Hòa Xã H i Ch  Nghĩa Vi t Nam ho c trong tr ngậ ủ ướ ộ ộ ủ ệ ặ ườ  
h p x y ra S  Ki n B t Kh  Kháng.ợ ả ự ệ ấ ả

15.5.3 Sau khi nh n bàn giao Căn H  t  Bên Bán, Bên Mua hoàn toàn ch u trách nhi m vàậ ộ ừ ị ệ  
ph i gi  cho Bên Bán đ c mi n tr  b i m i khi u n i, ki n t ng đ i v i Bên Bánả ữ ượ ễ ừ ở ọ ế ạ ệ ụ ố ớ  
t  các bên thuê, ng i s  d ng, khách c a Bên Mua ho c b t k  bên th  ba phátừ ườ ử ụ ủ ặ ấ ỳ ứ  
sinh t  các ho t đ ng, công vi c hay v  vi c có liên quan đ n Căn H  mà Bên Muaừ ạ ộ ệ ụ ệ ế ộ  
đ t mua theo H p Đ ng này.ặ ợ ồ

15.5.4 Bên Bán không ch u b t k  trách nhi m nào đ i v i các t n h i v  tài s n, conị ấ ỳ ệ ố ớ ổ ạ ề ả  
ng i phát sinh t  vi c s a ch a ho c nâng c p c i t o Căn H  do Bên Mua ho cườ ừ ệ ử ữ ặ ấ ả ạ ộ ặ  
ng i c a Bên Mua t  th c hi n gây ra đ ng th i không ph i ch u trách nhi m v iườ ủ ự ự ệ ồ ờ ả ị ệ ớ  
Bên Mua đ i v i các hành vi ho c vi ph m c a các ch  s  h u và/ho c ng i số ớ ặ ạ ủ ủ ở ữ ặ ườ ử 
d ng Căn H  khác trong Tòa Nhà gây ra cho Bên Mua.ụ ộ
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15.6. PH  L C VÀ TÀI LI U ĐÍNH KÈM THEO.Ụ Ụ Ệ

Các Bên cùng đ ng ý r ng H p Đ ng này cùng v i các Ph  l c, N i Quy Qu n Lýồ ằ ợ ồ ớ ụ ụ ộ ả  
S  D ng Khu Căn H , và các tài li u khác đính kèm H p Đ ng (đ c li t kê t iử ụ ộ ệ ợ ồ ượ ệ ạ  
Danh M c Tài Li u Đính Kèm H p Đ ng) t o thành m t th a thu n hoàn ch nhụ ệ ợ ồ ạ ộ ỏ ậ ỉ  
gi a Các Bên và thay th  toàn b  các th a thu n, ghi nh  b ng văn b n ho c b ngữ ế ộ ỏ ậ ớ ằ ả ặ ằ  
mi ng tr c đó liên quan đ n n i dung c  b n c a H p Đ ng này. ệ ướ ế ộ ơ ả ủ ợ ồ

ĐI U 16.Ề GI I QUY T TRANH CH P Ả Ế Ấ

Tr ng h p có tranh ch p v  các n i dung c a H p Đ ng này thì Các Bên cùng bànườ ợ ấ ề ộ ủ ợ ồ  
b c gi i quy t thông qua th ng l ng. Trong tr ng h p Các Bên không th ngạ ả ế ươ ượ ườ ợ ươ  
l ng đ c thì m t trong Các Bên có quy n yêu c u Toà án có th m quy n gi iượ ượ ộ ề ầ ẩ ề ả  
quy t theo quy đ nh c a pháp lu t. ế ị ủ ậ

Th i h n th ng l ng đ  gi i quy t tranh ch p là 60 ngày k  t  ngày m t Bênờ ạ ươ ượ ể ả ế ấ ể ừ ộ  
nh n đ c thông báo yêu c u gi i quy t c a Bên kia. Quá th i h n này n u khôngậ ượ ầ ả ế ủ ờ ạ ế  
gi i quy t đ c s  đ c coi là không th ng l ng đ c.ả ế ượ ẽ ượ ươ ượ ượ

ĐI U 17.Ề HI U L C C A H P Đ NG.Ệ Ự Ủ Ợ Ồ

1.  H p Đ ng này có hi u l c k  t  ngày ký. ợ ồ ệ ự ể ừ

2.  H p Đ ng này đ c l p thành 03 (ba) b n và có giá tr  nh  nhau. Bên Bán gi  02ợ ồ ượ ậ ả ị ư ữ  
(hai) b n, Bên Mua gi  01 (m t) b n. ả ữ ộ ả

BÊN BÁN BÊN MUA
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PH  L C 1Ụ Ụ
(Đính kèm H p Đ ng Mua Bán Căn H  Chung C  s  ợ ồ ộ ư ố …... /2012/HĐMBCC­BĐS)

Đ C ĐI M V  CĂN HẶ Ể Ề Ộ

I. S  Đ  M T B NG VÀ V  TRÍ CĂN HƠ Ồ Ặ Ằ Ị Ộ

Xem các b n v  đính kèmả ẽ

II. MÔ T  CĂN HẢ Ộ

1. Lo i Căn H : ạ ộ Căn h  khép kín đ c l p trong chung c  ộ ộ ậ ư

2. Năm b t đ u xây d ng: Quý II/2011ắ ầ ự

Năm hoàn thành xây d ng : Quý IV/2013ự

3. Căn H  s : ộ ố

4.  Tòa Nhà:  A1­ Khu Chung C  C m Bìnhư ẩ

5. T ng: ….ầ

6.  Căn s :ố

7. Di n tích sàn Căn H  (t m tính): …ệ ộ ạ  m2

8. Đ a ch : T  5 Khu Hòa L c ­   Ph ng C m Bình ­ C m Ph  ­ Qu ngị ỉ ổ ạ ườ ẩ ẩ ả ả  

Ninh 

III. MÔ T  KHU Đ T XÂY D NG TÒA NHÀ:Ả Ấ Ự

1/.D  án Khu chung c  C m Bình đ c xây d ng trên khu đ t r ng có di nự ư ẩ ượ ự ấ ộ ệ  

tích 1.2ha Thu c khu ph  Hòa L c – Ph ng C m Bình ­ C m Ph   ­ Qu ng Ninh ộ ố ạ ườ ẩ ẩ ả ả

D  án g m 03 tòa Nhà A1.A2.A3, cao t  11­15 t ng v i ch c năng chính làự ồ ừ ầ ớ ứ  

căn h  cao c p có trang b  c u thang máy k t h p m t s  ti n ích nh : d ch v  nhàộở ấ ị ầ ế ợ ộ ố ệ ư ị ụ  

tr , th ng m i , Thông tin liên l c, Y t , th  thao vv... ẻ ươ ạ ạ ế ể

2/.D  án, n m li n k  v i Khu đô th  m i B n do, C m Bình và khu quyự ằ ề ề ớ ị ớ ế ẩ  

h ach m i các tr  s  c  quan hành chính c a th  xã.  ọ ớ ụ ở ơ ủ ị

  3/.D  án có h  th ng h  t ng k  thu t đ c đ u t  đ ng b , giao thông phíaự ệ ố ạ ầ ỹ ậ ượ ầ ư ồ ộ  

ngoài đ c k t n i v i qu c l  18A H  th ng c p đi n, n c sinh ho t đ c đ uượ ế ố ớ ố ộ ệ ố ấ ệ ướ ạ ượ ấ  

n i tr c ti p v i m ng l i phân ph i trung tâm.ố ự ế ớ ạ ướ ố

4/.Căn h  trong h p đ ng này n m trong tòa nhà A1 c a d  án “ Khu chungộ ợ ồ ằ ủ ự  

c  C m Bình”.ư ẩ                                            

IV.   DANH M C CÁC V T LI U VÀ THI T B  C A CĂN HỤ Ậ Ệ Ế Ị Ủ Ộ

ST KHO N M CẢ Ụ V T LI UẬ Ệ GHI CHÚ
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T
A.SÀN NHÀ

1
Phòng khách, phòng ăn, 
b p, Phòng ng  ế ủ

Lát g ch Ceramixạ
do các công ty có uy tín 
c a Vi t Nam s n xu t ủ ệ ả ấ

2 Phòng t mắ G ch ch ng tr nạ ố ơ Nh  trênư
3 Lô gia Nh  trênư Nh  trênư

 B.T NG CĂN HƯỜ Ộ

4
Phòng khách, phòng ng , ủ
phòng ăn, l i đi, lô giaố

S n n c Duluxơ ướ Nh  trênư

5
Phòng t m l n và phòng ắ ớ
t m nhắ ỏ

p g ch men bóngỐ ạ Nh  trênư

 C.TR NẦ

6 Tr n phòng khách, ăn, ầ
b pế

 b  matit, s n n cả ơ ướ Nh  trênư

7 Phòng t mắ s n n c ch ng th m ơ ướ ố ấ Nh  trênư

  D.C A ĐI VÀ C A SỬ Ử Ổ

8 C a sử ổ

Khung nhôm s n tĩnh ơ
đi n, kính cao ệ
c p( ho c c a nh a lõi ấ ặ ử ự
thép   pvc)

Nh  trênư

9 Vách kính m t ngoài ặ Vách nh a lõi thép PVC ự Nh  trênư

10
 ­ C a đi chính, ử
 

­  Khuôn c a g  t  ử ỗ ự
nhiên nhóm 4, Cánh c a ử
g  công nghi p đã  qua ỗ ệ
s  lý.ử

Nh  trênư

11 ­ C a ngăn phòngử
­ C a g  công nghi p đãử ỗ ệ  
qua x  lý.ử Nh  trênư

12 C a phòng t mử ắ
­ C a nh a lõi ử ự
thép( Ho c c a nhôm ặ ử
kính s n tĩnh đi n )ơ ệ

Nh  trênư

13
Ph  ki n c a g  (tay ụ ệ ử ỗ
n m, c c ch n … )ắ ụ ặ

Lo i cao c pạ ấ Nh  trênư

 E. B PẾ

14 M t bàn b pặ ế
Ch u r aậ ử

 G ch Granite cao c pạ ấ
 Ch u đôi Inoxậ

Nh  trênư

F.THI T B  V  SINH VÀ PHÒNG T MẾ Ị Ệ Ắ

15 Ch u r a đ  bàn/B n ậ ử ể ồ
c u két n c ầ ướ

S  cao c p Inaxứ ấ
Màu tr ng, ki u dáng hi nắ ể ệ  
đ i do các công ty có uy tínạ  
c a Vi t Nam s n xu t ủ ệ ả ấ
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16

Vòi ch u r a / Sen t m  ậ ử ắ
Các ph  ki n khác (móc ụ ệ
treo khăn, h p gi y, vòi ộ ấ
toilet, ph u thu sàn)ễ

Inox, m  cromạ Nh  trênư

G.THI T B  ĐI NẾ Ị Ệ

17
Công t c đi n phòng ắ ệ
khách, phòng ăn, khu b pế Lo i Ch t l ng cao ạ ấ ượ Nh  trênư

18 H  th ng đèn chi u sángệ ố ế
S  d ng đèn ti t ki m ử ụ ế ệ
đi nệ Nh  trênư

19

 c m, công t c đi n,   Ổ ắ ắ ệ ổ

c m ti vi, đi n tho i, ắ ệ ạ

internet

Clipsal/Schneider ho c ặ

t ng đ ngươ ươ
Nh  trênư

 
V.    DANH M C CÁC H  TH NG C  ĐI N CHUNG  Ụ Ệ Ố Ơ Ệ

T
T H  THÔNGỆ CHI TI TẾ

1 H  th ng c p đi n ệ ố ấ ệ

­Tr m bi n áp ạ ế
­Máy phát đi n: ph c v  chi u ệ ụ ụ ế
sáng, Phòng cháy ch a cháy và ữ
thang máy 
­T  trung th  ủ ế
­T  h  th  t ng ủ ạ ế ổ
­ T  đi n căn h  ủ ệ ộ
­ Công t c,   c m, đènắ ổ ắ
­ Dây cáp đi n ệ

2 H  th ng c p thoát n c ệ ố ấ ướ

­B m c p n c/ b m tăng áp ơ ấ ướ ơ

­ B m chìm thoát n c th i ơ ướ ả

­  ng c p n c:  ng hàn nhi t Ố ấ ướ Ố ệ

­  ng thoát n c: u.PVCỐ ướ

­Van và ph  ki n ụ ệ

­ Thi t b  v  sinh ế ị ệ

3
H  th ng đi u hòa thông ệ ố ề
gió  ­ Qu t thông gió ạ

4
H  th ng thông tin liên ệ ố
l cạ ­ Đ n v  trong n c có uy tín ơ ị ướ
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5 H  th ng PCCCệ ố

­ B m ch a cháy ơ ữ

­ Đ u báo cháy, van đi u khi nầ ề ể

­ Van ch n, van c ng các lo i ặ ổ ạ

­ T  báo cháy, đ u báo cháyủ ầ

­ Dây tín hi u báo cháy, ch ng ệ ố

nhi u ễ

6 H  th ng cameraệ ố
­ Camera cho ph n s nh, hành ầ ả
lang chung

7 H  th ng ch ng sét ệ ố ố ­ Kim thu sét

8 Thang máy  ­ Thang máy t c d  120m/ phútố ộ

Ghi chú:

Các Bên, b ng H p Đ ng này, xác nh n và đ ng ý r ng: ằ ợ ồ ậ ồ ằ
M t s  chi ti t trong Căn H  đ c hoàn thi n có th  khác v i m t s  chi ti t t iộ ố ế ộ ượ ệ ể ớ ộ ố ế ạ  
Căn H  m u và/ho c đ c trình bày trong b t k  tài li u ti p th  b t k  ý t ng,ộ ẫ ặ ượ ấ ỳ ệ ế ị ấ ỳ ưở  
ch ng trình ho c tài li u qu ng cáo, ti p th  ho c bán hàng nào, b t k  n i dungươ ặ ệ ả ế ị ặ ấ ỳ ộ  
nào đ c đăng trên website c a Bên Bán.ượ ủ

PH  L C 2Ụ Ụ
(Đính kèm H p Đ ng Mua Bán Căn H  Chung C  s  ợ ồ ộ ư ố ...: 2012/HĐMBCC­BĐS)

GIÁ BÁN CĂN H  VÀ TH I H N THANH TOÁNỘ Ờ Ạ

1. Đ n giá bánơ : .....m2 (đã bao g m 10% thu  GTGT, ti n s  d ng đ t và ch a baoồ ế ề ử ụ ấ ư  

g m 2% kinh phí b o trì ph n s  h u chung).ồ ả ầ ở ữ
2.   Giá bán Căn H : ộ
2.1 Giá  bán căn h   t m tính (ch a bao g m 2% kinh phí b o  trì  ph n s  h uộ ạ ư ồ ả ầ ở ữ  

chung).
Đ n giá bán  x  di n tích căn h  =  Giá bán căn hơ ệ ộ ộ(A)
Giá bán này đã bao g m ti n s  d ng đ t, thu  giá tr  gia tăng, ch a bao g mồ ề ử ụ ấ ế ị ư ồ  
kinh phí b o trì ph n s  h u chung 2%, và các l  phí c p gi y ch ng nh nả ầ ở ữ ệ ấ ấ ứ ậ  
quy n s  h u căn h .ế ở ữ ộ

 Giá bán căn h  tr c thu  GTGT:................ộ ướ ế    đ ng.ồ

 Thu  GTGT:............... ế  đ ngồ

          H P Đ NG  MUA BÁN CĂN H  CHUNG C  ­  Ợ Ồ Ộ Ư KHU CHUNG C  CAO T NG C M  BÌNHƯ Ầ Ẩ              Trang 27



 Kinh phí b o trì ph n s  h u chung:ả ầ ở ữ   b ng 2% c a Giá bán căn h  tr cằ ủ ộ ướ  
thu  GTGT: ế                                              B ng (giá bán căn h  tr c thu  * 2% )ằ ộ ướ ế  
= ..................    đ ngồ   (B)

2.2 T ng s  ti n bên mua ph i thanh toán cho Căn H    đã bao g m (t mổ ố ề ả ộ ồ ạ  
tính) 2% kinh phí b o trì ph n s  h u chung:  ả ầ ở ữ

 (A) + (B) = ..........................đ ngồ
(B ngằ  
ch :..................................................................................................................... )ữ

3.   Th i H n Thanh Toánờ ạ

Bên Mua có nghĩa v  thanh toán cho Bên Bán theo ti n đ  sau đây:ụ ế ộ

� Đ t 1ợ : Trong vòng 07 ngày k  t  ngày ký k t H p Đ ng, Bên Mua thanh toánể ừ ế ợ ồ  
cho Bên Bán 50% Giá bán Căn H  ch a bao g m kinh phí b o trì ph n sộ ư ồ ả ầ ở 
h u chung (2%), s  ữ ố ti n: .....................đ ng (B ng ch ..):ề ồ ằ ữ

�  Đ t 2ợ : Trong vòng 15 ngày đ u khi đã xây xong ph n thô t ng 11 c a toàầ ầ ầ ủ  
nhà, Bên Mua thanh toán cho Bên Bán 20% Giá bán Căn H  ch a bao g mộ ư ồ  
kinh phí b o trì  ph n s  h u chung (2%),  s   ti n:   ................ả ầ ở ữ ố ề đ ng (B ngồ ằ  
ch : ữ . )

� Đ t 3ợ : Trong vòng 15 ngày k  t  ngày Bên Bán g i Thông Báo Bàn Giao Cănể ừ ử  
H  (xác đ nh b ng d u đ n v  chuy n phát thông báo) Bên Mua thanh toánộ ị ằ ấ ơ ị ể  
n t cho Bên Bán 30% Giá bán Căn H  còn l i và kinh phí b o trì ph n s  h uố ộ ạ ả ầ ở ữ  
chung (2%),

            s  ti nố ề : ....................đ ng (B ng ch :).ồ ằ ữ  Trong vòng 05 ngày k  t  ngàyể ừ  
Bên Bán nh n đ  100% s  ti n mua bán căn h , Bên Bán s  bàn giao Căn Hậ ủ ố ề ộ ẽ ộ 
cho Bên Mua theo di n tích th c t  bàn giao.ệ ự ế

PH  L C 3Ụ Ụ
(Đính kèm H p Đ ng Mua Bán Căn H  Chung C )ợ ồ ộ ư

M U THÔNG BÁO BÀN GIAO CĂN HẪ Ộ

C m ph , ngày [*] tháng [*] năm [*]ẩ ả

Kính g i: Ông(Bà)   ử [*]

Đ a ch : ị ỉ [*]

Th c hi n H p đ ng mua bán căn h  chung c  s  ự ệ ợ ồ ộ ư ố [*] ký ngày [*] gi a Ôngữ  

(Bà)  [*] và Công ty C  Ph n xây d ng và phát tri n đô th  mi n đông , chúng tôiổ ầ ự ể ị ề  

thông báo v i Ông/Bà r ng các căn h  thu c Khu chung c  t i toà nhà A1­ Ph ngớ ằ ộ ộ ư ạ ườ  
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C m Bình đã hoàn thành xây d ng phù h p v i quy đ nh c a H p đ ng mua bán cănẩ ự ợ ớ ị ủ ợ ồ  

h  chung c  và Biên b n nghi m thu s  b  căn h  chung c  đã ký gi a các bên. ộ ư ả ệ ơ ộ ộ ư ữ

Trong vòng 10 ngày k  t  ngày nh n đ c thông báo này, đ  ngh  Ông/Bàể ừ ậ ượ ề ị  

thanh toán n t cho chúng tôi 20% Giá bán Căn H  còn l i và kinh phí b o trì (2%)ố ộ ạ ả  

c a H p đ ng mua bán căn h  chung c , c  th  nh  sau:ủ ợ ồ ộ ư ụ ể ư

­ T ng giá tr  c a h p đ ng: ổ ị ủ ợ ồ [*]đ ng.ồ

­ S  ti n đã thanh toán: ố ề [*] đ ng.ồ

­ S  ti n còn l i ph i n p: ố ề ạ ả ộ  [*] đ ng.ồ

Sau khi nh n đ c s  ti n thanh toán, Công ty C  Ph n Xây D ng và Phátậ ượ ố ề ổ ầ ự  
Tri n Đô Th  Mi n Đông trân tr ng kính m i Ông/Bà đ n nh n bàn giao chính th cể ị ề ọ ờ ế ậ ứ  
căn h  trong th i gian quy đ nh d i đây:ộ ờ ị ướ

Ngày bàn giao: [*].
Th i gian bàn giao: ờ [*].
Đ a đi m: ị ể [*]

L u ý: ư

­ Chúng tôi xin l u ý r ng Ông/Bà có trách nhi m thanh toán s  ti n nêu trên vàư ằ ệ ố ề  
nh n bàn giao Căn h  trong vòng m i (10) ngày làm vi c k  t  ngày có Thông báoậ ộ ườ ệ ể ừ  
này.
­ N u quá th i h n nêu trên, chúng tôi có quy n yêu c u thanh toán ti n lãi ch mế ờ ạ ề ầ ề ậ  
thanh toán và các quy n khác theo quy đ nh c a H p Đ ng mua bán căn h  chung cề ị ủ ợ ồ ộ ư 
nêu trên.
­ Khi đ n nh n bàn giao căn h  đ  ngh  Ông/Bà c m theo b n g c c a: H p đ ngế ậ ộ ề ị ầ ả ố ủ ợ ồ  
mua bán căn h ; gi y t  tu  thân ch ng minh là ng i đ ng tên mua căn h  trênộ ấ ờ ỳ ứ ườ ứ ộ  
ho c ng i đ c u  quy n (có H p đ ng u  quy n đ c xác nh n công ch ng) vàặ ườ ượ ỷ ề ợ ồ ỷ ề ượ ậ ứ  
các gi y t  ch ng minh đã hoàn thành nghĩa v  tài chính theo quy đ nh t i H p đ ngấ ờ ứ ụ ị ạ ợ ồ  
mua bán căn h . ộ

Trân tr ng thông báo!ọ

Công ty C  Ph n Xây D ng và Phát Tri n Đô Th  Mi n Đông ổ ầ ự ể ị ề

PH  L C 4Ụ Ụ
(Đính kèm H p Đ ng Mua Bán Căn H  Chung C )ợ ồ ộ ư

M U BIÊN B N BÀN GIAO CĂN HẪ Ả Ộ

­ Căn c  H p đ ng mua bán căn h  chung c  s  ứ ợ ồ ộ ư ố [*]/ HĐMBCC­BĐS ngày [*] 
tháng [*] năm [*] gi a Công ty CPXD và PTĐô Th  Mi n Đông và Ông (Bà): ữ ị ề
[*]
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­ Căn c  các ch ng t  thanh toán đã có gi a hai bênứ ứ ừ ữ

Hôm nay, ngày [*] tháng [*] năm [*], t i căn h  thu c tòa nhà chung c  ạ ộ ộ ư ­ Khu 
Đô Th  M i C m Bình , chúng tôi g m:ị ớ ẩ ồ

I. Đ I DI N CÔNG TY CPXD VÀ PT ĐÔ TH  MI N ĐÔNG (BÊN A)Ạ Ệ Ị Ề
 ­  Ông: Đ  M nh C ng ỗ ạ ườ               Ch c v : Giám đ cứ ụ ố

II. Đ I DI N BÊN NH N BÀN GIAO (BÊN B)Ạ Ệ Ậ
­ Ông (Bà): [*].
­ CMND s : ố [*]                   C p ngày:       ấ [*]           do Công an: [*]
­ H  kh u th ng trú: ...................................................................................ộ ẩ ườ

Sau khi ki m tra th c t  Căn h , Bên A giao Bên B nh n bàn giao căn hể ự ế ộ ậ ộ 
chung c  v i các n i dung chính sau đây: ư ớ ộ
1. Căn h  s :ộ ố  [*]                    T ng:ầ  [*]                 Tòa nhà: [*]
      Di n tích sàn căn h :ệ ộ  [*] m2

Bên B đã ki m tra th c t  ch t l ng Căn h  và xác nh n r ng Căn h  đ cể ự ế ấ ượ ộ ậ ằ ộ ượ  
hoàn thành đ m b o ch t l ng theo yêu c u c a H p đ ng mua bán căn hả ả ấ ượ ầ ủ ợ ồ ộ 
chung c ;ư

2. Bên A đã bàn giao cho Bên B và Bên B đã nh n Căn h , chìa khóa Căn h  cùngậ ộ ộ  
các thi t b  c a Căn h  theo đúng h  s  thi t k  đ c duy t;ế ị ủ ộ ồ ơ ế ế ượ ệ

3. K  t  ngày bàn giao này Bên B có trách nhi m qu n lý, s  d ng căn h  nêuể ừ ệ ả ử ụ ộ  
trên và có trách nhi m thanh toán các lo i phí nh  Phí Qu n Lý Hàng Tháng kệ ạ ư ả ể 
t  ngày nh n bàn giao và phí s  d ng các d ch v  khác;ừ ậ ử ụ ị ụ

4. Bên B đ ng ý r ng n u Bên B không c  trú t i Căn h  sau th i đi m bàn giaoồ ằ ế ư ạ ộ ờ ể  
Căn h  theo Biên b n này, Bên B v n ph i  thanh toán Phí Qu n Lý Hàngộ ả ẫ ả ả  
Tháng theo quy đ nh c a đ n v  cung c p d ch v  qu n lý quy đ nh phù h p v iị ủ ơ ị ấ ị ụ ả ị ợ ớ  
N i Quy qu n lý chung c  tính t  ngày ký Biên B n này;ộ ả ư ừ ả

5. Bên B cam k t tôn tr ng và tuân th  N i Quy qu n lý s  d ng chung c  trongế ọ ủ ộ ả ử ụ ư  
su t quá trình s  h u và s  d ng Căn h ; ố ở ữ ử ụ ộ

6. Hai bên không còn ý ki n phát sinh gì khác.ế
Biên B n này có hi u l c k  t  ngày ký và đ c l p thành ba (03) b n g c cóả ệ ự ể ừ ượ ậ ả ố  
giá tr  pháp lý nh  nhau, Bên A gi  hai (02) b n, Bên B gi  m t (01) b n.ị ư ữ ả ữ ộ ả

Đ i di n Bên Aạ ệ Đ i di n Bên Bạ ệ
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PH  L C 5Ụ Ụ

(Đính kèm H p Đ ng Mua Bán Căn H  Chung C )ợ ồ ộ ư

 N I QUY QU N LÝ S  D NG TÒA NHÀ CHUNG C  CAO T NG C M BÌNHỘ Ả Ử Ụ Ư Ầ Ẩ

Đi u 1ề

Ph m vi và đ i t ng áp d ngạ ố ượ ụ

N i quy này quy đ nh v  vi cộ ị ề ệ  các n i dung v  qu n lý v n hànhộ ề ả ậ , sử 
d ng Tòa nhà chung c  cao t ng C m Bình, ph ng C m Bình, C mụ ư ầ ẩ ườ ẩ ẩ  
Ph  , Qu ng Ninh.ả ả

1.1   N i quy này đ c l p ra trên c  s  vì quy n l i chung c a c  c ng ộ ượ ậ ơ ở ề ợ ủ ả ộ

đ ng dân c  khu chung c  nh m m c đích:ồ ư ư ằ ụ

a. B o v  các l i ích h p pháp và b o đ m an toàn cho các dân c  trongả ệ ợ ợ ả ả ư  

khu chung c .ư

b.Nâng cao đi u ki n s ng c a các dân c .ề ệ ố ủ ư

c. B o đ m v  sinh môi tr ng, c nh quan, m  quan, đoàn k t, an ninhả ả ệ ườ ả ỹ ế  

tr t t  trong khu c  dân.ậ ự ư

d.Xây d ng n p s ng khu dân c  văn minh, l ch s .ự ế ố ư ị ự

1.2.   N i quy này đ c áp d ng đ i v i  t t  c  nh ng   Ch  s  h u,ộ ượ ụ ố ớ ấ ả ữ ủ ở ữ  

Ng i s  d ng Tòa nhà, Ch  đ u t  ho c các cá nhân, t  ch c khácườ ử ụ ủ ầ ư ặ ổ ứ  

liên quan đ n qu n lý s  d ng Tòa nhà này. ế ả ử ụ

Đi u 2ề  

Nguyên t c qu n lý, s  d ng Tòa nhàắ ả ử ụ

2.1 Nh ng ng i  s  d ng khu chung c  có  trách nhi m s  d ngữ ườ ử ụ ư ệ ử ụ  
đúng công năng, m c đích thi t k  c a các công trình trong khu chung c .ụ ế ế ủ ư

2.2 Ch  s  h u căn h  có toàn quy n s  d ng căn h  nh ng khôngủ ở ữ ộ ề ử ụ ộ ư  
đ c xâm ph m đ n l i ích c a nh ng ng i s  d ng khác.ượ ạ ế ợ ủ ữ ườ ử ụ

2.3 Ch  s  h u căn h  có nghĩa v  ch p hành đúng các quy đ nh vủ ở ữ ộ ụ ấ ị ề 
qu n lý, s  d ng khu chung c , đóng góp kinh phí qu n lý khu chung c .ả ử ụ ư ả ư

2.4 Vi c s  d ng căn h  chung c  và các ph n chung ph i đ m b o cácệ ử ụ ộ ư ầ ả ả ả  
l i ích chung c a c ng đ ng khu chung c ; đ m b o môi tr ng, c nh quan,ợ ủ ộ ồ ư ả ả ườ ả  
m  quan chung c a khu chung c .ỹ ủ ư
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2.5 Vi c qu n lý s  d ng Tòa nhà đ c th c hi n theo nguyên t c tệ ả ử ụ ượ ự ệ ắ ự 
qu n, phù h p v i pháp lu t v  nhà  , pháp lu t v  b o v  ng i tiêuả ợ ớ ậ ề ở ậ ề ả ệ ườ  
dùng, các văn b n pháp lu t có liên quan và quy đ nh c a B n n i quyả ậ ị ủ ả ộ  
này.

2.6 Vi c huy đ ng kinh phí qu n lý, s  d ng Tòa nhà và qu n lý kinhệ ộ ả ử ụ ả  
phí này đ c th c hi n theo nguyên t c t  ch  v  tài chính, công khai,ượ ự ệ ắ ự ủ ề  
minh b ch.ạ

Đi u 3ề

Ban qu n tr  nhà chung cả ị ư

3.1. Ban qu n tr  nhà chung c  Tòa nhà chung c  Cao t ngả ị ư ư ầ  
C m Bình, ph ng C m Bình – TP C m Ph  ­ Qu ng Ninh đ c b u raẩ ườ ẩ ẩ ả ả ượ ầ  
bao g m đ i di n các ch  s  h u, ng i s  d ng nhà chung c  và đ iồ ạ ệ ủ ở ữ ườ ử ụ ư ạ  
di n Ch  đ u t  và/ho c đ n v  qu n lý nhà chung c  này.ệ ủ ầ ư ặ ơ ị ả ư

3.2. Ban qu n tr  đ c quy đ nh t i n i quy này ch  đ c b uả ị ượ ị ạ ộ ỉ ượ ầ  
và có th m quy n đ i  v i  công tác qu n lý và đi u hành c a Doanhẩ ề ố ớ ả ề ủ  
nghi p qu n lý Tòa nhà.ệ ả

3.3. Ban qu n tr  s  bao g m 05 (Năm) thành viên g m 01ả ị ẽ ồ ồ  
(m t) Tr ng ban, 01 (m t) Phó ban, 01 th  ký và các thành viên.ộ ưở ộ ư

3.4. N u s  thành viên c a Ban qu n tr  thông qua vi c b uế ố ủ ả ị ệ ầ  
c  không đ  05 thành viên, ho c Ch  đ u t  không th  c  đ i di n thamử ủ ặ ủ ầ ư ể ử ạ ệ  
gia Ban qu n tr  v i t  cách là thành viên thì Doanh nghi p qu n lý Tòaả ị ớ ư ệ ả  
nhà s  có quy n đ  c  m t ho c m t s  Ch  s  h u nh m đ m b oẽ ề ề ử ộ ặ ộ ố ủ ở ữ ằ ả ả  
t ng s  thành viên c a Ban qu n tr  luôn luôn là 05 (Năm) ng i.ổ ố ủ ả ị ườ

3.5. Nhi m k  c a Ban Qu n tr  tòa nhà t i đa là 03 (ba) năm.ệ ỳ ủ ả ị ố  
Ban Qu n tr  h at đ ng trên nguyên t c t p th , quy t đ nh theo đa s .ả ị ọ ộ ắ ậ ể ế ị ố

3.6. Ban qu n tr  s  t  ch c cu c h p v i th i h n 04 (b n)ả ị ẽ ổ ứ ộ ọ ớ ờ ạ ố  
tháng/l n. Ngòai ra, Ban qu n tr  s  h p n u có yêu c u t  Tr ng banầ ả ị ẽ ọ ế ầ ừ ưở  
ho c yêu c u b i hai thành viên tr  lên ho c yêu c u b i Doanh nghi pặ ầ ở ở ặ ầ ở ệ  
qu n lý Tòa nhà.ả

3.7. Trong  th i  gian Ban Qu n  tr  ch a đ c   thành  l p  thìờ ả ị ư ượ ậ  
trong th i gian đ u, Ch  đ u t  s  t m th i c  ra Ban Qu n lý chung cờ ầ ủ ầ ư ẽ ạ ờ ử ả ư 
đ  th c hi n các ch c năng và có th m quy n c a Ban Qu n tr  nh  quyể ự ệ ứ ẩ ề ủ ả ị ư  
đ nh c a N i quy này.ị ủ ộ

                              Đi u 4ề

Nhi m v  c a Ban Qu n tr  chung cệ ụ ủ ả ị ư
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4.1.    Ki m tra, theo dõi, giám sát vi c s  d ng, b o hành, b o trì khu chung c  ể ệ ử ụ ả ả ư

theo quy đ nhị .

4.2. Đ  xu t b  sung, s a đ i quy ch  đ  trình bày v i H i ngh  khu chung c  ề ấ ổ ử ổ ế ể ớ ộ ị ư

xem xét thông qua. Ph i h p v i ch  đ u t  t  ch c H i ngh  khu chung cố ợ ớ ủ ầ ư ổ ứ ộ ị ư 

th ng k  và đ t xu t.ườ ỳ ộ ấ

4.3. Thu th p, t ng h p các ý ki n c a các dân c  liên quan đ n công tác qu n ậ ổ ợ ế ủ ư ế ả

lý, s  d ng và cung c p các d ch v  trong khu chung c  đ  ph i h p v i ử ụ ấ ị ụ ư ể ố ợ ớ

các t  ch c, cá nhân có liên quan xem xét gi i quy t.ổ ứ ả ế

4.4. Hòa gi i gi a các tranh ch p gi a các dân c , t  ch c các cu c h p đ  ả ữ ấ ữ ư ổ ứ ộ ọ ể

các dân c  góp ý các cá nhân vi ph m các quy đ nh c a quy ch  này, đ ngư ạ ị ủ ế ồ  

th i báo cáo cho c  quan có th m quy n.ờ ơ ẩ ề

4.5. L a ch n và ký h p đ ng v i Doanh nghi p cung c p d ch v  qu n lý ự ọ ợ ồ ớ ệ ấ ị ụ ả

khu chung c . Giám sát ho t đ ng c a Doanh nghi p cung c p d ch v  ư ạ ộ ủ ệ ấ ị ụ

qu n lý theo n i dung h p đ ng đã ký. Thanh toán kinh phí cho Doanh ả ộ ợ ồ

nghi p cung c p d ch v  qu n lý khu chung c  và tr  kho n ti n ph  ệ ấ ị ụ ả ư ả ả ề ụ

c p trách nhi m cho các thành viên trong Ban Qu n tr  và các kho n chi ấ ệ ả ị ả

khác theo quy đ nh c a H i ngh  khu chung c .ị ủ ộ ị ư

4.6. Ph i h p v i c  quan chính quy n đ a ph ng l p ph ng án gìn gi  an ố ợ ớ ơ ề ị ươ ậ ươ ữ

ninh tr t t  xã h i trong khu chung c  ho c ký k t h p đ ng v i các đ n ậ ự ộ ư ặ ế ợ ồ ớ ơ

v  có ch c năng cung c p d ch v  b o v  đ  th c hi n công tác b o v  ị ứ ấ ị ụ ả ệ ể ự ệ ả ệ

cho dân c  và cho khu chung c .ư ư

4.7. Ph i h p v i c  quan chính quy n đ a ph ng trong vi c xây d ng n p ố ợ ớ ơ ề ị ươ ệ ự ế

s ng văn minh đô th , gi  gìn tr t t  an toàn xã h i trong khu chung c .ố ị ữ ậ ự ộ ư

4.8. Qu n lý và s  d ng phí b o trì t  ch  đ u t  chuy n giao và phí qu n lý ả ử ụ ả ừ ủ ầ ư ể ả

thu t  dân c  phù h p v i n i quy này.ừ ư ợ ớ ộ
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4.9. Đ nh k  6 (sáu) tháng m t l n, Ban qu n tr  l y ý ki n c a Ng i s  ị ỳ ộ ầ ả ị ấ ế ủ ườ ử

d ng Tòa nhà làm c  s  đ  đánh giá ch t l ng d ch v  qu n lý v n ụ ơ ở ể ấ ượ ị ụ ả ậ

hành c a Doanh nghi p qu n lý Tòa nhàủ ệ ả

4.10. Th c hi n các công vi c khác do H i ngh  Khu chung c  giao phó.ự ệ ệ ộ ị ư

Đi u 5:ề

Quy n và nghĩa v  c a Ban Qu n tr  chung cề ụ ủ ả ị ư

5.1. Thu các kho n ti n ph i n p c a các ch  s  h u căn h , ng i s  d ng căn ả ề ả ộ ủ ủ ở ữ ộ ườ ử ụ

h  và kinh phí t  vi c s  d ng các ph n di n tích thu c s  h u chung c a ộ ừ ệ ử ụ ầ ệ ộ ở ữ ủ

Khu chung c  (n u có).ư ế

5.2. Ch  trì H i ngh  nhà chung c ; báo cáo k t qu  công tác qu n lý s  d ngủ ộ ị ư ế ả ả ử ụ  

Tòa nhà trong th i gian gi a hai k  H i nghờ ữ ỳ ộ ị

5.3. Tr c ti p thu ho c u  quy n cho Doanh nghi p qu n lý Tòa nhà thu kinh ự ế ặ ỷ ề ệ ả

phí qu n lý v n hành Tòa nhàả ậ

5.4. Ki m tra các báo cáo thu, chi tài chính v  qu n lý v n hành và b o trì Tòaể ề ả ậ ả  

nhà do Doanh nghi p qu n lý Tòa nhà, doanh nghi p b o trì th c hi n ệ ả ệ ả ự ệ

theo h p đ ng đã ký k t và báo cáo v i H i ngh  nhà chung cợ ồ ế ớ ộ ị ư

5.5. Tr c ti p ho c u  quy n cho Doanh nghi p qu n lý Tòa nhà đ i di n ự ế ặ ỷ ề ệ ả ạ ệ

mua b o hi m cháy, n  b t bu c cho các căn h  trong Tòa nhà và thu l i ả ể ổ ắ ộ ộ ạ

phí b o hi m cháy, n  t  ch  s  h u căn h  ho c ch  s  d ng căn h  ả ể ổ ừ ủ ở ữ ộ ặ ủ ử ụ ộ

theo quy đ nh c a pháp lu tị ủ ậ

5.6. Bi u d ng các cá nhân ch p hành t t quy ch  và x  lý các vi ph m quy ể ươ ấ ố ế ử ạ

ch  trong ph m vi quy n h n đ c H i ngh  khu chung c  giao phó. Đ  ế ạ ề ạ ượ ộ ị ư ề

xu t v i c  quan có th m quy n m c khen th ng, ph t phù h p v i ấ ớ ơ ẩ ề ứ ưở ạ ợ ớ

quy đ nh hi n hành và m c phí qu n lý hàng tháng sao cho phù h p v i ị ệ ứ ả ợ ớ

nhu c u chi tiêu c a Khu chung c  và th ng nh t v i dân c  v  m c phí ầ ủ ư ố ấ ớ ư ề ứ

qu n lý.ả
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5.7. Các thành viên Ban Qu n tr  đ c h ng l ng và ph  c p theo quy đ nhả ị ượ ưở ươ ụ ấ ị  

c a H i ngh  Khu chung củ ộ ị ư

Đi u 6:ề

H i Ngh  nhà Chung cộ ị ư

6.1. H i ngh  Khu chung c  ph i có ít nh t m t n a đ i di n c a các h  giaộ ị ư ả ấ ộ ử ạ ệ ủ ộ  

đình sinh s ng trong khu chung c , đ ng th i có s  tham gia c a ch  đ u tố ư ồ ờ ự ủ ủ ầ ư 

và đ i di n c a c  quan chính quy n đ a ph ng. H i ngh  Khu chung cạ ệ ủ ơ ề ị ươ ộ ị ư 

đ c t  ch c theo m i nhi m k . Trong tr ng h p c n thi t thì Ban Qu nượ ổ ứ ỗ ệ ỳ ườ ợ ầ ế ả  

tr  có th  tri u t p H i Ngh  khu chung c  đ t xu t.ị ể ệ ậ ộ ị ư ộ ấ

H i ngh  khu chung c  đ c t  ch c nh m:ộ ị ư ượ ổ ứ ằ

a. B u m i, b  sung, thay đ i các thành viên Ban Qu n tr .ầ ớ ổ ổ ả ị

b. Thông qua các quy đ nh b  sung, s a đ i quy ch  liên quan đ n vi c qu nị ổ ử ổ ế ế ệ ả  

lý chung c .ư

c. Ki m đi m, đánh giá k t qu  th c hi n quy ch .ể ể ế ả ự ệ ế

d. Quy t đ nh các v n đ  c n thi t khác có liên quan.ế ị ấ ề ầ ế

6.2. Các quy t đ nh c a H i ngh  Khu chung c  có hi u l c thi hành khi đ c ítế ị ủ ộ ị ư ệ ự ượ  

nh t 2/3 s  ng i d  h p thông qua, trong đó có đ i di n c a chính quy nấ ố ườ ự ọ ạ ệ ủ ề  

đ a ph ng và ch  đ u t .ị ươ ủ ầ ư

6.3. Các ch  s  h u  có   th   y quy n cho ng i   thuê,  ng i  đ i  di n,ủ ở ữ ể ủ ề ườ ườ ạ ệ  

ng i s  d ng nhà đ  đ i di n cho mình tham gia h p và bi u quy t.ườ ử ụ ể ạ ệ ọ ể ế  

Vi c  y quy n ph i đ c l p thành văn b n và thông báo t i Ban Qu nệ ủ ề ả ượ ậ ả ớ ả  

tr . Ng i đ i di n c a ch  s  h u có nghĩa v  nh  ch  s  h u theo n iị ườ ạ ệ ủ ủ ở ữ ụ ư ủ ở ữ ộ  

quy này.

Đi u 7ề

Quy n và trách nhi m c a Ch  đ u tề ệ ủ ủ ầ ư
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7.1. L a ch n và ký h p đ ng v i doanh nghi p có ch c năng và chuyên mônự ọ ợ ồ ớ ệ ứ  
đ  qu n lý v n hành Tòa nhà (k  c  doanh nghi p tr c thu c Ch  đ uể ả ậ ể ả ệ ự ộ ủ ầ  
t ) k  t  khi đ a Tòa nhà này vào s  d ng cho đ n khi Ban qu n trư ể ừ ư ử ụ ế ả ị 
đ c thành l p. Đ  xu t ch n Doanh nghi p qu n lý Tòa nhà v n hànhượ ậ ề ấ ọ ệ ả ậ  
Tòa nhà đ  H i ngh  nhà chung c  l n th  nh t thông qua;ể ộ ị ư ầ ứ ấ

7.2. Ch  đ u t  s  ch  trì và ph i h p v i c  quan chính quy n đ a ph ng,ủ ầ ư ẽ ủ ố ợ ớ ơ ề ị ươ  
doanh nghi p qu n lý v n hành Toà nhà và các dân c  t  ch c H i Nghệ ả ậ ư ổ ứ ộ ị 
nhà chung c  đ  thành l p Ban Qu n tr  chung c . ư ể ậ ả ị ư

H i ngh  nhà chung c  là c  quan có quy n l c cao nh t trong vi c qu nộ ị ư ơ ề ự ấ ệ ả  
lý, s  d ng Tòa nhà.ử ụ

7.3.  Thu kinh phí b o trì ph n s  h u chung trong Tòa nhà theo quy đ nh t iả ầ ở ữ ị ạ  
ngh  đ nh  71/2010/NĐ­CP ngày  23   tháng  6  năm 2010  c a  Chính  phị ị ủ ủ 
h ng d n chi ti t thi hành Lu t nhà  ; th c hi n qu n lý kinh phí b oướ ẫ ế ậ ở ự ệ ả ả  
trì Tòa nhà theo quy đ nh c a pháp lu t hi n hành;ị ủ ậ ệ

Ph n kinh phí này s  đ c s  d ng đ  chi tr  cho các d ch v , bao g m:ầ ẽ ượ ử ụ ể ả ị ụ ồ

a. B o trì, v n hành, ki m soát, làm m i, s a ch a, làm s ch t tả ậ ể ớ ử ữ ạ ấ  
c  các khu v c công c ng, trang thi t b , h  th ng chi u sáng,ả ự ộ ế ị ệ ố ế  
h  th ng máy phát đi n d  phòng và h  th ng chi u sáng n iệ ố ệ ự ệ ố ế ơ  
công c ng, đ ng  ng,  ng d n và các khu v c công c ng.ộ ườ ố ố ẫ ự ộ

b. Các chi phí b o trì khác phát sinh trong quá trình qu n lý khuả ả  
v c công c ng và trang thi t b  công c ng mà không d  đ nhự ộ ế ị ộ ự ị  
tr c đ c.ướ ượ

7.4. Đ i di n ch  s  h u căn h  ho c ch  s  d ng căn h  mua b o hi mạ ệ ủ ở ữ ộ ặ ủ ử ụ ộ ả ể  
cháy, n  b t bu c cho các căn h  trong Tòa nhà và thu l i phí b o hi mổ ắ ộ ộ ạ ả ể  
cháy, n  t  ch  s  h u căn h  ho c ch  s  d ng căn h  theo quy đ nhổ ừ ủ ở ữ ộ ặ ủ ử ụ ộ ị  
c a pháp lu t trong tr ng h p ch a có Ban qu n tr  c a Tòa nhà.ủ ậ ườ ợ ư ả ị ủ

7.5. H ng d n vi c s  d ng h  th ng h  t ng k  thu t và trang thi t bướ ẫ ệ ử ụ ệ ố ạ ầ ỹ ậ ế ị 
trong Tòa nhà cho Ng i s  d ng Tòa nhà;ườ ử ụ

7.6. Bàn giao h  th ng k t c u h  t ng bên ngoài Tòa nhà cho c  quan qu nệ ố ế ấ ạ ầ ơ ả  
lý chuyên ngành   đ a ph ng theo quy đ nh;ở ị ươ ị

7.7. Bàn giao 01 (m t) b  b n v  hoàn công và h  s  có liên quan đ n vi cộ ộ ả ẽ ồ ơ ế ệ  
qu n lý s  d ng Tòa nhà đ i v i ph n s  h u chung cho Ban qu n trả ử ụ ố ớ ầ ở ữ ả ị 
l u gi ; ư ữ

7.8. Ch  trì t  ch c H i ngh  nhà chung c  và c  ng i tham gia Ban qu n trủ ổ ứ ộ ị ư ử ườ ả ị 
theo quy đ nh t i Quy ch  qu n lý s  d ng nhà chung c  ban hành kèmị ạ ế ả ử ụ ư  
theo Quy t đ nh s  08/2008/QĐ­BXD ngày 28 tháng 5 năm 2008 c a Bế ị ố ủ ộ 
Xây d ng (sau đây g i là Quy ch  s  08);ự ọ ế ố
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7.9. Đ c quy n ng ng cung c p ho c yêu c u các nhà cung c p ng ng cungượ ề ừ ấ ặ ầ ấ ừ  
c p đi n, n c và các công trình ti n ích khác n u Ch  s  h u Căn hấ ệ ướ ệ ế ủ ở ữ ộ 
ho c ng i s  d ng Căn h  vi ph m nghiêm tr ng Quy ch  08 ho c viặ ườ ử ụ ộ ạ ọ ế ặ  
ph m các quy đ nh t i B n n i quy này sau khi thông báo b ng văn b nạ ị ạ ả ộ ằ ả  
cho Ch  s  h u căn h  đó bi t v  hình th c x  lý tr c 03 (ba) ngày. ủ ở ữ ộ ế ề ứ ử ướ

7.10. Đ c quy n ra vào trong các khu v c c a Tòa nhà cùng v i các trangượ ề ự ủ ớ  
thi t b , máy móc, v t li u c n thi t nh m m c đích xây d ng, nâng c p,ế ị ậ ệ ầ ế ằ ụ ự ấ  
s a ch a Tòa nhà trên c  s  không gây tr  ng i đ n quy n s  d ng, cử ữ ơ ở ở ạ ế ề ử ụ ư 
ng  c a Ch  s  h u căn h  và Ng i s  d ng h p pháp căn h .ụ ủ ủ ở ữ ộ ườ ử ụ ợ ộ

7.11. Đ c quy n c i thi n b n v  xây d ng trên c  s  xin phép và đ c sượ ề ả ệ ả ẽ ự ơ ở ượ ự 
ch p thu n c a c  quan nhà n c có th m quy n. Tuy nhiên, Ch  đ uấ ậ ủ ơ ướ ẩ ề ủ ầ  
t  ph i thông báo và th ng nh t v i Bên mua v  vi c này và đ m b oư ả ố ấ ớ ề ệ ả ả  
không gây tr  ng i trong vi c toàn quy n và đ c quy n s  h u, s  d ng,ở ạ ệ ề ặ ề ở ữ ử ụ  
c  ng  căn h .ư ụ ộ

7.12. Ch  s  h u có quy n thêm vào, b o trì, thay đ i, s a ch a các b nủ ở ữ ề ả ổ ử ữ ả  
hi u, bi n qu ng cáo liên quan đ n vi c bán ho c cho thuê d  án, cáp,ệ ể ả ế ệ ặ ự  

ng khói, đ ng  ng, c t ăng ten, thi t b , máy móc, máy truy n d n tínố ườ ố ộ ế ị ề ẫ  
hi u, các thi t b  ph  tr  và có liên quan khác mà quy n s  h u, s  d ng,ệ ế ị ụ ợ ề ở ữ ử ụ  
c  ng  c a khu v c đó ch a đ c Ch  đ u t  phân chia cho b t k  Chư ụ ủ ự ư ượ ủ ầ ư ấ ỳ ủ 
s  h u nào.ở ữ

7.13. Ch  đ u t  có quy n  y quy n m t ph n hay toàn b  quy n l i choủ ầ ư ề ủ ề ộ ầ ộ ề ợ  
Công ty qu n lý Tòa nhà sau khi đã đ a ra và th ng nh t t i H i ngh  nhàả ư ố ấ ạ ộ ị  
chung c .ư

Đi u 8ề

Doanh nghi p qu n lý Tòa nhàệ ả

8.1 Doanh nghi p qu n lý v n hành Tòa nhà chung c  Cao t ng C mệ ả ậ ư ầ ẩ  
Bình, ph ng c m Bình – C m Ph  ­ Qu ng Ninh là m t t  ch c đ cườ ẩ ẩ ả ả ộ ổ ứ ượ  
thành l p và ho t đ ng h p pháp và có k  năng qu n lý chuyên nghi pậ ạ ộ ợ ỹ ả ệ  
đ c Ban qu n tr  l a ch n đ  ký k t h p đ ng th c hi n nhi m vượ ả ị ự ọ ể ế ợ ồ ự ệ ệ ụ 
cung c p d ch v  qu n lý v n hành các ho t đ ng c a Tòa nhà trong th iấ ị ụ ả ậ ạ ộ ủ ờ  
h n 02 (hai) năm đ u tiên k  t  ngày bàn giao. Vi c b  sung, ký k t h pạ ầ ể ừ ệ ổ ế ợ  
đ ng qu n lý Tòa nhà này đ c ti p t c cho đ n khi ho c tr  khi:ồ ả ượ ế ụ ế ặ ừ

i. Doanh nghi p qu n lý v n hành ch m d t h p đ ng qu n lýệ ả ậ ấ ứ ợ ồ ả  
b ng cách g i thông báo b ng văn b n tr c ít  nh t 03 (ba)ằ ử ằ ả ướ ấ  
tháng tr c ngày ch m d t h p đ ng cho Ch  đ u t  ho c Banướ ấ ứ ợ ồ ủ ầ ư ặ  
qu n tr  Tòa nhà;ả ị
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ii. Ch  đ u t /Ban qu n tr  có quy n ch m d t h p đ ng b ngủ ầ ư ả ị ề ấ ứ ợ ồ ằ  
vi c thông báo b ng văn b n cho Doanh nghi p qu n lý tr c ítệ ằ ả ệ ả ướ  
nh t 03 (ba) tháng.ấ

Ban qu n tr  s  tri u t p cu c h p đ  ch  đ nh Doanh nghi p qu n lýả ị ẽ ệ ậ ộ ọ ể ỉ ị ệ ả  
m i thay th  Doanh nghi p qu n lý cũ vào lúc ch m d t h p đ ng qu nớ ế ệ ả ấ ứ ợ ồ ả  
lý. Trong tr ng h p Ban qu n tr  không tri u t p đ c cu c h p nh  đãườ ợ ả ị ệ ậ ượ ộ ọ ư  
nói trên, Ch  đ u t  s  có quy n ch  đ nh m t Doanh nghi p qu n lýủ ầ ư ẽ ề ỉ ị ộ ệ ả  
m i, và Doanh nghi p qu n lý m i s , vào ngày ch m d t h p đ ng v iớ ệ ả ớ ẽ ấ ứ ợ ồ ớ  
Doanh nghi p qu n lý cũ, tr  thành ng i có toàn quy n và trách nhi mệ ả ở ườ ề ệ  
c a Doanh nghi p qu n lý nh  d i đây. N u Doanh nghi p qu n lýủ ệ ả ư ướ ế ệ ả  
ch m d t h p đ ng vì b t c  lý do gì, tr c 02 (hai) tháng k  t  ngàyấ ứ ợ ồ ấ ứ ướ ể ừ  
ch m d t h p đ ng, Doanh nghi p qu n lý s  th c hi n các công vi cấ ứ ợ ồ ệ ả ẽ ự ệ ệ  
sau:

i. Chu n b  m t b n báo cáo v  doanh thu và chi phí trong giaiẩ ị ộ ả ề  
đo n b t đ u c a năm tài chính mà Doanh nghi p qu n lý đ cạ ắ ầ ủ ệ ả ượ  
b  nhi m và k t thúc vào ngày mà Doanh nghi p qu n lý ch mổ ệ ế ệ ả ấ  
d t h p đ ng và chu n b  m t b ng quy t toán thu chi cho đ nứ ợ ồ ẩ ị ộ ả ế ế  
ngày h p đ ng qu n lý ch m d t;ợ ồ ả ấ ứ

ii. Bàn giao cho Ban qu n  tr   (n u có) ho c cho Doanh nghi pả ị ế ặ ệ  
qu n lý m i b t c  m t s  sách, h  s  k  toán, gi y t , tàiả ớ ấ ứ ộ ổ ồ ơ ế ấ ờ  
li u, k  h ach và các s  sách qu n lý khác cùng v i h  th ngệ ế ọ ổ ả ớ ệ ố  
qu n lý và h  th ng hành chính và các v n đ  liên quan đ n chiả ệ ố ấ ề ế  
phí.    

8.2 Doanh nghi p qu n lý Tòa nhà đ c ký k t h p đ ng ph  v iệ ả ượ ế ợ ồ ụ ớ  
các doanh nghi p khác cung c p d ch v  cho Tòa nhà (n u có); giám sátệ ấ ị ụ ế  
vi c cung c p các d ch v  qu n lý v n hành Tòa nhà đ i v i các doanhệ ấ ị ụ ả ậ ố ớ  
nghi p nêu trên đ  đ m b o th c hi n theo h p đ ng đã ký;ệ ể ả ả ự ệ ợ ồ

8.3 Trách nhi m c a Doanh nghi p qu n lý Tòa nhà:ệ ủ ệ ả

a. Th c hi n vi c qu n lý v n hành Tòa nhà. Qu n lý v n hành Tòaự ệ ệ ả ậ ả ậ  
nhà bao g m qu n lý vi c đi u khi n, duy trì ho t đ ng c a hồ ả ệ ề ể ạ ộ ủ ệ 
th ng trang thi t b  (bao g m thang máy, máy b m n c, máyố ế ị ồ ơ ướ  
phát đi n d  phòng, h  th ng h  t ng k  thu t và các trangệ ự ệ ố ạ ầ ỹ ậ  
thi t  b  khác)  thu c ph n s  h u chung ho c ph n s  d ngế ị ộ ầ ở ữ ặ ầ ử ụ  
chung c a Tòa nhà; cung c p các d ch v  (b o v , v  sinh, thuủ ấ ị ụ ả ệ ệ  
gom rác th i, chăm sóc v n hoa, cây c nh, di t côn trùng vàả ườ ả ệ  
các d ch v  khác) đ m b o cho Tòa nhà ho t đ ng bình th ng;ị ụ ả ả ạ ộ ườ

b. Thông báo b ng văn b n v  nh ng yêu c u, nh ng đi u c n chúằ ả ề ữ ầ ữ ề ầ  
ý cho ng i s  d ng khi b t đ u s  d ng Tòa nhà; h ng d nườ ử ụ ắ ầ ử ụ ướ ẫ  
vi c l p đ t các trang thi t b  thu c ph n s  h u riêng vào hệ ắ ặ ế ị ộ ầ ở ữ ệ 
th ng trang thi t b  dùng chung trong Tòa nhà; ố ế ị

          H P Đ NG  MUA BÁN CĂN H  CHUNG C  ­  Ợ Ồ Ộ Ư KHU CHUNG C  CAO T NG C M  BÌNHƯ Ầ Ẩ              Trang 38



c. Đ nh k  hàng tu n ki m tra c  th , chi ti t, b  ph n c a Tòa nhàị ỳ ầ ể ụ ể ế ộ ậ ủ  
đ  th c hi n vi c qu n lý v n hành Tòa nhà;ể ự ệ ệ ả ậ

d. Th c hi n ngay vi c ngăn ng a nguy c  gây thi t h i cho Ng iự ệ ệ ừ ơ ệ ạ ườ  
s  d ng Tòa nhà và s a ch a b t k  chi ti t nào c a ph n sử ụ ử ữ ấ ỳ ế ủ ầ ở 
h u chung ho c trang thi t b  dùng chung trong Tòa nhà b  hữ ặ ế ị ị ư 
h ng đ m b o cho Tòa nhà ho t đ ng đ c bình th ng;ỏ ả ả ạ ộ ượ ườ

e. Thu phí d ch v  qu n lý v n hành Tòa nhà hàng tháng theo quyị ụ ả ậ  
đ nh khi đ c Ban qu n tr  u  quy n. ị ượ ả ị ỷ ề

f. Ph i h p v i Ban qu n tr  đ  ngh  các c  quan c p đi n, n cố ợ ớ ả ị ề ị ơ ấ ệ ướ  
ng ng cung c p, n u Ng i s  d ng Tòa nhà không th c hi nừ ấ ế ườ ử ụ ự ệ  
đóng góp đ y đ , đúng h n chi phí qu n lý v n hành Tòa nhà vàầ ủ ạ ả ậ  
vi ph m các quy đ nh t i Đi u 23 c a Quy ch  08 mà khôngạ ị ạ ề ủ ế  
kh c ph c;ắ ụ

g. Đ nh k  6 (sáu) tháng m t l n, báo cáo công khai v  công tácị ỳ ộ ầ ề  
qu n lý v n hành Tòa nhà v i Ban qu n tr  và ph i h p v i Banả ậ ớ ả ị ố ợ ớ  
qu n tr  l y ý ki n c a Ng i s  d ng Tòa nhà v  vi c cungả ị ấ ế ủ ườ ử ụ ề ệ  
c p d ch v  cho Tòa nhà; ấ ị ụ

h. Ph i h p v i Ban qu n tr , t  dân ph  trong vi c b o v  an ninh,ố ợ ớ ả ị ổ ố ệ ả ệ  
tr t t  và các v n đ  có liên quan khác trong quá trình qu n lýậ ự ấ ề ả  
v n hành Tòa nhà.ậ

Đi u 9ề

Quy n và nghĩa v  c a Ch  s  h u và Ng i s  d ng căn hề ụ ủ ủ ở ữ ườ ử ụ ộ

9.1Quy n và nghĩa v  c a Ch  s  h u căn hề ụ ủ ủ ở ữ ộ

a. Quy n s  h u đ i v i ph n di n tích sàn căn h  đã mua theo h pề ở ữ ố ớ ầ ệ ộ ợ  
đ ng;ồ

b. Đ c quy n s  d ng di n tích thu c ph n s  h u chung c a Tòaượ ề ử ụ ệ ộ ầ ở ữ ủ  
nhà này, bao g m các di n tích quy đ nh t i Đi u 8 c a B n n iồ ệ ị ạ ề ủ ả ộ  
quy này;

c. Yêu c u ng i có trách nhi m cung c p thông tin, công khai cácầ ườ ệ ấ  
n i dung liên quan đ n qu n lý s  d ng Tòa nhà;ộ ế ả ử ụ

d. Ch p hành đ y đ  nh ng quy t đ nh c a H i ngh  nhà chung c ;ấ ầ ủ ữ ế ị ủ ộ ị ư

e. Có trách nhi m th c hi n vi c b o trì đ i v i ph n s  h u riêng;ệ ự ệ ệ ả ố ớ ầ ở ữ

f. N p l i  phí b o hi m cháy n  b t bu c cho ch  đ u t ,  banộ ạ ả ể ổ ắ ộ ủ ầ ư  
qu n tr  nhà chung c  ho c ng i đ i di n chung (sau đây g iả ị ư ặ ườ ạ ệ ọ  
là ng i đ i di n) đã n p phí b o hi m cháy n  cho căn h  c aườ ạ ệ ộ ả ể ổ ộ ủ  
Ch  s  h u theo quy đ nh c a pháp lu t;ủ ở ữ ị ủ ậ
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g. Có trách nhi m mua b o hi m cháy n  b t bu c trong tr ngệ ả ể ổ ắ ộ ườ  
h p không xác đ nh đ c ng i đ i di n quy đ nh t i m c fợ ị ượ ườ ạ ệ ị ạ ụ  
kho n 6.1 đi u 6 c a Ph  l c này;ả ề ủ ụ ụ

h. Đóng góp đ y đ , đúng th i h n kinh phí qu n lý, v n hành, b oầ ủ ờ ạ ả ậ ả  
trì ph n s  h u chung và các kho n kinh phí khác ph i n p theoầ ở ữ ả ả ộ  
quy đ nh c a Tòa nhà;ị ủ

i. T o đi u ki n thu n l i đ  ng i có trách nhi m th c hi n vi cạ ề ệ ậ ợ ể ườ ệ ự ệ ệ  
v n hành và b o trì ph n s  h u chung Tòa nhà;ậ ả ầ ở ữ

j. Ch p hành n i quy, quy đ nh v  qu n lý vi c s  d ng Tòa nhà;ấ ộ ị ề ả ệ ử ụ  
th c hi n đúng các quy đ nh v  phòng ch ng cháy, n , ch aự ệ ị ề ố ổ ữ  
cháy, v  sinh công c ng, an ninh tr t t ; phát hi n và thông báoệ ộ ậ ự ệ  
k p th i các hành vi vi ph m trong Tòa nhà;ị ờ ạ

k. Th c hi n vi c đăng ký t m v ng, t m trú theo đúng quy đ nhự ệ ệ ạ ắ ạ ị  
c a pháp lu t;ủ ậ

l. Thông báo các quy đ nh nêu t i B n n i quy này cho ng i đ cị ạ ả ộ ườ ượ  
u  quy n h p pháp s  d ng căn h  và các t  ch c, cá nhân khácỷ ề ợ ử ụ ộ ổ ứ  
có liên quan đ n s  d ng căn h  c a mình;ế ử ụ ộ ủ

m. Khôi ph c l i nguyên tr ng ho c b i th ng thi t h i đ i v iụ ạ ạ ặ ồ ườ ệ ạ ố ớ  
ph n s  h u chung ho c ph n s  h u riêng c a Ng i s  d ngầ ở ữ ặ ầ ở ữ ủ ườ ử ụ  
Tòa nhà khác b  h  h ng do mình gây ra.ị ư ỏ

9.2  Quy n và nghĩa v  c a Ng i s  d ng h p pháp căn hề ụ ủ ườ ử ụ ợ ộ

a. Đ c s  d ng h p pháp ph n s  h u riêng căn h  khi đ c sượ ử ụ ợ ầ ở ữ ộ ượ ự 
đ ng ý c a Ch  s  h u căn h  và đ c s  d ng các ph n di nồ ủ ủ ở ữ ộ ượ ử ụ ầ ệ  
tích thu c s  h u chung c a Tòa nhà;ộ ở ữ ủ

b. Yêu c u Ch  s  h u cung c p B n n i quy qu n lý s  d ngầ ủ ở ữ ấ ả ộ ả ử ụ  
Tòa nhà và các thông tin liên quan đ n vi c qu n lý s  d ng Tòaế ệ ả ử ụ  
nhà;

c. Tham gia H i ngh  nhà chung c , đóng góp chi phí v n hành Tòaộ ị ư ậ  
nhà trong tr ng h p có tho  thu n v i Ch  s  h u;ườ ợ ả ậ ớ ủ ở ữ

d. N p l i phí b o hi m cháy n  b t bu c cho ch  đ u t , banộ ạ ả ể ổ ắ ộ ủ ầ ư  
qu n tr  nhà chung c  ho c ng i đ i di n chung (sau đây g iả ị ư ặ ườ ạ ệ ọ  
là ng i đ i di n) đã n p phí b o hi m cháy n  cho căn h  c aườ ạ ệ ộ ả ể ổ ộ ủ  
Ch  s  h u theo quy đ nh c a pháp lu t trong tr ng h p cóủ ở ữ ị ủ ậ ườ ợ  
th a thu n v i Ch  s  h u;ỏ ậ ớ ủ ở ữ

e. Có trách nhi m mua b o hi m cháy n  b t bu c trong tr ngệ ả ể ổ ắ ộ ườ  
h p không xác đ nh đ c ng i đ i di n quy đ nh t i m c dợ ị ượ ườ ạ ệ ị ạ ụ  
kho n 6.2 đi u 6 c a ph  l c này khi có th a thu n v i Ch  sả ề ủ ụ ụ ỏ ậ ớ ủ ở 
h u;ữ
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f. Ch p hành đ y đ  nh ng quy t đ nh c a H i ngh  nhà chungấ ầ ủ ữ ế ị ủ ộ ị  
c ;ư

g. Th c hi n các nghĩa v  quy đ nh t i các đi m g, h, i, k, l c aự ệ ụ ị ạ ể ủ  
kho n 1 Đi u này.ả ề

Đi u 10ề

Các hành vi nghiêm c m trong qu n lý s  d ng Tòa nhàấ ả ử ụ

10.1 C i n i, chi m d ng di n tích, không gian ho c làm hơ ớ ế ụ ệ ặ ư 
h ng tài s n thu c ph n s  h u chung ho c ph n s  d ng chung d iỏ ả ộ ầ ở ữ ặ ầ ử ụ ướ  
m i hình th c; đ c phá, c i t o, tháo d  ho c làm thay đ i ph n k t c uọ ứ ụ ả ạ ỡ ặ ổ ầ ế ấ  
ch u l c, h  th ng h  t ng k  thu t, trang thi t b  s  d ng chung, ki nị ự ệ ố ạ ầ ỹ ậ ế ị ử ụ ế  
trúc bên ngoài c a Tòa nhà; ủ

10.2 Phân chia, chuy n đ i ph n s  h u chung ho c ph n sể ổ ầ ở ữ ặ ầ ử 
d ng chung trái quy đ nh;ụ ị

10.3 Gây ti ng  n quá m c quy đ nh; làm  nh h ng đ n tr tế ồ ứ ị ả ưở ế ậ  
t , tr  an Tòa nhà;ự ị

10.4 X  rác th i, n c th i, khí th i, ch t đ c h i b a bãi:ả ả ướ ả ả ấ ộ ạ ừ  
không  đun  n u  b ng   b p   than   t   ong,   gây   th m,   d t,   ô  nhi m  môiấ ằ ế ổ ấ ộ ễ  
tr ng; chăn nuôi gia súc,  gia c m trong khu v c thu c ph n s  h uườ ầ ự ộ ầ ở ữ  
chung ho c ph n s  d ng chung; ặ ầ ử ụ

10.5 Qu ng cáo, vi t, v  trái quy đ nh ho c có nh ng hành viả ế ẽ ị ặ ữ  
khác mà pháp lu t không cho phép; s  d ng v t li u ho c màu s c trênậ ử ụ ậ ệ ặ ắ  
m t ngoài căn h , Tòa nhà trái v i quy đ nh; thay đ i k t c u, thi t kặ ộ ớ ị ổ ế ấ ế ế 
c a ph n s  h u riêng ho c ph n s  d ng riêng (xây t ng ngăn lên m tủ ầ ở ữ ặ ầ ử ụ ườ ặ  
sàn, di chuy n các trang thi t b  và h  th ng k  thu t g n v i ph n sể ế ị ệ ố ỹ ậ ắ ớ ầ ở 
h u chung, đ c phá căn h , c i n i di n tích d i m i hình th c);ữ ụ ộ ơ ớ ệ ướ ọ ứ

10.6 S  d ng ho c cho ng i khác s  d ng ph n s  h u riêngử ụ ặ ườ ử ụ ầ ở ữ  
ho c ph n s  d ng riêng trái v i m c đích quy đ nh;ặ ầ ử ụ ớ ụ ị

10.7 Nuôi gia súc, gia c m trong khu v c thu c s  h u riêngầ ự ộ ở ữ  
ho c ph n s  d ng riêng làm  nh h ng t i tr t t , m  quan và môiặ ầ ử ụ ả ưở ớ ậ ự ỹ  
tr ng s ng c a các h  khác và khu v c công c ng (n u nuôi v t c nhườ ố ủ ộ ự ộ ế ậ ả  
thì ph i đ m b o tuân th  đúng quy đ nh c a pháp lu t);ả ả ả ủ ị ủ ậ

10.8 Kinh doanh các ngành ngh  và các lo i hàng hoá d  gâyề ạ ễ  
cháy, n  (kinh doanh hàn, ga, v t li u n  và các ngành ngh  gây nguyổ ậ ệ ổ ề  
hi m khác);ể

10.9 Kinh doanh d ch v  mà gây ti ng  n, ô nhi m môi tr ngị ụ ế ồ ễ ườ  
(nhà hàng karaoke, vũ tr ng, s a ch a xe máy, ô tô; lò m  gia súc và cácườ ử ữ ổ  
ho t đ ng d ch v  gây ô nhi m khác);ạ ộ ị ụ ễ
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10.10 S  d ng không đúng m c đích kinh phí qu n lý v n hànhử ụ ụ ả ậ  
và kinh phí b o trì Tòa nhà (áp d ng đ i v i Ch  đ u t , Ban qu n tr  vàả ụ ố ớ ủ ầ ư ả ị  
Doanh nghi p qu n lý Tòa nhà).ệ ả

Đi u 11ề

Các kho n phí, m c phí ph i đóng gópả ứ ả

11.1. Kinh phí cho vi c qu n lý, duy tu, b o d ng trong chung c  đ c sệ ả ả ưỡ ư ượ ử 
d ng t  ngu n đóng góp qu  b o trì và phí qu n lý hàng tháng theo quyụ ừ ồ ỹ ả ả  
đ nh d i đây.ị ướ

11.2. Qu  b o trì và phí qu n lý có th  đ c Ban Qu n tr  đi u ch nh h p lýỹ ả ả ể ượ ả ị ề ỉ ợ  
t ng th i đi m tùy thu c vào nhu c u chi tiêu cho chung c  nh ng khôngừ ờ ể ộ ầ ư ư  
v t m c quy đ nh c a C  quan có th m quy n ban hành.ượ ứ ị ủ ơ ẩ ề

11.3. Kinh phí b o trì ph n s  h u chung: ch  thu thêm khi kho n kinh phí thuả ầ ở ữ ỉ ả  
đ  b o trì ph n s  h u chung không đ  (t  2% khi bán căn h ). M c thuể ả ầ ở ữ ủ ừ ộ ứ  
c  th  s  đ c thông qua H i ngh  nhà chung c  đ m b o nguyên t cụ ể ẽ ượ ộ ị ư ả ả ắ  
m c đóng góp này t ng  ng v i ph n di n tích s  h u riêng c a t ngứ ươ ứ ớ ầ ệ ở ữ ủ ừ  
Ch  s  h u ho c Ng i s  d ng căn h .ủ ở ữ ặ ườ ử ụ ộ

11.4. Kinh phí qu n lý v n hành Tòa nhà hàng tháng đ c ghi trong b ngả ậ ượ ả  
thông báo đính kèm phù h p v i quy đ nh c a Pháp lu t và các n i dungợ ớ ị ủ ậ ộ  
trong H p đ ng cũng nh  n i quy này. Kinh ợ ồ ư ộ phí qu n lý nh m m c đíchả ằ ụ  
chi tr  cho các công tác đi u hành, qu n lý và chi phí ho t đ ng hàng thángả ề ả ạ ộ  
c a chung c  bao g m các kho nủ ư ồ ả

a. Chi phí đi n, n c ph c v  cho các khu v c công c ng.ệ ướ ụ ụ ự ộ

b.Ti n l ng và các chi phí hành chính khác cho các nhân viên ho c phíề ươ ặ  

d ch v  qu n lý theo h p đ ng d ch v  ký gi a Ban Qu n tr  v i doanhị ụ ả ợ ồ ị ụ ữ ả ị ớ  

nghi p cung c p d ch v  qu n lý khu chung c .ệ ấ ị ụ ả ư

c. Ph  c p cho các thành viên Ban Qu n tr  (khi đ c thành l p).ụ ấ ả ị ượ ậ

d.Chi phí cho công tác b o v .ả ệ

e. Chi phí cho quét d n v  sinh trong khu v c chung c .ọ ệ ự ư

f. Chi phí cho công tác thu gom rác.

g.Chi phí cho công tác b o d ng, s a ch a chung.ả ưỡ ử ữ

h.Chi phí duy trì c nh quan, môi tr ng xung quanh khu chung cả ườ ư
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11.5. Chi phí  trông gi   tài s n: Phí trông gi  tài s n áp d ng cho dân cữ ả ữ ả ụ ư 
chung c  đ c ghi trong b n thông báo đính kèm.ư ượ ả

11.6. Tùy vào tình hình c  th , các kho n phí, m c   có th  thay đ i tăngụ ể ả ứ ể ổ  
thêm, vi c thay đ i m c thu này ph i đ c tính toán h p lý, tuy nhiên,ệ ổ ứ ả ượ ợ  
m c thu sau khi tăng s  không v t quá m c giá tr n do C  quan cóứ ẽ ượ ứ ầ ơ  
th m quy n  quy đ nh.ẩ ề ị

11.7. Ti n ký quề ỹ

Tr c khi ti n hành b t k  vi c s a ch a Căn h  ho c v n chuy n hàngướ ế ấ ỳ ệ ử ữ ộ ặ ậ ể  
hóa ra/vào Tòa nhà và/ho c Căn h , Ch  s  h u có nghĩa v  ph i đóngặ ộ ủ ở ữ ụ ả  
cho Doanh nghi p qu n lý Tòa nhà m t kho n ti n ký qu  nh  là m tệ ả ộ ả ề ỹ ư ộ  
kho n đ m b o v  vi c không gây thi t h i cho b t k  công trình, h ngả ả ả ề ệ ệ ạ ấ ỳ ạ  
m c ho c Căn h  nào khác thu c Tòa nhà.ụ ặ ộ ộ

Ti n ký qu  cho m i l n s a ch a đ c Doanh nghi p qu n lý Tòa nhàề ỹ ỗ ầ ử ữ ượ ệ ả  
đ  xu t v i Ban qu n tr  d a trên yêu c u th c t  vào th i đi m phátề ấ ớ ả ị ự ầ ự ế ờ ể  
sinh các s  ki n liên quan.ự ệ

Tùy t ng tr ng h p, Doanh nghi p qu n lý Tòa nhà s  s  d ng Ti n kýừ ườ ợ ệ ả ẽ ử ụ ề  
qu  đ  thanh toán các chi phí s a ch a, thay th  các h  h ng, thi t h iỹ ể ử ữ ế ư ỏ ệ ạ  
phát   sinh  t  vi c  Ch  s  h u   ti n  hành s a  ch a  Căn h  ho c v nừ ệ ủ ở ữ ế ử ữ ộ ặ ậ  
chuy n hàng hóa ra/vào Tòa nhà.ể

Trong tr ng h p không có b t k  thi t h i ho c h  h ng nào phát sinh,ườ ợ ấ ỳ ệ ạ ặ ư ỏ  
trong vòng 07 (b y) ngày k  t  ngày Ch  s  h u thông báo và Doanhả ể ừ ủ ở ữ  
nghi p qu n lý Tòa nhà xác nh n là vi c s a ch a ho c v n chuy nệ ả ậ ệ ử ữ ặ ậ ể  
hàng hóa đã hoàn t t, Doanh nghi p qu n lý Tòa nhà s  hoàn tr  l i choấ ệ ả ẽ ả ạ  
Ch  s  h u toàn b  kho n Ti n ký qu  này.ủ ở ữ ộ ả ề ỹ

Trong tr ng h p Ti n ký qu  không đ  đ  thanh toán cho các thi t h i,ườ ợ ề ỹ ủ ể ệ ạ  
h  h ng phát sinh, Ch  s  h u có nghĩa v  ph i thanh toán s  ti n v tư ỏ ủ ở ữ ụ ả ố ề ượ  
quá đó d a trên các ch ng t  liên quan do Doanh nghi p qu n lý Tòa nhàự ứ ừ ệ ả  
cung c p. ấ

Đi u 12ề

Quy đ nh v  vi c s a đ i, b  sung B n n i quy qu n lý s  d ng Tòa nhàị ề ệ ử ổ ổ ả ộ ả ử ụ  
và m t s  quy đ nh khácộ ố ị

12.1 Các cu c h p c a các Ch  s  h uộ ọ ủ ủ ở ữ

12.1.1 Cu c h p toàn th  ộ ọ ể

Trong th i h n không quá 12 tháng, k  t  ngày bàn giao Căn h  và cóờ ạ ể ừ ộ  
50% Căn h  đ c bán tr  lên (k  c  s  Căn h  mà Ch  đ u t  gi  l i)ộ ượ ở ể ả ố ộ ủ ầ ư ữ ạ  
thì Ch  đ u t  có trách nhi m t  ch c H i ngh  nhà chung c  l n đ u.ủ ầ ư ệ ổ ứ ộ ị ư ầ ầ  
Cu c h p này s  đ c g i là “Cu c h p toàn th ”ộ ọ ẽ ượ ọ ộ ọ ể
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12.1.2 Cu c h p b t th ngộ ọ ấ ườ

Các cu c h p khác đ c g i là “Cu c h p toàn th  B t th ng”. Banộ ọ ượ ọ ộ ọ ể ấ ườ  
qu n tr  s  tri u t p m t Cu c h p toàn th  B t th ng g m các Ch  sả ị ẽ ệ ậ ộ ộ ọ ể ấ ườ ồ ủ ở 
h u trong m t trong các tr ng h p sau: khi có trên 50% t ng s  các Chữ ộ ườ ợ ổ ố ủ 
s  h u và Ng i s  d ng đ  ngh  b ng văn b n ho c khi Ban qu n trở ữ ườ ử ụ ề ị ằ ả ặ ả ị 
đ  ngh  đ ng th i có văn b n đ  ngh  c a 30% Ch  s  h u và Ng i sề ị ồ ờ ả ề ị ủ ủ ở ữ ườ ử 
d ng Tòa nhà. ụ

Trong tr ng h p n u các Ch  s  h u đ  ngh  tri u t p cu c h p h p lườ ợ ế ủ ở ữ ề ị ệ ậ ộ ọ ợ ệ 
theo quy đ nh trên, Ban qu n tr  s  tri u t p cu c h p trong th i h n 30ị ả ị ẽ ệ ậ ộ ọ ờ ạ  
(ba m i) ngày ngay sau khi nh n đ c yêu c u c a các Ch  s  h u.ươ ậ ượ ầ ủ ủ ở ữ  
Thông báo v  các cu c h p b t th ng ph i ghi rõ th i gian, đ a đi m vàề ộ ọ ấ ườ ả ờ ị ể  
m c đích c a cu c h p. Không có công vi c nào đ c gi i quy t t iụ ủ ộ ọ ệ ượ ả ế ạ  
cu c h p b t th ng ngo i tr  nh ng vi c đ c ghi rõ trong thông báo.ộ ọ ấ ườ ạ ừ ữ ệ ượ

12.2 Th  ch pế ấ

­ Ch  s  h u nào th  ch p căn h  c a mình ph i thông báo choủ ở ữ ế ấ ộ ủ ả  
Ban qu n tr  tên và đ a ch  c a bên nh n th  ch p và n p m t b nả ị ị ỉ ủ ậ ế ấ ộ ộ ả  
chú gi i và h p đ ng th  ch p cho Ban qu n tr ; Ban qu n tr  s  l uả ợ ồ ế ấ ả ị ả ị ẽ ư  
gi  các thông tin đó trong m t quy n s  có tên là “Các Th  Ch pữ ộ ể ổ ế ấ  
Căn H ”.ộ

­ Ban qu n tr , b t k  khi nào đ c bên đ c th  ch p căn hả ị ấ ỳ ượ ượ ế ấ ộ 
yêu c u b ng văn b n, s  nhanh chóng báo cáo các kho n phí ch aầ ằ ả ẽ ả ư  
thanh toán đ n h n c a, ho c b t k  vi ph m khác nào b i, Ch  sế ạ ủ ặ ấ ỳ ạ ở ủ ở 
h u c a căn h  đ c th  ch p.ữ ủ ộ ượ ế ấ

12.3 B o hi mả ể

Ban qu n tr  s  mua và duy trì, trong ch ng m c có th  đ c, các b oả ị ẽ ừ ự ể ượ ả  
hi m sau đây:ể

­ B o hi m h a ho n b i th ng v i ph m vi m  r ng choả ể ỏ ạ ồ ườ ớ ạ ở ộ  
toàn b  Tòa nhà (k  c  t t c  các căn h  và các thi t b  l p đ tộ ể ả ấ ả ộ ế ị ắ ặ  
trong phòng t m và nhà b p, nh ng không bao g m đ  đ c, trangắ ế ư ồ ồ ạ  
thi t b  ho c v t d ng cá nhân c a các Ch  s  h u ho c b t kế ị ặ ậ ụ ủ ủ ở ữ ặ ấ ỳ 
Ng i s  d ng nào), cùng v i máy móc d ch v  trong Tòa nhà, v iườ ử ụ ớ ị ụ ớ  
kho n ti n b o hi m mà Ban qu n tr  cho là phù h p; vàả ề ả ể ả ị ợ

­ Các b o hi m khác mà Ban qu n tr  quy t đ nh.ả ể ả ị ế ị

T t c  h p đ ng b o hi m ph i quy đ nh là vi c gi i quy t t n th tấ ả ợ ồ ả ể ả ị ệ ả ế ổ ấ  
đ c ti n hành v i Ban qu n tr . Giá tr  thay th  toàn b  c a Tòa nhà,ượ ế ớ ả ị ị ế ộ ủ  
bao g m t t c  các căn h  và t t c  khu v c chung và các thi t b  trongồ ấ ả ộ ấ ả ự ế ị  
đó, mà không kh u tr  kh u hao, s  đ c s  d ng cho m c đích xác đ nhấ ừ ấ ẽ ượ ử ụ ụ ị  
kho n ti n phí b o hi m h a ho n s  mua căn c  theo Đi u này.ả ề ả ể ỏ ạ ẽ ứ ề
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Ban qu n tr  cũng s  mua và duy trì, trong ch ng m c có th  mua đ c,ả ị ẽ ừ ự ể ượ  
b o hi m trách nhi m công c ng   m c mà Ban qu n tr  quy t đ nh, b oả ể ệ ộ ở ứ ả ị ế ị ả  
hi m cho t ng thành viên và t ng Ch  s  h u.ể ừ ừ ủ ở ữ

B t k  nh ng quy đ nh trên đây, các Ch  s  h u nên tham gia các h pấ ể ữ ị ủ ở ữ ợ  
đ ng b o hi m khác vì quy n l i c a riêng mình mà theo h  là phù h p.ồ ả ể ề ợ ủ ọ ợ

12.4 Đ i v i khu v c đ  xe, các quy đ nh d i đây ph i đ cố ớ ự ể ị ướ ả ượ  
tuân th  và th c hi n nghiêm túc:ủ ự ệ

a. Ch  có nh ng xe có th  riêng do Doanh nghi p qu n lý Tòa nhàỉ ữ ẻ ệ ả  
c p m i đ c phép ra vào khu v c đ  xe dành cho các Căn h ;ấ ớ ượ ự ể ộ

b. Khi ra vào khu v c đ  xe dành cho căn h , các xe đ u ph iự ể ộ ề ả  
gi m t c đ  và ph i tuân th  nghiêm túc các b ng h ng d n;ả ố ộ ả ủ ả ướ ẫ

c. Xe h i c a các c  dân Toà nhà chung c  ph i đ u đúng n iơ ủ ư ư ả ậ ơ  
đ c đăng ký v i Doanh nghi p qu n lý Tòa nhà; ượ ớ ệ ả

d. Nghiêm c m đ  b t k  đ  v t nào khác t i n i đ  xe, đ u xeấ ể ấ ỳ ồ ậ ạ ơ ể ậ  
b a bãi hay đ u xe t i b t k  khu v c nào khác c a ph n sừ ậ ạ ấ ỳ ự ủ ầ ở 
h u chung không đ c quy đ nh làm n i đ  xe; và ữ ượ ị ơ ể

e. Không đ c r a xe trong t ng 1 ho c t i ph n s  h u chung.ượ ử ầ ặ ạ ầ ở ữ  
Vi c r a xe c a các Ch  s  h u và/ho c các Ng i s  d ngệ ử ủ ủ ở ữ ặ ườ ử ụ  
ch  đ c ti n hành t i các đ a đi m mà Doanh nghi p qu n lýỉ ượ ế ạ ị ể ệ ả  
Tòa nhà quy đ nh.ị

f. Khách c a Ch  s  h u và/ho c Ng i s  d ng s  đ c đ  xeủ ủ ở ữ ặ ườ ử ụ ẽ ượ ể  
 khu v c riêng do Doanh nghi p qu n lý Tòa nhà quy đ nh. Phíở ự ệ ả ị  

g i xe c a khách c a Ch  s  h u và/ho c Ng i s  d ng sử ủ ủ ủ ở ữ ặ ườ ử ụ ẽ 
do Doanh nghi p qu n lý Tòa nhà quy đ nh và có th  đ c đi uệ ả ị ể ượ ề  
ch nh tùy theo đi u ki n th c t  vào t ng th i đi m. ỉ ề ệ ự ế ừ ờ ể

12.5 M i  Ch   s   h u  và   Ng i   s  d ng  căn  h   có   tráchọ ủ ở ữ ườ ử ụ ộ  
nhi m: ệ

a. Tuân th  nghiêm túc và th c hi n các h ng d n, yêu c u màủ ự ệ ướ ẫ ầ  
Doanh nghi p qu n lý Tòa nhà đ a ra có liên quan đ n ho cệ ả ư ế ặ  
phát sinh t  các quy đ nh c a B n n i quy này.ừ ị ủ ả ộ

b. Tuân th  và th c hi n nghiêm túc m i nghĩa v  c a mình theoủ ự ệ ọ ụ ủ  
B n  n i  quy này và   trong  tr ng  h p  có  vi  ph m ph i  b iả ộ ườ ợ ạ ả ồ  
th ng theo quy đ nh c a lu t pháp Vi t Nam cho các t n th t,ườ ị ủ ậ ệ ổ ấ  
thi t h i x y ra cho Ch  đ u t , Doanh nghi p qu n lý Tòa nhàệ ạ ả ủ ầ ư ệ ả  
hay Ch  s  h u và/ho c Ng i s  d ng c a các căn h  khác.ủ ở ữ ặ ườ ử ụ ủ ộ

c. Tham d  đ y đ  các cu c h p do Doanh nghi p qu n lý Tòaự ầ ủ ộ ọ ệ ả  
nhà ho c Ban qu n tr  t  ch c đ  n m b t k p th i các thông tinặ ả ị ổ ứ ể ắ ắ ị ờ  
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yêu c u hay v n đ  m i có liên quan đ n Tòa nhà, các Căn h ,ầ ấ ề ớ ế ộ  
ph n s  h u chung và B n n i quy này. ầ ở ữ ả ộ

d. Th c hi n đúng chính sách, chu n m c v  gia đình và n p s ngự ệ ẩ ự ề ế ố  
văn hóa do chính quy n và đ a ph ng đ a ra, thi t l p và duyề ị ươ ư ế ậ  
trì, gi  gìn m i quan h  t t đ p và s ng hòa đ ng v i Ch  sữ ố ệ ố ẹ ố ồ ớ ủ ở 
h u khác và/ho c Ng i s  d ng.ữ ặ ườ ử ụ

e. Ph i   thông báo ngay cho Doanh nghi p qu n  lý  Tòa nhà vả ệ ả ề 
nh ng vi ph m c a b t k  Ch  s  h u và/ho c Ng i s  d ngữ ạ ủ ấ ỳ ủ ở ữ ặ ườ ử ụ  
ho c b t k  s  ki n nào khác có th   nh h ng x u hay gâyặ ấ ỳ ử ệ ể ả ưở ấ  
h  h ng, thi t h i cho Tòa nhà, các Ch  s  h u và Ng i sư ỏ ệ ạ ủ ở ữ ườ ử 
d ng và các công trình ti n ích mà mình bi t ho c ch ng ki n.ụ ệ ế ặ ứ ế

12.6 B n n i quy Tòa nhà này có th  đ c s a đ i hay bả ộ ể ượ ử ổ ổ 
sung t i b t k  cu c h p đ c tri u t p h p l  nào c a các Ch  s  h u,ạ ấ ỳ ộ ọ ượ ệ ậ ợ ệ ủ ủ ở ữ  
v i đi u ki n là (1) thông báo cu c h p bao g m báo cáo đ y đ  v  đớ ề ệ ộ ọ ồ ầ ủ ề ề 
xu t s a đ i, và (2) vi c s a đ i đ c ch p thu n b i b y m i ph nấ ử ổ ệ ử ổ ượ ấ ậ ở ả ươ ầ  
trăm (70%) s  Ch  s  h u. (3) Không có s  s a đ i nào đ i v i B n n iố ủ ở ữ ự ử ổ ố ớ ả ộ  
quy Tòa nhà này đ c trái v i các yêu c u c a pháp lu t Vi t Nam. (4)ượ ớ ầ ủ ậ ệ  
N i quy s a đ i này ch  có hi u l c khi c  quan có th m quy n đ ng ý.ộ ử ổ ỉ ệ ự ơ ẩ ề ồ

CÔNG TY XD VÀ PT ĐT MI N ĐÔNGỀ
GIÁM Đ CỐ

Đ  M NH C NGỖ Ạ ƯỜ

          H P Đ NG  MUA BÁN CĂN H  CHUNG C  ­  Ợ Ồ Ộ Ư KHU CHUNG C  CAO T NG C M  BÌNHƯ Ầ Ẩ              Trang 46


	PHẦN I
	ĐỊNH NGHĨA VÀ DIỄN GIẢI
	*****************************
	PHẦN II
	CÁC ĐIỀU KHOẢN CỦA HỢP ĐỒNG
	ĐIỀU 1. ĐẶC ĐIỂM CĂN HỘ CHUYỂN NHƯỢNG.
	ĐIỀU 2.GIÁ BÁN CĂN HỘ, PHƯƠNG THỨC VÀ THỜI HẠN THANH TOÁN.
	ĐIỀU 4. QUYỀN VÀ NGHĨA VỤ CỦA BÊN BÁN.
	ĐIỀU 5. QUYỀN VÀ NGHĨA VỤ CỦA BÊN MUA
	ĐIỀU 6. THUẾ VÀ CÁC KHOẢN PHÍ, LỆ PHÍ PHẢI NỘP.
	ĐIỀU 7. CHẬM TRỄ TRONG VIỆC THANH TOÁN VÀ CHẬM TRỄ TRONG VIỆC BÀN GIAO CĂN HỘ
	ĐIỀU 8. GIAO NHẬN CĂN HỘ.
	ĐIỀU 9. BẢO HÀNH NHÀ Ở
	ĐIỀU 10. CHUYỂN GIAO QUYỀN VÀ NGHĨA VỤ
	ĐIỀU 11. SỞ HỮU RIÊNG CỦA BÊN MUA, SỞ HỮU RIÊNG CỦA CHỦ ĐẦU TƯ, SỞ HỮU CHUNG
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