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LOI NOI PAU

V6i mot chit 1oi th€ do vi tri dia 1y 1a dugc song & Ha Noi, lai lam viéc & noi
c6 thé ti€p can v6i ngudn tri thifc trung tAm. Nho ¢6 co hoi tham gia vao rat
nhiéu cdc du dn 16n nho thudc da cac loai hinh trong ca nude tir d6 dic rit duogc
mot sO kinh nghiém. V&i nhiét huyét cing nghé nghiép va dong nghiép, toi thu
xép thoi gian ctia minh danh dé soan thio mot s6 dong nay v6i mong mudén chia
sé vGi ban — dong nghiép cta t6i mot chiit tri thiic ma toi ti€p can va tich luy
duoc. Qua day t6i mong muén céc ban, nhitng dong nghiép cua toi c6 thé lam
viéc tot, gop stc xay dung qué huong dit nudc, nang cao thu nhap, giam thoi
gian lam viéc, tang thoi gian danh hudng thu cudc song, cho ban be, nguoi than,
cho nhiéu di€u c6 ¥ nghia kha nita.

Tai liéu nay duoc bién soan va chia sé mién phi, ban c6 thé in 4n, luu trit dé
st dung cho muc dich cd nhan hoac chia sé véi cac ban be dong nghiép, khong
phuc vu kinh doanh. Moi trich dan xin ghi r6 nguén www.giaxaydung.vn.

Do pham vi ki€n thic thi rat rong ma trinh do con han ché, lai khong cé
nhiéu thoi gian dé chau chudt san pham, rit mong dugc cdc ban, cidc dong
nghiép xa gin gbép y dé€ 1an ra mat sau tai liéu nay s& hoan thién hon nita. Moi
g0p y xin gi vé dia chi email theanh@ giaxaydung.com.

Néu ¢6 thé xin dimg quén ung ho www.giaxaydung.vn nhé. Béi nho dién
dan ma toi c6 thé truyén tai nhitng tai liéu nhu ny dén véi c4c ban.

Tac gia

Tai liéu nay dung cho muc dich phé bién kién thic vé
phap luat dau tu xay dung cong trinh
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DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

1. Khai niém, muc dich, vai tro va nguyén tac lap du toan
1.1. Khai niém du toan

Du kién tinh todn gia tri cong trinh trude khi thi cong xay dung cong trinh. Xac
dinh (du doén) gi4 tri cong trinh clia san pham xay dung tir ban v& thiét k& va cac s
liéu dinh murc, don gid, bdo gia vat liéu, dich vu... ¢6 lién quan.

Du todn xay dung cong trinh (sau day goi la du toan) dugc 1ap cho timg cong
trinh, hang muc cong trinh xay dung.

Du toan hién dugc lap theo hudng dan tai Thong tu s6 05/2007/TT-BXD ngay
25/07/2007 va Thong tu s6 18/2008/TT-BXD ngay 06/10/2008 ctia Bo Xay dung.
1.2. Muc dich ctaa du toan

e Gitip cht dau tu biét du tri s6 tién s& phai chi dé c6 dugc cong trinh hodc hang
muc cong trinh ma minh ky vong.

¢ Xac dinh mot can cit dé xét chon nha thau, thuong thio ky két hop dong.

¢ Tim ra mot can cit dé phé duyét von dau tu.

e Sir dung lam cén cit dé tham tra, quyét todn.
1.3. Vai tro cua du toan

e La tai liéu quan trong gan lién véi thiét k&€ cho biét chi phi xay dung cong trinh.

e La co s& dé lap k& hoach dau tu, thuyét phuc ngan hang diu tu, cdp phat von
vay.

e LA co s& dé cha dau tu va nha thau lap k& hoach cho chinh minh:

- La can ¢t xac dinh gia goéi thau, gia thanh xay dung khi dau thau;
- La can ctt dé dam phan, ky két hop dong, thanh quyét toan khi chi dinh thau.

e LA co s dé tinh todn céc chi tiéu kinh t€ k§ thuat trong viéc so sdnh lua chon
cac phuong an thi€t k& xay dung.
1.4 Nguyén tac xac dinh du toan

e Tinh ding, tinh du, khong trung lap chi phi, phu hop ndi dung chi phi (co ciu
chi phi) va tuan tha theo cac quy dinh (khi 1ap du toan xay dung cong trinh von nha
nude).

e (C6 nodi dung cong viéc 1a cé chi phi (quan trong 1a nguoi 1ap du toan biét tinh
todn va dua chi phi d6 vao dau).

2. Mot so van ban phap ly can biét du toan xay dung cong trinh
e Nghi dinh 99/2007/TT-BXD ngay 13/06/2007 ctia Chinh pht vé quan 1y chi phi
dau tu xay dung cong trinh
Chuong III. Dy toan xay dung cong trinh
Diéu 8. Noi dung du todn cong trinh
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Diéu 9. Lap du todn cong trinh
Diéu 10. Tham tra, phé duyét du to4n cong trinh
biéu 11. Diéu chinh du todn cong trinh
e Thong tu 05/2007/TT-BXD ngay 25/07 cia Bo Xay dung hudéng dan lap va
quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh
Muc 2. Du todn xay dung cong trinh: Noi1 dung & Phuong phap lap
Muc II1.1.2 Quan 1y du toan xay dung cong trinh
e Thong tu s6 18/2008/TT-BXD ngay 06/10/2008 ctua Bo Xay dung hudng dan
b6 sung mot s6 phuwong phap x4c dinh chi phi xay dung trong du to4n xay dung cong
trinh vao Thong tu s6 05/2007/TT-BXD
e Thong tu s6 07/2007/TT-BXD ctia Bo Xay dung vé huéng dan phuong phdp
xac dinh gid ca may (tham khao thém thong tu s6 06/2005/TT-BXD cua By Xay
dung)
e Van ban s6 1751/BXD-VP ngay 14/08/2007 ctia BoO Xay Dung cong bo dinh
muc chi phi quan 1y du an va tu van dau tu xay dung cong trinh
¢ Quyét dinh s6 957/2009/Qb-BXD ngay 29/09/2009 cua B6 Xay Dung cong bo
dinh mdc chi phi quan 1y du 4n va tu van dau tu xay dung cong trinh
e Cac quyét dinh ban hanh hay van ban cong b6 dinh mic, don gia cua Bo Xay
dung, Bo c6 xay dung chuyén nganh (giao thong, cong thuong, nong nghiép va phat
trién nong thon, UBND...)
e Cic van ban khac cé lién quan:
- Thong tu huéng dan diéu chinh du todn (nhu Thong tu 05/2009/TT-BXD)
- Van ban huéng dan diéu chinh du todn
Mdch ban: Trén website www.giaxaydung.vn c6 kho cong cu tu liéu va ban cé thé
fim va tai mién phi hau hét cdc van ban, tai liéu ndi trén.

3. Mot s6 kién thitc can trang bi dé biét 1ap du toan
Ban cdn xem xét cdc yéu ciu sau dé tu xét xem minh c6 thi€u mang kién thic

nao dé tap trung bo sung:

e Nguoi lap du toan phai biét doc ban vé kién tric, ban vé& két cau cac cong trinh
xay dung

e Nén hoc qua mot khod huén luyén vé 1ap du toan

e C6 ddy du cdc tai liéu can thiét dé l1ap du toan (céc van ban tai liéu phap quy,
tieu chudn...)

e Di hoc qua hoac biét vé k¥ thuat thi cong (ly thuyét)

e Néu da di thi cong thuc t€ thi viéc 1ap du toan s€ dé dang va chinh xac hon

e Ngay nay cong viéc 1ap du toan thuong phai xr Iy mot luong s6 liéu rat 16n,
diéu nay doi hoi ban phai sit dung thanh thao ciac phan mém (Excel, du toén...)
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e Néu lam viéc véi cac ban du toan c¢6 yéu té nude ngoai, ban can phai biét thém
ngoai ngit (ti€ng Anh — cho cac ban du todn song ngi).

E Mdch ban: Khod hoc do béc khoi lwong, ldp du todn do Cong ty Gia Xay Dung 16

chitc tai Ha Noi hodc hoc online qua website www.giaxaydung.vn sé giup ban
trang bi cdc ky ndang lam du todn chuyén nghiép va cdc kién thiic chuyén sdu.
Cong ty Gid Xdy Dung so hitu phdn mém du todn duoc phdt trién va kiém nghiém bdi
cdc chuyén gia hang ddu vé du todn tai Viét Nam cé thé gitip ban lam du todn dé dang,
nang sudt va hiéu qud, hdy tim cdch sd hitu phan mém nay. Ngoai ra Cong ty ciing
chon loc, gidi thiéu va phdn phoi mot s6 phdan mém du todn khdc cho nguoi tiéu ding.

4. Cac ngi dung chi phi can xac dinh khi lap du toan xay dung cong trinh
Du todn xdy dung cong trinh bao gom 6 khodn muc chi phi

1) Chi phi xay dung (Gyp)

2) Chi phi thi€t bi (Gp) g
3) Chi phi quan 1y du an (G p,) ¥

4) Chi phi tu van dau tu xay dung (Gy)

5) Chi phi khéc (Gy) @

6) Chi phi du phong (Gp)
Cong thiic xdc dinh gia tri du toan xdy dung cong trinh (Gyy):
GXDCT = GXD + GTB + GQLDA + GTV + GK + GDP

Luu y: Nhiéu nguoi nham lan cho rang xdc dinh xong Gy, la ldp xong ban du todn.
Phdai xdc dinh cho du 6 khodn muc trén moéi hinh thanh mot ban du todn xdy dung cong
trinh hoan chinh (du trix cho du cdc loai kinh phi phdi bo ra dé cé duoc cong trinh).

5. Cac phuong phap lap du toan

C6 rit nhiéu phuong phiap dé lap du toan, hién & Viét Nam phé bién cic
phuong phéap sau:

1) Phuong phép xac dinh theo khoi lugng va don gia;

2) Phuong phap xac dinh theo ty 1& %;

3) Phuong phéap xac dinh trén co s6 cong trinh tuong tu, st dung suat xay dung
cong trinh trong suat von dau tu;

4) Phuong phép xéc dinh bang tam tinh;

5) Phuong phép xéc dinh du todn bang cdch két hop cdc phuong phép trén.
Madach ban: Tuy theo noi dung chi phi ma ta lua chon phuong phap phu hop khi ldp
du todn. Dot voi du dn c¢6 nhiéu cong trinh, moi cong trinh cé thé sit dung mot trong
cdc phuong phdp néi trén dé lap du todn.
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6. Lap du toan chi phi xay dung (Gy,)

6.1 Khdi niém chi phi xay dung (Gy,)

Du toan chi phi xay dung cong trinh hodc hang muc cong trinh la toan bo chi phi
cho phan xay dung cac két cau nang dd bao che ctia cong trinh, 1a chi phi ma chu
dau tu du ki€n phai tra cho nha thau thi cong xay dung.

6.2 Noi dung cua chi phi xdy dung

Lap du todn chi phi xay dung 13 di x4dc dinh téng gi4 tri clia c4ac noi dung chi phi

sau:
1) Chi phi truc tiép ﬁ
2) Chi phi chung
3) Thu nhap chiu thu€ tinh trudc
4) Thu€ gia tri gia tang
5) Chi phi nha tam tai hién trudng dé & va diéu hanh thi cong.
6.3 Cac phuong phap xdc dinh chi phi xay dung
- D6i v6i cong trinh chinh ta dé xdc dinh chi phi xay dung ta thudng st dung
phuong phap xac dinh theo khdi luong va don gia;
- Do6i véi cong trinh phu trg thi cong ta thuong st dung phuong phap xac dinh
theo ty 1€ %;
6.4 Cdc dit liéu cdn thiét dé xdac dinh chi phi xdy dung
1) Khoi lugng cong viéc thi cong xay dung: Xac dinh qua viéc do boc khoi luong tir
ban v€ thiét k&
2) DBon gia xay dung cong trinh

Pon gia duogc xac dinh (con goi la chiét tinh) qua céac so liéu sau:

- Dinh muc du todn

- Gi4 vat liéu dén hién trudng xay dung tai thoi diém lap du todn

- Gia nhan cong (bang luong)

- Gid ca may va thiét bi thi cong

- Van ban huéng dan diéu chinh (néu cd)

6.5 Cdc budc ldp du toan chi phi xdy dung Gy,

Budc 1. Lap bang khéi luong cong viéc (con goi 1a bang tién luong du toan) theo cac
ban v€ thiét ké.

Budc 2. Lua chon ma hiéu don gia theo don gia dia phuong (néu dung don gia cong
trinh thi chuyén luon dén budc 3)

Budc 3. Chiét tinh don gia (néu dung don gid dia phuong thi c6 thé ban khong phai
lam budc nay):

- Lua chon dinh mdc phut hgp véi cac dau cong viéc & bude 1

- X4c dinh gia vat liéu, gid nhan cong (tién luong), gid ca may

- Chiét tinh don gia trén co s6 dinh muc, gia vat liéu, gid nhan cong, gia ca may
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Budc 4. Tinh bang du toan

Dung cic s6 liéu & trén dé tinh chi phi vat liéu (VL), chi phi nhan cong (B), chi phi
may (C).

Budc 5. Lap bang phan tich vat tu

Budc 6. Lap bang tong hop vat tu

Budc 7. Lap bang chénh 1éch vat tu (n€u su dung don gid dia phuong)

Budc 8. Lap bang téng hop kinh phi

Budc 9. Lap thuyét minh du todn, hoan thién in &4n, xuat ho so

8" Mdch ban: Ban c6 thé muon mot tdp hé so du todn mdu va xem cdch nguoi ta lap dé
doi chiéu lai cac hudng dan bén trén, ban sé trudng thanh rdt nhanh. Ban ciing cé
thé tim kiém trén www.giaxaydung.vn c6 rdt nhiéu dong nghiép chia sé cdc file du
todn madu trén Excel, cé thé tham khdo rdt tét.

7. Xac dinh chi phi thiét bi (G ;)

Chi phi thiét bi bao g6m° Chi phi mua sim thi€t bi cong nghé (ké ca thiét bi cAr%
nghé phi tiéu chudn cdn san xuat, gia cong); Chi phi dio tao va chuyénl gr@ o
nghé; Chi phi lap dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh. \
- Chi phi mua sdam thiét bi cong nghé: Bao gébm gid mua (goém ca chi pﬁ‘let %
gidm sat ché tao); Chi phi van chuyén tir noi mua hay tir cang Viét Nam d\N
trinh, chi phi luu kho, Iuu bai, lvu Container tai cang Viét Nam doi véi thi€t bi nhap
khau; Chi phi bdo quan, bao dudng tai hién trudng, thu€ va phi bao hiém thiét bi.

+ Doi véi thi€t bi da xac dinh dugc gia: Trén co s s6 luong, chung loai thiét bi hoac
toan bo day chuyén cong nghé va don gia tuong dGng.

+ Doi véi thiét bi chua xac dinh duoc gia: Tam tinh theo bao gia hoac gia thiét bi
tuong tu trén thi truong hodc cua cong trinh tuwong tu da thuc hién.

+ D61 v6i céc loai thiét bi cong nghé phi tiéu chudn cin san xudt, gia cong c6 thé
xac dinh trén co s& khdi lugng thiét bi can san xuat, gia cong va gid san xudt, gia
cong mot don vi tinh theo hop dong hoic biéu gid ctia nha san xuat hodc gia tir cong
trinh tuong tu da thuc hién.

- Chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé: Xac dinh bang cach lap du toan tuy
theo yéu céu cu thé ctia cong trinh.

- Chi phi lap dat thiét bi, thi nghiém, hiéu chinh: Lap du todn tuong tu nhu muc 6
néu trén.

Kinh nghiém: Vi kinh nghiém ldp, tham tra du todn cua rdt nhiéu cong trinh Ion,
khong chi cé chi phi ldap ddt thiét bi ma con c¢é du todn gia cong, chétao thiét bi. Du
todn gia cong, ché tao thiét bi ciing ldp twong tw nhu ldp du todn chi phi xdy dung
néu tai muc 6.
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8. Xac dinh chi phi quan ly du an
Chi phi quan ly du dn xéc dinh bang cich van dung dinh muc ty 1& do Bo Xay dung
cong bo hoac xac dinh theo du todn. Hién tai di c6 dinh miic ty 1& méi Cong b6 theo
Quyét dinh s6 957/2009/Qb-BXD ngay 29/09/2009 cua B6 Xay dung.

GQLDA (Gxp truse thue T OB iruse mee) X dinh mitfc ty 1&

Dinh mc ty 1& dugc xac dinh theo phuong phap noi suy (tham khao cach xac dinh
chi phi tu van).

Mdch ban: Trén www.giaxaydung.vn cé cdc bdang tinh Excel do cdc thanh vién chia
s€, ban chi viéc nhdp gid tri Gy, VA Grg jruse e VA0 1a €6 bdng tinh tu dong noi

suy dinh miic ty 1¢é giiip ban.

trudc thué

9. Xac dinh chi phi tu van dau tu xay dung cong trinh

a. Phan loai hoat dong tu van:

a.1. Theo thong 1¢ qudc t€: Giai doan chuén bi du 4n; giai doan thuc hién du 4n; giai
doan két thic du an; cac hoat dong tu van khac c6 lién quan.

a.2. Theo quy dinh hién hanh & Viét Nam:

- Theo Luat Pau thau: Dich vu chudn bi du 4n; dich vu tu van thuc hién du an; dich
vu tu van khac.

- Theo Luat Xay dung: Giai doan chudn bi du 4n; giai doan thuc hién du 4n; giai
doan két thic du an; cac hoat dong tu van khac c6 lién quan.

b. Noi dung chi phi tu van dau tu xay dung cong trinh:

- Chi phi truc ti€p.

- Chi phi gidn ti€p (con goi la chi phi quan 1y).

- Chi phi khac.

- Bao hiém trach nhiém nghé nghiép.

- Thu nhap chiu thué tinh truéc.

- Thu€ gia tri gia tang.

c. Cac quy dinh hién hanh lién quan dén quan 1y chi phi tu van:

- Theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 99/2007/ND-CP ngay 13/6/2007 cta Chinh phu
v€ quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh, Thong tu s6 05/2007/TT-BXD ngay
25/7/2007 ctia BO Xay dung hudng dan lap va quan 1y chi phi dau tu xay dung cong
trinh.

- Theo quy dinh tai Quyét dinh s6 131/2007/QD-TTg ngay 9/8/2007 ctia Thu tuéng
Chinh pht vé viéc ban hanh Quy ché thué tu van nudc ngoai trong hoat dong xay
dung tai Viét Nam, Thong tu s6 09/2007/TT-BXD ngay 2/11/2007 cua Bo Xay dung
huéng dan xac dinh va quan 1y chi phi thué tu van nudc ngoai trong hoat dong xay
dung tai Viét Nam; Quyét dinh s6 61/2006/QD-BTC ngay 2/11/2006 cua Bo trudng
Bo Tai chinh ban hanh mdt s6 dinh miic chi tiéu ap dung cho cac du dn/chuong trinh
c6 str dung nguén von H6 tro phét trién chinh thiic (ODA).
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- Theo hudng dan tai Van ban s6 1751/BXD-VP ngay 14/8/2007 cta Bo Xay dung
cong bd Dinh mic chi phi quan 1y du an va tu van dau tu xay dung cong trinh.
- Theo quy dinh ctia mét s6 van ban khac ¢6 lién quan.
2.4.2. Phuong phap xac dinh chi phi tu van
a. Xac dinh theo dinh miic chi phi tu vén (ti 1€ %) dugc cong bo:
a.1. Nguyén tic xac dinh:
- Str dung dinh muc chi phi tu vin do Bo Xay dung cong bd dé xdc dinh chi phi cho
cac loai cong viéc tu van nay.
- Stt dung phuong phap noi suy dé xac dinh dinh mic chi phi tu van hoiac phuong
phép ngoai suy néu quy mé cén tinh todn niam ngoai khung quy mo trong bang dinh
muc chi phi tu van dugc cong bo.
a.2. Cach x4c dinh:
- Cong thifc téng quat x4c dinh chi phi tu vén.
- C4ch x4c dinh cu thé:
+ Chi phi 14p du an, 1ap bao cao kinh t&€ k¥ thuat.
+ Chi phi thiét k€.
+ Chi phi thdm tra thiét k€, thim tra du toan.
+ Chi phi 1ap h6 so moi thau va phan tich déanh gid ho so du thau thi cong xay dung.
+ Chi phi 1ap h6 so moi thau va phan tich danh gida ho so du thau cung cap vat tu,
thiét bi.
+ Chi phi 1ap gidm sét thi cong xay dung.
+ Chi phi 1ap gidm sat 1ap dat thiét bi.
a.3. Cach noi, ngoai suy tir dinh muc chi phi tu van dugc cong bo:
- Noi suy dinh miic chi phi tu van.
- Ngoai suy dinh muc chi phi tu van:
+ Cach 1: Ngoai suy theo cong thuc.

Nitt = Nbi — {M x(Gitt — Gib)}

Gia - Gib

Trong do:
+ Nitt: Dinh muc chi phi cia cong viéc tu van thit i can tinh.
+ Gitt: Quy mo chi phi can tinh dinh miic.
+ Gia: Quy mo chi phi can trén (quy mo chi phi dugc cong bo) so véi quy mo chi
phi can tinh dinh mic.
+ Gib: Quy mo chi phi can dudi (quy mo chi phi dugc cong bd) so véi quy mo can
chi phi tinh dinh mtec.
+ Nia: Dinh mifc chi phi ctia cong viéc tu van thi i tuong Gng véi quy mo chi phi
can trén (Gia).
+ Nib: Dinh muc chi phi cua cong viéc tu van thi i tuong tng véi quy mo chi phi
can dudi (Gib).
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+ Cach 2: V& do6 thi két hop véi kinh nghiém chuyén gia.
b. Xac dinh theo du toan
b.1. Nguyén tac xac dinh:
- Chi phi cho cac cong viéc tu van khong c¢6 dinh mic chi phi dugc cong bo.
- Truong hop van dung dinh muc chi phi dugc cong bo khong phut hgp véi yéu cau
thuc hién cong viéc tu van cua du an.
- Du toan chi phi dugc xac dinh phai phu hgp véi pham vi, ndéi dung coéng viéc, thoi
gian thuc hién va san pham tu van hoan thanh.
b.2. Cach xac dinh du toan chi phi tu van:
- B6i véi cac cong viéc tu van cé dinh mic chi phi duoc cong bd: xac dinh theo ty 1€
% cua chi phi xay dung hoac thiét bi trong du toan cong trinh.
- Boi v6i cac cong viéc tu van khong cé dinh mic chi phi dugc cong bo: udc tinh
theo s6 liéu vé chi phi ctia cac cong viéc tu van ctia cac cong trinh tuong tu da duoc
thuc hién.
10. Xac dinh chi phi khac
Khoan chi phi khac ciing c6 thé xac dinh trén co s& cong trinh tuong tu hodc tam
tinh dé dam bao tién do va lap ké hoach du trui von.
Gy = 2 Gy e tmusi X (1 + TTTETH)
11. Xac dinh chi phi du phong
a. Doi vdi cong trinh cé thoi gian xdy dung chua dén 2 nam
Gpp = (Gxp + G + G pa + Gy + Gy) x 10%
b. Doi vdi cong trinh cé thoi gian xdy dung trén 2 ndm
Gpp = (Gpp + Gppy)
Xac dinh chi phi du phong cho yéu t6 khéi lugng cong viéc phat sinh (Gpp,):
Gpp; = (Gxp + Grg + G pa + Gy + Gyg) x 5%
Xac dinh chi phi du phong cho yéu t6 trot gid (Gpp,):
Gppy = (Gyper - Lvay) X (IXqui Alyp)
Trong do:
- Gyxper: du todn xay dung cong trinh chua c6 chi phi du phong
- Ixpyy: chi sO gid xay dung binh quan.
- *+ Al mic du bdao bién dong gia khac so véi chi s6 gid xay dung binh quan da
tinh.

12. Nhitng sai sot thuwong gap khi lap du toan
1) Bdn vé thiét ké khong ddy dii néi dung hodc chwa du chi tiét dé tinh todn khoi
luong.

Vidu:

e Thiéu cot tu nhién



nguén: www.giaxaydung.vn
¢ Thi€u bang thong ké thép trong ban vé thiét k&
e Khong c6 bang thong ké vat tu dién va nudc trong ban vé thiét k& dién nudc
e Thiéu cac chi tiét cin thi€t vé trang tri noi that
Cdch xu ly:
e Lién hé vé6i bén thiét k& dé yéu ciu cung cap diy du cdc thong tin cin thiét.
2) Tinh todn khéi luong bi tring nhau tai cdc vi tri giao nhau
Vidu:
e Vi tri giao nhau giita cot va dam
¢ Giao nhau giita dim va san
e Khoi lugng dat dao bang mdy tai nhitng vi trf coc nho 1én
Cdch xu ly:
e Cang tranh tinh trung lap cang t6t, néu khong dén khi kiém toan van bi loai ra.
3) Cong viéc khong co trong don gia, dinh mitc du todn
Cdch xu ly:

e Tim céac cong tac tuong tu nhung c6 san trong don gia

Tam sir dung cic don gia va dinh mifc c6 sdn dé thiét lap du todn

Lién lac v6i co quan phé duyét du todn dé diéu chinh dinh mitc

Néu khong c6 cong tac nao tuwong tu thi phai lap theo gia tam tinh, sau d6 xin y
kién chdp thuan cua co quan phé duyét du toan.
4) Két cdu ddc biét gday kho khdn trong viéc tinh todn
Cdch xu ly:

e Van dung kién thitc vé hinh hoc dé phan chia thanh cdc kh6i hinh don gian dé
dé dang tinh todn khoi luong cho céc két ciu ¢6 dang dic biét nay

® C6 thé sir dung cdc cong thitc gan diing dé tinh

e Néu la két cau dic biét, nén luu lai phin dién gidi cdch tinh d€ tién giai thich,
bao v€ sau nay.
5) Khong tim duoc so6 liéu gid vdt liéu xdy dung hién hanh

Cdch xu ly:

e Vao www.giaxaydung.vn tim ki€ém

e Xem to Thong tin Gia Xay Dung duoc cung clp thuong xuyén trén
www.giaxaydung.vn

e Lién hé cdc dong nghiép qua www.giaxaydung.vn dé xin tai liéu hodc mua s6
liéu

e Xem cédc website clia S& X4y dung dia phuong c6 cong trinh xay dung dé tim
bang cong bd gia vat liéu.

* V6i nhitng loai vat liéu khong c6 trong bang gia thi c6 thé sir dung bang bdo
gia cua cac ctra hang VLXD dang tin cay 6 ting dia phuong.
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¢ Tu duy chuyén nghiép 12 mua s6 liéu dé phuc vu cong viéc néu tim dugc don vi
cung cap s liéu chuyén nghiép. Trich mot phan kinh phi tu véan, 1ap du todn dé mua
s0 liéu s€ gitp cong viéc don gian hon.
Mdch ban: Tdc gid levinhxd cé bai viét rdt hay vé cdc sai sot thuong gdp, ban cé thé
tham khdo tai dia chi Internet sau:
http://giaxaydung.vn/diendan/lap-du-toan-xay-dung-cong-trinh/26546-nhung-sai-
sot-co-gap-phai-khi-lap-du-toan.html

13. Ho so du toan
1) Trang bia

e Day du thong tin vé Cong trinh, hang muc, t6ng du toan, cdc chit ky ctia chu tri
cong trinh, ngudi 1ap du todn, nguoi kiém tra, cong ty thiét ké.
2) Nhiing can cit tién hanh tinh du toan
Cac can ct nay dugc trinh bay trén mdt (hoac mot so trang) dat ngay sau trang bia
trong tap ho so dé thuan tién cho cong tc kiém tra, thidm tra du todn va kiém sodt
chi phi sau nay.

St dung dinh mic nao

St dung don gia nao

Céc thong bio, thong tu nao
e Ho so thiét k€ do don vi nao lap
3) Bang tong hop kinh phi
Bang nay cho ta bié€t tit ca cac loai chi phi cin thiét dé thuc hién xay dung cong
trinh vé thiét k€, thi cong, tu vin, gidm sat. ..
4) Ho so thiét ké
e Ban vé kién tric
e Ban vé két cau
e Ban vé€ dién, nuéc
e Ban v€ hé thong k¥ thuat cong trinh (M/E)
e Ban V€ thiét ké trang tri noi that
e Ban V&, thuyét minh bién phap thi cong chu dao, k¥ thuat thi cong
e Cac chi dan ky thuat
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CAC CAUHOI CAN PAT RA VA TRA LOI KHI LAP DU TDAN/,
1. Co s6 phap ly clia cong tic lap du todn 1a gi ? Hay cdc van ban huéng dan ban can
chuén bi cho cong tac lap du todn 1a gi ?
2. Tai sao can ding van ban di€u chinh du todn ?
3. Tai sao khi 1ap du todn lai can tim hiéu phan loai cho cong trinh dang chun bi lap
du toan ?
4. Theo quy dinh hién hanh ¢6 may loai hinh cong trinh ? Van ban quy dinh vé véc
phan loai cong trinh 1a gi ?
5. Du toan xay dung cong trinh la gi ? Tai sao khong tinh gia tri that cua cong trinh
lu6n ma phai du tinh ?
5. Noi dung cua du todn xay dung cong trinh gdm nhiing gi ?
6. V& so d6 thé hién c4c ndi dung chi phi ctia du toan xay dung cong trinh? viét
cong thuc xac dinh gid tri du toan XDCT ?
7. Chi phi XDCT g6m nhiing gi ?
8. Truc ti€p phi gébm nhiing gi ? Truc ti€p phi khac gdm nhitng chi phi gi ? Tinh nhu
thé nao ? Chi phi dung cu cam tay (bay xay, dao xay, thudc thg) tinh vao dau ?
9. Chi phi chung 1a gi ? huéng dan céch tinh & dau ? c6 céac cach xac dinh thé nao ?
10. Gia tri xay dung truéc thu€ dung dé 1am gi ?
11. D€ xac dinh truc tiép phi can 1am gi ?
12. Xac dinh khoi luong nhu thé nao ? Van ban nao huéng dan viéc nay ?
13. Néu trinh tu cong tac do boc khoi luong ?
14. C4c tai liéu can chuén bi khi do béc khéi luong ?
16. Néu trinh tu cong tac 1ap du toan chi phi xay dung ?
17. Pinh mtc du todn la gi ? Sir dung dé 1am gi ? Gap cong tic khong c6 ma dinh
mtic, don gid thi xtr 1y thé ndo ? Hiéu biét vé dinh mic du todn dem lai loi ich gi ?
18. Chi phi vat liéu dén hién truong XD dugc tinh thé nao ?
19. Bang luong nhan cong tinh th€ nao ? Tinh luong cap bac, cac khoan phu cap thé
nao ?
20. Bang gid ca may tinh gid ca may thé nao ?
21. PBon gia 1a gi ? Thé nao la don gia chi tiét day da, thé nao la don gia chi tiét
khong day du, dung cdc dit liéu néi trén dé tinh don gid ? Khi nao thi dung don gia
dia phuong, khi nao thi dung don gi4 cong trinh ?
23. MAu bang téng hop chi phi duoc quy dinh & van ban nao ? C4c cong thic trong
dé6 thé nao ? Tra ctru dinh mdc ty 1& chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh truéc &
dau ? Cach tra ctu thé nao ?
24. Tai sao phai phan tich vat tu, tai sao phai téng hop vat tu, tai sao phai tinh chénh
léch vat liéu ?
25. Tai sao phai dung hé s6 di€u chinh nhan cong, hé s6 diéu chinh may thi cong ?
26. Tai sao tinh 1an thiét bi vao chi phi xay dung lai lam loi cho nha thau va that
thodt cho chi ddu tu ? Vat tu A cap tinh thé nao vao du toan dé khoi bi trung chi phi
tra cho nha thau ?
27. Nha thau khong tinh don gid theo dinh muc cua nha nuée ¢6 duge khong ?
Mdch ban: Cdc noi dung trong tai liéu nay, cdc vdan bdn va cdc néi dung trao doi
trén www.giaxaydung.vn sé giip ban trd loi cdc cdu hoi trén. Hay thit tim cdch trd
loi mot cdch nghiém tiic cdc kién thitc sé ngdm vao va la ciia ban. Ban ciing c¢6 thé
tham gia I6p du todn tai 220 duong Lang dé cung gidi ddp cdc cdu hoi trén.
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BANG DANH MUC CAC TAP BINH MUC
(ban c6 thé tim trén kho tu liéu cong cu www.giaxaydung.vn)

STT Tén dinh miic

| Dinh miic chi phi quan ly du 4n va tu van dau tu xay dung cong trinh cong bo
kém theo van ban s6 1751/BXD-VP ngay 14/08/2007 cua Bo Xay dung

) Dinh muc du todn xay dung cong trinh phan xay dung cong bo keém theo van
ban s6 1776/BXD-VP ngay 16/08/2007 clia BO Xay dung

3 Dinh miic du todn xay dung cong trinh phan lip dat cong bo kém theo van
ban s6 1777/BXD-VP ngay 16/08/2007 clia Bo Xay dung

4 Dinh muc du todn stra chita cong trinh xay dung cong bo kém theo van ban
s6 1778/BXD-VP ngay 16/08/2007 ctia Bo Xay dung

5 Dinh muc du todn xay dung cong trinh phan khao sat xay dung cong bd kéem
theo van ban s6 1779/BXD-VP ngay 16/08/2007 ctia Bo Xay dung
Dinh mdc du toan xay dung cong trinh phan thi nghiém vat liéu, ciu kién va

6 |két cdu xay dung cong bo kém theo van ban s6 1780/BXD-VP ngay
16/08/2007 ctia Bo Xay dung
Dinh mic du toan xay dung cong trinh phan thi nghiém dién duong day va

7 | tram bién dp cong bo kém theo van ban s6 1781/BXD-VP ngay 16/08/2007
cua Bo Xay dung
Dinh muc du todn xay dung cong trinh phan lap dat mdy, thiét bi cong nghé

8 | cong b kém theo van ban s6 1782/BXD-VP ngay 16/08/2007 cua Bo Xay
dung
Dinh mitic du todn xay dung cong trinh phan truyén din phat séng truyén

9 | hinh cong b6 kém theo van ban s6 1783/BXD-VP ngay 16/08/2007 cua Bo
Xay dung

10 Dinh mdc vat tu trong xay dung cong bs kém theo van ban s6 1784/BXD-VP
ngay 16/08/2007 cua Bo Xay dung
Dinh mic du todn cong tic gia cong coc noi thép va bom vita siéu am coc

11 | khoan nhoi cong bo keém theo van ban s6 159/BXD-KTTC ngay 29/08/2007
cua Bo Xay dung

12 Dinh muc du toan Duy tri hé thong thoat nudc do thi cong bé keém theo van
ban s6 2271/BXD-VP ngay 10/11/2008 ctia B6 Xay dung

13 DPinh mifc du todn thu gom, van chuyén va xir Iy chon 14p rdc thai do thi kém
theo van ban s6 2272/BXD-VP ngay 10/11/2008 ctia Bo Xay dung

14 Dinh muc du toan Duy tri cady xanh d6 thi cong bd kém theo van ban so
2273/BXD-VP ngay 10/11/2008 cua Bo Xay dung

15 Dinh muc du toan Duy tri hé thong chi€u sang cong cong cong bo kem theo
van ban s6 2274/BXD-VP ngay 10/11/2008 ctia Bo Xay dung

16 Dinh muc chi phi quy hoach xay dung ban hanh kém theo quyét dinh s6
15/2008/QD-BXD ngay 17/11/2008 cua Bo Xay dung

17 DPinh mifc du to4dn ra pha bom min, vat né kém theo cong vin s6 1487/BXD-
KTTC ngay 12/07/2007 cua B6 Xay dung

13 Quyét dinh s6 281/2007/QP-BKH vé viéc ban hanh dinh mic chi phi cho

lap, thim dinh quy hoach va di€u chinh quy hoach téng thé phat trién kinh t&€
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STT

Tén dinh miic

- x4 hoi, quy hoach nganh vd quy hoach céc sian phim chli yéu ngay
26/03/2007 cua Bo truong Bo K€ hoach va Dau tu

19

Dinh mic du todn cong tic duy tu bao dudng dé dicu ban hanh kém theo
quyét dinh s6 1228/QD/BNN-DD ngay 02/06/2005 cua Bo truéng Bo Nong
nghiép va Phdt trién nong thon

20

Dinh mic du todn diéu tra, khao sit va xtr Iy moi cong bo keém theo van ban
s6 120/BNN-XD ngay 14/01/2008 cta Bo Nong nghiép va Phét trién Nong
thon

21

Dinh mitc du todn cong tic dap dap dat ving triéu & DPBSCL cong bo kém
theo van ban s6 149/BNN-XD ngay 17/01/2008 ctia BO Nong nghiép va Phat
trién nong thon

22

DPinh muc du todn bao quan, tu bd va phuc héi di tich lich st - van héa danh
lam thang canh ban hanh keém theo quyét dinh s6 13/2004/QD-BVHTT ngay
01/04/2004 ctia B4 Van héa Thong tin

23

Dinh muc kinh t€ - ky thuat 1lap va diéu chinh quy hoach, k& hoach st dung
dat ban hanh keém theo quyét dinh s6 10/2005/QP-BTNMT ngay 24/10/2005
cua Bo Tai nguyén va Moi truong

24

Dinh mitc xay dung co ban chuyén nganh buu chinh, vién thong ban hanh
theo quyét dinh s6 23/2005/QD-BBCVT ngay 29/07/2005 cta Bo truéng Bo
buu chinh vién thong

25

Dinh muc chi phi Cong tic nghiém thu dong dién ban giao cic cong trinh
lu6i dién ban hanh kém theo quyét dinh 1977/QP-NLDK cua Bo truéng Bo
Cong nghiép

26

Dinh muc du toan chuyén nganh thuy dién ban hanh kém theo quyét dinh s6
2289/2005/QP-NLDK-BCN ngay 02/11/2005 cua Bo truong Bo Cong
nghiép

27

Dinh mic du todn xay dung chuyén nganh Cong tic lap dat tram bién dp
cong bo kém theo quyét dinh s6 6060/QP-BCT ngay 14/11/2008 ctua Bo
truong Bo Cong thuong

28

Dinh mitc du todn chuyén nganh cong tiac xay lap duong day tai dién cong bo
kém theo quyét dinh s6 6061/QP-BCT ngay 14/11/2008 cua Bo trudng Bo
Cong thuong

29

Tap dinh mic don gida cong tic phong chong moi cho cong trinh xay dung
cong bo kém theo quyét dinh s6 11/QD-TWH ngay 28/02/2008 ctua Trung
uong Ho1 KHKT Lam nghiép Viét Nam

30

Quyét dinh s6 65/2008/QDP-UBND ngay 31/12/2008 ctia uy ban nhan dan
thanh phé Ha Noi vé viéc cong b Dinh miic du todn thu gom, van chuyén va
xUr 1y chon 1ap rac
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CAC TAI LIEU BAN NEN BON bOC
(sé som ddng tdi trén www.giaxaydung.vn)

1. Tai liéu huong dan xdc dinh chi phi tw vdn

2. Tai liéu huong dan phuong phdp xdc dinh gid ca mady

3. Tai liéu huong dan phuong phdp chiét tinh don gid xdy dung cong trinh
4. Tai liéu huong dan phuong phdp dp dung dinh miic (phuc vu ldp du todn)
5.Tai liéu hudng dan phuong phdp tinh vat liéu dén hién truong xdy dung
6. Tai liéu huong dan doc ban vé thiét ké, do boc khoi luong

7. Tdp hop cdc tinh hudng thdo ludn vé do boc khoi luong ldp du todn

8. Tdp hop cdc bai tdp co ban vé do béc khoi luong ldp du todn

9. Hudng dan su dung phan mém Excel, phdn mém Du todn

10. Hudng dan cdch xdy dung co so dit liéu dinh miic, don gid, tiw dién vdt tu, gid vdt
tw dé sit dung cho phdn mém ldp du todn, Idp hé so thdu

Céc tai liéu trén déu c6 thé tai mién phi trén www.giaxaydung.vn. Chiing toi s&
b6 sung thém céc bai tap dé minh hoa, cdc tinh huéng xir 1y thuc t€, cic hinh v&, so
d6 dé gitp ban tim hiéu sau hon vé van dé lap du toan xay dung cong trinh. Cac tai
litcu nay s& lien tuc duoc cap nhat, stta d6i bd sung va diang tai trén
www.giaxaydung.vn.

Céc bai giang chuyén sau vé ciac ndi dung trén cho cdc hoc vién 16p do béc
khoéi luong lap du todn do Cong ty Gia Xay Dung t6 chic s& gitip ban chuyén nghiép
trong lap va thim tra du todn. Néu mu6n lam mot ngudi can bo thu xép thoi gian
ghi danh tham gia.

Trong tai liéu nay cé tham khao mot sO tu liéu cua cac ban be, dong nghiép
trén website www.giaxaydung.vn.

Ha Noi, thang 11/2009
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