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A. CÁC ĐI U KI N C N THI T Ề Ệ Ầ Ế

KH I CÔNG & TH C HI NỞ Ự Ệ



1/ Giám sát thi công xây d ng công trình:ự   

a) M i công trình xây d ng trong quá trình thi công ph i đ c th cọ ự ả ượ ự  
hi n ch  đ  giám sát.ệ ế ộ

b) Vi c giám sát thi công xây d ng công trình ph i đ c th c hi nệ ự ả ượ ự ệ  
đ  theo dõi, ki m tra v  ch t l ng, kh i l ng, ti n đ , an toànể ể ề ấ ượ ố ượ ế ộ  
lao đ ng và v  sinh môi tr ng trong thi công xây d ng công trình.ộ ệ ườ ự

c) Ch  đ u t  xây d ng công trình ph i thuê t  v n giám sát ho c tủ ầ ư ự ả ư ấ ặ ự 
th c hi n khi có đ  đi u ki n năng l c ho t đ ng giám sát thiự ệ ủ ề ệ ự ạ ộ  
công xây d ng.ự

d) Ng i th c hi n vi c giám sát thi công xây d ng ph i có ch ngườ ự ệ ệ ự ả ứ  
ch  hành ngh  giám sát thi công xây d ng phù h p v i công vi c,ỉ ề ự ợ ớ ệ  
lo i, c p công trình.ạ ấ

e) Khuy n khích vi c th c hi n ch  đ  giám sát đ i v i nhà   riêngế ệ ự ệ ế ộ ố ớ ở  
l .ẻ

1/ Yêu c u c a vi c giám sát thi công xây d ng công trình:ầ ủ ệ ự   

a) Th c hi n ngay t  khi kh i công xây d ng công trình.ự ệ ừ ở ự
b) Th ng xuyên, liên t c trong quá trình thi công xây d ng.ườ ụ ự
c) Căn c  vào thi t k  đ c duy t, quy chu n, tiêu chu n xây d ngứ ế ế ượ ệ ẩ ẩ ự  

đ c áp d ng.ượ ụ
d) Trung th c, khách quan, không v  l i.ự ụ ợ

1/  Đi u ki n đ  kh i công xây d ng công trìnhề ệ ể ở ự   :  

a) Có m t b ng xây d ng đ  bàn giao toàn b  ho c t ng ph n theoặ ằ ự ể ộ ặ ừ ầ  
ti n đ  xây d ng do ch  đ u t  xây d ng công trình và nhà th u thiế ộ ự ủ ầ ư ự ầ  
công xây d ng th a thu n.ự ỏ ậ

b) Có gi y phép xây d ng đ i v i nh ng công trình theo quy đ nh ph iấ ự ố ớ ữ ị ả  
có gi y phép xây d ng, tr  tr ng h p quy đ nh t i đi m c kho n 1ấ ự ừ ườ ợ ị ạ ể ả  
Đi u 68 c a Lu t XD.ề ủ ậ

c) Có thi t k  b n v  thi công c a h ng m c, công trình đã đ c phêế ế ả ẽ ủ ạ ụ ượ  
duy t.ệ

d) Có h p đ ng xây d ng.ợ ồ ự
e) Có đ  ngu n v n đ  b o đ m ti n đ  xây d ng công trình theo ti nủ ồ ố ể ả ả ế ộ ự ế  

đ  đã đ c phê duy t trong d  án đ u t  xây d ng công trình.ộ ượ ệ ự ầ ư ự
f) Có bi n pháp đ  b o đ m an toàn, v  sinh môi tr ng trong quáệ ể ả ả ệ ườ  

trình thi công xây d ng.ự



g) Đ i v i khu đô th  m i, tùy theo tính ch t, quy mô, ph i xây d ngố ớ ị ớ ấ ả ự  
xong toàn b  ho c t ng ph n các công trình h  t ng k  thu t thìộ ặ ừ ầ ạ ầ ỹ ậ  
m i đ c kh i công xây d ng công trình.ớ ượ ở ự

1) Đi u ki n thi công xây d ng công trình:ề ệ ự   

Nhà th u khi ho t đ ng thi công xây d ng công trình ph i đáp  ng cácầ ạ ộ ự ả ứ  
đi u ki n sau đây:ề ệ

a) Có đăng ký ho t đ ng thi công xây d ng công trình;ạ ộ ự
b) Có đ  năng l c ho t đ ng thi công xây d ng công trình t ng  ngủ ự ạ ộ ự ươ ứ  

v i lo i, c p công trình;ớ ạ ấ
c) Ch  huy tr ng công tr ng có năng l c hành ngh  thi  công xâyỉ ưở ườ ự ề  

d ng công trình phù h p;ự ợ
d) Có thi t b  thi công đáp  ng yêu c u v  an toàn và ch t l ng côngế ị ứ ầ ề ấ ượ  

trình.

Cá nhân t  t  ch c xây d ng nhà   riêng l  có t ng di n tích xây d ng sànự ổ ứ ự ở ẻ ổ ệ ự  
nh  h n 250 m2 ho c d i 3 t ng thì ph i có năng l c hành ngh  thi côngỏ ơ ặ ướ ầ ả ự ề  
xây d ng công trình và ch u trách nhi m v  ch t l ng, an toàn và v  sinhự ị ệ ề ấ ượ ệ  
môi tr ng.ườ

2) Yêu c u đ i v i công tr ng xây d ng:ầ ố ớ ườ ự   

T t c  các công trình xây d ng ph i đ c treo bi n báo t i công tr ng thiấ ả ự ả ượ ể ạ ườ  
công. N i dung bi n báo bao g m:ộ ể ồ

a) Tên ch  đ u t  xây d ng công trình, t ng v n đ u t , ngày kh iủ ầ ư ự ổ ố ầ ư ở  
công, ngày hoàn thành.

b) Tên đ n v  thi công, tên ng i ch  huy tr ng công tr ng.ơ ị ườ ỉ ưở ườ
c) Tên đ n v  thi t k , tên ch  nhi m thi t k .ơ ị ế ế ủ ệ ế ế
d) Tên t  ch c ho c ng i giám sát thi công xây d ng công trình.ổ ứ ặ ườ ự
e) Ch  đ u t  xây d ng công trình, ch  huy tr ng công tr ng, chủ ầ ư ự ỉ ưở ườ ủ 

nhi m thi t k , t  ch c ho c ng i giám sát thi công xây d ngệ ế ế ổ ứ ặ ườ ự  
công trình ngoài vi c ghi rõ tên, ch c danh còn ph i ghi đ a ch  liênệ ứ ả ị ỉ  
l c, s  đi n tho i.ạ ố ệ ạ

B. CÁC N I DUNG C  B N Ộ Ơ Ả

QU N LÝ THI CÔNGẢ



1) Qu n lý ti n đ  thi công xây d ng công trìnhả ế ộ ự   

a) Công trình xây d ng tr c khi tri n khai ph i đ c l p ti n đ  thiự ướ ể ả ượ ậ ế ộ  
công xây d ng. Ti n đ  thi công xây d ng công trình ph i phù h p v i t ng ti n đự ế ộ ự ả ợ ớ ổ ế ộ 
c a d  án đã đ c phê duy t.ủ ự ượ ệ

b) Đ i v i công trình xây d ng có quy mô l n và th i gian thi công kéoố ớ ự ớ ờ  
dài thì ti n đ  xây d ng công trình ph i đ c l p cho t ng giai đo n, tháng, quý,ế ộ ự ả ượ ậ ừ ạ  
năm.

c) Nhà th u thi công xây d ng công trình có nghĩa v  l p ti n đ  thiầ ự ụ ậ ế ộ  
công xây d ng chi ti t, b  trí xen k  k t h p các công vi c c n th c hi n nh ngự ế ố ẽ ế ợ ệ ầ ự ệ ư  
ph i b o đ m phù h p v i t ng ti n đ  c a d  án.ả ả ả ợ ớ ổ ế ộ ủ ự

d) Ch  đ u t , nhà th u thi công xây d ng, t  v n giám sát và các bên cóủ ầ ư ầ ự ư ấ  
liên quan có trách nhi m theo dõi, giám sát ti n đ  thi công xây d ng công trình và đi uệ ế ộ ự ề  
ch nh ti n đ  trong tr ng h p ti n đ  thi công xây d ng   m t s  giai đo n b  kéo dàiỉ ế ộ ườ ợ ế ộ ự ở ộ ố ạ ị  
nh ng không đ c làm  nh h ng đ n t ng ti n đ  c a d  án.ư ượ ả ưở ế ổ ế ộ ủ ự

e) Tr ng h p xét th y t ng ti n đ  c a d  án b  kéo dài thì ch  đ uườ ợ ấ ổ ế ộ ủ ự ị ủ ầ  
t  ph i báo cáo ng i quy t đ nh đ u t  đ  quy t đ nh vi c đi u ch nh t ng ti nư ả ườ ế ị ầ ư ể ế ị ệ ề ỉ ổ ế  
đ  c a d  án. ộ ủ ự

f) Khuy n khích vi c đ y nhanh ti n đ  xây d ng trên c  s  đ m b oế ệ ẩ ế ộ ự ơ ở ả ả  
ch t l ng công trình. ấ ượ

g) Tr ng h p đ y nhanh ti n đ  xây d ng đem l i hi u qu  cao h nườ ợ ẩ ế ộ ự ạ ệ ả ơ  
cho d  án thì nhà th u xây d ng đ c xét th ng theo h p đ ng.ự ầ ự ượ ưở ợ ồ  
Tr ng h p kéo dài ti n đ  xây d ng gây thi t h i thì bên vi ph mườ ợ ế ộ ự ệ ạ ạ  
ph i b i th ng thi t h i và b  ph t vi ph m h p đ ng.ả ồ ườ ệ ạ ị ạ ạ ợ ồ

2) Qu n lý kh i l ng thi công xây d ng công trìnhả ố ượ ự   

a) Vi c thi công xây d ng công trình ph i đ c th c hi n theo kh iệ ự ả ượ ự ệ ố  
l ng c a thi t k  đ c duy t.ượ ủ ế ế ượ ệ

b) Kh i l ng thi công xây d ng đ c tính toán, xác nh n gi a chố ượ ự ượ ậ ữ ủ 
đ u t , nhà th u thi công xây d ng, t  v n giám sát theo th i gian ho c giai đo nầ ư ầ ự ư ấ ờ ặ ạ  
thi  công và đ c đ i  chi u v i  kh i  l ng thi t  k  đ c duy t đ  làm c  sượ ố ế ớ ố ượ ế ế ượ ệ ể ơ ở 
nghi m thu, thanh toán theo h p đ ng.ệ ợ ồ

c) Khi có kh i l ng phát sinh ngoài thi t k , d  toán xây d ng côngố ượ ế ế ự ự  
trình đ c duy t thì ch  đ u t  và nhà th u thi công xây d ng ph i xem xét đ  xượ ệ ủ ầ ư ầ ự ả ể ử 



lý. Riêng đ i v i công trình s  d ng v n ngân sách nhà n c thì ch  đ u t  ph iố ớ ử ụ ố ướ ủ ầ ư ả  
báo cáo ng i quy t đ nh đ u t  đ  xem xét, quy t đ nh. ườ ế ị ầ ư ể ế ị

d) Kh i l ng phát sinh đ c ch  đ u t , ng i quy t đ nh đ u tố ượ ượ ủ ầ ư ườ ế ị ầ ư 
ch p thu n, phê duy t là c  s  đ  thanh toán, quy t toán công trình.ấ ậ ệ ơ ở ể ế

e) Nghiêm c m vi c  khai  kh ng,  khai   tăng kh i   l ng  ho c   thôngấ ệ ố ố ượ ặ  
đ ng gi a các bên tham gia d n đ n làm sai kh i l ng thanh toán.ồ ữ ẫ ế ố ượ

3) Qu n lý An toàn trong thi công xây d ng công trìnhả ự   

Trong quá trình thi công xây d ng công trình, nhà th u thi công xây d ngự ầ ự  
công trình có trách nhi m:ệ

a) Nhà  th u   thi  công xây d ng ph i   l p  các  bi n pháp an   toàn choầ ự ả ậ ệ  
ng i và công trình trên công tr ng xây d ng. Tr ng h p các bi n pháp an toànườ ườ ự ườ ợ ệ  
liên quan đ n nhi u bên thì ph i đ c các bên th a thu n. ế ề ả ượ ỏ ậ

b) Các bi n pháp an toàn, n i quy v  an toàn ph i đ c th  hi n côngệ ộ ề ả ượ ể ệ  
khai trên công tr ng xây d ng đ  m i ng i bi t và ch p hành.   nh ng v  trí nguyườ ự ể ọ ườ ế ấ Ở ữ ị  
hi m trên công tr ng, ph i b  trí ng i h ng d n, c nh báo đ  phòng tai n n.ể ườ ả ố ườ ướ ẫ ả ề ạ

c) Nhà th u thi công xây d ng, ch  đ u t  và các bên có liên quan ph iầ ự ủ ầ ư ả  
th ng xuyên ki m tra giám sát công tác an toàn lao đ ng trên công tr ngườ ể ộ ườ . Khi phát 
hi n có vi ph m v  an toàn lao đ ng thì ph i đình ch  thi công xây d ng. Ng i đệ ạ ề ộ ả ỉ ự ườ ể 
x y ra vi ph m v  an toàn lao đ ng thu c ph m vi qu n lý c a mình ph i ch u tráchả ạ ề ộ ộ ạ ả ủ ả ị  
nhi m tr c pháp lu t.  ệ ướ ậ

d) Nhà th u xây d ng có trách nhi m đào t o, h ng d n, ph  bi n cácầ ự ệ ạ ướ ẫ ổ ế  
quy đ nh v  an toàn lao đ ng. Đ i v i m t s  công vi c yêu c u nghiêm ng t  v  anị ề ộ ố ớ ộ ố ệ ầ ặ ề  
toàn lao đ ng thì ng i lao đ ng có ph i gi y ch ng nh n đào t o an toàn lao đ ng.ộ ườ ộ ả ấ ứ ậ ạ ộ  
Nghiêm c m s  d ng ng i lao đ ng ch a đ c đào t o và ch a đ c h ng d nấ ử ụ ườ ộ ư ượ ạ ư ượ ướ ẫ  
v  an toàn lao đ ng.ề ộ

e) Nhà th u thi công xây d ng có trách nhi m c p đ y đ  các trang bầ ự ệ ấ ầ ủ ị 
b o h  lao đ ng, an toàn lao đ ng cho ng i lao đ ng theo quy đ nh khi s  d ng laoả ộ ộ ộ ườ ộ ị ử ụ  
đ ng trên công tr ng.ộ ườ

f) Khi có s  c  v  an toàn lao đ ng, nhà th u thi công xây d ng và cácự ố ề ộ ầ ự  
bên có liên quan có trách nhi m t  ch c x  lý và báo cáo c  quanệ ổ ứ ử ơ  
qu n lý nhà n c v  an toàn lao đ ng theo quy đ nh c a pháp lu tả ướ ề ộ ị ủ ậ  
đ ng th i ch u trách nhi m kh c ph c và b i th ng nh ng thi tồ ờ ị ệ ắ ụ ồ ườ ữ ệ  
h i do nhà th u không b o đ m an toàn lao đ ng gây ra. ạ ầ ả ả ộ



4) B o đ m v  sinh môi tr ng trong thi công xây d ng công trình:ả ả ệ ườ ự   

Trong quá trình thi công xây d ng công trình, nhà th u thi công xây d ngự ầ ự  
công trình có trách nhi m:ệ

a) Nhà th u thi công xây d ng ph i th c hi n các bi n pháp đ m b oầ ự ả ự ệ ệ ả ả  
v  môi tr ng cho ng i lao đ ng trên công tr ng và b o v  môi tr ng xungề ườ ườ ộ ườ ả ệ ườ  
quanh, bao g m có bi n pháp ch ng b i, ch ng  n, x  lý ph  th i và thu d n hi nồ ệ ố ụ ố ồ ử ế ả ọ ệ  
tr ng. Đ i v i nh ng công trình xây d ng trong khu v c đô th  thì còn ph i th cườ ố ớ ữ ự ự ị ả ự  
hi n các bi n pháp bao che, thu d n ph  th i đ a đ n n i quy đ nh.ệ ệ ọ ế ả ư ế ơ ị

b) Trong quá trình v n chuy n v t li u xây d ng, ph  th i ph i có bi nậ ể ậ ệ ự ế ả ả ệ  
pháp che ch n đ m b o an toàn, v  sinh môi tr ng.ắ ả ả ệ ườ

c) Nhà th u thi công xây d ng, ch  đ u t  ph i có trách nhi m ki mầ ự ủ ầ ư ả ệ ể  
tra giám sát vi c th c hi n b o v  môi tr ng xây d ng, đ ng th i ch u s  ki m traệ ự ệ ả ệ ườ ự ồ ờ ị ự ể  
giám sát c a c  quan qu n lý nhà n c v  môi tr ng. Tr ng h p nhà th u thiủ ơ ả ướ ề ườ ườ ợ ầ  
công xây d ng không tuân th  các quy đ nh v  b o v  môi tr ng thì ch  đ u t ,ự ủ ị ề ả ệ ườ ủ ầ ư  
c  quan qu n lý nhà n c v  môi tr ng có quy n đình ch  thi công xây d ng vàơ ả ướ ề ườ ề ỉ ự  
yêu c u nhà th u th c hi n đúng bi n pháp b o v  môi tr ng. ầ ầ ự ệ ệ ả ệ ườ

Ng i đ  x y ra các hành vi làm t n h i đ n môi tr ng trong quá trình thi công ườ ể ả ổ ạ ế ườ
xây d ng công trình ph i ch u trách nhi m tr c pháp lu t và b i th ng thi t h i ự ả ị ệ ướ ậ ồ ườ ệ ạ
do l i c a mình gây ra.ỗ ủ

C. QU N LÝ CH T L NG Ả Ấ ƯỢ

CÔNG TRÌNH XÂY D NGỰ

N i dung công vi c ph i th c hi n trong công tác qu n lý ch t l ng trong giaiộ ệ ả ự ệ ả ấ ượ  
đ an thi công xây d ng bao g m:ọ ự ồ

I. Nghi m thu.ệ

II. Biên b n ki m tra h  s  nghi m thu.ả ể ồ ơ ệ

III. Báo cáo c a ch  đ u t  v  ch t l ng XDCT.ủ ủ ầ ư ề ấ ượ

IV. B o hành CT.ả

V. B o trì CT.ả

I. NGHI M THUỆ

1. T  ch c nghi m thu công trình xây d ngổ ứ ệ ự



1. Nhà th u thi công xây d ng ph i t  t  ch c nghi m thu các công vi c xâyầ ự ả ự ổ ứ ệ ệ  
d ng, đ c bi t các công vi c, b  ph n b  che khu t; b  ph n công trình; các h ngự ặ ệ ệ ộ ậ ị ấ ộ ậ ạ  
m c công trình và công trình, tr c khi yêu c u ch  đ u t  nghi m thu. Đ i v iụ ướ ầ ủ ầ ư ệ ố ớ  
nh ng công vi c xây d ng đã đ c nghi m thu nh ng ch a thi công ngay thì tr cữ ệ ự ượ ệ ư ư ướ  
khi thi công xây d ng ph i nghi m thu l i. Đ i v i công vi c, giai đo n thi côngự ả ệ ạ ố ớ ệ ạ  
xây d ng sau khi nghi m thu đ c chuy n nhà th u khác th c hi n ti p thì ph iự ệ ượ ể ầ ự ệ ế ả  
đ c nhà th u đó xác nh n, nghi m thu.ượ ầ ậ ệ

2. Ch  đ u t  có trách nhi m t  ch c nghi m thu công trình xây d ng k p th iủ ầ ư ệ ổ ứ ệ ự ị ờ  
sau khi có phi u yêu c u nghi m thu c a nhà th u thi công xây d ng. Nghi m thuế ầ ệ ủ ầ ự ệ  
công trình xây d ng đ c phân thành:ự ượ

a) Nghi m thu t ng công vi c xây d ng trong quá trình thi công xây d ng;ệ ừ ệ ự ự

b) Nghi m thu b  ph n công trình xây d ng, giai đo n thi công xây d ng;ệ ộ ậ ự ạ ự

c) Nghi m thu hoàn thành h ng m c công trình, công trình xây d ng đ  đ aệ ạ ụ ự ể ư  
vào s  d ng. ử ụ

3. Các h ng m c công trình xây d ng hoàn thành và công trình xây d ng hoànạ ụ ự ự  
thành ch  đ c phép đ a vào s  d ng sau khi đ c ch  đ u t  nghi mỉ ượ ư ử ụ ượ ủ ầ ư ệ  thu. 

4. Khi ch  đ u t , nhà th u là ng i n c ngoài thì các biên b n nghi m thu,ủ ầ ư ầ ườ ướ ả ệ  
b n v  hoàn công b  ph n công trình và công trình xây d ng đ c th  hi n b ngả ẽ ộ ậ ự ượ ể ệ ằ  
ti ng Vi t và ti ng n c ngoài do ch  đ u t  l a ch n.ế ệ ế ướ ủ ầ ư ự ọ

5. Thành ph n tr c ti p tham gia nghi m thu n i b  nh  sau:ầ ự ế ệ ộ ộ ư

­ Đ i tr ng; ộ ưở

­ Ng i ph  trách k  thu t thi công tr c ti p; ườ ụ ỹ ậ ự ế

­ T  tr ng t  công nhân tr c ti p thi công; ổ ưở ổ ự ế

­ Đ i di n nhà th u thi công công vi c, giai đo n thi công xây d ng ti p nh nạ ệ ầ ệ ạ ự ế ậ  
đ  ti p t c thi công ( n u có)ể ế ụ ế

­ Đ i di n T  qu n lý ch t l ng giúp Ch  huy tr ng công tr ng;ạ ệ ổ ả ấ ượ ỉ ưở ườ

­ Đ i di n c a Phòng k  thu t c a nhà th u thi công xây d ng. ạ ệ ủ ỹ ậ ủ ầ ự



2. Nghi m thu công vi c xây d ngệ ệ ự

1. Căn c  nghi m thu công vi c xây d ng:ứ ệ ệ ự

a) Phi u yêu c u nghi m thu c a nhà th u thi công xây d ng;ế ầ ệ ủ ầ ự

b) H  s  thi t k  b n v  thi công đ c ch  đ u t  phê duy t và nh ng thayồ ơ ế ế ả ẽ ượ ủ ầ ư ệ ữ  
đ i thi t k  đã đ c ch p thu n;ổ ế ế ượ ấ ậ

c) Quy chu n, tiêu chu n xây d ng đ c áp d ng;ẩ ẩ ự ượ ụ

d) Tài li u ch  d n k  thu t kèm theo h p đ ng xây d ng;ệ ỉ ẫ ỹ ậ ợ ồ ự

đ) Các k t qu  ki m tra, thí nghi m ch t l ng v t li u, thi t b  đ c th cế ả ể ệ ấ ượ ậ ệ ế ị ượ ự  
hi n trong quá trình xây d ng;ệ ự

e) Nh t ký thi công, nh t ký giám sát c a ch  đ u t  và các văn b n khác cóậ ậ ủ ủ ầ ư ả  
liên quan đ n đ i t ng nghi m thu;ế ố ượ ệ

g) Biên b n nghi m thu n i b  công vi c xây d ng c a nhà th u thi công xâyả ệ ộ ộ ệ ự ủ ầ  
d ng.ự

2. N i dung và trình t   nghi m thuộ ự ệ :      

a) Ki m tra đ i t ng nghi m thu t i hi n tr ng: công vi c xây d ng, thi tể ố ượ ệ ạ ệ ườ ệ ự ế  
b  l p đ t tĩnh t i hi n tr ng;ị ắ ặ ạ ệ ườ

b) Ki m tra các k t qu  th  nghi m, đo l ng mà nhà th u thi công xây d ngể ế ả ử ệ ườ ầ ự  
ph i th c hi n đ  xác đ nh ch t l ng và kh i l ng c a v t li u, c u ki n xâyả ự ệ ể ị ấ ượ ố ượ ủ ậ ệ ấ ệ  
d ng, thi t b  l p đ t vào công trình; ự ế ị ắ ặ

c) Đánh giá s  phù h p c a công vi c xây d ng và vi c l p đ t thi t b  so v iự ợ ủ ệ ự ệ ắ ặ ế ị ớ  
thi t k , tiêu chu n xây d ng và tài li u ch  d n k  thu t;ế ế ẩ ự ệ ỉ ẫ ỹ ậ

d) Nghi m thu cho phép th c hi n công vi c ti p theo. K t qu  nghi m thuệ ự ệ ệ ế ế ả ệ  
ph n xây d ng đ c l p thành biên b n theo m u quy đ nh t i Ph  l c 4a và Phầ ự ượ ậ ả ẫ ị ạ ụ ụ ụ 
l c 4b c a Ngh  đ nh này. Nh ng ng i tr c ti p nghi m thu ph i ký tên và ghi rõụ ủ ị ị ữ ườ ự ế ệ ả  
h  tên trong biên b n nghi m thu. ọ ả ệ

3. Thành ph n tr c ti p nghi m thuầ ự ế ệ :

a) Ng i giám sát thi công xây d ng công trình c a ch  đ u t  ho c ng iườ ự ủ ủ ầ ư ặ ườ  



giám sát thi công xây d ng công trình c a t ng th u đ i v i hình th c h p đ ngự ủ ổ ầ ố ớ ứ ợ ồ  
t ng th u;ổ ầ

b) Ng i ph  trách k  thu t thi công tr c ti p c a nhà th u thi công xây d ngườ ụ ỹ ậ ự ế ủ ầ ự  
công trình.

Trong tr ng h p h p đ ng t ng th u, ng i giám sát thi công xây d ng côngườ ợ ợ ồ ổ ầ ườ ự  
trình c a ch  đ u t  tham d  đ  ki m tra công tác nghi m thu công vi c c a t ngủ ủ ầ ư ự ể ể ệ ệ ủ ổ  
th u đ i v i nhà th u ph .ầ ố ớ ầ ụ

4.  Tr ng h p công vi c không đ c nghi m thuườ ợ ệ ượ ệ  do l i c a nhà th u thiỗ ủ ầ  
công xây d ng thì nhà th u ph i kh c ph c h u qu  và ch u m i chi phí k  c  chiự ầ ả ắ ụ ậ ả ị ọ ể ả  
phí ki m đ nh phúc tra. Tr ng h p công vi c không đ c nghi m thu do l i c aể ị ườ ợ ệ ượ ệ ỗ ủ  
ch  đ u t  thì ch  đ u t  ph i có trách nhi m kh c ph c h u qu  và đ n bù phíủ ầ ư ủ ầ ư ả ệ ắ ụ ậ ả ề  
t n cho nhà th u thi công xây d ng công trình.ổ ầ ự

5. M U D U CH  Đ U T  PHÊ DUY T THI T K  B N V  THI CÔNGẪ Ấ Ủ Ầ Ư Ệ Ế Ế Ả Ẽ   
( Kèm theo Thông t  s  12  /2005/TT­BXD ngày  15   tháng 7 năm 2005  )ư ố

Ghi tên Ch  đ u tủ ầ ư
B N V  THI CÔNGẢ Ẽ

ĐÃ PHÊ DUY TỆ

….. ngày ….. tháng ….. năm ….

H  và tên, ch  ký, ch c v  ng i  xác nh nọ ữ ứ ụ ườ ậ

Ghi chú:  Trong d u  ph i nêu đ  n i dung quy đ nh. Kích th c d u tùy thu cấ ả ủ ộ ị ướ ấ ộ  
vào kích c  ch .ỡ ữ

3. Nghi m thu b  ph n công trình ệ ộ ậ xây d ngự , giai đo n thi công xây d ng  ạ ự

1. Căn c  nghi m thu b  ph n công trình xây d ng, giai đo n thi công xâyứ ệ ộ ậ ự ạ  
d ng:ự



a) Các tài li u quy đ nh t i các đi m a, b, c, d, đ, e kho n 1 (căn c  nghi m thuệ ị ạ ể ả ứ ệ  
công vi c xây d ng) và các k t qu  thí nghi m khác;ệ ự ế ả ệ

b) Biên b n nghi m thu các công vi c thu c b  ph n công trình xây d ng, giaiả ệ ệ ộ ộ ậ ự  
đo n thi công xây d ng đ c nghi m thu;ạ ự ượ ệ

c) B n v  hoàn công b  ph n công trình xây d ng; ả ẽ ộ ậ ự

d) Biên b n nghi m thu b  ph n công trình xây d ng và giai đo n thi công xâyả ệ ộ ậ ự ạ  
d ng hoàn thành c a n i b  nhà th u thi công xây d ng;ự ủ ộ ộ ầ ự

đ) Công tác chu n b  các công vi c đ  tri n khai giai đo n thi công xây d ngẩ ị ệ ể ể ạ ự  
ti p theo.ế

2. N i dung và trình t  nghi m thu:ộ ự ệ

a) Ki m tra đ i t ng nghi m thu t i hi n tr ng: b  ph n công trình xâyể ố ượ ệ ạ ệ ườ ộ ậ  
d ng, giai đo n thi công xây d ng, ch y th  đ n đ ng và liên đ ng không t i;ự ạ ự ạ ử ơ ộ ộ ả

b) Ki m tra các k t qu  th  nghi m, đo l ng do nhà th u thi công xây d ngể ế ả ử ệ ườ ầ ự  
đã th c hi n; ự ệ

c) Ki m tra b n v  hoàn công b  ph n công trình xây d ng; ể ả ẽ ộ ậ ự

d) K t lu n v  s  phù h p v i tiêu chu n và thi t k  xây d ng công trìnhế ậ ề ự ợ ớ ẩ ế ế ự  
đ c phê duy t; cho phép chuy n giai đo n thi công xây d ng. K t qu  nghi mượ ệ ể ạ ự ế ả ệ  
thu đ c l p thành biên b n theo m u quy đ nh t i Ph  l c 5a, 5b và 5c c a Nghượ ậ ả ẫ ị ạ ụ ụ ủ ị 
đ nh này. ị

3. Thành ph n tr c ti p nghi m thu:ầ ự ế ệ

a) Ng i ph  trách b  ph n giám sát thi công xây d ng công trình c a chườ ụ ộ ậ ự ủ ủ 
đ u t  ho c ng i ph  trách b  ph n giám sát thi công xây d ng công trình c aầ ư ặ ườ ụ ộ ậ ự ủ  
t ng th u trong tr ng h p nghi m thu b  ph n công trình xây d ng, giai đo n thiổ ầ ườ ợ ệ ộ ậ ự ạ  
công xây d ng do nhà th u ph  th c hi n; ự ầ ụ ự ệ

b) Ng i ph  trách thi công tr c ti p c a nhà th u thi công xây d ng côngườ ụ ự ế ủ ầ ự  
trình; 

Trong tr ng h p h p đ ng t ng th u, ng i ph  trách b  ph n giám sát thiườ ợ ợ ồ ổ ầ ườ ụ ộ ậ  
công xây d ng công trình c a ch  đ u t  tham d  đ  ki m tra công tác  nghi m thuự ủ ủ ầ ư ự ể ể ệ  
c a t ng th u đ i v i các nhà th u ph .ủ ổ ầ ố ớ ầ ụ



4. Các giai đo n xây d ng:ạ ự

• CT Dân d ng và công nghi p:ụ ệ    San n n, gia c  n n ­ C c ­ Đài c c ­ D mề ố ề ọ ọ ầ  
gi ng móng và k t c u ng m ­ K t c u thân ­ C  đi n & hoàn thi n.ằ ế ấ ầ ế ấ ơ ệ ệ

• CT c p thoát n cấ ướ   :   Đào và chu n b  n n ­  H  khoan t o l  gi ng (đ i v iẩ ị ề ố ạ ỗ ế ố ớ  
gi ng khai thác n c)­ K t c u Gi ng ­ Đ t  ng, th  t i t ng đo n  ngế ướ ế ấ ế ặ ố ử ả ừ ạ ố  
tr c khi l p đ t ­  L p đ t m ng  ng n c thô, qu n lý, phân ph i, truy nướ ấ ấ ắ ặ ạ ố ướ ả ố ề  
d n ­Th  t i toàn tuy n  ng, xúc x  làm v  sinh  ng, th t r a gi ng.ẫ ử ả ế ố ả ệ ố ụ ử ế

• Công trình c uầ   :   Móng, m  tr  – D m c u ­ Hoàn thi n.ố ụ ầ ầ ệ  

• Công trình  đ ngườ   :   N n (các l p n n)­ Móng ­ áo đ ng.ề ớ ề ườ  

• Công trình thu  l i: Vỷ ợ   i c phân chia  các giai đo n xây d ng t ng t  nhệ ạ ự ươ ự ư  
các lo i công trình trênạ . 

4. Nghi m thu hoàn thành h ng m c công trình xây d ng, công trình xây d ngệ ạ ụ ự ự  
đ a vào s  d ngư ử ụ

1. Căn c  nghi m thu hoàn thành h ng m c công trình xây d ng và công trìnhứ ệ ạ ụ ự  
xây d ng đ a vào s  d ng:ự ư ử ụ

a) Các tài li u quy đ nh t i các đi m a, b, c, d, e (căn c  nghi m thui côngệ ị ạ ể ứ ệ  
vi c);ệ

b) Biên b n nghi m thu b  ph n công trình xây d ng, giai đo n thi công xâyả ệ ộ ậ ự ạ  
d ng;ự

c) K t qu  thí nghi m, hi u ch nh, v n hành liên đ ng có t i h  th ng thi t bế ả ệ ệ ỉ ậ ộ ả ệ ố ế ị 
công ngh ; ệ

d) B n v  hoàn công công trình xây d ng; ả ẽ ự

đ) Biên b n nghi m thu hoàn thành h ng m c công trình xây d ng, công trìnhả ệ ạ ụ ự  
xây d ng c a n i b  nhà th u thi công xây d ng; ự ủ ộ ộ ầ ự

e) Văn b n ch p thu n c a c  quan qu n lý nhà n c có th m quy n vả ấ ậ ủ ơ ả ướ ẩ ề ề 
phòng ch ng cháy, n ; an toàn môi tr ng; an toàn v n hành theo quy đ nh.ố ổ ườ ậ ị

2.  N i dung và trình t  nghi m thu hoàn thành h ng m c công trình xâyộ ự ệ ạ ụ  
d ng, công trình xây d ng:ự ự

a) Ki m tra hi n tr ng;ể ệ ườ



b) Ki m tra b n v  hoàn công công trình xây d ng;ể ả ẽ ự

c) Ki m tra k t qu  th  nghi m, v n hành th  đ ng b  h  th ng máy mócể ế ả ử ệ ậ ử ồ ộ ệ ố  
thi t b  công ngh ;ế ị ệ

d) Ki m tra các văn b n ch p thu n c a c  quan nhà n c có th m quy n vể ả ấ ậ ủ ơ ướ ẩ ề ề 
phòng ch ng cháy, n , an toàn môi tr ng, an toàn v n hành;ố ổ ườ ậ

đ) Ki m tra quy trình v n hành và quy trình b o trì công trình xây d ng;ể ậ ả ự

e) Ch p thu n nghi m thu đ  đ a công trình xây d ng vào khai thác s  d ng.ấ ậ ệ ể ư ự ử ụ  
Biên b n nghi m thu đ c l p theo m u quy đ nh t i Ph  l c 6 và Ph  l c 7 c aả ệ ượ ậ ẫ ị ạ ụ ụ ụ ụ ủ  
Ngh  đ nh này.ị ị

3. Thành ph n tr c ti p nghi m thu g m:ầ ự ế ệ ồ

a) Phía ch  đ u t : ủ ầ ư

­ Ng i đ i di n theo pháp lu t và ng i ph  trách b  ph n giám sát thi côngườ ạ ệ ậ ườ ụ ộ ậ  
xây d ng công trình c a ch  đ u t ;ự ủ ủ ầ ư

­ Ng i đ i di n theo pháp lu t và ng i ph  trách b  ph n giám sát thi côngườ ạ ệ ậ ườ ụ ộ ậ  
xây d ng công trình c a nhà th u giám sát thi công xây d ng công trình. ự ủ ầ ự

b) Phía nhà th u thi công xây d ng công trình:ầ ự

­ Ng i đ i di n theo pháp lu t;ườ ạ ệ ậ

­ Ng i ph  trách thi công tr c ti p.ườ ụ ự ế

c) Phía nhà th u thi t k  xây d ng công trìnhầ ế ế ự   tham gia nghi m thu theo yêuệ  
c u c a ch  đ u t  xây d ng công trình:ầ ủ ủ ầ ư ự

­ Ng i đ i di n theo pháp lu t;ườ ạ ệ ậ

­ Ch  nhi m thi t k .ủ ệ ế ế

5. B n v  hoàn công ả ẽ

1. B n v  hoàn côngả ẽ  là b n v  b  ph n công trình, công trình xây d ng hoànả ẽ ộ ậ ự  
thành, trong đó th  hi n kích th c th c t  so v i kích th c thi t k , đ c l pể ệ ướ ự ế ớ ướ ế ế ượ ậ  
trên c  s  b n v  thi t k  thi công đã đ c phê duy t. M i s a đ i so v i thi t kơ ở ả ẽ ế ế ượ ệ ọ ử ổ ớ ế ế 
đ c duy t ph i đ c th  hi n trên b n v  hoàn công.ượ ệ ả ượ ể ệ ả ẽ



Trong tr ng h p các kích th c, thông s  th c t  thi công c a b  ph n côngườ ợ ướ ố ự ế ủ ộ ậ  
trình xây d ng, công trình xây d ng đúng v i các kích th c, thông s  c a thi t kự ự ớ ướ ố ủ ế ế 
b n v  thi công thì b n v  thi t k  đó là b n v  hoàn công.ả ẽ ả ẽ ế ế ả ẽ

2. Nhà th u thi công xây d ng có trách nhi m l p b n v  hoàn công b  ph nầ ự ệ ậ ả ẽ ộ ậ  
công trình xây d ng và công trình xây d ng. Trong b n v  hoàn công ph i ghi rõ hự ự ả ẽ ả ọ 
tên, ch  ký c a ng i l p b n v  hoàn công. Ng i đ i di n theo pháp lu t c aữ ủ ườ ậ ả ẽ ườ ạ ệ ậ ủ  
nhà th u thi công xây d ng ph i ký tên và đóng d u. B n v  hoàn công là c  s  đầ ự ả ấ ả ẽ ơ ở ể 
th c hi n b o hành và b o trì. ự ệ ả ả

3. B n v  hoàn công đ c ng i giám sát thi công xây d ng c a ch  đ u tả ẽ ượ ườ ự ủ ủ ầ ư 
ký tên xác nh n. ậ

6. Ki m tra và ch ng nh n s  phù h p v  ch t l ng công trình xây d ng ể ứ ậ ự ợ ề ấ ượ ự

1. Đ i v i các công trình xây d ng khi x y ra s  c  có th  gây th m h a ph i đ cố ớ ự ả ự ố ể ả ọ ả ượ  
ki m tra và ch ng nh n s  phù h p v  ch t l ng nh m đ m b o an toàn tr cể ứ ậ ự ợ ề ấ ượ ằ ả ả ướ  
khi đ a công trình vào khai thácư  s  d ng, bao g m:ử ụ ồ

a) Các công trình xây d ng công c ng t p trung đông ng i nh  nhà hát, r pự ộ ậ ườ ư ạ  
chi u bóng, r p xi c, tr ng h c, sân v n đ ng, nhà thi đ u, siêu th  và các côngế ạ ế ườ ọ ậ ộ ấ ị  
trình xây d ng có ch c năng t ng t ;ự ứ ươ ự

b) Nhà chung c , nhà làm vi c, khách s n nhi u t ng;ư ệ ạ ề ầ

c) Các công trình hóa ch t và hóa d u, công trình kho ch a d u, khí;ấ ầ ứ ầ

d) Các công trình đê, đ p,ậ  c u, h m l n.ầ ầ ớ

2. Các công trình quan tr ng theo yêu c u c a Th  t ng Chính ph  ph i ki m traọ ầ ủ ủ ướ ủ ả ể  
và ch ng nh n ch t l ng.ứ ậ ấ ượ

3. Khuy n khích th c hi n ki m tra và ch ng nh n s  phù h p v  ch t l ng côngế ự ệ ể ứ ậ ự ợ ề ấ ượ  
trình xây d ng đ i v i các công trình xây d ng không thu c các tr ng h p quyự ố ớ ự ộ ườ ợ  
đ nh t i kho n 1 và kho n 2 Đi u này.ị ạ ả ả ề

4. B  Xây d ng h ng d n ho t đ ng ki m tra và ch ng nh n s  phù h p vộ ự ướ ẫ ạ ộ ể ứ ậ ự ợ ề 
ch t l ng đ i v i công trình xây d ng.ấ ượ ố ớ ự

7. BÀN GIAO CÔNG TRÌNH

1. Công trình xây d ng ch  đ c bàn giao toàn b  cho ch  đ u t  khi đó xây l pự ỉ ượ ộ ủ ầ ư ắ  
hoàn ch nh theo thi t k  đ c duy t, v n hành đúng yêu c u k  thu t và nghi mỉ ế ế ượ ệ ậ ầ ỹ ậ ệ  
thu đ t yêu c u ch t l ng (k  c  vi c hoàn thi n n i, ngo i th t công trình và thuạ ầ ấ ượ ể ả ệ ệ ộ ạ ấ  
d n v  sinh m t b ng).ọ ệ ặ ằ



2. Tùy theo đi u ki n c  th  c a t ng công trình, trong qu  trình xây d ng cú thề ệ ụ ể ủ ừ ỏ ự ể 
ti n hành bàn giao t m th i t ng ph n vi c, h ng m c công trình thu c d   nế ạ ờ ừ ầ ệ ạ ụ ộ ự ỏ  
ho c d   n thành ph n đ  khai thác t o ngu n v n thúc đ y vi c hoàn thành toànặ ự ỏ ầ ể ạ ồ ố ẩ ệ  
b  d  án.ộ ự

3. Khi bàn giao toàn b  công trình, ph i giao c  h  s  hoàn thành công trình, nh ngộ ả ả ồ ơ ữ  
tài li u v  các v n đ  có liên quan đ n công trình đ c bàn giao, tài li u h ngệ ề ấ ề ế ượ ệ ướ  
d n s  d ng, qu n lý, ch  đ  duy tu b o d ng công trình.ẫ ử ụ ả ế ộ ả ưỡ

8. DANH M C H  S , TÀI LI U HOÀN THÀNH CTXDỤ Ồ Ơ Ệ
PH  L C 3Ụ Ụ

( Kèm theo Thông t  s   12 /2005/TT­BXD ngày 15  tháng 7 năm 2005  )ư ố
Tên ch  đ u t                      DANH M C H  S , TÀI LI Uủ ầ ư Ụ Ồ Ơ Ệ

HOÀN THÀNH CÔNG TRÌNH XÂY D NGỰ
(kèm theo Biên b n ki m tra h  s  nghi m thu theo m u ph  l c s  2 )ả ể ồ ơ ệ ẫ ụ ụ ố

A. H  S  PHÁP LÝỒ Ơ

1. Quy t đ nh phê duy t d  án đ u t  xây d ng công trình ,  ế ị ệ ự ầ ư ự t ng d  án thành ph nừ ự ầ  
ho c ti u d  án ặ ể ự c a c p có th m quy n .ủ ấ ẩ ề

2. Văn b n  ch p thu n  c a các c  quan qu n lý chuyên ngành có th m quy n vả ấ ậ ủ ơ ả ẩ ề ề 
vi c cho phép s  d ng công trình k  thu t bên ngoài hàng rào :ệ ử ụ ỹ ậ

­ C p đi n ;ấ ệ
­ S  d ng ngu n n c ;ử ụ ồ ướ
­ Khai thác n c ng m ;ướ ầ
­ Khai thác khoáng s n , khai thác m ; ả ỏ
­ Thoát n c ( đ u n i vào h  th ng n c th i chung) ;ướ ấ ố ệ ố ướ ả
­ Đ ng giao thông b  , thu  ;ườ ộ ỷ
­ An toàn  c a đê ( công trình chui qua đê , g n đê , trong ph m vi b o v  đêủ ầ ạ ả ệ  

…).
­ An toàn giao thông (n u có).ế

3. H p đ ng xây d ng (ghi s , ngày, tháng c a h p đ ng) gi a Ch  đ u t  v i Nhàợ ồ ự ố ủ ợ ồ ữ ủ ầ ư ớ  
th u t  v n th c hi n kh o sát xây d ng, thi t k , nhà th u thi công xây d ng chính,ầ ư ấ ự ệ ả ự ế ế ầ ự  
giám sát thi công xây d ng, ki m đ nh ch t lự ể ị ấ ng, ki m tra và ch ng nh n s  phù h pượ ể ứ ậ ự ợ  
và cũng nh  h p đ ng gi a nhà th u chính (t  v n, thi công xây d ng) và các nhà th uư ợ ồ ữ ầ ư ấ ự ầ  
ph  (t  v n, nhà th u thi công xây d ng ).ụ ư ấ ầ ự



4. Các tài li u ch ng minh  đi u ki n năng l c c a các nhà th u t  v n, nhà th u thiệ ứ ề ệ ự ủ ầ ư ấ ầ  
công xây d ng k  c  các nhà th u n c ngoài (thi t k  xây d ng, thi công xây d ng,ự ể ả ầ ướ ế ế ự ự  
giám sát thi công xây d ng, ki m tra và ch ng nh n s  phù h p ch t l ng ...).ự ể ứ ậ ự ợ ấ ượ

5. K t qu  th m đ nh thi t k  c  s  c a c p có th m quy n phê duy t kèm theo ph nế ả ẩ ị ế ế ơ ở ủ ấ ẩ ề ệ ầ  
thi t k  c  s  theo quy đ nh; ế ế ơ ở ị

6. K t qu  th m đ nh và phê duy t thi t k  k  thu t, thi t k  b n v  thi công c aế ả ẩ ị ệ ế ế ỹ ậ ế ế ả ẽ ủ  
ch  đ u t  kèm theo h  s  thi t k  theo quy đ nh;ủ ầ ư ồ ơ ế ế ị

7. Biên b n c a S  Xây d ng ki m tra s  tuân th  quy đ nh qu n lý ch t l ng côngả ủ ở ự ể ự ủ ị ả ấ ượ  
trình xây d ng c a ch  đ u t  tr c khi nghi m thu giai đo n xây d ng, nghi m thuự ủ ủ ầ ư ướ ệ ạ ự ệ  
hoàn thành công trình đ  đ a vào s  d ng (l p theo m u t i ph  l c 2 c a Thông tể ư ử ụ ậ ẫ ạ ụ ụ ủ ư 
này). 

B. TÀI LI U QU N LÝ CH T L NGỆ Ả Ấ ƯỢ
1. B n v  hoàn công các h ng m c và toàn b  công trình v  ki n trúc, k t c u, l pả ẽ ạ ụ ộ ề ế ế ấ ắ  

đ t thi t b , h  th ng k  thu t công trình, hoàn thi n... (có danh m c b n v  kèmặ ế ị ệ ố ỹ ậ ệ ụ ả ẽ  
theo).

2. Các ch ng ch  k  thu t xu t x ng xác nh n ch t l ng v t  li u s  d ng trongứ ỉ ỹ ậ ấ ưở ậ ấ ượ ậ ệ ử ụ  
công trình đ  thi công các ph n: san n n, gia c  n n, c c ,đài c c, k t c u ng mể ầ ề ố ề ọ ọ ế ấ ầ  
và k t c u thân,  c  đi n và hoàn thi n ...ế ấ ơ ệ ệ

3.  Các phi u ki m tra xác nh n ch t l ng v t  li u s  d ng trong công trình đ  thiế ể ậ ấ ượ ậ ệ ử ụ ể  
công các ph n : san n n, gia c  n n, c c, đài c c, k t c u ng m và k t c u thân, cầ ề ố ề ọ ọ ế ấ ầ ế ấ ơ 
đi n và hoàn thi n ... do m t t  ch c chuyên môn ho c m t t  ch c khoa h c có tệ ệ ộ ổ ứ ặ ộ ổ ứ ọ ư 
cách pháp nhân, năng l c và s  d ng phòng thí nghi m h p chu n th c hi n .ự ử ụ ệ ợ ẩ ự ệ

4. Ch ng ch  xác nh n ch ng lo i và ch t l ng c a các trang thi t b  ph c v  s nứ ỉ ậ ủ ạ ấ ượ ủ ế ị ụ ụ ả  
xu t và h  th ng k  thu t l p đ t trong công trình nh : c p đi n, c p n c, c pấ ệ ố ỹ ậ ắ ặ ư ấ ệ ấ ướ ấ  
gaz ... do n i s n xu t c p .ơ ả ấ ấ

5. Thông báo k t qu  ki m tra ch t l ng v t t , thi t b  nh p kh u s  d ng trongế ả ể ấ ượ ậ ư ế ị ậ ẩ ử ụ  
h ng m c công trình này c a các t  ch c t  v n có t  cách pháp nhân đ c nhà n cạ ụ ủ ổ ứ ư ấ ư ượ ướ  
quy đ nh.ị

6. Các tài li u, biên b n nghi m thu ch t l ng các công tác xây d ng, l p đ t thi tệ ả ệ ấ ượ ự ắ ặ ế  
b  . Kèm theo m i biên b n là b n v  hoàn công công tác xây l p đ c nghi m thu (cóị ỗ ả ả ẽ ắ ượ ệ  
danh m c biên b n nghi m thu công tác xây d ng kèm theo ).   ụ ả ệ ự



7. Các biên b n nghi m thu thi t  b  ch y th  đ n đ ng và liên đ ng không t i,ả ệ ế ị ạ ử ơ ộ ộ ả  
nghi m thu thi t b  ch y th  liên đ ng có t i, báo cáo k t qu  ki m tra, thí nghi m,ệ ế ị ạ ử ộ ả ế ả ể ệ  
hi u ch nh, v n hành th   thi t b  ( không t i và có t i )ệ ỉ ậ ử ế ị ả ả

8.  Biên b n th  và nghi m thu các thi t b  thông tin liên l c, các thi t b  b o v .ả ử ệ ế ị ạ ế ị ả ệ

9.  Biên b n th  và nghi m thu các thi t b  phòng cháy ch a cháy,n .ả ử ệ ế ị ữ ổ

10.  Biên b n ki m đ nh môi tr ng, môi sinh (đ i v i các công trình thu c d  án ph iả ể ị ườ ố ớ ộ ự ả  
l p báo cáo  đánh giá tác đ ng môi tr òng).ậ ộ ư

11. Báo cáo k t qu  các thí nghi m hi n tr ng (gia c  n n, s c ch u t i c a c cế ả ệ ệ ườ ố ề ứ ị ả ủ ọ  
móng; ch t l ng bê tông c c, l u l ng gi ng, đi n tr  c a h  th ng ch ng sét choấ ượ ọ ư ượ ế ệ ở ủ ệ ố ố  
công trình và cho thi t b , k t c u ch u l c, th  t i b  ch a, th  t i  ng c p n c­ế ị ế ấ ị ự ử ả ể ứ ử ả ố ấ ướ
ch t l ng ....).ấ ỏ

12. Báo cáo k t qu  ki m tra ch t l ng đ ng hàn c a các m i n i: c c, k t c uế ả ể ấ ượ ườ ủ ố ố ọ ế ấ  
kim lo i, đ ng  ng áp l c (d n h i, ch t l ng  ) . b  ch a b ng kim lo i ...ạ ườ ố ự ẫ ơ ấ ỏ ể ứ ằ ạ

13. Các tài li u đo đ c , quan tr c lún và bi n d ng các h ng m c công trình, toàn bệ ạ ắ ế ạ ạ ụ ộ 
công trình và các công trình lân c n trong ph m vi lún  nh h ng trong quá trình xâyậ ạ ả ưở  
d ng (đ  lún, đ  nghiêng, chuy n v  ngang, góc xoay... )ự ộ ộ ể ị

14 Nh t ký thi công xây d ng công trình .ậ ự

15. Lý l ch thi t b , máy móc  l p đ t trong công trình; h ng d n ho c quy trình v nị ế ị ắ ặ ướ ẫ ặ ậ  
hành khai thác công trình; quy trình b o hành và b o trì thi t b  và công trình ả ả ế ị

16. Văn b n (biên b n) nghi m thu, ch p thu n h  th ng k  thu t, công ngh  đ  đi uả ả ệ ấ ậ ệ ố ỹ ậ ệ ủ ề  
ki n s  d ng c a các c  quan Nhà n c có th m quy n v  :ệ ử ụ ủ ơ ướ ẩ ề ề

­ Ch t l ng s n ph m n c sinh ho t ;ấ ượ ả ẩ ướ ạ
­ S  d ng các ch t ch ng th m thi công các h ng m c công trình c p n c ;ử ụ ấ ố ấ ạ ụ ấ ướ
­ Phòng cháy ch a cháy,n ;ữ ổ
­ Ch ng sét;ố
­ B o v  môi tr ng;ả ệ ườ
­ An toàn lao đ ng, an toàn v n hành; ộ ậ
­ Th c hi n gi y phép xây d ng (đ i v i tr ng h p ph i có gi y phép xâyự ệ ấ ự ố ớ ườ ợ ả ấ  
d ng);ự
­ Ch  gi i đ t xây d ng;ỉ ớ ấ ự



­ Đ u n i v i công trình k  thu t h  t ng (c p đi n, c p n c, thoát n c,ấ ố ớ ỹ ậ ạ ầ ấ ệ ấ ướ ướ  
giao thông...);
­ An toàn đê đi u (n u có), an toàn giao thông (n u có);ề ế ế
­ Thông tin liên l c (n u có).ạ ế

17. Ch ng ch  s  phù h p t ng công vi c (thi t k  , thi công xây d ng) c a các h ngứ ỉ ự ợ ừ ệ ế ế ự ủ ạ  
m c công trình, toàn b  công trình do các t  ch c t  v n  ki m đ nh đ c l p c p ( kụ ộ ổ ứ ư ấ ể ị ộ ậ ấ ể 
c  các nhà th u n c ngoài tham gia t  v n, ki m đ nh, giám sát, đăng ki m ch tả ầ ướ ư ấ ể ị ể ấ  
l ng) xem xét và c p tr c khi ch  đ u t  t  ch c nghi m thu hoàn thành các h ngượ ấ ướ ủ ầ ư ổ ứ ệ ạ  
m c công trình và toàn b  công trình .  ụ ộ

18. B n kê các thay đ i so v i thi t k  (k  thu t, b n v  thi công) đã đ c phê duy t. ả ổ ớ ế ế ỹ ậ ả ẽ ượ ệ

19. H  s  gi i quy t s  c  công trình ( n u có )ồ ơ ả ế ự ố ế

20. Báo cáo c a t  ch c t  v n ki m đ nh đ i v i nh ng b  ph n, h ng m c côngủ ổ ứ ư ấ ể ị ố ớ ữ ộ ậ ạ ụ  
trình ho c công trình có d u hi u không đ m b o ch t l ng tr c khi ch  đ u tặ ấ ệ ả ả ấ ượ ướ ủ ầ ư 
nghi m thu ( n u có ).ệ ế

21. Biên b n nghi m thu giai đo n xây d ng . ả ệ ạ ự

22. Biên b n  nghi m thu h ng m c công trình, nghi m thu hoàn thành công trình đả ệ ạ ụ ệ ể 
đ a vào s  d ng.ư ử ụ
                                                    ........., ngày........ tháng........ năm........

                                                                    CH  Đ U T  Ủ Ầ Ư
                                             ( ký, ghi rõ h  tên, ch c v  và đóng d u) ọ ứ ụ ấ

Ghi chú : 

Căn c  vào quy mô công trình và giai đo n nghi m thu công trình  đ  xác đ nhứ ạ ệ ể ị  
danh m c h  s  tài li u trên cho phù h p. Các giai đo n xây d ng th òng đ c chiaụ ồ ơ ệ ợ ạ ự ư ượ  
nh  sau :ư

­ Đ i v i công trình xây d ng dân d ng và công nghi p, các giai đo n xây d ngố ớ ự ụ ệ ạ ự  
bao g m: San n n, gia c  n n­ C c­ Đài c c­ D m gi ng móng và k t c u ng m­ K tồ ề ố ề ọ ọ ầ ằ ế ấ ầ ế  
c u thân­ C  đi n và hoàn thi n.ấ ơ ệ ệ

­ Đ i v i công trình c p thoát n c , các giai đo n xây d ng bao g m: Đào vàố ớ ấ ướ ạ ự ồ  
chu n b  n n ­   H  khoan t o l  gi ng ( đ i v i   gi ng khai thác n c )­ K t c uẩ ị ề ố ạ ỗ ế ố ớ ế ướ ế ấ  



Gi ng ­ Đ t  ng , th  t i t ng đo n  ng tr c khi l p đ t ­  L p đ t m ng  ng n cế ặ ố ử ả ừ ạ ố ướ ấ ấ ắ ặ ạ ố ướ  
thô , qu n lý, phân ph i , truy n d n ­Th  t i toàn tuy n  ng, xúc x  làm v  sinh  ng,ả ố ề ẫ ử ả ế ố ả ệ ố  
th t r a gi ng  ụ ử ế

­ Đ i v i công trình c u, các giai đo n xây d ng bao g m: Móng, m  tr  –ố ớ ầ ạ ự ồ ố ụ  
D m c u­ Hoàn thi n.ầ ầ ệ

­ Đ i v i công trình  đ ng, các giai đo n xây d ng bao g m: N n ( các l pố ớ ườ ạ ự ồ ề ớ  
n n )­ Móng ­ áo đ ng. ề ườ

­ Đ i v i công trình thu  l i :vi c phân chia  các giai đo n xây d ng t ng t  nhố ớ ỷ ợ ệ ạ ự ươ ự ư  
các lo i công trình trênạ .

II  BIÊN B N KI M TRA H  S  NGHI M THUẢ Ể Ồ Ơ Ệ

PH  L C 2Ụ Ụ
( Kèm theo Thông t  s  12  /2005/TT­BXD ngày  15   tháng 7 năm 2005  ) ư ố

C NG HÒA XÃ H I CH  NGHĨA VI T NAMỘ Ộ Ủ Ệ
Đ c l p  ­ T  do ­ H nh phúcộ ậ ự ạ
­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­

................., ngày......... tháng ....... năm 200

BIÊN B N KI M TRA H  S   NGHI M THUẢ Ể Ồ Ơ Ệ
GIAI ĐO N XÂY D NG HOÀN THÀNH ,Ạ Ự
 HOÀN THÀNH H NG M C CÔNG TRÌNH HO C CÔNG TRÌNH Ạ Ụ Ặ
Đ  Đ A VÀO S   D NGỂ Ư Ử Ụ

Công trình ..................................……...   Thu c d  án đ u t  nhómộ ự ầ ư ....................

H ng m c công trìnhạ ụ .......................................................................………....................
Đ a đi m xây d ngị ể ự  .............................................................................……..............

Th i gian ki m tra ờ ể

B t đ u         h 00 , ngày       tháng       năm 200ắ ầ
K t thúc        h 00 , ngày       tháng       năm 200ế

Các bên tham gia ki m traể :



­ Đ i di n Ch  đ u t  công trình:                                 ạ ệ ủ ầ ư tên c a c  quan, đ n vủ ơ ơ ị

+ Ghi rõ h  và tên , ch c v  t ng ng i tham giaọ ứ ụ ừ ườ

­ Đ i di n Nhà th u giám sát thi công xây d ng:                ạ ệ ầ ự tên c a nhà th uủ ầ  

+ Ghi rõ h  và tên , ch c v  t ng ng i tham giaọ ứ ụ ừ ườ

­ Đ i di n nhà th u thi công xây d ng:                                ạ ệ ầ ự tên c a nhà th uủ ầ  

+ Ghi rõ h  và tên , ch c v  t ng ng i tham giaọ ứ ụ ừ ườ

­ Đ i di n S  Xây d ng ki m tra công tác nghi m thu :    ạ ệ ở ự ể ệ  tên c a c  quanủ ơ

+ Ghi rõ h  và tên , ch c v  t ng ng i tham giaọ ứ ụ ừ ườ

đã ti n hành nh ng vi c sau :ế ữ ệ

­ Ki m tra danh m c h  s  nghi m thu giai đo n xây d ng …………………ể ụ ồ ơ ệ ạ ự
ho c hoàn thành c a h ng m c công trình ho c công trình ..........................đã l p gi aặ ủ ạ ụ ặ ậ ữ  
Ch  đ u t  và các nhà th u thi công xây d ng ủ ầ ư ầ ự / t ng th u EPC .ổ ầ

­ Ki m tra tính pháp lý và ch t l ng c a h  s  nghi m thu giai đo n xây d ngể ấ ượ ủ ồ ơ ệ ạ ự  
hoàn   thành   ………………………………….,   h ng   m c   công   trình   hoàn   thànhạ ụ  
…………ho c công trình hoàn thành ………....................................ặ
Sau khi ki m tra , xem xét và trao đ i , các bên tham gia đã có k t lu n :ể ổ ế ậ

1.   H   s   trình   đ   nghi m   thu   giai   đo n   xây   d ng   hoàn   thànhồ ơ ể ệ ạ ự  
………………………., h ng m c công trình hoàn thành …………………ho c côngạ ụ ặ  
trình hoàn thành .................. đã l p đ  ( ho c ch a đ  ) theo danh m c nêu t i ph  l cậ ủ ặ ư ủ ụ ạ ụ ụ  
3 c a Thông t  s  2005/TT­BXD.ủ ư ố

2.   H   s   nghi m   thu   giai   đo n   xây   d ng   hoàn   thànhồ ơ ệ ạ ự  
…………………………………., h ng m c công trình hoàn thành …………………ạ ụ
ho c công trình hoàn thành ………... có đ y đ  tính pháp lý theo quy đ nh.ặ ầ ủ ị

3. Các ý ki n nh n xét khác ế ậ
­ N u h  s  nghi m thu ch a đ  thì yêu c u ch  đ u t  b  sung đ  hoàn ch nhế ồ ơ ệ ư ủ ầ ủ ầ ư ổ ể ỉ  

nghi m thu ( nêu c  th  v  h  s  pháp lý và tài li u qu n lý ch t l ng )ệ ụ ể ề ồ ơ ệ ả ấ ượ

4. H  s  nghi m thu có trong danh m c kèm theo biên b n này đ m b o đ  cănồ ơ ệ ụ ả ả ả ủ  
c   đ               Ch   đ u   t   ti n   hành   vi c     nghi m   thu   giai   đo n   xây   d ngứ ể ủ ầ ư ế ệ ệ ạ ự  



………………………… ho c nghi m thu hoàn thành h ng m c công trình………ặ ệ ạ ụ  
ho c công trình  .......................ặ

Đ i v i tr ng h p h  s  nghi m thu không đ y đ  thì ghi nh  sau: Sau khiố ớ ườ ợ ồ ơ ệ ầ ủ ư  
b  sung, hoàn ch nh h  s  nghi m thu theo các yêu c u nêu   m c 3, Ch  đ u t  ti nổ ỉ ồ ơ ệ ầ ở ụ ủ ầ ư ế  
hành vi c  nghi m thu giai đo n xây d ng ………………………… ho c nghi m thuệ ệ ạ ự ặ ệ  
hoàn   thành   h ng   m c   công   trình     ……………………   ho c   côngạ ụ ặ  
trình  .................................

Ghi chú : kèm theo danh m c h  s , tài li u hoàn thành giai đo n xây d ng ,ụ ồ ơ ệ ạ ự  
hoàn thành h ng m c công trình , hoàn thành công trình đ c l p theo ph  l c 3 c aạ ụ ượ ậ ụ ụ ủ  
Thông t   này.ư

Đ i di n Ch  đ u t  ạ ệ ủ ầ ư
(  ký, ghi rõ h  tên, ch c v  và đóngọ ứ ụ  
d u)ấ

Đ i di n Nhà th u giám sát  thi  công xâyạ ệ ầ  
d ng ự
( ký, ghi rõ h  tên, ch c v  và đóng d u)ọ ứ ụ ấ

Đ i di n ạ ệ
Nhà th u thi công xây d ng  ầ ự
(  ký, ghi rõ h  tên, ch c v  và đóngọ ứ ụ  
d u)ấ

Đ i di n S  Xây d ng  ạ ệ ở ự
( ký, ghi rõ h  tên, ch c v  và đóng d u)ọ ứ ụ ấ

III CH  Đ U T  BÁO CÁO CH T L NG CTXDỦ Ầ Ư Ấ ƯỢ

BÁO CÁO C A CH  Đ U TỦ Ủ Ầ Ư
V  CH T L NG  XÂY D NG CÔNG TRÌNHỀ Ấ ƯỢ Ự

..................................... ( ghi tên công trình) .............................

(Báo cáo đ nh k  6 tháng m t  l n và khi hoàn thành công trình đ a vào s  d ng)ị ỳ ộ ầ ư ử ụ

T  ngày..... tháng..... năm.....  đ n ngày..... tháng..... năm.....ừ ế



Kính g i :  GIÁM Đ C S  XÂY D NG T NH ……..ử Ố Ở Ự Ỉ

.........    (   tên   t   ch c   cá   nhânổ ứ )   .............   là   Đ i   di n   Ch   đ u   t   côngạ ệ ủ ầ ư  
trình ...........................
(ghi tên công trình) .................. xin báo cáo v  ch t l ng xây d ng công trình v i cácề ấ ượ ự ớ  
n i dung sau:ộ

I. N i dung báo cáo l n đ u tiên: ộ ầ ầ (ch  báo cáo 1 l n)ỉ ầ

1. Đ a đi m xây d ng công trình ...................................................................................ị ể ự

2. Quy mô công trình (nêu tóm t t v  ki n trúc, k t c u, h  th ng k  thu t, công ngh ,ắ ề ế ế ấ ệ ố ỹ ậ ệ  
công su t...).ấ

4. Danh sách các nhà th u: kh o sát, thi t k , giám sát thi công xây d ng, ki m đ nhầ ả ế ế ự ể ị  
xây d ng (n u có); nh ng ph n vi c do các nhà th u đó th c hi n.ự ế ữ ầ ệ ầ ự ệ

5. C  quan th m đ nh thi t k  c  s  và t ng m c đ u t   (ơ ẩ ị ế ế ơ ở ổ ứ ầ ư ghi s , ngày, tháng c a vănố ủ  
b n k t qu  th m đ nh).ả ế ả ẩ ị

6. T  ch c, c  quan phê duy t D  án đ u t  xây d ng công trình (ổ ứ ơ ệ ự ầ ư ự ghi s , ngày, thángố  
c a Quy t đ nh phê duy t d  án đ u t  xây d ng công trình).ủ ế ị ệ ự ầ ư ự

7. Danh sách các nhà th u thi công xây d ng và nh ng ph n vi c do các nhà th u đóầ ự ữ ầ ệ ầ  
th c hi n.ự ệ

8. H  th ng ki m tra, giám sát và các bi n pháp b o đ m ch t l ng công trình c aệ ố ể ệ ả ả ấ ượ ủ  
ch  đ u t , c a nhà th u giám sát thi công xây d ng do ch  đ u t  thuê, c a nhà th uủ ầ ư ủ ầ ự ủ ầ ư ủ ầ  
thi công xây d ng và c a nhà th u thi t k  th c hi n giám sát tác gi .ự ủ ầ ế ế ự ệ ả

9. Ki n ngh   (ế ị n u cóế ).

II. N i dung báo cáo th ng k  : ộ ườ ỳ

1. Nh ng s a đ i trong quá trình thi công so v i thi t k  đã đ c phê duy t  ữ ử ổ ớ ế ế ượ ệ (nêu 
nh ng s a đ i l n, lý do s a đ i, ý ki n c a c p có th m quy n v  nh ng s a đ iữ ử ổ ớ ử ổ ế ủ ấ ẩ ề ề ữ ử ổ  
đó).

2. V  th i h n thi công xây d ng công trình :ề ờ ạ ự



a) Ngày kh i công;ở
b) Ngày hoàn thành.

  3. Kh i l ng chính c a các lo i công tác xây d ng và l p đ t thi t b  ch  y u đ cố ượ ủ ạ ự ắ ặ ế ị ủ ế ượ  
th c hi n trong giai đo n báo cáo (n n, móng, bê tông, c t thép, k t  c u thép, kh iự ệ ạ ề ố ế ấ ố  
xây, hoàn thi n, h  th ng k  thu t công trình...)  c a các h ng m c công trình và toànệ ệ ố ỹ ậ ủ ạ ụ  
b  công trình  (so sánh kh i l ng đã th c hi n v i kh i l ng theo thi t k  đã đ cộ ố ượ ự ệ ớ ố ượ ế ế ượ  
phê duy t).ệ

4. Công tác nghi m thu, thành ph n tham gia nghi m thu, th i đi m nghi m thu:ệ ầ ệ ờ ể ệ  
nghi m thu công tác xây d ng; nghi m thu b  ph n, giai đo n xây d ng; nghi m thuệ ự ệ ộ ậ ạ ự ệ  
thi t b  ch y th  không t i   và có t i; nghi m thu hoàn thành t ng h ng m c côngế ị ạ ử ả ả ệ ừ ạ ụ  
trình và toàn b  công trình đ a công trình vào s  d ng. ộ ư ử ụ

5. Các quan tr c và thí nghi m hi n tr ng đã th c hi n v  gia c  n n, s c ch u t iắ ệ ệ ườ ự ệ ề ố ề ứ ị ả  
c a c c móng; đi n tr  n i đ t... Đánh giá k t qu  quan tr c và các thí nghi m hi nủ ọ ệ ở ố ấ ế ả ắ ệ ệ  
tr ng so v i yêu c u c a thi t k  đã đ c phê duy t.ườ ớ ầ ủ ế ế ượ ệ

6. S  c  và khi m khuy t v  ch t l ng, n u có :  ự ố ế ế ề ấ ượ ế th i đi m x y ra, v  trí, thi t h i,ờ ể ả ị ệ ạ  
nguyên nhân, tình hình kh c ph c.ắ ụ

7. Quy mô đ a vào s  d ng c a công trình (ư ử ụ ủ quy mô xây d ng, công su t, công ngh ,ự ấ ệ  
các thông s  k  thu t ch  y uố ỹ ậ ủ ế ) :

 
­ Theo thi t k  đã đ c phê duy t;ế ế ượ ệ
­ Theo th c t  đ t đ c.ự ế ạ ượ

7. K t lu n v  ch t l ng công vi c th c hi n, các h ng m c và toàn b  công trìnhế ậ ề ấ ượ ệ ự ệ ạ ụ ộ  
trong giai đo n báo  cáoạ

8. Ki n ngh   (ế ị n u cóế ).

N i nh n :     ơ ậ

­ Nh  trênư
­ L uư

CH   Đ U   TỦ Ầ Ư 
(Ký, ghi rõ h  tên, ch c v  và đóngọ ứ ụ  
d u)ấ

IV. B O HÀNH CÔNG TRÌNH (NĐ209)Ả



1. B o hành công trình xây d ng ả ự

1. Th i h n b o hành đ c tính t  ngày ch  đ u t  ký biên b n nghi m thuờ ạ ả ượ ừ ủ ầ ư ả ệ  
h ng m c công trình xây d ng, công trình xây d ng đã hoàn thành đ  đ a vào sạ ụ ự ự ể ư ử 
d ng và đ c quy đ nh nh  sau:ụ ượ ị ư

a) Không ít h n 24 tháng đ i v i m i lo i công trình c p đ c bi t, c p I;ơ ố ớ ọ ạ ấ ặ ệ ấ

b) Không ít h n 12 tháng đ i v i các công trình còn l i.ơ ố ớ ạ

2. M c ti n b o hành công trình xây d ng: ứ ề ả ự

a) Nhà th u thi công xây d ng công trình và nhà th u cung  ng thi t b  côngầ ự ầ ứ ế ị  
trình có trách nhi m n p ti n b o hành vào tài kho n c a ch  đ u t  theo các m cệ ộ ề ả ả ủ ủ ầ ư ứ  
sau:

­ 3% giá tr  h p đ ng đ i v i công trình xây d ng ho c h ng m c công trìnhị ợ ồ ố ớ ự ặ ạ ụ  
xây d ng quy đ nh t i đi m a kho n 1 Đi u này; ự ị ạ ể ả ề

­ 5% giá tr  h p đ ng đ i v i công trình xây d ng ho c h ng m c công trìnhị ợ ồ ố ớ ự ặ ạ ụ  
xây d ng quy đ nh t i đi m b kho n 1 Đi u này. ự ị ạ ể ả ề

b) Nhà th u thi công xây d ng công trình và nhà th u cung  ng thi t b  côngầ ự ầ ứ ế ị  
trình ch  đ c hoàn tr  ti n b o hành công trình sau khi k t thúc th i h n b o hànhỉ ượ ả ề ả ế ờ ạ ả  
và đ c ch  đ u t  xác nh n đã hoàn thành công vi c b o hành;ượ ủ ầ ư ậ ệ ả

c) Ti n b o hành công trình xây d ng, b o hành thi t b  công trình đ c tínhề ả ự ả ế ị ượ  
theo lãi su t ngân hàng do hai bên tho  thu n. Nhà th u thi công xây d ng côngấ ả ậ ầ ự  
trình và ch  đ u t  có th  th a thu n vi c thay th  ti n b o hành công trình xâyủ ầ ư ể ỏ ậ ệ ế ề ả  
d ng b ng th  b o lãnh c a ngân hàng có giá tr  t ng đ ng. ự ằ ư ả ủ ị ươ ươ

2. Trách nhi m c a các bên v  b o hành công trình xây d ng ệ ủ ề ả ự

1. Ch  đ u t , ch  s  h u ho c ch  qu n lý s  d ng công trình có tráchủ ầ ư ủ ở ữ ặ ủ ả ử ụ  
nhi m sau đây:ệ

a) Ki m tra tình tr ng công trình xây d ng, phát hi n h  h ng đ  yêu c u nhàể ạ ự ệ ư ỏ ể ầ  
th u thi công xây d ng công trình, ầ ự nhà th u cung  ng thi t b  công trình ầ ứ ế ị s a ch a,ử ữ  
thay th . Tr ng h p các nhà th u không đáp  ng đ c vi c b o hành thì ch  đ uế ườ ợ ầ ứ ượ ệ ả ủ ầ  
t , ch  s  h u ho c ch  qu n lý s  d ng công trình xây d ng có quy n thuê nhàư ủ ở ữ ặ ủ ả ử ụ ự ề  
th u khác th c hi n. Kinh phí thuê đ c l y t  ti n b o hành công trình xây d ng;ầ ự ệ ượ ấ ừ ề ả ự



b) Giám sát và nghi m thu công vi c kh c ph c, s a ch a c a nhà th u thiệ ệ ắ ụ ử ữ ủ ầ  
công xây d ng và ự nhà th u cung  ng thi t b  công trình ầ ứ ế ị xây d ng;ự

c) Xác nh n hoàn thành b o hành công trình xây d ng cho nhà th u thi côngậ ả ự ầ  
xây d ng công trình và ự nhà th u cung  ng thi t b  công trìnhầ ứ ế ị .

2. Nhà th u thi công xây d ng công trình và ầ ự nhà th u cung  ng thi t b  côngầ ứ ế ị  
trình có trách nhi mệ  sau đây:

a) T  ch c kh c ph c ngay sau khi có yêu c u c aổ ứ ắ ụ ầ ủ  ch  đ u t , ch  s  h uủ ầ ư ủ ở ữ  
ho c ch  qu n lý s  d ng công trình và ph i ch u m i phí t n kh c ph c; ặ ủ ả ử ụ ả ị ọ ổ ắ ụ

b) T  ch i  b o hành công trình xây d ng và  thi t  b  công trình  trong cácừ ố ả ự ế ị  
tr ng h p sau đây:ườ ợ

­ Công trình xây d ng và thi t b  công trình h  h ng không ph i do l i c a nhàự ế ị ư ỏ ả ỗ ủ  
th u gây ra;ầ

­ Ch  đ u t  vi ph m pháp lu t v  xây d ng b  c  quan nhà n c có th mủ ầ ư ạ ậ ề ự ị ơ ướ ẩ  
quy n bu c tháo d ; ề ộ ỡ

­ S  d ng thi t b , công trình xây d ng sai quy trình v n hành.ử ụ ế ị ự ậ

3. Nhà th u kh o sát xây d ng, nhà th u thi t k  xây d ng công trình, nhà th uầ ả ự ầ ế ế ự ầ  
thi công xây d ng công trình, nhà th u giám sát thi công xây d ng công trìnhự ầ ự  
ph i b i th ng thi t h i do l i c a mình gây ra h  h ng công trình xây d ng,ả ồ ườ ệ ạ ỗ ủ ư ỏ ự  
s  c  công trình xây d ng k  c  sau th i gian b o hành, tu  theo m c đ  viự ố ự ể ả ờ ả ỳ ứ ộ  
ph m còn b  x  lý theo quy đ nh c a pháp lu t.ạ ị ử ị ủ ậ

VII. B O TRẢ  Ì  C ÔNG TR ÌNH (NĐ209)

1. C p b o trì công trình xây d ngấ ả ự

1. Công trình sau khi đ c nghi m thu đ a vào s  d ng ph i đ c b o trì đ  v nượ ệ ư ử ụ ả ượ ả ể ậ  
hành, khai thác lâu dài. Công vi c b o trì ệ ả công trình xây d ng ự đ c th c hi nượ ự ệ  
theo các c p sau đây:ấ

i. C p duy tu b o d ng;ấ ả ưỡ

ii. C p s a ch a nh ;ấ ử ữ ỏ



iii. C p s a ch a v a;ấ ử ữ ừ

iv. C p s a ch a l n.ấ ử ữ ớ

2. N i dung, ph ng pháp b o trì công trình xây d ng c a các c p b o trì th cộ ươ ả ự ủ ấ ả ự  
hi n theo quy trình b o trì.ệ ả

2. Th i h n b o trì công trình xây d ngờ ạ ả ự

1. Th i h n b o trì công trình đ c tính t  ngày nghi m thu đ a  công  trìnhờ ạ ả ượ ừ ệ ư  
xây d ng vào s  d ng cho đ n khi h t niên h n s  d ng theo quy đ nh c aự ử ụ ế ế ạ ử ụ ị ủ  
nhà th u thi t k  xây d ng công trình. ầ ế ế ự

2. Tr ng h p công trình xây d ng v t quá niên h n s  d ng nh ng có yêuườ ợ ự ượ ạ ử ụ ư  
c u đ c ti p t c s  d ng thì c  quan qu n lý nhà n c có th m quy nầ ượ ế ụ ử ụ ơ ả ướ ẩ ề  
ph i xem xét, quy t đ nh cho phép s  d ng trên c  s  ki m đ nh đánh giáả ế ị ử ụ ơ ở ể ị  
hi n tr ng ch t l ng công trình do t  ch c t  v n có đ  đi u ki n năngệ ạ ấ ượ ổ ứ ư ấ ủ ề ệ  
l c th c hi n. Ng i quy t đ nh cho phép s  d ng công trình xây d ng ph iự ự ệ ườ ế ị ử ụ ự ả  
ch u trách nhi m v  quy t đ nh c a mình.ị ệ ề ế ị ủ

3. Quy trình b o trì công trình xây d ngả ự

1. Đ i v i công trình xây d ng m i, nhà th u thi t k , nhà s n xu t thi t bố ớ ự ớ ầ ế ế ả ấ ế ị 
công trình l p quy trình b o trì công trình xây d ng phù h p v i lo i và c pậ ả ự ợ ớ ạ ấ  
công trình xây d ng. Đ i v i các công trình xây d ng đang s  d ng nh ngự ố ớ ự ử ụ ư  
ch a có quy trình b o trì thì ch  s  h u, ch  qu n lý s  d ng công trình xâyư ả ủ ở ữ ủ ả ử ụ  
d ng ph i thuê t  ch c t  v n ki m đ nh l i ch t l ng công trình xây d ngự ả ổ ứ ư ấ ể ị ạ ấ ượ ự  
và l p quy trình b o trì công trình xây d ng. ậ ả ự

2. Nhà th u thi t k  xây d ng công trình l p quy trình b o trì t ng lo i côngầ ế ế ự ậ ả ừ ạ  
trình xây d ng trên c  s  các tiêu chu n k  thu t b o trì công trình xây d ngự ơ ở ẩ ỹ ậ ả ự  
t ng  ng. ươ ứ

4. Trách nhi m c a ch  s  h u ho c ng i qu n lý s  d ng công trình xâyệ ủ ủ ở ữ ặ ườ ả ử ụ  
d ng trong vi c b o trì công trình xây d ngự ệ ả ự

Ch  s  h u, ng i qu n lý s  d ng công trình xây d ng trong vi c b o trìủ ở ữ ườ ả ử ụ ự ệ ả  
công trình xây d ng có trách nhi m sau đây:ự ệ

1. T  ch c th c hi n b o trì công trình xây d ng theo quy trình b o trì côngổ ứ ự ệ ả ự ả  
trình xây d ng.ự



2. Ch u trách nhi m tr c pháp lu t v  vi c ch t l ng công trình xây d ngị ệ ướ ậ ề ệ ấ ượ ự  
b  xu ng c p do không th c hi n quy trình b o trì công trình xây d ng theo quyị ố ấ ự ệ ả ự  
đ nh.ị

D. CÁC HÌNH TH C QU N LÝ CÔNG TR NGỨ Ả ƯỜ

1) Phân lo i d  án đ u t  xây d ng công trình:ạ ự ầ ư ự   

D  án đ u t  xây d ng công trình đ c phân lo i theo quy mô, tính ch t vàự ầ ư ự ượ ạ ấ  
ngu n v n đ u t . N i dung c a d  án đ u t  xây d ng công trình đ cồ ố ầ ư ộ ủ ự ầ ư ự ượ  
l p phù h p v i yêu c u c a t ng lo i d  án.ậ ợ ớ ầ ủ ừ ạ ự

a) Theo quy mô và tính ch t: ấ

� D  án quan tr ng qu c gia do Qu c h i thông qua ch  tr ngự ọ ố ố ộ ủ ươ  
và cho phép đ u t .ầ ư

� Các d  án còn l i đ c phân thành 3 nhóm A, B, C theo quyự ạ ượ  
đ nh t i Ph  l c 1.ị ạ ụ ụ

b) Theo ngu n v n đ u t : ồ ố ầ ư

� D  án s  d ng v n ngân sách nhà n c.ự ử ụ ố ướ

� D  án s  d ng v n tín d ng do Nhà n c b o lãnh, v n tínự ử ụ ố ụ ướ ả ố  
d ng đ u t  phát tri n c a Nhà n c.ụ ầ ư ể ủ ướ

� D  án s  d ng v n đ u t  phát tri n c a doanh nghi p nhàự ử ụ ố ầ ư ể ủ ệ  
n c;.ướ

� D  án s  d ng v n khác bao g m c  v n t  nhân ho c sự ử ụ ố ồ ả ố ư ặ ử 
d ng h n h p nhi u ngu n v n.ụ ỗ ợ ề ồ ố

2) Các hình th c t  ch c, qu n lý và th c hi n d  án:ứ ổ ứ ả ự ệ ự   

Căn c  đi u ki n năng l c c a t  ch c, cá nhân, ng i quy t đ nh đ u t ,ứ ề ệ ự ủ ổ ứ ườ ế ị ầ ư  
ch  đ u t  xây d ng công trình quy t đ nh l a ch n m t trong các hìnhủ ầ ư ự ế ị ự ọ ộ  
th c qu n lý d  án đ u t  xây d ng công trình sau đây:ứ ả ự ầ ư ự



a) Ch  đ u t  xây d ng công trình thuê t  ch c t  v n qu n lý d  án đ uủ ầ ư ự ổ ứ ư ấ ả ự ầ  
t  xây d ng công trình;ư ự   

b) Ch  đ u t  xây d ng công trình tr c ti p qu n lý d  án đ u t  xâyủ ầ ư ự ự ế ả ự ầ ư  
d ng công trình.ự

c) Khi áp d ng hình th c ch  đ u t  tr c ti p qu n lý d  án đ u t  xâyụ ứ ủ ầ ư ự ế ả ự ầ ư  
d ng công trình quy đ nh theo lu t XD.ự ị ậ

d) Tr ng h p ch  đ u t  xây d ng công trình thành l p Ban qu n lý dườ ợ ủ ầ ư ự ậ ả ự 
án thì Ban qu n lý d  án ph i ch u trách nhi m tr c pháp lu t và chả ự ả ị ệ ướ ậ ủ 
đ u t  xây d ng công trình theo nhi m v , quy n h n mà Ban qu n lýầ ư ự ệ ụ ề ạ ả  
d  án đ c giao.ự ượ

e) Chính ph  quy đ nh c  th  v  n i dung và hình th c qu n lý d  án đ uủ ị ụ ể ề ộ ứ ả ự ầ  
t  xây d ng công trình, đi u ki n năng l c c a t  ch c, cá nhân qu nư ự ề ệ ự ủ ổ ứ ả  
lý d  án đ u t  xây d ng công trình.ự ầ ư ự

3) Vai trò và nhi m v  c a các bên tham gia d  án:ệ ụ ủ ự   

Ng i quy t đ nh đ u t  xây d ng công trìnhườ ế ị ầ ư ự   :  

Có các quy n sau đây:ề

� Không phê duy t d  án đ u t  xây d ng công trình khi không đáp  ngệ ự ầ ư ự ứ  
m c tiêu và hi u qu .ụ ệ ả

� Đình ch  th c hi n d  án đ u t  xây d ng công trình đã đ c phêỉ ự ệ ự ầ ư ự ượ  
duy t ho c đang tri n khai th c hi n khi th y c n thi t.ệ ặ ể ự ệ ấ ầ ế

� Thay đ i, đi u ch nh m c tiêu, n i dung c a d  án đ u t  xây d ngổ ề ỉ ụ ộ ủ ự ầ ư ự  
công trình.

� Các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ề ị ủ ậ

Có các nghĩa v  sau đây:ụ

� T  ch c th m đ nh, phê duy t d  án đ u t  xây d ng công trình.ổ ứ ẩ ị ệ ự ầ ư ự
� Ki m tra vi c th c hi n d  án đ u t  xây d ng công trình.ể ệ ự ệ ự ầ ư ự
� Ch u trách nhi m tr c pháp lu t v  các n i dung trong quy t đ nhị ệ ướ ậ ề ộ ế ị  

phê duy t d  án đ u t  xây d ng công trình, quy t đ nh đình chệ ự ầ ư ự ế ị ỉ 
th c hi n d  án đ u t  xây d ng công trình và các quy t đ nh khácự ệ ự ầ ư ự ế ị  
thu c th m quy n c a mình.ộ ẩ ề ủ

� Các nghĩa v  khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ụ ị ủ ậ

Ch  đ u t  xây d ng công trìnhủ ầ ư ự :  là  ng i  s  h u v n ho c  là  ng iườ ở ữ ố ặ ườ  
đ c giao qu n lý và s  d ng v n đ  đ u t  xây d ng công trình.ượ ả ử ụ ố ể ầ ư ự



Khi đ u t  xây d ng công trình, ch  đ u t  xây d ng công trình ph i l pầ ư ự ủ ầ ư ự ả ậ  
d  án đ  xem xét, đánh giá hi u qu  v  kinh t  ­ xã h i c a d  án, trự ể ệ ả ề ế ộ ủ ự ừ 
các tr ng h p quy đ nh khác. Vi c l p d  án đ u t  xây d ng công trìnhườ ợ ị ệ ậ ự ầ ư ự  
ph i tuân theo quy đ nh c a Lu t XD và các quy đ nh khác c a pháp lu tả ị ủ ậ ị ủ ậ  
có liên quan.

Nh ng công trình xây d ng sau đây ch  c n l p báo cáo kinh t  ­ kữ ự ỉ ầ ậ ế ỹ  
thu t:ậ

� Công trình s  d ng cho m c đích tôn giáo.ử ụ ụ
� Công trình xây d ng quy mô nh  và các công trình khác doự ỏ  

Chính ph  quy đ nh.ủ ị

N i dung báo cáo kinh t  ­ k  thu t c a công trình xây d ng quy đ nh t iộ ế ỹ ậ ủ ự ị ạ  
lu t XD bao g m s  c n thi t đ u t , m c tiêu xây d ng công trình; đ aậ ồ ự ầ ế ầ ư ụ ự ị  
đi m xây d ng; quy mô, công su t; c p công trình; ngu n kinh phí xâyể ự ấ ấ ồ  
d ng công trình; th i h n xây d ng; hi u qu  công trình; phòng, ch ngự ờ ạ ự ệ ả ố  
cháy, n ; b n v  thi t k  thi công và d  toán công trình.ổ ả ẽ ế ế ự

Ch  đ u t  xây d ng công trình trong vi c l p d  án xây d ng công trìnhủ ầ ư ự ệ ậ ự ự  
có các quy n sau đây:ề

� Đ c t  th c hi n l p d  án đ u t  xây d ng công trình khi có đượ ự ự ệ ậ ự ầ ư ự ủ 
đi u ki n năng l c l p d  án đ u t  xây d ng công trình.ề ệ ự ậ ự ầ ư ự

� Đàm phán, ký k t, giám sát th c hi n h p đ ng.ế ự ệ ợ ồ
� Yêu c u các t  ch c có liên quan cung c p thông tin, tài li u ph c vầ ổ ứ ấ ệ ụ ụ 

cho vi c l p d  án đ u t  xây d ng công trình.ệ ậ ự ầ ư ự
� Đình ch  th c hi n ho c ch m d t h p đ ng khi nhà th u t  v n l pỉ ự ệ ặ ấ ứ ợ ồ ầ ư ấ ậ  

d  án vi ph m h p đ ng.ự ạ ợ ồ
� Các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ề ị ủ ậ

Ch  đ u t  xây d ng công trình trong vi c l p d  án xây d ng công trìnhủ ầ ư ự ệ ậ ự ự  
có các nghĩa v  sau đây:ụ

� Thuê t  v n l p d  án trong tr ng h p không có đ  đi u ki n  năngư ấ ậ ự ườ ợ ủ ề ệ  
l c l p d  án đ u t  xây d ng công trình đ  t  th c hi n.ự ậ ự ầ ư ự ể ự ự ệ

� Xác đ nh n i dungị ộ   nhi m v  c a d  án đ u t  xây d ng công trình.ệ ụ ủ ự ầ ư ự
� Cung c p thông tin, tài li u liên quan đ n d  án đ u t  xây d ng côngấ ệ ế ự ầ ư ự  

trình cho t  v n l p d  án đ u t  xây d ng công trình.ư ấ ậ ự ầ ư ự



� T  ch c nghi m thu, th m đ nh, phê duy t d  án đ u t  xây d ngổ ứ ệ ẩ ị ệ ự ầ ư ự  
công trình theo th m quy n ho c trình c p có th m quy n th m đ nh,ẩ ề ặ ấ ẩ ề ẩ ị  
phê duy t.ệ

� Th c hi n đúng h p đ ng đã ký k t.ự ệ ợ ồ ế
� L u tr  h  s  d  án đ u t  xây d ng công trình.ư ữ ồ ơ ự ầ ư ự
� B i th ng thi t h i do s  d ng t  v n không phù h p v i đi u ki nồ ườ ệ ạ ử ụ ư ấ ợ ớ ề ệ  

năng l c l p d  án đ u t  xây d ng công trình, cung c p thông tin saiự ậ ự ầ ư ự ấ  
l ch; th m đ nh, nghi m thu không theo đúng quy đ nh và nh ng hànhệ ẩ ị ệ ị ữ  
vi vi ph m khác gây thi t h i do l i c a mình gây ra.ạ ệ ạ ỗ ủ

� Các nghĩa v  khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ụ ị ủ ậ

Ch  đ u t  xây d ng công trình trong vi c thi t k  xây d ng công trìnhủ ầ ư ự ệ ế ế ự  
có các       quy n sau đây:ề   

� Đ c t  th c hi n thi t k  xây d ng công trình khi có đ  đi uượ ự ự ệ ế ế ự ủ ề  
ki n năng l c ho t đ ng thi t k  xây d ng công trình, năng l cệ ự ạ ộ ế ế ự ự  
hành ngh  phù h p v i lo i, c p công trình.ề ợ ớ ạ ấ

� Đàm phán, ký k t và giám sát vi c th c hi n h p đ ng thi t k .ế ệ ự ệ ợ ồ ế ế
� Yêu c u nhà th u thi t k  th c hi n đúng h p đ ng đã ký k t.ầ ầ ế ế ự ệ ợ ồ ế
� Yêu c u s a đ i, b  sung thi t k .ầ ử ổ ổ ế ế
� Đình ch  th c hi n ho c ch m d t h p đ ng thi t k  xây d ngỉ ự ệ ặ ấ ứ ợ ồ ế ế ự  

công trình theo quy đ nh c a pháp lu t.ị ủ ậ
� Các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ề ị ủ ậ

Ch  đ u t  xây d ng công trình trong vi c thi t k  xây d ng công trình cóủ ầ ư ự ệ ế ế ự  
các nghĩa v  sau đây:ụ

� L a ch n nhà th u thi t k  xây d ng công trình trong tr ng h pự ọ ầ ế ế ự ườ ợ  
không đ  đi u ki n năng l c ho t đ ng thi t k  xây d ng công trình,ủ ề ệ ự ạ ộ ế ế ự  
năng l c hành ngh  phù h p đ  t  th c hi n.ự ề ợ ể ự ự ệ

� Xác đ nh nhi m v  thi t k  xây d ng công trình.ị ệ ụ ế ế ự
� Cung c p đ y đ  thông tin, tài li u cho nhà th u thi t k .ấ ầ ủ ệ ầ ế ế
� Th c hi n đúng h p đ ng đã ký k t.ự ệ ợ ồ ế
� Th m đ nh, phê duy t ho c trình c  quan có th m quy n th m đ nh,ẩ ị ệ ặ ơ ẩ ề ẩ ị  

phê duy t thi t k  theo quy đ nh c a Lu t XD.ệ ế ế ị ủ ậ
� T  ch c nghi m thu h  s  thi t k .ổ ứ ệ ồ ơ ế ế
� L u tr  h  s  thi t k .ư ữ ồ ơ ế ế
� B i th ng thi t h i khi đ  ra nhi m v  thi t k , cung c p thông tin,ồ ườ ệ ạ ề ệ ụ ế ế ấ  

tài li u, nghi m thu h  s  thi t k  không đúng quy đ nh và các hànhệ ệ ồ ơ ế ế ị  
vi vi ph m khác gây thi t h i do l i c a mình gây ra.ạ ệ ạ ỗ ủ



� Các nghĩa v  khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ụ ị ủ ậ

Ch  đ u tủ ầ ư       xây d ng công trình trong vi c kh o sát xây d ng có các quy nự ệ ả ự ề    
sau đây:

� Đ c t  th c hi n khi có đ  đi u ki n năng l c kh o sát xây d ng.ượ ự ự ệ ủ ề ệ ự ả ự
� Đàm phán, ký k t, giám sát th c hi n h p đ ng.ế ự ệ ợ ồ
� Đi u ch nh nhi m v  kh o sátề ỉ ệ ụ ả   theo yêu c u h p lý c a nhà thi t k .ầ ợ ủ ế ế
� Đình ch  th c hi n ho c ch m d t h p đ ng theo quy đ nh c a phápỉ ự ệ ặ ấ ứ ợ ồ ị ủ  

lu t.ậ
� Các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ề ị ủ ậ

Ch  đ u t  xây d ng công trình trong vi c kh o sát xây d ng có các nghĩaủ ầ ư ự ệ ả ự  
v  sau đây:ụ

� Phê duy t nhi m v  kh o sát do nhà thi t k  ho c do nhà th u kh oệ ệ ụ ả ế ế ặ ầ ả  
sát l p và giao nhi m v  kh o sát cho nhà th u kh o sát xây d ng.ậ ệ ụ ả ầ ả ự

� L a ch n nhà th u kh o sát xây d ng trong tr ng h p không đự ọ ầ ả ự ườ ợ ủ 
đi u ki n năng l c kh o sát xây d ng đ  t  th c hi n.ề ệ ự ả ự ể ự ự ệ

� Cung c p cho nhà th u kh o sát xây d ng các thông tin, tài li u cóấ ầ ả ự ệ  
liên quan đ n công tác kh o sát.ế ả

� Xác đ nh ph m vi kh o sát và b o đ m đi u ki n cho nhà th u kh oị ạ ả ả ả ề ệ ầ ả  
sát xây d ng th c hi n h p đ ng.ự ự ệ ợ ồ

� Th c hi n theo đúng h p đ ng đã ký k t.ự ệ ợ ồ ế
� T  ch c nghi m thu và l u tr  k t qu  kh o sát.ổ ứ ệ ư ữ ế ả ả
� B i th ng thi t h i khi cung c p thông tin, tài li u không phù h p,ồ ườ ệ ạ ấ ệ ợ  

xác đ nh sai nhi m v  kh o sát và các hành vi vi ph m khác gây thi tị ệ ụ ả ạ ệ  
h i do l i c a mình gây ra.ạ ỗ ủ

� Các nghĩa v  khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ụ ị ủ ậ

T  ch c th c hi n kh o sát xây d ngổ ứ ự ệ ả ự   :  

Kh o sát xây d ng g m kh o sát đ a hình, kh o sát đ a ch t côngả ự ồ ả ị ả ị ấ  
trình, kh o sát đ a ch t th y văn, kh o sát hi n tr ng công trình và cácả ị ấ ủ ả ệ ạ  
công vi c kh o sát khác ph c v  cho ho t đ ng xây d ng.ệ ả ụ ụ ạ ộ ự

Kh o sát xây d ng ch  đ c ti n hành theo nhi m v  kh o sát đãả ự ỉ ượ ế ệ ụ ả  
đ c phê duy t.ượ ệ

Kh o sát xây d ng ph i b o đ m các yêu c u sau đây:ả ự ả ả ả ầ



� Nhi m v  kh o sát ph i phù h p v i yêu c u t ng lo i công vi c,ệ ụ ả ả ợ ớ ầ ừ ạ ệ  
t ng b c thi t k .ừ ướ ế ế

� B o đ m tính trung th c, khách quan, ph n ánh đúng th c t .ả ả ự ả ự ế
� Kh i l ng, n i dung, yêu c u k  thu t đ i v i kh o sát xây d ngố ượ ộ ầ ỹ ậ ố ớ ả ự  

ph i phù h p v i nhi m v  kh o sát, quy chu n, tiêu chu n xâyả ợ ớ ệ ụ ả ẩ ẩ  
d ng.ự

� Đ i v i kh o sát đ a ch t công trình, ngoài các yêu c u t i lu tố ớ ả ị ấ ầ ạ ậ  
XD và NĐ16 còn ph i xác đ nh đ  xâm th c, m c đ  dao đ ngả ị ộ ự ứ ộ ộ  
c a m c n c ng m theo mùa đ  đ  xu t các bi n pháp phòng,ủ ự ướ ầ ể ề ấ ệ  
ch ng thích h p. ố ợ

� Đ i v i nh ng công trình quy mô l n, công trình quan tr ng ph iố ớ ữ ớ ọ ả  
có  kh o  sát  quan  tr c  các  tác đ ng c a môi tr ng đ n côngả ắ ộ ủ ườ ế  
trình trong quá trình xây d ng và s  d ng.ự ử ụ

� K t qu  kh o sát ph i đ c đánh giá, nghi m thu theo quy đ nhế ả ả ả ượ ệ ị  
c a pháp lu t.ủ ậ

N i dung báo cáo k t qu  kh o sát xây d ngộ ế ả ả ự

� C  s , quy trình và ph ng pháp kh o sát.ơ ở ươ ả
� Phân tích s  li u, đánh giá, k t qu  kh o sát.ố ệ ế ả ả
� K t lu n v  k t qu  kh o sát, ki n ngh .ế ậ ề ế ả ả ế ị

B  Xây d ng quy đ nh c  th  n i dung báo cáo kh o sát xây d ng.ộ ự ị ụ ể ộ ả ự

Nhà th u kh o sát xây d ng có các quy n sau đây:ầ ả ự ề

� Yêu c u ch  đ u t  cung c p s  li u, thông tin liên quan đ n nhi mầ ủ ầ ư ấ ố ệ ế ệ  
v  kh o sát.ụ ả

� T  ch i th c hi n các yêu c u ngoài nhi m v  kh o sát.ừ ố ự ệ ầ ệ ụ ả
� Các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ề ị ủ ậ

Nhà th u kh o sát xây d ng có các nghĩa v  sau đây:ầ ả ự ụ

� Ch  đ c ký k t h p đ ngỉ ượ ế ợ ồ   th c hi n các công vi c kh o sát phù h pự ệ ệ ả ợ  
v i đi u ki n năng l c ho t đ ng và th c hi n đúng h p đ ng đã kýớ ề ệ ự ạ ộ ự ệ ợ ồ  
k t.ế

� Th c hi n đúng nhi m v  kh o sát đ c giao, b o đ m ch t l ngự ệ ệ ụ ả ượ ả ả ấ ượ  
và ch u trách nhi m v  k t qu  kh o sát.ị ệ ề ế ả ả

� Đ  xu t, b  sung nhi m v  kh o sát khi phát hi n các y u t   nhề ấ ổ ệ ụ ả ệ ế ố ả  
h ng tr c ti p đ n gi i pháp thi t k .ưở ự ế ế ả ế ế



� B o v  môi tr ng trong khu v c kh o sát;ả ệ ườ ự ả
� Mua b o hi m trách nhi m ngh  nghi p;ả ể ệ ề ệ
� B i th ng thi t h i khi th c hi n không đúng nhi m v  kh o sát,ồ ườ ệ ạ ự ệ ệ ụ ả  

phát sinh kh i l ng do vi c kh o sát sai th c t , s  d ng các thôngố ượ ệ ả ự ế ử ụ  
tin, tài li u, quy chu n, tiêu chu n xây d ng không phù h p và cácệ ẩ ẩ ự ợ  
hành vi vi ph m khác gây thi t h i do l i c a mình gây ra;ạ ệ ạ ỗ ủ

� Các nghĩa v  khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ụ ị ủ ậ

Nhà th u trong ho t đ ng xây d ngầ ạ ộ ự   là t  ch c, cá nhân có đ  năng l cổ ứ ủ ự  
ho t đ ng xây d ng, năng l c hành ngh  xây d ng khi tham gia quan hạ ộ ự ự ề ự ệ 
h p đ ng trong ho t đ ng xây d ng.ợ ồ ạ ộ ự

T ng th u xây d ngổ ầ ự  là nhà th u ký k t h p đ ng tr c ti p v i ch  đ u tầ ế ợ ồ ự ế ớ ủ ầ ư 
xây d ng công trình đ  nh n th u toàn b  m t lo i công vi c ho c toàn bự ể ậ ầ ộ ộ ạ ệ ặ ộ 
công vi c c a d  án đ u t  xây d ng công trình. T ng th u xây d ng baoệ ủ ự ầ ư ự ổ ầ ự  
g m các hình th c ch  y u sau: t ng th u thi t k ; t ng th u thi công xâyồ ứ ủ ế ổ ầ ế ế ổ ầ  
d ng công trình; t ng th u thi t k  và thi công xây d ng công trình; t ngự ổ ầ ế ế ự ổ  
th u thi t k , cung c p thi t b  công ngh  và thi công xây d ng công trình;ầ ế ế ấ ế ị ệ ự  
t ng th u l p d  án đ u t  xây d ng công trình, thi t k , cung c p thi t bổ ầ ậ ự ầ ư ự ế ế ấ ế ị 
công ngh  và thi công xây d ng công trình.ệ ự

Nhà th u chính trong ho t đ ng xây d ngầ ạ ộ ự  là nhà th u ký k t h p đ ng nh nầ ế ợ ồ ậ  
th u tr c ti p v i ch  đ u t  xây d ng công trình đ  th c hi n ph n vi cầ ự ế ớ ủ ầ ư ự ể ự ệ ầ ệ  
chính c a m t lo i công vi c c a d  án đ u t  xây d ng công trình.ủ ộ ạ ệ ủ ự ầ ư ự

Nhà th u ph  trong ho t đ ng xây d ngầ ụ ạ ộ ự   là nhà th u ký k t h p đ ng v iầ ế ợ ồ ớ  
nhà th u chính ho c t ng th u xây d ng đ  th c hi n m t ph n công vi cầ ặ ổ ầ ự ể ự ệ ộ ầ ệ  
c a nhàủ   th u chính ho c t ng th u xây d ng.ầ ặ ổ ầ ự

T  v n thi t k :ư ấ ế ế

Nhà th u thi t k  xây d ng công trình có các quy n sau đây:ầ ế ế ự ề

� T  ch i th c hi n các yêu c u ngoài nhi m vừ ố ự ệ ầ ệ ụ  thi t k .ế ế
� Yêu c u cung c p thông tin, tài li u ph c v  cho công tác thi t k .ầ ấ ệ ụ ụ ế ế
� Quy n tác gi  đ i v i thi t k  công trình.ề ả ố ớ ế ế
� Các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ề ị ủ ậ

Nhà th u thi t k  xây d ng công trình có các nghĩa v  sau đây:ầ ế ế ự ụ



� Ch  đ c nh n th u thi t k  xây d ng công trình phù h p v iỉ ượ ậ ầ ế ế ự ợ ớ  
đi u ki n năng l c ho t đ ng thi t k  xây d ng công trình, năngề ệ ự ạ ộ ế ế ự  
l c hành  ngh   thi t  k   xây d ng công trình.ự ề ế ế ự

� Th c hi n  đúng nhi m v   thi t  k ,  b o đ m ti n  đ  và  ch tự ệ ệ ụ ế ế ả ả ế ộ ấ  
l ng.ượ

� Ch u trách nhi m v  ch t l ng thi t k  do mình đ m nh n.ị ệ ề ấ ượ ế ế ả ậ
� Giám sát tác gi  trong quá trình thi công xây d ng.ả ự
� L p nhi m v  kh o sát xây d ng ph c v  cho công tác thi t kậ ệ ụ ả ự ụ ụ ế ế 

phù h p v i yêu c u c a t ng b c thi t k .ợ ớ ầ ủ ừ ướ ế ế
� Không đ c ch  đ nh nhà s n xu t v t li u, v t t  và thi t b  xâyượ ỉ ị ả ấ ậ ệ ậ ư ế ị  

d ng công trình.ự
� Mua b o hi m trách nhi m ngh  nghi p.ả ể ệ ề ệ
� B i th ng thi t h i khi đ  ra nhi m v  kh o sát, s  d ng thôngồ ườ ệ ạ ề ệ ụ ả ử ụ  

tin, tài li u, tiêu chu n, quy chu n xây d ng, gi i pháp k  thu t,ệ ẩ ẩ ự ả ỹ ậ  
công ngh  không phù h p gây  nh h ng đ n ch t l ng côngệ ợ ả ưở ế ấ ượ  
trình và các hành vi vi ph m khác gây thi t h i do l i c a mình gâyạ ệ ạ ỗ ủ  
ra.

� Các nghĩa v  khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ụ ị ủ ậ

Nhà th u t  v n l p d  án đ u t  xây d ng công trình:ầ ư ấ ậ ự ầ ư ự  

           Có các quy n sau đâyề :

� Yêu c u ch  đ u t  cung c p thông tin, tài li u liên quan đ nầ ủ ầ ư ấ ệ ế  
vi c l p d  án đ u t  xây d ng công trình.ệ ậ ự ầ ư ự

� T  ch i th c hi n các yêu c u trái pháp lu t c a ch  đ u t .ừ ố ự ệ ầ ậ ủ ủ ầ ư
� Các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ề ị ủ ậ

Có các nghĩa v  sau đâyụ :

 Ch  đ c nh n l p d  án đ u t  xây d ng công trình phù h pỉ ượ ậ ậ ự ầ ư ự ợ  
v i năng l c ho t đ ng xây d ng c a mình.ớ ự ạ ộ ự ủ

 Th c hi n đúng công vi c theo h p đ ng đã ký k t.ự ệ ệ ợ ồ ế
 Ch u trách nhi m v  ch t l ng d  án đ u t  xây d ng côngị ệ ề ấ ượ ự ầ ư ự  

trình đ c l p.ượ ậ
 Không đ c ti t l  thông tin, tài li u có liên quan đ n vi c l pượ ế ộ ệ ế ệ ậ  

d  án đ u t  xây d ng công trình do mình đ m nh n khi ch aự ầ ư ự ả ậ ư  
đ c phép c a bên thuê ho c ng i có th m quy n.ượ ủ ặ ườ ẩ ề



� B i th ng thi t h i khi s  d ng các thông tin, tài li u,ồ ườ ệ ạ ử ụ ệ  
quy chu n, tiêu chu n xây d ng, các gi i pháp k  thu t không phùẩ ẩ ự ả ỹ ậ  
h p và các hành vi vi ph m khác gây thi t h i do l i c a mình gâyợ ạ ệ ạ ỗ ủ  
ra.

� Các nghĩa v  khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ụ ị ủ ậ


