TIEU CHUAN NHA & HFHV

TIEU CHUAN NHA O
Phién bén: Ngay 25, thdng 01, 2011

Habitat for Humanity International — Vietnam

\lTYT Habitat

for Humanity*

Technical staff Page 1



TIEU CHUAN NHA & HFHV

PHAM VI TRACH NHIEM

Nhirng tiéu chuian nha & nay dwoc viét va bién soan bdi té chirc Habitat for Humanity tai
Viét Nam dya vao ban "HFHI Minimum Housing Quality Standards" vé cau truc, ndi dung, th
ty vdi su ddng gdp cha nhiéu thanh vién cla Habitat gdm nhitng nhan vién chuyén trach xay
duwng va cac bd phan cé lién quan. Tiéu chuan nay dugc xem nhu s tay huéng dan noi bo
HFHV danh cho cac giam sat xay dung, cac nhan vién quan ly, va tinh nguyén vién trong nudc va
Quéc té tham khao va khéng duwgc xem nhu mot van ban phép ly. Tat ca nhitng van dé lién

quan tdi tiéu chudn phdp quy phai dwoc xac minh lai trwdc khi dua vao thyc hién.
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TIEU CHUAN NHA & HFHV

MUC TIEU CUA TIEU CHUAN NHA &

+ Muc tiéu vé Nudc

Moi ngudi phai duogc ti€p cin an toan cong bang day di ngudn nwdc dn udng sinh hoat va vé
sinh ¢ nhan. Ngudn nuéc phai dd gan ho gia dinh nham dap ¢ng nhi*ng nhu cau téi thiéu.
+ Muc tiéu vé Vé sinh
Cac phuong tién vé sinh phan anh nhu cau, sé thich, kha nang ctia hé gia dinh va céng déng. Tat
ca moi ngudi phai cé di nha vé sinh gan vdi nha & dé tiép can an toan vao bat c luc nao cla
nam.
+ Muc tiéu vé Thiét ké nha va Xay dwng
1. Con ngudi cé di khéng gian bao che dé cu tru.
2. Déap &ng cac sinh hoat co ban cla ho gia dinh, va cong viéc lam &n nhw y muén.
3. Thiét ké phai dugc chap nhan bdi chi hd va céng déng, ddm bao cach dm, cach nhiét
tot, thodng khi, bdo vé khai thoi tiét xdu dé bao dam an toan, strc khde va tién loi.
4. Phu hgp véitap quan dia phuong an toan, kinh té va tao co hdi téi da cho viéc lam an va
kinh té tai chinh dia phuong.

+ Muc tiéu vé S& hiru

Ho gia dinh phai dugc bao vé tranh viéc thu hoi dé duoc quyén xay dwng, cu tri va mé rong
nha cda ho cling nhu khuyén khich, phat trién cong viéc lam an.

+ Muc tiéu vé nang lwvong va khi hau

Giam thiéu tac dong dé€n méi trwdng va viéc dinh cu phai bén virng.
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TIEU CHUAN NHA & HFHV

NGUYEN TAC CHUNG CUA TIEU CHUAN NHA &

1. Tiéu chudn nha HFHV dva trén hwéng dan hwéng dan tiéu chuan qua ly chat lwgng
nha & cta HFHI gdm nhirng phan chinh nhu: thiét ké, dé bén virng, quyén sé hiru dat
dai cha hd dan, nwéc sach, vé sinh méi trwdng va nhirtng nhu cau thiét yéu khac.
Nguyén ly dua trén nhitng hwéng dan tir bo sach "Sphere Humanitarian Charter and
Minimum Standards in Disaster Response standards for shelter and settlements”,
nhwng chinh y&u van la dwa vao cac tiéu chudn xay dung vé nha & va cac tiéu chuan
hién hanh lién quan dén xay dwng nha tai Viét Nam.

2. Tiéu chudn nha & la nguyén tac chung, thiét ké dé dap ng cac diéu kién vé nha & va
cw tri cha cic ho dan duoc ho tro tir cac chwong trinh HFHV. Muc dich ching ta
muén cung-cap nhirng hwéng dan, nhirng nguyén tac phai tuan theo khi xay dwng mat
can nha twom tat dap &ng nhirng nhu ciu sinh hoat-hang ngay, bénvirng trong tuong
lai ¢6 thé chiu dwng khi thién tai-xdy ra khonglam-anh huéng dén tinh mang ngu i
dan v&i chi phi chap.nhan dwoec.

3. Tiéu chuan nha & du kién sé dwoc xem xét, chinh stra va cdp nhat hang ndm tai cac
dot tap huan ky thuat thwdng nién cta HFHV. Cac bao cdo nay nhw médt cot mdc dé so
sanh v@i tiéu chuan véi ndm trwd’c va ndm sau dé€ danh gia tién dd theo mot bo tiéu
chuan dinh san. Viéc tap hop dit liéu thuwc t& c6 thé tién hanh bat ci luc nao, vi du la
vao cudi dv an. Tuy nhién day khdng phai la phwong phap kiém tra lai cdng viéc truéc
do.

4. Tai liéu vé Tiéu chudn nha & tw van vé cac ki thuat xay dwng, khuyén khich cac hd dan
nén thyc hién xdy dung nha sao cho dam bdo vira twom tat, vira bén virng va tiét
kiém chi phi. Khi duwgc théa man nhirng nhu cau nay ho sé thuc hién cam két duy tri
cdng viéc cho dén khi noi cw ngu cia ho dat dwoc nhirng tiéu chuan nay.
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TIEU CHUAN NHA & HFHV

NOI DUNG

% Nguyén tc cla Tiéu chuin nha &
% Giai thich ban tiéu chudn nha &
X

» Muc tiéu cla Tiéu chudn nha &
Bao gbm : +100 huéng dan
+ 7 phan chinh

A. DPic diém thiét ké
I Kién tric:
Kich thwdc hinh hoc
- Thdmmy
- Thonggid
- Cach am, cach nhiét
Il. Vat liéu
Vat liéu xay dung
Il Vi tri xay dung
- Phéat trién/ m& réng
- Quan hé véi méi trudng xung quanh
B. Tinh bén virng
- Ké&t ciucon

- Phu hgp v&i Binh mirc, don gia
A

X Ay 25047
- Phu hgp Ngan sach/ 2 1 1Y
D. Quyeén sir dung tai san 4,,7 7
7

- Baové nguénnuéc
F. H@éthdngthotnuée

- Thoat nud

- Chatthai
G. Cac nhu cau khac

- Quan ly chat lvong

- Nangluong.
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TIEU CHUAN NHA & HFHV

GIAI THiICH BANG TIEU CHUAN NHA &

Cot1l

Cot 2

Cot 3

Cot 4

Cot 5

S6 thir tu ciia huwéng dan

Cot "Phan loai" xac dinh cht dé dé sdp xép mot bd yéu cau nao d6. Cot nay
khdng anh huwdng dén y nghia cla yéu cau cu thé nao. N6 duoc st dung dé viéc
tim kiém mat yéu cau nao dé dugce dé dang hon.

Cot'Chi tiéu” liét ké mét bd nhirng chi tiéu vé chatlwong va so lwgng dé chi dinh
diéukién chung can phai dat dugc vé nha & va méi trudng & xung quanh né. Cot
nay duoc'wu tién khi quyét dinh xem du @n c6 dap (ng yéu cau.Tiéu chuin nha &

hay khong.
Cot "M3 s6" xac dinh s6 tham khdo cho yéu céau, ding cho viéc tra ciru.

COt “Yéu cau” giai thich bang chit y nghia clia nhitng chi tiéu, chang han, 1am

cach nao dé dat dwoc, va thong tin trich dan tham khao. N6 bao gém 3 hang:

> Hang 1: Yéu cau cu thé phai dat dwoc dé thda man nhitng yéu cau chung cua chi tiéu

lien quan. Chu y rang cé thé s& cé thém nhitng yéu cau dé dap &ng cac chi tiéu nay.

» Hang 2: Nhitng y ki€n déng gbp thiét thyc tai dot tap huan.

€ot 6

Tai liéu, tiéu chuan tham khao (trong nuéc hodc ngoai nudc)
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TIEU CHUAN NHA & HFHV

MUC LUC

Ndi dung Trang
GIO1 THIEU 1-2
PHAM VI TRACH NHIEM 1-2
MUC TIEU CUA TIEU CHUAN NHA O 1-2
NGUYEN TAC CHUNG CUA TIEU CHUAN NHA & 1-2
TIEU CHUAN NHA & (FULL HOUSE) 1-2

NOI DUNG
A. Pac diém thiét ké 1-2
I. Kién tric:

. Vatliéu 1-2
ll. Vitrixay dung 1-2
B. Tinh bén virng 1-2
C. Dv toan cong trinh 1-2
D. Quyén str dung tai san 1-2
E. Nwdc Sinh Hoat 1-2
F. Hé thong thoat nwéc 1-2
G. Cac nhu cau khéac 1-2
TIEU CHUAN NEN & MONG 1-2
TIEU CHUAN NHA VE SINH 1-2
TIEU CHUAN KET CAU MAI 1-2
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TIEU CHUAN NHA & HFHV
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TIEU CHUAN NHA O HFHV

TIEU CHUAN NHA O
Phién ban: Ngay 25, thang 01, 2011
Habitat for Humanity International - Vietnam

A. DAC DiEM THIET KE
A. l. KIEN TRUC
sé Yéu cau
; ~ - A
thir | Phanlogi | Chitieu | g | COngcukiém tra
tw Tham khao
Dién tich st dung téi thidu 1a 3,5m? nguwoi (37.5 ft), phai dwa trén trén co s& kiém tra ranh gi¢i dat chd hd
! All dung cho ctru tro khan cép - d6i véi can nha hoan chinh, bao nhiéu ?
Nha & dwoc Déi voi phong vé sinh don hay phong tdm don, méi ngudi cé it nhat 1m? san luc str dung
5 thiét ké phai | A.1.2
dam béao
Kich ngwoi dan cé FPINTIN — : 2 p = o X ST
thuée thé séng thoai DOi v&i phong vé sinh/phong tam ghép, moi ngudi ¢o it nhat 1,5m* san lic str dung
3 | hinhhoc | maivadép | A3
trng tat ca cédc i -
nhu céu cén Chiéu cao théng thay tbi thiéu trong phong & & 2,7m
4 thiét A.lL4
Do cao tran téi thiéu trong nha bép va nha veé sinh 1a 2,2m
5 A.lL5
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TIEU CHUAN NHA O HFHV

Chiéu sau phong & (tinh theo chiéu lay anh sang tw nhién) khéng vuot qua 6m va khong Ién hon hai lan chiéu
réng.
6 A.l.6 2nd
Khi thiét ké c6 khoang khong gian cho viéc chudn bi thirc an bao gbm: riva thire &n, rira dd dung bep, thu nwéce
- AL7 thai, chuan bj va noi dat bép. Chu thich: Déi v&i nha néng thén ngwdi dan cé thé xay dwng gian bép riéng.
Thiét ké phai ph hop cac gia tri van hoa truyén thdng clia cw dan, dap (ng diéu kién khi hau, co cau dan cu,
8 A.1.8 | tap quan dan tdc va cac diéu kién xay dwng khac cia dia phwong.
Mat san phai dwoc lang viva xi mang, lat gach ceramic, gach dét nung, gach xi mang.
9 A.l.9
Tham my nha ] _
P _ & phai phu Twdng bao che va vach ngan xay gach dat sét nung rong day 10cm vira M75; hoac gach block dia phwong duoc
Tham my - N e o R NP O .
hop véi van t6, trat hai mat. Twong dwoc quét véi mau 3 16p.
10 héa A.l.10
Mai nha lop tole song vudng mau chiéu day téi thiéu 0,38mm hoac mai ngéi 22v/m2 hoac mai bang Bé tong cot
thép tuy vao moé vung dvw an.
11 A.lLl11
Céc phong & va nha bép phai duwoc cung cap nguon khong khi sach tbi thidu qua cac khoang mao it nhéat bang
10% dién tich san do dac tai cong truong tat ca cac ngudn cap khi sach cho tirng phong, bao gém ctra sb, clra
12 A.l.12 | di, 16 tréng, v.v., trir phi cé ngudn cép khi bang dién (nhw may lanh hay quat)
Viéc théng
thoang phai _ _ _ _
duy tri nhiét Nha vé sinh phai dwoc cung cap nguon khong khi sach tw nhién toi thiéy qua cac khodng mé tbi thiéu 5% dién
Thoéng gid dé va chat tich san, néu khong phai gidi quyét thong gioé nhan tao: quat hat, quat tran. Phong khéng dwoc mé ra qua cac khu
13 Iwgng khéng | A 113 | vuc chudn bj thirc an.
khi chap nhan
dwoc
Nha & phai don huéng gio chu dao dé tang lwu lwong khong khi va lam mat. C6 kha nang hut hoi nwdc tir noi co
14 A.l1.14 | nguon phat sinh nhiéu hoi qu’é’c sang lan ra cac khu viwc khac; hiat chat 6 nhiém, thai nhiét thira sinh ra trong nha
va khdéng gay anh hwéng dén con nguoi.
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TIEU CHUAN NHA O HFHV

Ctra s6, clra di va cac khdang mé phai kin dé chdng mét nhiét ho&c thu nhiét. (phai cé canh cira bao che)
15 A.l.15
béng trér) cho tdan bd phong & trong nha bang cac vat liéu séan tai dia phuwong ( gd ) hodc cac vat liéu khac nhuw:
Ngbi nha c6 van ép, tam nhya,...Mai nha s dung vat ligu cécb nhiét tot tuy vao diéu kién khi hau dia phwong: Tole (séng
} khéa ndng vudng hoac séng tron) lgp mai co chiéu day toi thieu 0,38mm, mau sac phu hgp véi dieu kién thoi tiet, khi hau
16 Cach cach npiet | 2116 | dia phuong. Mai ngéi st dung cho nhieng khu viec Mién Trung va Mién Béc Viét Nam.
thich hop véi
khi hgu Nha & phai c6 kha nang chbng on gitra cac bd phan cong trinh va cac bd phan lién ké. Twéng gitra cac can hd
(<45dB); Twong giltra cac phong can hd (<50dB); vach khdng co cilra gilra cac phong &, gitba phong & va phong
17 A.1.17 | Vé sinh (<40dB).
Bén trong va bén ngoai nha phai duwoc chiéu sang phu hop. Ngudn sang gdbm: Ty nhién, nhan tao, sinh hoat, bao
veé,...
18 A |.1g | Céc cén phong trong nha, nhat Ia cac phong &, khu bép can dwoc wu tién chiéu sang tw nhién qua cac clra s6
Nha & phai o mfy tryc tiép ra ktu‘)ng gism t|_‘<:)ng’bén ‘ngoéi. Hé so roi tw nhién toi thieu cho hoat déng thi gidc chinh xac 2% thée
Chidu dwoc chiéu tich (100 lux) hodc > 10% dién tich san
séng sdng tw nhién
va "f'é" fao Trong nha, chiéu sang nhan tao phai dam béo du Qé khi thiéu hoéc khéng co chiéq sang tw nhién van bao dam
day du moi hoat dong binh thudng cla nguoi str dung. Doi v&i phong tam, rira, giat, xi, tieu, kho khéng nhat thiet phai
19 A.1.19 | dwoc chiéu sang tw nhién truwc tiép.
sé tim hiéu chuyén sang Lux--> watt ?
Nha & phai Nha & phai ddm bao nguyén ven sau nhirng tran mua lon: Nha & c6 thé chiu dwoc tran mwa Ion nhét tan xuat 5
2 2 nam gan day. Mai nha thoat nwéc dé dang dé doc toi thieu 15% ddi véi mai tole va 30% ddi véi mai ngoi.
20 | pedma | dambao 1 a;30
chén choéng am twr
ngépg bén ngoai va
21 ’ tr mat dat, A 21 | Cao trinh nén téi thiéu +30 cm so v&i mwe nwédc cao nhat trong vong 5 ndm qua va cao trinh hoan thién mat via
cang nhw o hé, dwong, hém. Nhuwng khdng duoc vwot qua
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TIEU CHUAN NHA O HFHV

chéng nuwéc Riéng cac di an (rng pho thién tai cao trinh san tranh IG phai cao hon +30cm so v&i cao trinh dinh IG lich trong
ngap vong 5 ndm qua.
Nén nha va twong tiép xuc voi dat nén phai dam bao ngan dwoc nwdc va hoi dm ciing nhw nhiing chat do hai to
dwdi dat tham Ién.
22 A.l.22 | Tudng, mai, san, ban cong, 16 gia, hanh lang ngoai phai dam bao khéng dong nwdc va ngan dugc nwdc mua
thdm qua d6 déc tdi thidu 1,5%.
Nha vé sinh va ché ngu phai dé dang tiép can cho tat c& moi ngwoi trong nha. ( nhat 1a ngudi tan tat)
23 . | Al23
Phai c6 16i
'g’f" nang | ti€p can an Bac cap khong cao qua 190mm va rong khdng nhé hon 250mm. Luu y khi thiét ké dém bao 16i di riéng cho
iép cédn toan trong va 57 tan tat o6 thé di chuvén d
” ngoai nha Al24 nguoi tan tat cé thé di chuyén duworc.
Nha & phai Nha & phai dwoc bado vé chdng bi xam pham. Ctra di va clra s phai c6 khung bao vé chic chan va an toan.
dam bao an
25 . A.1.25
toan sinh
mang va strc _ _ _
khée cho Phai cé lan can hoac vat chan tai cac noi chénh nhau 2 bac cap hoac 380mm va céc vi tri: cau thang bd, ban
nguwoi st cbng, hanh lang, méi c6 ngudi di lai...
Antoan | dung: phong Néu nha ¢ tré em < 5 tudi, lan can can dam bao yéu cau: khe hd lan can <100mm; khéng dé leo tréo; chiéu cao
chong nuoc, t6i thidu 900mm
26 chat déc h_a,i, A.1.26
x6 nga, chiéu
sang, thong
gido, tiéng
on...
A.ll. VAT LIEU
Vit liéu xay St dung vat liéu v&i chi phi hiéu qua nhat trong tiéu chuan chét lwong cho phép phai dam bao bén ving khi thién
7 Vit liéu d'u’ng. phan AllL tai xay ra; vat liéu than thién voi moi treong, tiét kiém nang lweng khdng gay bat lgi cho kinh té dia phwong.
xay dwng anh sw phu o
hop vé chat
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TIEU CHUAN NHA O HFHV

28

29

30

31

32

33

lwong, san coé,
gia ca, méi
trirong va cha
hé.

A.ll.2

St dung vat liéu sér] co tai dia phwong; pht hop v&i ngdi nha, véi van hoa, vai chi phi hop ly, dam bao chét
lwong va de thay the stra chira sau nay. Thi ty wu tién c6 san tai 1. gia dinh, 2. dia phwong 3. cac kénh phan
phoi thi trird'ng; 4. Khong wu tién str dung cac loai vat liéu can cong nghé/ chuyén gia ttr nwwéc ngoai.

A.ll.3

Vat liéu va k§ thuat xay duwng nén tinh dén viéc chli nha co thé stra chira thong thuwong (stra chiva I6n va nho)
bang ngudn nhan lyc va vat lwc tai dia phwong cling nhw nhirng thi tredng san co.

A.ll.4

T4t ca cac loai vat liéu chinh hinh thanh ng6i nha nhw: Cat, da dam, xi mang, thép, két cAu mai (tole), gach xay,
gach lat nén tuan theo tiép chuan vat liéu va cau kién xay dwng Viét Nam vé hinh dang, kich thwéec, ching loai, ...
DPuwoc giam sat Habitat bang bién ban.

A.llS5

Vat liéu xay dwng khéng doc hai va khdng gay bénh ung thw nhw Amiiang Amphibole; hac in chvra ndng d6
TWA (Time-Weighted-Average) >0,2mg/m3 ( vi du: Khéng st dung fibro xi mang lam vach va mai nha)

A.ll.6

Khéng st dung son, bét mau c6 chat Asbestos (gay cac bénh vé ho hap) va son cé chi. Va ham lwong Benzen,
Asen, Cadimi, Metyl colrua, Crom IV phai theo tiéu chuan cho phép.

AlL7

Nwéc dung dé tron viva va bé téng khong bi nhiém diu hodc mudi trong qua trinh xay dung. D6 pH cla nwéc cho
phép trong khoang 4-12,5

A.lll. VI TRi XAY DUNG

Phan loai

Chi tiéu

[74]
°>~ ggn

Yéu cau

Coéng cu kiém tra

Tham khao

34

Phat trién/
mé réng

Dja diém phai
c6 du khéng
gian cho viéc

Allll.l

Ng6i nha phai xay dwng & noi an toan tranh nhirng rdi ro thién tai nhw dong dét, cac hoat dong nui lra , 16 dat, I
lut va gié manh, noi dé xay ra bénh tat hodc nhirng rii ro dang ké khac (nhirng nguén mang theo bénh tat)
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TIEU CHUAN NHA O HFHV

xay dwng co
s& ha tang va

DAt phu hop cho viec mé rong nha & trong twong lai. Kiém tra va do dac tai cong trwdng. Dat da dé xay nha

nhikng yéu nha, da dién tich co mai, bép va khu vé sinh cho ho gia dinh
35 cau cha cuéc | Alll.2
song
Vi tri nha phai pht hop v&i moi trong xung quanh vé chiéu sang, théng gio, bén vikng nhét la cac ving bi anh
hwédng thién tai, nén tranh vi tri hirng gié manh trwe tiep lam hw hdng cong trinh. Vi tri dat co thé tao céng viéc
36 A.lII.3 | lam an cé thu nhap thiét yeu tai cho.
Nha & ddm bdo cac yéu cau vé phong chéng chay nd: twdng trong pham vi 1m ti ranh dat phai dwoc xay bang
gach hay bé téng va khong cé khodng mé.
37 A.lll.4
Vi tri khéng dwoc gan cac ngudn vat liéu doc hai khéng an toan va coé hgi cho strc khée, Nha & trong khu vic
38 ALILS nay trong qua khr da tirng bi anh hwdng bdi vat liéu déc hai va nguy hiém.
Nha‘ 6’kh6ng s A A S A ” . ’ . . ’ ~ X > X ~ by ~ A ~ ~ > .
gay nguy Diéu kién va cau truc dia ly tai dia phwong (vi du: do doc cua dat, song, va dong dat) khong gay ra rui ro, nguy
hiém hav bi hiém: d0 doc khéng dwoc Ién hon 1:2 nhat [a d6i véi vang nui (1& dat, x6i mon do mwa )
39 Quan hé *m nay bl A 1.6
voi xuné gay nguy
quanh hiém béi dat,
déng vdt, cau Vi tri nha khéng nam trong dwdng théat nuwéc ngap ( tir séng, bién, I quét) trong 5 ndm gan day.
40 trac hay con | A y; 7
ngwdi & canh
Céc tiéu chuén vé khéng gian gira cac nha phai dwoc bao ddm. Khong gian gitka 2 nha canh nhau phai an toan
va thuan tién trong sinh hoat tranh xay ra xung dét, tranh chap.
41 A.lll.8
Tét ca cAu truc cb dinh ( nha, vé sinh, bép, hang rao,...) phai hdan tdan nam trong ranh gi¢i dat hop phap.
42 A.lllL9

B. TINH BEN VIPNG
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TIEU CHUAN NHA O HFHV

_ | Yéu cau
Phanloai | Chitiéu ';"c";‘ Céng cu kiém tra
Tham khao
MGt ngdi nha goi la “Bén virng” néu n6 duoc xay dyng & noi khong cé nguy hiém va cé ciu tric bén virng dong
th&i da kha nang péo vé cuw dan khoi qhﬁ’ng dieu kién ,thb’j tiet khac nghiét nhw mwa, néng, Ianh,‘ va &m wét. Noi
chung, vong doi toi thiéu va mong muén cua vat liéu két cdu, moéng, twdng trong/ngoai, va mai bang véi nién han
43 B1 str dung va cap loai nha.
Tinh toan Két cdu nha phai tuan tha Tiéu chuan, Quy chuan va Luat xay dwng dia phwong
44 B2
Nién han st dung nha toi thiéu 20 nam déi véi nha cép IV
45 B3
Céu truc nha
phai chju e a £, x Ca L x AL LA
45 dwng dworc té o Viéc xay dwng két cau nha phai phu hgp v&i ban vé thiét ke cia HFHV
Kétcdu | hoP faltrong
va cac tac
déna kha s _ _ — :
ggié tzg Z'ia Viéc str dung vat liéu cho ket cau nha tuy thudc vao cac vung mién noi xay dwng ma co ket cau thich hop. Ket
anh hwc’rn_d cau cho cac mau nha cta Habitat duwoc (hng dung
Méng: bé tong cbt thép co/khéng co gia cb coc tram, coc tre, hay coc bé tong cbt thép; méng bang gach the/gach
bng hodc da hoc; Cot: bé tong cot thép, cot gach; Dam, giang cac loai, lanh t6, ovang, mang nwdc bé tong cot
47 B5 | thép; mai tole mau song vudng chong néng; hoac mai ngéi dia phucmg xa go kich thwéc téi thidu thép hinh
[40x800x2mm hoac go 40x80mm, go tron dwong kinh 80mm; Twong bao che, vach ngan xay gach dét sét nung
kich thuwdc tuy dia phwong. Nén nha san lap cat hoac dat, da s0i san dia phwong... lang vira xi mang, lat gach
dat sét, gach ceramic, gach xi mang,..
Khuyén khich st dung nhirng két cau s dung vat liéu dia phwrong, khong anh hwdng nhiéu mai truong va co
thé phong chéng thién tai theo tiéu chi " Tién, bén, ré, dep"
48 B6
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Viéc slra chira, cai tao cac két ciu trong nha phai dwoc khao sat va cé phwong an thich hop sao cho van dam
bao nién han s dung.

49 B7
Khi thiét ké nha tai vung cé thién tai nhw: dong dat, bdo, séng than, x6i I& dat, Id lut,... cAn tham khao y kién cla
co quan quan ly xay dwng hoac ngu&i dan tai dia phwong.
50 B8
Két chu nha ;I'utg?]g rlriu’ng vung thwdng xay ra thién tai, thiét ké phai dam bao bén virng thich rng v&i nhirng rui ro nay trong
51 Ung phé | P hdi dam bao | g -
thién tai vieng chac
khi thién tai
Xéy ra' Y ~ 0y ~ X ~ X . ~ A . . . X Iy by > X
Nha xay dwng trong vung dong dat, lut, bao, Ioc xoay hay nhirng thién tai khac, cac cau kién trong nha phai ket
hop chat ché dé gidm nhe nhirng tac dong do thién tai gay ra. Nhirng cAu kién nay nén vira cé chi phi hop ly va
52 B10 vira co san tai dia phwong.
C. DU TOAN CONG TRINH
| Yéu cau
Phan loai Chi tiéu '\sﬂg Céng cu kiém tra
Tham khao
Dy toan cong trinh phai Sl}‘dung cac Binh mtrc, do’n’gié vé vat lieu, nhan cbng va may thi cong do dia phwong
ban hanh. Phai ddm bao day du, chinh xac, thwc té.
53 C1
Dw toan céng
Pht hop trinh phai dam
dinh mire. | @0 chinh Khi tinh dw toan cap nhat gia vat tw ting thoi diém (da co thué VAT), tai dia diém xay dung va tinh thém hé s6
don gid vé xac, phu f}?’P trung chuyén néu vat tw phai mang tir noi khac dén, nhirng loai vat liéu khong cé héa don VAT phai c6 bién
ngan séach tu’gg th?’l nhan noi ban ré rang va tuan theo qui trinh thanh toan cdia bo phan tai chinh. Gia nhan cong ap dung hé s6 nhan
54 diém xay C2 | cong cho tirng khu vire do dia phwong ban hanh theo mire lvong co ban qui dinh; hoac tinh theo gid nhan cong
dwng. thuee té tai dia phuong. (tuy thude tay nghé)
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Vat tv ap dung trong dv toan phal dung nhw trong thiét ké vé kich thwéc, hinh dang, ching loai. Néu khéng ¢
55 c3 céc loai vat tw ding trong thiét ké phai cé y kién ctia nguoi thiét ké trwéc khi cap nhat.
Dw toan phai nam trong gi¢i han Ngan sach ctia Dy an.
56 C4
D toan phai st dung théng nhét vé phan mém, biéu mau cling nhw cac dinh mirc trong toan HFHV dé moi giam
sat déu co thé st dung.
57 C5
D. QUYEN SU HO'U TAI SAN
| Yéu cau
Phan loai Chi tiéu '\sﬂg Coéng cu kiém tra
Tham khao
Mot trong nhitng nguoi song trong gia dinh phai co "Gidy chirng nhan quyén st dung dat" cho phép s dung dat
hop phap, xac dinh QSDD la dat &, dat vwon hay dat Nong nghiép. Neu chwa c6 QSDD thi phai cé giay to chirng
nhan quyén s& hiru nhw: xac nhan cla chinh quyén dia phwong, giay sang nhwgng hop phap cda clia nguwoi
58 Vi tri dwoc so& D1 | than trong gia dinh.
i . | hieu hop phap
Quy enso |l va dwoc bao
hiu A : p
Ve trwo,cphap . Y A > Y 7 X > « X 7 PN X A > ~ r-¥ A s A ’ Y
luat Trong pham vi thanh pho, chu nha c6 tat ca giay phép can thiét cho tat ca nhirng thay doi ve cac cau truc hién
59 D2 hiru, va cling nhw xay maéi (déc 1ap hay ndi lién v&i ngdi nha).
. Quyén tiép Vi tri c6 thé tiép can tir dwdng cong cong ma khong phai di qua tai san clia nguwdi khac
60 Quyeén can vij tri D3
tiép can khéng bi han
ché
. Quyén s& hiru khéng dwoc phan biét déi véi phu nir va ngudi dan toc thiéu sb
61 Quyén so& hiru D4
Tinh cong phai khéng
bang phan biét doi —— —— % PP m——
62 XU D5 Viéc thiét I[ap s& hiru cho phép chu nha dau tw vao cdng an viéc lam
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E. CHAT LUONG NU'OC SINH HOAT

M3 Yéu cau
Phan loai |  Chi tiéu sg‘ Céng cu kiém tra
Tham khao
Tiéu chuén nwoc sinh hoat t6i thiéu 40 lit/ nguoi/ ngay (1,3 m® nudcithang), trong d6 10 lit la nwéc udng duoc,
63 E1 15 lit nwée cho tam réra. Nhiéu nhat khéng vwot qua 100 lit/ ngudi/ ngay.
Méi nguoi Nguén nwéc khdng xa nha hon 500 mét. ( tuy vang dw &n)
64 phéicé disé | E2
Nwérce sinh | lwong nwéc
hoat st dung bat Mai bénh nhan HIV/AIDS phai c6 it nhét 50 lit nwéc sinh hoat mai ngay, trong dé 15 lit Ia nwéc ubng va 20 lit 1a
ké diéu kién nwéc vé sinh.
65 kinh té xa héi. | E3 :
Vat nudi trong nha phai di nwéc quanh nam.
66 E4
Khéng dwoc co khuan coliforms phan va téng khuan coliforms trong nwéc udng tai diém lay nwéc.
67 E5
M&i nguroi Ham lwong sat trong nwdc ubng phai nhé hon 0,3mg/ lit tai diém 14y nwéc.
68 Chét phai c6 nwoc | E6
lwong sach khéng i i
6o gay nguy Ham Iwong Arsenic trong nuwéc udng phai nhé hon 0.01mg/ lit tai dia diém phan phdi
69 hiém dén sirc E7
khée.
Ham lwong nitrite (NO2) trong nwéc ubng nhd hon 3mg/lit tai dia diém phan phéi
70 E8
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Thanh phan Nitrate (NO3) trong nwéc udng nhd hon 50mg/ lit tai dia diém phan phdi
71 E9
Déi v6i nwéc may ham lwong Chlor dw tw do & voi nwédc 1a 0.5mg/ lit va dd duc dudi 2NTU.
72 E10
Khéng bi nhiém chéat dioxin trong moi ngudn nwéc ubng (nwdc ngdm, nwdc may, nwdc mét, nwéc mua).
73 Ell
Mui vi cGia nwéc udng khong lam ngudi st dung phai tim dén ngudn nwéc udng khodng an toan
74 E12
Khéng c6 chét 6 nhiém cé hai nao trong hé thdng cap nwéc
75 E13
T4t ca thung chva nuéc phai dwoc day kin dé phong tranh mudi va cac ngudn 6 nhiém khac.
76 El4
Nwéc dwoc - - - S :
A bao vé tranh Gieng nwéc phai dwoc xay dung cach, it nhat cach 30m so véi nguon 6 nhiém gan nhat, va phai dwgc bao vé
Bao vé bi 6 nhidm va chong sy xdm nhap nwédc mat.
77 nguoén - A E15
. dam bao viéc
nwéc . x
st dwng lau
dai Ong dan nuéc ubng va linh kién cb dinh khéng bi sét ri hodc ran nit.
78 E16
Nguén nwéc co ban dwoc so hivu va kiém séat bdi ngudi str dung
79 E17
F. HE THONG THOAT NUOC
Phanloai | Chitiégu | Ma | Yéu ciu
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sé | céng cu kiém tra
Tham khao
Puwong va 16i di khéng bi ngap ung lau hon 24 gi& sau mét tran mua.
80 F1
Hé théng thoat nwéc co tudi tho 20 ndm
81 F2
o hoat Déy i hé . Nwéc i dong va nwdc chdy tran khéng gay hai cho sire khoe.
. thong thoat
nwéc .
nwéc
Hé théng théat nwéc dwoc xay dwng dé bao vé con ngudi va tai san tranh nhirng anh hwéng do nwéc ddi dong.
83 F4
Hé théng thoat nwdc mwa khong lam 6 nhiém nguén cung cap nwéc ubng.
84 F5
Thé tich ti thiu ham phan tw hoai la 1.500 lit cho ho dan it hon 5 ngudi va it nhat 2.000 lit cho hd dan it hon 8
nguo'.
85 F6
Cdc phuong Nwéc thai chwa xt ly khéng dwoc thai ra khu vee c6 ngudn thue phdm (gia sc, cay rau qué lwong thye)
86 tién vé sinh F7
i trong thiét ké
Ch"tth" 3 7 d s z > A ~ . > ’. A hY . s X PN X -
va \fé sis;r ;I?a’?‘:n z;:% Miéng thoat cia ham phan tw hoai phai cao hon it nhat 1a 10cm so v&i mwe nwéc cao nhat tan xuat 5 nam.
87 cho ngwoi str F8
dung va méi
trweong Nha vé sinh phai tranh dwoc viéc con nguoi tiép xic véi phan. Phong chdng viéc mubi va déng vat lan truyén
han.
88 F9 P
89 F11 | Nam gi&i, ngw®i khéng tan tat va khéng nhiém HIV/AIDS st dung chung nha vé sinh va nha tam.
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Xem lai
Phu ni¥, ngwoi tan tat va bénh nhan HIV/AIDS str dung riéng nha vé sinh va nha tam
Nha vé sinh khéng xa nha & qua 50 m.

91 F13
Nwé&c cap cho nha vé sinh phai dwoc dam béo day du - néu 1a nha vé sinh ddi nwéc.

92 F14

G. CAC YEU CAU KHAC
M3 Yéu céu
Phan loai Chi tiéu sg Cong cu kiém tra

Tham khao
St dung dién an toan. Cac day dan phai co 6ng nhya bao v, co cau dao chéng giat, cac 6 cdm dién xa tam voi
tré em. Dac biét phai huwdng dan chi hd sir dung cac thiét bj dién an toan.

93 Nang Iwong Gl

Nang cag) éhocrlrlgg o - - 5
Iwong phai an toan Khuyeén khich str dung nang luvgng lay tir nguon sach (nhw nang lvgng mat troi, thay dién, hay gi6), nén dung

94 va bén virng a2 cac thiét bi dién tiét kiém nang Iwgng (béng dén tiét kiém nang lwgng, day dan, ..)
Phai c6 ban vé thiét ké (theo ban vé& nha Habitat)

9 Tuén theo G3

nhirng qui _ <
Quan ly chuén, qui Tat ca cac nha phai co6 giap phép xay dwng, trlr nhirng nha & vung sau, vung xa theo quy dinh phap luat
96 chat pham tir khdu | G4
lwvong nha | thiét ké dén
o nghiém thu Viéc thi cong xay duwng nha phai ddm bao chét lwgng cong trinh, an toan lao déng va vé sinh méi trwong, khong
dwa vao s anh hudng bat loi dén cong trinh 1an can.
97 dung G5
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98

99

100

G6

Thwc hién nghiém ngat ché do giam sat ctia HFHV, khuyén khich chd nha thwc hién ché do giam sat.

G7

T4t ca cac loai vat liéu chinh hinh thanh ngdi nha nhw: Cat, da dam, xi mang, thép, két cAu mai (tole), gach xay,
gach lat nén tuan theo tiéu chuan vat liéu va ciu kién xay dwng Viét Nam vé hinh dang, kich thuwéc, mau ma va
chét lwong; phai dwoc kiém tra va chap thuan clia Giam sat Habitat bang Bién Ban. Trong trwdng hop st dung
vat liéu dia phwong khong cé phiéu kiém dinh chat lwong, giam sat Habitat s& quyét dinh s dung vat liéu nay
nhwng phai ddm bao cong trinh dd chéat lvong.

G8

Nha & phai dwoc bao hanh sau khi hoan thanh xay dwng va dwa vao siv dung tay theo cap/loai nha téi thiéu la 1
nam doi voi trwdng hop HFHV thué nha thau cé chirc nang thi cong xay dwng. Chi phi bdo hanh 5% gia tri cong
trinh.

D6i voi trvoong hop HFHV thué tho xay dwng, HFHV sé bao hanh céng trinh chi phi 5% gia tri céng trinh
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Definitions — thuat ngir

Thuat ngir Pinh nghia:
1. Nhirng khai niém nha &
- Cong trinh duoc xay dwng trong khudn vién dat & thudc quyén sir dung
cla ho gia dinh, cé nhéan.
1.1 Nha & - Ngdi nha - sdn pham cla hoat déng xay dung ma khong gian bén trong cé
riéng lé td chirc, dwoc ngan cach véi moi trudng bén ngoai, dung dé &, hoat dong

céng cdng hay san xuat, bao quan vat liéu, san pham...

1.2 Ngo6i nha moi
(a full house)

Ngo6i nha méi dwgc dinh nghia ngbi nha dugc xay dwng méi 100% dap ng
hodc vuot qua tiéu chuan dia phuong nhu Tiéu chudn danh gia chat lvong
nha cda HFHI (HQS).

1.3 Ngbi do'n gian
(a core house)

Ngdi nha don gian (cot 16i) dworc thiét ké va xay dwng & gidi doan dau cla
nha hoan chinh, cé thé mé& rong trong tuong lai.

1.4 Nha phuc héi

Nha cai tao 1a ngdi nha dugc phuc hdi hay ndng cdp mét ngdi nha hién hiru
dé phu hop vdi tiéu chuan xay dung dia phwong cling nhu Tiéu chuan nha
cla HFHI. Chi phi ctia ngbi nha cai tao khoang tir 15% hodc I&n hon chi phi
clia moét ngdi nha mai tuwong tu trong vung. Riéng chi phi ciia nha don gian
bang 15%cta mdt ngdi nha hoan chinh (full house)

1.5 Nha sira chira

Stra chita nha 1a phuc héi va / hodc thay thé nhé cha vat liéu va cac cau kién
trong nha v&i muc dich duy tri vat liéu va cdcciu kién nay trong tinh trang t6t
hon. Chi phi stra chira hay cai thién nha it hon 15% gia tri cia mét ngbi nha
m&i hoan chinh trong khu vure va bao gom céc bd ctru tro khan cap ( ESKs) va
nha & gian tiép.

1.6 Cong trinh
lién ké

cong trinh nam sat nha & dugc xay dung nhung cé chung hodc khong cé
chung bd phan két cdu (mdng, cdt, twdng, san, mai...) vdi nha & dwoc xay
dung.

1.7 Cong trinh

Cdac cong trinh & gan vj tri xay dung nha & cé thé bj Iun, bién dang hodc bj
cac hu hai khac do viéc xay dung nha & gay nén.

lan can
* Chiéu cao cong trinh tinh tir c6t mat dat dat cong trinh theo qui hoach
duogc duyét téi diém cao nhat cla céng trinh, ké cd mai tum hodc mai déc.
1.8 Chiéu cao * Ghi chu: Cac thiét bi ky thuat trén mai: cot ang ten, cot thu sét, thiét bj st
cong trinh dung nang lvgng mat trdi, bé nudc kim loai ... khéng tinh vao chiéu cao cdng

trinh.

1.9 S6 tang nha

S8 tang cla ngdi nha bao gbm toan bo cac tang trén mat dat (ké ca tang ky
thuat, tdng ap mai, mai tum) va tang nira ham.
GHI CHU: Cac tang ham khéng tinh vao s6 tang nha.

1.10 Tang trén mat dat

Tang ma c6t san clia né cao hon hodc bang c6t mat dat dat cong trinh theo
qui hoach duwoc duyét.

1.11 Tang ham

Tang ma qua mot nlra chiéu cao clia né nam duwdi cdt mat dat ddt cong trinh
theo qui hoach dugc duyét.

1.12 Tang nlra hAm

Tang ma mdt nira chidu cao clia nd ndm trén hodc ngang cot mat dat dat
cong trinh theo qui hoach dugc duyét.
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1.13 Tang ky thuat

Tang bd tri cac thiét bi k§ thuat cda tda nha. Tang kj thuat c6 thé Ia tang
ham, tdng n&ra ham, tang 4p mai hodc tang thudc phan gitta cia ngdi nha.

1.14 Tang ap mai

Tang nam bén trong khong gian clia mai déc ma toan bd hodc mot phan mat
ding clia né dugc tao bdi bé mat mai nghiéng hodc mai gép, trong dé tudong
dirng (néu cd) khéng cao qud mat san 1,5 m.

1.15 Dién tich san cha

Dién tich san trong pham vi mép ngoai cla céc twdng bao thudc tang.
Phan dién tich hanh lang, ban cdng, 16 gia ... cling dugc tinh trong dién tich

mot tan .

: . san.
1.16 Dién tich Dién tich do tai cét san trong pham vi mép ngoai cla céc twdng bao thudc
tang ap mai tang dp mai.

1.17 Dién tich sr dung

Dién tich san s&r dung / ngudi 13 dién tich két hop cda tat cd phan mai bao
che ca bén trong 13n bén ngoai clia ngdi nha chia cho s6 ngudi séng trong
ngdi nha. Theo diéu kién khi hdu noi kha thi cho cac hd gia dinh cé thé sinh
hoat bén ngoai bao gdm mai che hanh lang chac chan, hién nha, ho3c hanh
lang. N6 bao gom cac khéng gian sir dung cho dung cu va d6 dac gia dinh
(ttre 1a né khdng chi 1a khong gian md, nhung khdng bao gobm khéng gian
thiét k&€ ndm ngang hoan toan cho viéc lwu trit (vi du nhu nha kho néng hodc
chubng trai).

1.18 Tong dién
tich san

Téng dién tich san cla tat ca cdc tang, bao gdm ca céc tang hdm, ting nira
ham, tang ky thuét,
tang 4p mai va tang mai tum.

2. Cau thang bd:

2.1 Ciu thang bé:

BO phan cé cac bac, chiéu tdi va cd thé cé chiéu nghi dé ngudi di chuyén
gilra cac cao do.

2.2 Cau thang xoan

Cau thang bd xay xung quanh mét cdt hodc khodng tréong & gitra.

2.3 Vé thang

BO phan cla cdu thang cd cac bac lién tuc theo mot chiéu.

2.4 Ban bac vat

Ban bac cé miii bac khdng song song véi miii bac hodc canh chiéu tdi, chiéu
nghi phia trén né.

2.5 Chiéu cao

bac thang Chiéu cao gitra cac bac thang lién ké.
2.6 Chiéu rong Kich thuéc theo phuwong ngang tir phia trudc ra phia sau bac trir di cac phan
bac thang ma bac trén né trum Ién.

2.7 Puong doc

Pudng c6 d6 déc ldn hon 1:20 duoc thiét ké dé cho ngudi va phuong tién
di chuyén giira céc san, nén cé cao dd khéac nhau.

3..Phan loai va phan cip nha &

3.1 Cong trinh
xay dwng

San pham duoc tao thanh bdi sirc lao ddng cla con ngudi, vat liéu xay dung,
thiét bj [3p ddt vao cong trinh, dugc lién két dinh vi véi dat, cé thé bao gom
phan dudi mat dat, phan trén mat dat, phan dudi mat nudc, phan trén mat
nudc, duwoc xay dwng theo thiét ké.

3.2 Loai cong trinh
xay dwng

Khai niém chi ré cong nang s dung clia céng trinh (nha &, trwdng hoc, bénh
vién, nha may san xuat xi mang, cap nwdc ...). Mot dy an dau tu cd thé co
nhiéu loai céng trinh.
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3.3 Cap céng trinh

- Khai niém thé hién qui mé cla coéng trinh (chiéu cao, dién tich, cdng suat
...) hodc tdm quan trong cla cdng trinh (cdp quéc té, qudc gia, tinh, nganh,
huyén, x3 hodc hu qua vé kinh té, x3 hoi, méi trudng sinh thai khi cong
trinh bi sy ¢d).

- Mét loai cong trinh ¢ thé cdé nhiéu cap khac nhau. Cap cdng trinh dugc xac
dinh cho tirng cong trinh don 1é cda du an dau tw (mot ngdi nha chung cu,
mot nha hoc thudc tredng hoc, mot nha phau thuat thudc bénh vién, cong
trinh thdp trao d6i nhiét cda mot nha may san xuat xi mang ...).

Trong qua trinh st dung, cong trinh chiu sy tdc dong cua tu nhién va cua tai

3.4 Tudi tho trong s dung nén bi hdng dan. Khoang thai gian tinh dén khi cdng trinh
cong trinh: khong con da mirc 6n dinh dé s&r dung mét cach an toan, thudng duwoc goi la
tudi tho cdng trinh.
Vé quan ly, khai thac cong trinh, thwdng an dinh thoi gian st dung can thiét
3.5 Nién han cho k& hoach tinh toan,
str dung: phai lam thé& nao dé tan dung hiéu qua st dung cla cdng trinh dé dat dén

murc kinh t& nhat, khodng thai gian d6 goi la : Nién han st dung”.

4. Nhirng yéu té lién quan dén nha:

4.1 Chat doc hai

Chat gay sy suy giam strc khoe trirdc mat hodc 1au dai cho ngudi sit dung.

4.2 Chiéu sang
tw nhién:

Chi&u sang cac phong (truc ti€p hodc gian ti€p) bang anh sang bau troi xuyén
qua clra ldy anh sang
b6 tri & cac két ciu bao che.

4.3 Chiéu sang nhan
tao:

Chiéu sang bang dnh sang nhan tao.

4.4 Chiéu sang lam viéc:

Chiéu sdng dam bao moi hoat déng binh thudng cdia con ngudi trong céng
trinh

4.5 Chiéu sang sw cd:

Chiéu sang bdo dam cho ngudi dé dang thoat ra ngoai trong treong hop cé
sy co.

4.6 Chiéu sang bao vé:

Chiéu séng gidi han trong khu vuc (hodc cdng trinh) can phai bdo vé trong
thoi gian ban dém.

4.7 Théng gié hat thai
cuc bo

Thoéng gié hut khong khi tir cac noi phat sinh ra chat 6 nhiém nhu bép,
phong tam, phong mdy photocopy, nham han ché sy lan truyén cac chat dé
sang cac phong khac bén trong nha va cong trinh. Sy hat thai nay cd thé
thudng xuyén hodc ngat quang.

4.8 Thong gié chung

Thong gid bang cach cung cap khi tvoi tir bén ngoai lam pha lodng, phan tan
cac chat gay 6 nhiém hodc hoi nuérc.

4.9 Théng gié su cd

Théng gid tang cuwong, d3 duoc dy kién trong qua trinh st dung, trong
truong hop xay ra sy ¢d lam phat sinh bat thuwdng mot lwgng I6n chat déc
hai hodc chat gay chdy né.

4.10 Thong gio tw
nhién

Thong gio chi str dung nang lvgng ty nhién.

4.11 Thong gio co khi

Thong gid s dung quat.
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