
BI N PHÁP, K  THU T THI CÔNG (PH N 1): T NG QUAN V  CH NGỆ Ỹ Ậ Ầ Ổ Ề Ố  
TH M ­ OVERVIEW OF WATERPROOFINGẤ

V  lý thuy t, trong m t ngôi nhà, h u nh  ch  nào cũng có th  b  th m vì tác đ ngề ế ộ ầ ư ỗ ể ị ấ ộ  
c a môi tr ng. M t chút n c đ ng trên mái, m i n i c a đinh vít l p mái tôn,ủ ườ ộ ướ ọ ố ố ủ ợ  

khe nút gi a khuôn c a và t ng... Khi đã có m t l  nh  rò r , thì ch ng th m b tữ ử ườ ộ ỗ ỏ ỉ ố ấ ắ  
đ u là m t "hành trình gian nan".ầ ộ

Đa s  v t li u xây d ng và hoàn thi n (bê tông, g ch  p lát, ngói...) đ u có nh ngố ậ ệ ự ệ ạ ố ề ữ  
l  nh  li ti trên b  m t và nh ng khe n t do ch u tác đ ng c a môi tr ng và quáỗ ỏ ề ặ ữ ứ ị ộ ủ ườ  
trình thi công, s  d ng. T  nh ng "l  kim"  y, d i s  thay đ i c a th i ti t s  cóử ụ ừ ữ ỗ ấ ướ ự ổ ủ ờ ế ẽ  
th  là kh i đ u c a tình tr ng th m d t sau này.ể ở ầ ủ ạ ấ ộ
Th m d t: hi n t ng, nguyên nhân và gi i phápấ ộ ệ ượ ả
Hi n t ng:ệ ượ
Trên tr n nhà th y có nhi u v t r n chân chim, tr n ng  màu,   vàng, vài ch  b  ầ ấ ề ế ạ ầ ả ố ỗ ị
đ ng n c nh  gi t xu ng d i.ọ ướ ỏ ọ ố ướ
Nguyên nhân:
Th m d t mái và sàn nhà ch  y u là do mái và sàn đã cũ, b  n t, h  ho c b  đ ng ấ ộ ủ ế ị ứ ở ặ ị ọ
n c lâu ngày.   nh ng nhà chung c , n u b  th m d t t  trên tr n ho c t  nhà vướ Ở ữ ư ế ị ấ ộ ừ ầ ặ ừ ệ 
sinh c a t ng trên thì vi c ch ng th m khá khó khăn và ch  có th  kh c ph c t m ủ ầ ệ ố ấ ỉ ể ắ ụ ạ
th i.ờ
Kh c ph c:ắ ụ
Vi c th m d t t  tr n nhà chung c  ch  y u t  khu v c nhà v  sinh hay b  n c ệ ấ ộ ừ ầ ư ủ ế ừ ự ệ ể ướ
c a các nhà   t ng trên. N u tr n ch  m i b    vàng có th  dùng các lo i s n ch ngủ ở ầ ế ầ ỉ ớ ị ố ể ạ ơ ố  
th m có đ c tính khô nhanh trong m t ho c hai gi .ấ ặ ộ ặ ờ
Trong tr ng h p tr n b  th m n c nhi u gây d t thì ph i kh c ph c b ng cách ườ ợ ầ ị ấ ướ ề ộ ả ắ ụ ằ
đ p b  l p g ch c a sàn nhà khu v c b  th m. Sau đó ph  b  m t b ng m t l p ậ ỏ ớ ạ ủ ự ị ấ ủ ề ặ ằ ộ ớ
s i th y tinh và keo ch ng th m. Cu i cùng trét m t l p xi măng và lát g ch l i ợ ủ ố ấ ố ộ ớ ạ ạ
nh  cũ.ư
Trên nh ng mái nhà b  th m d t, có th  áp d ng m t s  bi n pháp nh  trám bít các ữ ị ấ ộ ể ụ ộ ố ệ ư
v t n t trên máng x i, ô văng, sân th ng b ng h n h p v a g m xi măng, cát và ế ứ ố ượ ằ ỗ ợ ữ ồ
ch t ch ng th m v i đ  dày ít nh t 1cm; ki m tra các  ng thoát n c không cho ấ ố ấ ớ ộ ấ ể ố ướ
n c thoát th ng vào đ nh, m t t ng ho c các ch  n i gi a mái, t ng và c a s .ướ ẳ ỉ ặ ườ ặ ỗ ố ữ ườ ử ổ
T i đi m n t gi a đ nh t ng và mái, khi không trám bít hi u qu  thì dùng nh ng ạ ể ứ ữ ỉ ườ ệ ả ữ
t m nhôm m ng đ  che n c cho v t n t. Vi c th m d t mái còn do các máng x i ấ ỏ ể ướ ế ứ ệ ấ ộ ố
có lòng c n, khi m a l n n c không thoát k p và b  tràn lên mái. Trong tr ng h p ạ ư ớ ướ ị ị ườ ợ
này ph i thay m i máng x i có lòng sâu ho c đ c thêm l  thoát n c d i v  trí b  ả ớ ố ặ ụ ỗ ướ ướ ị ị
tràn.
Cũng có th  be m t mái b ng c p pha kín, sau đó đ  v a xi măng vào, v a xi măng ể ặ ằ ố ổ ữ ữ
s  ng m vào b  m t bê tông qua các khe r ng, khi ng ng k t s  trám h t các khe ẽ ấ ề ặ ỗ ư ế ẽ ế
r ng này làm bê tông li n l i. Sau đó nên x  lý l i b  m t b ng v a xi măng tinh ỗ ề ạ ử ạ ề ặ ằ ữ
tr n ph  gia ch ng th m.ộ ụ ố ấ

 n c ta nh ng năm g n đây xu t hi n nhi u lo i v t li u ch ng th m s n xu tỞ ướ ữ ầ ấ ệ ề ạ ậ ệ ố ấ ả ấ  
t  trong n c và nh p kh u t  n c ngoài. Vi c s  d ng v t li u ch ng th m nàoừ ướ ậ ẩ ừ ướ ệ ử ụ ậ ệ ố ấ  



cho phù h p v i lo i công trình, v i gi i pháp công ngh  ch ng th m nào đ  đ tợ ớ ạ ớ ả ệ ố ấ ể ạ  
hi u qu  kinh t  cao nh t và đ m b o tính b n v ng lâu dài cho công trình là đi uệ ả ế ấ ả ả ề ữ ề  
c n quan tâm c a các nhà ki n trúc, thi t k , t  v n, xây d ng. Tùy theo yêu c uầ ủ ế ế ế ư ấ ự ầ  
v  ch ng th m cũng nh  d ng ch ng th m cùng c p đ  th m mà l a ch n các gi iề ố ấ ư ạ ố ấ ấ ộ ấ ự ọ ả  
pháp công ngh  và v t li u phù h p.ệ ậ ệ ợ
 
Ch n đúng s n ph m thích h pọ ả ẩ ợ
Th  tr ng v t li u ch ng th m hi n có hàng ch c s n ph m ngo i nh p nh :ị ườ ậ ệ ố ấ ệ ụ ả ẩ ạ ậ ư  
Sika, Penetron, Radcon 07, ShellFlintkote, Stonhard, Ardex... S n ph m ch ng th mả ẩ ố ấ  
trong n c có Kova,  Intoc,  Thu n L c,  Sankote,  Fosta,  Menkote,  Latex,  Wapro,ướ ậ ộ  
ch a k  đ n hàng ch c th ng hi u s n n c có s n ph m s n ch ng th m nh :ư ể ế ụ ươ ệ ơ ướ ả ẩ ơ ố ấ ư  
Flintkote Colourlex, Nippon, ICI, Seamaster... Gi a r ng s n ph m ch ng th m nhữ ừ ả ẩ ố ấ ư 
v y, ng i tiêu dùng nên ch n l a nh  th  nào đ  có đ c s n ph m phù h p?ậ ườ ọ ự ư ế ể ượ ả ẩ ợ
Theo ki n trúc s  Ph m Công S n – H i ki n trúc s  thành ph  Hà N i có th  t mế ư ạ ơ ộ ế ư ố ộ ể ạ  
chia các s n ph m ch ng th m bán trên th  tr ng hi n nay thành 3 d ng là s nả ẩ ố ấ ị ườ ệ ạ ả  
ph m ch ng th m b  m t, d ng tr n vào bê tông ho c v a và d ng th m th u. Cácẩ ố ấ ề ặ ạ ộ ặ ữ ạ ẩ ấ  
d ng trên l i đ c chia thành 2 nhóm g m: s n ph m ch ng th m có g c h u cạ ạ ượ ồ ả ẩ ố ấ ố ữ ơ 
và vô c .ơ
Căn c  vào đ c tính v t li u cũng nh  cách th c thi công v t li u ch ng th mứ ặ ậ ệ ư ứ ậ ệ ố ấ  
đ c   chia   làm   các   lo i   sau   đây   :ượ ạ  
1.Lo i   màng   l ng   đàn   h i   :ạ ỏ ồ  
Thông th ng là lo i v t li u 1 thành ph n d ng l ng, và đ c, Thi công b ng ch iườ ạ ậ ệ ầ ạ ỏ ặ ằ ổ  
hay bình phun, Quét t  2 đ n 3 l p lên k t c u c n ch ng th m, khi khô t o thành 1ừ ế ớ ế ấ ầ ố ấ ạ  
l p ph  b n, đàn h i và linh ho t, các s n ph m thông d ng trên th  tr ng làớ ủ ề ồ ạ ả ẩ ụ ị ườ  
Sikaproof membranne, Shell Flintkote 3… 



2.Lo i ch ng th m 2 thành ph n :ạ ố ấ ầ  
G m thành ph n A là ch t l ng màu tr ng (Có ch a Latex đ  tăng đ  đàn h i và ồ ầ ấ ỏ ắ ứ ể ộ ồ
d o) và thành ph n B d ng b t màu xám, đ c ch  t o theo b .Khi thi công ch  ẻ ầ ạ ộ ượ ế ạ ộ ỉ
c n tr n đ u và quét t  2 – 3 l p lên b  m t c n ch ng th m.Thi công b ng ch i ầ ộ ề ừ ớ ề ặ ầ ố ấ ằ ổ
hay bình phun, k t dính t t v i các b  m t đ c ch c, các lo i thông d ng là Sika ế ố ớ ề ặ ặ ắ ạ ụ
Topseal 107, Vibalastic, Conttie WS2… 



3.Lo i ch ng th m d ng tinh th  th m th u :ạ ố ấ ạ ể ẩ ấ  
Đ c ch  t o d i d ng h p ch t d ng b t khô, các ch t trong v t li u có ái l c ượ ế ạ ướ ạ ợ ấ ạ ộ ấ ậ ệ ự
v i n c hình thành các tinh th  di chuy n xuyên qua các l  và m ch mao d n ớ ướ ể ể ỗ ạ ẫ
trong bê tông, chúng b t kín cho bê tông kh i s  xâm nh p c a n c, hóa ch t và ị ỏ ự ậ ủ ướ ấ
ch t th i có h i khác , các ho t ch t th m vào bê tông ph n  ng v i vôi và n c ấ ả ạ ạ ấ ấ ả ứ ớ ướ

m t o thành l p màng d i b  m t, b t kín bê tông m t cách hi u qu . các lo i ẩ ạ ớ ướ ề ặ ị ộ ệ ả ạ
thông d ng trên thi tr ng là Nanocryst,Contite seal, Penetron, Aquafin IC ….ụ ườ  



4.Lo i ch ng th m đa d ng :ạ ố ấ ụ
Là ph  gia d ng l ng đ c tr n v i xi măng ho c v a nh m tăng tính ch ng th m,ụ ạ ỏ ượ ộ ớ ặ ữ ằ ố ấ  
gia tăng tính k t dính và đ  b n c a k t c u. Các lo i thông d ng trên thi tr ng là ế ộ ề ủ ế ấ ạ ụ ườ
Sika latex, Kova CT11A…



5.Ch ng th m trong su t :ố ấ ố
H p ch t ch ng th m d ng l ng, trong su t, th m sâu vào b  m t v t li u và có ợ ấ ố ấ ạ ỏ ố ẩ ề ặ ậ ệ
tu i th  cao ngay c  khi b  m t b  mài mòn, gi  cho công trình có màu s c hoàn ổ ọ ả ề ặ ị ữ ắ
toàn t  nhiên, hay dùng cho g ch  p t ng, đá t  nhiên, ngói l p, t ng bao các ự ạ ố ườ ự ợ ườ
lo i thông d ng trên thi tr ng là Activ­01, water seal....ạ ụ ườ



6.T m tr i ch ng th m :ấ ả ố ấ
Là s n ph m ch ng th m d ng t m m ng.Có 2 lo i là màng t  dính dày 1,5 mm ả ẩ ố ấ ạ ấ ỏ ạ ự
ho c màng m t cát, m t đá dày t  2 – 5 mm.Thi công b ng cách quét 1 l p Primer ặ ặ ặ ừ ằ ớ
lên b  m t k t c u, sau đó khò nóng ch y l p Bitum m t d i cùa màng và ép ch tề ặ ế ấ ả ớ ặ ướ ặ  
xu ng b  m t c n ch ng th m. các lo i thông d ng trên thi tr ng là Touchon ố ề ặ ầ ố ấ ạ ụ ườ
Mem brane, Corpernit, Danosa….

7.Băng c n n c :ả ướ
Đ c ch  t o t  PVC ch u nhi t đàn h i r ng t  15 cm đ n 32 cm, S n ph m ượ ế ạ ừ ị ệ ồ ộ ừ ế ả ẩ



đ c thi t k  đ  ch n n c th m qua khe co giãn, m ch ng ng bê tông, các lo i ượ ế ế ể ặ ướ ấ ạ ừ ạ
thông d ng trên thi tr ng là Sika Water bar, Vinkem water stop, Flexguard…ụ ườ

8.Cao su tr ng n  :ươ ở
Đ c ch  t o t  cao su đàn h i ho c Bentonite, có th  hút n c, dùng đ  trám khe ượ ế ạ ừ ồ ặ ể ướ ể
bê tông ho c qu n c   ng nh a , khi g p n c có th  tr ng n  đ n 300% và b t ặ ấ ổ ố ự ặ ướ ể ươ ở ế ị
kín n c không cho xâm nh p vào k t c u. Các s n ph m thông d ng trên th  ướ ậ ế ấ ả ẩ ụ ị
tr ng là Rockmax Swelling 101, Contite water stop….ườ

9.Ch t ch n n c t c th i :ấ ặ ướ ứ ờ
Đ c ch  t o d ng b t ho c ch t l ng .Có th  đông c ng sau 60 giây sau khi tr n, ượ ế ạ ạ ộ ặ ấ ỏ ể ứ ộ
dùng đ  b t dòng n c ch y m nh t m th i đ  ti n hành các ph ng pháp ch ng ể ị ướ ả ạ ạ ờ ể ế ươ ố
th m khác. Các s n ph m thông d ng trên th  tr ng là Active DC 01, ấ ả ẩ ụ ị ườ
Simon,Rockmax Waterplug
10.Ch ng th m dùng cho b  n c th i :ố ấ ể ướ ả
Ch t ch ng th m có th  ch ng l i đ c hàm l ng axit cao trong n c th i t  các ấ ố ấ ể ố ạ ượ ượ ướ ả ừ
nhà máy,c  s  y t , khu công nghi p các s n ph m thông d ng trên th  tr ng là ơ ở ế ệ ả ẩ ụ ị ườ
Inertol Poxitar F, Sikagard 63N…

11.Ch ng th m và ph n x  nhiêt :ố ấ ả ạ
Ch t ch ng th m k t h p v i tinh th  c u Ceramic t o lên s  ph n x  nhi t hoàn ấ ố ấ ế ợ ớ ể ầ ạ ự ả ạ ệ
h o, ch ng th m t t, ti t ki m chi phí và gi m đ c nhi t đ  trong tòa nhà. các ả ố ấ ố ế ệ ả ượ ệ ộ
s n ph m thông d ng trên th  tr ng là Rockmax Ceramic V2, Pentent…ả ẩ ụ ị ườ


