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LOI NOI DAU

Phép luat vé& xay dung 1a cng cu quan trong dé quan 1y hoat dong xiy dung di
Vvao né nép, cé trat tu, ky cuong va dong thdi dam bao cho cac cong trinh xay dung,
cac du an xay dung dap ung duoc muc tiéu phét trién ctia Nha nudc. Hién nay mén
hoc phap luat vé xay dung duoc giang day cho khdi nganh xay dung ¢ hau hét cac
truong cao dang, dai hoc trén ca nude. Dé gitp sinh vién 6 thé hiéu va van dung duoc
cac quy dinh ciia phéap luat trong linh vuc xay dyng, trong gido trinh ndy tac gia tong
hop lai cac van ban quy pham phép luat c6 lién quan truc tiép dén hoat dong xay dung
dé sinh vién 1am tai liéu hoc tap va nghién ctru mén hoc phap luat xay dung duoc
thuan loi, phi hop véi muc dich y8u cau trong dé cuong chuong trinh d4 dé ra. Ngoai
ra dé thuan tién cho viéc tra ciru cic vin ban quy pham phép luat, bén canh gido trinh
nay tac gia ciing tap hop cac van ban Luit va vin ban duéi Luat thong dung nhat vao
dia CD dé cung cap cho sinh vién hoc mon hoc nay.

Téc gia xin chan thanh cam on tat ca nhitng dong nghiép 44 gop ¥, gitip d& trong
qua trinh bién soan gi4o trinh nay. Mic du da c6 rat nhiéu cd gang, tuy nhién kho tranh
khoi thiéu sot, rit mong dén nhan sy gbp ¥ ctia dong nghiép va cac anh chi em sinh
vién dé tac gia tiép tuc hoan chinh cho lan tai ban sau. Moi gop ¥ xin giri vé dia chi:
B6 mén Kinh t& Xay dung va Quan tri Kinh doanh - Khoa Kinh té - Truong Dai hoc
Xay dyng Mién Trung hodc thdng qua email: nguyennguyenkhang@cuc.edu.vn.

Phu Yén 7/2012
Tac gia
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CHUONG 1: NHUNG VAN PE CHUNG VE PHAP LUAT XAY DUNG

1.1.MUC PICH CUA PHAP LUAT XAY DUNG

Nudc ta tir khi ¢6 chinh sach d6i méi cua Pang va Nha nudc, kinh té co toe do
tang trudng ngdy cang cao, cUng véi sy phat trién kinh té d6 1a tbc do tang truong vé
xay dung, gia tri xdy dung hang nam déu rat 16n, dic biét 1a viéc xdy dung co sé ha
tang phuc vu cho phat trién kinh té - xa hoi va xay dung cic cong trinh nha & cla
nhan dan. Viéc quan 1y Nha nudc vé xay dung tuy da duogc cai tién, doi moi ting
budc, song tinh trang vi pham trong xay dung van con nhiéu mang lai nhitng hau qua
nghiém trong.

Dé nang cao vai trd quan Iy Nha nudc va trach nhiém cia moi ngudi trudc phap
luat trong qua trinh dau tu xay dung cong trinh, gop phan nang cao hiéu qua kinh té -
x& hoi ciia moi ngudn vén dau tu xay dung, khai thac hop 1y cac ngudn tai nguyén, sir
dung tiém ning lao dong va moi tiém nang khac cua dat nude, dam bao an toan cho
doi song sirc khoe cho nhan dan trong mot moi truong sinh thai 1anh manh véi mot
nén kién tric hai hoa tham my, dam bao trat ty va cong bang xa hoi. Trong nhiing nim
gan day, Nha nude Viét Nam ¢4 ban hanh nhiéu van ban phap quy lién quan dén hoat
dong xay dung, d6 1a nhilng van ban ""Phap luat vé xdy dung", nhiing vin ban nay
diéu chinh cac méi quan hé trong hoat dong xay dung trén 14nh thd nudc Cong hoa xa
hoi chii nghia Viét Nam nham:

- Pam béo xay dung cac cong trinh bén vimg, 6n dinh, an toan, tién loi va dep;
gilr gin va phat huy ban sic van hoa dan toc trong kién tric; xay dung theo hudng
cdng nghiép hoda, hién dai hoa.

- Xay dyng theo quy hoach, cé trat tw, ky cuong; s dung hop 1y, tiét kiém dat
dai va tai nguyén.

- Bao vé moi truong, di tich van hda, di tich lich sir va canh quan thién nhién.

- Phét trién kinh té - x4 hoi, tang cuong qudc phong, an ninh va kha ning chong
thién tai.

- Xéc dinh quyén va nghia vu ctia cac to chirc, ca nhan lién quan dén hoat dong

xay dung.

1.2. MOT SO KHAI NIEM CO BAN
1.2.1. Phap luat va Hinh thirc Phap luat
Phép luat 12 hién twong nay sinh trong doi séng xa hoi, khi xa hoi ¢4 phan chia
giai cdp va c6 Nha nudc. Dé duy tri sy théng tri ciia minh va dé quan 1y x4 hoi, giai
cap cam quyén d4 ban hanh ra Phép luat véi tu cach 1a cong cu, phuong tién dé quan
ly, duy tri trat tu xa hoi. Do d6 phap luat luén mang tinh giai cap va tinh xa hoi.
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Phap ludt 12 hé thong cac qui tac xir su do Nha nude ban hanh va bao dam thyc
hién, thé hién ¥ chi ctia giai cap thong tri trong x4 hoi, 12 nhan t6 diéu chinh cic quan
hé xa hoi.

Hinh thize phap lugr duoc hiéu 1a cach thie ma Nha nude s dung dé thé hién y
chi ciia minh, ¥ chi ciia Nha nuéc duge cu thé hda bang nhimng qui tac xir sy ¢6 tinh
bat budc chung.

O nudc ta hinh thic phap luat 12 Vidn bdn Quy pham Phdp Iudt (ching ta khong
thira nhan tap quéan phép, tién 1& phap 1a hinh thirc Phép luat, tuy ring mot sb nude trén
thé gidi c0 thira nhan hinh thirc nay).

1.2.2. CAc loai van ban quy pham phap luat ¢ Viét Nam
a. Cac van bdn ludt:

Véin ban ludt la cdc van ban quy pham phdp ludt do Quéc héi: co quan quyén

lwec cao nhdt ban hanh theo trinh tw, thii tuc, hinh thite quy dinh trong hién phdp.
Vin ban luét c6 hai hinh thirc: Hién phap va Pao luét (hodc Bo luat).

Hién phdp: Hién phap 1a nhiing luat co ban quy dinh nhiing van dé quan trong
nhat ciia mot nude. TO chirc va hoat dong ciia bod may Nha nude, ché do chinh tri, kinh
té, van hoa, xa hoi, cac quyén va nghia vu co ban cia cong dan.

Nudre ta ¢6 nhirng hién phap nim 1946, 1959, 1980 va 1992

- Hién phap 1946 13 vin ban phéap ly dau tién dé quan ly dat nuéc sau khi cach
mang thang 8 nam 1945 thanh cong, ra doi nudc Viét Nam dan chi cong hoa.

- Hién phap 1959 duoc chinh sira cho phll hop v6i dat nuéce chia thanh hai mién
sau hi¢p dinh Gionevo 1954.

- Hién phap 1980 1a hién phap dau tién ciia nudc Viét Nam thong nhat.

- Hién phap 1992 ra doi dé thich nghi véi chil truong "Poi méi ciia Dang". Hién
phap 1992 dang c0 hiéu lyc thi hanh.

b. Cac van bdn dwoi ludt

Cdc van ban dudi ludt la cac van ban Quy pham Phap ludt do co quan Nha nuéc
ban hanh theo trinh tu, thu tuc va hinh thize duwoc Phép ludt qui dinh. Nhitng van ban
nay co gia tri thdap hon cdc Vén ban ludt. Vi vdy khi ban hanh phdi chii y sao cho
nhitng qui dinh cua chuing phai phU hop voi nhitng qui dinh cua Van ban ludt.

Hé thong vin ban quy pham phdp ludt dwéi Ludt

- Nghi quyét ctia Qudc hoi.

- Phap lénh, Nghi quyét cia Uy ban thuong vu Qudc hoi.
- Lénh, Quyét dinh cta Chu tich nudc.

- Nghi dinh ctia Chinh phu.

- Quyét dinh cta Thi tuéng Chinh phu.
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- Nghi quyét ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan ti cao, Thong tu ciia
Chanh &n Toa an nhan dan t6i cao.

- Thong tu cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan t6i cao.

- Thong tu cua B truong, Thu truong co quan ngang bd.

- Quyét dinh cia Tong Kiém toan Nha nuéc.

- Nghi quyét lién tich giita Uy ban thuong vu Qudc hoi hoic giita Chinh phil véi
co quan trung wong cia to chirc chinh trj - xa hoi.

- Thong tur lién tich gitta Chanh 4an Toa an nhan dan t6i cao v&i Vién truong Vién
Kiém sat nhan dan tdi cao; gitta Bo truong, Thi trudng co quan ngang bd véi Chanh
4n Toa an nhan dan tbi cao, Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tdi cao; giira cac BO
truong, Thu trudng co quan ngang Bo.

- Vin ban quy pham phép luat ciia Hoi dong nhan dan, Uy ban nhan dan.

1.2.3. Nhirng vin ban QPPL lién quan true tiép dén hoat dong xay dung

Hoat dong xay dung 1a hoat dong vira mang tinh k¥ thuat, kinh té, dich vu vira
mang tinh tham m¥ sang tao, thé hién truyén théng van hda, vin minh hién dai cia
mdi qubc gia. Hoat dong ndy rat phuc tap bao gom nhiéu cong doan tir lap quy
hoach, lap du an, duyét du an, thiét ké, thi cong, quyét toan...tAt ca nhiing cong doan
d6 khi tién hanh déu phai dya trén nhimg qui dinh cta Phap luat nham bao dam hiéu
qua, chét lugng cong trinh.

a. Vé cdc vin bdn ludt

Bo luat dan sy, Luat hinh sy, Luat dat dai, Luat Tai nguyén Moi trudng, BO luat
lao dong, Luat doanh nghi¢p, Luat dau tu, Luat dau thau, Luat quy hoach d6 thi, Luat
Nha o...

b. Vé cdc vin bdan do Chinh phii, B¢ xdy dung va cac By, Nganh, Dia phwong
ban hanh (thwong goi la cac vin ban dwdi ludt) nhu:

- Nghi dinh s6 209/2004/ND-CP ngay 16/12/2004 cua Chinh phii ban hanh
Quy dinh quan 1y chat lugng cong trinh xay dung. Va Nghi dinh 49/2008/ND-CP
ngay 18/4/2008 ciia Chinh phu vé stra d6i, bd sung mot sé didu cia nghi dinh s6
209/2004/ND-CP.

- Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2004 ctia Chinh pht vé QHXD.

- Nghi dinh s6 12/2009/ND-CP ngay 12/02/2009 cta Chinh pha ban hanh Vé
quan 1y du 4n dau tu xdy dung coéng trinh va Nghi dinh 83/2009/ND-CP ngay
15/10/2009 caa Chinh phu vé stra d6i, bd sung mot sé didu ciia nghi dinh sb
12/2009/ND-CP.
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- Nghi dinh s6 85/2009/NB-CP ngay 15 thang 10 nam 2009 cta Chinh phii ban
hanh vé Hudng dan thi hanh Luat Pau thau va lya chon nha thau xay dung theo Luat
Xay dung.

- Nghi dinh s 23/2009/ND-CP ngay 27 thang 02 niam 2009 vé xir phat vi pham
hanh chinh trong hoat dong xay dung; kinh doanh bat dong san; khai thac, san xuat,
kinh doanh vt liéu xay dung; quan 1y cong trinh ha ting k¥ thuat; quan 1y phat trién
nha va cong so.

- Nghi dinh s6 112/2009/ND-CP ngay 14 thang 12 nam 2009 cua Chinh phil ban
hanh vé Quén 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh.

- Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cta Chinh phi quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh Luat Nha &

- Nghi dinh s6 48/2010/ND-CP ngay 07 thang 05 nim 2010 ciia Chinh pha ban
hanh vé hop dong trong hoat dong xay dung.

- Thong tu s6 03/2009/TT-BXD ngay 26/03/2009 quy dinh chi tiét mot sb noi
dung caa Nghi dinh s6 12/2009/ND-CP ngay 12/02/2009 ctua Chinh phu vé quan 1y du
an dau tu xay dung cong trinh.

- Thong tu s6 27/2009/TT-BXD ngay 31 thang 07 ndm 2009 huéng dan mot sd
nodi dung vé Quan 1y chét luong cong trinh xay dung.

- Thong tu s6 22/2009/TT-BXD ngay 06 thang 07 nam 2009 quy dinh chi tiét vé
diéu kién nang luc trong hoat dong xay dung

- Thong tu s6 39/2009/TT-BXD ngay 09 thang 12 nim 2009 ciua By Xay dung
Hudng dan vé quan 1y chét lugng xay dung nha & riéng le.

- Thong tu s6 04/2010/TT-BXD ngay 26 thang 05 nam 2010 cua By Xay dung
huéng dan viéc lap va quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh.

- Thong tu 03/2011/TT-BXD vé huéng dan hoat dong kiém dinh, giam dinh va
ching nhan du diéu kién dam bao an toan chiu lyc, ching nhan su phl hop vé chét
lugng cong trinh xay dung do By Xay dyng ban hanh.

- QCVN 03:2009/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé phan loai, phan cap cong
trinh xay dung dan dung, cong nghiép va hai ting k¥ thuat d6 thi, ban hanh kém theo
Thong tu s6 33/2009/TT-BXD ngay 30 thang 9 nam 2009.

1.3. NHUNG VAN PE CHUNG VE LUAT XAY DUNG NAM 2003
1.3.1. Két cau Luit xiy dung
Ngay 26/11/2003 Luat xay dung da duoc Qubc hoi khoda XI, ky hop thir 4 thong
qua gém 9 chuong 123 diéu.
Chuong 1: Nhimg Quy dinh chung (10 diéu, tir diéu 1 dén 10)
Chuong 2: Quy hoach xay dung (24 diéu, tir diéu 11 dén 34)



5

Chuong 3: Dy 4n dau tu xdy dung cong trinh (11 diéu, tir diéu 35 dén 45)
Chuong 4: Khao sat thiét ké xay dung (16 diéu, tir diéu 46 dén 61)
Chuong 5: Xdy dung cong trinh (33 diéu, tir diéu 62 dén 94)

Chuong 6: Lya chon nha thau va hop dong xay dung (16 diéu, 95 dén 110)
Chuong 7: Quan 1y Nha nuéc vé xdy dung (8 diéu, tir diéu 111 dén 118)
Chuong 8: Khen thudng, ky luat (2 diéu, tir diéu 119 dén 120)

Chuong 9: Diéu khoan thi hanh (3 diéu, tir diéu 121 dén 123)

1.3.2. Pham vi diéu chinh
Luat nay quy dinh vé hoat dong xay dung; quyén va nghia vu cia to chirc, ca
nhan dau tu xay dung cong trinh va hoat dong xay dung.

1.3.3.Doi twong 4p dung
Luat ndy &p dung ddi véi to chirc, ca nhan trong nudc; to chirc, ca nhan nudc
ngoai dau tu xdy dung cong trinh va hoat dong xay dung trén lanh tho Viét Nam.
Truong hop diéu udc qubc té ma Cong hoa xa hoi chit nghia Viét Nam ky két hodc gia
nhap c6 quy dinh khac voi Luét nay, thi 4p dung quy dinh ciia diéu udc quoc té do.

1.3.4.Giai thich tir ngir

- Hoat ddng xdy dung bao gom lap quy hoach xay dung, lap dy an dau tu xay
dung cong trinh, khao sat xay dung, thiét ké xay dung cong trinh, thi cong xay dung
cong trinh, giam sét thi cdng xay dung cong trinh, quan 1y du 4n dau tu xay dung cong
trinh, lya chon nha thau trong hoat dong xay dung va cac hoat dong khac c6 lién quan
dén xay dung cong trinh.

- Cong trinh xay ding 1a san pham duoc tao thanh boi sitc lao dong cia con
ngudi, vat liéu xay dung, thiét bi lip dit vao cong trinh, duoc lién két dinh vi véi dat,
c6 thé bao gdm phan dudi mat dat, phan trén mat dat, phan dudi mat nudc va phan trén
mat nude, duoc xay dung theo thiét ké. Cong trinh xay dung bao gom cong trinh xay
dung cong cdng, nha &, cong trinh cdng nghi¢p, giao thong, thuy lgi, nang lugng va
cac cong trinh khac.

- Thiét bi lap dat vao cong trinh bao gém thiét bi cong trinh va thiét bi cong
nghé. Thiét bi cong trinh 14 cac thiét bi duoc lap dat vao cong trinh xay dung theo thiét
ké xdy dung. Thiét bj cong nghé 1a céc thiét bi nam trong dy chuyén cong nghé duogc
lap dat vao cong trinh xay dung theo thiét ké cong nghé.

- Hé théng céng trinh hg tang ky thudt bao gdom hé théng giao thong, thong tin
lién lac, cung cép nang lugng, chiéu sing cong cong, cap nude, théat nude, xir Iy cac
chét thai va cac cong trinh khac.
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- Hé thong cong trinh hg tang x& héi bao gom cac cong trinh y té, van hoa, gido
duc, thé thao, thuwong mai, dich vu cong cong, cdy xanh, cong vién, mit nudc va cac
cbng trinh khéc.

- Chi gidi dwong dé 1a dudng ranh giéi dugc xac dinh trén ban d6 quy hoach va
thyc dia, dé phan dinh ranh gi6i giira phan dat duoc xdy dung cong trinh va phan dat
dugc danh cho dudng giao thong hoic cac cong trinh ha tang ky thuat, khéng gian
cbng cong khac.

- Chi gi6i xdy dung 1a dudng gii han cho phép XD cong trinh trén 16 dat.

- Nha thau trong hoat déng xdy dung 1a to chirc, c4 nhan c6 du ning luc hoat
dong xay dung, nang luc hanh nghé xay dung khi tham gia quan hé hop dong trong
hoat dong xay dung.

- Nha ¢ riéng lé 1a cong trinh dugc xay dung trong khudn vién dat ¢ thudc quyén
su dung cia ho gia dinh, ca nhan theo quy dinh ctia phap luat.

- Giam st tac gia 1a hoat dong giam sat cua ngudi thiét ké trong qué trinh thi
céng xay dung cong trinh nham bao dam viéc thi cong xay dung theo dung thiét ké.

- Piém ddn cw néng thén 1a noi cu tri tap trung cua nhiéu ho gia dinh gan két véi
nhau trong san xuat, sinh hoat va cac hoat dong xa hoi khac trong pham vi mot khu
vyc nhét dinh bao gdm trung tam x&, thon, lang, 4p, ban, budn, phum, soc (sau ddy goi
chung 1a thon) duoc hinh thanh do diéu kién tu nhién, diéu kién kinh té - xa hoi, van
hoa, phong tuc, tap quan va cac yéu td khéc.

- Sur ¢6 céng trinh xay dung 13 nhimg hu hong vuot qué gidi han an toan cho
phép, 1am cho cong trinh xay dung c6 nguy co sip d6; da sap d6 mot phan hoidc toan
bo cong trinh hoic cong trinh khdng sir dung duoc theo thiét ké.

- Quy chudn xdy dung 1a cac quy dinh bat budc ap dung trong hoat dong xay
dung do co quan quan 1y nha nudc c6 tham quyén vé xay dung ban hanh.

- Tiéu chudn xdy diwng 1 cac quy dinh vé chuan muc k¥ thuat, dinh murc kinh té -
k¥ thuat, trinh tu thyc hién cac cong viée k§y thuat, cac chi tiéu, cac chi sb k¥ thuat va
c4c chi sé tu nhién duoc co quan, to chirc ¢6 tham quyén ban hanh hoic cong nhan dé
&p dung trong hoat dong x4y dung. Tiéu chuan xay dung gdm tiéu chuin bat budc ap
dung va tiéu chuan khuyén khich 4p dung.

1.3.5. Nguyeén tic co ban trong hoat dong xdy dung
T6 chirc, c4 nhan hoat dong xay dung phai tuan theo cac nguyén tic co ban
sau day:
- Bao dam xdy dung cong trinh theo quy hoach, thiét ké; bao dam m¥y quan cong
trinh, bao vé méi truong va canh quan chung; phu hop véi diéu kién tu nhién, dic
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diém van hoa, x4 hoi clia timg dia phuong; két hop phat trién kinh té - x& hoi v6i qudc
phong, an ninh;

- Tuén thii quy chuan xay dung, tiéu chuan xay dung;

- Bao dam chat luong, tién do, an toan cong trinh, tinh mang con ngudi va tai
san, phong, chdng chay, nd, vé sinh méi trudng;

- Bao dam xay dung dong bo trong timg cong trinh, dong bd cac cong trinh ha
tang k¥ thuat;

- Bao dam tiét kiém, ¢ hiéu qua, chng 1ang phi, that thoat va céc tiéu cuc khac
trong xay dung.

1.3.6. Loai va cap cong trinh xay dung

Cong trinh xay dung dugc phan thanh 5 loai nhu sau:

* Cong trinh dan dung:

- Nha & gom nha chung cu va nha riéng I¢é;

- Cong trinh cong cong gdm: cong trinh van hoa; cong trinh gido duc; cong trinh
y té; cong trinh thuong nghiép, dich vu; nha 1am viéc; khach san, nha khéach; nha phuc
vu giao thong; nha phuc vu thong tin 1lién lac, thap thu phat song phat thanh, phat song
truyén hinh; nha ga, bén xe; cong trinh thé thao cac loai.

* Cong trinh cong nghiép gom: cong trinh khai thac than, khai thac quang; cong
trinh khai thac dau, khi; cong trinh hoé chat, hoa dau; cong trinh kho xang, dau, khi
hoé long va tuyén dng phan phdi khi, dau; cong trinh luyén kim; cong trinh co khi, ché
tao; cong trinh cong nghiép dién tir - tin hoc; cong trinh nang lugng; cong trinh cong
nghiép nhe; cong trinh cdng nghiép thuc pham; cong trinh cdng nghiép vat licu xay
dung; cong trinh san xuét va kho chira vat liéu nd cong nghiép.

* Cong trinh giao thdng gém: cong trinh duong bo; cong trinh dudng sat; cong
trinh duong thiy; cau; ham; san bay.

* Cong trinh thay loi gé‘m: hd chaa nudc; dap; céng; tram bom; giéng; duong
6ng dan nude; kénh; cong trinh trén kénh va bo bao cac loai.

* COng trinh ha ting ky thudt gom: cong trinh cap nudce, thoat nudce; nha may
xir 1y nude thai; cong trinh xir 1y chat thai: bai chira, bai chon lap rac; nha may xir 1y rac
thai; cong trinh chiéu sang do thi.

Cdp cong trinh xay dung dwoc xdc dinh theo tirng loai céng trinh, Cdn cir vao
tam quan trong va quy mo Cia céng trinh.

B6 Xay dung quy dinh cu thé loai va cdp céng trinh xay dung trong Quy chuan kj
thudr vé xdy dung (QCVN 03:2009/BXD Quy chudn kj thudt quoc gia vé phan loai,
phan cdp céng trinh xay dung ddan dung, cong nghiép va hai tang kj thudt dé thi, ban
hanh kém theo Théng tie sé 33/2009/TT-BXD ngay 30 thang 9 nam 2009).
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1.3.7. Niing lwe hanh nghé xiy dung, niing luc hoat dong xiy dung

- Nang lyc hanh nghé xay dung dugc quy dinh d6i véi ca nhan tham gia hoat
dong xay dung. Nang luc hoat dong xay dung duoc quy dinh d6i véi to chic tham gia
hoat dong xay dung.

- Ning lyc hanh nghé xay dung ciia ca nhan dugc xac dinh theo cip bac trén co
so trinh 6 chuyén modn do mot t6 chirc chuyén mén dao tao hop phap xac nhan, kinh
nghiém, dao dirc nghé nghiép. Ca nhéan hoat dong thiét ké quy hoach xay dung, khao
sat xay dung, thiét ké cong trinh, giam sat thi cong xay dung, khi hoat dong doc lap
phai c¢6 chimg chi hanh nghé phl hop va phai chiu trach nhiém ca nhan vé cong viéc
cua minh.

- Ning lyc hoat dong xay dung cua to chirc dugc xéac dinh theo cp bac trén co s
nang lyc hanh nghé xay dung cia cic ca nhan trong t6 chirc, kinh nghiém hoat dong
xay dung, kha nang tai chinh, thiét bi va nang luc quan 1y cia to chirc.

- T6 chirc, c4 nhan nudc ngodi hoat dong xay dung trén 1anh thd Cong hoa x& hoi
Chu nghia Viét Nam phai c¢6 du diéu kién theo quy dinh va dugc co quan quan 1y nha
nuéce ¢ thaim quyén vé xy dung cip gidy phép hoat dong.

- Chinh pha quy dinh vé ning luc hoat dong xdy dung cua t6 chirc, ning luc hanh
nghé xdy dung cila c4 nhan va viéc cip chimg chi hanh nghé xay dung cho c4 nhan
phu hop véi loai, cap cong trinh.

1.3.8. Quy dinh chung vé diéu kién niing lyc ciia td chirc, c4 nhan

- C4c to chirc, ca nhan khi tham gia hoat dong xay dung phai c¢6 du diéu kién
nang lyc phl hop véi loai du 4n; loai, cap cong trinh va cong viéc theo quy dinh.

- T6 chirc, c4 nhan khi tham gia cac linh vyc sau day phai c6 du diéu kién vé

nang luc:

+ Lap dy 4n dau tu xay dung cong trinh;

+ Quan ly du 4n dau tu xdy dung cong trinh;

+ Thiét ké quy hoach xay dung;

+ Thiét ké xay dung cong trinh;

+ Khao sat xay dung cong trinh;

+ Thi cdng xay dung cong trinh;

+ Giam sat thi cong xay dung cong trinh;

+ Thi nghiém chuyén nganh xay dung;

+ Kiém dinh chat luong cong trinh xay dung;

+ Chtng nhan du diéu kién bao dam an toan chiu lyc cong trinh xay dung va
chtng nhan su phil hop vé chat lugng cong trinh xay dung.
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Nang lyc cua cac td churc, ca nhan khi tham gia linh vuc hoat dong xay dung
néu trén duoc thé hién dudi hinh thirc ching chi hanh nghé hoic cac diéu kién vé
nang lyc phu hop véi cong viéc dam nhan.

- C4 nhan tham gia hoat dong xay dung phai cé van bang, chting chi dao tao phi
hop v&i cong viéc dam nhan do céc co sé dao tao hop phéap cap.

- C4 nhan dam nhan chirc danh chi nhiém d6 4n thiét ké quy hoach xay dung,
thiét ké xay dung cong trinh; cha tri thiét ké; chu nhiém khao sat xay dung; giam sat
thi cdng xay dung va ca nhan hanh nghé doc 1ap thuc hién céc cong viéc thiét ké quy
hoach xay dung, thiét ké xay dung cong trinh, giam st thi cong xay dung phai c6
ching chi hanh nghé theo quy dinh. C4 nhan tham gia quan 1y du 4n phai c6 chimg
nhan nghiép vu vé quan 1y du an dau tu xay dung cong trinh.

-. Bé bao dam chat lugng cong trinh Xy dung, cic to chirc, ca nhan trong hoat
dong xdy dung phai co du diéu kién nang lyc phd hop voi timg goéi thau hoic loai cong
viéc cu thé.

- Ning lyc hoat dong xdy dung cua t6 chire duge xac dinh theo cap bac trén co s
nang lyc hanh nghé xay dung cia cac ca nhan trong t6 chirc, kinh nghiém hoat dong
xay dung, kha nang tai chinh, thiét bi va nang luc quan 1y cia to chirc.

Bo Xay dung thanh lap hé thong thong tin vé nang luc va hoat dong cia cac to
chire, ¢4 nhéan tu van xdy dung, cac nha thau hoat dong xay dung trong pham vi ca
nude, ké ca nha thau nude ngoai hoat dong xay dung tai Viét Nam.

- Céc du an st dung von ngan sach nha nude, von tin dung do nha nude bao 14nh,
vén tin dung dau tu phat trién ciia nha nudc, nha thau lap thiét ké k¥ thuat hodc thiét ké
ban vé& thi cong thi khdng dugc ky hop dong tur van gidm sat thi cong xay dung cong
trinh v&i chu dau tu d6i voi cong trinh do minh thiét ké, nha thau giam sat thi cong xay
dung khong duoc ky hop dong v6i nha thau thi cong x4y dung thuc hién kiém dinh chat
luong cbng trinh xay dung ddi véi cong trinh do minh giam sét, trir trudng hop duge
ngudi quyét dinh dau tur cho phép.

- Khi lya chon nha thau dé thyc hién cac cong viéc trong hoat dong xiy dung,
chu dau tu phai cin ctr vao cac quy dinh vé diéu kién nang luc va phai chiu trach
nhiém trudc phap luat vé nhing thiét hai do viéc lya chon nha thau khong du diéu kién

nang lyc phu hop véi cong viée.

1.3.9. Cac hanh vi bi nghiém cam trong hoat dong xiy dung
Trong hoat dong xay dung nghiém cim cac hanh vi sau day:
- Xay dung cong trinh nam trong khu vuc cam xay dung; xay dung coéng trinh
lan chiém hanh lang bao vé cong trinh giao thong, thay loi, dé diéu, ning lwong, khu
di tich lich sir - van hda va khu vuc bao vé cac cong trinh khac theo quy dinh ctia phap
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luat; xay dung cong trinh & khu vuc c6 nguy co 16 dat, i quét, trir nhitng cong trinh
xay dung dé khic phuc nhimng hién tuong nay;

- Xay dung cong trinh sai quy hoach, vi pham chi gidi, c6t xay dung; khong c6
gidy phép xdy dung dbi voi cong trinh theo quy dinh phai co gidy phép hoic xay dung
cong trinh khéng ding voi gidy phép xay dung dugc cap;

- Nha thau hoat dong xay dung vuot qua didu kién nang luc hanh nghé xay dung,
nang lyc hoat dong xay dung; chon nha thau khong du diéu kién niang lyc hanh nghé
xay dung, nang lyc hoat dong xay dyung dé thyuc hién cong viéc;

- XAy dyng cong trinh khong tuan theo quy chuan, tiéu chuan xay dung;

- Vi pham cac quy dinh vé an toan tinh mang con ngudi, tai san va vé sinh moi
truong trong xay dung;

- Coi ndi, 1an chiém khong gian, khu vuc cong cong, 16i di va cac san bai khac da
¢ quy hoach xdy dung duoc duyét va cong bé;

- Pua va nhan héi 16 trong hoat dong xay dung; dan xép trong dau thau nham vu
loi, mua ban thau, thong dong trong d4u thau, bo gia thau dudi gid thanh xay dung
cong trinh trong dau thau;

- Lam dung chirc vy, quyén han vi pham phap luat vé xay dung; dung ting, bao
che cho hanh vi vi pham phép luat vé xay dung;

- Can trd hoat dong xay dung ding phap luat;

- Céc hanh vi khéac vi pham phép luat vé xay dung.
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CHUONG 2: QUY HOACH XAY DUNG

2.1. NHUNG QUY PINH CHUNG
2.2.1. Khai niém quy hoach xay dung

Quy hoach xay dung 1a viéc t6 chtrc khong gian do thi va diém dan cu nong
thdn, hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang x& hoi, tao 1ap moi trudng sdng
thich hop cho ngudi dan song tai cac viing lanh thd, bao dam két hop hai hoa giira loi
ich quéc gia véi loi ich cong dong, dap (mg cac muc tiéu phat trién kinh té - x4 hoi,
qudc phong, an ninh, bao vé moi trudng.

Quy hoach xiy dung duoc thé hién thong qua do an quy hoach xay dung bao
gom so d6, ban v&, mo hinh va thuyét minh.

2.1.2. Yéu ciu chung d6i véi quy hoach xiy dung

- Phil hop véi quy hoach tong thé phaét trién kinh té x& hoi, quy hoach phat trién
cac nganh khéc, quy hoach sir dung dat; quy hoach chi tiét xay dung phai phi hop voi
quy hoach chung xay dung; phai dam bao qudc phong, an ninh, tao ra dong luc phat
trién kinh t€ x4 hoi.

- T6 chuc, sap xép khong gian 14nh thd trén co so khai thac va st dung hop 1y tai
nguyén thién nhién, dat dai va cac ngudn luc phl hop véi didu kién tu nhién, dic diém
lich str, kinh té x& hoi, tién bo khoa hoc cong nghé cuia dat nudc trong ting giai doan
phat trién.

- Tao lap moi truong song tién nghi, an toan va bén viing, théa man cac nhu cau
vé vat chat va tinh than ngdy cang cao cua nhan dan, bao vé mdi truong, di san vin
hod, bao ton di tich lich str van hoa, canh quan thién nhién, giit gin phat trién ban sic
van hoa dan tdc.

- X&c lap dugc co s cho cong tac ké hoach, quan 1y dau tu va thu hut dau tu
xay dung; quan 1y khai thac va str dung cac cdng trinh xay dung trong db thi, diém dan

cu nong thon.

2.1.3. Trinh tu lap va phé duyét d an quy hoach xiy dwng

Quy hoach xay dung dugc thé hién trén d6 4n quy hoach xay dung va duoc thuc
hién theo trinh tu sau day:

- Lap, phé duyét nhiém vu quy hoach xay dung.

- Piéu tra, khao sat, thu thap ban do, tai liu, sé liéu vé diéu kién ty nhién, hién
trang kinh té, x4 hoi; tai liéu vé quy hoach tong thé phat trién kinh té - X hoi va quy
hoach phat trién nganh c6 lién quan dé lap d6 an quy hoach xay dyng.

- Lap d6 an quy hoach xay dung,

- Tham dinh, phé duyét d6 an quy hoach xay dung.
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2.1.4. Piéu kién d6i véi t6 chirc, c4 nhan thiét ké quy hoach xiy dung

- T6 chirc, c4 nhan tham gia hoat dong thiét ké quy hoach xay dung phai c6 di
diéu kién nang luc phll hop theo quy dinh.

- C4 nhan thiét ké quy hoach xdy dung phai c6 van bang, ching chi dao tao phu
hop v&i cong viéc dam nhan do céc co sé dao tao hop phép cap.

- C4 nhan dam nhén chtrc danh chi nhiém d6 an quy hoach xay dung, chu tri
thiét ké chuyén nganh d6 4n quy hoach xay duyng va ca nhan hanh nghé doc lap thiét
ké quy hoach xay dung phai c6 chirng chi hanh nghé theo quy dinh.

- Nang luc hoat dong thiét ké quy hoach xay dung cta to chic dugce xac dinh
theo cap béc trén co s& nang luc hanh nghé xay dung clia cic ca nhan trong t6 chic,
kinh nghiém hoat dong xay dung, kha ning tai chinh, thiét bi va nang luc quan 1y cua
t6 chirc.

- Mot t6 churc tu vin duoc phép thuc hién mot, mot sO hodc tat ca cac cong viéc vé
thiét ké quy hoach xay dung néu c6 du diéu kién nang luc theo quy dinh. C4 nhan dam
nhan cac chirc danh theo quy dinh phai c6 hop dong lao dong dai han theo quy dinh cia
phép luat.

- Khi lya chon nha thau dé thyc hién cac cong viéc trong hoat dong 1ap quy hoach
xay dung, chii dau tu phai can ctr vao cac quy dinh vé diéu kién ning lyc cua to chic, ca
nhan thiét ké Quy hoach x4y dung va phai chiu trach nhiém trudc phép lut vé nhimg thiét

hai do viéc lua chon nha thau khong du diéu kién nang luc phl hop voi cong viée.

2.2. QUY HOACH XAY DUNG VUNG
2.2.1. Khai niém
Quy hoach xdy dung ving I viéc to chtrc hé thong diém dan cu, hé théng cong
trinh ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi trong dia giéi hanh chinh ciia mot tinh hodc lién
tinh phll hop véi yéu cau phat trién kinh té - x4 hoi trong timg thoi ky.
Quy hoach xay dyng viing gém phan ban v&, phan thuyét minh va diéu 1é quan 1y
xay dung vung theo quy hoach.

2.2.2. Poi twgng 1ap quy hoach xay dung ving
Quy hoach xay dung ving dugc 1ap cho cac viing ¢6 chic ning tong hop hodc
chuyén nganh gom viing trong diém, ving lién tinh, viing tinh, ving lién huyén, ving
huyén, vung cong nghiép, viung do6 thi 16n, vung du lich, nghi mat, vung bao v¢é di san

canh quan thién nhién va céc ving khac do ngudi c6 thim quyén quyét dinh.

2.2.3. Nhiém vu quy hoach xdy dwung vung
Noi dung nhiém vu quy hoach xay dung ving bao gom :
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- Dy bao quy mé dan s do thi, nong thén phil hop voi quy hoach téng thé phat
trién kinh té - xa hoi cua ving va chién lugc phan bd dan cu cua qubc gia cho giai
doan 05 nam, 10 nam va dai hon;

- T6 chirc khong gian cac co sé cong nghiép chu yéu, hé thong cong trinh ha tang k§
thuat, ha ting x& hoi trén pham vi viing theo tirng giai doan phl hop véi tiém nang va quy
hoach tong thé phat trién kinh té - x4 hgi ciia ving;

- T6 chire khong gian hé thong d6 thi, diém dan cu phi hop véi diéu kién dia 1y,
ty nhién cua timg khu vyc bao dam quéc phong, an ninh va viéc khai thac tai nguyén
thién nhién hop 1y cta toan vung, du bao tac dong moi truong.

2.2.4. Can ctr lap quy hoach xay dwng vung

- Nhiém vu quy hoach xay dung ving da dugc phé duyét.

- Quy hoach tong thé phat trién kinh té - X hoi caa ving, quy hoach phat trién
nganh c6 lién quan (néu co).

- Dinh hudng quy hoach tong thé phat trién hé thong d6 thi va hé thong ha tang
k¥ thuat qudc gia 44 duoc Tha tudng Chinh phu phé duyét.

- Céc két qua diéu tra, khao sat va cac s liéu, tai liéu co lién quan.

- Quy chuan, tiéu chuan xay dung.

2.2.5. N§i dung quy hoach xay dwng vung

Tuy theo dic diém, quy mo cua timg ving, quy hoach xay dung ving c6 nhirng
no1 dung sau day:

- Panh gi4 hién trang vé diéu kién tu nhién, Kinh té - Xxa hoi; xac dinh cac dong luc
phét trién vang.

- Xac dinh hé théng cac d6 thi, cac diém dan cu; cac khu coéng nghiép, nong
nghiép, 1lam nghiép, ngu nghiép, du lich; cac khu vuc bao vé di san, canh quan thién
nhién, di tich lich sir vin ho4; cac khu vuc cdm xay dung va cac khu duy trit phat trién.

- Xé4c dinh mang ludi, vi tri, quy md cac cong trinh ddu méi ha ting k¥ thuat
mang tinh chét viing hoic lién ving.

- Du kién nhiing hang muc uu tién phat trién va nguén luc thuc hién.

- Du bao tac dong moi truong ving va dé xuat bién phap dé giam thiéu anh

huéng xau dén moi truong trong d6 an quy hoach xay dung ving.

2.2.6. Quy dinh vé quan ly quy hoach xiy dwng viing
Trén co s& ndi dung ban v&, thuyét minh ctia d 4n quy hoach, cac kién nghi, giai
phép thuc hién quy hoach xay dung ving theo cac giai doan va yéu cau phaét trién cia
ving, ngudi c6 tham quyén phé duyét d6 an quy hoach xay dung ving ban hanh Quy
dinh vé quan 1y quy hoach xay dung viing. Néi dung Quy dinh bao gom:
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- Quy dinh V& vi tri, vai tr0, chiic nang, quy mé cac cong trinh ha tang x4 hoi va
ha tang k¥ thuat mang tinh chat ving, lién ving.

- Quy dinh vé pham vi bdo v¢€, hanh lang an toan dbi voi cac cong trinh dau méi,
céc cong trinh ha tang k¥ thuat chinh theo tuyén mang tinh chat vuing, lién viing va cac
bién phap bao vé moi truong.

- Quy dinh vé bao ton, ton tao cac di san thién nhién, cac cong trinh Kién trac co
gié tri, khu danh lam thang canh, khu di tich lich sir - van ho4 trong viing.

- Phan cong va quy dinh trach nhiém quan 1y quy hoach cho cac cip chinh quyén
dia phuong trong vung theo quy hoach xay dyng vung.

- Cac quy dinh khéc.

2.2.7. Tham dinh, phé duyét nhiém vu, d6 4n quy hoach xay dwng viing

a. Poi véi quy hoach xdy dwng ving trong diém, vang lién tinh hodc cdc ving
phdi ldp quy hoach xdy dwng theo yéu ciu ciia Thii twéng Chinh phii:

- Thu tuéng Chinh phu phé duyét nhiém vu, dd an quy hoach xiy dung viing
trong thoi han 25 ngay 1am viéc, ké tir ngdy nhan da ho so hop 1¢;

- B6 X4y dung tham dinh céc d6 4n quy hoach xay dung viing thudc thim quyén
phé duyét ciia Thil tuéng Chinh phi trong thoi han 20 ngay lam viéce, ké tir ngdy nhan
da ho so hop 16.

b. Péi véi quy hoach xdy dwng ving thudc tinh:

- Uy ban nhéan dan cép tinh phé duyét nhiém vy, do 4n quy hoach xay dung vling
thudc dia gigi hanh chinh do minh quan 1y trong thoi han 15 ngdy lam viéc, ké tir ngay
nhan da ho so hop 1¢;

- S Xay dung hodc S& Quy hoach Kién trac d6i v6i cac tinh, thanh phé c6 So
Quy hoach Kién triic thim dinh cic nhiém vu, do 4n quy hoach xay dung viing thudc
tham quyén phé duyét ciia Uy ban nhan déan cap tinh trong thdi han 20 ngay lam viéc,
ké tir ngdy nhan da ho so hop 18.

2.3. QUY HOACH PO THI
2.3.1. Khai ni¢m, phan loai va cip quan ly hanh chinh d6 thi

a. Khai nig¢m vé do thi

D6 thi 1a khu v tap trung dan cu sinh sdng c6 mat do cao va chi yéu hoat dong
trong linh vuc kinh té phi nong nghiép, 1 trung tam chinh tri, hanh chinh, kinh té, van
hoa hoic chuyén nganh, c6 vai trd thic day su phat trién kinh té - x4 hoi cua qudc gia
hodc mot ving l4anh thd, mot dia phuwong, bao gém noi thanh, ngoai thanh caa thanh
phd; noi thi, ngoai thi cua thi x&; thi tran.

b. Phan logi dé thi
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D6 thi dugc phan thanh 6 loai gdm loai dic biét, loai L, IL, III, IV va V theo céc
ti€u chi co ban sau day:
- Vi tri, chirc ning, vai trd, co cAu va trinh do phat trién kinh té - xa hoi ciia 46
thi;
- Quy mé dan sb;
- Mat d6 dan sd;
- Ty I¢ lao dong phi nong nghiép;
- Trinh d¢ phat trién co so ha tang.
c. Cdp qudn Iy hanh chinh dé thi
- Thanh phé truc thudc trung wong phai 1a d6 thi loai dic biét hodc d6 thi loai I;
- Thanh phé thudc tinh phai 1a d6 thi loai I hodc loai II hoic loai III;
- Thi xa phai 1a d6 thi loai III hoac loai IV;
- Thi tran phai 12 do thi loai IV hoic loai V.

2.3.2. Khai niém va phén loai quy hoach dé thi

a. Khai nié¢m quy hoach dé thi

Quy hoach d6 thi 1a viéc to chirc khong gian, kién tric, canh quan d6 thi, hé
thong cong trinh ha tang k¥ thuat, cong trinh ha tang xa hoi va nha ¢ dé tao 1ap moi
truong séng thich hop cho nguoi dan song trong d6 thi, dugc thé hién thong qua do an
quy hoach do thi.

b. Phan logi quy hoach do thi

Quy hoach dé thi gom cdc loai sau déy:

- Quy hoach chung dugc 1ap cho thanh phd tryc thudc trung wong, thanh phd
thudc tinh, thi x4, thi trin va do thi méi.

Quy hogach chung 1a viéc t6 chirc khong gian, hé thdng cic cong trinh ha tang k§
thuat, cong trinh ha tang x& hoi va nha & cho mot d6 thi phi hop véi su phat trién kinh
té - x4 hoi cua do thi, bao dam qudc phong, an ninh va phat trién bén vimg.

- Quy hoach phan khu dugc lap cho cac khu vurc trong thanh phd, thi x4 va d6 thi
moi.

Quy hoach phdn khu 1a viéc phan chia va xac dinh chirc nang, chi tiéu st dung
dat quy hoach db thi cila cac khu dat, mang ludi cong trinh ha ting k¥ thuat, cong trinh
ha tang x& hoi trong mot khu vuc d6 thi nham cu thé hda ndi dung quy hoach chung.

- Quy hoach chi tiét dugc lap cho khu vuc theo yéu cau phat trién, quan 1y d6 thi
hodc nhu cau dau tu xay dung.

Quy hoach chi tiét 1a viéc phan chia va xéac dinh chi tiéu s dung dat quy hoach

d6 thi, yéu cau quan 1y kién tric, canh quan cta timg 16 dat; bo tri cong trinh ha tang
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k¥ thuat, cong trinh ha tang x4 hoi nham cy thé hoa ndi dung ctia quy hoach phan khu
hodc quy hoach chung.

2.3.3. Yéu cau d6i véi quy hoach @6 thi

- Cuy thé hoa dinh huéng quy hoach tong thé hé théng d6 thi qudc gia va cac quy
hoach viing lién quan; pht hop v6i muc tiéu cila chién lugc, quy hoach tong thé phat
trién kinh té - xa hoi, quc phong, an ninh; bao dam tinh thong nhat véi quy hoach
phét trién cac nganh trong pham vi d6 thi; bao dam cong khai, minh bach va két hop
hai hoa giira loi ich qudc gia, cong dong va ca nhan.

- Dy bao khoa hoc, dép tmg duoc yéu cau thyc té va phi hop véi xu thé phat
trién cta do thi; tuan thi quy chuan vé quy hoach d6 thi va quy chuan khéac c6 lién
quan.

- Bao vé moi truong, phong ngira hiém hoa anh hudng dén cong dong, cai thién
canh quan, bao ton cac di tich van hoa, lich st va nét dic trung dia phuong thong qua
viéc danh gia moi trudng chién lugce trong qua trinh lap quy hoach db thi.

- Khai thac va str dung hop Iy tai nguyén thién nhién, han ché sir dung dat nong
nghiép, sir dung tiét kiém va hiéu qua dat do thi nham tao ra ngudn luc phét trién d6
thi, tang trudng kinh té, bao dam an sinh xa hoi, qudc phong, an ninh va phat trién bén
ving.

- Bao dam tinh dong bo vé khong gian kién triic, hé thong ha ting x4 hoi, ha tang
ki thuat do thi va khdng gian ngam; phat trién hai hoa giira cac khu vuc trong do thi.

- Pap tng nhu cau sir dung nha &, cong trinh y té, gido duc, van hoa, thé thao,
thuong mai, cong vién, ciy xanh, mat nudc va cong trinh ha tang xa hoi khac.

- Pap g nhu cau sir dung ha tang k¥ thuat gdm hé théng giao thong, cung cp
nang luong, chiéu sang cong cong, cip nudc, thoat nude, xir Iy chat thai, thong tin lién
lac va cé&c cong trinh ha ting k¥ thuat khac; bao dam sy két ndi, thong nhat giira cac hé
thong ha tang k¥ thuat trong d6 thi va su lién théng voi cac cong trinh ha ting k§ thuat
cap vlng, qubc gia va qudc té.

2.3.4. Nhiém vu quy hoach do thi

a. Yéu cau doi vi nhiém vu quy hoach dé thi

- Nhiém vu quy hoach d6 thi phai xac dinh quan diém va muc tiéu phét trién pho
hop voi yéu cau cia timg do thi, ctia timg khu vire 1ap quy hoach dé 1am co s& cho
viéc nghién ciru lap do 4n quy hoach d6 thi.

- Nhiém vu quy hoach dé thi phai duoc co quan c6 tham quyén phé duyét theo
quy dinh.

b. Ngi dung nhiém vu quy hoach do thi



17

- Nhiém vu quy hoach chung d6 thi phai xac dinh tinh chét, vai tr0 ciia d6 thi,
yéu cau co ban cho viéc nghién ciru dé khai thac tiém niang, dong luc phét trién, huéng
phét trién, md rong do thi, b tri hé thong ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat do thi trong
noi thi va khu vire ngoai thi; yéu cau danh gia moi truong chién luge.

- Nhiém vy quy hoach phan khu phai xac dinh pham vi ranh gidi, di¢n tich, tinh
chét khu vuc 1ap quy hoach, chi tiéu dy kién vé dan sd, sir dung dat, ha tang x4 hoi, ha
tang k¥ thuat; yéu cau, nguyén tic co ban vé phan khu chirc nang dé bao dam phu hop
vé khong gian kién triic, dau ndi ha tang k¥ thuat voi quy hoach chung da duoc phé
duyét va cac khu vuc xung quanh; yéu ciu danh gia moi truong chién luoc.

- Nhiém vu quy hoach chi tiét phai x4c dinh gidi han vé chi tiéu sir dung dat, dan
sb; yéu cau, nguyén tic vé to chtrc khong gian kién tric, ha ting x4 hoi, ha tang k¥
thuat trong khu vuc 1ap quy hoach, bao dam phu hop véi quy hoach chung, quy hoach
phan khu da duoc phé duyét va khu vuc xung quanh; yéu ciu danh gia méi truong
chién lugc.

- Truong hop quy hoach dé cai tao, chinh trang d6 thi, nhiém vu quy hoach phai
xac dinh yéu cau nghién ciru dé bao dam d6 thi hodc khu vuc lap quy hoach phat trién
can bang, on dinh, giit gin duoc khong gian kién tric va nét dic trung ciia do thi, nang
cao diéu kién séng ciia nguoi dén.

- Truong hop quy hoach do thi méi, khu d6 thi méi, nhiém vu quy hoach phai
xac dinh y@u cau nghién ciru dé bao dam su dong bd va hoan thién vé hé thdng cong
trinh ha ting x4 hoi, ha tang k¥ thuat trong d6 thi va két ndi ha tang ky thuat bén ngoai
d6 thi, co khong gian kién triic va moi trudong séng hién dai.

2.3.5. Ciin ctr lap @6 an quy hoach dé thi

- Chién Iugc, quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa hoi, qudc phong, an ninh,
Pinh huéng quy hoach tong thé hé thong d6 thi qubc gia, quy hoach xay dung ving,
quy hoach d6 thi cdp trén d4 duoc phé duyét.

- Quy hoach nganh da dugc phé duyét.

- Nhiém vu quy hoach d6 thi da dugc phé duyét.

- Quy chuan vé quy hoach d6 thi va quy chuan nganh.

- Ban d6 dia hinh do co quan chuyén mén khao sat, do dac lap.

- Tai ligu, s6 liéu vé kinh té - x4 hoi cua dia phuong va nganh c6 lién quan.

2.3.6. Trinh tu lap, thim dinh, phé duyét quy hoach db thi
Viéc lap, tham dinh va phé duyét quy hoach d thi phai theo trinh ty sau day:

- Lap nhiém vu quy hoach do6 thi;

- Tham dinh, phé duyét nhiém vu quy hoach d6 thi;

- Lap dd an quy hoach do6 thi;
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- Tham dinh va phé duyét d6 an quy hoach db thi.

2.4.QUY HOACH XAY DUNG PIEM DAN CU NONG THON

2.4.1. Khai ni¢gm: Quy hoach xdy dung diém dan cu nong thén l1a viéc to chirc
khong gian, h¢ thong cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi ciia diém dan cu nong
thon.

2.4.2. Poi twong 1ap quy hoach xiy dung diém din cw ndng thon
- Quy hoach xay dung diém dan cu nong thon dugc 1ap cho cic diém dan cu
trung tm x4 va céc diém dan cur nong thon tap trung goi chung 1a thon.
- Trude khi lap quy hoach xay dung cho timg diém dan cu nong thon phai tién
hanh 1ap quy hoach xay dung mang ludi cac diém dan cu nong thon trong pham vi
ranh gidi hanh chinh xa.

2.4.3. Nhiém vu quy hoach xdy dung diém dan cwr ndng thén
Néi dung nhiém vu quy hoach xdy dung diém dan cw néng thon bao gom:
- Dy bdo quy md ting déan sd theo timg giai doan trén dia ban x&;
- Xac dinh mang ludi diém dan cu nong thon trén dia ban xa;
- Quy hoach xay dyng diém déan cu nong thon;
- Quy hoach xay dung trung tam xa.

2.4.4. Ngi dung quy hoach xiy dung diém dan cwr ndng thén

- Noi dung quy hoach xay dung diém dan cur nong thon bao gom nhiing ndi dung
chinh sau day:

- Phan tich hién trang quy mé dan sb, lao dong, tinh hinh phét trién kinh té - xa
hoi; du bao déan sb cho tung giai doan quy hoach;

- Phan tich hién trang sir dung dét dai; du bdo quy mé sir dung dat dai cho ting
giai doan quy hoach;

- Quy hoach téng mit bang st dung dat; bd tri cac cong trinh xay dung, cong
trinh phai bao ton; cai tao chinh trang; cac cong trinh ha ting k¥ thuat, ha ting x4 ho;
xac dinh vi tri cac khu vuc cdm x4y dung va cac giai phap bao vé moi trudng;

- Dy kién nhiing hang muc uu tién phat trién va nguén luc thuc hién.

2.4.5. Quy dinh vé quén Iy quy hoach xAy dumg diém dén cwr néng thon
Nguoi ¢o thim quyén phé duyét dd an quy hoach xay dung diém dan cu nong
thon ban hanh Quy dinh vé quan 1y quy hoach xay dung diém dan cu nong thén bao
gom cac ndi dung sau day:

- Quy dinh ranh gi6i quy hoach xay dung d6i véi tig diém dan cu noéng thon.
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- Quy dinh nhiing ving cdm xay dung; pham vi va hanh lang bao vé cong trinh
ha ting k¥ thuat, khu vuc c6 kha niang xay ra sat 15, tai bién; khu dat dy trir phat trién
dan cu, cac khu vuc bao tdn di tich lich str, van hoa va cac khu vuc khac.

- Quy dinh chi giéi duong do6, chi gidi xay dung d6i véi hé thong giao thong
trong diém dan cu, hé théng giao thong trén dia ban xA.

- Quy dinh vé viéc bao vé mdi trudng ddi véi diém dan cu ndéng thon.

- Cac quy dinh khac.

2.4.6.Tham dinh, phé duyét quy hoach xiy dung diém din cw nong thén

- .UBND cép huyén phé duyét nhiém vu quy hoach, quy hoach xdy dung diém
dan cu nong thon sau khi duge Hoi dong nhan dan cép xa thong qua bang nghi quyét
Vva ¢0 to trinh xin phé duyét cia UBND cép x4 trong thoi gian 20 ngay lam viée, ké tir
ngay nhan du ho so hop 1é.

- Co quan quan 1y xdy dung cap huyén tham dinh nhiém vy quy hoach, d6 4n quy
hoach xay dung diém dan cu ndng thon trong thoi gian 30 ngay, ké tir ngdy nhan du hd
so hop 18, trinh Uy ban nhan dan cap huyén phé duyeét.

2.5. QUAN LY QUY HOACH XAY DUNG
2.5.1. Cong bo quy hoach xay dung

a. Péi véi quy hoach xdy dwng ving:

- Bo Xay dyng huéng dan Uy ban nhan déan cép tinh trong ving quy hoach t6
chtrc cong bd quy hoach xay dung vung lién tinh thudc thAm quyén phé duyét caa Thu
tudng Chinh phu;

- Uy ban nhan dan cip huyén, cap x4 trong ving quy hoach t6 chirc cong bd
quy hoach xdy dung ving thudc tham quyén phé duyét cia Uy ban nhan dan cap
tinh;

- No6i dung cong bd quy hoach xay dung ving theo quy dinh cta ngudi c6 thim
quyén phé duysét.

b. Péi véi quy hoach do thi:

- Uy ban nhan dan thanh phd, thi x4, thi trin cong bd cong khai dd an quy hoach
chung duoc lap cho thanh phé, thi x4, thi trin do minh quan 1y.

- Uy ban nhan dan quan, huyén thudc thanh phé tryc thudc trung wong, Uy ban
nhan dan thanh phd thudc tinh, thi x4, thi trdn c6 trach nhiém cong bd cong khai do an
quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét dugc 1ap cho cac khu vuc thudc pham vi dia
gioi hanh chinh do minh quan ly.

c. Poi vdi quy hoach xdy dwng diém dén cw néng thon:

- Uy ban nhan dan x4 t chirc cong b6 QHXD cac diém dan cu néng thon;
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- Noi dung cong bd quy hoach xay dung diém dan cu nong thon: cong bd toan b
ndi dung quy hoach va quy dinh vé quan Iy QHXD ciia do 4n quy hoach xay dung.

Trong thoi han 30 ngdy 1am viéc, ké tir ngay co quan nha nudc cd tham quyén
phé duyét quy hoach xay dyng, Uy ban nhan déan cac cip c6 trach nhiém t6 churc
cdng bé quy hoach xay dyng.

Nguoi ¢6 trach nhiém cong bd quy hoach xay dung néu khong té chirc cong bo,
t6 chirc cong bd cham, cong bd sai ndi dung quy hoach xdy dung da dugc phé duyét
thi tuy theo mirc d§ vi pham phai chiu trach nhiém ky luat, bi truy ctru trach nhiém
hinh su, bdi thuong thiét hai do 16i caia minh gay ra.

2.5.2. Hinh thirc cong bd, cong khai quy hoach xiy dung

Tuy theo loai quy hoach xdy dung, nguoi co thdm quyén cong bd quy hoach xay
dung quyét dinh cac hinh thirc cong bd, cong khai quy hoach xdy dung nhu sau:

- Hoi nghi cong bd quy hoach xiy dung cé su tham gia cia dai dién céc t6 chirc,
co quan c6 lién quan, Mat tran T quéc, dai dién nhan dan trong vung quy hoach, cac
co quan thong tan bao chi.

- Trung bay cong khai, thuong xuyén, lién tuc cac pand, ban v&, moé hinh tai noi
cdng cong, tai co quan quan 1y quy hoach xay dung cac cip, Uy ban nhan dan cip x4
d6i voi quy hoach chi tiét xay dung.

- Tuyén truyén trén cc phuong tién thong tin dai chiing.

- Ban d6 quy hoach xdy dung, Quy dinh vé quan 1y quy hoach xay dung c6 thé in
an dé phat hanh rong réi.

2.5.3. Cam méc gi6i xay dung ngodi thue dia
Cin ctr vao hd so mdc gidi duge duyét, viée cim mbe gidi xdy dung ngoai thuc
dia bao gom: chi giéi dudng do, chi gidi xdy dung, cbt xay dung, ranh gidi cac ving
cam xay dyng. Cham nhét 60 ngay, ké tir ngdy quy hoach xay dung dugc cong bd thi
viéc cam méc gidi phai duoc hoan thanh.

Ngudi ndo ¢ hanh vi cam mdc chi gidi, cot xay dung sai vi tri; di doi, pha hoai
mbc chi gidi, cot xay dung thi tuy theo tinh chat, mirc d6 vi pham, bi xir Iy hanh chinh,
bi truy ctru trach nhiém hinh su hodc bdi thuong thiét hai do 16i ctia minh gay ra theo
quy dinh ctua phép luat.

2.5.4. Cung cap thong tin vé quy hoach xiy dung
- Co quan quan 1y xay dung cic cp c6 trach nhiém cung cép thong tin vé dia
diém xay dung, chi gioi xay dung, chi gidi dudong do, cot xay dung, chimg chi quy
hoach xay dung va cac thong tin khac lién quan dén quy hoach khi t6 chtrc, c4 nhan c6

yéu cau trong pham vi do an quy hoach xay dung do minh quan Iy.
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Uy ban nhan dan cép huyén c6 trach nhiém t6 chirc viéc tiép nhan, xir Iy va cung
cap cac thong tin khi c6 yéu cau.Thoi gian cung cép thong tin khi co yéu cau bang vin
ban tdi da 12 20 ngay lam viéc, ké tir khi ¢ yéu cau.

- Nguoi co yéu cau cung cp thong tin bang van ban phai chiu todn bo chi phi vé
tai liéu thong tin do minh yéu cau.

- Nguoi ¢o trach nhiém cung cap thong tin phai chiu trach nhiém trudc phap luat

vé thoi gian cung cép thong tin va do chinh x4c ctia CAc tai lidu, so liéu cung cap.
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CHUONG 3: DU AN PAU TU XAY DUNG CONG TRINH

3.1. NHUNG QUY PINH CHUNG
3.1.1. Khai ni¢m dy 4n dau tw xiy dung cong trinh

Luat xdy duyng nam 2003 khai niém dy 4n dau tu xay dung cong trinh qua 3
hinh thirc sau:

- Bdo cdo ddu tw xdy dwng céng trinh 13 hd so xin chi truong dau tu xay dung
cong trinh dé cap co thim quyén cho phép dau tu.

- Dw dn ddu tw xdy dwng céng trinh 13 tp hop cac dé xuat co lién quan dén
viéc bo von dé xdy dung méi, md rong hodc cai tao nhitng cong trinh xay dyng nham
muc dich phat trién, duy tri, ndng cao chat lugng cong trinh hodc san pham, dich vu
trong mot thoi han nhat dinh. Dy 4n dau tu xay dung cong trinh bao gém phan thuyét
minh va phan thiét ké co so.

- B&o cao kinh té - kj thudt xdy dung céng trinh 1a du an dau tu xay dung
cong trinh rat gon trong d6 chi dat ra cac yéu cau co ban theo quy dinh.

3.1.2. Phan loai du 4n dau tw xdy dung cong trinh

3.1.2.1.Theo nguén vén diu tw

- Dy 4n sir dung v6n ngan sach nha nuéc;

- Dy an su dung von tin dung do Nha nudc bao 1anh, von tin dung dau tu phat
trién cua Nha nudc;

- Dy 4n sir dung v6n dau tu phét trién cia doanh nghiép nha nuéc;

- Dy 4n sir dung von khac bao gom ca vén tu nhan hodc sir dung hdn hop nhiéu
nguon von.

3.1.2.1. Theo quy md va tinh chdt

- Dy 4n quan trong qubc gia do Qudc hoi thong qua cha truong va cho phép dau
tu (Theo Nghi quyét ciia Quoc Hpi).

- Cac du an con lai dugc phan thanh 3 nhém A, B, C (Ban hanh kém theo Ngh;
dinh s6 12/2009/NP-CP ngay 12 thing 02 nam 2009 ciia Chinh phi)

3.1.2.2.Theo nguén vén diu tw

- Dy 4n str dung von ngan sach nha nudc;

- Dy 4n su dung von tin dung do Nha nudc bao 1anh, von tin dung dau tu phat
trién cua Nha nudc;

- Dy 4n sir dung v6n dau tu phét trién cia doanh nghiép nha nuéc;

- Dy 4n sir dung von khac bao gom ca vén tu nhan hodc sir dung hdén hop nhiéu
nguon von.

3.1.2.3. Y nghia ciia viéc phén logi dw dn diu tw
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- Nham d¢ thay duoc tinh chét dic diém kinh té k§ thuat, quy mé von, ngudn vén
thyc hién ctia timg duy an riéng lé dé c6 nhing hinh thirc quan 1y phi hop, chit ché, co
hi¢u qua hon;

- Phan loai du 4n dau tu con nham dé phan cap quan 1y nha nudc dbi véi hoat
dong xay dung nham vira dam bao dugc tinh quéan 1y tép trung vao nhimg cong trinh
I6m c6 tinh trong diém qubc gia, vira dam bao viéc phan cap phan quyén quan 1y dy an
dén cap nganh, cap dia phuong, dén chii dau tu va dén cac co quan co lién quan nhu:
co quan 1y ké hoach dau tur, co quan quan 1y tai chinh, h¢ thong kho bac, ...

- Lam cidn ctr dé xdy dung nhimg co ché chinh sach phd hop véi ting ddi twong
cua duy an, dic biét 1a qua trinh lya chon cac nha thau thuc hién du an, phan cap phan
quyén tham dinh, phé duyét dy an, thim dinh, phé duyét cac hd so thiét ké, van dé bao
hanh, bao tri cong trinh...

3.1.3. Chia ddu tw xay dung cong trinh.

Chii ddu tw xdy dwng cong trinh & nQuoi sé hivu vén hodc la ngwoi dwoc giao
qudn Iy va sir dung von dé dau tw xdy dwng céong trinh bao gom:

3.1.3.1. Ddi véi cic du an sir dung von ngan sach nha nudc thi chu dau tu xay
dung cong trinh do ngudi quyét dinh dau tur quyét dinh trude khi lap du an dau tu xay dung
cong trinh phu hop véi quy dinh ctiia Luat Ngan sach nha nude.

a. Boi voi dy 4n do Thu twdéng Chinh phii quyét dinh dau tw, chu dau tr 1a mot
trong cac co quan, to chirc sau: B9, co quan ngang Bo, co quan thugc Chinh phii, co quan
khac & Trung wong (goi chung 14 co quan cap Bo), Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
tryc thudc Trung wong (goi chung 14 Uy ban nhan dan cép tinh) va doanh nghiép nha
nudc;

b. Pbi véi du an do Bo truong, Thil trudéng co quan cap B, Cha tich Uy ban
nhan dan cac cap quyét dinh dau tu, chu dau tu 1a don vi quan 1y, sir dung cong trinh.

Truong hop chua xac dinh dugc don vi quan 1y, sit dung cong trinh hoac don vi
quan 1y, sir dung cong trinh khdng da diéu kién 1am chu dau tu thi nguoi quyét dinh
dau tu c6 thé giao cho don vi c6 du diéu kién 1am chii dau tu. Trong truong hop don vi
quan 1y, str dung cong trinh khdng du diéu kién 1am chii dau tur thi don vi s& quén 1y, st
dung cong trinh ¢6 trach nhiém cir nguoi tham gia véi chu dau tu trong viée t6 chuc lap
du 4n, thiét ké, theo d6i, quan 1y, nghiém thu va tiép nhan dua cong trinh vao khai thac, str
dung;

c. Truong hop khong xac dinh duoc chu dau tu theo quy dinh tai diém b khoan
nay thi nguoi quyét dinh dau tu co thé uy thac cho don vi khac co du diéu kién 1am
chu dau tu hodc dong thoi 1am chu dau tu.

3.1.3.2. Bi véi cac dy an str dung von tin dung, ngudi vay von 1a chu dau tu.
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3.1.3.2. Péi voi cac du an sir dung von khac, cha dau tu 1 cha so hitu von hodc 1a

nguoi dai dién theo quy dinh cta phép luat.

3.2. LAP, THAM PINH, PHE DUYET DU AN PAU TU XDCT
3.2.1. Lap Bdo cdo dau tw xdy dung cong trinh (Bao cdo nghién ciru tién kha
thi) va xin phép dau tw
3.2.1.1. Bdi véi cac du an quan trong qudc gia, chii dau tur phai 1ap Béo cao dau tu
xay dyung cong trinh trinh Quédc hoi xem xét, quyét dinh vé chu truong dau tu. Déi véi
cac du an khac, chu dau tu khong phai 1ap Bao cao dau tu.

3.2.1.2. Noi dung Bao céo dau tu xay dung cong trinh bao gom:

a. Su can thiét phai dau tu xay dung cong trinh, cac diéu kién thuan loi va kho
khan; ché do khai thac va sir dung tai nguyén quéc gia néu co;

b. Dy kién quy mé dau tu: cong suét, dién tich xay dung; cic hang muc cong
trinh thudc du an; du kién vé dia diém xay dung cong trinh va nhu cau sir dung dat;

c. Phan tich, lua chon so bo vé cong nghé, thong sé k¥ thuat; cac diéu kién cung
cap vat tu thiét bi, nguyén lidu, nang luong, dich vy, ha ting k¥ thuat; phuong 4n giai phong
mit bang, tai dinh cu néu ¢6; cac anh hudng cia dy an dbi voi méi truong, sinh thai; phong,
chdng chay nd; an ninh, qudc phong;

d. Hinh thire dau tu, x4c dinh so bo tong muc dau tu, thoi han thuc hién du an,
phuong 4n huy dong von theo tién do va hiéu qua kinh té - x4 hoi ciia dy 4n va phan

ky dau tu neu co.

3.2.2. Du 4n dau tw xdy dung cong trinh

Dy 4n dau tu xay dung cong trinh bao gém phan thuyét minh va thiét ké co so.

3.2.2.1.Thuyét minh ciia Dy dn dau tw xdy dung coéng trinh:

a. Su can thiét va muyc tiéu dau tu; danh gia nhu cau thi truong, tiéu thy san pham
dbi vi du 4n san xuét, kinh doanh; tinh canh tranh cta san phém; tac dong xa hoi ddi vei
dia phuong, khu vuc (néu c6); hinh thirc dau tir xay dyung cong trinh; dia diém xay dung,
nhu cau str dung dat; diéu kién cung cap nguyén liéu, nhién liéu va cac yéu té dau vao
khéc.

b. M6 ta vé quy md va dién tich xay dung cong trinh, c4c hang muc cong trinh thudc
du 4n; phan tich lwa chon phuong 4n k§ thuat, cong nghé va cong suat.

c. Céc giai phap thyc hién bao gom:

c1) Phuong an chung vé giai phong mit bang, tai dinh cu va phuwong 4n hd tro
xay dung ha ting k¥ thuat néu c6;

c2) Cac phuong 4n thiét ké kién tric ddi v6i cong trinh trong d6 thi va cong trinh
6 yéu cau kién trac;

c3) Phuong an khai thac du an va st dung lao dong;
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c4) Phan doan thuc hién, tién d6 thuc hién va hinh thirc quan 1y du 4n.

d. Panh gia taic dong moi truong, cac giai phap phong chay, chira chay va cac
yéu cau vé an ninh, qubc phong.

e. Tong mirc dau tu ciia du 4n; kha nang thu xép von, ngudn von va kha ning cip
vbn theo tién do; phuong an hoan tra von d6i véi du an c6 yéu cau thu hdi vén va phan
tich danh gia hiéu qua kinh té - tai chinh, hiéu qua x4 hoi cta duy an.

3.2.2.2.Thiét ké co sé ciia Dw dn ddu tw xdy dung céng trinh:

a. Thiét ké co so 1a thiét ké duogc thyc hién trong giai doan lap du 4n dau tu xay
dung cong trinh trén co s& phuong an thiét ké duoc lya chon, bao dam thé hién duogc
cac thong sé k¥ thuat chii yéu phil hop véi cac quy chuan, tiéu chuan duoc ap dung, 1a
can ctr dé trién khai cac budc thiét ké tiép theo.

Noi dung thiét ké co s bao gdm phan thuyét minh va phan ban vé.

b. Phan thuyét minh thiét ké co s¢ bao gdm cac ndi dung:

bl) Gidi thiéu tom tat dia diém xay dung, phuong an thiét ké; tong mat bang
cong trinh, hoic phuong an tuyén cong trinh d6i vai cong trinh xay dung theo tuyén; vi
tri, quy mo xay dung cac hang muc cong trinh; viéc két ndi giita cac hang muc cong trinh
thudc du an va véi ha tang k¥ thuat cua khu vuc;

b2) Phuong an cong nghé, diy chuyén cong nghé ddi véi cong trinh 6 yéu cau

cdng ngh¢;

b3) Phuong an kién trac ddi v6i cong trinh ¢6 yéu cau kién trac;

b4) Phuong an két cau chinh, hé thong k¥ thuat, ha tang k¥ thuat chu yéu cua

cong trinh;

b5) Phuong én bao vé mdi truong, phong chay, chira chay theo quy dinh cua

phap luat;

b5) Danh muc cac quy chuan, tiéu chuan chii yéu duoc ap dung.

c. Phan ban vé thiét ké co sé bao gdm:

c1) Ban vé& tong mit bang cong trinh hodc ban vé binh d6 phuong 4n tuyén cong
trinh d6i véi cong trinh xay dung theo tuyén;

c2) So dd cong nghé, ban vé& day chuyén cong nghé ddi voi cong trinh c6 yéu cau
cong ngh¢;

¢3) Ban vé& phuong an kién trac ddi voi cong trinh ¢6 yéu cau kién trac;

c4) Ban vé& phuong an két cdu chinh, hé théng k¥ thuat, ha tang ky thuat chu yéu
cta cong trinh, két ndi véi ha tang k¥ thuat cta khu vyec.

3.2.2.3.Thdm quyén thim dinh Dy dn dau tw xdy dwng cong trinh

a. Nguoi quyét dinh dau tu 6 trach nhiém t6 chtrc thim dinh du an trude khi phé
duyét. Pau méi tham dinh dy an 1a don vi chuyén mon tryc thudc cap quyét dinh dau

tu. Pon vi dau moi tham dinh du an c6 trach nhiém gtri ho so du an dé lay y kién cua
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co quan quan 1y nganh; co quan quan 1y nha nudc vé xdy dung va cic co quan khac
lién quan dén dy an dé tham dinh dy 4n. Nguoi quyét dinh dau tu ¢6 thé thué tu van dé
tham tra mot phan hodc toan bd ndi dung quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3 Piéu
11 Nghi dinh 12/2009/Nb-CP.
Thoi gian xem xét cila cac co quan lién quan, ké tir ngdy nhan duoc hd so dy an 1a:

- Khéng qué 45 ngay lam viéc d6i véi du 4n quan trong quéc gia;

- Khéng qué 20 ngay lam viéc d6i véi du 4n nhom A;

- Khéng qué 15 ngay lam viéc d6i véi du 4n nhom B;

- Khéng qué 10 ngay lam viéc d6i voi dy 4n nhom C.

Qua thoi han néu trén, néu cic co quan lién quan khong cé ¥ Kién thi duoc coi
nhu d4 dong ¥ va phai chiu trach nhiém vé linh vuc quan 1y cia minh.

Déi véi cac dy an dau tu xay dung cong trinh trong pham vi d6 thi do co quan
nha nude co tham quyén phé duyét thi ngudi quyét dinh dau tu phai lay ¥ kién vé thiét
ké co s ctia co quan nha nudc cd thim quyén trude khi phé duyét dy an. Dbi véi cac
du 4n khéc, viéc liy y kién vé thiét ké co sé do nguoi quyét dinh dau tu quyét dinh
khi thay can thiét.

Pon vi dau mbi co trach nhiém giri hd so du an dé ldy ¥ kién vé thiét ké co so
clia co quan quan ly cong trinh xay dung chuyén nganh quy dinh tai khoan 6 Diéu nay.
Co quan tham gia ¥ kién vé thiét ké co s& duoc huong 25% phi tham dinh dy 4n, Bo
Tai chinh ban hanh vin ban huéng dan thyc hién quy dinh nay.

Déi voi cac du an dd dugc phan cap hoic uy quyén quyét dinh dau tu thi nguoi
duoc phan cip hodc uy quyén quyét dinh dau tu co trach nhiém t6 chirc thim dinh
du an.

b. Thii tuéng Chinh phu thanh lap Hoi ddong Tham dinh nha nude vé cac du an
dau tu dé to chtrc tham dinh du 4n do Thu tuéng Chinh phu quyét dinh du tr va du 4n
khac néu thiy can thiét. Bo truong Bo Ké hoach va Pau tu 1a Chu tich Hoi dong Tham
dinh nha nudce vé cac du an dau tu.

c. b6i v4i du 4n str dung von ngan sach nha nudc:

c1) Co quan cp B t6 chirc tham dinh du 4n do minh quyét dinh dau tu. Pau mbi
t6 chtrc tham dinh du 4n 1 don vi chuyén mén truc thudc ngudi quyét dinh dau tu;

¢2) Uy ban nhan dan cap tinh t6 chirc tham dinh dy an do minh quyét dinh dau tu,
S& K€ hoach va Dau tu 1a dau mdi t6 chirc thdm dinh du an.

Uy ban nhan dan cp huyén, cap x4 t6 chirc tham dinh dy an do minh quyét dinh
dau tu. Pau moi tham dinh dy 4n 13 don vi c6 chirc nang quéan 1y ké hoach ngan sach
truc thudc nguoi quyét dinh dau tu.

d. Pbi voi du an khéc thi nguoi quyét dinh dau tu ty to chirc thim dinh dy an.
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e. P6i v6i du an dau tu xay dung cong trinh dic thi thi viéc thim dinh dy an
thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh ciia Chinh pha vé quan 1y dau tu xay dung cong
trinh dac thu.

f. Viéc tham dinh thiét ké co s¢ duoc thuc hién cing ldc véi viée tham dinh du
an dau tu, khong phai to chirc tham dinh riéng.

Céc co quan quan 1y nha nudc co trach nhiém tham gia y kién vé thiét ké co so:

f1) Bo quan 1y cong trinh XD chuyén nganh ddi véi du 4n quan trong qubc gia,
du an nhom A;

f2) So quan 1y cong trinh XD chuyén nganh d6i v6i du an nhém B, nhém C.

Bo Xy dung ban hanh Thong tur quy dinh cu thé vé thim quyén va trach nhiém
tham gia y kién vé thiét ké co sé ctia cc co quan néu trén.

g. Thoi gian thim dinh du 4n, dugc tinh tir ngdy nhan da ho so hop 18, cu thé:

g1) Dbi v6i du an quan trong qubc gia: thoi gian tham dinh du an khong quéa 90
ngay lam viéc;

g2) Ddi v6i du an nhom A: thoi gian tham dinh khéng qua 40 ngay lam viéc;

93) Ddi v6i du 4n nhom B: thoi gian tham dinh khong qua 30 ngay lam viéc;

g4) Déi v6i dy &n nhom C: thoi gian tham dinh khong qua 20 ngay lam viéc.

3.2.2.4. Nji dung thim dinh Dy dn ddu tw xdy dung cong trinh

a. Xem xét c4c yéu té dam bao tinh hiéu qua cua dy 4n, bao gdm: sy can thiét dau
tu; cac yéu té dau vao cia dy 4n; quy mo, cong suét, cdng nghé, thoi gian, tién do thuc
hién dy 4n; phan tich tai chinh, tong muc dau tu, hiéu qua kinh té - x4 hoi cia duy an.

b. Xem xét cac yéu té dam bao tinh kha thi ciia dy an, bao gém: sy phU hop voi
quy hoach; nhu ciu sir dung dt, tai nguyén (néu co); kha ning giai phong mit bang,
kha nang huy dong vén dap ung tién do ciia du 4n; kinh nghiém quan 1y cua chi dau
tu; kha nang hoan tra vén vay; giai phap phong chay, chira chay; cac yéu té anh hudong
dén dy 4n nhu qudc phong, an ninh, mdi truong va cac quy dinh khac cia phap luat c6
lién quan.

c. Xem xét thiét ké co sé bao gom:

c1) Su phil hop cia thiét ké co s& véi quy hoach chi tiét xdy dung hodc tong mat
bang duoc phé duyét; su phll hop cia thiét ké co sé véi phuong an tuyén cong trinh
dugc chon d6i véi cong trinh xay dung theo tuyén; sy phll hop cua thiét ké co so véi vi
tri, quy md xay dung va cac chi tiéu quy hoach da dugc chip thuan ddi voi cong trinh
xay dung tai khu vuc chua co quy hoach chi tiét xay dung duoc phé duyét;

¢2) Su phl hop ciia viéc két ndi voi ha tang ky thuat caa khu vuc;

c2) Su hop 1y ciia phuong 4n céng nghé, diy chuyén cong nghé ddi voi cong
trinh c6 yéu cau céng nghé;
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c4) Viéc 4p dung cic quy chuan, tiéu chuan vé xay dung, moi trudong, phong
chay, chira chay;

c5) Piéu kién ning luc hoat dong xay dung cua té chirc tu van, nang luc hanh
nghé cila c4 nhan 1ap thiét ké co s¢ theo quy dinh.

3.2.2.5.Thdm quyén quyét dinh dau tw xdy dung céng trinh

a. Poi v6i cdc dw an sir dung von ngdn sach nha nwde:

al) Thu tuéng Chinh phu quyét dinh dau tu cac du an quan trong qubc gia theo
Nghi quyét ctia Qubc hoi va cac du an quan trong khac;

a2) Bo truong, Tha trudng co quan cap Bo quyét dinh dau tu cac dy an nhom A,
B, C. Bo trudng, Tha trudng co quan cip Bo duge uy quyén hodc phan cip quyét dinh
dau tu ddi voi cac du 4an nhom B, C cho co quan cép dudi truc tiép;

a3) Chu tich Uy ban nhan dan cac cip quyét dinh dau tu cac dy an nhom A, B, C
trong pham vi va kha ning can dbi ngan sach ciia dia phuong sau khi théng qua Hoi
dong nhan dan cing cap. Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh, cip huyén dugc uy
quyén hoic phan cip quyét dinh dau tu ddi voi cac dy 4n nhém B, C cho co quan cap
duéi truc tiép;

ad) Tuy theo diéu kién cu thé cua timg dia phwong, Chii tich Uy ban nhan dan
cap tinh quy dinh cu thé cho Chu tich Uy ban nhan dan cp huyén, cip xa duoc quyét
dinh dau tu cac du 4n co sir dung ngudn von hd trg tir ngan sach cap trén.

b. Cac dur dn sit dung von Khac, Vén hon hop chii dau tw tw quyét dinh dau tw va
chiu trach nhiém.

C. Nguoi cé tham quyén quyét dinh dau tw chi dwoc quyét dinh dau tw khi da cO
két qua tham dinh dw dn. Riéng doi véi cac dur an sir dung von tin dung, 16 chire cho vay
Von tham dinh phwong dn tai chinh va phwong dn tra no' @é chdp thudn cho vay hodc

khéng cho vay triede khi ngueoi ¢6 tham quyén quyét dinh dau tu.

3.2.3. B&o c4o kinh té - ky thuit xiy dung cong trinh

3.2.3.1. Khi dau tu xdy dung cac cong trinh sau ddy, chi dau tu khong phai lap
du 4n dau tu xay dung cong trinh ma chi 1ap Béo céo kinh té - k¥ thuat xay dung cong
trinh dé trinh nguoi quyét dinh dau tu phé duyét:

a. Cong trinh xay dung cho muc dich ton giao;

b. Céc cong trinh xay dung mdi, cai tao, sira chira, nang cip c6 tong mirc dau tur
dudi 15 ty dong (khong bao gom tién sir dung dat), phil hop véi quy hoach phit trién
kinh té - xa hoi, quy hoach nganh, quy hoach xiy dyng; trir trudng hop ngudi quyét
dinh dau tu thay can thiét va yéu cau phai lap du an dau tu xay dung cong trinh.

3.2.3.2. Noi dung béo céo kinh té - k¥ thuat ctia cong trinh xay dyung bao gdm sy

can thiét dau tu, muc tiéu xay dung cong trinh; dia diém xay dung; quy mo, cong suat;
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cap cong trinh; nguon kinh phi xay dung cong trinh; thoi han xay dung; hiéu qua cong
trinh; phong chdng chay, nd; ban vé thiét ké thi cong va dy toan cong trinh.

Nguoi ¢é tham quyén quyét dinh dau tw c¢é trach nhiém té chivc tham dinh Bdo
cao kinh té - ki thudt xdy dung céng trinh va quyét dinh dau tw. Chii dau e cé trach
nhiém 16 chirc tham dinh thiét ké ban vé thi cong va du todn dé nguwoi quyét dinh dau
te phé duyét Bdo cdo kinh té - Ky thudt.

3.3. PIEU CHINH DU AN PAU TU XAY DUNG CONG TRINH

3.3.1. Dy 4n dau tu xay dung cong trinh ¢6 sir dung 30% von nha nudc trd 1én
dugc diéu chinh khi c6 mot trong cac treong hop sau day:

a. Bi anh huong boi thién tai nhu dong dat, bao, I, lut, song than, hoa hoan, dich
hoa hoic sy kién bat kha khang khac;

b. Xuat hién cac yéu t6 dem lai hiéu qua cao hon cho du an;

c. Khi quy hoach xay dung thay ddi tryc tiép anh huong dén dia diém, quy mo,
muc ti€u cua du an.

3.3.2. Khi viéc diéu chinh dy 4n lam thay d6i dia diém, quy mo, muc tiéu dy an,
vuot tong mic dau tu ¢4 duoc phé duyét thi cha dau tu phai bdo cao ngudi quyét dinh
dau tu quyét dinh; trudng hop diéu chinh dy an khong lam thay d6i dia diém, quy mo,
muc tiéu dy an, khong vugt tong murc dau tu thi chu dau tu duge ty quyét dinh. Nhitng
ndi dung diéu chinh dy 4n phai dugc tham dinh trudc khi quyét dinh.

Truong hop diéu chinh du 4n khong phll hop véi quy hoach nganh, quy hoach
xay dung d& dugc co quan quan 1y nha nudc cd tham quyén phé duyét thi phai ldy y
kién cta co quan nay.

3.3.3. Ngudi quyét dinh diéu chinh dy 4n dau tu xay dung cong trinh phai chiu
trach nhiém trudc phap luat vé quyét dinh ctia minh.

3.4. CAC HINH THUC QUAN LY DU AN PAU TU XD CONG TRINH
3.4.1. Hinh thirc chii diu tw trye tiép quan ly dw an

Chu dau tur truec tiép quan 1y dy an 14 hinh thike chii dau tw siv dung bé mady ciia
co quan, don vi minh dé truc tié’p 16 chirc quan Iy thuc hién dy an hodc giao cho Ban
quan 1y dir dn do minh thanh Idp ra dé t6 chirc quan 1y thwe hién di dn.

Hinh thirc nay duoc thé hién qua 2 mé hinh quan 1y du 4n nhu sau:

M6 hinh 1: Chu dau tu khong thanh lap Ban quan 1y du 4n ma sir dung bo may
hién c6 ctia minh dé tryc tiép t6 chirc quan 1y thyc hién du an. M6 hinh nay dugc ap
dung dbi voi du an quy mé nho cé tong mirc dau tu dudi 7 ty dong, khi bd may cua chu
dau tu kiém nhiém duoc viée quan ly thyc hién du an.

Trong truong hop nady thi chu dau tu sir dung phap nhan ctia minh dé truc tiép
quan ly thyc hién dy an. Chi dau tu phai c6 quyét dinh cir ngudi tham gia quan 1y du
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an va phan cong nhiém vu cu thé, trong d6 phai cé ngudi tryc tiép phu trach cong viéc
quan 1y dy an. Nhimg ngudi duge cir tham gia quan 1y du an 1am viéc theo ché do
kiém nhiém hodc chuyén trach.

M6 hinh 2: Chi dau tu thanh 1ap Ban quan 1y dy an dé giap minh tryc tiép to
chtrc quan 1y thuc hién dy an, cu thé nhu sau:

- Chii dau tu giao cho Ban quan 1y du 4n hién c6 dé quan 1y thém dy an méi.

- Truong hop Ban quéan 1y du 4n hién c6 khong du diéu kién dé quan ly thém duy
an moi thi Chi du tu thanh 1ap Ban quan 1y du an méi dé quan 1y thyc hién du 4n.

Truwong hop dp dung md hinh nay thi phdi bdo dim cdc nguyén tic sau day:

- Ban quan ly du an do chu dau tu thanh lap, 1a don vi truc thudc chu dau tu.
Quyeén han, nhiém vu ciia Ban quan 1y dy an do chu dau tu giao.

- Ban quan 1y dy 4n ¢6 tu cach phap nhan hoic sir dung phap nhéan ciia chii dau tur
dé t6 chirc quan 1y thyc hién du an.

- Co cAu to chitc ciia Ban quan 1y dy 4n bao gdm giam dbc (hodc Trudng ban), cac
pho giam ddc (hodc Pho trudng ban) va lyc luong chuyén mdn, nghiép vu. Co ciu bd
may cua Ban quan ly du an phai phu hop véi nhiém vu dugc giao va bao dam dy an
dugc thyc hién dung tién do, chat luong va tiét kiém chi phi. Cac thanh vién ciia Ban
quan 1y du 4n 1am viéc theo ché do chuyén trach hozc kiém nhiém.

- Mt Ban quan 1y du 4n c6 thé dugc giao dong thoi quan 1y thuc hién nhiéu dy
an nhung phai bao dam timg du an duoc theo ddi, ghi chép riéng va quyét toan kip
thoi theo ding quy dinh cua phap luat.

- Ban quan 1y du an hoat dong theo Quy ché do chii dau tu ban hanh, chiu trach
nhiém trudce chu dau tu va phap luat theo nhiém vu, quyén han duoc giao.

- Chu dau tu phai ctr nguoi cé trach nhiém dé chi dao, don ddc, kiém tra Ban quan
ly dur 4n thue hién quyén han, nhiém vu dé bao dam dy an dugc thuc hién ding ndi dung
va tién do d4 duoc phé duyét. Chu dau tu phai chiu trach nhiém toan dién vé nhiing
cdng viéc thudc nhiém vy, quyén han cia minh theo quy dinh cta phap luat, ké ca
nhitng cong viéc da giao cho Ban quan 1y du an thuc hién.

3.4.2. Hinh thirc chii dau tu thué t6 chire twr van quén ly dw an

Chui dau tw thué tw van quan 1y dy dan 1a hinh thite chi dau tie ky hop dong thué
MGt phdp nhén khéc lam Tw van qudn 1y dw dn.

Trong truong hop ndy, Chii dau tu phai ctr can bd phu trach, dong thoi phan giao
nhiém vu cho cac don vi thudc bd may ctia minh thyc hién cac nhiém vu, quyén han
ctia Chu dau tu va quan 1y viée thyuc hién hop dong cia tur van quan ly du éan.

Tu van quéan 1y du 4n phai c6 da ning lyc phll hop véi cong viéc dam nhan theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 12/2009/ND-CP cta Chinh phii vé quan 1y du 4n dau tu xay
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dung cong trinh. Tu van quan 1y dy 4n thyuc hién cac ndi dung quan 1y thyc hién dy an
theo hop dong ky v6i Chu dau tur. Hop dong thué tu van quan 1y du an phai néu rd
pham vi cong viéc va ndi dung quéan 1y; quyén han, trach nhiém ctia tur van va cila cha
dau tu.

Tu van quan 1y dy an ¢ trach nhiém t6 chirc bd mdy va cir ngudi phu trach dé truc
tiép thuc hién nhiém vu quan 1y thyc hién dy an theo hop dong da ky véi chii dau tu. Tu
van quan ly du an phai c6 van ban thong bao vé nhiém vu, quyén han cua nguoi phu
trach va bo may cua tu van truc tiép thuc hién quan Iy du an cho cha dau tu biét va
thdng béo tdi cac nha thau khéac va to chire, ¢4 nhan c6 lién quan.

Tu van quan ly du an dugc thué thém t6 chiic, ca nhan khac tham gia thyc hién
mot s6 phan viéc quan 1y thuc hién du 4n, nhung phai duoc chii dau tur chap thuan

Luwu y: Di v6i du 4n st dung von ngan sach nha nude, chi dau tu can ¢t quy md,
tinh chat cta dy an va diéu kién hoan canh thuc té ciia co quan, don vi minh dé lya chon
hinh thitc, mé hinh t6 chtc quan 1y thuc hién du an sao cho phU hop. Dbi v6i du an sir
dung ngudn vén khac thi chi khuyén khich tham khao, 4p dung.

3.5. QUAN LY CHI PHi DU AN PAU TU XAY DUNG CONG TRINH
3.5.1. Nguyén tic quén ly chi phi dau tw xiy dung cong trinh

- Quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh (sau day goi tit 1a quan 1y chi phi)
phai bao dam muc tiéu, hiéu qua dy an dau tu xay dung cong trinh va phl hop véi co
ché kinh té thi truong.

- Quan ly chi phi theo timg cong trinh, phi hop véi cac giai doan dau tur xay
dung cong trinh, cac budc thiét ké, loai ngudn von va cac quy dinh cia Nha nudc.

- Tong murc dau tu, dy toan xay dung cong trinh phai dugc dy tinh theo ding
phuong phap, du cac khoan muyc chi phi theo quy dinh va phu hop d¢ dai thoi gian xay
dung cong trinh. Téng murc dau tu 1a chi phi tdi da ma chu dau tu dugc phép sir dung
dé dau tu xay dung cong trinh.

- Nha nudce thuc hién chirc nang quan ly chi phi thong qua viéc ban hanh, hudéng
dan va kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh vé quan 1y chi phi.

- Chu dau tu xay dung cong trinh chiu trach nhiém toan dién vé viéc quan 1y chi
phi tir giai doan chuan bi dau tu dén khi két thuc xay dung dua cong trinh vao khai
thac, str dung.

3.5.2. Tam trng von dau tw xiy dung cong trinh

Viéc tam tng von duoc thuc hién ngay sau khi hop dong xay dung c6 hiéu luc,

trir truong hop céac bén cd thoa thuan khac va dugce quy dinh nhu sau:
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- P6i v6i hop dong tu van, mic von tam Ung toi thiéu 1a 25% gia tri ciia hop
dong bd tri cho cong Viéc phai thué tur van. Déi voi cac hop dong tu van do t6 chirc tu
van nude ngodi thyc hién, viéc tam tng theo thong 18 qubc té.

- B6i véi goi thau thi cong xay dung:

+ GOi thau tir 50 ty dong tro 1én muc tam Gng von bang 10% gié tri HD;

+ Goi thau tir 10 ty dén dudi 50 ty d6ng mirc tam tng von bang 15% gia tri HD;

+ Goi thau dudi 10 ty dong mirc tam g vén bang 20% gié tri HD.

3.5.2.3. Déi v6i viéc mua sam thiét bi, tuy theo gia tri ciia goi thdu mirc tam mg
vén do hai bén thoa thuan nhung khong nhé hon 10% gia tri ctia goi thau. Mot sé ciu
Kién, ban thanh pham trong x4y dung c6 gia tri 16n phai duoc san xuat trude dé dam bao
tién do thi cong xay dung va mot s loai vat tu ddc ching, vat tu phai dy trit theo mia
dugc tam ing von. Mic tam g von theo nhu cau can thiét ctia viéc san xuat, nhap khau
va du trir cac loai vat tu noi trén.

- Pbi voi cac goi thau hay dy an thuc hién theo hop dong EPC, viéc tam ng dé
mua sam thiét bi duoc can cir vao tién do cung ung trong hop dong. Cac cong viée
khé&c, mirc tam tmg bang 15% gid tri cia phan viéc ghi trong hop dong.

- Vén tam tng cho cong viéc giai phong mit bang duoc thyc hién theo ké hoach
giai phong mat bang.

- D6i v6i goi thau sir dung von ngan sach nha nudc thi mic tam tmg von khong
vuot qua ké hoach von hang nam cia géi thau.

- Viéc thu hoi von tam tmg bat dau khi goi thau dugc thanh toan khoi lwgng hoan
thanh dat tir 20% dén 30% gia tri hop dong. Vén tam tGng dugc thu hdi dan vao ting
thoi ky thanh toan khdi luong hoan thanh va dugc thu hdi hét khi goi thau duoc thanh
toan khdi lugng hoan thanh dat 80% gia tri hop dong. Ddi véi cac cong viée giai phong
mat bang, viéc thu hoi von tam tng két thic sau khi da thuc hién xong cong viéc giai
phong mit bang.

3.5.3. Thanh toan vén dau tw xiy dung cong trinh

- Viéc thanh toan von dau tu cho cic cong viéc, nhém cong viée hodc toan bd
cong viéc lap du an, khao sat, thiét ké, thi cong xay dung, giam sat va cac hoat dong
xay dung khac phai can ctr theo gia tri khdi lugng thuc té hoan thanh va noi dung
phuong thirc thanh toan trong hop dong da ky két.

- Nhitng du 4n dau tu xdy dung c6 st dung vén nudc ngodi hoic géi thau to chic
dau thau qudc té ma trong Hiép dinh tin dung ky v6i Chinh phu Viét Nam c6 quy dinh
vé tam mg, thanh toan v6n khac thi thyc hién theo Hiép dinh d3 ky.

- Pdi v6i cac du 4n sir dung von ngan sach nha nudc, trong nim két thic xay

dung hoic nam dua cong trinh vao sir dung thi chii dau tu phai thanh toan toan bo cho
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nha thau gi4 tri cong viéc hoan thanh trir khoan tién giir lai theo quy dinh dé bao hanh
cong trinh.

- Trong thoi han 10 ngdy lam viéc, ké tir ngdy nha thau nop ho so thanh toan hop

I& theo quy dinh, chii dau tu phai thanh toan gia tri khdi luong cong viéc d4 thuc hién
cho nha thau. Déi véi cac du an sir dung von ngan sach nha nude trong thoi han 3
ngay lam viéc ké tir khi nhan di hd so dé nghi thanh toan hop 1é ctia nha thau, chu dau
tu phai hoan thanh cac thi tuc va chuyén dé nghi giai ngén t6i co quan cap phat, cho
vay vén. Trong thdi han 7 ngdy 1am viée ké tir ngay nhan di hd so hop 18, co quan cap
phat, cho vay vén c6 trach nhiém thanh toan.

Co quan cap phat, cho vay von phai chiu trach nhiém bdi thuong thiét hai viéc

thanh toan cham do 16i ctia minh gay ra.

- Trong qué trinh thyc hién du an, néu cha dau tu cham thanh toan khéi lwong
cong viéc d4 hoan thanh thi phai tra khoan 14i theo 14i suat ngan hang do cac bén thoa
thuan ghi trong hop dong cho nha thau dbi véi khéi lugng cham thanh toan.

- B9 Tai chinh huéng dan chi tiét viéc tam mg, thanh toan vén dau tu xay dung

cong trinh c4c dy an sir dung v6n ngan sach nha nudec.

3.5.4. Quyét toan von dau tir xdy dung cong trinh

- Chi1 dau tu ¢6 trach nhiém thuc hién quyét toan von dau tu xay dung cong trinh
ngay sau khi cong trinh hoan thanh dua vao khai thac sir dung theo yéu cau ctia nguoi
quyét dinh dau tu.

- Vén dau tu duge quyét toan 1a toan bo chi phi hgp phap da dugc thuc hién trong
qua trinh dau tu dé dua du 4n vao khai thac, str dung. Chi phi hop phap 1a chi phi duoc
thuc hién dung voi thiét ké, du toan dugc phé duyét, bao dam dung dinh mirc, don
gi4, ché do tai chinh ké toan, hop dong kinh té da ky két va cac quy dinh khac cia Nha
nude c6 lién quan. D6i voi cac du an sir dung von ngan sach nha nudc thi vén dau tu
dugc quyét toan phai nam trong gidi han tong murc dau tu dugc cip co tham quyén phé
duyét.

- Nguoi quyét dinh dau tu 1 ngudi c¢o thim quyén quyét dinh phé duyét quyét
toan von dau tu dy an hoan thanh. Riéng cac du 4n do Thil tuéng Chinh pha quyét
dinh dau tu thi Bo truong Bo Tai chinh phé duyét quyét toan.

- Ngudi c6 tham quyén phé duyét quyét toan von dau tu sir dung don vi chirc ning
thudc quyén quan ly dé truc tiép tham tra quyét toan vén dau tu du an hoan thanh hoic
tham tra lai d6i vdi cac du an thué kiém toan von dau tu trude khi phé duyét va chiu trach
nhiém trudc phap luat vé quyét dinh ciia minh.

- Chu dau tu chiu trach nhiém 1ap ho so quyét toan von dau tu du an hoan thanh
dé trinh nguoi c6 tham quyén phé duyét cham nhét 14 12 thang ddi véi cac du 4n quan
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trong qudc gia, dy 4n nhém A va 9 thang d6i véi cac du 4n nhom B va 6 thang ddi voi
cac du an nhom C ké tir khi cong trinh hoan thanh, dua vao khai thac, st dung.

- B6 Tai chinh chiu trach nhiém truéc Chinh pha thyc hién thong nhat quan ly
nha nudc vé quyét toan von dau tu; huéng dan chi tiét vé quyét toan von dau tu cac dy
an hoan thanh, kiém tra cong tac quyét toan von dau tu; dinh ky hodc dot xuat tham
dinh lai cic quyét toan von dau tu d6i v6i cac du an nhom A str dung vén ngan sach
nha nudec.

- B6 Xay dung hudng din phuong phap quy doi chi phi dau tu xay dung da thuc
hién vé mat bang gia tai thoi diém ban giao dua cong trinh ciia du 4n vao khai thac, sir
dung lam can c 14p ho so quyét toan von dau tu, xac dinh gia tri tai san c¢b dinh va tai
san luu dong ban giao cho san xut kinh doanh.
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CHUONG 4: KHAO SAT, THIET KE XAY DUNG

41. KHAO SAT XAY DUNG
4.1.1. Yéu cau ddi véi khio sat xdy dung
Khdo sdt xdy dung phdi bao dam cdc y8u cau sau day:

- Nhiém vu khao sat phai pht hop v&i yéu cau timg loai cong viée, timg budc
thiét ké;

- Bao dam tinh trung thuc, khach quan, phan 4nh dung thuc té;

- Khéi luong, ndi dung, yéu cau k¥ thuat ddi véi khao sat xay dung phai phd hop
V6i nhiém vu khao sat, quy chuén, tiéu chuan xay dung;

- P6i véi khao sat dia chat cong trinh con phai xac dinh d6 xam thyc, mirc do dao
dong cia myc nudc ngam theo mua dé dé xuat cac bién phap phong, chong thich hop.
Déi voi nhimg cong trinh quy mé 16n, cong trinh quan trong phai c6 khao sat quan tric
cac tac dong ciia moi trudng dén cong trinh trong qua trinh xay dung va sir dung;

- Két qua khao sat phai dugc danh gia, nghiém thu theo quy dinh ciia phap
luat.

4.1.2. Nhiém vu khao sat xay dung

4.1.2.1. Ldp nhiém vu khdo sat:

Nhiém vu khao sat xdy dung do t6 chirc tu van thiét ké hodc nha thau khao sat
xay dung lap va dugc chu dau tu phé duyét. Nhiém vu khao sat xay dung phai phl hop
V6i yéu cau timg loai cong viéc khao sat, timg budc thiét ké, bao gdm cac ndi dung sau
day:

- Muc dich khao sat;

- Pham vi khao sat;

- Phuong phép khéo sat;

- Khéi luong cac loai cong tac khao sat du kién;

- Tiéu chuan khao sat dugc ap dung;

- Thoi gian thuc hién khao sat.

4.1.2.2. Bo sung nhiém vu khdo sdt xdy dung:

Nhiém vu khao sat xay dung dugc bd sung trong cac trudong hop sau day:

- Trong qua trinh thyc hién khao sat xdy dung, nha thau khao sat xay dung phat
hién cac yéu t6 khac thuong anh huong truc tiép dén giai phap thiét ké;

- Trong qué trinh thiét ké, nha thau thiét ké phat hién tai liéu khao sat khong dap
mg yéu cau thiét ké;
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- Trong qué trinh thi cong, nha thau thi cong xay dung phét hién cac yéu td khéac
thuong so voi tai liéu khao sat anh hudng truc tiép dén giai phap thiét ké va bién phap
thi cong.

4.1.3.Piéu ki¢n d6i v6i t6 chirc thwe hién khio sit xiy dung
Té chire thuee hién khdo sat xdy dung phdi dap vmg cdc diéu kién sau ddy:

- C¢6 dang ky hoat dong khao sat xay dung;

- Co6 da nang luc khao sat xay dung;

- Mbi nhiém vu khdo sat xay dung phai c6 chu nhiém khao sat xay dung co du
nang lyc hanh nghé khao sat xay dung va ¢ ching chi hanh nghé phll hop. Chu nhiém
khao sat xdy dung do nha thau khao sat xay dung chi dinh. Cac c4 nhan tham gia timg
cong viéc khao sat xay dung phai c6 chuyén mon phu hop vai cong viée dugce giao;

- May moc, thiét bi phuc vu khao sat xay dung phai dap (mg yéu cau vé chat
lrong, bao dam an toan cho cdng tac khao sat va bao vé moi truong.

* Phong thi nghiém phuc vu khdo sat xdy dung phdi dii tiéu chudn theo quy dinh va

duoc co quan quan ly nha nudc co tham quyén vé xdy dung cong nhdn.

4.1.4. Giam sat cong tac khao sat xay dung
4.1.4.1. Trach nhi¢m giam sdt cong tic khdo sdt xdy dung:

- Nha thau khao sat xdy dung phéi c6 bd phan chuyén trach tu gidm sat cong tac
khao sat xay dung;

- Chu dau tu thyc hién giam sat cong tac khao sat xay dung thudng xuyén, c6 hé
thdng tir khi bit dau khao sat dén khi hoan thanh cong viéc. Trudng hop khong c6 du
diéu kién nang luc thi chu dau tu phai thué tu van giam sat cong tac khao sat xay dung,

4.1.4.2. Ni dung tw gidm sdt cong tic khdo sdt xdy dwng ciia nha thau khdao sdt
xay dung:

- Theo dbi, kiém tra viéc thuc hién theo phuong an k¥ thuat khao sat xay dung da
dugc chi dau tu phé duyét;

- Ghi chép két qua theo dbi, kiém tra vao nhat ky khao sat xay dung.

4.1.4.3. Nji dung gidm sdt cong tic khdo sdt xdy dwng ciia chii diu tw:

- Kiém tra diéu kién ning lyc hoat dong xay dung ciia cic nha thau khao sat xay
dung 5o Vi hd so dy thau vé nhan luc, thiét bi may moc phuc vu khao sat, phong thi
nghiém dugc nha thau khao sat xay dung st dung;

- Theo d&i, kiém tra vi tri khao sat, khdi lugng khao sat va viéc thuc hién quy
trinh khao sat theo phuong an k¥ thuat da dugc phé duyét. Két qua theo ddi, kiém tra
phai dugc ghi chép vao nhat ky khao sat xay dung;

- Theo ddi va yéu cau nha thau khao sat xay dung thyc hién bao vé méi truong va
cac cong trinh xay dung trong khu vuc khao sat.
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4.1.5. Nghiém thu két qua khio sat xdy dung

*Can cir dé nghiém thu bdo cao két qud khdo sdat xdy dung:

- Hop ddng khao sat xay dung;

- Nhiém vu va phuong an k¥ thuat khao sat XD d& duoc chii dau tu phé duyét;

- Tiéu chuan khao sat xay dung duogc ap dung;

- B4o c4o két qua khao sat xay dung.

*Ngi dung nghiém thu:

- Panh gia chét lugng cong tac khao sat so voi nhiém vu khao sat xdy dung va
tiéu chuan khao sat xay dung duoc ap dung;

- Kiém tra hinh thirc va s6 luong ciia bao cao két qua khao sat xay dung;

- Nghiém thu khdi lugng cong viéc khao sat xay dung theo hop dong khao sat
xay dung da ky két. Truong hop két qua khao sat xay dung thuc hién dung hop dong
khao sat va tiéu chuan xay dung 4p dung nhung khong dép timg dugce muc tiéu dau tu
d4& dé ra cua chi dau tu thi chu dau tu van phai thanh toan phan da nghiém thu theo
hop dong.

*Két qud nghi¢m thu bdo cdo két qua khao sit xay dung phai 1ap thanh bién ban theo
mau. Chu dau tu chiu trach nhiém trudc phap luat vé viéc nghiém thu bao céo két qua khao
sét xay dung.

4.1.6. Ni dung bao cio két qua khio sat xay dung

* N@i dung bdo cdo két qud khdo sdt xdy dung gom:

- N6i dung chu yéu cua nhiém vu khdo sat xay dung;

- Pic diém, quy md, tinh chat ciia cong trinh;

- Vi tri va diéu kién ty nhién cua khu vuc khao sat xay dung;

- Tiéu chuan vé khao sat xay dung duogc 4p dung;

- Khéi lugng khao sat;

- Quy trinh, phuong phép va thiét bi khao sat;

- Phan tich s6 liéu, danh gia két qua khao sat;

- Pé xuét giai phap k¥ thuat phuc vu cho viéc thiét ké, thi cong XDCT;

- Két luan va kién nghi;

- Tai liéu tham khao;

- Cac phu luc kem theo.

* B40 c40 Két qud khdo sdt xdy dung

Béo cao két qua khao sat xay dung phai dugc cha dau tu kiém tra, nghiém thu

va 1 co s dé thuc hién cac budc thiét ké xay dung cong trinh. Béo c&o phai duoc lap
thanh 06 bo, trong trurong hop can nhiéu hon 06 bo thi chii dau tr quyét dinh trén co s
thoa thuan véi nha thau khao sat xay dung.
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*Nha thau khdo sdt xdy dwng phai chiu trach nhiém trudc cha dau tu va phap
luat vé tinh trung thyc va tinh chinh xac cia két qua khao sat; boi thuong thiét hai khi
thuc hién khong dung nhiém vu khao sat, phat sinh khdi luong do khao sat sai; sir
dung cac thong tin, tai liéu, quy chuan, tiéu chuan vé khao sat xay dung khong phu
hop va cac hanh vi vi pham khéc gay ra thiét hai.

* Chii ddu tw c6 trach nhigm xem xét, quyét dinh viéc bod sung ndi dung nhiém
vu khao sat trong cac truong hop quy dinh theo dé nghi ciia cac nha thau thiét ké, khao
sat xay dung, thi cong xay dung va chiu trach nhiém trudc phap luat vé quyét dinh cia
minh.

4.1.7. Quyén va nghia vu ciia chii ddu tw va nha thiu trong viéc khao sat XD

4.1.7.1. Quyén va nghia vu ciia chii ddu tw XDCT trong viéc khdo sdt xdy dung

a. Chui dau tw XDCT trong viéc khdo sdt xdy dwng c6 cdc quyén sau day:

- Buoc tu thuc hién khi c6 dua diéu kién nang luc khdo sat xay dung;

- Dam phén, ky két, giam sat thyc hién hop dong;

- Diéu chinh nhiém vu khao sat theo yéu cau hop 1y ctia nha thiét ké;

- inh chi thyc hién hodc cham dut hop dong theo quy dinh cta phap luat;

- C4c quyén khac theo quy dinh ciia phap luat.

b. Chui ddu tw xdy dung céng trinh trong viéc khdo sat xdy dung cé cdc nghia vu
sau day:

- Phé duyét nhiém vu khao sat do nha thiét ké hodc do nha thau khao sat lap va
giao nhiém vu khao sat cho nha thau khao sat xay dung;

- Lya chon nha thau khao sat xdy dung trong truong hop khong du diéu kién
nang huc khao sat xay dung dé tu thuc hién;

- Cung cap cho nha thau khao sat xdy dung cac thong tin, tai liéu co lién quan
dén cong tac khao sat;

- Xé4c dinh pham vi khao sat va bao dam diéu kién cho nha thau khao sat xay
dung thyc hién hop dong;

- Thyc hién theo dung hop dong da ky két;

- T6 chtre nghiém thu va luu triv két quéa khéo sat;

- B6i thuong thiét hai khi cung cap thong tin, tai li¢u khong phu hop, xac dinh sai
nhiém vu khdo sat va cac hanh vi vi pham khéc gay thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

- Cac nghia vy khac theo quy dinh cua phap luat.

4.1.7.2. Quyén va nghia vu ciia nha thau khdo sdt xdy dung

a. Nha thdu khdo sdt xdy dung cé cic quyén sau day:
- Yéu cau chu dau tu cung cap so liéu, thong tin lién quan dén nhiém vu khao sat;

- TUr chéi thuce hién cac yBu cau ngodi nhiém vy khéo sat;
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- Céc quyén khéc theo quy dinh cta phap luat.

b. Nha thdu khdo st xdy dung cé cdc nghia vu sau day:

- Chi duoc ky két hop dong thyuc hién cac cong viée khao sat phll hop véi diéu

kién nang lyc hoat dong va thyuc hién dung hop dong da ky két;

- Thyc hién dung nhiém vu khao sat dugc giao, bao dam chat luong va chiu trach

nhiém vé két qua khao sat;

- Pé xuét, bo sung nhiém vu khao sat khi phat hién cac yéu td anh huéng truc

tiép dén giai phap thiét ké;

- Bdo v€ moi truong trong khu vuc khao sat;

- Mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép;

- Boi thuong thiét hai khi thyc hién khong ding nhiém vu khdo sat, phat sinh
khdi lwong do viéc khao sat sai thuc té, sir dung cac thong tin, tai liéu, quy chuén,
tiéu chuan xay dung khong phl hop va cac hanh vi vi pham khac gay thiét hai do 16i
cua minh gay ra;

- Céc nghia vu khac theo quy dinh ctia phép luat.

4.2. THIET KE XAY DUNG CONG TRINH
4.2.1. Yéu cu doi véi thiét ké xay dung cong trinh
Thiét ké xdy dwng céng trinh phdi bdo dam cdc yéu cau chung sau ddy:

- Phii hop véi quy hoach xay dung, canh quan, diéu kién ty nhién va cac quy
dinh vé kién trc; du 4n dau tu xay dung cong trinh d4 duoc phé duyét;

- Phi hop véi thiét ké cong nghé trong truong hop du an dau tu xdy dung cong
trinh c6 thiét ké cong nghé;

- Nén mong cong trinh phai bao dam bén viing, khong bi lan nirt, bién dang qua
gii han cho phép 1am anh hudng dén tudi tho cong trinh, cac cong trinh 1an can;

- Noi dung thiét ké xay dung cong trinh phai phd hop véi yéu cau cia timg budc
thiét ké, thoa man yu cau vé chirc nang str dung; bao dam my quan, gia thanh hop 1y;

- An toan, tiét kiém, phU hop véi quy chuan, tiéu chuan xay dung duoc 4p dung;
c4c tiéu chuan vé phong, chéng chdy, nd, bao vé moi trudng va nhitng tiéu chuan lién
quan; ddi v&i nhimng cong trinh cong cong phai bao dam thiét ké theo tiéu chuan cho
nguoi tan tat;

- Dong b trong timg cong trinh, dap tmg yéu cau van hanh, s dung cong trinh;
dong bo véi cac cong trinh lién quan.

Doi véi cong trinh dan dung va cong trinh cdng nghiép, ngodi cac yéu cau quy

dinh trén con phdi bdao dim cdc yéu cau sau ddy:

- Kién tric cong trinh phai phi hop véi phong tuc, tdp quan va vin hoa, xa hoi
Cua tirng vung, timg dia phuong;
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- An toan cho nguoi khi xay ra su ¢b; diéu kién an toan, thuan loi, hiéu qua cho
hoat dong chira chay, ctru nan; bao dam khoang cach gitta cac cong trinh, sir dung cac
vat liéu, trang thiét bi chéng chay dé han ché tic hai ciia dam chay ddi voi cac cong
trinh 1&n can va moi truong xung quanh;

- Cac diéu kién tién nghi, vé sinh, sirc khoé cho nguoi sir dung;

- Khai thac t6i da thuén loi va han ché bat loi cua thién nhién nham bao dam tiét
kiém nang lugng.

4.2.2. Piéu ki¢n doi véi to chirc, ca nhan thuc hi¢n thiét ké xAy dung cong trinh
4.2.2.1. Té chirc thwe hién thiét ké xdy dwng cong trinh phdi déap irng cdc diéu
Kién sau day:

- C6 dang ky hoat dong thiét ké xay dung cong trinh;

- C6 du diéu kién nang lyc hoat dong thiét ké xay dung cong trinh;

- Ca nhan dam nhan chirc danh chii nhiém thiét ké, chu tri thiét ké phai c6 nang
lyc hanh nghé thiét ké xay dung va c6 chimg chi hanh nghé phd hop véi yéu cau cia
loai, cap cong trinh.

4.2.2.2. Ca nhan hanh nghé déc ldp thiét ké xdy dwng céng trinh phdi ddp irng
cdc diéu kign sau day:

- C6 nang lyc hanh nghé, c6 chimg chi hanh nghé thiét ké xay dung;

- C6 dang ky hanh nghé hoat dong thiét ké xay dung cong trinh.

4.2.2.3. Péi véi viéc thiét ké xdy dwng nha 6 riéng |é:

- Nha 6 riéng Ié c6 tdng dién tich xay dung san Ién hon 250 m?, tir 3 ting tro 18n
hodc nha & trong cac khu di san van hda, di tich lich sir - vin hoa thi viéc thiét ké phai
do t6 chtrc, ca nhan thiét ké c6 dii nang luc hoat dong thiét ké xay dung hoic nang luc
hanh nghé thiét ké xay dung thuc hién;

- Nha ¢ riéng Ié c6 quy md nhé hon nha & quy dinh tai diém a khoan nay thi ca
nhan, ho gia dinh dugc tu to chirc thiét ké nhung phai phd hop voi quy hoach xay dung
dugc duyét va chiu trach nhiém trudc phap luat vé chat lugng thiét ké, tac dong cia
cong trinh dén moi truong va an todn cua cac cong trinh 1an can.

4.2.3.Thi tuyén thiét ké kién tric cong trinh xay dung

4.2.3.1. Céc cong trinh cng cong co6 quy md 16n, c6 yéu cau kién tric dic thi
phai duoc ngudi quyét dinh dau tu quyét dinh lya chon hinh thirc thi tuyén hodc tuyén
chon thiét ké kién tric cong trinh, bao gom:

a. C4c cong trinh cong cong c6 quy mé cap I, cap dic biét;

b. Céc cong trinh ¢ yéu cau kién trac dic thi bao gom:

- Cong trinh mang tinh biéu twong, cong trinh diém nhan, cong trinh dugc xay

dung tai vi tri ¢6 anh huong truc tiép dén dién mao, canh quan kién trac d6 thi hoac
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cac cong trinh ¢6 yéu cau dic thu nhu ctra khau qubc té, twong dai, trung tam phét
thanh truyén hinh, nha ga duong sat trung tim, ga hang khong;

- Cong trinh ¢6 yéu cau kién triic trang trong, thé hién quyén lyc nhu tru sé co
quan Pang, Nha nudc, trung tam hanh chinh - chinh tri cap tinh trd 18n;

- Cong trinh giao théng trong do thi c6 yéu cau tham my cao;

- Cong trinh 14 biéu twong vé truyén théng van hod va lich sir c6 y nghia dic biét
quan trong ddi voi dia phuong.

4.2.3.2. Ngoai céc cong trinh trén, dbi voi cac cong trinh khac thi cha dau tu tu
quyét dinh viéc thi tuyén hodc tuyén chon thiét ké kién trac cong trinh.

4.2.3.3. Chi phi cho viéc thyc hién thi tuyén, tuyén chon thiét ké kién triic cong
trinh duoc tinh vao tong mirc dau tu caa dy an.

4.2.3.4. Tac gia cua thiét ké kién trac cong trinh duoc lya chon thong qua thi
tuyén hodc dugc tuyén chon duoc bao ho quyén tic gia va uu tién dam phan, ky két
hop dong dé lap du an dau tu xay dung cong trinh va thiét ké xay dung khi tac gia ciia
thiét ké kién triic c6 du diéu kién nang lyc theo quy dinh. Truong hop tac gia cua thiét
ké kién trac khong du diéu kién nang luc thi c6 thé lién danh véi to chtrc tu van thiét
ké c6 du diéu kién nang luc dé dam phan ky két hop dong véi chu dau tu.

Néu tac gia cua thiét ké kién trac duoc lya chon tir chdi thyc hién 1ap du an dau
tu xdy dyng cong trinh va thiét ké xay dung thi chi dau tu to chire lya chon nha thau
khac theo quy dinh cta phap luat.

4.2.4. Giam sat tac gia ciia nha thau thiét ké xay dung cong trinh

- Nha thau thiét ké xay dung cong trinh cir ngudi dii nang luc dé thuc hién giam
sat tac gia theo quy dinh trong qua trinh thi cong xay dung.

- Khi phét hién thi cong sai véi thiét ké, nguoi giam sat tac gia phai ghi nhat ky
giam sat cua chu dau tu yéu cau thyc hién dung thiét ké. Trong trudng hop khong khic
phuc, nha thau thiét ké x4y dung cong trinh phai ¢6 van ban thong bao cho chu dau tu.

- Nha thau thiét ké x4y dung cong trinh ¢6 trach nhiém tham gia nghiém thu cong
trinh xay dung khi c6 yéu cau ciia chu dau tu. Qua gidm sat, néu phét hién hang muc
cong trinh, cong trinh xay dung khong du diéu kién nghiém thu thi nha thau thiét ké
xay dung cong trinh phai c6 van ban guri chu dau tu néu rd 1y do tir chdi nghiém thu.

4.2.5. Cac buée thiét ké xAy dung cong trinh
4.2.5.1. Thiét ké xay dung cong trinh bao gom cac budc: thiét ké co sd, thiét ké
ki thuat, thiét ké ban vé thi cong va cac budc thiét ké khac theo thong 18 qudc té do
nguoi quyét dinh dau tu quyét dinh khi phé duyét dy an.
a. Thiét ké co so 1a thiét ké duoc thuc hién trong giai doan 13p du 4n dau tu xiy
dung cong trinh trén co s& phuong an thiét ké duoc lya chon, bao dam thé hién duogc
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cac thong sé k¥ thuat chii yéu phil hop véi cac quy chudn, tiéu chuan duoc ap dung, 1a
can cir dé trién khai cac budc thiét ké tiép theo.

b. Thiét ké k¥ thuat 1a thiét ké dugc thyc hién trén co s¢ thiét ké co sé trong du 4n dau
tu xdy dung cong trinh dugc phé duyét, bao dam thé hién duoc day du cac thong sé ky thuat
va vt liéu str dung phl hop vdi cac quy chuan, tiéu chuan duoc ap dung, 1a can cir dé trién
khai budi thiét ké ban vé thi cong;

c. Thiét ké ban v& thi cong 1a thiét ké bao dam thé hién dugc day du cac thong sd
k¥ thuat, vat liéu s dung va chi tiét cau tao phl hop voi cac quy chuan, tiéu chuan
dugc ap dung, dam bao du diéu kién dé trién khai thi cong xay dung cong trinh.

4.2.5.2. Dy 4n dau tu xay dung cong trinh ¢6 thé gdm mot hodc nhiéu loai cong
trinh v&i mot hodc nhiéu cip cong trinh khac nhau. TQy theo quy mé, tinh chat cia
cong trinh cu thé, viéc thiét ké xay dung cong trinh duoc thuc hién mot budc, hai bude
hoac ba budc nhu sau:

a. Thiét ké mot budc 1a thiét ké ban vé thi cong dugc ap dung ddi voi cong trinh
chi 1ap Bao céo kinh té - ky thuat xay dung cong trinh. Truong hop ndy, budc thiét ké
co s, bude thiét ké ky thuat va budc thiét ké ban vé& thi cong duge gop thanh mot
budec va goi 12 thiét ké ban vé thi cong.

Dbi véi trudng hop thiét ké mot bude, co thé sir dung thiét ké mau, thiét ké dién
hinh do co quan nha nudc c6 tham quyén ban hanh dé trién khai thiét ké ban vé& thi
cong;

b. Thiét ké hai budc bao gom budc thiét ké co sé va budc thiét ké ban vé thi cong
dugc ap dung ddi véi cong trinh quy dinh phai 1ap du an (trir cac cong trinh duoc quy
dinh tai muc 4.2.5.2a, muc 4.2.5.2¢). Trudng hop nay, budc thiét ké k¥ thuat va bude
thiét ké ban vé& thi cong duoc gop thanh mot bude va goi 1a bude thiét ké ban vé thi
cong;

c. Thiét ké ba budc bao gdm budc thiét ké co sé, budc thiét ké ky thuat va budc
thiét ké ban vé thi cong duoc ap dung d6i v6i cong trinh quy dinh phai 1ap du an. Tuy
theo mirc d phirc tap ciia cong trinh, viéc thyc hién thiét ké ba bude do ngudi quyét
dinh dau tu quyét dinh.

Truong hop thyuc hién thiét ké hai budc hoic ba bude thi thiét ké budc tiép theo

phai phll hop véi thiét ké budc trude dd duge phé duyét.

4.25.3. Chu dau tu co trach nhiém t6 chirc lap thiét ké xay dung cong trinh,
truong hop chu dau tu ¢6 di niang lyc thi dugc ty thiét ké, truong hop cha dau tu
khong c6 du nang luc thi thué to chire tu van thiét ké. Riéng dbi v6i truong hop thiét
ké ba budc thi nha thau thi cong co thé duoc giao 1ap thiét ké ban vé thi cong khi c6 du

diéu kién nang luc theo quy dinh.
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4.2.6. Nghiém thu ho so thiét ké xay dung cong trinh
San pham thiét ké trudc khi dua ra thi cong phai duoc cha dau tu nghiém thu
va xac nhan. Chii dau tu phai chiu trach nhiém vé cac ban vé thiét ké giao cho nha thau
thi cong xay dung.

4.2.6.1. Cin cir nghiém thu hé so thiét ké xay dwng cong trinh

- Hop ddng giao nhan thau thiét ké xay dung cong trinh;

- Nhiém vu thiét ké, thiét ké cac budc trudc d6 da duoc phé duyét;

- Quy chuan, tiéu chuan xay dung dugc ap dung;

- Ho so thiét ké xay dung cong trinh gdm thuyét minh, ban vé& thiét ké va dy toén,
tong duy toan.

4.2.6.2. Ngi dung nghiém thu

- Panh gia chat lugng thiét ké;

- Kiém tra hinh thirc va s6 luong ho so thiét ké xay dung cong trinh.

Tuy theo tinh chdt, quy mé va yéu cau ciia céng trinh xay dwng, chi dau tu
dugc thué tr vin c¢6 da diéu kién ning lyc phl hop véi loai, cip cong trinh dé thuc
hién tham tra thiét ké va phai chiu trach nhiém vé két qua tham tra. Truong hop thiét
ké khong bao dam yéu cau theo hop dong thi nha thau thiét ké phai thiét ké lai va chiu
moi chi phi, ké ca chi phi tham tra thiét ké.

Nha thdu thiét ké xdy dwng cong trinh chiu trach nhiém truwée chii dau tu va
phép luat vé chat lugng thiét ké xay dung cong trinh va phai boi thuong thiét hai khi
sir dung thong tin, tai lidu, quy chuan, tiéu chuan xay dung, giai phap ky thuat, cong
nghé khong phll hop gy anh huong dén chét luong cong trinh xay dung va cac hanh
vi vi pham khac gay ra thiét hai.

Ho so thiét ké dwoc ldp cho tirng céng trinh bao gom thuyét minh thiét ké, cdc
ban vé thiét ké, cac i liéu khdo sdt xdy dwng lién quan, quy trinh bdo 1 cong trinh,

du todn xdy dung cong trinh.

4.2.7.Tham dinh, phé duyét thiét ké xay dwng cong trinh
4.2.7.1. Thdam dinh, phé duyét thiét ké déi véi truwong hop thiét ké ba buéc
a. Poi véi thiét ké ky thudt:
Chua dau trr to chirc tham dinh, phé duyét thiét ké k¥ thuat. Két qua tham dinh,
phé duyét thiét ké k¥ thuat dugc thé hién bang van ban, bao gom cac ndi dung sau:
- Su phUl hop ciia thiét ké k¥ thuat voi thiét ké co so;
- Su hop 1y cua céc giai phap két cau cong trinh;
- Sy tuan thi cac quy chudn, tiéu chuan xay dung dugc ap dung;
- Danh gia muc d6 an toan cong trinh;



44

- Su hop 1y cuia viée lya chon day chuyén va thiét bi cong nghé ddi véi cong trinh
O yBu cau cong nghé;

- Sy tun thu cac quy dinh vé moi trudng, phong chay, chira chay.

Chui dau tu c6 thé thué tu van tham tra mot phan hodc toan bo cac ndi dung trén dé 1am
co s& cho viée tham dinh. Két qua tham tra dugc thé hién béng van ban.

b. Déi véi thiét ké ban vé thi cong:

Thiét ké ban v& thi cong phai duoc chil dau tu hodc dai dién duoc uy quyén cia
chu dau tu xac nhan bang chir ky va dong dau d& phé duyét vao ban vé trude khi dua
ra thi cong. Chu dau tur c6 thé thué tu van giam sat thi cong xay dung kiém tra thiét ké
ban v€ thi cong va ky xac nhan trong ban vé trude khi phé duyét.

4.2.7.2.Thdm dinh, phé duyét thiét ké bin vé thi cong déi véi cdc trwong hop
thiét ké hai bwdc va thiét ké mét buéc

Déi véi truong hop thiét ké hai budc, chu dau tu to chirc tham dinh, phé duyet thiét ké
ban v& thi cong. Pbi voi truong hop thiét ké mot bude, chii du tur t6 chire thim dinh thiét
ké ban v& thi cong dé nguoi quyét dinh dau tw phé duyét cling véi Béo céo kinh té - ki thuat
xay dung cong trinh.

4.2.8. Thay déi thiét ké cong trinh xay dung

Thiét ké xdy dwng cong trinh da phé duyét chi dwoc phép thay doi trong cdc
truwong hop sau ddy:

- Khi dy 4n dau tu xay dung cong trinh dugc diéu chinh c6 yéu cau phai thay doi
thiét ké;

- Trong qué trinh thi cdng xay dung cong trinh phat hién thy nhiing yéu t6 bat
hop 1y néu khong thay doi thiét ké sé anh huong dén chat lwong cong trinh, tién do thi
cong xay dung, bién phap thi cong va hiéu qua dau tu cia du an.

Truong hop thay doi thiét ké k¥ thuat nhung khdng l1am thay do6i thiét ké co s
hodc thay doi thiét ké ban v& thi cong ma khong lam thay doi thiét ké budc trude thi
cha dau tu dugce quyét dinh phé duyét thay doi thiét ké. Nha thau giam sat thi cong xay
dung dugc ky diéu chinh vao thiét ké ban vé thi cong nhitng ndi dung da duoc cha dau

tu chap thuan va phai chiu trach nhiém vé quyét dinh diéu chinh ctiia minh”.

4.2.9. Lwru trir ho so thiét ké cong trinh xay dung
- Ho so thiét ké cong trinh xay dyng phai duoc luu trit. Thoi han luu trit theo
tudi tho cong trinh.
- Dbi véi cong trinh xay dung c6 ¥ nghia quan trong vé lich str, chinh tri, kinh
té, vin hoa, khoa hoc k¥ thuat, quéc phong, an ninh, thi hd so thiét ké cong trinh phai

duoc luu trit qudc gia, thoi han luu trir vinh vién.



45

4.2.10. Quyén va nghia vu ciia chit diu tw va nha thau thiét ké xay dung cong
trinh trong viéc thiét ké xay dwng cong trinh

4.2.10.1. Quyén va nghia vu cia chii ddu tw va nha thau thiét ké xdy dung
cOng trinh trong viée thiét ké xdy dwng cong trinh

a. Chu dau tw xdy dung céng trinh trong viéc thiét ké xday dwng céng trinh co
cac quyen sau day:

- Pugc ty thyc hién thiét ké XDCT khi co di diéu kién nang lyc hoat dong thiét
ké XDCT, nang lyc hanh nghé phil hop véi loai, cp cong trinh;

- Pam phén, ky két va giam sat viéc thuc hién hop dong thiét ké;

- Y&u cau nha thau thiét ké thuc hién ding hop dong da ky két;

- Y&u cau stra doi, bo sung thiét ké;

-Pinh chi thuc hién hodc cham dut hop dong thiét ké xay dung cong trinh theo
quy dinh cta phap luat;

- C4c quyén khac theo quy dinh ciia phap luat.

b. Chi ddu tw xdy dung céng trinh trong Viéc thiét ké xdy dung céng trinh co
cac nghia vu sau day:

- Luya chon nha thau thiét ké xay dyng cong trinh trong truong hop khéng du
diéu kién nang lyc hoat dong thiét ké xay dung cong trinh, ning lyc hanh nghé phu
hop dé tur thuc hién;

- X4c dinh nhiém vu thiét ké xay dung cong trinh;

- Cung cap day du thong tin, tai liéu cho nha thau thiét ké;

- Thuc hién dung hop dong da ky két;

- Tham dinh, phé duyét hodc trinh co quan c6 tham quyén tham dinh, phé duyét
thiét ké theo quy dinh;

- T6 chirc nghiém thu ho so thiét ké;

- Luu trit ho so thiét ké;

- Boi thuong thiét hai khi dé ra nhiém vu thiét ké, cung cap thong tin, tai liéu,
nghiém thu ho so thiét ké khong diing quy dinh va cac hanh vi vi pham khac gay thiét
hai do 16i ciia minh gay ra;

- Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

4.2.10.2.Quyén va nghia vu ciia nha thau thiét ké xdy dung céng trinh

a. Nha thau thiét ké xdy dung cong trinh ¢b cac quyén sau day:

- Ttr chdi thue hién cac yeu cau ngoai nhiém vu thiét ké;

- Yéu cau cung cap thong tin, tai liéu phuc vu cho cong tac thiét ké;

- Quyén tac gia doi véi thiét ké cong trinh;

- C4c quyén khac theo quy dinh cila phap luat.

b. Nha thdu thiét ké xdy dung céng trinh ¢6 cac nghia vu sau day:
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- Chi dugc nhén thau thiét ké XDCT phi hop véi diéu kién nang luc hoat dong
thiét ké xay dung cong trinh, nang lyc hanh nghé thiét ké xay dung cong trinh;

- Thuc hién dung nhiém vu thiét ké, bao dam tién d6 va chat luong;

- Chiu trach nhiém vé chét luong thiét ké do minh dam nhan;

- Giam sat tac gia trong qua trinh thi cdng xay dung;

- Lap nhiém vy khao sat xay dung phuc vu cho cong tac thiét ké phi hop véi yéu
cau cua timg budc thiét ké;

- Khéng dugc chi dinh nha san xuat vat liéu, vat tu va thiét bj XDCT;

- Mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép;

- Bi thuong thiét hai khi dé ra nhiém vu khéo sat, sir dung thong tin, tai liéu, tiéu
chuan, quy chuan xay dung, giai phap k¥ thuat, cong nghé khong phil hop gy anh
hudng dén chat luong cong trinh va cac hanh vi vi pham khac gy thiét hai do 16i cta
minh gay ra;

- Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.
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CHUONG 5: XAY DUNG CONG TRINH

5.1. GIAY PHEP XAY DUNG
5.1.1. Nguyén tic chung

Trwde khi khéi cong xdy dwng céng trinh, chi dau tw phdi cé gidy phép xdy
dwng, trir truong hop xdy dwng cdc cong trinh sau ddy:

- Cong trinh thudc bi mat Nha nudc, cong trinh xay dung theo 1énh khan cap,
cong trinh tam phuc vu xay dung cong trinh chinh;

- Cong trinh xay dyng theo tuyén khong di qua d6 thi nhung phu hop voi quy
hoach xay dung dugc duyét;

Cong trinh thudc du an dau tr xay dung d4 duoc Thu tuéng Chinh phu, B
truong, thi truong cap B, Chi tich Uy ban nhan dan cac cap quyét dinh dau tu; trix
cong trinh chi yéu cau 1ap Bao céo kinh té — k¥ thuat.

- CoOng trinh xay dung thudc dy an khu d6 thi, khu céng nghiép, khu ché xuit,
khu cdng nghé cao, khu nha & c6 quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 d& dugc co
quan nha nudc c¢6 thim quyén phé duyét;

- Céc coOng trinh stra chira, cai tao, lap dat thiét bi bén trong khong lam thay doi
Kién trac, két ciu chiu Iyc va an todn caa cong trinh;

- Cong trinh ha tang k¥ thudt quy mo nho thudc cac xa viing sau, viing Xa;

- Nha ¢ riéng Ié tai ving sau, ving xa khong thudc do thi, khong thudc diém
dan cu tap trung; nha & riéng lé tai cac diém dan cu nong thon chua c6 quy hoach
xay dung duoc duyét.

Nhitng cong trinh xay dung thudc doi twong dwoc mién gidy phép xdy dung,
triwée khi khéi cong xdy dwng chii dau tw phai giri van ban théng bdo ngdy khéi cong
kém theo cac ban vé mdt bang xdy dung, mdt bang mong, mdt ding chinh céng trinh
cho co quan c6 tham quyén cdp gidy phép xdy dung theo phdn cdp va Uy ban nhdn
dan cap xa biét, d@é theo dbi va qudn Iy theo quy dinh. Poi véi cong trinh phdi ldp du
an thi ngoai cac tai liéu néu trén, con phai giri van ban tham gia y kién vé thiét ké co
SO cua co quan quan ly cong trinh xay dung chuyén nganh.

Viéc xdy dung cong trinh, nha ¢ riéng lé trong viing da cong bé quy hoach xdy
dung dwoc duyét nhung chuwa thie hién thi chi dwoc cap Gidy phép xdy dung tam cé
thoi han theo thoi han thuc hién quy hoach.

5.1.2. Ho so xin cAp Gidy phép xiy dwng cong trinh va nha & dé thi
Ho so xin cép Gidy phép xdy dung gom:
- Pon xin cap Gidy phép xdy dung theo miu tai Phy Iluc IV Nghi dinh
12/2009/NB-CP. Trudng hop xin cép Gidy phép xdy dung tam c6 thoi han thi trong
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don xin cap Gidy phép xay dung con phai c6 cam két tu pha d& cong trinh khi Nha
nuée thyc hién giai phong mat bang.

- Ban sao mot trong nhiing gidy to vé quyén sir dung dét theo quy dinh.

- Ban vé thiét ké thé hién duoc vi tri mat b?mg, mit cét, cac mit dimg chinh; mat
bang méng cia cong trinh; so dd vi tri hodc tuyén cong trinh; so dd hé théng va diém dau
ndi ky thuat cép dién, cép nudc, thoat nudc mua, thoat nudc thai. Ri€ng ddi véi cong trinh

sira chira, cai tao yéU cau phai c6 gidy phép XD thi phai ¢6 anh chup hién trang cong trinh.

5.1.3. Ho so xin cAp Gidy phép xiy dwng nha & nong thén
Ho so xin cép Gidy phép xdy dung nha & néng thon gom:

- Pon xin cap Gidy phép XD theo méu tai Phu luc V Nghi dinh 12/2009/ND-CP.

- Ban sao mot trong nhiing giy to vé quyén sir dung dét theo quy dinh.

- So d6 mat bang xay dung cong trinh trén 16 dat va cac cong trinh lién ké néu co
do chu nha & d6 tu v&. So d6 mit bang cong trinh phai thé hién rd céc kich thudc va
dién tich chiém dat cia ngdi nha, cac cong trinh trén 16 dat, khoang cach téi cac cong
trinh xung quanh va cac diém dau ndi dién, thong tin lién lac, cp - thoat nudc voi cac
cong trinh ha tang k¥ thut cong cong bén ngoai (néu c6). Trén ban vé phai ghi rd tén

chu nha, dia chi noi ¢, dia diém xay dung va tén, dia chi nguoi vé so do do.

5.1.4. Tiép nhan hd so xin cAp Gidy phép xiy dung
- Co quan cdp Gidy phép xay dung c6 nhiém vu tiép nhan hd so xin cip Gidy
phép xay dung, cin cr vao loai hd so xin cip Gidy phép xdy dung kiém tra tinh hop
I¢ theo quy dinh.

- Khi nhan du hd so hop 1¢, co quan cap Gidy phép xay dung phai c6 gidy bién
nhan, trong d6 hen ngdy tra két qua. Gidy bién nhan duoc 1ap thanh 02 ban, 01 ban
giao cho ngudi xin cap Gidy phép xay dung va 01 ban luu tai co quan cap Gidy phép
xay dung.

- Truong hop hd so xin cip Gidy phép xdy dung chwa hop 1¢, co quan cap Gidy
phép xay dung giai thich, huéng din cho nguoi xin cip Gidy phép xay dung, bo sung
hd so theo ding quy dinh. Thoi gian hoan chinh hd so khong tinh vao thoi han cap
Gidy phép xay dung.

5.1.5. Tham quyén cap Gidy phép xiy dung
- Uy ban nhan dan cép tinh to chirc cip Gidy phép xay dung dbi véi cac cong
trinh xay dung cép dic biét, cap I; cong trinh ton gido; cong trinh di tich lich st - van
hoa; cong trinh tuong dai, quang cao, tranh hoanh trang thudc dia gidi hanh chinh do
minh quéan 1y; nhitng cong trinh trén cc tuyén, truc dudng phd chinh trong d6 thi;
cong trinh thudc du an co von dau tu tryc tiép nude ngodi; ¢ong trinh thudc dy 4n va
céc cong trinh khac do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh.
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- Uy ban nhan dan cap huyén cap Gidy phép xdy dung cac cong trinh con lai va nha
¢ riéng lé ¢ do thi thudc dia gidi hanh chinh do minh quan ly.

- Uy ban nhéan dan x4 cp Gidy phép xdy dung nha ¢ riéng I¢ tai nhitng diém dan
cu nong thon da co quy hoach xay dung dugc duyét thude dia gidi hanh chinh do minh
quan ly.

5.1.6. Piéu chinh Gidy phép xay dung

Khi c6 nhu cau diéu chinh thiét ké xay dung cong trinh khac voi ndi dung Gidy
phép xay dung da duoc cip, chi dau tu phai xin diéu chinh Gidy phép xay dung trudc
khi thi cong xay dung cong trinh theo noi dung diéu chinh. Co quan cap Gidy phép
xay dung 1a co quan c6 thim quyén diéu chinh Gidy phép xay dung bao dam phl hop
quy hoach xay dung va chiu trach nhiém vé noi dung cho phép diéu chinh. Noi dung
diéu chinh Gidy phép xdy dung dugc ghi bo sung vao muc “gia han, diéu chinh” trong
Gidy phép xay dung d4 cap.

Ho so xin diéu chinh Gidy phép xay dung gém:

- Pon xin diéu chinh Gidy phép xay dung;
- Ban chinh Gidy phép xdy dung d4 dugc cap;
- Ban vé thiét ké diéu chinh,

Thoi han xét diéu chinh Gidy phép xay dung cham nhét 12 10 ngay lam viéc ké tir

ngay nhan du ho so hop 1é.

5.1.7. Trach nhi¢m ciia co' quan cap Giay phép xiy dung

- Niém yét cong khai diéu kién, trinh tu va cac thu tuc cip Gidy phép xdy dung
tai tru s& co quan cip Gidy phép xdy dung.

- Cung cap bang van ban thong tin lién quan dén cap Gidy phép xay dung khi co
yéu ciu ctia ngudi xin cdp Gidy phép xdy dung. Thoi han cung cap thong tin cham
nhat 1a 7 ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan yéu ciu.

- Lay y kién cac co quan c6 lién quan khi can 1am rd thong tin dé phuc vu viéc
cap Giay phép xay dung.

Trong thoi han 10 ngdy 1am viée, ké tir ngdy nhan dugc céng van xin y kién, cac
t6 chirc duoc hoi ¥ kién c6 trach nhiém tra 10i bang van ban cho co quan cap Gidy
phép xay dung. Qué thoi han trén néu khong c6 van ban tra 10i thi coi nhu da dong y
va phai chiu trach nhiém truéc phap luat vé moi hau qua xay ra do viéc khong tra 10
hozc tra 1oi cham tré.

- Cap Gidy phép xay dung trong thoi han khong qua 20 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan di hd so hop 18. DPbi voi nha & riéng lé thi thoi han cip Gidy phép xdy dung
khong quéa 15 ngay lam viéc ké tir ngay nhan di ho so hop 18.
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- Chiu trach nhiém trudc phéap luat va bdi thuong thiét hai do viéc cap gidy phép
sai hoic cap Gidy phép cham so voi thoi han quy dinh tai khoan 4 Piéu nay.

- Phéi hop véi Uy ban nhan dan cép xa noi ¢6 cong trinh xay dung kiém tra viéc
thyc hién xay dung theo gidy phép va xtr Iy vi pham theo quy dinh. Trudong hop da c6
quyét dinh dinh chi xdy dung ma ngudi duoc cap Giay phép xay dung khong chap
hanh thi thu hoi Gidy phép xay dung va chuyén cho cip c6 tham quyén xir ly theo quy
dinh.

- Yéu cau Uy ban nhén déan cap xa noi c6 cong trinh xay dyung thong bao cho co
quan c6 tham quyén khong cung cap cac dich vu dién, nudc, dinh chi cac hoat dong
kinh doanh, dich vu d6i véi cong trinh xay dung sai quy hoach, xay dung khong c6
gidy phép hodc cong trinh xay dung khong dung véi Gidy phép xdy dung dugc cép.

- Giai quyét cac khiéu nai, t6 cao vé viéc cap Gidy phép xay dung theo quy dinh
cua phép luat.

- Thu I¢ phi cap Gidy phép xay dung theo quy dinh.

- Khong dugc chi dinh t6 chirc, c4 nhan thiét ké hodc 1ap cac don vi thiét ké truc
thudc dé thuc hién thiét ké cho nguoi xin cip Gidy phép xay dung.

5.1.8. Gia han Giay phép xdy dung

Trong thoi han 12 thang, ké tir ngay dugc cap Gidy phép xay dung ma cong trinh
chua khoi cong thi nguoi xin cip Gidy phép xay dung phai xin gia han Gidy phép xay
dung.

Hé so xin gia han Gidy phép xdy dung bao gom:

- Pon xin gia han Gidy phép xiy dung;

- Ban chinh Gidy phép xdy dung d4 duogc cap.

Thoi gian xét cap gia han Gidy phép xdy dung cham nhat 1a 5 ngay lam viéc ké
tir ngdy nhan du ho so hop 18. Co quan cip Gidy phép xay dung la co quan gia han Gidy
phép xay dung.

5.1.9. Piéu kién cép gidy phép xiy dung cong trinh trong d6 thi
Viéc cdp gidy phép XDCT trong dé thi phai ddp vmg cdc diéu kién sau day:
- Phii hop véi quy hoach x4y dung chi tiét duoc duyét;
- Bao dam cac quy dinh vé chi gi¢i duong do, chi gidi xay dung; thiét ké do thi;
C4C Yeu cau vé an toan d6i voi cong trinh xung quanh; bao dam hanh lang bao vé cac
cong trinh giao théng, thuy loi, dé diéu, nang luong, khu di san vin ho4, di tich lich sir
- van hoa va khu vuc bao vé€ cac cong trinh khac theo quy dinh cua phap luat;
- Céc cong trinh xay dung, nha & riéng Ié trong khu bao ton di san van hoa, di
tich lich sir - vin hoa phai bao dam mat do xay dung, dt trong cdy xanh, noi dé cac

loai xe, khong 1am anh huong dén canh quan, méi truong;
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- COng trinh sira chira, cai tao khong duoc 1am anh huéng dén cac cong trinh 1an
can vé két cau, khoang cach dén cac cong trinh xung quanh, cip nudc, thoat nudc,
thdng gio, anh sang, vé sinh méi trudng, phong, chdng chay, no;

- Bao dam khoang céach theo quy dinh d6i v6i cong trinh vé sinh, kho chira hoa
chat doc hai, cac cong trinh khac ¢ kha ning gay 6 nhiém moéi trudong, khong 1am anh
hudng dén nguoi sir dung & cac cong trinh lién ké xung quanh;

- Khi xay dung, céi tao cac duong phd phai xay dung hé thong tuy nen ngam dé
lip dat dong bo hé thong cac cong trinh ha tang k¥ thuat; c6t xdy dung mat dudng phai
tuan theo cot xay dung cta quy hoach xdy dung va thiét ké do thi;

- Pbi voi cong trinh nha cao tang cap dic biét, cap I phai co thiét ké ting ham,
trir cac truong hop khac co yéu cau riéng vé thiét ké tang ham;

- Pbi voi cong trinh xay dung tam, viéc cip gidy phép xdy dung phai tuén theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 62 va khoan 2 Piéu 63 cta Luat xay dung.

5.2. GIAI PHONG MAT BANG XAY DUNG CONG TRINH
5.2.1. Yéu cau doi véi gidi phong mit bang xay dung cong trinh:
Viéc gidi phéng mdt bang xdy dung céng trinh phdi bdo dam cdc yeu cau sau day:

- Viéc giai phong miat bang xay dung phai duoc 1ap thanh phuong an. Phuong an
giai phong mat bang xay dung dugc thé hién trong dy 4n du tu xay dung cong trinh
va duoc phé duyét dong thoi véi phé duyét dy an dau tu xay dung cong trinh;

- P6i v6i du 4n c6 nhu cau tai dinh cu thi phai 1ap phuong an hodc du 4n tai dinh
cu va phai thuc hién trude khi giai phong mat bang xay dung;

- Pham vi giai phong mat bang xay dung phai phi hgp véi quy hoach chi tiét xay
dung va dy an dau tu xay dung da dugc phé duyét;

- Thoi han giai phong mit bang xay dung phai dap ung theo yeu cau tién do thuc
hién du 4n da dugc phé duyét hoic quyét dinh ctia ngudi cé tham quyén.

5.2.2. Nguyén tic dén bl tai san dé giai phong mit bang xiy dung cong trinh

- Viéc dén bl tai san dé giai phong mit bang xay dung phai bao dam loi ich ciia
Nha nuéc, quyén va loi ich hgp phap cua t6 chire, ca nhan c6 lién quan. Déi véi nha &
cta to chirc, ca nhan phai giai quyét chd & méi 6n dinh, c6 diéu kién chd ¢ bang hoic
t6t hon chd & cii, hd tro tao viée 1am, on dinh cudc séng cho ngudi phai di chuyén, trix
truong hop co6 thoa thuan khac giira cac bén lién quan.

- Viéc dén bl tai san dé giai phong mit bang xay dung duoc thyc hién thong qua
mdt hodc két hop cac hinh thirc bang tién, quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
phai bao dam cong bang, cong khai, minh bach, ding phap luat.

- Trong trudng hop dén bl tai san dé giai phong mat bang xay dung cic cong
trinh ha ting k¥ thuat trong d6 thi thi phuong 4n giai phong mit bang phai bao dam
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vira xay dung duoc cong trinh méi, vira chinh trang duoc cac cong trinh mat phd theo
quy hoach chi tiét xay dung duoc duyét; bao dam Nha nudc diéu tiét dugc gia tri
chénh léch vé dat sau khi giai phong mat bang va dau tu xay dung cong trinh.
- Khong dén bu trong cac truong hop sau day:
+ DAt 14n chiém;
+ COng trinh xay dung trai phép, vat kién tric, cay cdi, hoa mau va tai san khac
Xuat hién hodc phét sinh trong pham vi mat bang quy hoach xay dung sau thoi diém
cong bd quy hoach xay dung;
+ Cac trrdong hop khac theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

5.2.3. To chitc gizi phong mit biang xdy dung cong trinh

- Khi t6 chure giai phong mit bang xay dung phai thanh lap Hoi dong dén bu giai
phong mit bang xay dung.

- Trudng hop giai phong mit bang xay dung theo quy hoach xay dung dugc phé
duyét ma chua c6 du an dau tu xay dung cong trinh thi viéc dén bl giai phong mat
bang xay dung dugc thuc hién nhu sau:

- Uy ban nhéan dan cép c6 tham quyén chu tri t6 chirc giai phong miat bang thong
qua Hoi dong dén bl giai phong mit bang xay dung do minh thanh lap, hoic giao cho
doanh nghiép chuyén vé giai phong mat bang dam nhan;

- Kinh phi dé giai phong mit bang lay tir ngan sach hoic huy dong va duoc thu
hoi lai khi giao dét, cho thué dat cho chi dau tur xay dung cong trinh ¢6 du 4n trén mat
bang d4 duoc giai phong;

- Thoi gian giai phong mat bang xay dung dugc thyc hién theo yéu cau phat trién
kinh té - x4 hoi cta dia phuong va quyét dinh ctia ngudi c6 tham quyén.

- Trudng hop giai phong mit bang xay dung theo du 4n dau tu xdy dung cong
trinh thi viéc dén bu giai phong mit bang xay dung dugc thuc hién nhu sau:

- Pbi véi du an dau tu c6 muc dich kinh doanh thi Hoi dong dén bl giai phong
mit bang xay dung do chi dau tr xay dung cong trinh chu tri phdi hop voi Uy ban
nhan dan cép c6 thim quyén t6 chirc giai phong mat bang; dbi véi du an dau tu xay
dung cong trinh khéng c6 muc dich kinh doanh, phuc vu cho cong dong thi Hoi dong
dén bu giai phong mit bang xay dung do Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén chu tri
phdi hop véi chu dau tu xay dung cong trinh t6 chire giai phong mit bang;

- Kinh phi giai phong miat bang duoc lay truc tiép tir DADT xay dung cong trinh;

- Thoi gian giai phong mit bang xay dung phai dap tmg tién d6 thyc hién cua dy
an dau tu xay dung cong trinh d4 duoc phé duyét.
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- Chinh phu quy dinh nguyén tac, phuong phap va khung gia dén bl tai san khi
giai phong mit bang xay dung lam co s cho Uy ban nhan déan cép tinh x4c dinh gia
dén bl cua dia phuong minh.

- T6 chirc, ca nhan co tai san trong pham vi mit bang xay dung d4 duoc giai
quyét dén bu theo diing quy dinh ma khong thuc hién thi bi cudng ché va chiju hoan
toan chi phi cho viéc cudng ché.

- Nguoi nao ¢d y 1am sai quy dinh vé dén bl tai san khi giai phong mit bang xay
dung dé vu loi hodc gy thiét hai tai san ciia Nha nudc, t6 chirc, ca nhan thi tuy theo
murc d6 vi pham s& bi xtr Iy ky ludt hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy, néu gay thiét
hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cta phap luat.

5.3. THI CONG XAY DUNG CONG TRINH
5.3.1. Nhirng diéu kién co ban dé chuan bi khéi cong xay dwng cong trinh.

- C6 mit bang xay dung dé ban giao toan b hodc timg phan theo tién do xay dung
do cha dau tu xay dung cOng trinh va nha thau thi cong xay dung thoa thuén;

- C6 gidy phép xdy dung d6i voi nhimng cong trinh theo quy dinh phai c6 gidy
phép xay dung, trir tredng hop quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 68 ctia Luat XD;

- CO thiét ké ban vé thi cong ctia hang muc, cong trinh ¢4 dugc phé duyét;

- C6 hop dong xay dung;

- C6 du ngudn von dé bao dam tién do xay dung cong trinh theo tién d6 da duoc
phé duyét trong dy 4n dau tu xay dung cong trinh;

- C6 bién phap dé bao dam an toan, vé sinh méi truong trong qua trinh thi cong
xay dyng;

- B6i v6i khu d6 thi méi, tuy theo tinh chat, quy mé phai xay dung xong toan bo
hoidc timg phan cac cong trinh ha tang k¥ thuat thi méi duoc khoi cong XD cong trinh.

5.3.2. Yéu cau doi véi cong truwong xiy dung
Tdt ca cac cong trinh xay dung phdi dwrge treo bién bao tai cong trwong thi cong.
Néi dung bién bdo bao gom:
- Tén chu dau tu XDCT, tong von dau tu, ngay khoi cong, ngay hoan thanh;
- Tén don vi thi cong, tén nguoi chi huy trudng cong truong;
- Tén don vi thiét ké, tén chii nhiém thiét ké;
- Tén t6 churc hodc nguoi giam sat thi cong xay dung cong trinh;
- Chu dau tu xay dung cong trinh, chi huy truéng cong trudng, chii nhiém thiét
ké, t6 chirc hodc ngudi giam sat thi cong xay dung cong trinh ngoai viéc ghi o tén,
chtrc danh con phai ghi dia chi lién lac, s6 dién thoai.

5.3.3. Cong tac giam sat thi cong xay dwng cong trinh
5.3.3.1. Ngi dung gidam sat thi cong xdy dung cong trinh
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Moi cong trinh xay dung trong qua trinh thi cong phai dugc thuc hién ché do
giam sét. Viéc giam sat thi cong xay dung cong trinh phai duoc thyuc hién dé theo doi,
Kiém tra vé chdt lwong, khoi hwong, tién dj, an toan lao dong va vé sinh méi truong
trong thi cong xay dung cong trinh.

Chu dau tu xay dung cong trinh phai thué tu van gidm sat hodc tu thyc hién khi
c6 du diéu kién nang lyc hoat dong giam sat thi cong xay dung,

Nguoi thuc hién viée giam sat thi cong xay dung phai co chimg chi hanh nghé
giam sat thi cdng xay dung phl hop véi cong viée, loai, cap cong trinh.

Khuyén khich viéc thuc hién ché do giam sat dbi voi nha o riéng 1é.

5.3.3.2. YBU Cdu ciia viéc gidm sdt thi cong xdy dwng céng trinh:

Viéc gidm sat thi cong xdy dumg cong tinh phdi bdo dam cdc yu cu sau day:

- Thyc hién ngay tr khi khéi cong xay dung cong trinh;

- Thuong xuyén, lién tuc trong qua trinh thi cong xay dung;

- Can cir vao thiét ké duoc duyét, quy chuén, tiéu chuan xay dung dugc ap dung;

- Trung thuc, khach quan, khong vu 19i.

5.3.3.3. Quyén va nghia vu ciia chii dau tw xdy dwng céng trinh trong viéc
giam sat thi cong xay dwng cong trinh:

a. Chii ddu tw xdy dwng cong trinh trong Viéc gidm sdt thi cong xdy dwng cong
trinh ¢ cac quyén sau day:

- Puoc tu thyc hién giam sat khi c6 du diéu kién nang lyc giam sat thi cong XD;

- Pam phan, ky két hop dong, theo dbi, giam sét viéc thyc hién hop dong;

- Thay d6i hodc yéu cau to chirc tu van thay doi ngudi giam sat trong truong hop
nguoi giam sat khong thye hién dung quy dinh;

- Pinh chi thyc hién hodc chim dut hop dong giam sat thi cong xay dung cong
trinh theo quy dinh cua phap luat;

- Céc quyén khéc theo quy dinh cta phap luat.

b. Chii ddu tw xdy dwng céng trinh trong Vviéc gidm sdt thi cong xdy dwng cong
trinh co cac nghia vu sau diy:

- Thué tu van giam sét trong truong hop khong du diéu kién nang lyc giam sat thi

cong xay dung dé ty thyc hién;

- Thong béo cho cac bén lién quan vé quyén va nghia vu ctia tu van giam sat;

- Xtr 1y kip thoi nhitng dé xuat cia nguoi giam sat;

- Thyc hién day du cac nghia vu d4 thoa thuan trong hop dong gidm sat thi cong

xay dyng;

- Khong dugc thong dong hoic ding anh huong ciia minh dé ap dat 1am sai léch

két qua giam sat;

- Luu trir két qua giam sét thi cong xay dung;
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- B6i thuong thiét hai khi lya chon tu van gidm sat khong du diéu kién nang luc
giam sat thi cong xay dung, nghiém thu khoi lugng khong ding, sai thiét ké va cac
hanh vi vi pham khac gay thiét hai do 16i cia minh gay ra;

- Céc nghia vu khac theo quy dinh ctia phép luat.

5.3.3.4. Quyén va nghia vu ciia nha thau gidm sdt thi céng XD cong trinh

a. Nha thau gidm sdt thi cong xdy dwng cong trinh c6 cac quyén sau day:

- Nghiém thu x4c nhan khi cong trinh d& thi cong bao dam dung thiét ké, theo

quy chuan, tiéu chuan xay dung va bao dam chat luong;

- Yéu cau nha thau thi cong xay dung thuc hién theo diing hop dong;

- Bao luu cac ¥ Kién ctia minh ddi véi cong viée giam sat do minh dam nhén;

- TUr chbi yéu cau bat hop 1y cua cac bén c6 lién quan;

- Céc quyén khéc theo quy dinh cta phap luat.

b. Nha thdu gidm sdt thi cong xdy dwng céng trinh c6 cac nghia vu sau ddy:

- Thuc hién cong viéc giam sat theo dung hop dong da ky két;

- Khéng nghiém thu khéi lwgng khong bao dam chat lugng va céc tiéu chuan ky
thuat theo y8u cau cia thiét ké cong trinh;

- Tr chdi nghiém thu khi cong trinh khong dat yéu cau chét lugng;

- Pé xuat voi chii dau tu xdy dung cong trinh nhiing bat hop 1y vé thiét ké dé kip
thoi stra doi;

- Mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép;

- Khéng duoc thong dong véi nha thau thi cong xdy dung, voi chu dau tu xdy dung
cong trinh va c6 cac hanh vi vi pham khac 1am sai léch két qua giam sat;

- B6i thuong thiét hai khi 1am sai léch két qua giam sat d6i v6i khoi luong thi
cong khong ding thiét ké, khong tuan theo quy chuan, tiéu chuan xay dung nhung
ngudi giam sat khong bao cao véi chi dau tu xdy dung cong trinh hoic ngudi c6
tham quyén xir Iy, cac hanh vi vi pham khac gay thiét hai do 16i cia minh gay ra;

- Céc nghia vu khac theo quy dinh ctia phép luat.

5.3.4. Quan ly thi cOng xay dwng cong trinh
Quan 1y thi cong xay dung cong trinh bao gom quan 1y chat luong xay dung,
quan 1y tién do xay dung, quan 1y khdi lugng thi cong xay dung cong trinh, quan 1y an
toan lao dong trén cong truong xay dung, quan 1y moi truong xay dung. Riéng quan ly
chat lugng xay dung dugc thuc hién theo cac quy dinh ciia Nghi dinh vé quan ly chét
lugng cong trinh xay dung (ND 209/2004/ND-CP).
5.3.4.1. Qudn Iy tién d¢ thi céng xdy dwng céng trinh
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- Cong trinh xay dung trudc khi trién khai phai duoc 1ap tién do thi cong xay
dung. Tién d6 thi cong xay dung cong trinh phai phll hop véi tong tién do cia du an 4
duogc phé duyét.

- B6i voi cong trinh xay dung c6 quy mé 16n va thoi gian thi cong kéo dai thi tién
do xay dung cong trinh phai duoc 13p cho tirng giai doan theo thang, quy, nam.

- Nha thau thi cong xay dung cong trinh ¢6 nghia vu 1ap tién do thi cong xay
dung chi tiét, bd tri xen k& két hop cac cong viéc can thyc hién nhung phai bao dam
phU hop véi tong tién d6 caa duy an.

- Chui du tu, nha thau thi cong xay dung, tir van giam sat va cac bén c6 lién quan co
trach nhiém theo doi, giam sét tién do thi cong xay dung cong trinh va diéu chinh tién do
trong truong hop tién do thi cong xay dung & mot so giai doan bi kéo dai nhung khong
duogc 1am anh huong dén tong tién do cia dy 4an.

Truong hop xét thay tong tién do ciia du an bi kéo dai thi chi dau tu phai bao cao
ngudi quyét dinh dau tu dé dua ra quyét dinh viéc diéu chinh tong tién do cia du an.

- Khuyén khich viéc ddy nhanh tién do xdy dung trén co s¢ bao dam chat lugng
cong trinh.

- Trudng hop ddy nhanh tién d6 xay dung dem lai hiéu qua cao hon cho du an thi
nha thau xay dung dugc xét thuong theo hop dong. Truong hop kéo dai tién d6 xay dung
gay thiét hai thi bén vi pham phai bdi thuong thiét hai va bi phat vi pham hop dong.

5.3.4.2. Qudn Iy khéi lwong thi cong xdy dwng cong trinh

- Viéc thi cong xdy dung cong trinh phai dugc thyc hién theo khdi luong cia
thiét ké dugc duyét.

- Khéi lugng thi cong xdy dung duoc tinh toan, xac nhan giita chii dau tu, nha
thau thi cong xay dung, tu van giam sat theo thoi gian hodc giai doan thi cong va
dugc dbi chiéu véi khdi lwong thiét ké duge duyét dé lam co s& nghiém thu, thanh
toan theo hop dong.

- Khi ¢6 khéi luong phat sinh ngoai thiét ké, du toan xay dung cong trinh duoc
duyét thi chii dau tu va nha thau thi cong xay dung phai xem xét dé xur ly. Riéng do6i
V6i cong trinh sir dung von ngan sach nha nude, khi ¢ khdi lugng phat sinh ngoai
thiét ké, du toan xay dung cong trinh 1am vuot tong murc dau tu thi chu dau tu phai bao
c40 ngudi quyét dinh dau tu dé xem xét, quyét dinh.

- Khéi lugng phat sinh dugc chu dau tu hodc nguoi quyét dinh dau tu chép thuan,
phé duyét 1a co sé dé thanh toan, quyét toan cong trinh.

- Nghiém cam viéc khai khong, khai tang khéi luong hoic thong dong giita cac
bén tham gia dan dén 1am sai khbi lwong thanh toan.

5.3.4.3. Qudn ly an toan lao dpng trén cong trwong xdy dung
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- Nha thau thi cong xay dung phai 1ap cac bién phap an toan cho ngudi va cong
trinh trén cong truong xay dung. Truong hop cac bién phap an toan lién quan dén
nhiéu bén thi phai duoc cac bén thoa thuan.

- C4c bién phap an toan, ndi quy vé an toan phai duoc thé hién cong khai trén cong
truong xay dung dé moi ngudi biét va chap hanh; nhimg vi tri nguy hiém trén cong truong
phai bd tri nguoi huéng dan, canh bao dé phong tai nan.

- Nha thau thi cong xdy dung, chu dau tu va cac bén co lién quan phai thuong
xuyén kiém tra giam sat cong tic an toan lao dong trén cong truong. Khi phat hién c6
vi pham vé an toan lao dong thi phai dinh chi thi cong xay dung. Nguoi dé xay ra vi
pham vé an toan lao dong thudc pham vi quéan 1y ctia minh phai chiu trach nhiém trudc
phap luat.

- Nha thau xay dung co trach nhiém dao tao, hudng dan, pho bién cic quy dinh
vé an toan lao dong. Poi v6i mot s6 cong viéc yéu cau nghiém ngat vé an toan lao
dong thi nguoi lao dong phai co gidy ching nhan dao tao an toan lao dong. Nghiém
cam sir dung nguoi lao dong chua duoc dao tao va chuwa duoc hudng din vé an toan
lao dong.

- Nha thau thi cong xay dung c6 trach nhiém cip day di cac trang bi bao ho lao
dong, an toan lao dong cho nguoi lao dong theo quy dinh khi sir dung lao dong trén
cong truong.

- Khi ¢6 su ¢ vé an toan lao dong, nha thau thi cong xdy dung va cac bén co lién
quan co trach nhiém t6 chirc xir Iy va bao cdo co quan quan 1y nha nudc vé an toan lao
dong theo quy dinh ciia phap luat ddng thoi chiu trach nhiém khac phuc va boi thuong
nhitng thiét hai do nha thau khong bao dam an toan lao dong gay ra.

5.3.4.4. Qudn ly méi trwong xdy dung

- Nha thau thi cong xdy dung phai thuc hién cac bién phap bao dam vé moi
treong cho nguoi lao dong trén cong truong va bao vé moi truong xung quanh, bao
gom co bién phap chdng bui, chdng On, xir Iy phé thai va thu don hién truong. Poi voi
nhitng cong trinh xay dung trong khu vuc do thi, phai thyc hién cac bién phap bao che,
thu don phé thai dua dén dung noi quy dinh.

- Trong qua trinh van chuyén vat liéu xay dung, phé thai phai c6 bién phap che
chin bao dam an toan, vé sinh méi truong.

- Nha thau thi cong xay dung, chii dau tu phai ¢6 trach nhiém kiém tra giam sat
viéc thuc hién bao vé moi truong xay dung, déng thoi chiu su kiém tra giam sat clia co
quan quan 1y nha nudc vé méi truong. Truong hop nha thau thi cong xay dung khong
tuan thu cac quy dinh vé bao vé méi trudng thi chii dau tu, co quan quan 1y nha nude vé
moi trudng cd quyén dinh chi thi cong xay dung va yéu cau nha thau thyc hién dung

bién phap bao vé moi truong.
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- Nguoi dé xay ra cac hanh vi 1am ton hai dén méi trudng trong qua trinh thi
cong xay dung cong trinh phai chiu trach nhiém trudce phap luat va boi thuong thiét hai
do 15i ctia minh gay ra.

5.3.4.5. Qudn Iy chit lwong thi céng xdy dwng cong trinh

Quan 1y chat luong thi cong xay dung cong trinh bao gom céc hoat dong quan 1y
chat Iwong ciia nha thau thi cong xay dung; gidm sat thi cong xay dung cong trinh va
nghiém thu cong trinh xay dung cta chil dau tu; giam sat tic gia ciia nha thau thiét ké
xay dung cong trinh.

Nha thau thi cong xay dung cong trinh phai c¢6 hé thong quan 1y chat lwong dé thuc
hién noi dung quéan 1y chat luong thi cong xay dung cong trinh.

Cha dau tu phai to chic giam sat thi cong xay dung cong trinh theo noi dung
quy dinh. Truong hop chu dau tu khong co t6 chirc tur van giam sat di diéu kién ning
lyc thi phai thué to chtrc tur van giam sat thi cong xdy dung c6 du diéu kién nang luc
hoat dong xay dyng thuc hién. Chu dau tu t6 chtrc nghiém thu cong trinh xay dung.

Nha thau thiét ké xay dung cong trinh thyc hién giam sat tac gia theo quy dinh.

a. Ngi dung qudn Iy chit lwong thi cong xay dwng cong trinh ciia nha thau

- Lap hé thong quan 1y chat luong phd hop voi yéu cau, tinh chat, quy mo cong
trinh xay dung, trong d6 quy dinh trach nhiém cua tirng ca nhan, by phan thi cong xay
dung cong trinh trong viéc quan ly chat lwong cong trinh xay dung;

- Thuc hién céc thi nghiém kiém tra vat liéu, cau kién, vat tu, thiét bi cong trinh,
thiét bi cong nghé trudc khi xdy dung va lap dat vao cong trinh xay dung theo tiéu
chuan va yéu cau thiét ké;

- Lap va kiém tra thyc hién bién phap thi cong, tién do thi cong;

- Lap va ghi nhat ky thi cong xay dung cong trinh theo quy dinh;

- Kiém tra an toan lao dong, an toan vé sinh méi truong bén trong va bén ngoai
cong truong;

- Nghiém thu ndi bo va lap ban v€ hoan céng cho b phan cong trinh xdy dung,
hang muc cong trinh x&y dung va cong trinh xay dung hoan thanh;

- Bao céo chu dau tu vé tién do, chat lwong, khdi lugng, an toan lao dong va vé
sinh mdi truong thi cong xay dung theo yéu cau cia chu dau tu;

- Chuan bi tai liéu 1am cin ctr nghiém thu theo quy dinh va lap phiéu yéu cau chi dau
tu to chirc nghiém thu.

Nha thdu thi cdng xay dung cong trinh phdi chiu trach nhiém truée chi dau tw
va phap ludr vé chdt heong cong viéc do minh dam nhdn; béi thwong thiét hai khi vi
pham hop dong, sir dung vt liéu khéng diing ching loai, thi céng khéng bao dam chat
lirong hodc gdy hie hong, gdy 6 nhiém méi truong va cac hanh vi khac gay ra thiét hai.
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Tong thau phdi chiu trach nhiém trieée chi dau tw va phdp ludt vé chdt lwong
cdng viéc do minh dam nhdn va do cac nha thau phu thie hién; boi thieong thiét hai
khi vi pham hop dong, sir dung vit liéu khéong ding ching loai, thi cong khéng bdo
dam chdt lwong hodc gdy hw hong, gdy é nhiém méi truwong va cac hanh vi vi pham
khac gay ra thiét hai.

Nha thau phu phdi chiu trach nhiém truée tong thau vé chat lwong phan céng
viéc do minh dam nhdn.

b.N@i dung giam sat chdt lwong thi cong xdy dung cong trinh ciia chii ddu tw

- Kiém tra c4c diéu kién khoi cong cong trinh xay dung.

- Kiém tra sy phQ hop niang luc ctia nha thau thi cong xay dung cong trinh véi ho
so du thau va hop dong xay dung, bao gdm:

+Kiém tra vé nhan lyc, thiét bi thi cong ctia nha thau thi cong xdy dung cong
trinh dua vao cong truong;

+ Kiém tra hé thong quan 1y chat hrong cila nha thau thi cong xdy dung cong trinh;

+ Kiém tra gidy phép sir dung cdc may moc, thiét bi, vat tr co yéu cau an todn
phuc vu thi cong xay dung cong trinh;

+ Kiém tra phong thi nghiém va cac co so san xuat vat liéu, cau kién, san pham
xay dung phuc vu thi cong xay dung ctia nha thau thi cong xay dung cong trinh.

- Kiém tra va giam sat chat luong vat tu, vat liéu va thiét bi lap dat vao cong trinh do
nha thau thi cong xay dung cong trinh cung cip theo yu cau cua thiét ké, bao gom:

+ Kiém tra gidy chimg nhan chat luong ciia nha san xuét, két qua thi nghiém ciia
cac phong thi nghiém hop chuan va két qua kiém dinh chat lugng thiét bi cua céc to
chtrc dugc co quan nha nudce c6 tham quyén cong nhan ddi voi vat liéu, cdu kién, san
pham xay dung, thiét bi lip dat vao cong trinh trude khi dura vao xay dung cong trinh;

+ Khi nghi ngo cac két qua kiém tra chat luong vat liéu, thiét bi lap dat vao cong
trinh do nha thau thi céng xdy dung cung cép thi chu dau tu thyc hién kiém tra truc
tiép vat tu, vat liéu va thiét bi 1ap dat vao cong trinh xay dung.

- Kiém tra va giam sét trong qua trinh thi cong xay dung cong trinh, bao gom:

+Kiém tra bién phap thi cong ctia nha thau thi cong xay dung cong trinh;

+ Kiém tra va giam sat thuong xuyén c6 hé théng qua trinh nha thau thi cong xay
dung cong trinh trién khai cac cong viéc tai hién truong. Két qua kiém tra déu phai ghi
nhat ky giam sat ciia chi du tu hodc bién ban kiém tra theo quy dinh;

+ Xac nhan ban vé hoan cong;

+ To chirc nghiém thu cong trinh xay dung.

+ Tap hop, kiém tra tai liéu phuc vu nghiém thu cong viéc xay dung, bd phan
cong trinh, giai doan thi cong xay dung, nghiém thu thiét bi, nghiém thu hoan thanh
timg hang muc cong trinh xay dung va hoan thanh cong trinh xay dung;
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+ Phét hién sai sot, bat hop 1y vé thiét ké dé diéu chinh hodc yéu cau nha thau
thiét ké diéu chinh;

+T6 chirc kiém dinh lai chat lwong b phan cong trinh, hang muc cong trinh va
cong trinh xay dung khi c6 nghi ngd vé chat luong;

+ Chu tri, phéi hop véi cac bén lién quan giai quyét nhimg vudng mac, phat sinh
trong thi cong xay dung cong trinh.

Chii ddu tw phdi théng bdo quyét dinh vé nhiém vu, quyén han ciia nguwoi giam
sat thi cong xay dung céng trinh cho nha thdu thi céng xdy dung céng trinh va nha
thau thiét ké xdy dung cong trinh biét dé phéi hop thuc hién.

Chui dau tw chiu trach nhiém béi thieong do vi pham hop dong cho nha thau thi
cbng xa@y dung cong trinh; chju trach nhiém trudc phap ludt khi nghiém thu khong bao
dam chat heong 1am sai léch két qud nghiém thu, nghiém thu khoi lirong khéng ding,
sai thiér ké va cac hanh vi vi pham khdc. Khi phdt hién cdc sai pham vé chdt lwong
cong trinh xay dung ciia nha thau thi cong xay dung cong trinh thi phdi budc nha thau
ditng thi cong va yeu cau khdc phuc hdu qud.

Nha thdu gidm sdt thi céng xdy dung céng trinh cia chi dau tw phdi  boi
thwong thiét hai do vi pham hop dong; chiu trach nhiém trude phdp ludt va chi dau tw
khi nghiém thu khéng bao dam chdt lwong theo tiéu chudn va chi dan kj thudt dwoc dp
dung, sai thiét ké va cac hanh vi khac gay ra thiér hai.

5.3.5. Cac van dé khac lién quan dé thi cong xay dung
5.3.5.1. Nhgt ky thi cong xay dwng cong trinh
Nhat ky thi cong xay dung cong trinh 12 tai liéu gdc vé thi cong cong trinh (hay
hang muyc cong trinh) nham trao doi thong tin ndi bd cua nha thau thi cong xay dung;
trao doi thong tin giita chu dau tu, nha thau thi cong xay dung, nha thau thiét ké xay
dung cong trinh. S6 nhat ky thi cong xay dung cong trinh dugce danh s trang, dong
dau giap lai cua nha thau thi cong xay dung.

Nha thau thi cong x4y dung cong trinh ghi nhat ky thi cong xay dung cong trinh
theo quy bao gom cac ndi dung: danh sach can bg &y thudt ciia nha thau tham gia xay
dung céng trinh (chite danh va nhiém vu ciia tirng ngwoi); dién bién finh hinh thi cong
hang ngay, tinh hinh thi céng tieng loai cong viéc, chi tiét toan bé qud trinh thuec hién;
MO ta van tat phieong phdp thi céng; inh trang thuec té ciia vit liéu, cau kién sir dung;
nhitng sai léch so voi ban vé thi cong, co ghi rd nguyén nhan, kem theo bién phap sira
chita; néi dung ban giao Cia ca thi cong trwde doi véi ca thi cong sau; nhdn xét ciia
bé phdn quan 1y chadt lwong tai hién trwong vé chat heong thi cong xdy dung.

Cha dau tu va nha thau gidm sat thi cong xay dung ciia cha dau tu, giam sat tac
gia thiét ké ghi vao s6 nhat ky thi cong xay dung theo cac ndi dung gom: danh sach
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va nhiém vu, quyén han ciia ngwoi gidm sdt; két qua kiém tra va giam sat thi cong xay
dung tai hién trwong, nhitng y kién vé xir Iy va yéu cau nha thau thi cong xay dung
khic phuc hdu qua cac sai pham vé chdt heong cong trinh xay dung; nhitng thay doi
thiét ké trong qud trinh thi cong.

5.3.5.2. Bdn vé hoan cong

Ban v€ hoan cong la ban v& b phan cong trinh, cong trinh xay dung hoan thanh,
trong d6 thé hién kich thudc thyc té so vdi kich thude thiét ké, duoc 1ap trén co so ban
vé& thiét ké thi cong da duoc phé duyét. Moi stra doi so véi thiét ké duoc duyét phai
duogc thé hién trén ban vé& hoan cng.

Truong hop cac kich thudce, thong s6 thuc té thi cong cua doi tugng dugc v€ hoan
cong ding vai kich thudc, thong s6 cua thiét ké ban vé thi cong duoc phé duyét thi nha
thau thi cong xay dung chup lai ban v& thiét ké thi cong va dong dau ban vé hoan cong
theo quy dinh.

Néu cac kich thudc, thong sd thuc té thi cong co thay d6i so véi kich thudc,
thong s cua thiét ké ban vé thi cong dugce phé duyét thi cho phép nha thau thi cong
xay dung ghi lai cac tri s6 kich thudc, thong sb thuc té trong ngodc don bén canh hoic
bén dudi cac tri s6 kich thude, thong sd cil trong td ban v& nay.

Trong truong hop can thiét, nha thau thi cong xay dung cé thé vé lai ban vé hoan
cdng mai, cd khung tén ban v& hoan cong tuong tw nhu mau déu ban v& hoan cong quy
dinh.

*Xac nhan ban vé hoan cong:

Ban v€ hoan cdng b phan cong trinh, hang myc cong trinh va cong trinh phai
dugc nhiing nguoi sau xac nhan:

- Nguoi 1ap ban vé hoan cong cia nha thau thi cong xay dung (ghi rd ho #n,
chitc vu, chir ky)

- Nguoi dai dién theo phép luat ciia nha thau thi cong xay dung (ghi rd ho #n,
chike vu, chir ky, dau phdp nhan).

- Nguoi giam sat thi cong xay dung cong trinh cia chu dau tu (ghi ré he #n,
chitc vu, chir ky)

-Truong hop 4p dung hinh thirc hgp dong tong thau thi trong mau dau hoan cong
phai c6 thém xAac nhan ciia Nguoi dai dién theo phéap luat cta tong thau thi cong xay
dung (ghi rd ho @n, chite vu, chit ky, ddu phdap nhan).



62

TEN NHA THAU THI CONG XAY DUNG

BAN VE HOAN CONG
Ngay..... thang..... nam.....

Nguwoi Nguwoi dai dién theo | Nguwoi giam sat thi
lap phap luat cia nha cdng xay dung
(Ghi rd thau thi cong xdy | cong trinh cia chi

ho tén, dung dau tu
chizc vy, | (Ghi rd ho tén, chi ky, | (Ghi rd ho tén, chic
chit ky) chike vu, dau phap vu, chiv ky )
nhan)

Hinh 5.1- Mau d4u ban v& hoan cong khi khong ap dung

hinh thirc hop dong tong thau thi cong xay dung

TEN NHA THAU THI CONG XAY DUNG

BAN VE HOAN CONG
Ngay..... thang..... nam.....

xay dung
(Ghi rd ho #n,
chit ky, chirc vu,
ddu phdp nhéin)

cbng xay dung
(Ghi rd ho n,
chit ky, chirc vu,
ddu phdp nhén)

Nguwoi lap | Nguwoi dai dién | Nguwoi dai dién | Nguwdi giam sat
(Ghird ho | theo phép luat | theo phép luat thi cong xay
tén, chitc vy, | ciia nha thau | cianhathiu | dung céng trinh

chir ky) phu thi cong tong thau thi ciia chii dau tw

(Ghi rd ho #n,
chitc vu, chir ky )

Hinh 5.2 - Mau dau ban v& hoan cong khi 4p dung

hinh thirc hop dong tong thau thi cong xay dung

5.3.5.3. Kiém dinh, gidm dinh va chitng nhin du diéu kign dam bdo an toan
chiu liee, chirng nhin sw phU hop vé chit lwong céng trinh xay dung

a. Kiém dinh chdt lirong cong trinh xay dung (sau day viét tat 1a kiém dinh) 1a
hoat dong kiém tra, xac dinh chat luong ctia san pham x4y dung, bo phan cong trinh
hodc cong trinh xay dung so voi yéu cau cua thiét ké va quy chuan, tiéu chuan k¥ thuat
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thdng qua viéc thi nghiém két hop voi viéc xem xét, danh gia hién trang bang truc
quan.

Cic trwomg hop phii thue hién viéc kiém dinh:

- Khi ¢dng trinh xay ra su ¢b hodc c6 khiém khuyét vé chat luong;

- Khi ¢6 tranh chap vé chat luong cong trinh xay dung;

- Kiém dinh dinh ky cong trinh x4y dung trong qua trinh sir dung;

- Cai tao, nang cap hoic kéo dai tudi tho cong trinh xay dung;

- Phiic tra chat lwong cong trinh xay dung khi c¢6 nghi ngd vé chat luong;

- Céc truong hop khac theo quy dinh cua phap luat c6 lién quan.

b. Gidm dinh chdt heong céng trinh xay dung (sau dy viét tit 1a giam dinh) 12
hoat dong kiém dinh do co quan quéan 1y nha nudc hodc co quan cé tham quyén t6
chtc thyc hién hodc trung cau, yéu cau thyc hién.

Cac truwong hop thwe hién viéc giam dinh:

- Khi ¢6 quyét dinh trung cu cila co quan t6 tung hodc ngudi tién hanh t tung
(gidm dinh tu phép xay dung);

- Khi ¢6 yéu cau cua co quan quan 1y nha nudc vé xay dung hodc cic co quan
quan 1y nha nudc khac theo quy dinh ctia phap luat (goi chung la co quan quan 1y nha
nude).

c. Chitng nhdn sw phU hop vé chat lwong cong trinh xay dung (sau day viét tat 1a
ching nhan chat luong phll hop) 14 viéc danh gia, xac nhan chét lugng cong trinh hoic
hang muc, bd phan cong trinh xay dung phil hop vai thiét ké, quy chuan, tiéu chuan ki
thuat va cac yéu cau k¥ thuat ap dung cho cong trinh.

CAc truwomg hop thue hién chirng nhin chét lwong phl hop:

- Theo yéu cau cua co quan quan 1y nha nudc vé xdy dung xuat phat tr loi ich
cong dong;

- Theo yéu cau ctia Chu dau tu, cha s hitu, chi quan 1y sir dung cong trinh hoic
C4c 10 chirc, ca nhan khac c6 lién quan Xut phat tir lgi ich ciia minh (loi ich cta cac ca
nhan mua, thué, s& hiru hodc cic to chirc ban bao hiém cho cong trinh ...);

- Chung nhan chét lwong phd hop c6 thé gdom mot, mot sé hodc toan bo cac yéu
cau vé an todn chiu luc, an toan st dung, khai thac, van hanh va céc noi dung can thiét
khac dbi voi cac cong trinh, hang myc cong trinh.

d. Chitng nhdn di diéu kién dam bdo an todn chju lic (sau day viét tat 12 chimg
nhan an toan chiu luc) 1a viéc chimg nhéan chat lugng phd hop theo ndi dung an toan
chiu Iuc.

Cac trwong hop thwe hién chirng nhén an toan chiju lwe:
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Bat budc thyuc hién kiém tra, ching nhan an toan chiu luc trudc khi dua vao s
dung ddi v&i cac hang muc cong trinh hodc cong trinh xay dung khi xay ra su ¢b c6
thé gay tham hoa, bao gom:

- Nha chung cu tir cép II tro 18n; nha ¢ riéng Ié theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 43
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cta Chinh phi quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Luat Nha 6.

- Cong trinh cdng cong:

+ Nha tré, truong miu gido, trudng phd thong cd quy mé tir 4 ting trd 1én
hoic co tong dién tich san cho mot hang muc cong trinh tir 500m? tro 18n;

+ Tram y té, nha ho sinh, nha diéu dudng, phuc hdi chire nang, chinh hinh, nha
dudng 150, phong chéng dich bénh va cac co so y té khac c6 quy mo tir 4 tang tro 1én
hozc ¢6 téng dién tich san cho mot hang muc c¢ong trinh tir 500m?” tré 18n;

+ Truong dai hoc va cao dang, trudng trung hoc chuyén nghiép, truong day
nghé, trudng cong nhan k¥ thuat, truong nghiép vu va céc loai truong khac tir cap 11
tro 1én;

+ Bénh vién da khoa, bénh vién chuyén khoa tir trung wong dén dia phuong,
cac phong khdam da khoa, kham chuyén khoa khu vuc tir cap II tré 1én;

+ Trung tam hoi nghi, nha hat, nha vin héa, cau lac bo, rap chiéu phim, rap
xiéc tir cap II tro 1én;

+ Trung tam thuong mai, siéu thi, cho, ctra hang, nha hang an udng, giai khat
tir cap 11 trg 1én;

+ S&n van dong, nha thi dau, tap luyén tir cap II tro 18n;

+ Try s& co quan hanh chinh nha nudc, cdc don vi su nghiép, doanh nghiép,
c4c t6 chuc chinh tri x4 hoi va to chirc khac tir cap II tro 1én;

+ Céc nha ga hang khong, duong thity, dudng sit, bén xe 6t6 tir cap II tro 18n;

+ Nha buu dién tir cap II tro 18n;

+ Nha da nang, khach san, ky tic x4, nha khac, nha nghi tir cap II tré 1én;

+ COng trinh vui choi, giai tri tir cap II tro 18n;

+ Nha bao tang, thu vién, trién 1dm, nha trung bay va cac cong trinh khéac c6
chtrc niang twong ty tir cép I tro 18n;

+ Thap thu, phéat song vién thong, truyén thanh, truyén hinh nam trong khu
dan cur tir cap I tro 1én.

- Cong trinh cdng nghiép dau khi tir cap 11 tré 18n gom:

+ Gian khoan tham do, khai thac trén bién;

+ Nha may loc hoa dau;

+ Nha may ché bién khi;

+ Kho xang dau;
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+ Kho chtra khi hoa 1ong;
+ Tuyén 6ng dan khi, dau.
- Pap thay loi, thily dién, ho chua tir cap II trd 1én;
- COng trinh ha tang k¥ thuat:
+ Pudng sit cao toc, dudng sat trén cao;
+ Gara 0 t6 va xe may tir cap II tr 1én;
+ COng trinh tau dién ngam;
+ Céau dudng b, cau dudng sit tir cap I tro 18n;
+ Ham duong 6t6, ham duong sat, ham cho ngudi di bo tir cép I tro 1én;
+ Hé thong cép treo van chuyén nguoi.

- Céc cong trinh khac theo quy dinh cta phap luat c6 lién quan.

Péi vdi cdc cong trinh dwoe Hpi dong nghiém thu Nha nude cdc cong trinh xay
dung t6 chirc kiém tra hodc nghiém thu thi khdng phdi chitng nhdn an toan chiu lic,
chitng nhdn chdt lwong pht hop trir trwong hop ¢é y&u cau riéng.

5.3.5.4. Nghiém thu npi b

Chu dau tu yéu cau nha thau thi cong xay dung nghiém thu ndi bo cac cbng viéc
xay dung, bo phdn cong trinh xay dung, giai doan thi cong xdy dung, cdic hang muc
cong trinh va cong trinh trude khi nha thau thi céng xay dung phat hanh phiéu yéu cau
cha dau tu nghiém thu.

Nha thau thi cong xay dung phai tur kiém tra, khang dinh sy phll hop vé chét lugng
cac cong viéc xay dung do minh thue hién so v6i yéu cau cua thiét ké va chi dan ki thuat
kém theo hop dong xay dung. Tuy theo dic diém va quy mo cia timg cong trinh xay
dung, két qua nghiém thu ndi bd c6 thé duge thé hién bang bién ban nghiém thu gitra
nguoi tryc tiép phu trach thi cong xay dung va giam sat thi cong xay dung cta nha thau
thi cong xay dung hozc thé hién bang cam két vé su phl hop chat lugng ciia nha thau thi
cong xay dung thé hién ngay trong phiéu yéu cau chii dau tw nghiém thu.

5.3.5.5. Nghiém thu céng trinh xay dung

Nha thau thi cong x4y dung phai ty t6 chirc nghiém thu cac cong viée xay dung,
dic biét cac cdng viéc, bo phan bi che khuat; bd phan cong trinh; cic hang muc cong
trinh va cdng trinh, trudc khi yéu cau chu dau tu nghiém thu. P4i véi nhitng cong viée
xay dung da dugc nghiém thu nhung chua thi cong ngay thi trude khi thi cong xay
dung phai nghiém thu lai. P6i véi cong viée, giai doan thi cong xdy dung sau khi
nghiém thu dugc chuyén nha thau khac thyc hién tiép thi phai dugc nha thau do xac
nhan, nghiém thu.

Cha dau tu co trach nhiém t6 chirc nghiém thu cong trinh xay dung kip thoi sau
khi c6 phiéu yeu cau nghiém thu ctia nha thau thi cong x4y dung.

Nghiém thu cong trinh xay dung dwgc phan thanh:
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- Nghiém thu tirng cong viéc xay dung trong qua trinh thi cong xay dung;

- Nghiém thu bd phan cong trinh xay dung, giai doan thi cong xay dung;

- Nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay dung dé dua vio
st dung.

Céc hang muc cong trinh xay dung hoan thanh va cong trinh xay dung hoan thanh
chi duoc phép dua vao sir dung sau khi duge chi dau tu nghiém thu.

Khi cha dau tu, nha thau 1 ngudi nudce ngoai thi cac bién ban nghiém thu, ban vé
hoan cong bo phan cong trinh va cong trinh xay dung duoc thé hién bang tiéng Viét va
tiéng nudc ngoai do chu dau tu Iya chon.

a. Nghiém thu cong viéc xdy dung

* Can cu nghiém thu cong viéc xay dung:

- Phiéu yéu cau nghiém thu ctia nha thau thi cong xay dung;

- Hb so thiét ké ban v& thi cong dugc chu dau tu phé duyét va nhiing thay doi
thiét ké 4 duoc chéap thuan;

- Quy chuan, tiéu chuan xay dung duoc 4p dung;

- Tai liéu chi dan k§ thuat kém theo hop dong xay dung;

- Céc két qua kiém tra, thi nghiém chét luong vat liéu, thiét bi dugc thuc hién
trong qué trinh xay dung;

- Nhat ky thi cong, nhat ky giam sat cta chii dau tu va cac van ban khac co lién
quan dén d6i twong nghiém thu;

- Bién ban nghiém thu ndi bd cong viéc xay dung ciia nha thau thi cong XD.

* Noi dung va trinh ty nghiém thu cong viéc xdy dung:

- Kiém tra ddi tugng nghiém thu tai hién truong: cong viée xay dung, thiét bi lap
dat tinh tai hién truong;

- Kiém tra cac két qua thir nghiém, do luong ma nha thau thi cong xay dung phai
thuc hién dé xac dinh chat lugng va khéi luong cia vat liéu, cdu kién xay dyng, thiét
bi lap dat vao cong trinh;

- Panh gia sy ph hop cta cong viée xay dung va viéc lap dat thiét bi so voi thiét
ké, tiéu chuan xay dyng va tai liéu chi dan ky thuat;

- Nghiém thu cho phép thyc hién cong viée tiép theo.

Két qua nghiém thu dwoc ldp thanh bién ban bao gom cdc néi dung sau:

- Poi tugng nghiém thu (ghi rd tén cong viéc duoc nghiém thu);

- Thanh phén tryc tiép nghiém thu;

- Thoi gian va dia diém nghiém thu;

- Can ctr nghiém thu;

- Panh gi4 vé chét lugng ciia cong viée xay dung d4 thuc hién;
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- Két luan nghiém thu (chap nhan hay khong chap nhan nghiém thu, dong y cho
trién khai cac cong viéc xdy dung tiép theo; yéu cau sira chira, hoan thién cong viéc da
thuc hién va cac yéu cau khac néu co).

*Thanh phan triee tiép nghiém thu cong Viéc xdy dung:

- Nguoi giam sat thi cong xay dung cong trinh ciia cht dau tu hodc nguoi giam
sét thi cong xay dung cong trinh cta tong thau d6i v6i hinh thirc hop dong tong thau;

- Nguoi phuy trach ki thuat thi cong truc tiép ciia nha thau thi cong XD.

Trong truong hop hop dong tong thau, nguoi giam sat thi cong xdy dung cong
trinh caa chu dau tu tham du dé kiém tra cong tac nghiém thu cong viée ciia tong thau
d6i voi nha thau phu.

Triwong hop cong viéc khong dwoc nghiém thu do 16i cia nhd thau thi cong xdy
dung thi nha thau phai khdc phuc hdu qua va chiu moi chi phi ké ca chi phi kiém dinh
phiic tra. Truong hop céng viéc khong dwoce nghiém thu do 16i cia chii dau tw thi chi
dau tw phai cé trach nhiém khdc phuc hdu qud va dén bU phi ton cho nha thau thi cong
xay dung cong trinh.

b. Nghiém thu by phédn cong trinh Xay dung, giai doan thi cong xdy dung

* Can cir nghiém thu bé phdan cong trinh xay dung, giai doan thi cong xay dung:

- Phiéu yéu cau nghiém thu ctia nha thau thi cong xay dung;

- Hb so thiét ké ban v& thi cong dugc chu dau tu phé duyét va nhimng thay doi
thiét ké 4 duoc chéap thuan;

- Quy chuan, tiéu chuan xay dung duoc 4p dung;

- Tai liu chi dan k¥ thuat kém theo hop dong xay dung;

- Céc két qua kiém tra, thi nghiém chét luong vat liéu, thiét bi dugc thuc hién
trong qué trinh xay dung;

- Nhat ky thi cong, nhat ky giam sat cta chii dau tu va cac van ban khac co lién
quan dén d6i twong nghiém thu;

- Céc két qua thi nghiém.

- Bién ban nghiém thu cac cong viéc thudc bd phan cong trinh xay dung, giai
doan thi cong xay dung dugc nghiém thu;

- Ban v€ hoan cong b phan cong trinh xay dung;

- Bién ban nghiém thu by phéan cong trinh x&y dung va giai doan thi cong xay
dung hoan thanh ciia ndi bd nha thau thi cong xay dung;

- COng tac chuan bi cac cong viée dé trién khai giai doan thi cong XD tiép theo.

* Noi dung va trinh tu nghiém thu thu bg phdn cong trinh xay dung, giai doan thi
cong xay dung:

- Kiém tra d6i twong nghiém thu tai hién truong: bo phan cong trinh xay dung,
giai doan thi cong xay dung, chay thir don dong va lién dong khong tai;
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- Kiém tra cac két qua thir nghiém, do luong do nha thau thi cong xdy dung da

thuc hién;

- Kiém tra ban v& hoan cong bo phan cong trinh xay dung;

- Nghiém thu cho phép chuyén giai doan thi cong xay dung.

Két qua nghiém thu dwoc Idp thanh bién ban bao gom céc ndi dung sau:

- Bdi twong nghiém thu (ghi rd tén bd phan cong trinh, giai doan xay dung duoc
nghiém thu);

- Thanh phén tryc tiép nghiém thu; thoi gian va dia diém nghiém thu;

- Can ctr nghiém thu;

- Panh gi4 vé chét lugng ciia bo phan cong trinh, giai doan XD d4 thyc hién;

- Két luan nghiém thu (chap nhan hay khong chap nhan nghiém thu va dong y
trién khai giai doan thi cong xay dung tiép theo; yéu cau stra chira, hoan thién bo phan
cong trinh, giai doan thi cong xay dung cong trinh d& hoan thanh va cac yéu cau khac
néu c6).”

* Thanh phdn truc tiép nghiém thu thu bo phdn céng trinh xay dung, giai doan
thi cong xay dung:

- Nguoi phu trach bo phan giam sat thi cong xdy dung cong trinh ciia chu dau tu
hodc nguoi phu trach bo phan gidm sat thi cong xdy dung cong trinh cua tong thau
trong truong hop nghiém thu bd phan cong trinh xay dung, giai doan thi cong xay
dung do nha thau phy thyc hién;

- Nguoi phu tréch thi cong truc tiép clia nha thau thi cong xay dung cong trinh;

Trong truong hop hop dong tong thau, ngudi phu trach bo phan giam sat thi cong
xay dung cong trinh ciia cht dau tu tham dy dé kiém tra cong tac nghiém thu cia téng
thau d6i voi cac nha thau phu.

c.Nghiém thu hoan thanh hgng muc céng trinh xay dwng, cong trinh xay
dwng dwa vao sir dung

* Can cw nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh xay dung va cong trinh
xay dung dwa vao sir dung:

- Phiéu yéu cau nghiém thu ctia nha thau thi cong xay dung;

- Hb so thiét ké ban v& thi cong dugc chu dau tu phé duyét va nhiing thay doi
thiét ké 4 duoc chéap thuan;

- Quy chuan, tiéu chuan xay dung duoc 4p dung;

- Tai liéu chi dan k¥ thuat kém theo hop dong xay dung;

- Nhat ky thi cong, nhat ky giam sat cia chii dau tu va cac van ban khac co lién
quan dén d6i twong nghiém thu;

- Bién ban nghiém thu bd phan cong trinh x&y dung, giai doan thi cong xay dung;
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- Két qua thi nghiém, hiéu chinh, van hanh lién dong c6 tai h¢ thong thiét bi cong
nghé;

- Ban vé& hoan cong cong trinh xay dung;

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh xay dung, cong trinh xay
dung ctia ndi bo nha thau thi cong xay dung;

- Vin ban chip thuan cia co quan quan 1y nha nudc co6 thim quyén vé phong
chéng chdy, nd; an toan moi trudng; an todn van hanh theo quy dinh.

* Noi dung va trinh tu nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh xay dung,
cong trinh xay dung:

- Kiém tra hién truong;

- Kiém tra ban v& hoan cong cong trinh xay dung;

- Kiém tra két qua thir nghiém, van hanh thir ddng bo hé théng may moc thiét bi
cong ngh¢;

- Kiém tra cac van ban chap thuan cua co quan nha nudc c6 thim quyén vé
phong chdng chay, nd, an toan moi trudng, an toan van hanh;

- Kiém tra quy trinh van hanh va quy trinh bao tri cng trinh xay dung;

- Nghiém thu dua cong trinh xay dung vao khai thac st dung.

Két qua nghiém thu dwoc ldp thanh bién ban bao gom cdc néi dung sau:

- P6i tuong nghiém thu (t&n hang muc cong trinh hoic cong trinh nghiém thu);

- Pia diém xay dung;

- Thanh phan tham gia nghiém thu;

- Thoi gian va dia diém nghiém thu;

- Can ctr nghiém thu;

- Panh gia vé chét luong ciia hang muc cong trinh, cdng trinh xay dung;

- Két luan nghiém thu (chdp nhan hay khong chap nhan nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh hoic cong trinh xay dung dé dwa vao sir dung; Yéu cau sira chira,
hoan thién bd sung va cac y kién khac néu co).

* Thanh phdn truec tiép nghiém thu gom:

Phia chi dau tu:

- Nguoi dai dién theo phéap luat va nguoi phu trach bd phan giam sat thi cong xay
dung cong trinh ciia chu dau tu;

- Nguoi dai dién theo phéap luat va nguoi phu trach bd phan giam sat thi cong xay
dung cong trinh ciia nha thau giam sat thi cong xay dung cong trinh.

Phia nha thau thi cong xay dung cong trinh:

- Nguoi dai dién theo phép luat;

- Nguoi phu tréch thi cong truc tiép.
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Phia nha thau thiét ké xay dung céng trinh tham gia nghiém thu theo yéu
cau clia chii ddu tw xdy dwng cong trinh:

- Nguoi dai dién theo phép luat;

- Chu nhiém thiét ké.

5.3.5.6. Bdo hanh cong trinh xay dung

* Thoi han bao hanh dugce tinh tir ngdy chii dau tu ky bién ban nghiém thu hang
muc cong trinh xay dung, cong trinh xay dung ¢4 hoan thanh dé dwa vao sir dung va
dugc quy dinh nhu sau:

- Khong it hon 24 thang ddi v6i moi loai cong trinh cép dac biét, cap I;

- Khong it hon 12 thang ddi véi cac cong trinh con lai.

* Mirc tién bao hanh cong trinh xay dyung: Nha thau thi cong xay dung cong trinh
va nha thau cung ung thiét bi cong trinh cd trach nhiém nop tién bao hanh vao tai
khoan cta chu dau tu theo cac mirc sau:

- 3% gid tri hop dong d6i voi cong trinh xay dung hoic hang muc cong trinh xay
dung cip dic biét, cap L.

- 5% gid tri hop dong déi voi cong trinh xay dung hodc hang muc cong trinh xay
dung ddi véi cac cong trinh con lai.

* Nha thau thi cong xdy dung cong trinh va nha thau cung tng thiét bi cong trinh
chi duoc hoan tra tién bao hanh céng trinh sau khi két thiic thoi han bao hanh va dugc
chu dau tu xac nhan d4 hoan thanh cdng viéc bao hanh;

* Tién bao hanh cong trinh xay dung, bao hanh thiét bi cong trinh duoc tinh theo
I3i suit ngan hang do hai bén thoa thuan. Nha thau thi cong xay dung cong trinh va
cha dau tu c6 thé thoa thuan viée thay thé tién bao hanh cong trinh xay dung bang thu
bao 1&nh ctia ngan hang co gia tri trong duong.

*Tréach nhi¢m ciia cac bén vé bao hanh cong trinh xay dung:
Chu dau tw, chii sé hitu hodc chii quan 1y sie dung céng trinh ¢ trach nhiém
sau day:

- Kiém tra tinh trang cong trinh xay dung, phat hién hu hong dé yéu cau nha thau
thi cong xay dung cong trinh, nha thau cung ung thiét bi cong trinh sira chira, thay
thé. Truong hop cac nha thau khong dép ung duge viéc bao hanh thi chu dau tu, chu
s& hiru hodc chi quan 1y sir dung cong trinh xay dung c6 quyén thué nha thau khac
thuc hién. Kinh phi thué duoc 1ay tir tién bao hanh cdng trinh xay dyung;

- Giam sat va nghiém thu cong viéc khic phuc, sira chita ctia nha thau thi cong
xay dung va nha thau cung ung thiét bi cong trinh xay dung;

- Xac nhan hoan thanh bao hanh cong trinh xay dung cho nha thau thi cong xay
dung cong trinh va nha thau cung tng thiét bi cong trinh.
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Nha thdu thi céng xdy dung céng trinh Va nha thau cung tmg thiét bi céng trinh
CO trach nhiém sau day:

- T6 chirc khic phuc ngay sau khi ¢6 yéu ciu cua chi dau tw, cha so hitu hodc
cha quan 1y sir dung cong trinh va phai chiu moi phi ton khic phuc;

- Tir chdi bao hanh cong trinh xay dung va thiét bi cong trinh trong cac truong
hop: cong trinh xay dung va thiét bi cong trinh hu hong khong phai do 1i ctia nha thau
gay ra; chii dau tu vi pham phép luat vé xay dung bi co quan nha nudc c6 tham quyén
budc thao dd; sir dung thiét bi, cong trinh xay dyung sai quy trinh van hanh.

Nha thau khao sat xdy dung, nha thau thiét ké xay dung cong trinh, nha thau thi
cdng xay dung cong trinh, nha thau giam sat thi cong xay dung cong trinh phai boi
thuong thiét hai do 16i ciia minh gy ra hu hong cong trinh xay dung, sy ¢ cong trinh
xay dung ké c4 sau thoi gian bao hanh, tuy theo mirc do vi pham con bi xtr Iy theo quy
dinh cta phép luat.

5.3.5.7. Bdo tri cOng trinh xay dung

* COng trinh sau khi diroc nghiém thu dwa vao sir dung phdi dwoc bao tr dé vin

hanh, khai thac lau dai. Cong viéc bdo ti cong trinh XD duoc thuce hién theo cdc cdp
sau ddy:

- Cap duy tu bao dudng;

- Cap stra chira nho;

- Cap stra chira vira;

- Cap stra chira 16n.

* Thoi han bao tri cOng trinh xay dung:

- Thoi han bao tri cdng trinh dugc tinh tir ngay nghiém thu dua cong trinh xay
dung vao sir dung cho dén khi hét nién han sir dung theo quy dinh cta nha thau thiét
ké xay dung cong trinh.

- Trudng hop cong trinh xay dung vuot qué nién han sir dung nhung ¢ yéu ciu
dugc tiép tuc sir dung thi co quan quan 1y nha nude c6 tham quyén phai xem xét, quyét
dinh cho phép sir dung trén co s¢ kiém dinh dénh gia hién trang chat luong cong trinh
do to churc tur van c¢6 du diéu kién nang luc thuc hién. Ngudi quyét dinh cho phép sir
dung cong trinh xay dung phai chiu trach nhiém vé quyét dinh ctia minh.

* Quy trinh bdo #ri cong trinh xay dung:

- Pbi véi cong trinh xay dung méi, nha thau thiét ké, nha san xuat thiét bi cong
trinh lap quy trinh bao tri ¢éng trinh xay dung phi hop véi loai va cip cong trinh xay
dung. Dbi véi cac cong trinh xay dung dang sir dung nhung chua c6 quy trinh bao tri
thi chu sé hiru, chii quan 1y sir dung cong trinh xay dung phai thué to chirc tu van kiém
dinh lai chat lugng cong trinh xay dung va lap quy trinh bao tri cdng trinh xay dyng.
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- Nha thau thiét ké xay dung cong trinh lap quy trinh bao tri timg loai cong trinh
xay dung trén co s cac tiéu chuan ky thuat bao tri ¢éng trinh xay dung trong tng.

* Trach nhiém cua chi so hitu hodc nguoi quan ly sir dung cong trinh xay dung
trong vi¢c bao tri cong trinh xay dung:

Cht s¢ hiru, nguoi quan 1y st dung cong trinh X8y dung trong viéc bao tri cong
trinh xay dyng co trach nhi¢ém sau day:

- T6 chtrc thyc hién bao tri ¢ong trinh xay dung theo quy trinh bao tri cong
trinh xay dung.

- Chiu trach nhiém trudc phap luat vé viéc chat luong cong trinh xay dung bi
xudng cap do khong thyc hién quy trinh bao tri céng trinh xay dung theo quy dinh.

5.3.5.8. Gidi quyét sw co cong trinh xay dung

* B0 c4o nhanh sy ¢é:

- Chii dau tu 14p bao cdo sy cb xay ra tai cong trinh XD dang thi cong xdy dung;

- Chu s¢ hitu hodc chu quan ly st dung 1ap bao cdo xay ra tai cong trinh xay
dung dang sir dung, van hanh, khai thac;

-Guri bao cao su ¢ cong trinh xay dung cho co quan quan 1y nha nudc vé xay
dung thudc Uy ban nhéan déan cép tinh. Truong hop cong trinh xay dung tir cap 1 trd 1én
6 su ¢ hodc su ¢d ¢ cac cong trinh xay dung thudc moi cip co thiét hai vé ngudi thi
cha dau tu, chii s¢ hiru hodc chi quan 1y str dung cong trinh xay dung con phai béo
c4o ngudi quyét dinh dau tu va Bo Xay dung.

* Thu don hién truong suw co:

- Trude khi thu don hién truong su cd phai lap ho so su ¢d cong trinh xay dung;

- Sau khi c6 day du ho so xac dinh nguyén nhan sy c¢b cong trinh xay dyng, nha
thau thi cong xdy dung cong trinh, cha dau tu hoic chi quan 1y st dung dugc phép
tién hanh thu don hién truong su cd;

- Truong hop khan cap ciru ngudi bi nan, ngin ngira sy ¢ giy ra tham hoa tiép
theo thi nguoi co trach nhiém duoc phép quyét dinh thao d& hodc thu don hién trudong
Xay ra su ¢b. Trude khi thao d& hoac thu don, chu dau tv hodc chu quan 1y st dung
phai tién hanh chup anh, quay phim hodc ghi hinh, thu thap chimg cir, ghi chép céc tu
liéu phuc vu cong tac diéu tra su cd sau nay.

* Khdc phuc s co:

- Su ¢d phai dugc xac dinh ding nguyén nhan dé khic phuc triét dé;

- T6 chue, ca nhan gdy ra sy cb cong trinh ¢6 trach nhiém bdi thudng toan bo

thiét hai va chi phi cho viéc khic phuc su cb. TUy theo mirc d6 vi pham con bi xir
ly theo phap luat;
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- Truong hop su cb cong trinh xay dung do nguyén nhan bat kha khang thi chi
dau tu hodc co quan bao hiém ddi voi cong trinh xay dung c6 mua bao hiém phai chiu
chi phi khac phuc su cé.

5.3.5.9. Pha dé cong trinh xay dung

Viéc pha do cong trinh, bo phdn cong trinh xay dung duoc thuc hién trong
nhitng truong hop sau day:

- Giai phéng mit bang;

- Cong trinh c6 nguy co sup d6 gay nguy hiém cho tinh mang con ngudi va cong trinh
lan can;

- Cong trinh xay dung trong khu vurc cdm xay dung.

- Phan cong trinh xay dung hoic toan b cong trinh xay dung sai véi quy hoach
xay dung, sai voi Gidy phép xay dung;

- Nhitng treong hgp khac theo quy dinh cua phap luat.

Viéc phd dé cong trinh xay dung phdi bdo dam cdc nguyén tac sau:

- C6 quyét dinh pha dg;

- C6 phuong &n pha d& theo quy dinh;

- Bao dam an toan cho nguoi va cong trinh l1an can;

- Bdo ddm v¢ sinh moi truong;

- Viéc pha d phai dugc giam sat dé ngan chan nhimg i ro c6 thé xay ra.

5.3.6. Quyén va nghia vu ciia cac bén tham gia xay dung cong trinh

5.3.6.1. Quyén va nghia vu ciia chii dau tw xdy dwng céng trinh trong viéc thi
cdng xay dung cong trinh:

a. Chu dau tw xdy dung céng trinh trong Viéc thi cong xdy dung céng trinh cO
cac quyén sau day:

- Bugc tu thuc hién thi cong xay dung cong trinh khi c6 du nang luc hoat dong
thi cong xay dung cong trinh phu hop;

- Pam phan, ky két, giam sat viéc thyc hién hop dong;

- Pinh chi thuc hién hodc chidm dit hop dong voi nha thau thi cong xay dung
theo quy dinh cua phép luét;

- Ding thi cong xay dung cong trinh va yéu cau khac phuc hau quéa khi nha thau
thi cong xay dung cong trinh vi pham cac quy dinh vé chat lwong cong trinh, an toan
va v¢ sinh mdi truong;

- Yéu cau t6 chirc, c4 nhan c6 lién quan phéi hop dé thuc hién cac cong viéc
trong qué trinh thi cong xay dung cong trinh;

- Khoéng thanh toan gia tri khdi luong khong bao dam chat lwong hoic khdi lugng
phat sinh khong hop 1y;
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- Céc quyén khéc theo quy dinh cta phap luat.

b. Chu dau tw xdy dung céng trinh trong viéc thi cong xdy dung céng trinh co
cac nghia vu sau day:

- Lya chon nha thau c6 du diéu kién nang lyc hoat dong thi cong xay dung cong
trinh phii hop dé thi cong xay dung cong trinh;

- Tham gia véi Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén hodc chii tri phdi hop véi Uy
ban nhan dan cap co thim quyén giai phong mit bang xay dung dé giao cho nha thau
thi cong xay dung cong trinh;

- T6 chirc gidm sat thi cong xay dung cong trinh;

- Kiém tra bién phap bao dam an toan, vé sinh méi truong;

- T6 chirc nghiém thu, thanh toan, quyét toan cong trinh;

- Thué t6 chirc tur van c6 dii nang lyc hoat dong xdy dung dé kiém dinh chat
luong cong trinh khi can thiét;

- Xem xét va quyét dinh cac dé xuét lién quan dén thiét ké cua nha thau trong qué
trinh thi cong xay dung cong trinh;

- Ton trong quyén tac gia thiét ké cong trinh;

- Mua bao hiém cong trinh;

- Luu trit hd so cong trinh;

- B6i thuong thiét hai do vi pham hop dong 1am thiét hai cho nha thau thi cong
xay dung cong trinh, nghiém thu khdng bao dam chat luong 1am sai léch két qua
nghiém thu va cac hanh vi vi pham khac gay thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

- Chiu trach nhiém vé cic quyét dinh caa minh; chiu trach nhiém vé viéc bao
dam cong trinh thi cong dung tién do, chat luong va hiéu qua;

- Céc nghia vu khac theo quy dinh ctia phép luat.

5.3.6.2 Quyén va nghia vu ciia nha thau thi cong xdy dung cong trinh

a. Nha thau thi cong xdy dung céng trinh ¢ cac quyén sau day:

- Tir chdi thyc hién nhiing yéu cau trai phap luat;

- Pé xuit stra d6i thiét ké cho phl hop véi thuc té dé bao dam chét lugng va hiéu
qua cong trinh;

- Yéu cau thanh toan gia tri khdi lugng XD hoan thanh theo ding hop dong;

- Ding thi cong xdy dung cong trinh néu bén giao thau khong thuc hién ding
cam két trong hop dong d4 ky két gy tré ngai va thiét hai cho nha thau;

- Yé&u cau boi thuong thiét hai do 18i ciia bén thué xay dung cong trinh gy ra;

- Céc quyén khéc theo quy dinh cta phap luat.

b. Nha thdu thi cong xdy dung céng trinh ¢ cac nghia vu sau ddy:

- Thuc hién theo dting hop dong da ky két;
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- Thi cdng xay dung theo dung thiét ké, tiéu chuan xay dung, bao dam chat
luong, tién do, an toan va vé sinh méi trudng;

- C0O nhat ky thi cong xay dung cong trinh;

- Kiém dinh vat liéu, san phém xay dung;

- Quan 1y cong nhan xay dung trén cOng truong, bao dam an ninh, trat tu, khong
gay anh huong dén cac khu dan cu xung quanh;

- Lap ban v& hoan cong, tham gia nghiém thu cong trinh;

- Bao hanh cong trinh;

- Mua c4c loai bao hiém theo quy dinh ciia phap luét vé bao hiém;

- B6i thuong thiét hai khi vi pham hop dong, sir dung vat liéu khong ding chung
loai, thi cong khong bao dam chat luong, gay 6 nhiém moi truong va cac hanh vi vi
pham khac gay thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

- Chju trach nhiém vé chat lugng thi cong xdy dung cong trinh do minh dam
nhan;

- Céc nghia vu khac theo quy dinh ctia phép luat.

5.3.6.3.Quyén va nghia vu ciia nha thau thiét ké trong viéc thi cong xdy dung
cong trinh:

a. Nha thau thiét ké trong viéc thi cong xdy dung céng trinh ¢6 Cac quyén sau day:

- TUr chéi thyc hién cac yéu cau ngoai nhiém vu thiét ké;

- Yéu cau cung cap thong tin, tai liéu phuc vu cho cong tac thiét ké;

- Quyeén tac gia ddi véi thiét ké cong trinh;

- Tur chéi thyuce hién cac y8u cau ngodi nhiém vu thiét ké;

- Yéu ciu cung cap thong tin, tai liéu phuc vu cho cong tac thiét ké;

- Quyeén tac gia d6i voi thiét ké cong trinh;

- Céc quyén khéc theo quy dinh cta phap luat.

- Yéu cau chu dau tu xdy dung cong trinh, nha thau thi cong xay dung cong trinh
thyc hién theo dung thiét ké;

- Tr chéi nhitng yéu cau thay doi thiét ké bat hop 1y ctia chu dau tu XDCT;

- Tir chdi nghiém thu cong trinh, hang muc cong trinh khi thi cdng khong theo
dung thiét ké.

- Céc quyén khéc theo quy dinh cia phap lut.

b. Nha thdu thiét ké trong viéc thi céng XDCT ¢ cac nghia vu sau day:

- Chi dugc nhan thau thiét ké XDCT phu hop véi diéu kién nang luc hoat dong
thiét ké xay dung cong trinh, nang lyc hanh nghé thiét ké XDCT;

- Thyc hién dang nhiém vy thiét ké, bao dam tién d6 va chat luong;

- Chiu trach nhiém vé chat lugng thiét ké do minh dam nhén;

- Giam sat tac gia trong qua trinh thi cdng xay dung;
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- Lap nhiém vy khao sat xay dung phuc vu cho cong tac thiét ké phi hop véi yéu
cau cua timg budc thiét ké;

- Khong dugc chi dinh nha san xuat vat liéu, vat tu va thiét bi XDCT;

- Mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép;

- Bdi thuong thiét hai khi dé ra nhiém vu khao sat, str dung thong tin, tai liéu,
tiéu chuan, quy chuan xdy dung, giai phap k¥ thuat, cong nghé khong phil hop giy
anh hudong dén chat lugng cong trinh va cac hanh vi vi pham khac gay thiét hai do 16
cta minh gay ra;

- Cr nguoi ¢6 du nang luc dé giam sat tc gia theo quy dinh; ngudi duoc nha
thau thiét ké ctr thuc hién nhiém vy giam sat tac gia phai chiu trach nhiém trudc phap
luat vé nhitng hanh vi vi pham ciia minh trong qua trinh thyc hién nghia vu giam sat
tac gia va phai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

- Tham gia nghiém thu cong trinh xay dyng theo yéu cau cia chu dau tu XDCT;

- Xem xét xir Iy theo dé nghi cta chu dau tu xay dung cong trinh vé nhiing bét
hop 1y trong thiét ké;

- Phét hién va théng bao kip thoi cho chu dau tu xay dung cong trinh vé viéc thi
cong sai Vi thiét ké duogc duyét ciia nha thau thi cong xdy dung cong trinh va kién
nghi bién phap xtr 1y.

- Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.



77

CHUONG 6
LUA CHON NHA THAU TRONG HOAT PONG XAY DUNG

6.1. NHUNG QUY PINH CHUNG
6.1.1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung

6.1.1.1. Pham vi diéu chinh

Luat dau thau quy dinh vé céac hoat dong d4u thau dé lua chon nha thau cung cép
dich vu tu van, mua sam hang hoa, xay lap déi véi goi thau thudc cac dy an sau day:

a. Du an sir dung von NN tir 30% trd 18n cho muc tiéu dau tu phat trién, bao gém:

- Dy 4n dau tu xAy dung méi, nang cap mé rong cac du an da dau tu xay dung;

- Dy 4n dau tu dé mua sam tai san ké ca thiét bi, may moc khong can lap dit;

- Dy 4n quy hoach phat trién viing, quy hoach phat trién nganh, quy hoach xay
dung d6 thi, nong thon,;

- Dy 4n nghién ctru khoa hoc, phat trién cong nghé, hd tro k§ thuat;

- Céc du 4n khac cho muc tiéu dau tu phat trién;

b. Du an sir dung vén nha nuéc dé mua sam tai san nham duy tri hoat dong
thuong xuyén cua co quan nha nudc, t6 chirc chinh tri, t6 chirc chinh trj - x& hoi, t6
chire chinh tri x& hdi - nghé nghiép, t6 chirc xa hoi, to chirc x4 hdi - nghé nghiép, don vi
vil trang nhan dan;

. Du an str dung vbn nha nudc dé mua sim tai san nham phuc vu vi€e cai tao, stra
chita 1on céac thiét bi, day chuyén san xuit, cong trinh, nha xudng da dau tu cia doanh
nghiép nha nudc.

6.1.1.1. Déi twong dp dung

- To chirc, ca nhan trong nudc va nudc ngoai tham gia hoat dong du thau cac goi
thau thudc cac du an quy dinh tai Piéu 1 cia Luat dau thau.

- To chirc, c4 nhén lién quan dén hoat dong d4u thau cac goi thau thudc cac dy an
quy dinh tai Piéu 1 cia Luat ddu thau.

- T4 chirc, ca nhan ¢6 du an khong thudc pham vi diéu chinh chon 4p dung Luat

d4u thau.

6.1.2. Giai thich tir ngiv
- Vén nha nwéc bao gom von ngan sach nha nudc, von tin dung do Nha nudce bao
lanh, von tin dung dau tu phét trién ciia Nha nudc, von dau tu phét trién cia doanh
nghiép nha nudc va cac vén khac do Nha nude quan 1y.
- Déu thau 12 qua trinh lya chon nha thau dap tmg cic yéu cau cua bén moi thau
dé thuc hién goi thau thudc cac du an trén co sé bao dam tinh canh tranh, cong béng,
minh bach va hiéu qua kinh té.
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- Hogt déng diu thau bao gom céc hoat dong ciia cac bén lién quan trong qua
trinh hra chon nha thau.

- Trinh tw thwe hién ddu thau gdm céc bude chuan bi dau thau, to chirc ddu thau,
danh gia ho so dy thau, tham dinh va phé duyét két qua dau thau, thong bao két qua dau
thau, thuong thao, hoan thién hop dong va ky két hop dong.

- Péu thiu trong nwéc 12 qué trinh lya chon nha thau dap tmg cic yéu cu cua
bén moi thau véi sy tham gia clia cac nha thau trong nude.

- Pdu thau quéc té 13 qua trinh lya chon nha thau dép mg cic yéu cau cta bén
moi thau véi sy tham gia cta cac nha thau nudc ngodi va nha thau trong nudc.

- Ngwoi cé tham quyén 13 ngudi duge quyén quyét dinh du an theo quy dinh ciia
phép luat. B6i vi cac du 4n c6 sy tham gia von nha nude cia doanh nghiép nha nude
tir 30% trd 18n, trir cac dy 4n str dung 100% vén nha nude, thi ngudi ¢ tham quyén 1a
Hoi dong quan tri hodc dai dién c6 tham quyén cua cac bén tham gia gop véon.

- Bén mei thdu 1a cha dau tu hodc t6 chirc chuyén mén cé dii niang luc va kinh
nghiém duoc chil dau tu sir dung dé to chirc ddu thau theo cic quy dinh cia phéap luat
vé dau thau.

- Nha thau chinh 1a nha thau chiu trach nhiém vé viéc tham gia d4u thau, dung
tén du thau, ky két va thuc hién hop ddng néu duoc lya chon (sau day goi 1a nha thau
tham gia d4u thau). Nha thau tham gia d4u thiu mot cach doc 1ap goi 1a nha thau déc
lgp. Nha thau cling véi mot hodc nhiéu nha thau khac tham gia ddu thau trong mot don
du thau thi goi 12 nha thau /ién danh.

- Nha thdu phu 12 nha thau thyc hién mot phan cong viée ciia goi thau trén co so
thoa thuan hoic hop dong dugc ky véi nha thau chinh. Nha thau phu khong phai 1a nha
thau chiu trach nhiém vé viéc tham gia d4u thau.

- Nha thdu fir vin 1a nha thau tham gia dau thau cung cip cac san pham dap tng
yéu cau vé kién thirc va kinh nghiém chuyén mon.

- Nha thdu cung cdp 1a nha thau tham gia ddu thau cac géi thau cung cép hang hda.

- Nha thdu xdy duwng 13 nha thau tham gia ddu thau cac goi thau xay lap.

- Nha thdu EPC 12 nha thau tham gia dau thau dé thyc hién géi thau EPC.

- Nha thdu trong nwéc 1a nha thau dugc thanh lap va hoat dong theo phap luat
Viét Nam.

- Nha thdu nwéc ngoai la nha thau duoc thanh lap va hoat dong theo phap luat
ctia nuwdc ma nha thau mang qudc tich.

- GOi thau 12 mot phan cua du an, trong mot s6 trudng hop dic biét goi thau 13
toan bo du an; goi thau co thé gdm nhing ndi dung mua sim giéng nhau thudc nhiéu

du an hodc 1a khoi lugng mua sam mdt lan doi voi mua sam thuong xuyén.
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- G6i thdu EPC 14 g6i thau bao gdm toan bo cac cong viée thiét ké, cung cip thiét
bi, vat tu va xay lap.

- Hé so moi so tuyén 13 toan bo tai liéu bao gdbm cac yéu cau vé nang luc va kinh
nghiém d6i v&i nha thau 1am can cir phap 1y dé bén moi thau lya chon danh sich nha
thau moi tham gia du thau.

- Ho so du so tuyén 12 toan b tai liéu do nha thau lap theo yéu cau ciia hd so moi
SO tuyén.

- Danh sach ngdn 1a danh sach cac nha thau duoc moi tham gia dau thau ddi véi
dau thau han ché, danh sach nha thau tring so tuyén va danh sach nha thau c¢6 hd so
quan tam dugc danh gid dap ing yéu cau cia hd so moi quan tim;

- Hé so' moi thau 13 toan bo tai liéu st dung cho dau thau rong rdi hodc ddu thau
han ché bao gdm cac yéu cau cho mot goi thau lam cin ctr phap 1y dé nha thau chuan bi
hd so du thau va dé bén moi thau danh gia ho so du thdu nham lya chon nha thau trang
thau; 14 can ctr cho viée thuong thao, hoan thién va ky két hop dong.

- Ho so dw thau 13 toan bo tai liéu do nha thau 1ap theo yéu cau ciia hd so moi
thau va dugc ndp cho bén mai thau theo quy dinh néu trong hd so moi thau.

- Ho so yéu cdu 13 toan bo tai lidu sir dung cho hinh thire chi dinh thau, chao hang
canh tranh, mua sam tryc tiép, lya chon nha thau trong trudng hop dic biét bao gom
C4c yu cau cho mot goi thau 1am cin cr phap 1y dé nha thau chuan bi hd so dé xuét va
dé bén moi thau dénh gid hd so dé xuat nham lya chon nha thau dap g cic yéu ciu
ctia ho so yéu cau; 1a can clr cho viéc thuong thao, hoan thién va ky két hop dong. Chu
dau tu chiu trach nhiém quyét dinh ndi dung ctia hd so yéu cau.

- Hé so dé xudt 12 toan bo tai liéu do nha thau chuan bi va nop theo yéu cau cia
hd so yéu cau; ddi v6i hinh thirc chao hang canh tranh thi hd so dé xuat con duoc goi 1a
béo gia.

- Gi& goi thau 1a gia tri gbi thau dugc xac dinh trong ké hoach d4u thau trén co s&
téng muc dau tu hoic tong du toan, du toan duoc duyét va cac quy dinh hién hanh.

- Gia dw thdu 14 gia do nha thau néu trong don dy thau thudc hd so du thau.
Truong hop nha thau c6 thu giam gia thi gia du thau 1a gia sau giam gia.

- Gid dé nghi tring thau 12 gia do bén moi thau dé nghi trén co sd gia du thau
cua nha thau duoc lua chon tring thau sau stra 16, hiéu chinh cac sai 1éch theo yéu cau
ciia hd so moi thau.

- Gia tring thdu 13 gia dugc phé duyét trong két qua lya chon nha thau lam co s&
dé thuong thao, hoan thién va ky két hop dong.

- Gid ddnh gid 1a gia duoc xac dinh trén cing mot mat bang vé cac yéu td ky
thuat, tai chinh, thuong mai va dugc dung dé so sanh, Xép hang ho so du thau d6i vai
g6i thau mua sam hang hoa, xay lap hodc goi thau EPC. Gi4 danh gia bao gom gia du
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thau do nha thau dé xuat dé thyc hién goi thau sau khi d4 stra 16i va hiéu chinh sai 1éch,
cong voi cac chi phi can thiét dé van hanh, bao dudng va cac chi phi khac lién quan dén
tién do, chat lugng, ngudn gdc ctia hang hoa hodc cong trinh thudc goéi thau trong sudt
thoi gian sir dung.

- Bdo ddm dw thau 13 viéc nha thau thuc hién mot trong cac bién phap dat coc, ky
qu¥ hodc ndp thu bao 14nh dé bao dam trach nhiém dy thau ciia nha thau trong thoi gian
xac dinh theo yéu cau ciia ho so moi thau.

- Bdo dam thwe hi¢n hop dong 1a viéc nha thau thyc hién mot trong cac bién
phap dit coc, ky quy hodc ndp thu bao 1dnh dé bao dam trach nhiém thuc hién hop
dong ciia nha thau trang thau trong thoi gian x4c dinh theo yéu cau ciia hd so moi thau.

- Dich vu tw vin bao gom:

+ Djich vu tu van chuan bi du 4n gdm c6 lap, danh gia bao cao quy hoach, tong so
d6 phat trién, kién triic, bao cdo nghién ciru tién kha thi, bao cao nghién ctru kha thi;

+ Dich vu tu van thuc hién dy 4n gdm c6 khao sat, lap thiét ké, tong du toan va du
toan, lap hd so moi thau, danh gid ho so du thau, giam sat thi cong xay dung va lap dit
thiét bi;

+ Dich vu tu van diéu hanh quéan 1y dy 4n, thu xép tai chinh, dao tao, chuyén giao
cdng nghé va cac dich vu tu van khac.

- Kién nghi trong diu thau 13 viéc nha thau tham gia dau thau dé nghi xem xét lai
két qua lya chon nha thau va nhimg van dé lién quan dén qua trinh dau thau khi thay
quyeén, loi ich cia minh bi anh hudng.

- Tham dinh déiu thau 13 viéc kiém tra, danh gia cua co quan, to chirc ¢ chirc
nang tham dinh vé ké hoach dau thau, ho so moi thau va két qua lya chon nha thau dé
lam co s& cho nguoi c6 thim quyén xem xét, quyét dinh theo quy dinh cta Luat nay.

Viéc tham dinh két qua Iya chon nha thiu khong phai 1a danh gia lai hd so du thau.

6.1.3. Yéu cau lra chon nha thiu trong hoat dong xiy dung
- Pap tng duogc hiéu qua cua du an dau tu xay dyng cong trinh;
- Chon duoc nha thau co du diéu kién ning luc hoat dong xdy dung, ning luc
hanh nghé xay dung phil hop, c¢6 gia du thau hop 1y;
- Khéch quan, cong khai, céng bang, minh bach;
Nguoi quyét dinh dau tu, chu dau tu xdy dung cong trinh ¢6 quyén quyét dinh
hinh thtrc Iua chon nha thau.
6.1.4. Yéu cau doi véi ddu thiu trong hoat dong xiy dung
- Dau thau trong hoat dong xay dung dé lya chon duoc nha thau phl hgp nhim

bao dam tinh canh tranh.
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- D4u thau chi duoc thyc hién khi d4 xac dinh dugc ngudn von dé thuc hién
cbng viéc.

- Khong duoc kéo dai thoi gian thuc hién ddu thau dé bao dam tién do, hiéu qua
du 4n dau tu xay dung cong trinh.

- Bén trling thau phai c6 phuong an k§ thuat, cong nghé i wu, c¢6 gia du thau hop
ly.

- Nha thau trong nudc tham gia déu thau qudc té tai Viét Nam duoc huong ché do
uu dai theo quy dinh cua Chinh phu.

- Khong duoc str dung tu cach phap nhan cia to chirc khac dé tham gia duy thau;
dan xép, mua, ban thau; ding anh huéng ctia minh 1am sai léch két qua ddu thau hoic
bo gia thau dudi gia thanh xay dung cong trinh.

6.1.5. Cac hanh vi bi nghiém cAm trong diu thiu

- Pua, nhan hodc doi hoi bat ctr thir gi ¢ gia tri cia c4 nhan va to chirc ¢6 lién
quan dén qua trinh lya chon nha thau, thuc hién hop dong dan dén nhirng hanh dong
thiéu trung thyc, khong khach quan trong viéc quyét dinh lya chon nha thau, ky két,
thuc hién hop dong.

- DUNng anh hudng ca nhan dé tac dong, can thiép hodc ¢d ¥ bao cdo sai hoic
khong trung thuc vé cac thong tin 1am sai léch két qua lya chon nha thau, ky két, thuc
hién hop dong.

- CAu két, thong ddng giira bén moi thau véi nha thau, gitra co quan quan 1y nha
nudc voi bén moi thau va véi nha thau dé thay doi hd so dy thau, thong dong véi co
quan tham dinh, thanh tra 1am anh hudéng dén loi ich cua tap thé, loi ich cua qubc gia.

- T6 chirc hodc ca nhan vira tham gia danh gia hd so dy thau vira tham dinh két
qua lya chon nha thau d6i voi cling mot goi thau.

- Néu yéu cau vé nhan hiéu, xuét xir hang hoa cu thé trong hd so moi thau dbi véi
dau thau mua sam hang hoa, xay lap hoic goi thau EPC.

- Tham gia dau thau voi tu cach 1 nha thau ddi v6i goi thau do minh 1am bén
moi thau.

- Chia dy 4an thanh céc goi thau trai véi quy dinh tai khoan 4 Diéu 6 ciia Luat dau
thau.

- Nha thau tham gia d4u thau cung cip hang hod, xay lap cho géi thau do minh
cung cap dich vu tu van, trir trudng hop ddi véi goi thau EPC.

- Tiét 10 nhiing tai li¢u, thong tin vé dau thau sau day:

+ Noi dung h6 so moi thau trudc thoi diém phat hanh theo quy dinh;
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+ Noi dung cac ho so du thau, cac s tay ghi chép, cac bién ban cudc hop xét thau,
cac y kién nhan xét, danh gia cia chuyén gia hozc nha thau tur van déi voi timg ho so
du thau trudce khi cong bd két qua Iya chon nha thau;

+ Céc yéu cau 1am rd ho so du thau cia bén moi thau va tra 10i cia nha thau trong
qua trinh danh gia hd so du thau trudc khi cong bd két qua Iya chon nha thau;

+ B40 c40 cua bén moi thau, bao cao cua td chuyén gia, bao c4o ciia nha thau tu
van, bao cdo clia co quan chuyén mén c6 lién quan trong qua trinh d4u thau, xét thau va
tham dinh truéc khi cong bd két qua lwa chon nha thau;

+ Két qua lira chon nha thau trudc khi dugc phép cong bd theo quy dinh;

+ CA4c tai liéu dau thau c6 lién quan khac dugc dong dau bao mat theo quy dinh
cta phap luat vé bao mat.

- Sép dat dé cha me dé, cha me vo hodc cha me chéng, vo hoac chéng, con dé,
con nudi, con dau, con ré, anh chi em rudt tham gia cac goi thAu ma minh 1am bén maoi
thau hozc 1a thanh vién t6 chuyén gia dau thau, t6 chuyén gia tham dinh két qua lua
chon nha thau hodc 12 ngudi phé duyét két qua lyra chon nha thau.

- Lam trai quy dinh quan 1y von, gay kho khan trong thi tuc cép phat, thanh quyét
toan theo hop dong da ky giita chu dau tu va nha thau.

- Dan xép, thong dong gitra hai hay nhiéu nha thau dé mot nha thau tring thau
trong cing mot goi thau, gitra nha thau thuc hién goi thau va nha thau tu van giam sat
thuc hién, gitta nha thau thyc hién goéi thau va co quan, to chirc duoc giao nhiém vu
nghiém thu két qua thuc hién.

- Pling tén tham gia d4u thau cac goi thau thudc cac du an do co quan, t6 chirc ma
minh d4 cong tac trong thoi han mot nam ké tir khi thoi viéc tai co quan, to chire do.

- Cho nha thau khac sir dung tur cach ctia minh dé tham gia ddu thau hoic chuyén
nhuong cho nha thau khéc thyc hién hgp dong sau khi tring thau.

- Loi dung viéc kién nghi trong d4u thau dé can tr& qua trinh dau thau va ky két
hop ddng, can tré cac nha thau khac tham gia dau thau.

- Ap dung cac hinh thirc Iyra chon nha thau khong phai 1a hinh thirc dau thau rong
rai khi khéng du diéu kién theo quy dinh tai cac diéu tir Dicu 19 dén Diéu 24 cia
Luat déu thau.

- T6 chtrc ddu thau khi ngudn von cho goi thau chua duoc xac dinh din t6i tinh

trang n¢ dong von cua nha thau.

- Bén moi thau khong ban hd so moi thau cho nha thau theo thoi gian duoc xac
dinh tai thong bao moi thau, thu moi thau.

- Str dung lao dong nude ngoai khi lao dong trong nude cd du kha nang thuc hién

va dap img yéu cau thuc hién géi thau.”
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6.2. CAC HINH THUC LUA CHQON NHA THAU TRONG HOAT PONG XD
Tuy theo quy mé, tinh chat, ngudn von xay dung cong trinh, nguoi quyét dinh dau
tu hodc chu dau tu xay dung cong trinh lya chon nha thau theo cac hinh thic sau day:

6.2.1. Pau thau rong rai trong hoat dong xay dung

- Piu thau rong réi duoc thuc hién dé lya chon nha thau thi cong xay dung cong
trinh va khoéng han ché s luong nha thau tham gia.

- Bén moi thau phai thong bao rong rii trén phuong tién thong tin dai ching vé
diéu kién, thoi gian nop ho so du thau.

- Bén dy thau chi dugc tham dy khi c6 du diéu kién nang luc hoat dong xiy dung,
nang luc hanh nghé xay dung phil hop vai loai, cip cong trinh theo diéu kién thong bao
ciia bén moi thau.

- Bén moi thau phai chiu trach nhiém cong bd trén cac phuong tién thong tin dai
chung két qua xét thau, gia tring thau.

6.2.2. Pau thau han ché trong hoat dong xiy dung

Pau thau han ché duoc thyc hién dé lya chon nha thau tu van xay dung, nha thau
thi cong xay dung cong trinh ddi voi cong trinh xay dung cé yéu cau k¥ thuat cao va
chi c6 mot sé nha thau c6 du diéu kién niang lyc hoat dong xdy dyng, nang luc hanh
nghé xay dung dugc moi tham gia dy thau.

Pau thau han ché dugc ap dung trong cic truong hop sau day:

- Theo yéu cau cua nha tai tro nudc ngoai ddi vdi ngudn vén sir dung cho goi thau;

- GOi thau c6 yéu cau cao vé k¥ thuat hodc k¥ thuét co tinh dic thi; goi thau co
tinh chét nghién ctu, thir nghiém ma chi c6 mot s6 nha thau co kha ning dap tmg yéu
cau cila goi thau.

Khi thyc hién dau thau han ché, phai moi t6i thiéu ndm nha thau duoc xac dinh
1a c6 du nang lyc va kinh nghiém tham gia dau thau; truong hop thuc té ¢6 it hon nam
nha thau, chi dau tu phai trinh ngudi ¢ tham quyén xem xét, quyét dinh cho phép tiép
tuc t6 chtrc ddu thau han ché hoac 4p dung hinh thirc Iyra chon khac.

Pbi véi du an dau tu xay dung cong trinh, cong trinh sir dung vén nha nuéc thi
khong cho phép 2 doanh nghiép tro 1én thuoc cling mot tong cong ty, tong cong ty véi
cong ty thanh vién, cong ty me va cong ty con, doanh nghiép lién doanh véi mot bén

g6p von trong lién doanh cing tham gia dau thau trong mot goi thau.

6.2.3.Chi dinh thiu trong hoat dong xiy dung
Ngudi quyét dinh dau tr hodc cha dau tu xay dung cong trinh duoc quyén chi
dinh tryc tiép mdt td chirc, ca nhan co du diéu kién nang lyc hoat dong xay dung, ndng
lyc hanh nghé xay dung dé thuc hién cong viée, cong trinh voi gia hop 1y trong cac
truong hop sau day:
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- Sur ¢ bat kha khang do thién tai, dich hoa, su c6 can khic phuc ngay thi cha
dau tu hodc co quan chiu trach nhiém quan 1y cong trinh, tai san d6 dugc chi dinh
ngay nha thau dé thyc hién; trong truong hop nay chii dau tu hodc co quan chiu trach
nhiém quan 1y cong trinh, tai san d6 phai clng voi nha thau duge chi dinh tién hanh
thi tuc chi dinh thau theo quy dinh trong thoi han khéng qua muoi lam ngay ké tir
ngay chi dinh thau;

- G6i thau do yéu cau ciia nha tai tro nudc ngoai;

- G6i thau mang tinh chat bi mat qudc gia; goi thau thudc du an cap bach vi loi ich
qudc gia;

- G6i thau mua sam cac loai vat tu, thiét bi dé phuc hoi, duy tu, mé rong cong suat
cua thiét bi, ddy chuyén cong nghé san xuat ma truéc d6 da duoc mua tir mot nha thau
cung cép va khong thé mua tir cac nha thau cung cap khac do phai bao dam tinh tuong
thich caa thiét bi, cong nghé;

- Go6i thau co gia tri trong han murc duge chi dinh thau (Géi thau dich vu tu van co
gia goi thau khong qua 3 ty dong, goi thadu mua sim hang hda ¢ gia goi thau khong
qua 2 ty dong, goi thau xay lap, goi thau lya chon tong thau xay dung (trir gbi thau lya
chon tong thau thiét k&) c6 gia goi thau khong qua 5 ty dong thudc du an dau tu phat
trién quy dinh tai khoan 1 Piéu 1 cua Luat PAu thau, du 4n cai tao sira chira 16n cia
doanh nghiép nha nudc quy dinh tai khoan 3 Diéu 1 ciia Luat Pau thau) hoic do yéu
cau dic biét khac theo quy dinh ctiia Chinh phu.

Ngueoi cé tham quyén chi dinh thau phdi chiu trach nhiém truée phdp ludt vé viéc
lwa chon nha thau cé di ndng lec hoat déng xdy dung, nang lirc hanh nghé xdy dung.

T6 chire, cé nhdn dwoc chi dinh thau phai co du nang lyc hoat dong xdy dung,
nang lire hanh nghé xdy dung phl hop véi céng viée, loai, cdp céng trinh; ¢6 tai chinh
lanh manh, minh bach.

6.3. CAC PHUONG THU'C PAU THAU
6.3.1. Phuwong thirc diu thau mdt thi ho so
Phuong thirc dau thau mot thi hd so dugc ap dung ddi véi hinh thirc dau thau rong
rdi va ddu thau han ché cho géi thau mua sim hang hoa, xay lap, goi thau EPC.
Nha thau ndp hd so du thiu gom dé xuat vé ky thuat va dé xuat vé tai chinh theo

yéu cau ctia hd so moi thau. Viéc mé thau dugce tién hanh mot l1an.

6.3.2. Phuwong thirc ddu thau hai tii ho so
Phuong thirc dau thau hai tai hd so dugc ap dung ddi véi ddu thau rong rdi va dau
thau han ché trong ddu thau cung cdp dich vu tw van.
Nha thau nop dé xuat vé ky thuat va dé xuat vé tai chinh riéng biét theo yéu cau

cta hd so moi thau. Viéc mé thau dugce tién hanh hai lan; trong d6, dé xuat vé ky thuat
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s& duoc mé trude dé danh gia, dé xuat vé tai chinh cia tat ca cac nha thau c6 dé xuét ky
thuat duoc danh gia 1a dap ung yéu cau dugc mo sau dé danh gia tong hop.
Truong hop goi thau ¢6 yéu cau ky thuat cao thi dé xuat vé tai chinh cia nha thau

dat s6 diém k¥ thuat cao nhat s& dugc mé dé xem xét, thuong thao.

6.3.3. Phuwong thirc ddu thau hai giai doan

Phuong thirc dau thau hai giai doan dugc ap dung dbi voi hinh thirc dau thau rong
rdi, ddu thau han ché cho goi thau mua sam hang hoa, xay lap, goi thau EPC c6 k¥
thuat, cong nghé mai, phirc tap, da dang va dugc thyce hién theo trinh tu sau day:

a. Trong giai doan mot, theo hd so moi thau giai doan mot, cac nha thau nop dé
Xuat vé k¥ thuat, phuong an tai chinh nhung chwa c6 gia du thau; trén co so trao doi véi
timg nha thau tham gia giai doan nay s& xac dinh hd so moi thau giai doan hai;

b. Trong giai doan hai, theo hd so moi thau giai doan hai, cic nha thau da tham
gia giai doan mot dugc moi ndp hd so du thau giai doan hai bao gom: dé xuat vé k¥

thuat; dé xuat vé tai chinh, trong d6 c6 gia dy thau; bién phap bao dam dy thau.

6.4. NGUYEN TAC VA PHUONG PHAP PANH GIA HO SO DU THAU
6.4.1. Nguyén tic danh gia hd so du thau

- Viéc danh gia ho so du thau phai can cir vao tiéu chuan danh gia hd so moi thau
va cac yéu cau khac trong ho so moi thau dé bao dam lya chon dugc nha thau ¢ du
nang luc, kinh nghiém, c6 giai phap kha thi dé thyc hién goi thau.

- Viéc danh gia hd so dy thau phai cin cir vao hd so du thau da ndp va céc tai liéu
giai thich 1am rd ho so du thau cta nha thau.

- Viéc danh gia ho so du thau phai tuan theo trinh tu quy dinh.

6.4.2. Phuwong phap danh gia ho so' du thau

- Phuong phap dénh gia hd so dy thau phai dugc thé hién thong qua tiéu chuan
danh gi4 trong ho so moi thau. Tiéu chuan danh gia ho so du thau gdm tiéu chuan danh
gi4 vé nang lyc, kinh nghiém trong truong hop khoéng 4p dung so tuyén; tiéu chuan
danh gia vé ky thuat; tiéu chuan danh gia tong hop dbi voi géi thau dich vu tu van hodc
c4c noi dung dé xac dinh gia danh gia trén cing mot mat bang vé k¥ thuat, tai chinh,
thuong mai dé so sanh, xép hang cic ho so dy thau d6i véi goi thadu mua sam hang hoa,
xay lap, goi thau EPC.

- P6i v6i goi thau dich vu tu van thi sir dung phuong phap chdm diém dé danh gia
vé mit k¥ thuat. Khi xdy dung tiéu chuan danh gia phai xac dinh mirc yéu cau t6i thicu
vé mat k¥ thuat nhung khong duoc quy dinh thap hon 70% tong s6 diém vé mit k¥
thuat; truong hop goi thau co yéu cau k¥ thuét cao thi mirc yéu cau tbi thiéu vé mat ky
thuat phai quy dinh khong thap hon 80%. Viéc xay dung tiéu chuan danh gia dé so
sénh, xép hang ho so du thau dugc thuc hién theo quy dinh sau day:
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+ D6i vai goi thau dich vu tr van khong yéu cau k¥ thuat cao thi sir dung thang
diém tong hop dé xép hang ho so dy thau. Trong thang diém tong hop phai bao dam
nguyén tic ty trong diém vé k¥ thuat khong thap hon 70% tong s6 diém cia thang diém
tong hop. HO so du thau ctia nha thau c6 sé diém tong hop cao nhat duoc xép thir nhat;

+ Dbi véi goi thau dich vu tu vin co yéu cau k¥ thuat cao thi nha thau co hd
so du thau dat diém k¥ thuat cao nhét duoc Xép thtr nhat dé xem xét dé xuat vé mat
tai chinh.

- Bdi voi goi thau mua sam hang hoa, xay lap, goi thau EPC thi sir dung phuong
phap chdm diém hodc phuong phap danh gia theo tiéu chi “dat” hodc “khong dat” dé
danh gia vé k¥ thuat; khi xay dung tiéu chuan danh gia vé k¥ thuat 1a thang diém, phai
xac dinh mrc yéu cau t6i thiéu vé k¥ thuat, bao dam khong duoc quy dinh thap hon
70% tong s6 diém vé k¥ thuat; trudng hop yéu cau vé ky thuat cao thi mic yéu cau toi
thiéu khong dugc quy dinh thap hon 80%; dbi véi cac hd so du thau d4 vuot qua danh
gia vé k¥ thuat thi cin cr vao gia danh gia trén cing mot mat bang vé ky thuat, tai
chinh, thuong mai dé so sanh, xép hang. H6 so du thau cta nha thau c6 gia danh gia
thap nhét trén cing mot mit bang dugc xép thir nhat.

6.5. TRINH TU THU'C HIEN PAU THAU
6.5.1. Chuén bi ddu thau

a. So tuyén nha thau

Viéc so tuyén nha thau dwoc thue hién theo quy dinh sau déy:

- Viéc so tuyén nha thau duoc thuc hién trude khi t6 chirc dau thau nham chon
dugc cac nha thau du nang lyc va kinh nghiém theo yéu cau cua géi thau dé moi tham
gia d4u thau; doi voi cac goi thau mua sam hang hod, g6i thau EPC c6 gia goi thau tir
ba tram ty dong trd 18n, goi thau xay lap co gia goi thau tir 200 ty dong tré 1én phai
duoc tién hanh so tuyén;

- Trinh tu thuc hién so tuyén bao gom:

+ Lap hod so moi so tuyén;

+ Thdng bdo mai so tuyén;

+ Tiép nhan va quan 1y ho so du so tuyén;
+ Pénh gia hd so du so tuyén;

+ Trinh va phé duyét két qua so tuyén;

+ Thdng béo két qua so tuyén.

- Tiéu chuan danh gia hd so du so tuyén phai duogc néu trong hd so moi so tuyén
theo mau hd so mai so tuyén do Chinh pha quy dinh bao gom tiéu chuan vé ning luc
k¥ thuat, tiéu chuan vé nang luc tai chinh va tiéu chuan vé kinh nghiém.

b. Lap ho so moi thiu
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Ho so moi thau duge 1ap theo mau do Chinh phu quy dinh va bao gom cac noi
dung sau day:

- Yéu cau vé mdt ky thudt:

Pbi voi goi thau dich vu tu van, bao gdm cac yéu cau vé kién thirc va kinh
nghiém chuyén mén ddi v6i chuyén gia;

Pbi voi goi thau mua sdm hang hoa, bao gom yéu cau vé pham vi cung cap, sb
luong, chat lugng hang hoa dugc x4c dinh thong qua dac tinh, thong sé k¥ thuat, tiéu
chuan cong nghé, tiéu chuan san xuat, thoi gian bao hanh, yéu cau vé méi trudng va cac
yéu cau can thiét khac;

Déi v6i goi thau xay lap, bao gom yéu cau theo ho so thiét ké k¥ thuat kém theo
bang tién lwong, chi din k¥ thuat va cAc yéu ciu can thiét khac;

- Yeu cdu vé mdt tai chinh, thwong mai, bao gom cac chi phi dé thuc hién goi thau,
gia chao va biéu gié chi tiét, diéu kién giao hang, phuong thirc va diéu kién thanh toén,
nguon tai chinh, déng tién du thau va cac diéu khoan néu trong diéu kién chung va diéu
kién cu thé cia hop dong.

- Tiéu chudn ddnh gid, y8u cdau quan trong, diéu kién uu d4i (néu c6), thué, bao
hiém va céc yéu cau khac.

c. Moi thau

Viéc moi thau duge thyc hién theo quy dinh sau day:

- Thong béo moi thau d6i véi dau thau rong réi;

- Gui thu moi thau ddi véi dau thau han ché hodc d6i v6i dau thau rong réi co

SO tuyén.

6.5.2. To chirc dau thiu
a. Phat hanh hé so' mei thiu
Ho so moi thau duogc phat hanh cho cac nha thau tham gia d4u thau rong réi, cho
cac nha thau theo danh sach dugc moi tham gia ddu thau han ché hodc cho cac nha thau
d4 vuot qua budc so tuyén.
Truong hop hd so moi thau can sira ddi sau khi phat hanh thi phai thong bao dén
c4c nha thau d4 nhan ho so moi thau tdi thiéu 10 ngay trude thoi diém dong thau.
b. Tiép nhdn va qudn Iy ho so dw thiu
Ho so du thau nop theo yéu cau cua hd so moi thau phai duge bén moi thau tiép
nhan va quan 1y theo ché do quan Iy ho so “Mat”. Ho so du thau ndp sau thoi diém
dong thau 1a kndng hop 18 va bi loai.
c. Mé thau
Viéc mo thau phai duoc tién hanh cong khai ngay sau thoi diém dong thau doi véi
cac ho so du thau duoc ndp theo yéu cau ciia hd so moi thau.
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Théng tin chinh néu trong hd so dy thau caa ting nha thau phai duoc cong bd
trong budi mé thau, duoc ghi lai trong bién ban ma thau ¢ chir ky xac nhan cua dai

dién bén moi thau, dai dién nha thau va dai dién co quan lién quan tham dy.

6.5.3. Lam rd hd so' moi thiu

- Trudng hop nha thau can 1am rd hd so moi thau thi phai giri van ban dé nghi dén
bén moi thau dé xem xét va xur 1y.

- Viéc 1am rd hd so moi thau dugce bén moi thau thue hién theo mét hoic cac hinh
thire sau day:

+ Giri van ban 1am rd hd so moi thau cho cic nha thau da nhan hd so mai thau;

+ Trong truong hop can thiét, to chirc hoi nghi tién dau thau dé trao ddi vé nhiing
ndi dung trong hd so moi thau ma cac nha thau chua 6. Noi dung trao doi phai dugc
bén moi thau ghi lai thanh bién ban va lap thanh van ban 1am rd ho so moi thau giri cho
cac nha thau.

6.5.4. Trinh tu d4nh gia ho so' du thiu
a. Ddnh gid so b hé so dw thau dé loai bo cac hd so dy thau khong hop 18,
khong bao dam yéu cau quan trong ciia hd so moi thau.
b. Pdnh gid chi tiét hé so dw thau dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

- Panh gia vé mat k¥ thuat dé xac dinh cac ho so du thau dap Gmg co ban yéu cau
ciia hd so moi thau;

- Bbi v6i goi thau mua saim hang hoa, xay lap, goi thau EPC thi xac dinh gia danh
gia trén cing mot mat bang vé k¥ thuat, tai chinh, thuong mai dé so sanh, xép hang cac
hd so dy thau; dbi véi goi thau dich vu tu van thi danh gia tong hop dé so sanh, xép
hang cac hd so dy thau; riéng goi thau dich vu tu van co yéu cau vé k¥ thuat cao thi

xem xét dé xuét vé tai chinh d6i v6i nha thau xép thir nhét vé k§ thuat.

6.5.5. Lam rd ho so dy thiu

- Nha thau khong dugc thay doi, bo sung hd so du thau sau thoi diém déng thau.

- Sau khi mé thau, nha thau co trach nhiém 1am rd hd so du thau khi c¢6 yéu cau
cuia bén moi thau. Viée 1am rd hd so du thau dugc thuc hién duéi hinh thic trao doi
truc tiép hodc gian tiép, nhung phai bao dam khong 1am thay d6i noi dung co ban ciia
hd so du thau d& ndp, khong thay d6i gia du thau. Noi dung 1am 16 hd so du thau phai
thé hién bang vin ban va dugc bén moi thau bao quan nhu mot phan cia hd so du thau.

- Viéc 1am rd hd so dy thau chi dugc thyc hién giita bén moi thau va nha thau c6
hd so dy thau can phai 1am 6.

6.5.6. Xét duyét triing thau ddi véi ddu thau cung cip dich vu tw van
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Nha thau tu van duoc xem xét dé nghi trang thau khi dap tng day du cac diéu
kién sau day:

- C6 hd so dy thau hop 18;

- C6 dé xuat vé mat k¥ thuat bao gdm ning lyc, kinh nghiém, giai phap va nhan
su duoc danh gia 1a dap tng yéu cau;

- C6 diém tong hop vé mit k¥ thuat va vé mat tai chinh cao nhat; truong hop géi
thau c6 yéu cau k¥ thuat cao thi ¢6 diém vé mat k¥ thuat cao nhat;

- C6 gia dé nghi trang thau khong vuot gia goi thau duge duyét.

6.5.7. Xét duyét tring thau ddi voi ddu thiu MSHH, xay lap va EPC

Nha thau cung cép hang hda, xay lip hodc thuc hién géi thau EPC s& dugc xem
xét dé nghi trang thau khi dép (mg day du cac diéu kién sau day:

- C6 hd so dy thau hop 18;

- Puoc danh gia 1a dap tmg yéu cau vé nang luc, kinh nghiém;

- C6 dé xuat vé mat k¥ thuat duogc danh gia 1a dap ing yéu cau theo hé thong diém
hoac theo tiéu chi "dat" hoac "khong dat";

- C6 gia danh gia thap nhat trén ciing mot mit bang

- C6 gia dé nghi trang thau khong vuot gia goi thau duge duyét.

6.5.8. Trinh duyét va thAm dinh két qua ddu thau
- Bén moi thau phai lap bao cao vé két qua dau thau trinh cha dau tu xem xét,
quyét dinh va giri dén co quan, t6 chirc ¢6 trach nhiém tham dinh.
- Co quan, to chirc thim dinh c6 trach nhiém lap béo cao tham dinh két qua du thau

trén co sé bao cao ctia bén moi thau dé trinh chu dau tu xem xét, quyét dinh.”

6.5.9. Phé duyét két qua ddu thau

Chu dau tu c¢6 trach nhiém xem xét, phé duyét két qua déu thau trén co so bao cdo
vé két qua dau thau va bao céo tham dinh két qua dau thau

Truong hop c6 nha thau tring thau thi van ban phé duyét két qua dau thau phai c6
cac ndi dung sau day:

- Tén nha thau tring thau;

- Gié tring thau;

- Hinh thie hop dong;

- Thoi gian thyc hién hop dong;

- Céc noi dung can luu ¥ (néu cb).

Truong hop khong ¢6 nha thau tring thau, trong vin ban phé duyeét két qua dau
thau phai néu rd khdng cé nha thau nao trdng thau va hay déu thau dé thyc hién lya
chon nha thau theo quy dinh.
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6.5.10. Thong bao két qua diu thau
- Viéc thong bao két qua ddu thau duoc thuc hién ngay sau khi c6 quyét dinh phé
duyét két qua dau thau cua chii dau tu.
- Trong thdng béo két qua dau thau khong phai giai thich 1y do dbi véi nha thau
khong tring thau.

6.5.11. Thwong thio, hoan thi¢n hop ddng va ky két hop dong
Viéc thuong thao, hoan thién hop dong dé ky két hop dong véi nha thau tring
thau phai dya trén co so sau day:

- Két qua dau thau duogc duyét;

- Mau hop dong d4 dién dii cac thong tin cu thé ciia goi thau;

- Cé4c yBu ciu néu trong hd so moi thau;

- Cé4c noi dung néu trong hd so du thau va giai thich 1am rd hd so dy thau ctia nha

thau tring thau (néu c6);

- C4c noi dung can dugc thuong thao, hoan thién hop dong giita bén moi thau va

nha thau trang thau.

Két qua thuong thao, hoan thién hop dong 1a co s¢ dé chii dau tu va nha thau tién
hanh ky két hop dong. Trudong hop viéc thuong thao, hoan thién hop dong khong thanh
thi chii dau tr xem xét, Iya chon nha thau xép hang tiép theo; truong hop cac nha thau
xép hang tiép theo ciing khong dap ing yéu cau thi xem xét xu 1y tinh hudng theo quy
dinh.

* Poi véi g0i thau mua sam hang hda cd gia khdng qua 5 ty dong, xdy lip hodc
g0i thau lia chon tong thau xdy dwng (triv tong thau thiét ké) c¢é gia khéng qud 8 ty
dong, viéc dau thau réng rai hodc han ché dwoc thuc hién theo trinh ti quy dinh trén
nhing trong ho so moi thau khéng can néu tiéu chudn dwa vé cing mét mdt bang dé
xdc dinh gia danh gid, khéng can xdc dinh gid danh gid trong qud trinh danh gid hé so
dir thau va khong can phé duyét danh sach nha thau dat y8u cau vé mdt ky thudt trude
khi tién hanh sira 16i va hiéu chinh sai léch. Nha thau sé dwoc xem xét dé nghi tring
thau khi déap vmg day di cac diéu kién sau day:

- C6 h6 so du thau hop 1é;

- Puwoc danh gid la dap iing y8U Cau vé nang hee, kinh nghiém;

- C6 dé xudt vé mat ky thudt dwege danh gid la ddp vmg yéu cau theo tidu chi “dat”
hodc “khong dat”’;

- CO6 gi& du thau sau sira 16i va Niéu chinh sai léch thdp nhdt;

- C6 gid dé nghj tring thau khéng vwot gid goi thau dwoc duyét.

6.6. QUY TRINH CHI PINH THAU
Quy trinh chi dinh thiu théng thwong doi véi mét géi thau bao gom:
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6.6.1. Lap va phé duyét ho so yéu cau

Ho so yéu cau do bén moi thau lap khong can néu tiéu chuan danh gia tong hop
d6i voi goi thau dich vy tu van; khong can néu cac yéu t6 dé xac dinh gia danh gia dbi
V6i g6i thau mua sam hang hoa, xay lap va goi thau lya chon tong thau xay dung (trir
g0i thau lya chon tong thau thiét ké).

Cin ctr quy mo, tinh chat ciia timg goi thau ma dua ra yéu cau cu thé trong hd so
yéu cau song can bao dam co cac ndi dung sau day:

- Déi véi gbi thau dich vu t van: yéu cau vé tieu chuan ning luc, sd lugng
chuyén gia; kinh nghiém ctia nha thau; ydu cau vé noi dung, pham vi va chat luong
cong viéc; yéu cau vé thoi gian va dia diém thyc hién; yéu cau dé xuat vé gia; yéu cau
vé thoi gian chuan bi va ndp ho so dé xuat, thoi han hiéu lyc hd so dé xuét va cac noi
dung can thiét khéc;

- Déi véi g6i thau mua sam hang hoa, xay ldp, géi thau lwa chon tong thau (trir
tong thau thiét ké): yéu cau vé kinh nghiém, ning luc; yéu cau vé mat ky thuat nhu sb
lwong hang hod, pham vi, khdi lugng cong viéc, tiu chuan va giai phap ky thuat, chat
luong cong viée, thoi gian thyc hién; yéu cau dé xuat vé gia; yéu cau vé thoi gian chuan
bi va nop ho so dé xuét, thoi han hiéu Iyc cua hd so dé xudt va cac noi dung can thiét
khéac; khong néu yéu cau vé bao dam dy thau.

Viéc danh gia cac yéu cau vé mat ky thuat dugc thuc hién theo tiéu chi “dat”,
hodc “khong dat” va duoc thé hién trong hd so yéu cau.

Cha dau tu phé duyét hd so yéu cau va xac dinh mot nha thau cé di nang lyc va

kinh nghiém dép tmg yéu cau ciia goi thau duoc nhan ho so yéu cau.

6.6.2. Phat hanh ho so yéu ciu va chuin bi ho so dé xuit
Bén moi thau phat hanh hd so yéu cau cho nha thau d4 duoc chii dau tu xac dinh.
Nha thau duoc dé nghi chi dinh thau chuan bi hd so dé xuit trén co so hd so yéu

cau, bao gom d¢é xuét vé k¥ thuat va dé xuat vé tai chinh, thwong mai.

6.6.3. Panh gia hd so dé xuit va dam phan vé cac dé xuit ciia nha thau

Bén moi thau tién hanh danh gid ho so dé xuét cua nha thau va dam phan vé cac
dé xuét ciia nha thau theo yéu cau trong ho so yéu cau. Trong qua trinh danh gi4, bén
moi thau co thé moi nha thau dén dam phan, giai thich, 1am rd hodc stra doi, b sung
c4c noi dung thong tin can thiét cia hd so dé xuat nham ching minh sy dap tmg cia
nha thau theo yéu cu vé ning lyc, kinh nghiém, tién do, chat luong, giai phap ky thuat
va bién phap t6 chirc thuc hién ciia hd so yéu ciu;

Nha thau diroc dé nghi triing chi dinh thau khi déap vmg day di cdc diéu kién sau day:
- C6 @u nang luc va kinh nghiém theo ho so yéu cau;
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- C6 dé xuat vé ky thuat dugc danh gia 1a dap tmg yéu cau ciia hd so yéu cau cin
ctr theo tiéu chuan danh gié;
- C6 gia dé nghi chi dinh thau khong vuot du toan duoc duyét cho goi thau.

6.6.4. Trinh, tham dinh va phé duyét két qua chi dinh thau
Trén co s& bao cao két qua chi dinh thau va b&o céo tham dinh, chu dau tu phé
duyét két qua chi dinh thau.

6.6.5. Thwong thao, hoan thién hop dong va ky két hop dong
Trén co sé quyét dinh phé duyét két qua chi dinh thau, bén moi thau tién hanh
thuong thao, hoan thién hop ddng véi nha thau duoc chi dinh thau dé chi dau tu ky két
hop dong.

6.6.6. Quy trinh chi dinh thiu rit gon ddi véi goi thiau tw van, mua sim hang
hoa va xay lap c6 gia géi thau khong qua 500 tri¢u dong

Quy trinh chi dinh thau rat gon ddi véi goi thau tr van, mua sam hang hoa va xay
lap co gia goi thau khong qua 500 tridu dong duoc thyuc hién theo trinh ty sau day:

- Bén moi thau can cir vao muc tiéu, pham vi cong viée va gia goi thau dugc phé
duyét trong ké hoach d4u thau chuan bi va giri du thao hop dong cho mot nha thau dugc
cha dau tu xac dinh ¢6 dii nang luc va kinh nghiém dép ung yéu cau cia goi thau. Noi
dung dy thao hgp déng bao gdm cac yéu cau vé pham vi, ndi dung cong viéc can thyc
hién, thoi gian thuc hién, chat lugng cong viée can dat dugc va gia tri twong tng;

- Trén co so du thao hop dong, bén moi thau va nha thau dugc dé nghi chi dinh
thau tién hanh thuong thao, hoan thién hop dong lam co s¢ dé ky két hop dong;

- Sau khi thuong thao, hoan thién hop dong, bén mai thau trinh chu dau tu phé
duyét két qua chi dinh thau va ky két hop dong véi nha thau.

6.7. QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN TRONG PAU THAU
6.7.1. Quyén va nghia vu ciia bén moi thau

6.7.1.1. Bén mei thau c6 cdc quyén sau day

- Y&u cau cac bén dy thau cung cip thong tin can thiét phuc vu cho viée lya chon
nha thau;

- Lya chon nha thau tring thau hodc huy bé két qua lya chon nha thau theo quy
dinh ctia phéap luat vé dau thau;

- Céc quyén khéc theo quy dinh cia phap lut.

6.7.1.2. B&n mei thiu cé cdic nghia vu sau day:

- Lap ho so moi thau, ké hoach dau thau phl hop v&i ndi dung cua du 4n dau tu
xay dung cong trinh da dugc phé duyét;



93

- Kiém tra viéc ké khai ning lyc hoat dong xdy dung, ning lyc hanh nghé xay
dung va tinh trang tai chinh ctia bén du thau dugc Iya chon;

- Péap tmg day du, kip thoi ngudn von dé thuc hién cong viéc theo tién do;

- Théng bao nhing yéu cau can thiét cho cac bén du thau va thyc hién dung cac
noi dung da thong béo;

- COng b6 cong khai don vi triing thau va gia tring thau ddi véi cac cong trinh xay
dung thudc ngudn von nha nude sau khi ¢ két qua lya chon nha thau;

- Mua bao hiém cong trinh;

- Boi thuong thiét hai cho cac nha thau tham gia du thau trong truong hop do 13i
cua minh gay ra;

- Chju trdch nhiém trudc phap luat vé nhitng hanh vi dan xép thau, mua, ban thau,
tiét 16 thong tin khi xét thau hodc thong dong véi nha thau va nhitng hanh vi khac vi
pham phap luat vé dau thau;

- Céc nghia vu khac theo quy dinh cia phép luat.

6.7.2. Quyén va nghia vu ctia bén du thiu
6.7.2.1. Bén dw thdu cé cdc quyén sau ddy:
- Tham gia duy thau doc 1ap hodc lién danh véi cac nha thau khac dé du thau;
- Yéu cau cung cap thong tin, khao sat hién truong dé 1ap ho so du thau;
- Khiéu nai, t6 cao khi phat hién cac hanh vi vi pham cac quy dinh vé lya chon
nha thau;
- Céc quyén khéc theo quy dinh cta phap lut.
6.7.2.2. Bén dw thdu cé cdc nghia vu sau day:
- Lap ho so dy thau trung thyc, chinh xé4c, bao dam cac yéu cau cia HSMT;
- Chiu trach nhiém truéc phap luat vé hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 6 Piéu
98 cua Luat d4u thau;
- Hoic d4u thau lai;
- Thyc hién bao 13nh dy thau theo quy dinh;
- Céc nghia vu khéac theo quy dinh cia phép luat.

6.8. XU LY TINH HUONG TRONG PAU THAU

6.8.1. Truong hop co 1y do can diéu chinh gia goi thau hodc ndi dung goi thau, chi
dau tu phai tién hanh tha tuc diéu chinh ké hoach dau thau theo cac quy dinh ciia phap
luat trude thoi diém mé thau (trr truong hop quy dinh tai muc 6.8.2 va khoan 6.8.6).

6.8.2. Trudng hop du toan cta goi thau (khéng bao gom du phong) duoc duyét thap
hon hodc cao hon gia goi thau da duyét thi dy toan nay s& thay thé gia goi thau dé 1am
co s& xem xét két qua lya chon nha thau ma khéng phai 1am tha tuc diéu chinh gia goi
thau trong ké hoach dau thau da duyét.
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Truong hop du toan cua goi thau do chit dau tu phé duyét cao hon gia goi thau da
dugc nguoi ¢6 thim quyén phé duyét trong ké hoach dau thau thi chi dau tu phai bao
dam tong gia tri cao hon d6 nam trong tong mirc dau tu cia du an duoc duyét. Truong
hop du toan cao hon gia goi thau ddn dén hinh thirc lwa chon nha thau dugc phé duyét
trong ké hoach dau thau khong con phil hop theo quy dinh ctia Luat Dau thau, Luét stra
d6i thi chu dau tr xem xét, quyét dinh chuyén doi hinh thirc lya chon nha thau cho ph
hop véi quy dinh ctia phap luat vé dau thau.

Truong hop vuot tong mirc dau tu phai thyc hién diéu chinh tong muc dau tu theo
quy dinh cua phap luat.

6.8.3. Truong hop tai thoi diém dong thau, dong so tuyén, hét han ndp hd so quan
tam, hét han ndp hd so dé xuat ddi voi chao hang canh tranh ¢6 it hon 3 nha thau nép
ho so thi bén moi thau phai bao cdo ngay (truc tiép, bang dién thoai, thu dién tir, fax
hodc bang van ban) dén chu dau tu dé xem xét, giai quyét trong thoi han khong qué 4
gio theo mot trong hai cach sau day:

a. Cho phép gia han thoi diém dong thau, dong so tuyén, thai han ndp hd so quan
tAm va nop ho so dé xuat nham ting thém sb lugng nha thau ndp ho so;

b. Cho phép mé ngay ho so dé tién hanh danh gia.

Truong hop gia han thoi gian thi phai quy dinh 18 thoi diém dong thau, thoi
diém dong so tuyén, thoi han ndp hd so quan tim va ndp hd so dé xut moi va cac
thoi han twong Gmg dé nha thau c6 du thoi gian sira d6i hodc bd sung hd so d& nop
theo yéu cau méi.

Truong hop béo cdo bang dién thoai hodc truc tiép thi sau d6 bén moi thau hoan
tat thu tuc bang vin ban trong thoi han khong qua 10 ngdy, ké tir ngay dong thau, ngdy
dong so tuyén, ngay hét han nop ho so quan tam hodc ho so dé xuat.

6.8.4. Truong hop goi thau duge chia thanh nhiéu phan thi trong hd so moi thau can
néu rd diéu kién chao thau, bién phap va gia tri bao dam du thau cho timg phan hoic
nhiéu phan va phuong phap danh gia ddi v6i timg phan hodc nhiéu phan dé cac nha
thau tinh toan phwong 4an chao thau theo kha ning ciia minh.

Viéc danh gia hd so du thau va xét duyét trang thau s& duoc thuc hién trén co so
bao dam nguyén tic tong gia danh gia cua goi thau 1a thap nhat va gia trung thau cta ca
goi thau khong vuot gia goi thau duge duyét ma khong so sanh véi ude tinh chi phi cia
timg phan.

Trudng hop c6 mdt phan hodc nhiéu phan thudc goi thau khéng co nha thau tham gia
dau thau hoidc khong c6 nha thau dap tmg yéu cau vé mat k¥ thuat, chii dau tu bao cdo
ngudi c¢6 tham quyén dé diéu chinh ké hoach dau thau cta goi thau theo hudng tach cac
phan d6 thanh gdi thau riéng véi gia goi thau 1a tong chi phi wéc tinh twong Gmg clia cac

phan; viéc lua chon nha thau doi véi cac phan cong viéc c6 nha thau tham gia va dugce
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danh gia d4p Ung yéu cau vé mat k¥ thuat vin phai bao dam nguyén tic tong gia danh
gia ciia cac phan 1a thap nhat va gia tring thau cta cac phan nay khong vuot tong chi
phi udc tinh ciia cac phan d6 ma khong so séanh véi udc tinh chi phi cia timg phan.

6.8.5. Truong hop hd so du thau c6 don gia khac thuong ma gy bat lgi cho chu dau
tu thi bén moi thau yéu cau nha thau giai thich, 1am rd bang vin ban vé nhimng don gia
khac thuong d6. Néu sy giai thich cta nha thau khong di rd, khong co tinh thuyét phuc
thi day 1a sai 1éch va thyc hién hiéu chinh sai léch theo quy dinh nhu d6i v6i ndi dung
chao thira hoic thiéu ciia ho so dy thau so voi yéu cau caa HSMT theo quy dinh.

6.8.6. D6i voi goi thau mua sam hang hod, xay lap, goi thau lwa chon tong thau (trir
tong thau thiét ké), truong hop gia du thau sau sira 16i, hiéu chinh sai léch ciia cac nha
thau déu vuot gia goi thau da duyeét thi chu dau tu xem xét xir 1y theo mot trong cac giai
phép sau day:

- Cho phép cac nha thau nay duoc chao lai gia du thau;

- Cho phép ddng thoi véi viéc chao lai gia du thau s& xem xét lai gia goi thau, noi
dung ho so moi thau ¢4 duyét, néu can thiét.

Truong hop cho phép céc nha thau duoc chao lai gia du thau thi can quy dinh rd thoi
gian chuan bi va ndp ho so chao lai gia (trong thoi han toi da 14 10 ngay) ciing nhu quy
dinh 18 viéc m& cac ho so chao lai gia nhu quy trinh mé thau theo quy dinh.

Truong hop can diéu chinh gia géi thau trong ké hoach dau thau d& duyét thi nguoi
6 tham quyén c6 trach nhiém phé duyét diéu chinh trong thoi gian t6i da 12 10 ngay
(song phai bao dam trudc thoi diém hét han ndp ho so chao lai gia) ké tir ngdy nhan
duoc bao cdo cua chu dau tu.

- Cho phép moi nha thau c6 gia danh gia thap nhét vao dam phéan vé gia nhung phai
bao dam gia sau dam phéan khong dugc vuot gia du thau sau sira 151, hiéu chinh sai 1éch
thap nhat. Truong hop can diéu chinh gia géi thau trong ké hoach du thau da duyét thi
ngudi c6 tham quyén co trach nhiém phé duyét didu chinh trong thoi gian toi da 1a 10
ngay ké tir ngdy nhan duoc béo céo caa chu dau tu. Truong hop dam phéan khdng thanh
cong thi moi nha thau ¢ gia danh gia thap tiép theo vao dam phan.

Chu dau tu chiu trach nhiém trudc phép luat vé két qua dam phan ciia minh trén co
s& bao dam cac diéu kién sau:

- G6i thau d6 duoc thyc hién theo hinh thirc dau thau rong réi;

- Qué trinh t6 chire ddu thau dugc tién hanh dung quy trinh va bao dam tinh canh
tranh, minh bach, cong bang;

- Khong 1am vuot tong muc dau tu ¢4 dugc phé duyét, hiéu qua cta du an vin dugc
bao dam.

6.8.7. Trudng hop chi c6 mot ho so du thau vugt qua bude danh gid vé mat ky thuat
thi khong can xéac dinh diém tong hop (d6i véi goi thau dich vu tu van khong yéu cau
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k¥ thuat cao); khong can xac dinh gid danh gia ma chi xac dinh gia dé nghi trang thau
dé co co so xem xét két qua trang thau (d6i voi goi thau mua sam hang hda, xay lip va
g0i thau Iya chon téng thau x4y dung, trir goi thau Iya chon tong thau thiét ké), truong
hop gia dé nghi trang thau ctia nha thau vuot gia goi thau duge duyét thi xu 1y theo quy
dinh tai muc 6.9.6.

6.8.8. Truong hop c6 hai hd so du thau co két qua danh gia tot nhat, ngang nhau (vé
s6 diém hodc gia danh gia) thi s& xem xét trao thau cho nha thau c6 gia dé nghi trang
thau thap hon ddi voi goi thau mua sam hang hda, xay lap hoic cho nha thau c6 diém
k§ thuat cao hon d6i v6i goi thau dich vu tu van khong yéu ciu k¥ thuat cao, trir cac
truong hop wu d&i theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh nay.

6.8.9. Trong qua trinh thuong thao, hoan thién hop dong, truong hop thay can thiét
bd sung khdi lwong cong viée hop 1y ngodi pham vi cong viéc trong hd so moi thau
nhung dan dén gia ky hop dong vuot gia tring thau thi bén moi thau bao co chii dau tur
xem Xét, quyét dinh nhung dam bao gia ky hop dong khong vuot gia goi thau, du toan
dugc duyét. Trudng hop vuot gia goi thau, du toan dugce duyét ma khong dan dén 1am
tang tong murc dau tu, chii dau tu xem xét, quyét dinh ma khdng phai 1am thi tuc diéu
chinh gia goi thau trong ké hoach dau thau da duyet.

6.8.10. Truong hop gia dé nghi tring thau do bén moi thau dé nghi thap bat thuong
hodc thap dudi nim muoi phan tram (50%) gia goi thau, hodc du toan dugce duyét thi
trude khi phé duyeét két qua dau thau, chi dau tu c6 thé dua ra cac bién phap phl hop
nhu thanh l4p t6 tham dinh lién nganh dé tham dinh k§ hon vé hd so du thau cta nha
thau hodc dua ra céc bién phap phi hop trong hgp dong dé bao dam tinh kha thi cho
viéc thuce hién.

6.8.11. Truong hop thuc hién so tuyén, Iya chon danh sach nha thiu dé moi tham gia
dau thau ma co it hon 3 nha thau dap ung yéu cau thi chu dau tu can ctr diéu kién cu thé
clia g6i thau xir Iy theo mot trong hai cach sau day:

- Tién hanh so tuyén bo sung, Iyra chon bd sung nha thau vao danh sach ngan. Trong
truong hop nay, nha thau di dugc déanh gia dap ung dugc bao luu két qua danh gia ma
khong phai 1am lai ho so du so tuyén, ho so quan tim nhung bén moi thau phai dé nghi
c4c nha thau nay cap nhat thong tin vé nang luc va kinh nghiém;

- Cho phép phat hanh ngay ho so moi thau cho nha thau trong danh sach ngan.

6.8.12. Truong hop trong hd so moi thau quy dinh nha thau duoc dé xuét bién phép
thi cong khéc voi bién phap thi cong néu trong hd so moi thau, phan sai khac giira khbi
luong cong viée theo bién phap thi cong néu trong hd so moi thau va khdi luong cong
viéc theo bién phép thi cong do nha thau dé xuét s& khong bi hiéu chinh theo quy dinh
tai Piéu 30 Nghi dinh 85/2009/ND-CP. Phan sai khac nay ciing khong bi tinh vao sai
léch dé loai bo hd so du thau theo quy dinh tai Diéu 45 ctiia Luat Pau thau.
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6.8.13. Trudng hop nha thau co thu giam gia, viéc sira 16i va hiéu chinh sai 1éch
dugc thyc hién trén co so gia du thau chua trir di gia tri giam gia. Trong trudng hop
do, viéc xac dinh gid tri tuyét ddi cua 16i sb hoc hodc sai léch dugce tinh trén co s¢ gia
du thau ghi trong don.

6.8.14. Khi phé duyét danh sach nha thau duoc moi tham gia déu thau han ché,
truong hop c6 1 hodc 2 nha thau, chi dau tu bao cdo ngudi co thim quyén xem xét,
quyét dinh cho phép tiép tuc to chirc dau thau han ché hoic ap dung hinh thirc lwa chon
khac. Truong hop c6 3 hodc 4 nha thau thi chii dau tu xem xét cho phép phat hanh ho
so moi thau ngay cho céc nha thau trong danh sach ngan hoic gia han thoi gian dé xac
dinh thém nha thau dwa vao danh sach ngan.

6.9. HUY PAU THAU VA LOAI BO HO SO DU THAU
6.9.1. Hity ddu thau
Huy d4u thau duoc 4p dung d6i voi mot trong cac truong hop sau diy:
- Thay d6i muc tiéu, pham vi dau tu dd dugc néu trong hd so moi thau;
- C6 bang chimg cho thdy bén moi thau thong dong véi nha thau;
- Tat ca HSDT vé co ban khong dép tmg dugc cac yéu cau cia HSMT;
- C6 bang chung cho thay tt ca cac nha thau cé sy thong dong 1am anh hudéng
dén loi ich ctia bén moi thau.
Can ctr vao quyét dinh cua chii dau tu, bén moi thau co trach nhiém thong bao dén
c4c nha thau tham gia d4u thau vé viéc hity dau thau.
6.9.2. Loai bé ho so dw thau
Ho so du thau bi loai bo trong cac truong hop sau day:
- Khong dép tmg yéu cau quan trong ciia hd so moi thau;
- Khong dap g yéu cau vé mit k¥ thuét cin ctr theo tiéu chuan danh gia;
- C6 16i s6 hoc véi téng gi tri tuyét ddi 16n hon 10% gia du thau, trir goi thau
dich vu tu van hodc nha thau khong chip nhan 16i sé hoc do bén moi thiu phat hién;
- C6 sai léch véi tong gia tri tuyét ddi 16n hon 10% gia du thau, trir goi thau dich

Vu tu van.
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CHUONG 7: QUAN LY NHA NUOC VE XAY DUNG

7.1. NOI DUNG QUAN LY NHA NUGC VE XAY DUNG

- Xay dung va chi dao thuc hién chién lugc, ké hoach phat trién cac hoat dong
xay dung.

- Ban hanh va t6 chie thuc hién cac van ban quy pham phép lut vé xay dyng.

- Ban hanh quy chuan, tiéu chuan xay dung,

- Quan 1y chat lwong, luu trir ho so cong trinh xay dung.

- Cap, thu hoi cac loai gidy phép trong hoat dong xay dung,

- Hudng dan, kiém tra, thanh tra, giai quyét khiéu nai, to cdo va X Iy vi pham
trong hoat dong xay dung.

- T6 chirc nghién ciru khoa hoc va céng nghé trong hoat dong xay dung.

- Pao tao ngudn nhan luc cho hoat dong xay dung.

- Hop tac qudc té trong linh vuc hoat dong xay dung,

7.2. CO QUAN QUAN LY NHA NUOC VE XAY DUNG

- Chinh phu théng nhét quan 1y nha nudc vé xay dung trong pham vi ca nudc.

- B6 Xay dung chiu trach nhiém trudc Chinh phil thyc hién théng nhat quan ly
nha nudc vé xiy dung.

- Céc bo, co quan ngang bd trong pham vi nhiém vy, quyén han ctia minh phéi
hop voi Bé Xay dung dé thuc hién quan 1y nha nudc vé xay dung.

- Uy ban nhan dan cac cip co trach nhiém thuc hién quan 1y nha nuéc vé xay
dung trén dia ban theo phan cap ctia Chinh phu.

7.3. THANH TRA XAY DUNG
7.3.1. Nhiém vu cia thanh tra xay dung
Thanh tra xay dung c6 cac nhiém vu sau day:
- Thanh tra viéc thuc hién phap luat vé xay dung;
- Phat hién, ngan chin va xir 1y theo tham quyén hodc kién nghi co quan nha
nude co tham quyén xir 1y cac vi pham phép luat vé xay dung;
- Xac minh, kién nghi co quan nha nuéc co thim quyén giai quyét khiéu nai, td

c4o vé xay dung.

7.3.2. Quyén va trach nhiém cia thanh tra xiy dung
Thanh tra xay duwng cé cdc quyén sau diy:
- Yéu cau to chirc, ca nhan c6 lién quan cung cap tai liéu va giai trinh nhiing van
dé can thiét;
- Yéu ciu giam dinh nhimg noi dung c6 lién quan dén chat luong cong trinh

trong truong hop can thiét;
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- Ap dung cac bién phap ngin chin theo quy dinh ctia phap luat;

- Lap bién ban thanh tra, xir 1y theo tham quyén hodc kién nghi véi co quan quan
ly nha nude co tham quyén thyc hién cac bién phap xir 1y;

- Céc quyén khéc theo quy dinh cta phap luat.

Thanh tra xay dwng co trach nhi¢m:

- Thyc hién chirc nang, nhiém vu, trinh ty, thu tuc thanh tra theo quy dinh;

- Xuét trinh quyét dinh thanh tra, thé thanh tra vién véi d6i twong dugc thanh tra.
Viéc thanh tra phai dugc 1ap thanh bién ban;

- Chiu trach nhiém tru6c phap luat vé két luan ctia minh va bdi thuong thiét hai
do két luan sai gay ra;

- Thyc hién céc trach nhiém khac theo quy dinh ctuia phap luat.

7.3.3. Quyén va nghia vu ciia to chirc, c4 nhin thuge doi twong thanh tra

Té chikc, cd nhan thujc doi twong thanh tra cé cac quyén sau day:

- Yéu cau thanh tra vién hoic doan thanh tra giai thich 16 cac yéu cau vé thanh
tra;

- Khiéu nai, td cédo cac hanh vi vi pham phép luat trong hoat dong thanh tra ciia
thanh tra vién.

Té chike, cd nhan thujc doi twong thanh tra cé cic nghia vu sau day:

- Tao diéu kién cho doan thanh tra, thanh tra vién thuc hién nhiém vu;

- Cung cap tai liéu, giai trinh cac noi dung can thiét va chap hanh két luan cua
thanh tra xay dung.

7.4. QUYEN KHIEU NAI TO CAO, TRACH NHIEM GIAI QUYET KHIEU NAI,
TO CAO
7.4.1. Quyén khiéu nai, td cio, trach nhiém gii quyét khiéu nai, to cio

- Canhan c6 quyén khiéu nai, t céo; to chiic c6 quyén khiéu nai vé nhing hanh vi
Vi pham véi co quan quan 1y nha nuéc c6 thim quyén vé xay dung hodc khai kién tai
Toa &n theo quy dinh cta phép luat vé khiéu nai, td c4o.

- Co quan quan 1y nha nudc ¢6 thim quyén vé xay dung cic cap co trach nhiém
giai quyét khiéu nai, t6 cdo cta céc to chic, c4 nhan thudc tham quyén caa minh; trong
truong hop nhan duge khiéu nai, to cao khong thudc tham quyén ctia minh thi ¢d trach
nhiém chuyén dén co quan, t6 chirc ¢ tham quyén giai quyét va thong béo bang vin
ban cho nguoi khiéu nai, t& céo biét.

7.4.2. Khiéu nai, to cdo va giai quyét khiéu nai, to cao
- Viéc khiéu nai, t6 cdo va giai quyét khiéu nai, td cao duogc thuc hién theo quy

dinh cta phép luat vé khiéu nai, t6 cdo.
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- Trong thoi gian khiéu nai, t6 cao hodc khoi kién, t6 chirc, c4 nhan van phai thi
hanh quyét dinh hanh chinh cta co quan quan 1y nha nuéc co thim quyén vé xay
dung. Khi c6 quyét dinh giai quyét khiéu nai, to cao ciia co quan quan 1y nha nudc c6
tham quyén vé xay dung hodc quyét dinh, ban an ciia Toa 4n d& c6 hiéu lyc phéap luat
thi thi hanh theo céc quyét dinh, ban an do.

7.5.KHEN THUONG VA XU LY VI PHAM
7.5.1.Khen thuwéng

T6 chirc, ca nhan co thanh tich trong quan 1y, hoat dong xay dung thi dugc khen

thuong theo quy dinh cta phap luat.
7.5.2. Xir ly vi pham
- Nguoi nao ¢6 hanh vi vi pham phép luat vé xay dung va quy dinh khac ciia
phép luat c6 1ién quan thi tuy theo tinh chat, mirc d6 vi pham ma bi xir Iy ky luat, xu ly
hanh chinh hoac bi truy ctru trach nhi€ém hinh sy; truong hop cac hanh vi vi pham phép
luat vé xdy dung gay thiét hai dén loi ich ciia Nha nude, quyén va lgi ich hop phép ciia
t6 chirc, ca nhan thi phai boi thuong thiét hai.

- Cong trinh xay dung sai quy hoach, cong trinh xay dung khéng c6 gidy phép
hoic sai v6i gidy phép xay dung dugc cap dbi voi cong trinh xay dung theo quy dinh
phai cap gidy phép xay dung thi phai bi pha d& toan bo hozc phan vi pham theo quy
dinh.





