
LU T XÂY D NGẬ Ự

Đ i u 36.ề  Yêu c u đ i v i d  án đ u t  xây d ng công trình ầ ố ớ ự ầ ư ự
1. D  án đ u t  xây d ng công trình ph i b o đ m các yêu c u ch  y u sau đây:ự ầ ư ự ả ả ả ầ ủ ế
a) Phù h p v i quy ho ch phát tri n kinh t   xã h i, quy ho ch phát tri nợ ớ ạ ể ế ộ ạ ể  

ngành và quy ho ch xây d ng;ạ ự
b) Có ph ng án thi t k  và ph ng án công ngh  phù h p; ươ ế ế ươ ệ ợ
c) An toàn trong xây d ng, v n hành, khai thác, s  d ng công trình, an toànự ậ ử ụ  

phòng, ch ng cháy, n  và b o v  môi tr ng;ố ổ ả ệ ườ
d) B o đ m hi u qu  kinh t   xã h i c a d  án.ả ả ệ ả ế ộ ủ ự
2. Đ i v i nh ng công trình xây d ng có quy mô l n, tr c khi l p d  án chố ớ ữ ự ớ ướ ậ ự ủ 

đ u t  xây d ng công trình ph i l p báo cáo đ u t  xây d ng công trình đ  trìnhầ ư ự ả ậ ầ ư ự ể  
c p có th m quy n cho phép đ u t .ấ ẩ ề ầ ư

N i dung ch  y u c a báo cáo đ u t  xây d ng công trình bao g m s  c nộ ủ ế ủ ầ ư ự ồ ự ầ  
thi t đ u t , d  ki n quy mô đ u t , hình th c đ u t ; phân tích, l a ch n s  b  vế ầ ư ự ế ầ ư ứ ầ ư ự ọ ơ ộ ề 
công ngh , xác đ nh s  b  t ng m c đ u t , ph ng án huy đ ng các ngu n v n,ệ ị ơ ộ ổ ứ ầ ư ươ ộ ồ ố  
kh  năng hoàn v n và tr  n ; tính toán s  b  hi u qu  đ u t  v  m t kinh t   xãả ố ả ợ ơ ộ ệ ả ầ ư ề ặ ế  
h i c a d  án.ộ ủ ự

3. Đ i v i d  án đ u t  xây d ng công trình có s  d ng v n nhà n c, ngoàiố ớ ự ầ ư ự ử ụ ố ướ  
vi c ph i b o đ m các yêu c u quy đ nh t i kho n 1 Đi u này vi c xác đ nh chi phíệ ả ả ả ầ ị ạ ả ề ệ ị  
xây d ng ph i phù h p v i các đ nh m c, ch  tiêu kinh t   k  thu t do c  quanự ả ợ ớ ị ứ ỉ ế ỹ ậ ơ  
qu n lý nhà n c có th m quy n v  xây d ng ban hành và h ng d n áp d ng. Đ iả ướ ẩ ề ề ự ướ ẫ ụ ố  
v i d  án đ u t  xây d ng công trình có s  d ng v n h  tr  phát tri n chính th cớ ự ầ ư ự ử ụ ố ỗ ợ ể ứ  
(ODA) thì ph i b o đ m k p th i v n đ i  ng.ả ả ả ị ờ ố ố ứ  

Đ i u 37.ề  N i dung d  án đ u t  xây d ng công trìnhộ ự ầ ư ự  
N i dung d  án đ u t  xây d ng công trình bao g m:ộ ự ầ ư ự ồ
1. Ph n thuy t minh đ c l p tu  theo lo i d  án đ u t  xây d ng côngầ ế ượ ậ ỳ ạ ự ầ ư ự  

trình, bao g m các n i dung ch  y u sau: m c tiêu, đ a đi m, quy mô, công su t,ồ ộ ủ ế ụ ị ể ấ  
công ngh , các gi i pháp kinh t   k  thu t, ngu n v n và t ng m c đ u t , chệ ả ế ỹ ậ ồ ố ổ ứ ầ ư ủ 
đ u t  và hình th c qu n lý d  án, hình th c đ u t , th i gian, hi u qu , phòng,ầ ư ứ ả ự ứ ầ ư ờ ệ ả  
ch ng cháy, n , đánh giá tác đ ng môi tr ng;ố ổ ộ ườ

2. Ph n thi t k  c  s  đ c l p ph i phù h p v i t ng d  án đ u t  xâyầ ế ế ơ ở ượ ậ ả ợ ớ ừ ự ầ ư  
d ng công trình, bao g m thuy t minh và các b n v  th  hi n đ c các gi i phápự ồ ế ả ẽ ể ệ ượ ả  
v  ki n trúc; kích th c, k t c u chính; m t b ng, m t c t, m t đ ng; các gi iề ế ướ ế ấ ặ ằ ặ ắ ặ ứ ả  
pháp k  thu t, gi i pháp v  xây d ng; công ngh , trang thi t b  công trình, ch ngỹ ậ ả ề ự ệ ế ị ủ  
lo i v t li u xây d ng ch  y u đ c s  d ng đ  xây d ng công trình.ạ ậ ệ ự ủ ế ượ ử ụ ể ự

Đ i u   38.ề  Đi u ki n đ i v i t  ch c, cá nhân l p d  án đ u t  xây d ngề ệ ố ớ ổ ứ ậ ự ầ ư ự  
công trình

1. T  ch c l p d  án đ u t  xây d ng công trình ph i đáp  ng các đi u ki nổ ứ ậ ự ầ ư ự ả ứ ề ệ  
sau đây:

a) Có đăng ký ho t đ ng l p d  án đ u t  xây d ng công trình;ạ ộ ậ ự ầ ư ự



b) Có đi u ki n năng l c ho t đ ng xây d ng phù h p v i công vi c l p dề ệ ự ạ ộ ự ợ ớ ệ ậ ự 
án đ u t  xây d ng công trình;ầ ư ự

c) Có ng i đ  năng l c hành ngh  l p d  án đ u t  xây d ng công trìnhườ ủ ự ề ậ ự ầ ư ự  
phù h p v i yêu c u c a d  án đ u t  xây d ng công trình đ  đ m nh n ch c danhợ ớ ầ ủ ự ầ ư ự ể ả ậ ứ  
ch  nhi m l p d  án; cá nhân tham gia l p d  án ph i có năng l c hành ngh  phùủ ệ ậ ự ậ ự ả ự ề  
h p v i t ng lo i d  án đ u t  xây d ng công trình.ợ ớ ừ ạ ự ầ ư ự

2. Cá nhân hành ngh  đ c l p l p d  án đ u t  xây d ng công trình ph i đápề ộ ậ ậ ự ầ ư ự ả  
ng các đi u ki n sau đây:ứ ề ệ

a) Có đăng ký ho t đ ng l p d  án đ u t  xây d ng công trình;ạ ộ ậ ự ầ ư ự
b) Có năng l c hành ngh  l p d  án đ u t  xây d ng công trình. ự ề ậ ự ầ ư ự
Chính ph  quy đ nh ph m vi ho t đ ng l p d  án đ u t  xây d ng công trìnhủ ị ạ ạ ộ ậ ự ầ ư ự  

c a cá nhân hành ngh  đ c l p.ủ ề ộ ậ

Ngh  đ nh 16/2006/NĐCP ngày 07/02/2005ị ị

Đi u 4. L p Báo cáo đ u t  xây d ng công trình và xin phép đ u tề ậ ầ ư ự ầ ư

1. Các d  án quan tr ng qu c gia ph i l p Báo cáo đ u t  xây d ng công trìnhự ọ ố ả ậ ầ ư ự  
đ   trình Qu c h i thông qua ch  tr ng và  cho phép đ u t ; cácể ố ộ ủ ươ ầ ư   d  án nhóm Aự  
không phân bi t ngu n v n ph i l p Báo cáo đ u t  xây d ng công trình đ  trìnhệ ồ ố ả ậ ầ ư ự ể  
Th  t ng Chính ph  cho phép đ u t .ủ ướ ủ ầ ư

2. N i dung Báo cáo đ u t  xây d ng công trình bao g m:ộ ầ ư ự ồ

a) S  c n thi t ph i đ u t  xây d ng công trình, các đi u ki n thu n l i và khóự ầ ế ả ầ ư ự ề ệ ậ ợ  
khăn; ch  đ  khai thác và s  d ng tài nguyên qu c gia n u có;ế ộ ử ụ ố ế

b) D  ki n quy mô đ u t : công su t, di n tích xây d ng; các h ng m c côngự ế ầ ư ấ ệ ự ạ ụ  
trình bao g m công trình chính, công trình ph  và các công trình khác; d  ki n v  đ aồ ụ ự ế ề ị  
đi m xây d ng công trình và nhu c u s  d ng đ t;ể ự ầ ử ụ ấ

c) Phân tích, l a ch n s  b  v  công ngh , k  thu t; các đi u ki n cung c pự ọ ơ ộ ề ệ ỹ ậ ề ệ ấ  
v t t  thi t b , nguyên li u, năng l ng, d ch v , h  t ng k  thu t; ph ng án gi iậ ư ế ị ệ ượ ị ụ ạ ầ ỹ ậ ươ ả  
phóng m t b ng, tái đ nh c  n u có; các  nh h ng c a d  án đ i v i môi tr ng,ặ ằ ị ư ế ả ưở ủ ự ố ớ ườ  
sinh thái, phòng ch ng cháy n , an ninh, qu c phòng;ố ổ ố

d) Hình th c đ u t , xác đ nh s  b  t ng m c đ u t , th i h n th c hi n dứ ầ ư ị ơ ộ ổ ứ ầ ư ờ ạ ự ệ ự 
án, ph ng án huy đ ng v n theo ti n đ  và hi u quươ ộ ố ế ộ ệ ả kinh t   xã h i c a d  án vàế ộ ủ ự  
phân k  đ u t  n u có. ỳ ầ ư ế

3. Xin phép đ u t  xây d ng công trìnhầ ư ự

a) Ch  đ u t  có trách nhi m g i Báo cáo đ u t  xây d ng công trình t iủ ầ ư ệ ử ầ ư ự ớ  Bộ 
qu n lý ngành. B  qu n lý ngành là c  quan đ u m i giúp Th  t ng Chính ph  l yả ộ ả ơ ầ ố ủ ướ ủ ấ  
ý ki n c a các b , ngành, đ a ph ng liên quan, t ng h p và đ  xu t ý ki n  trìnhế ủ ộ ị ươ ổ ợ ề ấ ế  
Th  t ng Chính ph . ủ ướ ủ



b) Th i h n l y ý ki n :ờ ạ ấ ế

Trong vòng 5 ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c Báo cáo đ u t  xây d ngệ ể ừ ậ ượ ầ ư ự  
công trình, B  qu n lý ngành ph i g i văn b n l y ý ki n c a các B , ngành, đ aộ ả ả ử ả ấ ế ủ ộ ị  
ph ng có liên quan.ươ

Trong vòng 30 ngày làm vi c k  t  khi nh n đ c đ  ngh , c  quan đ c h i ýệ ể ừ ậ ượ ề ị ơ ượ ỏ  
ki n ph i có văn b n  tr  l i v  nh ng n i dung thu c ph m vi qu n lý c a mình.ế ả ả ả ờ ề ữ ộ ộ ạ ả ủ  
Trong vòng 7 ngày sau khi nh n đ c văn b n tr  l i theo th i h n trên, B  qu n lýậ ượ ả ả ờ ờ ạ ộ ả  
ngành ph i l p báo cáo đ  trình Th  t ng Chính phả ậ ể ủ ướ ủ.

c) Báo cáo trình Th  t ng Chính ph  bao g m:ủ ướ ủ ồ

Tóm t t n i dung Báo cáo đ u t , tóm t t ý ki n các B , ngành và đ  xu t ýắ ộ ầ ư ắ ế ộ ề ấ  
ki n v  vi c cho phép đ u t  xây d ng công trình kèm theo b n g c văn b n ý ki nế ề ệ ầ ư ự ả ố ả ế  
c a các B , ngành, đ a ph ng có liên quan.ủ ộ ị ươ

Đi u 5. L p d  án đ u t  xây d ng công trìnhề ậ ự ầ ư ự

1. Khi đ u t  xây d ng công trình, ch  đ u t  ph i t  ch c l p d  án đ  làm rõầ ư ự ủ ầ ư ả ổ ứ ậ ự ể  
v  s  c n thi t ph i đ u t  và hi u qu  đ u t  xây d ng công trình, tr  nh ngề ự ầ ế ả ầ ư ệ ả ầ ư ự ừ ữ  
tr ng h p sau đây:ườ ợ

a) Công trình ch  yêu c u l p Báo cáo kinh t   k  thu t xây d ng công trìnhỉ ầ ậ ế ỹ ậ ự  
quy đ nh t i kho n 1ị ạ ả  Đi u 12 c a Ngh  đ nh này;ề ủ ị ị

b) Các công trình xây d ng làự  nhà   riêng l  c a dân quy đ nh t i kho n 5  Đi uở ẻ ủ ị ạ ả ề  
35 c a Lu t Xây d ng.ủ ậ ự

2. N i dung d  án bao g m ph n thuy t minh theo quy đ nh t i Đi u 6 và ph nộ ự ồ ầ ế ị ạ ề ầ  
thi t k  c  s  theo quy đ nh t i Đi u 7 c a Ngh  đ nh này. ế ế ơ ở ị ạ ề ủ ị ị

3. Đ i v i các d  án nhóm B ch a có trong quy ho ch kinh t   xã h i, quyố ớ ự ư ạ ế ộ  
ho ch ngành, quy ho ch xây d ng thì tr c khi l p d  án ph i có ý ki n tho  thu nạ ạ ự ướ ậ ự ả ế ả ậ  
b ng văn b n c a c  quan có th m quy n phê duy t v  quy ho chằ ả ủ ơ ẩ ề ệ ề ạ .

Đi u 6. N i dung ph n thuy t minh c a d  ánề ộ ầ ế ủ ự

1. S  c n thi t và m c tiêu đ u t ; đánh giá nhu c u th  tr ng, tiêu th  s n ph mự ầ ế ụ ầ ư ầ ị ườ ụ ả ẩ  
đ i v i d  án s n xu t; kinh doanh hình th c đ u t  xây d ng công trình; đ a đi m xâyố ớ ự ả ấ ứ ầ ư ự ị ể  
d ng, nhu c u s  d ng đ t; đi u ki n cung c p nguyên li u, nhiên li u và các y u tự ầ ử ụ ấ ề ệ ấ ệ ệ ế ố 
đ u vào khác.ầ



2. Mô tả v  quy mô và di n tích xây d ng công trình, các h ng m c công trìnhề ệ ự ạ ụ  
bao g m công trình chính, công trình ph  và các công trình khác; phân tích l a ch nồ ụ ự ọ  
ph ng án k  thu t, công ngh  và công su t.ươ ỹ ậ ệ ấ

3. Các gi i pháp th c hi n bao g m:ả ự ệ ồ

a) Ph ng án gi i phóng m t b ng, tái đ nh c  và ph ng án h  tr  xây d ngươ ả ặ ằ ị ư ươ ỗ ợ ự  
h  t ng k  thu t n u có;ạ ầ ỹ ậ ế

b) Các ph ng án thi t k  ki n trúc đ i v i công trình trong đô th  và công trìnhươ ế ế ế ố ớ ị  
có yêu c u ki n trúc;ầ ế

c) Ph ng án khai thác d  án và s  d ng lao đ ng;ươ ự ử ụ ộ

d) Phân đo n th c hi n, ti n đ  th c hi n và hình th c qu n lý d  án.ạ ự ệ ế ộ ự ệ ứ ả ự

4. Đánh giá tác đ ng môi tr ng, các gi i pháp phòng, ch ng cháy, n  và cácộ ườ ả ố ổ  
yêu c u v  an ninh, qu c phòng.ầ ề ố

5. T ng m c đ u t  c a d  án; kh  năng thu x p v n, ngu n v n và kh  năngổ ứ ầ ư ủ ự ả ế ố ồ ố ả  
c p v n theo ti n đ ; ph ng án hoàn tr  v n đ i v i d  án có yêu c u thu h i v n;ấ ố ế ộ ươ ả ố ố ớ ự ầ ồ ố  
các ch  tiêu tài chính và phân tích đánh giá hi u qu  kinh t , hi u qu  xã h i c a dỉ ệ ả ế ệ ả ộ ủ ự 
án.

Đi u 7. N i dung thi t k  c  s  c a d  ánề ộ ế ế ơ ở ủ ự

1. N i dung ph n thi t k  c  s  c a d  án ph i th  hi n đ c gi i pháp thi tộ ầ ế ế ơ ở ủ ự ả ể ệ ượ ả ế  
k  ch  y u, b o đ m đ  đi u ki n đ  xác đ nh t ng m c đ u t  và tri n khai cácế ủ ế ả ả ủ ề ệ ể ị ổ ứ ầ ư ể  
b c thi t k  ti p theo, bao g m thuy t minh và các b n v .ướ ế ế ế ồ ế ả ẽ

2. Thuy t minh thi t k  c  s  đ c trình bày riêng ho c trình bày trên các b nế ế ế ơ ở ượ ặ ả  
v  đ  di n gi i thi t k  v i các n i dung ch  y u sau:ẽ ể ễ ả ế ế ớ ộ ủ ế

a) Tóm t t nhi m v  thi t k ; gi i thi u tóm t t m i liên h  c a công trình v iắ ệ ụ ế ế ớ ệ ắ ố ệ ủ ớ  
quy ho ch xây d ng t i khu v c; các s  li u v  đi u ki n t  nhiên, t i tr ng và tácạ ự ạ ự ố ệ ề ề ệ ự ả ọ  
đ ng; danh m c các quy chu n, tiêu chu n đ c áp d ng.ộ ụ ẩ ẩ ượ ụ

b) Thuy t minh công ngh : gi i thi u tóm t t ph ng án công ngh  và s  đế ệ ớ ệ ắ ươ ệ ơ ồ 
công ngh ; danh m c thi t b  công ngh  v i các thông s  k  thu t ch  y u liên quanệ ụ ế ị ệ ớ ố ỹ ậ ủ ế  
đ n thi t k  xây d ng.ế ế ế ự

c) Thuy t minh xây d ng:ế ự

 Khái quát v  t ng m t b ng: gi i thi u tóm t t đ c đi m t ng m t b ng, caoề ổ ặ ằ ớ ệ ắ ặ ể ổ ặ ằ  
đ  và to  đ  xây d ng; h  th ng h  t ng k  thu t và các đi m đ u n i; di n tích sộ ạ ộ ự ệ ố ạ ầ ỹ ậ ể ấ ố ệ ử 
d ng đ t, di n tích xây d ng, di n tích cây xanh, m t đ  xây d ng, h  s  s  d ngụ ấ ệ ự ệ ậ ộ ự ệ ố ử ụ  
đ t, cao đ  san n n và các n i dung c n thi t khác.ấ ộ ề ộ ầ ế



 Đ i v i công trình xây d ng theo tuy n: gi i thi u tóm t t đ c đi m  tuy nố ớ ự ế ớ ệ ắ ặ ể ế  
công trình, cao đ  và t a đ  xây d ng,  ph ng án x  lý các ch ng ng i v t chínhộ ọ ộ ự ươ ử ướ ạ ậ  
trên tuy n; hành lang b o v  tuy n và các đ c đi m khác c a công trình n u có;ế ả ệ ế ặ ể ủ ế

 Đ i v i công trình có yêu c u ki n trúc: gi i thi u tóm t t m i liên h  c a côngố ớ ầ ế ớ ệ ắ ố ệ ủ  
trình v i quy ho ch xây d ng t i khu v c và  các công trình lân c n; ý   t ng c aớ ạ ự ạ ự ậ ưở ủ  
ph ng án thi t k  ki n trúc; màu s c công trình; các gi i pháp thi t k  phù h p v iươ ế ế ế ắ ả ế ế ợ ớ  
đi u ki n khí h u, môi tr ng, văn hoá, xã h i t i khu v c xây d ng;ề ệ ậ ườ ộ ạ ự ự

 Ph n k  thu t: gi i thi u tóm t t đ c đi m đ a ch t công trình, ph ng án giaầ ỹ ậ ớ ệ ắ ặ ể ị ấ ươ  
c  n n, móng, các k t c u ch u l c chính, h  th ng k  thu t và h  t ng k  thu tố ề ế ấ ị ự ệ ố ỹ ậ ạ ầ ỹ ậ  
c a công trình, san n n, đào đ p đ t; danh m c các ph n m m s  d ng trong thi tủ ề ắ ấ ụ ầ ề ử ụ ế  
k ;ế

 Gi i thi u tóm t t ph ng án phòng ch ng cháy, n  và b o v  môi tr ng;ớ ệ ắ ươ ố ổ ả ệ ườ

 D  tính kh i l ng các công tác xây d ng, thi t b  đ  l p t ng m c đ u tự ố ượ ự ế ị ể ậ ổ ứ ầ ư 
và th i gian xây d ng công trình.ờ ự

3. Các b n v  thi t k  c  s  bao g m:ả ẽ ế ế ơ ở ồ

a) B n v  công ngh  th  hi n s  đ  dây chuy n công ngh  v i các thông s  kả ẽ ệ ể ệ ơ ồ ề ệ ớ ố ỹ 
thu t ch  y u;ậ ủ ế

b) B n v  xây d ng th  hi n các gi i pháp v  t ng m t b ng, ki n trúc, k tả ẽ ự ể ệ ả ề ổ ặ ằ ế ế  
c u, h  th ng k  thu t và h  t ng k  thu t công trình v i các kích th c và kh iấ ệ ố ỹ ậ ạ ầ ỹ ậ ớ ướ ố  
l ng ch  y u, các m c gi i, to  đ  và cao đ  xây d ng;ượ ủ ế ố ớ ạ ộ ộ ự

c) B n v  s  đ  h  th ng phòng ch ng cháy, n .ả ẽ ơ ồ ệ ố ố ổ

4. Đ i v i các d  án đ u t  xây d ng công trình có m c đích s n xu t kinhố ớ ự ầ ư ự ụ ả ấ  
doanh thì tu  theo tính ch t, n i dung c a d  án có th  gi m b t m t s  n i dungỳ ấ ộ ủ ự ể ả ớ ộ ố ộ  
thi t k  c  s  quy đ nh t i kho n 2 Đi u này nh ng ph i b o đ m yêu c u v  quyế ế ơ ở ị ạ ả ề ư ả ả ả ầ ề  
ho ch, ki n trúc, xác đ nh đ c t ng m c đ u t  và tính toán đ c hi u qu  đ u tạ ế ị ượ ổ ứ ầ ư ượ ệ ả ầ ư 
c a d  án.ủ ự

5. S  l ng thuy t minh và các b n v  c a thi t k  c  s  đ c l p t i thi u làố ượ ế ả ẽ ủ ế ế ơ ở ượ ậ ố ể  
09 b .ộ

Đi u 8. H  s  trình phê duy t d  án đ u t  xây d ng công trìnhề ồ ơ ệ ự ầ ư ự

1. Ch  đ u t  có trách nhi m g i h  s  d  án đ u t  xây d ng công trình t iủ ầ ư ệ ử ồ ơ ự ầ ư ự ớ  
ng i quy t đ nh đ u t  đ  phê duy t.ườ ế ị ầ ư ể ệ

2. H  s  d  án đ u t  xây d ng công trình bao g m:ồ ơ ự ầ ư ự ồ

a) T  trình phê duy t d  án theo m u t i Ph  l c s  2 kèm theo Ngh  đ nh này;ờ ệ ự ẫ ạ ụ ụ ố ị ị

b) D  án bao g m ph n thuy t minh và thi t k  c  s ; văn b n th m đ nh c aự ồ ầ ế ế ế ơ ở ả ẩ ị ủ  
các B , ngành liên quan (n u có);ộ ế



c) Văn b n cho phép đ u t  c a c p có th m quy n đ i v i các d  án quanả ầ ư ủ ấ ẩ ề ố ớ ự  
tr ng qu c gia, d  án nhóm A.ọ ố ự


