
LU T Ậ
QUY HO CH ĐÔ THẠ Ị

C A QU C H I KHOÁ XII, K  H P TH  5 Ủ Ố Ộ Ỳ Ọ Ứ
S  30/2009/QH12 NGÀY 17 THÁNG 6 NĂM 2009Ố

Căn c  Hi n pháp n c C ng hoà xã h i ch  nghĩa Vi t Nam năm 1992 đãứ ế ướ ộ ộ ủ ệ  
đ c s a đ i, b  sung m t s  đi u theo Ngh  quy t s  51/2001/QH10;ượ ử ổ ổ ộ ố ề ị ế ố

Qu c h i ban hành Lu t quy ho ch đô th .  ố ộ ậ ạ ị

CH NG IƯƠ
NH NG QUY Đ NH CHUNG Ữ Ị

Đi u 1.ề  Ph m vi đi u ch nh ạ ề ỉ

Lu t này quy đ nh v  ho t đ ng quy ho ch đô th  g m l p, th m đ nh, phêậ ị ề ạ ộ ạ ị ồ ậ ẩ ị  
duy t và đi u ch nh quy ho ch đô th ; t  ch c th c hi n quy ho ch đô th  và qu nệ ề ỉ ạ ị ổ ứ ự ệ ạ ị ả  
lý phát tri n đô th  theo quy ho ch đô th  đã đ c phê duy t.ể ị ạ ị ượ ệ

Đi u 2.ề  Đ i t ng áp d ngố ượ ụ

Lu t này áp d ng đ i v i t  ch c, cá nhân trong n c và t  ch c, cá nhânậ ụ ố ớ ổ ứ ướ ổ ứ  
n c ngoài tr c ti p tham gia ho c có liên quan đ n ho t đ ng quy ho ch đô thướ ự ế ặ ế ạ ộ ạ ị 
trên lãnh th  Vi t Nam.ổ ệ

Đi u 3.ề  Gi i thích t  ng  ả ừ ữ

Trong Lu t này, các t  ng  d i đây đ c hi u nh  sau: ậ ừ ữ ướ ượ ể ư

1. Đô th  là khu v c t p trung dân c  sinh s ng có m t đ  cao và ch  y u ho tị ự ậ ư ố ậ ộ ủ ế ạ  
đ ng trong lĩnh v c kinh t  phi nông nghi p, là trung tâm chính tr , hành chính, kinhộ ự ế ệ ị  
t , văn hoá ho c chuyên ngành, có vai trò thúc đ y s  phát tri n kinh t  ­ xã h i c aế ặ ẩ ự ể ế ộ ủ  
qu c gia ho c m t vùng lãnh th , m t đ a ph ng, bao g m n i thành, ngo i thànhố ặ ộ ổ ộ ị ươ ồ ộ ạ  
c a thành ph ; n i th , ngo i th  c a th  xã; th  tr n.ủ ố ộ ị ạ ị ủ ị ị ấ

2. Đô th  m i là đô th  d  ki n hình thành trong t ng lai theo đ nh h ng quyị ớ ị ự ế ươ ị ướ  
ho ch t ng th  h  th ng đô th  qu c gia, đ c đ u t  xây d ng t ng b c đ t cácạ ổ ể ệ ố ị ố ượ ầ ư ự ừ ướ ạ  
tiêu chí c a đô th  theo quy đ nh c a pháp lu t.ủ ị ị ủ ậ

3. Khu đô th  m i là m t khu v c trong đô th , đ c đ u t  xây d ng m i đ ngị ớ ộ ự ị ượ ầ ư ự ớ ồ  
b  v  h  t ng k  thu t, h  t ng xã h i và nhà  . ộ ề ạ ầ ỹ ậ ạ ầ ộ ở

4. Quy ho ch đô th  là vi c t  ch c không gian, ki n trúc, c nh quan đô th , hạ ị ệ ổ ứ ế ả ị ệ 
th ng công trình h  t ng k  thu t, công trình h  t ng xã h i và nhà   đ  t o l pố ạ ầ ỹ ậ ạ ầ ộ ở ể ạ ậ  
môi tr ng s ng thích h p cho ng i dân s ng trong đô th , đ c th  hi n thôngườ ố ợ ườ ố ị ượ ể ệ  
qua đ  án quy ho ch đô th .ồ ạ ị



5. Nhi m v  quy ho ch là các yêu c u v  n i dung nghiên c u và t  ch c th cệ ụ ạ ầ ề ộ ứ ổ ứ ự  
hi n đ c c  quan có th m quy n phê duy t làm c  s  đ  l p đ  án quy ho ch đôệ ượ ơ ẩ ề ệ ơ ở ể ậ ồ ạ  
th . ị

6. Đ  án quy ho ch đô th  là tài li u th  hi n n i dung c a quy ho ch đô th ,ồ ạ ị ệ ể ệ ộ ủ ạ ị  
bao g m các b n v , mô hình, thuy t minh và quy đ nh qu n lý theo quy ho ch đôồ ả ẽ ế ị ả ạ  
th .ị

7. Quy ho ch chung là vi c t  ch c không gian, h  th ng các công trình hạ ệ ổ ứ ệ ố ạ 
t ng k  thu t, công trình h  t ng xã h i và nhà   cho m t đô th  phù h p v i sầ ỹ ậ ạ ầ ộ ở ộ ị ợ ớ ự 
phát tri n kinh t  ­ xã h i c a đô th , b o đ m qu c phòng, an ninh và phát tri nể ế ộ ủ ị ả ả ố ể  
b n v ng.ề ữ

8. Quy ho ch phân khu là vi c phân chia và xác đ nh ch c năng, ch  tiêu sạ ệ ị ứ ỉ ử 
d ng đ t quy ho ch đô th  c a các khu đ t, m ng l i công trình h  t ng k  thu t,ụ ấ ạ ị ủ ấ ạ ướ ạ ầ ỹ ậ  
công trình h  t ng xã h i trong m t khu v c đô th  nh m c  th  hoá n i dung quyạ ầ ộ ộ ự ị ằ ụ ể ộ  
ho ch chung.ạ

9. Quy ho ch chi ti t là vi c phân chia và xác đ nh ch  tiêu s  d ng đ t quyạ ế ệ ị ỉ ử ụ ấ  
ho ch đô th , yêu c u qu n lý ki n trúc, c nh quan c a t ng lô đ t; b  trí công trìnhạ ị ầ ả ế ả ủ ừ ấ ố  
h  t ng k  thu t, công trình h  t ng xã h i nh m c  th  hoá n i dung c a quyạ ầ ỹ ậ ạ ầ ộ ằ ụ ể ộ ủ  
ho ch phân khu ho c quy ho ch chung.ạ ặ ạ

10. Th i h n quy ho ch đô th  là kho ng th i gian đ c xác đ nh đ  làm c  sờ ạ ạ ị ả ờ ượ ị ể ơ ở 
d  báo, tính toán các ch  tiêu kinh t  ­ k  thu t cho vi c l p đ  án quy ho ch đô th . ự ỉ ế ỹ ậ ệ ậ ồ ạ ị

11. Th i h n hi u l c c a quy ho ch đô th  là kho ng th i gian đ c tính tờ ạ ệ ự ủ ạ ị ả ờ ượ ừ 
khi đ  án quy ho ch đô th  đ c phê duy t đ n khi có quy t đ nh đi u ch nh ho cồ ạ ị ượ ệ ế ế ị ề ỉ ặ  
hu  b . ỷ ỏ

12. Ki n trúc đô th  là t  h p các v t th  trong đô th , bao g m các công trìnhế ị ổ ợ ậ ể ị ồ  
ki n trúc, k  thu t, ngh  thu t, qu ng cáo mà s  t n t i, hình  nh, ki u dáng c aế ỹ ậ ệ ậ ả ự ồ ạ ả ể ủ  
chúng chi ph i ho c  nh h ng tr c ti pố ặ ả ưở ự ế  đ n c nh quan đô th .ế ả ị

13. Không gian đô th  là không gian bao g m các v t th  ki n trúc đô th , câyị ồ ậ ể ế ị  
xanh, m t n c trong đô th  có  nh h ng tr c ti pặ ướ ị ả ưở ự ế  đ n c nh quan đô th .ế ả ị

14. C nh quan đô th  là không gian c  th  có nhi u hả ị ụ ể ề ng quan sát   trong đôướ ở  
th  nh  không gian tr c t  h p ki n trúc, qu ng tr ng, đị ư ướ ổ ợ ế ả ườ ng ph , hè, đ ng điườ ố ườ  
b , công viên, th m th c v t, vộ ả ự ậ n cây, vườ ư n hoa, đ i, núi, gò đ t, đ o, cù lao,ờ ồ ấ ả  
tri n đ t t  nhiên, d i đ t ven b  bi n, m t h , m t sông, kênh, r ch trong đô th  vàề ấ ự ả ấ ờ ể ặ ồ ặ ạ ị  
không gian s  d ng chung thu c đô th .ử ụ ộ ị

15. Ch  tiêu s  d ng đ t quy ho ch đô th  là ch  tiêu đ  qu n lý phát tri nỉ ử ụ ấ ạ ị ỉ ể ả ể  
không gian, ki n trúc đ c xác đ nh c  th  cho m t khu v c hay m t lô đ t baoế ượ ị ụ ể ộ ự ộ ấ  
g m m t đ  xây d ng, h  s  s  d ng đ t, chi u cao xây d ng t i đa, t i thi u c aồ ậ ộ ự ệ ố ử ụ ấ ề ự ố ố ể ủ  
công trình.

16. Ch ng ch  quy ho ch là văn b n do c  quan có th m quy n c p xác đ nhứ ỉ ạ ả ơ ẩ ề ấ ị  
các s  li u và thông tin liên quan c a m t khu v c ho c m t lô đ t theo đ  án quyố ệ ủ ộ ự ặ ộ ấ ồ  
ho ch đô th  đã đ c phê duy t.ạ ị ượ ệ
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17. Gi y phép quy ho ch là văn b n do c  quan có th m quy n c p cho chấ ạ ả ơ ẩ ề ấ ủ 
đ u t  làm căn c  l p quy ho ch chi ti t ho c l p d  án đ u t  xây d ng côngầ ư ứ ậ ạ ế ặ ậ ự ầ ư ự  
trình.

18. H  t ng k  thu t khung là h  th ng các công trình h  t ng k  thu t chínhạ ầ ỹ ậ ệ ố ạ ầ ỹ ậ  
c p đô th , bao g m các tr c giao thông, tuy n truy n t i năng l ng, tuy n truy nấ ị ồ ụ ế ề ả ượ ế ề  
d n c p n c, tuy n c ng thoát n c, tuy n thông tin vi n thông và các công trìnhẫ ấ ướ ế ố ướ ế ễ  
đ u m i k  thu t.ầ ố ỹ ậ

19. Không gian ng m là không gian d i m t đ t đ c quy ho ch đ  s  d ngầ ướ ặ ấ ượ ạ ể ử ụ  
cho m c đích xây d ng công trình ng m đô th .ụ ự ầ ị

Đi u 4.ề  Phân lo i và c p qu n lý hành chính đô thạ ấ ả ị

1. Đô th  đ c phân thành 6 lo i g m lo i đ c bi t, lo i I, II, III, IV và V theoị ượ ạ ồ ạ ặ ệ ạ  
các tiêu chí c  b n sau đây:ơ ả

a) V  trí, ch c năng, vai trò, c  c u và trình đ  phát tri n kinh t  ­ xã h i c aị ứ ơ ấ ộ ể ế ộ ủ  
đô th ; ị

b) Quy mô dân s ;ố

c) M t đ  dân s ;ậ ộ ố

d) T  l  lao đ ng phi nông nghi p;ỷ ệ ộ ệ

đ) Trình đ  phát tri n c  s  h  t ng.ộ ể ơ ở ạ ầ

2. Vi c xác đ nh c p qu n lý hành chính đô th  đ c quy đ nh nh  sau:ệ ị ấ ả ị ượ ị ư

a) Thành ph  tr c thu c trung  ng ph i là đô th  lo i đ c bi t ho c đô thố ự ộ ươ ả ị ạ ặ ệ ặ ị 
lo i I;ạ

b) Thành ph  thu c t nh ph i là đô th  lo i I ho c lo i II ho c lo i III;ố ộ ỉ ả ị ạ ặ ạ ặ ạ

c) Th  xã ph i là đô th  lo i III ho c lo i IV;ị ả ị ạ ặ ạ

d) Th  tr n ph i là đô th  lo i IV ho c lo i V. ị ấ ả ị ạ ặ ạ

3. Chính ph  quy đ nh c  th  vi c phân lo i và c p qu n lý hành chính đô thủ ị ụ ể ệ ạ ấ ả ị 
phù h p t ng giai đo n phát tri n kinh t  ­ xã h i.ợ ừ ạ ể ế ộ

Đi u 5.ề  Nguyên t c tuân th  quy ho ch đô th  ắ ủ ạ ị

T  ch c, cá nhân khi th c hi n các ch ng trình, k  ho ch đ u t  xây d ngổ ứ ự ệ ươ ế ạ ầ ư ự  
phát tri n đô th , quy ho ch chuyên ngành trong ph m vi đô th , k  ho ch s  d ngể ị ạ ạ ị ế ạ ử ụ  
đ t đô th , qu n lý th c hi n các d  án đ u t  xây d ng trong đô th , th c hi n qu nấ ị ả ự ệ ự ầ ư ự ị ự ệ ả  
lý không gian, ki n trúc, c nh quan đô th  ho c th c hi n các ho t đ ng khác có liênế ả ị ặ ự ệ ạ ộ  
quan đ n quy ho ch đô th  ph i tuân th  quy ho ch đô th  đã đ c phê duy t vàế ạ ị ả ủ ạ ị ượ ệ  
Quy ch  qu n lý quy ho ch, ki n trúc đô th .ế ả ạ ế ị

Đi u 6.ề  Yêu c u đ i v i quy ho ch đô th  ầ ố ớ ạ ị
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1. C  th  hoá Đ nh h ng quy ho ch t ng th  h  th ng đô th  qu c gia và cácụ ể ị ướ ạ ổ ể ệ ố ị ố  
quy ho ch vùng liên quan; phù h p v i m c tiêu c a chi n l c, quy ho ch t ngạ ợ ớ ụ ủ ế ượ ạ ổ  
th  phát tri n kinh t  ­ xã h i, qu c phòng, an ninh; b o đ m tính th ng nh t v iể ể ế ộ ố ả ả ố ấ ớ  
quy ho ch phát tri n các ngành trong ph m vi đô th ; b o đ m công khai, minh b chạ ể ạ ị ả ả ạ  
và k t h p hài hoà gi a l i ích qu c gia, c ng đ ng và cá nhân.ế ợ ữ ợ ố ộ ồ

2. D  báo khoa h c, đáp  ng đ c yêu c u th c t  và phù h p v i xu th  phátự ọ ứ ượ ầ ự ế ợ ớ ế  
tri n c a đô th ; tuân th  quy chu n v  quy ho ch đô th  và quy chu n khác có liênể ủ ị ủ ẩ ề ạ ị ẩ  
quan.

3. B o v  môi tr ng, phòng ng a hi m ho   nh h ng đ n c ng đ ng, c iả ệ ườ ừ ể ạ ả ưở ế ộ ồ ả  
thi n c nh quan, b o t n các di tích văn hoá, l ch s  và nét đ c tr ng đ a ph ngệ ả ả ồ ị ử ặ ư ị ươ  
thông qua vi c đánh giá môi tr ng chi n l c trong quá trình l p quy ho ch đô th .ệ ườ ế ượ ậ ạ ị

4. Khai thác và s  d ng h p lý tài nguyên thiên nhiên, h n ch  s  d ng đ tử ụ ợ ạ ế ử ụ ấ  
nông nghi p, s  d ng ti t ki m và hi u qu  đ t đô th  nh m t o ra ngu n l c phátệ ử ụ ế ệ ệ ả ấ ị ằ ạ ồ ự  
tri n đô th , tăng tr ng kinh t , b o đ m an sinh xã h i, qu c phòng, an ninh vàể ị ưở ế ả ả ộ ố  
phát tri n b n v ng.ể ề ữ

5. B o đ m tính đ ng b  v  không gian ki n trúc, h  th ng h  t ng xã h i, hả ả ồ ộ ề ế ệ ố ạ ầ ộ ạ 
t ng k  thu t đô th  và không gian ng m; phát tri n hài hoà gi a các khu v c trongầ ỹ ậ ị ầ ể ữ ự  
đô th .ị

6. Đáp  ng nhu c u s  d ng nhà  , công trình y t , giáo d c, văn hoá, th  thao,ứ ầ ử ụ ở ế ụ ể  
th ng m i, công viên, cây xanh, m t n c và công trình h  t ng xã h i khác.ươ ạ ặ ướ ạ ầ ộ

7. Đáp  ng nhu c u s  d ng h  t ng k  thu t g m h  th ng giao thông, cungứ ầ ử ụ ạ ầ ỹ ậ ồ ệ ố  
c p năng l ng, chi u sáng công c ng, c p n c, thoát n c, x  lý ch t th i, thôngấ ượ ế ộ ấ ướ ướ ử ấ ả  
tin liên l c và các công trình h  t ng k  thu t khác; b o đ m s  k t n i, th ng nh tạ ạ ầ ỹ ậ ả ả ự ế ố ố ấ  
gi a các h  th ng h  t ng k  thu t trong đô th  và s  liên thông v i các công trìnhữ ệ ố ạ ầ ỹ ậ ị ự ớ  
h  t ng k  thu t c p vùng, qu c gia và qu c t .ạ ầ ỹ ậ ấ ố ố ế

Đi u 7.ề  Trình t  l p, th m đ nh, phê duy t quy ho ch đô th  ự ậ ẩ ị ệ ạ ị

Vi c l p, th m đ nh và phê duy t quy ho ch đô th  ph i theo trình t  sau đây:ệ ậ ẩ ị ệ ạ ị ả ự

1. L p nhi m v  quy ho ch đô th ;ậ ệ ụ ạ ị

2. Th m đ nh, phê duy t nhi m v  quy ho ch đô th ;ẩ ị ệ ệ ụ ạ ị

3. L p đ  án quy ho ch đô th ;ậ ồ ạ ị

4. Th m đ nh và phê duy t đ  án quy ho ch đô th .ẩ ị ệ ồ ạ ị

Đi u 8.ề  Quy n và trách nhi m c a c  quan, t  ch c, cá nhân trong vi c thamề ệ ủ ơ ổ ứ ệ  
gia ý ki n và giám sát ho t đ ng quy ho ch đô thế ạ ộ ạ ị

1. T  ch c, cá nhân trong n c có quy n tham gia ý ki n và giám sát ho tổ ứ ướ ề ế ạ  
đ ng quy ho ch đô th . ộ ạ ị

2. T  ch c, cá nhân có trách nhi m tham gia ý ki n v  nh ng v n đ  liên quanổ ứ ệ ế ề ữ ấ ề  
đ n lĩnh v c ho t đ ng c a mình trong ho t đ ng quy ho ch đô th .ế ự ạ ộ ủ ạ ộ ạ ị
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3. C  quan, t  ch c có trách nhi m trong ho t đ ng quy ho ch đô th  ph i t oơ ổ ứ ệ ạ ộ ạ ị ả ạ  
đi u ki n cho vi c tham gia ý ki n và giám sát ho t đ ng quy ho ch đô th .ề ệ ệ ế ạ ộ ạ ị

4. Ý ki n c a t  ch c, cá nhân v  ho t đ ng quy ho ch đô th  ph i đ c t ngế ủ ổ ứ ề ạ ộ ạ ị ả ượ ổ  
h p, nghiên c u và công khai.ợ ứ

Đi u 9.ề  L u tr , l u gi  h  s  đ  án quy ho ch đô thư ữ ư ữ ồ ơ ồ ạ ị

1. H  s  đ  án quy ho ch đô th  đã đ c phê duy t ph i đ c l u tr  theo quyồ ơ ồ ạ ị ượ ệ ả ượ ư ữ  
đ nh c a pháp lu t v  l u tr .ị ủ ậ ề ư ữ

2. C  quan qu n lý v  quy ho ch đô th , c  quan qu n lý đ t đai các c p cóơ ả ề ạ ị ơ ả ấ ấ  
trách nhi m l u gi  h  s  đ  án quy ho ch đô th  và cung c p tài li u v  đ  án quyệ ư ữ ồ ơ ồ ạ ị ấ ệ ề ồ  
ho ch đô th  cho c  quan, t  ch c, cá nhân theo quy đ nh c a pháp lu t.ạ ị ơ ổ ứ ị ủ ậ

Đi u 10.ề  Đi u ki n c a t  ch c t  v n, cá nhân tham gia l p quy ho ch đô thề ệ ủ ổ ứ ư ấ ậ ạ ị

1. T  ch c t  v n l p quy ho ch đô th  ph i có t  cách pháp nhân; đ  đi uổ ứ ư ấ ậ ạ ị ả ư ủ ề  
ki n v  s  l ng, năng l c chuyên môn c a cá nhân tham gia l p quy ho ch đô th ,ệ ề ố ượ ự ủ ậ ạ ị  
năng l c qu n lý và các đi u ki n k  thu t phù h p v i công vi c đ m nh n. ự ả ề ệ ỹ ậ ợ ớ ệ ả ậ

2. Cá nhân tham gia l p quy ho ch đô th  ph i có ch ng ch  hành ngh  do cậ ạ ị ả ứ ỉ ề ơ 
quan, t  ch c có th m quy n c p và có năng l c phù h p v i công vi c đ c đ mổ ứ ẩ ề ấ ự ợ ớ ệ ượ ả  
nh n.ậ

3. T  ch c t  v n, cá nhân n c ngoài tham gia l p quy ho ch đô th  t i Vi tổ ứ ư ấ ướ ậ ạ ị ạ ệ  
Nam ngoài vi c ph i đáp  ng các đi u ki n quy đ nh t i kho n 1 và kho n 2 Đi uệ ả ứ ề ệ ị ạ ả ả ề  
này còn ph i đ c c  quan có th m quy n c a Vi t Nam công nh n. ả ượ ơ ẩ ề ủ ệ ậ

4. Chính ph  quy đ nh c  th  v  đi u ki n, năng l c c a t  ch c t  v n, cáủ ị ụ ể ề ề ệ ự ủ ổ ứ ư ấ  
nhân tham gia l p quy ho ch đô th ; th m quy n, trình t  c p ch ng ch  hành ngh .ậ ạ ị ẩ ề ự ấ ứ ỉ ề

Đi u 11.ề  L a ch n t  ch c t  v n l p quy ho ch đô thự ọ ổ ứ ư ấ ậ ạ ị

1. Vi c l p quy ho ch đô th  ph i do t  ch c t  v n th c hi n. T  ch c tệ ậ ạ ị ả ổ ứ ư ấ ự ệ ổ ứ ư 
v n l p quy ho ch đô th  đ c l a ch n thông qua hình th c ch  đ nh ho c thiấ ậ ạ ị ượ ự ọ ứ ỉ ị ặ  
tuy n.ể

2. Chính ph  quy đ nh c  th  hình th c ch  đ nh, thi tuy n đ  l a ch n t  ch củ ị ụ ể ứ ỉ ị ể ể ự ọ ổ ứ  
t  v n l p quy ho ch đô th .ư ấ ậ ạ ị

Đi u 12.ề  Kinh phí cho công tác l p và t  ch c th c hi n quy ho ch đô thậ ổ ứ ự ệ ạ ị

1. Kinh phí cho công tác l p và t  ch c th c hi n quy ho ch đô th  bao g m:ậ ổ ứ ự ệ ạ ị ồ

a) Kinh phí t  ngân sách nhà n c đ c s  d ng đ  l p và t  ch c th c hi nừ ướ ượ ử ụ ể ậ ổ ứ ự ệ  
quy ho ch chung, quy ho ch phân khu và các quy ho ch chi ti t không thu c d  ánạ ạ ạ ế ộ ự  
đ u t  xây d ng công trình theo hình th c kinh doanh;ầ ư ự ứ
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b) Kinh phí c a t  ch c, cá nhân đ c s  d ng đ  l p quy ho ch thu c d  ánủ ổ ứ ượ ử ụ ể ậ ạ ộ ự  
đ u t  xây d ng công trình theo hình th c kinh doanh.ầ ư ự ứ

2. Nhà n c khuy n khích t  ch c, cá nhân trong n c và t  ch c, cá nhânướ ế ổ ứ ướ ổ ứ  
n c ngoài tài tr  kinh phí đ  l p quy ho ch đô th .ướ ợ ể ậ ạ ị

3. Kinh phí t  ngân sách nhà n c ph c v  công tác l p và t  ch c th c hi nừ ướ ụ ụ ậ ổ ứ ự ệ  
quy ho ch đô th  đ c s  d ng cho các công vi c sau đây:ạ ị ượ ử ụ ệ

a) Kh o sát đ a hình, đ a ch t ph c v  l p quy ho ch đô th ;ả ị ị ấ ụ ụ ậ ạ ị

b) L p, th m đ nh, phê duy t quy ho ch đô th ;ậ ẩ ị ệ ạ ị

c) Qu n lý nghi p v  l p quy ho ch đô th ;ả ệ ụ ậ ạ ị

d) Công b , công khai quy ho ch đô th ;ố ạ ị

đ) C m m c gi i theo quy ho ch đô th  ngoài th c đ a;ắ ố ớ ạ ị ự ị

e) Xây d ng quy ch  qu n lý quy ho ch, ki n trúc đô th ;ự ế ả ạ ế ị

g) Các công vi c khác liên quan đ n công tác l p và t  ch c th c hi n quyệ ế ậ ổ ứ ự ệ  
ho ch đô th . ạ ị

4. Chính ph  quy đ nh c  th  vi c s  d ng kinh phí ph c v  công tác l p và tủ ị ụ ể ệ ử ụ ụ ụ ậ ổ 
ch c th c hi n quy ho ch đô th .ứ ự ệ ạ ị

Đi u 13.ề  N i dung qu n lý nhà n c v  quy ho ch đô thộ ả ướ ề ạ ị

1. Xây d ng và ch  đ o th c hi n đ nh h ng, chi n l c phát tri n đô th .ự ỉ ạ ự ệ ị ướ ế ượ ể ị

2. Ban hành và t  ch c th c hi n văn b n quy ph m pháp lu t v  qu n lý ho tổ ứ ự ệ ả ạ ậ ề ả ạ  
đ ng quy ho ch đô th .ộ ạ ị

3. Ban hành quy chu n, tiêu chu n v  quy ho ch đô th , quy ch  qu n lý quyẩ ẩ ề ạ ị ế ả  
ho ch, ki n trúc đô th .ạ ế ị

4. Qu n lý ho t đ ng quy ho ch đô th .ả ạ ộ ạ ị

5. Tuyên truy n, ph  bi n, giáo d c pháp lu t và thông tin v  quy ho ch đôề ổ ế ụ ậ ề ạ  
th .ị

6. T  ch c, qu n lý ho t đ ng đào t o, b i d ng ngu n nhân l c, nghiênổ ứ ả ạ ộ ạ ồ ưỡ ồ ự  
c u,  ng d ng khoa h c và công ngh  trong ho t đ ng quy ho ch đô th . ứ ứ ụ ọ ệ ạ ộ ạ ị

7. H p tác qu c t  trong ho t đ ng quy ho ch đô th .ợ ố ế ạ ộ ạ ị

8. Ki m tra, thanh tra, gi i quy t khi u n i, t  cáo và x  lý vi ph m trong ho tể ả ế ế ạ ố ử ạ ạ  
đ ng quy ho ch đô th .ộ ạ ị

Đi u 14.ề  Trách nhi m qu n lý nhà n c v  quy ho ch đô th  ệ ả ướ ề ạ ị

1. Chính ph  th ng nh t qu n lý nhà n c v  quy ho ch đô th  trong ph m viủ ố ấ ả ướ ề ạ ị ạ  
c  n c. ả ướ
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2. B  Xây d ng ch u trách nhi m tr c Chính ph  th c hi n qu n lý nhà n cộ ự ị ệ ướ ủ ự ệ ả ướ  
v  quy ho ch đô th ; ch  trì ph i h p v i các c  quan nhà n c trong vi c th cề ạ ị ủ ố ợ ớ ơ ướ ệ ự  
hi n qu n lý nhà n c v  quy ho ch đô th . ệ ả ướ ề ạ ị

3. Các b , c  quan ngang b  trong ph m vi nhi m v , quy n h n c a mình vàộ ơ ộ ạ ệ ụ ề ạ ủ  
theo s  phân công c a Chính ph  có trách nhi m ph i h p v i B  Xây d ng trongự ủ ủ ệ ố ợ ớ ộ ự  
vi c th c hi n qu n lý nhà n c v  quy ho ch đô th .ệ ự ệ ả ướ ề ạ ị

4.  y ban nhân dân các c p có trách nhi m th c hi n qu n lý nhà n c v  quyỦ ấ ệ ự ệ ả ướ ề  
ho ch đô th  t i đ a ph ng theo phân c p c a Chính ph .ạ ị ạ ị ươ ấ ủ ủ

Đi u 15.ề  Thanh tra quy ho ch đô thạ ị

1. Thanh tra xây d ng th c hi n ch c năng thanh tra quy ho ch đô th .ự ự ệ ứ ạ ị

2. Nhi m v , quy n h n c a thanh tra quy ho ch đô th  đ c th c hi n theoệ ụ ề ạ ủ ạ ị ượ ự ệ  
quy đ nh c a pháp lu t v  thanh tra.ị ủ ậ ề

Đi u 16.ề  Các hành vi b  c m ị ấ

1. Không th c hi n trách nhi m t  ch c l p quy ho ch đô th .ự ệ ệ ổ ứ ậ ạ ị

2. Ch n t  ch c t  v n l p quy ho ch đô th  không đ  đi u ki n năng l c.ọ ổ ứ ư ấ ậ ạ ị ủ ề ệ ự

3. L p, th m đ nh, phê duy t và đi u ch nh quy ho ch đô th  không đúng quyậ ẩ ị ệ ề ỉ ạ ị  
đ nh c a Lu t này.ị ủ ậ

4. Can thi p trái pháp lu t vào ho t đ ng quy ho ch đô th .ệ ậ ạ ộ ạ ị

5. C p gi y phép quy ho ch trái v i quy đ nh c a Lu t này.ấ ấ ạ ớ ị ủ ậ

6. C p ch ng ch  quy ho ch t i các khu v c ch a có quy ho ch đô th  đ cấ ứ ỉ ạ ạ ự ư ạ ị ượ  
phê duy t.ệ

7. T  ch i cung c p thông tin, tr  tr ng h p thông tin thu c bí m t nhà n c;ừ ố ấ ừ ườ ợ ộ ậ ướ  
cung c p sai thông tin v  quy ho ch đô th .ấ ề ạ ị

8. C  ý vi ph m quy ho ch đô th  đã đ c phê duy t.ố ạ ạ ị ượ ệ

9. Phá ho i không gian, ki n trúc, c nh quan đô th .ạ ế ả ị

10. C m m c gi i sai l ch; phá ho i, làm sai l ch m c gi i quy ho ch đô th .ắ ố ớ ệ ạ ệ ố ớ ạ ị

11. C n tr , gây khó khăn cho vi c l p và th c hi n quy ho ch đô th .ả ở ệ ậ ự ệ ạ ị

CH NG IIƯƠ
L P QUY HO CH ĐÔ THẬ Ạ Ị

M c 1ụ
 T  CH C L P QUY HO CH ĐÔ THỔ Ứ Ậ Ạ Ị
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Đi u 17.ề  Đ nh h ng quy ho ch t ng th  h  th ng đô th  qu c giaị ướ ạ ổ ể ệ ố ị ố

1. Đ nh h ng quy ho ch t ng th  h  th ng đô th  qu c gia đ c l p nh mị ướ ạ ổ ể ệ ố ị ố ượ ậ ằ  
xác đ nh m ng l i đô th  c  n c làm c  s  l p quy ho ch đô th .ị ạ ướ ị ả ướ ơ ở ậ ạ ị

2. B  Xây d ng căn c  vào chi n l c, quy ho ch t ng th  phát tri n kinh t  ­ộ ự ứ ế ượ ạ ổ ể ể ế  
xã h i, qu c phòng, an ninh t  ch c l p Đ nh h ng quy ho ch t ng th  h  th ngộ ố ổ ứ ậ ị ướ ạ ổ ể ệ ố  
đô th  qu c gia trình Th  t ng Chính ph  phê duy t.ị ố ủ ướ ủ ệ

Đi u 18.ề  Các lo i quy ho ch đô thạ ạ ị

1. Quy ho ch đô th  g m các lo i sau đây:ạ ị ồ ạ

a) Quy ho ch chung đ c l p cho thành ph  tr c thu c trung  ng, thành phạ ượ ậ ố ự ộ ươ ố 
thu c t nh, th  xã , th  tr n và đô th  m i;ộ ỉ ị ị ấ ị ớ

b) Quy ho ch phân khu đ c l p cho các khu v c trong thành ph , th  xã và đôạ ượ ậ ự ố ị  
th  m i;ị ớ

c) Quy ho ch chi ti t đ c l p cho khu v c theo yêu c u phát tri n, qu n lý đôạ ế ượ ậ ự ầ ể ả  
th  ho c nhu c u đ u t  xây d ng.ị ặ ầ ầ ư ự

2. Quy ho ch h  t ng k  thu t là m t n i dung trong đ  án quy ho ch chung,ạ ạ ầ ỹ ậ ộ ộ ồ ạ  
quy ho ch phân khu, quy ho ch chi ti t; đ i v i thành ph  tr c thu c trung  ng,ạ ạ ế ố ớ ố ự ộ ươ  
quy ho ch h  t ng k  thu t đ c l p riêng thành đ  án quy ho ch chuyên ngành hạ ạ ầ ỹ ậ ượ ậ ồ ạ ạ 
t ng k  thu t.ầ ỹ ậ

3. B  Xây d ng quy đ nh h  s  c a t ng lo i quy ho ch đô th .ộ ự ị ồ ơ ủ ừ ạ ạ ị

Đi u 19.ề  Trách nhi m t  ch c l p quy ho ch đô thệ ổ ứ ậ ạ ị

1. B  Xây d ng ch  trì, ph i h p v i  y ban nhân dân t nh, thành ph  tr cộ ự ủ ố ợ ớ Ủ ỉ ố ự  
thu c trung  ng t  ch c l p quy ho ch chung đô th  m i có ph m vi quy ho chộ ươ ổ ứ ậ ạ ị ớ ạ ạ  
liên quan đ n đ a gi i hành chính c a hai t nh, thành ph  tr c thu c trung  ng trế ị ớ ủ ỉ ố ự ộ ươ ở 
lên, quy ho ch chung đô th  m i có quy mô dân s  d  báo t ng đ ng v i đô thạ ị ớ ố ự ươ ươ ớ ị 
lo i III tr  lên và quy ho ch khác do Th  t ng Chính ph  giao.ạ ở ạ ủ ướ ủ

  2.  y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c trung  ng t  ch c l p quyỦ ỉ ố ự ộ ươ ổ ứ ậ  
ho ch chung thành ph  tr c thu c trung  ng, quy ho ch chung đô th  m i, quyạ ố ự ộ ươ ạ ị ớ  
ho ch chuyên ngành h  t ng k  thu t thành ph  tr c thu c trung  ng, quy ho chạ ạ ầ ỹ ậ ố ự ộ ươ ạ  
phân khu và quy ho ch chi ti t các khu v c có ph m vi liên quan đ n đ a gi i hànhạ ế ự ạ ế ị ớ  
chính c a hai qu n, huy n tr  lên, khu v c trong đô th  m i và khu v c có ý nghĩaủ ậ ệ ở ự ị ớ ự  
quan tr ng, tr  quy ho ch đô th  quy đ nh t i kho n 1 và kho n 7 Đi u này.ọ ừ ạ ị ị ạ ả ả ề

3.  y ban nhân dân thành ph  thu c t nh, th  xã t  ch c l p quy ho ch chungỦ ố ộ ỉ ị ổ ứ ậ ạ  
thành ph  thu c t nh, th  xã; quy ho ch phân khu, quy ho ch chi ti t trong ph m viố ộ ỉ ị ạ ạ ế ạ  
đ a gi i hành chính do mình qu n lý, tr  quy ho ch đô th  quy đ nh t i các kho n 1,ị ớ ả ừ ạ ị ị ạ ả  
2 và 7 Đi u này.ề

4.  y ban nhân dân qu n t  ch c l p quy ho ch phân khu, quy ho ch chi ti tỦ ậ ổ ứ ậ ạ ạ ế  
trong ph m vi đ a gi i hành chính do mình qu n lý, tr  quy ho ch đô th  quy đ nh t iạ ị ớ ả ừ ạ ị ị ạ  
các kho n 1, 2 và 7 Đi u này.ả ề
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5.  y ban nhân dân huy n thu c thành ph  tr c thu c trung  ng t  ch c l pỦ ệ ộ ố ự ộ ươ ổ ứ ậ  
quy ho ch chung, quy ho ch chi ti t th  tr n, quy ho ch phân khu, quy ho ch chiạ ạ ế ị ấ ạ ạ  
ti t trong ph m vi đ a gi i hành chính do mình qu n lý, tr  quy ho ch đô th  quyế ạ ị ớ ả ừ ạ ị  
đ nh t i các kho n 1, 2 và 7 Đi u này.ị ạ ả ề

6.  y ban nhân dân huy n thu c t nh t  ch c l p quy ho ch chung, quy ho chỦ ệ ộ ỉ ổ ứ ậ ạ ạ  
chi ti t th  tr n, tr  quy ho ch đô th  quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 7 Đi u này.ế ị ấ ừ ạ ị ị ạ ả ề

7. Ch  đ u t  d  án đ u t  xây d ng t  ch c l p quy ho ch chi ti t khu v củ ầ ư ự ầ ư ự ổ ứ ậ ạ ế ự  
đ c giao đ u t .ượ ầ ư

M c 2ụ
L Y Ý KI N V  QUY HO CH ĐÔ THẤ Ế Ề Ạ Ị

Đi u 20.ề  Trách nhi m l y ý ki n v  quy ho ch đô thệ ấ ế ề ạ ị

1. C  quan t  ch c l p quy ho ch đô th , ch  đ u t  d  án đ u t  xây d ngơ ổ ứ ậ ạ ị ủ ầ ư ự ầ ư ự  
quy đ nh t i kho n 7 Đi u 19 c a Lu t này có trách nhi m l y ý ki n c  quan, tị ạ ả ề ủ ậ ệ ấ ế ơ ổ 
ch c, cá nhân và c ng đ ng dân c  có liên quan v  nhi m v  và đ  án quy ho ch đôứ ộ ồ ư ề ệ ụ ồ ạ  
th . ị

y ban nhân dân có liên quan, t  ch c t  v n l p quy ho ch có trách nhi mỦ ổ ứ ư ấ ậ ạ ệ  
ph i h p v i c  quan t  ch c l p quy ho ch đô th , ch  đ u t  d  án đ u t  xâyố ợ ớ ơ ổ ứ ậ ạ ị ủ ầ ư ự ầ ư  
d ng quy đ nh t i kho n 7 Đi u 19 c a Lu t này trong vi c l y ý ki n.ự ị ạ ả ề ủ ậ ệ ấ ế

2. Đ i v i nhi m v  và đ  án quy ho ch đô th  thu c th m quy n phê duy tố ớ ệ ụ ồ ạ ị ộ ẩ ề ệ  
c a Th  t ng Chính ph , B  Xây d ng có trách nhi m l y ý ki n các b , c  quan,ủ ủ ướ ủ ộ ự ệ ấ ế ộ ơ  
t  ch c khác   trung  ng có liên quan;  y ban nhân dân có liên quan có tráchổ ứ ở ươ Ủ  
nhi m l y ý ki n theo quy đ nh t i kho n 1 Đi u này. ệ ấ ế ị ạ ả ề

3. T  ch c t  v n l p quy ho ch có trách nhi m l y ý ki n c  quan, t  ch c,ổ ứ ư ấ ậ ạ ệ ấ ế ơ ổ ứ  
cá nhân và c ng đ ng dân c  có liên quan v  đ  án quy ho ch đô th .ộ ồ ư ề ồ ạ ị

4. Các ý ki n đóng góp ph i đ c t ng h p đ y đ , có gi i trình, ti p thu vàế ả ượ ổ ợ ầ ủ ả ế  
báo cáo c p có th m quy n xem xét tr c khi quy t đ nh phê duy t.ấ ẩ ề ướ ế ị ệ

Đi u 21.ề  Hình th c, th i gian l y ý ki nứ ờ ấ ế

1. Vi c l y ý ki n c  quan, t  ch c, cá nhân có liên quan đ c th c hi n b ngệ ấ ế ơ ổ ứ ượ ự ệ ằ  
hình th c g i h  s , tài li u ho c t  ch c h i ngh , h i th o. C  quan, t  ch cứ ử ồ ơ ệ ặ ổ ứ ộ ị ộ ả ơ ổ ứ  
đ c l y ý ki n có trách nhi m tr  l i b ng văn b n.ượ ấ ế ệ ả ờ ằ ả

2. Vi c l y ý ki n c ng đ ng dân c  v  nhi m v  và đ  án quy ho ch chungệ ấ ế ộ ồ ư ề ệ ụ ồ ạ  
đ c th c hi n thông qua l y ý ki n c a đ i di n c ng đ ng dân c  b ng hìnhượ ự ệ ấ ế ủ ạ ệ ộ ồ ư ằ  
th c phát phi u đi u tra, ph ng v n. Đ i di n c ng đ ng dân c  có trách nhi mứ ế ề ỏ ấ ạ ệ ộ ồ ư ệ  
t ng h p ý ki n c a c ng đ ng dân c  theo quy đ nh c a pháp lu t v  th c hi nổ ợ ế ủ ộ ồ ư ị ủ ậ ề ự ệ  
dân ch    c  s .ủ ở ơ ở
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3. Vi c l y ý ki n c ng đ ng dân c  v  nhi m v  và đ  án quy ho ch phânệ ấ ế ộ ồ ư ề ệ ụ ồ ạ  
khu và quy ho ch chi ti t đ c th c hi n b ng phi u góp ý thông qua hình th cạ ế ượ ự ệ ằ ế ứ  
tr ng bày công khai ho c gi i thi u ph ng án quy ho ch trên ph ng ti n thôngư ặ ớ ệ ươ ạ ươ ệ  
tin đ i chúng.ạ

4. Th i gian l y ý ki n ít nh t là 15 ngày đ i v i c  quan, 30 ngày đ i v i tờ ấ ế ấ ố ớ ơ ố ớ ổ 
ch c, cá nhân, c ng đ ng dân c .ứ ộ ồ ư

M c 3ụ
NHI M V  QUY HO CH ĐÔ THỆ Ụ Ạ Ị

Đi u 22.ề  Yêu c u đ i v i nhi m v  quy ho ch đô thầ ố ớ ệ ụ ạ ị

1. Nhi m v  quy ho ch đô th  ph i xác đ nh quan đi m và m c tiêu phát tri nệ ụ ạ ị ả ị ể ụ ể  
phù h p v i yêu c u c a t ng đô th , c a t ng khu v c l p quy ho ch đ  làm c  sợ ớ ầ ủ ừ ị ủ ừ ự ậ ạ ể ơ ở 
cho vi c nghiên c u l p đ  án quy ho ch đô th .ệ ứ ậ ồ ạ ị

2. Nhi m v  quy ho ch đô th  ph i đ c c  quan có th m quy n phê duy tệ ụ ạ ị ả ượ ơ ẩ ề ệ  
theo quy đ nh t i Đi u 44 và Đi u 45 c a Lu t này.ị ạ ề ề ủ ậ

Đi u 23.ề  N i dung nhi m v  quy ho ch đô thộ ệ ụ ạ ị

1. Nhi m v  quy ho ch chung đô th  ph i xác đ nh tính ch t, vai trò c a đô th ,ệ ụ ạ ị ả ị ấ ủ ị  
yêu c u c  b n cho vi c nghiên c u đ  khai thác ti m năng, đ ng l c phát tri n,ầ ơ ả ệ ứ ể ề ộ ự ể  
h ng phát tri n, m  r ng đô th , b  trí h  th ng h  t ng xã h i, h  t ng k  thu tướ ể ở ộ ị ố ệ ố ạ ầ ộ ạ ầ ỹ ậ  
đô th  trong n i th  và khu v c ngo i th ; yêu c u đánh giá môi tr ng chi n l c.ị ộ ị ự ạ ị ầ ườ ế ượ

2. Nhi m v  quy ho ch phân khu ph i xác đ nh ph m vi ranh gi i, di n tích,ệ ụ ạ ả ị ạ ớ ệ  
tính ch t khu v c l p quy ho ch, ch  tiêu d  ki n v  dân s , s  d ng đ t, h  t ngấ ự ậ ạ ỉ ự ế ề ố ử ụ ấ ạ ầ  
xã h i, h  t ng k  thu t; yêu c u, nguyên t c c  b n v  phân khu ch c năng độ ạ ầ ỹ ậ ầ ắ ơ ả ề ứ ể 
b o đ m phù h p v  không gian ki n trúc, đ u n i h  t ng k  thu t v i quy ho chả ả ợ ề ế ấ ố ạ ầ ỹ ậ ớ ạ  
chung đã đ c phê duy t và các khu v c xung quanh; yêu c u đánh giá môi tr ngượ ệ ự ầ ườ  
chi n l c.ế ượ

3. Nhi m v  quy ho ch chi ti t ph i xác đ nh gi i h n v  ch  tiêu s  d ngệ ụ ạ ế ả ị ớ ạ ề ỉ ử ụ  
đ t, dân s ; yêu c u, nguyên t c v  t  ch c không gian ki n trúc, h  t ng xã h i,ấ ố ầ ắ ề ổ ứ ế ạ ầ ộ  
h  t ng k  thu t trong khu v c l p quy ho ch, b o đ m phù h p v i quy ho chạ ầ ỹ ậ ự ậ ạ ả ả ợ ớ ạ  
chung, quy ho ch phân khu đã đ c phê duy t và khu v c xung quanh; yêu c u đánhạ ượ ệ ự ầ  
giá môi tr ng chi n l c.ườ ế ượ

4. Tr ng h p quy ho ch đ  c i t o, ch nh trang đô th , nhi m v  quy ho chườ ợ ạ ể ả ạ ỉ ị ệ ụ ạ  
ph i xác đ nh yêu c u nghiên c u đ  b o đ m đô th  ho c khu v c l p quy ho chả ị ầ ứ ể ả ả ị ặ ự ậ ạ  
phát tri n cân b ng,  n đ nh, gi  gìn đ c không gian ki n trúc và nét đ c tr ngể ằ ổ ị ữ ượ ế ặ ư  
c a đô th , nâng cao đi u ki n s ng c a ng i dân.ủ ị ề ệ ố ủ ườ

5. Tr ng h p quy ho ch đô th  m i, khu đô th  m i, nhi m v  quy ho chườ ợ ạ ị ớ ị ớ ệ ụ ạ  
ph i xác đ nh yêu c u nghiên c u đ  b o đ m s  đ ng b  và hoàn thi n v  hả ị ầ ứ ể ả ả ự ồ ộ ệ ề ệ 
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th ng công trình h  t ng xã h i, h  t ng k  thu t trong đô th  và k t n i h  t ng kố ạ ầ ộ ạ ầ ỹ ậ ị ế ố ạ ầ ỹ 
thu t bên ngoài đô th , có không gian ki n trúc và môi tr ng s ng hi n đ i. ậ ị ế ườ ố ệ ạ

M c 4ụ
L P Đ  ÁN QUY HO CH ĐÔ THẬ Ồ Ạ Ị

Đi u 24.ề  Căn c  l p đ  án quy ho ch đô th  ứ ậ ồ ạ ị

1. Chi n l c, quy ho ch t ng th  phát tri n kinh t  ­ xã h i, qu c phòng, anế ượ ạ ổ ể ể ế ộ ố  
ninh, Đ nh h ng quy ho ch t ng th  h  th ng đô th  qu c gia, quy ho ch xây d ngị ướ ạ ổ ể ệ ố ị ố ạ ự  
vùng, quy ho ch đô th  c p trên đã đ c phê duy t.ạ ị ấ ượ ệ

2. Quy ho ch ngành đã đ c phê duy t.ạ ượ ệ

3. Nhi m v  quy ho ch đô th  đã đ c phê duy t.ệ ụ ạ ị ượ ệ

4. Quy chu n v  quy ho ch đô th  và quy chu n ngành.ẩ ề ạ ị ẩ

5. B n đ  đ a hình do c  quan chuyên môn kh o sát, đo đ c l p.ả ồ ị ơ ả ạ ậ

6. Tài li u, s  li u v  kinh t  ­ xã h i c a đ a ph ng và ngành có liên quan.ệ ố ệ ề ế ộ ủ ị ươ

Đi u 25.ề  Đ  án quy ho ch chung thành ph  tr c thu c trung  ng ồ ạ ố ự ộ ươ

1. N i dung đ  án quy ho ch chung thành ph  tr c thu c trung  ng bao g mộ ồ ạ ố ự ộ ươ ồ  
vi c xác đ nh m c tiêu, đ ng l c phát tri n, quy mô dân s , đ t đai, ch  tiêu c  b nệ ị ụ ộ ự ể ố ấ ỉ ơ ả  
v  h  t ng xã h i, h  t ng k  thu t c a đô th ; mô hình phát tri n, c u trúc phátề ạ ầ ộ ạ ầ ỹ ậ ủ ị ể ấ  
tri n không gian n i th  và khu v c ngo i th , k  c  không gian ng m; đ nh h ngể ộ ị ự ạ ị ể ả ầ ị ướ  
h  th ng các công trình h  t ng k  thu t khung; đánh giá môi tr ng chi n l c;ệ ố ạ ầ ỹ ậ ườ ế ượ  
ch ng trình  u tiên đ u t  và ngu n l c th c hi n. ươ ư ầ ư ồ ự ự ệ

2. B n v  c a đ  án quy ho ch chung thành ph  tr c thu c trung  ng đ cả ẽ ủ ồ ạ ố ự ộ ươ ượ  
th  hi n theo t  l  1/25.000 ho c 1/50.000. Đ  án quy ho ch ph i th  hi n rõ khuể ệ ỷ ệ ặ ồ ạ ả ể ệ  
v c n i th  và các khu v c d  ki n phát tri n.ự ộ ị ự ự ế ể

3. Th i h n quy ho ch đ i v i quy ho ch chung thành ph  tr c thu c trungờ ạ ạ ố ớ ạ ố ự ộ  
ng t  20 đ n 25 năm, t m nhìn đ n 50 năm.ươ ừ ế ầ ế

4. Đ  án quy ho ch chung thành ph  tr c thu c trung  ng đã đ c phê duy tồ ạ ố ự ộ ươ ượ ệ  
là c  s  đ  l p quy ho ch chuyên ngành h  t ng k  thu t đô th  và quy ho ch phânơ ở ể ậ ạ ạ ầ ỹ ậ ị ạ  
khu trong đô th .ị

Đi u 26.ề  Đ  án quy ho ch chung thành ph  thu c t nh, th  xã ồ ạ ố ộ ỉ ị

1. N i dung đ  án quy ho ch chung thành ph  thu c t nh, th  xã bao g m vi cộ ồ ạ ố ộ ỉ ị ồ ệ  
xác đ nh m c tiêu, đ ng l c phát tri n, quy mô dân s , đ t đai, ch  tiêu v  h  t ngị ụ ộ ự ể ố ấ ỉ ề ạ ầ  
xã h i, h  t ng k  thu t; mô hình phát tri n, đ nh h ng phát tri n không gian n iộ ạ ầ ỹ ậ ể ị ướ ể ộ  
th  và khu v c ngo i th , trung tâm chính tr  ­ hành chính, d ch v , th ng m i, vănị ự ạ ị ị ị ụ ươ ạ  
hoá, giáo d c, đào t o, y t , công viên cây xanh, th  d c, th  thao c p đô th ; quyụ ạ ế ể ụ ể ấ ị  
ho ch h  th ng công trình h  t ng k  thu t khung trên m t đ t, trên cao và ng mạ ệ ố ạ ầ ỹ ậ ặ ấ ầ  
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d i đ t; đánh giá môi tr ng chi n l c; k  ho ch  u tiên đ u t  và ngu n l cướ ấ ườ ế ượ ế ạ ư ầ ư ồ ự  
th c hi n. ự ệ

2. B n v  c a đ  án quy ho ch chung thành ph  thu c t nh, th  xã đ c thả ẽ ủ ồ ạ ố ộ ỉ ị ượ ể 
hi n theo t  l  1/10.000 ho c 1/25.000. Đ  án quy ho ch ph i th  hi n rõ khu v cệ ỷ ệ ặ ồ ạ ả ể ệ ự  
n i th  và các khu v c d  ki n phát tri n.ộ ị ự ự ế ể

3. Th i h n quy ho ch đ i v i quy ho ch chung thành ph  thu c t nh, th  xã tờ ạ ạ ố ớ ạ ố ộ ỉ ị ừ 
20 đ n 25 năm.ế

4. Đ  án quy ho ch chung thành ph  thu c t nh, th  xã đã đ c phê duy t là cồ ạ ố ộ ỉ ị ượ ệ ơ 
s  đ  l p quy ho ch phân khu, quy ho ch chi ti t các khu v c và l p d  án đ u tở ể ậ ạ ạ ế ự ậ ự ầ ư  
xây d ng h  t ng k  thu t khung trong đô th .ự ạ ầ ỹ ậ ị

Đi u 27.ề  Đ  án quy ho ch chung th  tr n ồ ạ ị ấ

1. N i dung đ  án quy ho ch chung th  tr n bao g m vi c xác đ nh m c tiêu,ộ ồ ạ ị ấ ồ ệ ị ụ  
đ ng l c phát tri n, quy mô dân s , đ t đai, ch  tiêu v  h  t ng xã h i, h  t ng kộ ự ể ố ấ ỉ ề ạ ầ ộ ạ ầ ỹ 
thu t c a đô th ; t  ch c không gian đô th , quy ho ch công trình h  t ng xã h i, hậ ủ ị ổ ứ ị ạ ạ ầ ộ ệ 
th ng công trình h  t ng k  thu t, đánh giá môi tr ng chi n l c; k  ho ch  uố ạ ầ ỹ ậ ườ ế ượ ế ạ ư  
tiên đ u t  và ngu n l c th c hi n. ầ ư ồ ự ự ệ

2.  B n v  c a  đ  án quy ho ch chung th   tr n  đ c  th  hi n  theo  t   lả ẽ ủ ồ ạ ị ấ ượ ể ệ ỷ ệ 
1/5.000 ho c 1/10.000. ặ

3. Th i h n quy ho ch đ i v i quy ho ch chung th  tr n t  10 đ n 15 năm.ờ ạ ạ ố ớ ạ ị ấ ừ ế

4. Đ  án quy ho ch chung th  tr n đã đ c phê duy t là c  s  đ  l p quyồ ạ ị ấ ượ ệ ơ ở ể ậ  
ho ch chi ti t các khu v c và l p d  án đ u t  xây d ng h  t ng k  thu t trong đôạ ế ự ậ ự ầ ư ự ạ ầ ỹ ậ  
th .ị

Đi u 28. ề Đ  án quy ho ch chung đô th  m iồ ạ ị ớ

1. N i dung đ  án quy ho ch chung đô th  m i bao g m vi c phân tích và làmộ ồ ạ ị ớ ồ ệ  
rõ c  s  hình thành phát tri n c a đô th ; nghiên c u v  mô hình phát tri n khôngơ ở ể ủ ị ứ ề ể  
gian, ki n trúc, môi tr ng phù h p v i tính ch t, ch c năng c a đô th ; xác đ nh cácế ườ ợ ớ ấ ứ ủ ị ị  
giai đo n phát tri n, k  ho ch th c hi n, các d  án có tính ch t t o đ ng l c hìnhạ ể ế ạ ự ệ ự ấ ạ ộ ự  
thành phát tri n đô th  m i và mô hình qu n lý phát tri n đô th ; đánh giá môi tr ngể ị ớ ả ể ị ườ  
chi n l c.ế ượ

2. B n v  c a đ  án quy ho ch chung đô th  m i đ c th  hi n theo t  lả ẽ ủ ồ ạ ị ớ ượ ể ệ ỷ ệ 
1/10.000 ho c 1/25.000. ặ

3. Th i h n quy ho ch đ i v i quy ho ch chung đô th  m i t  20 đ n 25 năm.ờ ạ ạ ố ớ ạ ị ớ ừ ế

4. Đ  án quy ho ch chung đô th  m i đã đ c phê duy t là c  s  đ  l p quyồ ạ ị ớ ượ ệ ơ ở ể ậ  
ho ch phân khu, quy ho ch chi ti t các khu v c và l p d  án đ u t  h  t ng kạ ạ ế ự ậ ự ầ ư ạ ầ ỹ 
thu t khung trong đô th  m i.ậ ị ớ

Đi u 29.ề  Đ  án quy ho ch phân khu ồ ạ
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1. N i dung đ  án quy ho ch phân khu bao g m vi c xác đ nh ch c năng sộ ồ ạ ồ ệ ị ứ ử 
d ng cho t ng khu đ t; nguyên t c t  ch c không gian, ki n trúc c nh quan choụ ừ ấ ắ ổ ứ ế ả  
toàn khu v c l p quy ho ch; ch  tiêu v  dân s , s  d ng đ t, h  t ng k  thu t đ iự ậ ạ ỉ ề ố ử ụ ấ ạ ầ ỹ ậ ố  
v i t ng ô ph ; b  trí công trình h  t ng xã h i phù h p v i nhu c u s  d ng; b  tríớ ừ ố ố ạ ầ ộ ợ ớ ầ ử ụ ố  
m ng l i các công trình h  t ng k  thu t đ n các tr c đ ng ph  phù h p v i cácạ ướ ạ ầ ỹ ậ ế ụ ườ ố ợ ớ  
giai đo n phát tri n c a toàn đô th ; đánh giá môi tr ng chi n l c.ạ ể ủ ị ườ ế ượ

2. B n v  c a đ  án quy ho ch phân khu đ c th  hi n theo t  l  1/5.000ả ẽ ủ ồ ạ ượ ể ệ ỷ ệ  
ho c 1/2.000.ặ

3. Th i h n quy ho ch đ i v i quy ho ch phân khu đ c xác đ nh trên c  sờ ạ ạ ố ớ ạ ượ ị ơ ở 
th i h n quy ho ch chung và yêu c u qu n lý, phát tri n đô th . ờ ạ ạ ầ ả ể ị

4. Đ  án quy ho ch phân khu đã đ c phê duy t là c  s  đ  xác đ nh các dồ ạ ượ ệ ơ ở ể ị ự 
án đ u t  xây d ng trong đô th  và l p quy ho ch chi ti t. ầ ư ự ị ậ ạ ế

Đi u 30.ề  Đ  án quy ho ch chi ti tồ ạ ế

1. N i dung đ  án quy ho ch chi ti t bao g m vi c xác đ nh ch  tiêu v  dân s ,ộ ồ ạ ế ồ ệ ị ỉ ề ố  
h  t ng xã h i, h  t ng k  thu t và yêu c u t  ch c không gian, ki n trúc cho toànạ ầ ộ ạ ầ ỹ ậ ầ ổ ứ ế  
khu v c quy ho ch; b  trí công trình h  t ng xã h i phù h p v i nhu c u s  d ng;ự ạ ố ạ ầ ộ ợ ớ ầ ử ụ  
ch  tiêu s  d ng đ t và yêu c u v  ki n trúc công trình đ i v i t ng lô đ t; b  tríỉ ử ụ ấ ầ ề ế ố ớ ừ ấ ố  
m ng l i  các công trình h   t ng k   thu t đ n ranh gi i   lô đ t;  đánh giá môiạ ướ ạ ầ ỹ ậ ế ớ ấ  
tr ng chi n l c. ườ ế ượ

2. B n v  c a đ  án quy ho ch chi ti t đ c th  hi n theo t  l  1/500.ả ẽ ủ ồ ạ ế ượ ể ệ ỷ ệ

3. Th i h n quy ho ch đ i v i các quy ho ch chi ti t đ c xác đ nh trên c  sờ ạ ạ ố ớ ạ ế ượ ị ơ ở 
th i h n quy ho ch phân khu và theo yêu c u qu n lý, nhu c u đ u t .ờ ạ ạ ầ ả ầ ầ ư

4. Đ  án quy ho ch chi ti t đã đ c phê duy t là c  s  đ  c p gi y phép xâyồ ạ ế ượ ệ ơ ở ể ấ ấ  
d ng và l p d  án đ u t  xây d ng.ự ậ ự ầ ư ự

Đi u 31.ề  L p quy ho ch đ  c i t o, ch nh trang đô th ; phát tri n khu đô thậ ạ ể ả ạ ỉ ị ể ị 
m i và tr c đ ng m i trong đô thớ ụ ườ ớ ị

1. Khi l p quy ho ch đ  c i t o, ch nh trang đô th  ph i đánh giá hi n tr ng sậ ạ ể ả ạ ỉ ị ả ệ ạ ử 
d ng đ t, công trình h  t ng xã h i, h  t ng k  thu t, các y u t  v  văn hoá ­ xãụ ấ ạ ầ ộ ạ ầ ỹ ậ ế ố ề  
h i, môi tr ng c a đô th , c a khu v c l p quy ho ch đ  có gi i pháp b  sung,ộ ườ ủ ị ủ ự ậ ạ ể ả ổ  
đi u ch nh h p lý nh m khai thác, s  d ng ti t ki m, hi u qu  đ t đô th , b o đ mề ỉ ợ ằ ử ụ ế ệ ệ ả ấ ị ả ả  
yêu c u s  d ng v  h  t ng xã h i và h  t ng k  thu t; gi  gìn, phát huy đ c b nầ ử ụ ề ạ ầ ộ ạ ầ ỹ ậ ữ ượ ả  
s c, không gian ki n trúc và c nh quan đô th . ắ ế ả ị

2. Khi l p quy ho ch khu đô th  m i ph i b o đ m nguyên t c s  d ng đ tậ ạ ị ớ ả ả ả ắ ử ụ ấ  
h p lý, ti t ki m, t n d ng hi u qu  h  th ng h  t ng hi n có, g n k t ch t chợ ế ệ ậ ụ ệ ả ệ ố ạ ầ ệ ắ ế ặ ẽ 
gi a khu v c phát tri n m i và đô th  hi n có; b o đ m s  đ ng b  và hoàn thi nữ ự ể ớ ị ệ ả ả ự ồ ộ ệ  
v  h  th ng các công trình h  t ng xã h i, h  t ng k  thu t và d ch v  đô th ; hàiề ệ ố ạ ầ ộ ạ ầ ỹ ậ ị ụ ị  
hòa gi a các khu v c phát tri n m i v i các khu v c dân c  hi n có; b o v  tàiữ ự ể ớ ớ ự ư ệ ả ệ  
nguyên thiên nhiên và gìn gi  b n s c c a các khu v c.ữ ả ắ ủ ự
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3. Vi c l p quy ho ch chi ti t tr c đ ng m i trong đô th  ph i b o đ m cácệ ậ ạ ế ụ ườ ớ ị ả ả ả  
yêu c u sau:ầ

a) Ph m vi l p quy ho ch t i thi u là 50 mét m i bên k  t  phía ngoài ch  gi iạ ậ ạ ố ể ỗ ể ừ ỉ ớ  
đ ng đ  c a tuy n đ ng d  ki n; ườ ỏ ủ ế ườ ự ế

b) Khai thác hi u qu  qu  đ t hai bên đ ng; nghiên c u không gian ki n trúc,ệ ả ỹ ấ ườ ứ ế  
hình kh i công trình, kho ng lùi c a các công trình c  th , b o đ m tăng c ng tínhố ả ủ ụ ể ả ả ườ  
ch nh th  và tính đ c tr ng c a khu v c.ỉ ể ặ ư ủ ự

Đi u 32. ề Thi t k  đô thế ế ị

1. Thi t k  đô th  là m t n i dung c a đ  án quy ho ch đô th  đ c th c hi nế ế ị ộ ộ ủ ồ ạ ị ượ ự ệ  
theo quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 3 Đi u 33 c a Lu t này.ị ạ ả ề ủ ậ

2. Tr ng h p khu v c đô th  đã c  b n  n đ nh ch c năng s  d ng c a các lôườ ợ ự ị ơ ả ổ ị ứ ử ụ ủ  
đ t thì không ph i l p đ  án quy ho ch đô th , nh ng ph i l p đ  án thi t k  đô thấ ả ậ ồ ạ ị ư ả ậ ồ ế ế ị 
riêng đ  làm c  s  qu n lý đ u t  xây d ng và c p phép xây d ng. N i dung đ  ánể ơ ở ả ầ ư ự ấ ự ộ ồ  
thi t k  đô th  riêng đ c th c hi n theo quy đ nh t i kho n 4 Đi u 33 c a Lu tế ế ị ượ ự ệ ị ạ ả ề ủ ậ  
này.

3. Vi c t  ch c l p, th m đ nh và phê duy t đ  án thi t k  đô th  riêng đ cệ ổ ứ ậ ẩ ị ệ ồ ế ế ị ượ  
th c hi n theo quy đ nh đ i v i đ  án quy ho ch chi ti t t i các đi u 19, 20, 21, 41,ự ệ ị ố ớ ồ ạ ế ạ ề  
42, 43, 44 và 45 c a Lu t này.ủ ậ

Đi u 33.ề  N i dung thi t k  đô thộ ế ế ị

1. N i dung thi t k  đô th  trong đ  án quy ho ch chung bao g m vi c xácộ ế ế ị ồ ạ ồ ệ  
đ nh các vùng ki n trúc, c nh quan trong đô th ; đ  xu t t  ch c không gian trongị ế ả ị ề ấ ổ ứ  
các khu trung tâm, khu v c c a ngõ đô th , tr c không gian chính, qu ng tr ng l n,ự ử ị ụ ả ườ ớ  
không gian cây xanh, m t n c và đi m nh n trong đô th .ặ ướ ể ấ ị

2. N i dung thi t k  đô th  trong đ  án quy ho ch phân khu bao g m vi c xácộ ế ế ị ồ ạ ồ ệ  
đ nh ch  tiêu kh ng ch  v  kho ng lùi, c nh quan đô th  d c các tr c đ ng chính,ị ỉ ố ế ề ả ả ị ọ ụ ườ  
khu trung tâm; các khu v c không gian m , các công trình đi m nh n và t ng ô phự ở ể ấ ừ ố 
cho khu v c thi t k .ự ế ế

3. N i dung thi t k  đô th  trong đ  án quy ho ch chi ti t bao g m vi c xácộ ế ế ị ồ ạ ế ồ ệ  
đ nh các công trình đi m nh n trong khu v c quy ho ch theo các h ng t m nhìn,ị ể ấ ự ạ ướ ầ  
t ng cao xây d ng công trình cho t ng lô đ t và cho toàn khu v c; kho ng lùi c aầ ự ừ ấ ự ả ủ  
công trình trên t ng đ ng ph  và ngã ph ; xác đ nh hình kh i, màu s c, hình th cừ ườ ố ố ị ố ắ ứ  
ki n trúc ch  đ o c a các công trình ki n trúc; h  th ng cây xanh, m t n c, qu ngế ủ ạ ủ ế ệ ố ặ ướ ả  
tr ng.ườ

4. N i dung thi t k  đô th  c a đ  án thi t k  đô th  riêng bao g m vi c xácộ ế ế ị ủ ồ ế ế ị ồ ệ  
đ nh t ng cao xây d ng cho t ng công trình; kho ng lùi c a công trình trên t ngị ầ ự ừ ả ủ ừ  
đ ng ph  và ngã ph ; xác đ nh màu s c, v t li u, hình th c, chi ti t ki n trúc c aườ ố ố ị ắ ậ ệ ứ ế ế ủ  
các công trình và các v t th  ki n trúc khác; t  ch c cây xanh công c ng, sân v n,ậ ể ế ổ ứ ộ ườ  
cây xanh đ ng ph  và m t n c.ườ ố ặ ướ
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Đi u 34.ề  Quy đ nh qu n lý theo đ  án quy ho ch đô th , thi t k  đô thị ả ồ ạ ị ế ế ị

1. Quy đ nh qu n lý theo đ  án quy ho ch đô th , thi t k  đô th  là các quy đ nhị ả ồ ạ ị ế ế ị ị  
v  ch  tiêu s  d ng đ t t i t ng khu v c ho c lô đ t, các thông s  k  thu t c a hề ỉ ử ụ ấ ạ ừ ự ặ ấ ố ỹ ậ ủ ệ 
th ng h  t ng k  thu t, t  ch c không gian, ki n trúc, c nh quan trong khu v c l pố ạ ầ ỹ ậ ổ ứ ế ả ự ậ  
quy ho ch đô th . ạ ị

2. Trên c  s  n i dung b n v , thuy t minh c a đ  án quy ho ch đô th , thi tơ ở ộ ả ẽ ế ủ ồ ạ ị ế  
k  đô th , các ki n ngh  và gi i pháp th c hi n quy ho ch, t  ch c t  v n l p đ  ánế ị ế ị ả ự ệ ạ ổ ứ ư ấ ậ ồ  
quy ho ch đô th , thi t k  đô th  có trách nhi m l p Quy đ nh qu n lý theo đ  ánạ ị ế ế ị ệ ậ ị ả ồ  
quy ho ch đô th , thi t k  đô th  trình c  quan phê duy t quy ho ch đô th , thi t kạ ị ế ế ị ơ ệ ạ ị ế ế 
đô th . ị

3. C  quan phê duy t quy ho ch đô th , thi t k  đô th  có trách nhi m ban hànhơ ệ ạ ị ế ế ị ệ  
Quy đ nh qu n lý theo đ  án quy ho ch đô th , thi t k  đô th .ị ả ồ ạ ị ế ế ị

Đi u 35.ề  N i dung Quy đ nh qu n lý theo đ  án quy ho ch đô th , thi t k  đôộ ị ả ồ ạ ị ế ế  
thị

1. Quy đ nh qu n lý theo đ  án quy ho ch chung g m các n i dung ch  y uị ả ồ ạ ồ ộ ủ ế  
sau đây:

a) Ch  tiêu v  di n tích, m t đ  xây d ng, h  s  s  d ng đ t và chi u cao t iỉ ề ệ ậ ộ ự ệ ố ử ụ ấ ề ố  
đa, t i thi u c a công trình trong t ng khu ch c năng đô th ;ố ể ủ ừ ứ ị

b) Vi c ki m soát không gian, ki n trúc các khu v c trong đô th ;ệ ể ế ự ị

c) Ch  gi i đ ng đ  c a các tuy n ph  chính, c t xây d ng kh ng ch  c a đôỉ ớ ườ ỏ ủ ế ố ố ự ố ế ủ  
th ;ị

d) V  trí,  quy mô và ph m vi b o v , hành lang an toàn đ i v i công trìnhị ạ ả ệ ố ớ  
ng m;ầ

đ) Khu v c c m xây d ng; ph m vi b o v , hành lang an toàn công trình hự ấ ự ạ ả ệ ạ 
t ng k  thu t; bi n pháp b o v  môi tr ng; ầ ỹ ậ ệ ả ệ ườ

e) Khu v c b o t n, tôn t o công trình ki n trúc, di tích l ch s , văn hoá, danhự ả ồ ạ ế ị ử  
lam th ng c nh, đ a hình c nh quan trong đô th .ắ ả ị ả ị

2. Quy đ nh qu n lý theo đ  án quy ho ch phân khu g m các n i dung ch  y uị ả ồ ạ ồ ộ ủ ế  
sau đây:

a) Ranh gi i, ph m vi, tính ch t khu v c quy ho ch;ớ ạ ấ ự ạ

b) V  trí, ranh gi i, tính ch t, quy mô các khu ch c năng trong khu v c quyị ớ ấ ứ ự  
ho ch; ch  tiêu v  m t đ  xây d ng, h  s  s  d ng đ t và chi u cao t i đa, t iạ ỉ ề ậ ộ ự ệ ố ử ụ ấ ề ố ố  
thi u, c t xây d ng đ i v i t ng ô ph ; ch  gi i đ ng đ , ch  gi i xây d ng, c tể ố ự ố ớ ừ ố ỉ ớ ườ ỏ ỉ ớ ự ố  
xây d ng và các yêu c u c  th  v  k  thu t đ i v i t ng tuy n đ ng; ph m viự ầ ụ ể ề ỹ ậ ố ớ ừ ế ườ ạ  
b o v , hành lang an toàn công trình h  t ng k  thu t;ả ệ ạ ầ ỹ ậ

c) Các tr c không gian chính, các đi m nh n c a đô th ;ụ ể ấ ủ ị
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d) V  trí,  quy mô và ph m vi b o v , hành lang an toàn đ i v i công trìnhị ạ ả ệ ố ớ  
ng m;ầ

đ) Khu v c b o t n, c i t o, ch nh trang di tích l ch s , văn hoá, danh lamự ả ồ ả ạ ỉ ị ử  
th ng c nh, đ a hình c nh quan và b o v  môi tr ng.ắ ả ị ả ả ệ ườ

3. Quy đ nh qu n lý theo đ  án quy ho ch chi ti t g m các n i dung ch  y uị ả ồ ạ ế ồ ộ ủ ế  
sau đây:

a) Ranh gi i, ph m vi khu v c quy ho ch;ớ ạ ự ạ

b) V  trí, ranh gi i, ch c năng, quy mô các lô đ t trong khu v c quy ho ch; chị ớ ứ ấ ự ạ ỉ 
tiêu v  m t đ  xây d ng, h  s  s  d ng đ t, c t xây d ng đ i v i t ng lô đ t;ề ậ ộ ự ệ ố ử ụ ấ ố ự ố ớ ừ ấ  
chi u cao, c t sàn và tr n t ng m t, hình th c ki n trúc và hàng rào công trình, v tề ố ầ ầ ộ ứ ế ậ  
li u xây d ng c a các công trình; ch  gi i đ ng đ , ch  gi i xây d ng và các yêuệ ự ủ ỉ ớ ườ ỏ ỉ ớ ự  
c u c  th  v  k  thu t đ i v i t ng tuy n đ ng, ngõ ph ; ph m vi b o v , hànhầ ụ ể ề ỹ ậ ố ớ ừ ế ườ ố ạ ả ệ  
lang an toàn công trình h  t ng k  thu t;ạ ầ ỹ ậ

c) V  trí,  quy mô và ph m vi b o v , hành lang an toàn đ i v i công trìnhị ạ ả ệ ố ớ  
ng m;ầ

d) B o t n, c i t o, ch nh trang công trình ki n trúc, di tích l ch s , văn hoá,ả ồ ả ạ ỉ ế ị ử  
danh lam th ng c nh, đ a hình c nh quan và b o v  môi tr ng.ắ ả ị ả ả ệ ườ

4. Quy đ nh qu n lý theo đ  án thi t k  đô th  g m các n i dung ch  y u sauị ả ồ ế ế ị ồ ộ ủ ế  
đây:

a) Ranh gi i, ph m vi khu v c l p thi t k  đô th ;ớ ạ ự ậ ế ế ị

b) Ch c năng, m t đ  xây d ng, c t xây d ng đ i v i t ng lô đ t; t ng cao,ứ ậ ộ ự ố ự ố ớ ừ ấ ầ  
hình th c ki n trúc công trình và hàng rào công trình, v t li u xây d ng, c t sàn vàứ ế ậ ệ ự ố  
tr n t ng m t, kho ng lùi công trình;ầ ầ ộ ả

c) Công trình công c ng, công trình ki n trúc nh ; ki n trúc bao che các côngộ ế ỏ ế  
trình h  t ng k  thu t đô th ; ạ ầ ỹ ậ ị

d) B o t n, c i t o, ch nh trang công trình ki n trúc, di tích l ch s , văn hoá,ả ồ ả ạ ỉ ế ị ử  
danh lam th ng c nh, đ a hình c nh quan và b o v  môi tr ng.ắ ả ị ả ả ệ ườ

M c 5ụ
QUY HO CH H  T NG K  THU T ĐÔ THẠ Ạ Ầ Ỹ Ậ Ị

Đi u 36.ề  Đ i t ng c a quy ho ch h  t ng k  thu t đô thố ượ ủ ạ ạ ầ ỹ ậ ị

Quy ho ch h  t ng k  thu t đô th  đ c l p cho các đ i t ng sau đây:ạ ạ ầ ỹ ậ ị ượ ậ ố ượ

1. Giao thông đô th ;ị

2. Cao đ  n n và thoát n c m t đô th ; ộ ề ướ ặ ị

3. C p n c đô th ;ấ ướ ị

4. Thoát n c th i đô th ;ướ ả ị
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5. C p năng l ng và chi u sáng đô th ;ấ ượ ế ị

6. Thông tin liên l c;ạ

7. Nghĩa trang và x  lý ch t th i r n.ử ấ ả ắ

Đi u 37.ề  N i dung quy ho ch h  t ng k  thu t đô thộ ạ ạ ầ ỹ ậ ị

1. Quy ho ch giao thông đô th  bao g m vi c xác đ nh qu  đ t dành cho xâyạ ị ồ ệ ị ỹ ấ  
d ng và phát tri n giao thông, v  trí, quy mô công trình đ u m i; t  ch c h  th ngự ể ị ầ ố ổ ứ ệ ố  
giao thông đô th  trên m t đ t, trên cao và d i m t đ t; xác đ nh ph m vi b o vị ặ ấ ướ ặ ấ ị ạ ả ệ 
và hành lang an toàn giao thông.

2. Quy ho ch cao đ  n n và thoát n c m t đô th  bao g m vi c xác đ nh khuạ ộ ề ướ ặ ị ồ ệ ị  
v c thu n l i cho vi c xây d ng trong t ng khu v c và đô th ; xác đ nh l u v cự ậ ợ ệ ự ừ ự ị ị ư ự  
thoát n c chính, khu v c c m và h n ch  xây d ng, c t xây d ng, m ng l i thoátướ ự ấ ạ ế ự ố ự ạ ướ  
n c m t và công trình đ u m i; gi i pháp phòng tránh và gi m nh  thi t h i doướ ặ ầ ố ả ả ẹ ệ ạ  
thiên tai.

3. Quy ho ch c p n c đô th  bao g m vi c xác đ nh nhu c u và l a ch nạ ấ ướ ị ồ ệ ị ầ ự ọ  
ngu n n c; xác đ nh v  trí, quy mô công trình c p n c g m m ng l i tuy nồ ướ ị ị ấ ướ ồ ạ ướ ế  
truy n t i và phân ph i, nhà máy, tr m làm s ch, ph m vi b o v  ngu n n c vàề ả ố ạ ạ ạ ả ệ ồ ướ  
hành lang b o v  công trình c p n c;ả ệ ấ ướ

4. Quy ho ch thoát n c th i đô th  bao g m vi c xác đ nh t ng l ng n cạ ướ ả ị ồ ệ ị ổ ượ ướ  
th i, v  trí và quy mô công trình thoát n c g m m ng l i tuy n  ng thoát, nhàả ị ướ ồ ạ ướ ế ố  
máy, tr m x  lý n c th i, kho ng cách ly v  sinh và hành lang b o v  công trìnhạ ử ướ ả ả ệ ả ệ  
thoát n c th i đô th .ướ ả ị

5. Quy ho ch c p năng l ng và chi u sáng đô th  bao g m vi c xác đ nh nhuạ ấ ượ ế ị ồ ệ ị  
c u s  d ng năng l ng, ngu n cung c p, yêu c u b  trí đ a đi m, quy mô côngầ ử ụ ượ ồ ấ ầ ố ị ể  
trình đ u m i, m ng l i truy n t i, m ng l i phân ph i; hành lang an toàn vàầ ố ạ ướ ề ả ạ ướ ố  
ph m vi b o v  công trình; gi i pháp t ng th  v  chi u sáng đô th . ạ ả ệ ả ổ ể ề ế ị

6. Quy ho ch thông tin liên l c bao g m vi c xác đ nh tuy n truy n d n thôngạ ạ ồ ệ ị ế ề ẫ  
tin, v  trí, quy mô tr m v  tinh, t ng đài và công trình ph  tr  kèm theo.ị ạ ệ ổ ụ ợ

7. Quy ho ch x  lý ch t th i r n bao g m vi c xác đ nh t ng l ng ch t th i,ạ ử ấ ả ắ ồ ệ ị ổ ượ ấ ả  
v  trí, quy mô tr m trung chuy n, c  s  x  lý ch t th i r n, công trình ph  tr ,ị ạ ể ơ ở ử ấ ả ắ ụ ợ  
kho ng cách ly v  sinh c a c  s  x  lý ch t th i r n.ả ệ ủ ơ ở ử ấ ả ắ

8. Quy ho ch nghĩa trang bao g m vi c xác đ nh nhu c u an táng, v  trí, quy môạ ồ ệ ị ầ ị  
và ranh gi i nghĩa trang, phân khu ch c năng, b  trí công trình h  t ng k  thu t vàớ ứ ố ạ ầ ỹ ậ  
kho ng cách ly v  sinh c a nghĩa trang.ả ệ ủ

Đi u 38.ề  Đ  án quy ho ch chuyên ngành h  t ng k  thu t ồ ạ ạ ầ ỹ ậ

1. Đ  án quy ho ch chuyên ngành h  t ng k  thu t quy đ nh t i kho n 2 Đi uồ ạ ạ ầ ỹ ậ ị ạ ả ề  
18 c a Lu t này đ c l p cho t ng đ i t ng h  t ng k  thu t trên ph m vi toànủ ậ ượ ậ ừ ố ượ ạ ầ ỹ ậ ạ  
đô th . ị
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2. N i dung đ  án quy ho ch chuyên ngành h  t ng k  thu t ph i b o đ mộ ồ ạ ạ ầ ỹ ậ ả ả ả  
các quy đ nh t i Đi u 37 và Đi u 39 c a Lu t này và phù h p v i đ  án quy ho chị ạ ề ề ủ ậ ợ ớ ồ ạ  
chung c a thành ph  tr c thu c trung  ng đã đ c phê duy t.ủ ố ự ộ ươ ượ ệ

3. Th i h n quy ho ch đ i v i quy ho ch chuyên ngành h  t ng k  thu t theoờ ạ ạ ố ớ ạ ạ ầ ỹ ậ  
th i h n đ  án quy ho ch chung.ờ ạ ồ ạ

4. Đ  án quy ho ch chuyên ngành h  t ng k  thu t đã đ c phê duy t là c  sồ ạ ạ ầ ỹ ậ ượ ệ ơ ở 
đ  l p d  án đ u t  xây d ng h  th ng h  t ng k  thu t khung đô th .ể ậ ự ầ ư ự ệ ố ạ ầ ỹ ậ ị

M c 6ụ
ĐÁNH GIÁ MÔI TR NG CHI N L C TRONG QUY HO CH ĐÔ THƯỜ Ế ƯỢ Ạ Ị

Đi u 39.ề  N i dung đánh giá môi tr ng chi n l cộ ườ ế ượ

1. Đánh giá môi tr ng chi n l c là  m t n i  dung c a đ  án quy ho chườ ế ượ ộ ộ ủ ồ ạ  
chung, quy ho ch phân khu, quy ho ch chi ti t và quy ho ch chuyên ngành h  t ngạ ạ ế ạ ạ ầ  
k  thu t. ỹ ậ

2. N i dung đánh giá môi tr ng chi n l c c a đ  án quy ho ch đô th  baoộ ườ ế ượ ủ ồ ạ ị  
g m:ồ

a) Đánh giá hi n tr ng môi tr ng đô th  v  đi u ki n khí t ng th y văn,ệ ạ ườ ị ề ề ệ ượ ủ  
ch t l ng n c, không khí, h  sinh thái, đ a ch t, xói mòn đ t; ch t th i r n, n cấ ượ ướ ệ ị ấ ấ ấ ả ắ ướ  
th i, ti ng  n; khai thác và s  d ng tài nguyên, thay đ i khí h u; các v n đ  xã h i,ả ế ồ ử ụ ổ ậ ấ ề ộ  
c nh quan, văn hoá và di s n đ  làm c  s  đ a ra các gi i pháp quy ho ch đô th ; ả ả ể ơ ở ư ả ạ ị

b) D  báo di n bi n môi tr ng trong quá trình th c hi n quy ho ch đô th ;ự ễ ế ườ ự ệ ạ ị

c) Đ  ra các gi i pháp t ng th  phòng ng a, gi m thi u, kh c ph c tác đ ngề ả ổ ể ừ ả ể ắ ụ ộ  
và l p k  ho ch giám sát môi tr ng.ậ ế ạ ườ

3. Chính ph  quy đ nh c  th  n i dung đánh giá môi tr ng chi n l c c a đủ ị ụ ể ộ ườ ế ượ ủ ồ 
án quy ho ch đô th .ạ ị

Đi u 40.ề  Th m đ nh n i dung đánh giá môi tr ng chi n l cẩ ị ộ ườ ế ượ

1. Vi c th m đ nh n i dung đánh giá môi tr ng chi n l c đ c th c hi nệ ẩ ị ộ ườ ế ượ ượ ự ệ  
trong quá trình th m đ nh đ  án quy ho ch đô th .ẩ ị ồ ạ ị

2. C  quan th m đ nh quy ho ch đô th  ch  trì ph i h p v i c  quan qu n lýơ ẩ ị ạ ị ủ ố ợ ớ ơ ả  
nhà n c v  môi tr ng th m đ nh n i dung đánh giá môi tr ng chi n l c.ướ ề ườ ẩ ị ộ ườ ế ượ

CH NG IIIƯƠ
TH M Đ NH, PHÊ DUY T QUY HO CH ĐÔ THẨ Ị Ệ Ạ Ị

Đi u 41.ề  C  quan th m đ nh nhi m v  và đ  án quy ho ch đô thơ ẩ ị ệ ụ ồ ạ ị
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1. B  Xây d ng th m đ nh nhi m v  và đ  án quy ho ch đô th  thu c th mộ ự ẩ ị ệ ụ ồ ạ ị ộ ẩ  
quy n phê duy t c a Th  t ng Chính ph .ề ệ ủ ủ ướ ủ

2. C  quan qu n lý quy ho ch đô th  c p t nh th m đ nh nhi m v  và đ  ánơ ả ạ ị ấ ỉ ẩ ị ệ ụ ồ  
quy ho ch đô th  thu c th m quy n phê duy t c a  y ban nhân dân cùng c p, trạ ị ộ ẩ ề ệ ủ Ủ ấ ừ 
nhi m v  quy ho ch chi ti t các khu v c thu c d  án đ u t  xây d ng đ c c pệ ụ ạ ế ự ộ ự ầ ư ự ượ ấ  
gi y phép quy ho ch.ấ ạ

3. C  quan qu n lý quy ho ch đô th  c p huy n th m đ nh nhi m v  và đ  ánơ ả ạ ị ấ ệ ẩ ị ệ ụ ồ  
quy ho ch đô th  thu c th m quy n phê duy t c a  y ban nhân dân cùng c p, trạ ị ộ ẩ ề ệ ủ Ủ ấ ừ 
nhi m v  quy ho ch chi ti t các khu v c thu c d  án đ u t  xây d ng đ c c pệ ụ ạ ế ự ộ ự ầ ư ự ượ ấ  
gi y phép quy ho ch.ấ ạ

Đi u 42.ề  H i đ ng th m đ nhộ ồ ẩ ị

1. B  Xây d ng quy t đ nh thành l p H i đ ng th m đ nh trong các tr ngộ ự ế ị ậ ộ ồ ẩ ị ườ  
h p sau đây:ợ

a) Quy ho ch đô th  thu c th m quy n phê duy t c a Th  t ng Chính ph ; ạ ị ộ ẩ ề ệ ủ ủ ướ ủ

b) Quy ho ch đô th  có ý nghĩa đ c bi t quan tr ng v  chính tr , kinh t  ­ xãạ ị ặ ệ ọ ề ị ế  
h i, văn hoá, l ch s , đ c Th  t ng Chính ph  giao B  Xây d ng t  ch c l p. ộ ị ử ượ ủ ướ ủ ộ ự ổ ứ ậ

2.  y ban nhân dân có th m quy n phê duy t quy ho ch đô th  quy t đ nhỦ ẩ ề ệ ạ ị ế ị  
thành l p H i đ ng th m đ nh, tr  tr ng h p quy đ nh t i kho n 1 Đi u này.ậ ộ ồ ẩ ị ừ ườ ợ ị ạ ả ề

3. Thành ph n H i đ ng th m đ nh g m đ i di n các c  quan qu n lý nhàầ ộ ồ ẩ ị ồ ạ ệ ơ ả  
n c và t  ch c xã h i, ngh  nghi p có liên quan. ướ ổ ứ ộ ề ệ

Đi u 43.ề  N i dung th m đ nh nhi m v  và đ  án quy ho ch đô th  ộ ẩ ị ệ ụ ồ ạ ị

1. N i dung th m đ nh nhi m v  quy ho ch đô th  bao g m:ộ ẩ ị ệ ụ ạ ị ồ

a) S  phù h p c a nhi m v  quy ho ch đô th  v i yêu c u phát tri n kinh t  ­ự ợ ủ ệ ụ ạ ị ớ ầ ể ế  
xã h i, qu c phòng, an ninh và quy ho ch đô th  c p trên;ộ ố ạ ị ấ

b) Yêu c u v  n i dung đ i v i t ng lo i nhi m v  quy ho ch đô th  đ cầ ề ộ ố ớ ừ ạ ệ ụ ạ ị ượ  
quy đ nh t i Đi u 23 c a Lu t này.ị ạ ề ủ ậ

2. N i dung th m đ nh đ  án quy ho ch đô th  bao g m:ộ ẩ ị ồ ạ ị ồ

a) Vi c đáp  ng các đi u ki n c a t  ch c t  v n l p quy ho ch đô th  theoệ ứ ề ệ ủ ổ ứ ư ấ ậ ạ ị  
quy đ nh t i Đi u 10 c a Lu t này;ị ạ ề ủ ậ

b) Căn c  l p đ  án quy ho ch đô th  theo quy đ nh t i Đi u 24 c a Lu t này;ứ ậ ồ ạ ị ị ạ ề ủ ậ

c) S  phù h p c a đ  án quy ho ch đô th  v i nhi m v  và yêu c u quy ho chự ợ ủ ồ ạ ị ớ ệ ụ ầ ạ  
đô th  quy đ nh t i Đi u 6 c a Lu t này và các yêu c u v  n i dung đ i v i t ngị ị ạ ề ủ ậ ầ ề ộ ố ớ ừ  
lo i đ  án quy đ nh t i các m c 3, 4 và 5 Ch ng II c a Lu t này.ạ ồ ị ạ ụ ươ ủ ậ

Đi u 44.ề  Th m quy n phê duy t nhi m v  và đ  án quy ho ch đô thẩ ề ệ ệ ụ ồ ạ ị
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1. Th  t ng Chính ph  phê duy t nhi m v  và đ  án quy ho ch đô th  sauủ ướ ủ ệ ệ ụ ồ ạ ị  
đây:

a) Quy ho ch chung thành ph  tr c thu c trung  ng, quy ho ch chung thànhạ ố ự ộ ươ ạ  
ph  thu c t nh là đô th  lo i I, quy ho ch chung đô th  m i có quy mô dân s  d  báoố ộ ỉ ị ạ ạ ị ớ ố ự  
t ng đ ng v i đô th  lo i III tr  lên và đô th  m i có ph m vi quy ho ch liên quanươ ươ ớ ị ạ ở ị ớ ạ ạ  
đ n đ a gi i hành chính c a hai t nh tr  lên; ế ị ớ ủ ỉ ở

b) Quy ho ch chuyên ngành h  t ng k  thu t c a thành ph  tr c thu c trungạ ạ ầ ỹ ậ ủ ố ự ộ  
ng là đô th  lo i đ c bi t; ươ ị ạ ặ ệ

c) Quy ho ch chung, quy ho ch phân khu, quy ho ch chi ti t c a khu v c có ýạ ạ ạ ế ủ ự  
nghĩa đ c bi t quan tr ng v  chính tr , kinh t  ­ xã h i, văn hoá, l ch s , c a qu cặ ệ ọ ề ị ế ộ ị ử ủ ố  
gia theo quy đ nh c a Chính ph ;ị ủ ủ

d) Các quy ho ch khác do Th  t ng Chính ph  giao B  Xây d ng t  ch cạ ủ ướ ủ ộ ự ổ ứ  
l p.ậ

2.  y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c trung  ng phê duy t nhi m vỦ ỉ ố ự ộ ươ ệ ệ ụ 
và đ  án quy ho ch đô th  sau đây:ồ ạ ị

a) Quy ho ch chung thành ph  thu c t nh, th  xã, th  tr n, đô th  m i, tr  cácạ ố ộ ỉ ị ị ấ ị ớ ừ  
quy ho ch đô th  quy đ nh t i đi m a kho n 1 Đi u này; đ i v i đ  án quy ho chạ ị ị ạ ể ả ề ố ớ ồ ạ  
chung đô th  lo i II, III, IV và đô th  m i, tr c khi phê duy t ph i có ý ki n th ngị ạ ị ớ ướ ệ ả ế ố  
nh t b ng văn b n c a B  Xây d ng;ấ ằ ả ủ ộ ự

b) Quy ho ch chuyên ngành h  t ng k  thu t thành ph  tr c thu c trung  ng,ạ ạ ầ ỹ ậ ố ự ộ ươ  
tr  các quy ho ch quy đ nh t i đi m b kho n 1 Đi u này, sau khi có ý ki n th ngừ ạ ị ạ ể ả ề ế ố  
nh t b ng văn b n c a B  Xây d ng;ấ ằ ả ủ ộ ự

c) Quy ho ch phân khu thu c đô th  lo i đ c bi t và lo i I; quy ho ch phânạ ộ ị ạ ặ ệ ạ ạ  
khu và quy ho ch chi ti t các khu v c trong đô th  có ph m vi liên quan đ n đ a gi iạ ế ự ị ạ ế ị ớ  
hành chính c a 2 qu n, huy n tr  lên, khu v c có ý nghĩa quan tr ng, khu v c trongủ ậ ệ ở ự ọ ự  
đô th  m i, tr  quy ho ch quy đ nh t i đi m c kho n 1 và nhi m v  quy ho ch quyị ớ ừ ạ ị ạ ể ả ệ ụ ạ  
đ nh t i kho n 5 Đi u này. ị ạ ả ề

3.  y ban nhân dân thành ph  thu c t nh, th  xã, qu n,  y ban nhân dân huy nỦ ố ộ ỉ ị ậ Ủ ệ  
thu c thành ph  tr c thu c trung  ng phê duy t nhi m v  và đ  án quy ho chộ ố ự ộ ươ ệ ệ ụ ồ ạ  
phân khu, quy ho ch chi ti t trong ph m vi đ a gi i hành chính do mình qu n lý, trạ ế ạ ị ớ ả ừ 
các quy ho ch đô th  quy đ nh t i kho n 1, kho n 2 và nhi m v  quy ho ch đô thạ ị ị ạ ả ả ệ ụ ạ ị 
quy đ nh t i kho n 5 Đi u này, sau khi có ý ki n th ng nh t b ng văn b n c a cị ạ ả ề ế ố ấ ằ ả ủ ơ 
quan qu n lý quy ho ch đô th  c p t nh. ả ạ ị ấ ỉ

4.  y ban nhân dân huy n thu c t nh phê duy t nhi m v  và đ  án quy ho chỦ ệ ộ ỉ ệ ệ ụ ồ ạ  
chi ti t th  tr n, tr  các quy ho ch đô th  quy đ nh t i kho n 1, kho n 2 và nhi m vế ị ấ ừ ạ ị ị ạ ả ả ệ ụ 
quy ho ch đô th  quy đ nh t i kho n 5 Đi u này, sau khi có ý ki n th ng nh t b ngạ ị ị ạ ả ề ế ố ấ ằ  
văn b n c a c  quan qu n lý quy ho ch đô th  c p t nh.ả ủ ơ ả ạ ị ấ ỉ

5. Ch  đ u t  d  án đ u t  xây d ng phê duy t nhi m v  quy ho ch chi ti tủ ầ ư ự ầ ư ự ệ ệ ụ ạ ế  
khu v c đã đ c c p gi y phép quy ho ch.ự ượ ấ ấ ạ
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6.  y ban nhân dân thành ph , th  xã, th  tr n có trách nhi m báo cáo H i đ ngỦ ố ị ị ấ ệ ộ ồ  
nhân dân cùng c p v  quy ho ch chung đô th  tr c khi quy ho ch này đ c cấ ề ạ ị ướ ạ ượ ơ 
quan nhà n c có th m quy n phê duy t. ướ ẩ ề ệ

C  quan t  ch c l p quy ho ch đô th  có trách nhi m ph i h p v i  y banơ ổ ứ ậ ạ ị ệ ố ợ ớ Ủ  
nhân dân thành ph , th  xã, th  tr n trong vi c báo cáo H i đ ng nhân dân cùng c pố ị ị ấ ệ ộ ồ ấ  
v  quy ho ch chung đô th  c a thành ph , th  xã, th  tr n.ề ạ ị ủ ố ị ị ấ

7. Chính ph  quy đ nh c  th  trình t , th  t c phê duy t nhi m v  và đ  ánủ ị ụ ể ự ủ ụ ệ ệ ụ ồ  
quy ho ch đô th . ạ ị

Đi u 45.ề  Hình th c và n i dung phê duy t nhi m v  và đ  án quy ho ch đô thứ ộ ệ ệ ụ ồ ạ ị

1. Nhi m v , đ  án quy ho ch đô th  ph i đ c phê duy t b ng văn b n.ệ ụ ồ ạ ị ả ượ ệ ằ ả

2. Văn b n phê duy t quy ho ch đô th  ph i có các n i dung chính c a đ  ánả ệ ạ ị ả ộ ủ ồ  
đ c quy đ nh t i các đi u 23, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 33, 37 và 39 c a Lu t này vàượ ị ạ ề ủ ậ  
danh m c các b n v  đ c phê duy t kèm theo.ụ ả ẽ ượ ệ

CH NG IVƯƠ
ĐI U CH NH QUY HO CH ĐÔ THỀ Ỉ Ạ Ị

Đi u 46.ề  Rà soát quy ho ch đô thạ ị

1. Quy ho ch đô th  ph i đ c đ nh k  xem xét, rà soát, đánh giá quá trình th cạ ị ả ượ ị ỳ ự  
hi n đ  k p th i đi u ch nh phù h p v i tình hình phát tri n kinh t  ­ xã h i trongệ ể ị ờ ề ỉ ợ ớ ể ế ộ  
t ng giai đo n. ừ ạ

Th i h n rà soát đ nh k  đ i v i quy ho ch chung, quy ho ch phân khu là 5ờ ạ ị ỳ ố ớ ạ ạ  
năm, quy ho ch chi ti t là 3 năm, k  t  ngày quy ho ch đô th  đ c phê duy t.ạ ế ể ừ ạ ị ượ ệ

2.  y ban nhân dân các c p có trách nhi m rà soát quy ho ch đô th  đã đ cỦ ấ ệ ạ ị ượ  
phê duy t. ệ

3. K t qu  rà soát quy ho ch đô th  ph i đ c báo cáo b ng văn b n v i cế ả ạ ị ả ượ ằ ả ớ ơ 
quan có th m quy n phê duy t quy ho ch đô th .ẩ ề ệ ạ ị

4. Căn c  tình hình phát tri n kinh t  ­ xã h i và các y u t  tác đ ng đ n quáứ ể ế ộ ế ố ộ ế  
trình phát tri n đô th , c  quan có th m quy n phê duy t quy ho ch đô th  quy tể ị ơ ẩ ề ệ ạ ị ế  
đ nh vi c đi u ch nh quy ho ch đô th . ị ệ ề ỉ ạ ị

Đi u 47.ề  Đi u ki n đi u ch nh quy ho ch đô thề ệ ề ỉ ạ ị

Quy ho ch đô th  ch  đ c đi u ch nhạ ị ỉ ượ ề ỉ  khi có m t trong các tr ng h p sau:ộ ườ ợ

1. Có s  đi u ch nh v  chi n l c, quy ho ch t ng th  phát tri n kinh t  ­ xãự ề ỉ ề ế ượ ạ ổ ể ể ế  
h i, qu c phòng, an ninh, Đ nh h ng quy ho ch t ng th  h  th ng đô th  qu c gia,ộ ố ị ướ ạ ổ ể ệ ố ị ố  
quy ho ch xây d ng vùng, quy ho ch đô th  c p trên và đ a gi i hành chính làm  nhạ ự ạ ị ấ ị ớ ả  
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h ng l n đ n  tính ch t,  ch c năng,  quy mô c a đô th  ho c khu v c l p quyưở ớ ế ấ ứ ủ ị ặ ự ậ  
ho ch;ạ

2. Hình thành các d  án tr ng đi m có ý nghĩa qu c gia làm  nh h ng l nự ọ ể ố ả ưở ớ  
đ n s  d ng đ t, môi tr ng, b  c c không gian ki n trúc đô th ;ế ử ụ ấ ườ ố ụ ế ị

3. Quy ho ch đô th  không th c hi n đ c ho c vi c tri n khai th c hi n gâyạ ị ự ệ ượ ặ ệ ể ự ệ  
nh h ng x u đ n s  phát tri n kinh t  ­ xã h i, qu c phòng, an ninh, an sinh xãả ưở ấ ế ự ể ế ộ ố  

h i và môi tr ng sinh thái, di tích l ch s , văn hóa đ c xác đ nh thông qua vi c ràộ ườ ị ử ượ ị ệ  
soát, đánh giá th c hi n quy ho ch đô th  và ý ki n c ng đ ng;ự ệ ạ ị ế ộ ồ

4. Có s  bi n đ ng v  đi u ki n khí h u, đ a ch t, th y văn;ự ế ộ ề ề ệ ậ ị ấ ủ

5. Ph c v  l i ích qu c gia và l i ích c ng đ ng.ụ ụ ợ ố ợ ộ ồ

Đi u 48.ề  Nguyên t c đi u ch nh quy ho ch đô thắ ề ỉ ạ ị

1. T p trung vào n i dung c n đi u ch nh, n i dung không đi u ch nh c a đậ ộ ầ ề ỉ ộ ề ỉ ủ ồ 
án đã phê duy t v n gi  nguyên giá tr  pháp lý. ệ ẫ ữ ị

2. Vi c đi u ch nh ph i trên c  s  phân tích, đánh giá hi n tr ng, xác đ nh rõệ ề ỉ ả ơ ở ệ ạ ị  
các yêu c u c i t o, ch nh trang đô th  đ  đ  xu t đi u ch nh ch  tiêu v  s  d ngầ ả ạ ỉ ị ể ề ấ ề ỉ ỉ ề ử ụ  
đ t, gi i pháp t  ch c không gian, ki n trúc, c nh quan đ i v i t ng khu v c; gi iấ ả ổ ứ ế ả ố ớ ừ ự ả  
pháp v  c i t o m ng l i công trình h  t ng k  thu t và công trình h  t ng xã h iề ả ạ ạ ướ ạ ầ ỹ ậ ạ ầ ộ  
phù h p v i yêu c u phát tri n.ợ ớ ầ ể

Đi u 49.ề  Các lo i đi u ch nh quy ho ch đô thạ ề ỉ ạ ị

1. Đi u ch nh t ng th  quy ho ch đô th  đ c quy đ nh nh  sau:ề ỉ ổ ể ạ ị ượ ị ư

a) Đi u ch nh t ng th  quy ho ch đô th  đ c ti n hành khi tính ch t, ch cề ỉ ổ ể ạ ị ượ ế ấ ứ  
năng, quy mô c a đô th , c a khu v c l p quy ho ch chi ti t thay đ i ho c n i dungủ ị ủ ự ậ ạ ế ổ ặ ộ  
d  ki n đi u ch nh làm thay đ i c  c u, đ nh h ng phát tri n chung c a đô th ;ự ế ề ỉ ổ ơ ấ ị ướ ể ủ ị  
tính ch t, ch c năng, quy mô và các gi i pháp quy ho ch chính c a khu v c l p quyấ ứ ả ạ ủ ự ậ  
ho ch phân khu và quy ho ch chi ti t;ạ ạ ế

b) Đi u ch nh t ng th  quy ho ch đô th  ph i b o đ m đáp  ng đ c yêu c uề ỉ ổ ể ạ ị ả ả ả ứ ượ ầ  
th c t , phù h p v i xu th  phát tri n kinh t  ­ xã h i và đ nh h ng phát tri n c aự ế ợ ớ ế ể ế ộ ị ướ ể ủ  
đô th  trong t ng lai, nâng cao ch t l ng môi tr ng s ng, c  s  h  t ng và c nhị ươ ấ ượ ườ ố ơ ở ạ ầ ả  
quan đô th ; b o đ m tính k  th a, không  nh h ng l n đ n các d  án đ u t  đangị ả ả ế ừ ả ưở ớ ế ự ầ ư  
tri n khai.ể

2. Đi u ch nh c c b  quy ho ch đô th  đ c quy đ nh nh  sau:ề ỉ ụ ộ ạ ị ượ ị ư

a) Đi u ch nh c c b  quy ho ch đô th  đ c ti n hành khi n i dung d  ki nề ỉ ụ ộ ạ ị ượ ế ộ ự ế  
đi u ch nh không  nh h ng l n đ n tính ch t, ranh gi i, đ nh h ng phát tri nề ỉ ả ưở ớ ế ấ ớ ị ướ ể  
chung c a đô th ; tính ch t, ch c năng, quy mô và các gi i pháp quy ho ch chính c aủ ị ấ ứ ả ạ ủ  
khu v c l p quy ho ch phân khu ho c quy ho ch chi ti t;ự ậ ạ ặ ạ ế

b) Đi u ch nh c c b  quy ho ch đô th  ph i xác đ nh rõ ph m vi, m c đ , n iề ỉ ụ ộ ạ ị ả ị ạ ứ ộ ộ  
dung đi u ch nh; b o đ m tính liên t c, đ ng b  c a quy ho ch chung đô th  ho cề ỉ ả ả ụ ồ ộ ủ ạ ị ặ  
quy ho ch phân khu ho c quy ho ch chi ti t hi n có trên c  s  phân tích, làm rõ cácạ ặ ạ ế ệ ơ ở  
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nguyên nhân d n đ n vi c ph i đi u ch nh; hi u qu  kinh t  ­ xã h i c a vi c đi uẫ ế ệ ả ề ỉ ệ ả ế ộ ủ ệ ề  
ch nh; các gi i pháp kh c ph c nh ng phát sinh do đi u ch nh quy ho ch.ỉ ả ắ ụ ữ ề ỉ ạ

Đi u 50.ề  Trình t  ti n hành đi u ch nh t ng th  quy ho ch đô thự ế ề ỉ ổ ể ạ ị

1. C  quan có trách nhi m t  ch c l p quy ho ch đô th  báo cáo c  quan cóơ ệ ổ ứ ậ ạ ị ơ  
th m quy n phê duy t quy ho ch đô th  đ  xin ch p thu n v  ch  tr ng đi uẩ ề ệ ạ ị ể ấ ậ ề ủ ươ ề  
ch nh t ng th  quy ho ch đô th .ỉ ổ ể ạ ị

2. Sau khi đ c c  quan có th m quy n ch p thu n v  ch  tr ng, vi c tượ ơ ẩ ề ấ ậ ề ủ ươ ệ ổ 
ch c l p, th m đ nh, phê duy t nhi m v  và đ  án quy ho ch đi u ch nh t ng thứ ậ ẩ ị ệ ệ ụ ồ ạ ề ỉ ổ ể 
các quy ho ch đô th , công b  quy ho ch đô th  đã đ c đi u ch nh th c hi n theoạ ị ố ạ ị ượ ề ỉ ự ệ  
quy đ nh t i các đi u 19, 20, 21, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 33, 35, 37, 39, 41, 42,ị ạ ề  
43, 44, 48, 53 và 54 c a Lu t này.ủ ậ

Đi u 51.ề  Trình t  ti n hành đi u ch nh c c b  quy ho ch đô thự ế ề ỉ ụ ộ ạ ị

1. C  quan có trách nhi m t  ch c l p quy ho ch đô th  l p báo cáo v  n iơ ệ ổ ứ ậ ạ ị ậ ề ộ  
dung và k  ho ch đi u ch nh c c b  quy ho ch đô th , t  ch c xin ý ki n c ngế ạ ề ỉ ụ ộ ạ ị ổ ứ ế ộ  
đ ng dân c  trong khu v c đi u ch nh quy ho ch và các khu v c xung quanh có  nhồ ư ự ề ỉ ạ ự ả  
h ng tr c ti p và trình c  quan có th m quy n phê duy t quy ho ch đô th  xemưở ự ế ơ ẩ ề ệ ạ ị  
xét.

2. C  quan có th m quy n phê duy t quy ho ch đô th  xem xét, quy t đ nhơ ẩ ề ệ ạ ị ế ị  
vi c đi u ch nh c c b  b ng văn b n trên c  s  ý ki n c a c  quan th m đ nh quyệ ề ỉ ụ ộ ằ ả ơ ở ế ủ ơ ẩ ị  
ho ch đô th .ạ ị

3. C  quan t  ch c l p quy ho ch đô th  có trách nhi m c p nh t và th  hi nơ ổ ứ ậ ạ ị ệ ậ ậ ể ệ  
trong h  s  quy ho ch nh ng n i dung đi u ch nh. N i dung đi u ch nh quy ho chồ ơ ạ ữ ộ ề ỉ ộ ề ỉ ạ  
đô th  ph i đ c công b  công khai theo quy đ nh t i Đi u 53 c a Lu t này.ị ả ượ ố ị ạ ề ủ ậ

Đi u 52.ề  Đi u ch nh đ i v i m t lô đ t trong khu v c quy ho chề ỉ ố ớ ộ ấ ự ạ

1. Trong tr ng h p c n ph i đi u ch nh ranh gi i ho c m t s  ch  tiêu sườ ợ ầ ả ề ỉ ớ ặ ộ ố ỉ ử 
d ng đ t quy ho ch đô th  đ  th c hi n d  án đ u t  xây d ng công trình t p trungụ ấ ạ ị ể ự ệ ự ầ ư ự ậ  
ho c công trình riêng l  trong khu v c đã có quy ho ch chi ti t đã đ c phê duy t,ặ ẻ ự ạ ế ượ ệ  
c  quan có th m quy n căn c  vào Quy chu n v  quy ho ch đô th ;, đi u ki n hơ ẩ ề ứ ẩ ề ạ ị ề ệ ạ 
t ng k  thu t, h  t ng xã h i c a đô th  ho c khu v c, Quy ch  qu n lý quy ho ch,ầ ỹ ậ ạ ầ ộ ủ ị ặ ự ế ả ạ  
ki n trúc đô th  đ  quy t đ nh vi c đi u ch nh thông qua vi c c p gi y phép quyế ị ể ế ị ệ ề ỉ ệ ấ ấ  
ho ch theo quy đ nh t i Đi u 71 c a Lu t này. ạ ị ạ ề ủ ậ

2. Vi c đi u ch nh ranh gi i ho c m t s  ch  tiêu s  d ng đ t quy ho ch đôệ ề ỉ ớ ặ ộ ố ỉ ử ụ ấ ạ  
th  c a lô đ t ph i b o đ m không làm  nh h ng đ n tính ch t, không gian ki nị ủ ấ ả ả ả ả ưở ế ấ ế  
trúc, c nh quan, môi tr ng và kh  năng cung c p h  t ng k  thu t, h  t ng xã h iả ườ ả ấ ạ ầ ỹ ậ ạ ầ ộ  
c a đô th  và khu v c.ủ ị ự
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CH NG VƯƠ
T  CH C TH C HI N VÀ QU N LÝ Ổ Ứ Ự Ệ Ả

PHÁT TRI N ĐÔ TH  THEO QUY HO CH Ể Ị Ạ

M c 1ụ
T  CH C TH C HI N QUY HO CH ĐÔ THỔ Ứ Ự Ệ Ạ Ị

Đi u 53.ề  Công b  công khai quy ho ch đô thố ạ ị

1. Trong th i h n 30 ngày, k  t  ngày đ c phê duy t, đ  án quy ho ch đô thờ ạ ể ừ ượ ệ ồ ạ ị 
ph i đ c công b  công khai b ng các hình th c sau đây: ả ượ ố ằ ứ

a) Tr ng bày th ng xuyên, liên t c b n v , mô hình t i tr  s  c  quan qu nư ườ ụ ả ẽ ạ ụ ở ơ ả  
lý nhà n c các c p có liên quan v  quy ho ch đô th , trung tâm tri n lãm và thôngướ ấ ề ạ ị ể  
tin v  quy ho ch đô th  và t i khu v c đ c l p quy ho ch;ề ạ ị ạ ự ượ ậ ạ

b) Thông tin trên các ph ng ti n thông tin đ i chúng;ươ ệ ạ

c) In thành  n ph m đ  phát hành r ng rãi.ấ ẩ ể ộ

2. N i dung công b  công khai g m các n i dung c  b n c a đ  án và Quyộ ố ồ ộ ơ ả ủ ồ  
đ nh qu n lý theo đ  án quy ho ch đô th , thi t k  đô th  đã đ c ban hành, trị ả ồ ạ ị ế ế ị ượ ừ 
nh ng n i dung liên quan đ n qu c phòng, an ninh, bí m t qu c gia.ữ ộ ế ố ậ ố

3. C  quan qu n lý quy ho ch đô th  có trách nhi m c p nh t đ y đ  tình hìnhơ ả ạ ị ệ ậ ậ ầ ủ  
tri n khai th c hi n đ  án quy ho ch đô th  đã đ c phê duy t đ  c  quan có th mể ự ệ ồ ạ ị ượ ệ ể ơ ẩ  
quy n công b  công khai k p th i cho các t  ch c, cá nhân bi t và giám sát th cề ố ị ờ ổ ứ ế ự  
hi n.ệ

Đi u 54.ề  Trách nhi m công b  công khai quy ho ch đô thệ ố ạ ị

1.  y ban nhân dân thành ph , th  xã, th  tr n công b  công khai đ  án quyỦ ố ị ị ấ ố ồ  
ho ch chung đ c l p cho thành ph , th  xã, th  tr n do mình qu n lý.ạ ượ ậ ố ị ị ấ ả

2.  y ban nhân dân qu n, huy n thu c thành ph  tr c thu c trung  ng;,  yỦ ậ ệ ộ ố ự ộ ươ Ủ  
ban nhân dân thành ph  thu c t nh, th  xã, th  tr n có trách nhi m công b  công khaiố ộ ỉ ị ị ấ ệ ố  
đ  án quy ho ch phân khu, quy ho ch chi ti t  đ c l p cho các khu v c thu cồ ạ ạ ế ượ ậ ự ộ  
ph m vi đ a gi i hành chính do mình qu n lý.ạ ị ớ ả

Đi u 55.ề  Cung c p thông tin v  quy ho ch đô thấ ề ạ ị

1. C  quan qu n lý quy ho ch đô th  các c p có trách nhi m cung c p thông tinơ ả ạ ị ấ ệ ấ  
v  quy ho ch đô th  đã đ c phê duy t cho các t  ch c, cá nhân khi có yêu c u. ề ạ ị ượ ệ ổ ứ ầ

2. Vi c cung c p thông tin v  quy ho ch đô th  đ c th c hi n d i các hìnhệ ấ ề ạ ị ượ ự ệ ướ  
th c gi i thích tr c ti p, qua ph ng ti n thông tin đ i chúng và c p ch ng ch  quyứ ả ự ế ươ ệ ạ ấ ứ ỉ  
ho ch.ạ
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3. Các thông tin đ c cung c p ph i căn c  vào đ  án quy ho ch đô th , thi tượ ấ ả ứ ồ ạ ị ế  
k  đô th  đã đ c phê duy t và Quy đ nh qu n lý theo đ  án quy ho ch, thi t k  đôế ị ượ ệ ị ả ồ ạ ế ế  
th  đã đ c ban hành.ị ượ

4. C  quan cung c p thông tin v  quy ho ch đô th  ch u trách nhi m v  tínhơ ấ ề ạ ị ị ệ ề  
chính xác c a các tài li u, s  li u do mình cung c p.ủ ệ ố ệ ấ

Đi u 56.ề  C p ch ng ch  quy ho chấ ứ ỉ ạ

1. C  quan qu n lý quy ho ch đô th  các c p căn c  vào đ  án quy ho ch đô thơ ả ạ ị ấ ứ ồ ạ ị 
đ c duy t và Quy đ nh qu n lý theo đ  án quy ho ch đô th , thi t k  đô th    đãượ ệ ị ả ồ ạ ị ế ế ị  
đ c ban hành đ  c p ch ng ch  quy ho ch cho t  ch c, cá nhân khi có yêu c u.ượ ể ấ ứ ỉ ạ ổ ứ ầ

2. N i dung c a ch ng ch  quy ho ch bao g m các thông tin v  ranh gi i c aộ ủ ứ ỉ ạ ồ ề ớ ủ  
lô đ t, ch c năng s  d ng đ t, di n tích, ch  gi i đ ng đ  và ch  gi i xây d ng,ấ ứ ử ụ ấ ệ ỉ ớ ườ ỏ ỉ ớ ự  
m t đ  xây d ng, h  s  s  d ng đ t, c t xây d ng, chi u cao t i đa, chi u cao t iậ ộ ự ệ ố ử ụ ấ ố ự ề ố ề ố  
thi u xây d ng công trình; các thông tin v  ki n trúc, h  th ng h  t ng k  thu t,ể ự ề ế ệ ố ạ ầ ỹ ậ  
b o v  môi tr ng và các quy đ nh khác.ả ệ ườ ị

3. Th i h n hi u l c c a ch ng ch  quy ho ch theo th i h n hi u l c c a đờ ạ ệ ự ủ ứ ỉ ạ ờ ạ ệ ự ủ ồ 
án quy ho ch đô th  đã đ c phê duy t.ạ ị ượ ệ

Đi u 57.ề  C m m c gi i theo quy ho ch đô thắ ố ớ ạ ị

1. C m m c gi i theo quy ho ch đô th  g m c m m c ch  gi i đ ng đ , chắ ố ớ ạ ị ồ ắ ố ỉ ớ ườ ỏ ỉ 
gi i xây d ng, c t xây d ng, ranh gi i khu v c c m xây d ng ngoài th c đ a theoớ ự ố ự ớ ự ấ ự ự ị  
h  s  c m m c gi i đã đ c phê duy t.ồ ơ ắ ố ớ ượ ệ

2. Sau khi đ  án quy ho ch đô th  đ c c  quan có th m quy n phê duy t,  yồ ạ ị ượ ơ ẩ ề ệ Ủ  
ban nhân dân các c p có trách nhi m:ấ ệ

a) T  ch c l p và phê duy t h  s  c m m c gi i theo quy ho ch đô th  đãổ ứ ậ ệ ồ ơ ắ ố ớ ạ ị  
đ c phê duy t. Th i gian l p và phê duy t h  s  c m m c gi i không quá 30ượ ệ ờ ậ ệ ồ ơ ắ ố ớ  
ngày, k  t  ngày đ  án quy ho ch đô th  đ c phê duy t;ể ừ ồ ạ ị ượ ệ

b) T  ch c tri n khai c m m c gi i ngoài th c đ a theo h  s  c m m c gi iổ ứ ể ắ ố ớ ự ị ồ ơ ắ ố ớ  
đã đ c phê duy t. Vi c c m m c gi i ngoài th c đ a ph i đ c hoàn thành trongượ ệ ệ ắ ố ớ ự ị ả ượ  
th i h n 45 ngày, k  t  ngày h  s  c m m c gi i đ c phê duy t. ờ ạ ể ừ ồ ơ ắ ố ớ ượ ệ

3. H  s  c m m c gi i do các đ n v  chuyên môn th c hi n.ồ ơ ắ ố ớ ơ ị ự ệ

4. C  quan qu n lý quy ho ch đô th  các c p l u gi  h  s  c m m c gi i đãơ ả ạ ị ấ ư ữ ồ ơ ắ ố ớ  
đ c phê duy t và có trách nhi m cung c p tài li u liên quan đ n m c gi i cho  tượ ệ ệ ấ ệ ế ố ớ ổ 
ch c, cá nhân có yêu c u.ứ ầ

5. Khi quy ho ch đô th  đ c đi u ch nh thì th c hi n đi u ch nh m c gi iạ ị ượ ề ỉ ự ệ ề ỉ ố ớ  
theo quy ho ch đã đ c đi u ch nh.ạ ượ ề ỉ

6. M c gi i ph i b o đ m đ  b n v ng, d  nh n bi t, an toàn cho ng i,ố ớ ả ả ả ộ ề ữ ễ ậ ế ườ  
ph ng ti n giao thông qua l i và phù h p v i đ a hình, đ a m o khu v c c m m c.ươ ệ ạ ợ ớ ị ị ạ ự ắ ố
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7. B  Xây d ng quy đ nh c  th  vi c c m m c và qu n lý m c gi i theo quyộ ự ị ụ ể ệ ắ ố ả ố ớ  
ho ch đô th .ạ ị

M c 2ụ
QU N LÝ KHÔNG GIAN, KI N TRÚC, C NH QUAN ĐÔ THẢ Ế Ả Ị

Đi u 58.ề  Nguyên t c qu n lý không gian, ki n trúc, c nh quan đô thắ ả ế ả ị

1. Ch  s  h u các v t th  ki n trúc có  nh h ng đ n không gian, ki n trúc,ủ ở ữ ậ ể ế ả ưở ế ế  
c nh quan đô th  ph i có trách nhi m b o v , duy trì trong quá trình khai thác, sả ị ả ệ ả ệ ử 
d ng b o đ m m  quan, an toàn, hài hoà v i không gian xung quanh.ụ ả ả ỹ ớ

2. Vi c xây m i, c i t o, ch nh trang, s a ch a và phá b  v t th  ki n trúc,ệ ớ ả ạ ỉ ử ữ ỏ ậ ể ế  
cây xanh trong khu v c công c ng, khuôn viên công trình và nhà   có  nh h ngự ộ ở ả ưở  
đ n không gian, ki n trúc, c nh quan đô th  ph i xin phép c  quan qu n lý có th mế ế ả ị ả ơ ả ẩ  
quy n.ề

3. Tr c khi l p d  án đ u t  xây d ng công trình có quy mô l n, có ý nghĩaướ ậ ự ầ ư ự ớ  
và v  trí quan tr ng trong đô th  ph i thi tuy n thi t k  ki n trúc.ị ọ ị ả ể ế ế ế

4. Chính ph  quy đ nh c  th  n i dung qu n lý không gian, ki n trúc, c nhủ ị ụ ể ộ ả ế ả  
quan đô th .ị

Đi u 59.ề  Trách nhi m qu n lý không gian, ki n trúc, c nh quan đô thệ ả ế ả ị

1.  y ban nhân dân thành ph , th  xã, th  tr n qu n lý toàn di n không gian,Ủ ố ị ị ấ ả ệ  
ki n trúc, c nh quan đô th  trong ph m vi đ a gi i hành chính do mình qu n lý. ế ả ị ạ ị ớ ả

2. C  quan qu n lý quy ho ch đô th  giúp  y ban nhân dân thành ph , th  xã,ơ ả ạ ị Ủ ố ị  
th  tr n qu n lý không gian, ki n trúc, c nh quan đô th .ị ấ ả ế ả ị

Đi u 60.ề  Quy ch  qu n lý quy ho ch, ki n trúc đô thế ả ạ ế ị

1.  y ban nhân dân thành ph , th  xã, th  tr n ban hành Quy ch  qu n lý quyỦ ố ị ị ấ ế ả  
ho ch, ki n trúc đô th  cho toàn b  đô th  do mình qu n lý. ạ ế ị ộ ị ả

2. Quy ch  qu n lý quy ho ch, ki n trúc đô th  ph i phù h p v i đ  án quyế ả ạ ế ị ả ợ ớ ồ  
ho ch đô th , Quy đ nh qu n lý theo đ  án quy ho ch, thi t k  đô th  đã đ c banạ ị ị ả ồ ạ ế ế ị ượ  
hành và đi u ki n th c t  c a đô th .ề ệ ự ế ủ ị

3. Quy ch  qu n lý quy ho ch, ki n trúc đô th  ph i có các n i dung ch  y uế ả ạ ế ị ả ộ ủ ế  
sau đây:

a) Quy đ nh vi c t  ch c th c hi n quy ho ch đô th , qu n lý phát tri n đô th ;ị ệ ổ ứ ự ệ ạ ị ả ể ị  
đ i v i các khu v c đã có quy ho ch đô th , thi t k  đô th  đã đ c phê duy t và cácố ớ ự ạ ị ế ế ị ượ ệ  
khu v c khác trong đô th ;ự ị

b) Quy đ nh qu n lý ki n trúc, không gian đô th  và các bi n pháp khuy nị ả ế ị ệ ế  
khích, h n ch ; ạ ế
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c) Các quy đ nh đ c thù v  qu n lý và ki m soát phát tri n đô th ;ị ặ ề ả ể ể ị

d) Quy đ nh v  trách nhi m c a c  quan nhà n c, t  ch c, cá nhân trong vi cị ề ệ ủ ơ ướ ổ ứ ệ  
t  ch c th c hi n quy ho ch đô th  và qu n lý phát tri n đô th .ổ ứ ự ệ ạ ị ả ể ị

M c 3ụ
QU N LÝ VÀ S  D NG Đ T ĐÔ TH  THEO QUY HO CHẢ Ử Ụ Ấ Ị Ạ

Đi u 61.ề  Nguyên t c qu n lý và s  d ng đ t đô thắ ả ử ụ ấ ị

1. Các lo i đ t trong đô th  ph i đ c s  d ng đúng m c đích, ch c năngạ ấ ị ả ượ ử ụ ụ ứ  
đ c xác đ nh trong đ  án quy ho ch đô th  đã đ c phê duy t.ượ ị ồ ạ ị ượ ệ

2. Vi c qu n lý đ t đô th  ph i tuân th  các quy đ nh c a Lu t này, pháp lu tệ ả ấ ị ả ủ ị ủ ậ ậ  
v  đ t đai và các văn b n pháp lu t khác có liên quan.ề ấ ả ậ

Đi u 62.ề  Chu n b  qu  đ t đ  phát tri n đô th  theo quy ho chẩ ị ỹ ấ ể ể ị ạ

1.  y ban nhân dân c p có th m quy n có trách nhi m t  ch c gi i phóng m tỦ ấ ẩ ề ệ ổ ứ ả ặ  
b ng đ i v i khu v c đã đ c xác đ nh trong quy ho ch dành cho vi c xây d ngằ ố ớ ự ượ ị ạ ệ ự  
công trình h  t ng k  thu t và công trình h  t ng xã h i ph c v  l i ích công c ngạ ầ ỹ ậ ạ ầ ộ ụ ụ ợ ộ  
đ  th c hi n quy ho ch chi ti t đã đ c phê duy t và công b .ể ự ệ ạ ế ượ ệ ố

2. Vi c thu h i qu  đ t và b i th ng cho ng i có đ t b  thu h i đ c th cệ ồ ỹ ấ ồ ườ ườ ấ ị ồ ượ ự  
hi n theo quy đ nh c a pháp lu t v  đ t đai. Khi th c hi n thu h i qu  đ t, ng iệ ị ủ ậ ề ấ ự ệ ồ ỹ ấ ườ  
s  d ng đ t đ c b i th ng các tài s n đã t o l p h p pháp tr c khi công bử ụ ấ ượ ồ ườ ả ạ ậ ợ ướ ố 
công khai quy ho ch chi ti t đã đ c phê duy t. ạ ế ượ ệ

3.  y ban nhân dân các c p t o đi u ki n thu n l i đ  b o đ m cho nhà đ uỦ ấ ạ ề ệ ậ ợ ể ả ả ầ  
t  th c hi n đúng quy ho ch và k  ho ch đ u t . ư ự ệ ạ ế ạ ầ ư

4. Khi tri n khai d  án phát tri n các tuy n đ ng giao thông theo quy ho chể ự ể ế ườ ạ  
đã đ c phê duy t, c  quan nhà n c có th m quy n ph i đ ng th i t  ch c thuượ ệ ơ ướ ẩ ề ả ồ ờ ổ ứ  
h i đ t hai bên đ ng theo quy ho ch, t  ch c đ u giá ho c đ u th u đ  l a ch nồ ấ ườ ạ ổ ứ ấ ặ ầ ầ ể ự ọ  
ch  đ u t  theo quy đ nh c a pháp lu t.ủ ầ ư ị ủ ậ

5. Ph m vi d  án đ u t  xây d ng ph i đ c xác đ nh trên c  s  b o đ m phùạ ự ầ ư ự ả ượ ị ơ ở ả ả  
h p v i th c tr ng s  d ng đ t, đáp  ng hài hoà m c tiêu d  án và vi c ch nh trangợ ớ ự ạ ử ụ ấ ứ ụ ự ệ ỉ  
đô th , tránh phát sinh nh ng di n tích đ t không đáp  ng đ c yêu c u v  xây d ngị ữ ệ ấ ứ ượ ầ ề ự  
ho c  nh h ng đ n ki n trúc, c nh quan đô th .ặ ả ưở ế ế ả ị

6. Trong tr ng h p d  án đ u t  ch  s  d ng m t ph n c a th a đ t, n uườ ợ ự ầ ư ỉ ử ụ ộ ầ ủ ử ấ ế  
di n tích còn l i quá nh  không đáp  ng yêu c u v  s  d ng ho c  nh h ng đ nệ ạ ỏ ứ ầ ề ử ụ ặ ả ưở ế  
ki n trúc, c nh quan đô th  theo quy đ nh c a Chính ph  thì Nhà n c thu h i và b iế ả ị ị ủ ủ ướ ồ ồ  
th ng cho ng i s  d ng đ t.ườ ườ ử ụ ấ

7. Sau khi quy ho ch chi ti t đ c phê duy t và công b , n u Nhà n c ch aạ ế ượ ệ ố ế ướ ư  
th c hi n vi c thu h i thì các t  ch c, cá nhân trong khu v c quy ho ch đ c phépự ệ ệ ồ ổ ứ ự ạ ượ  
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ti p t c khai thác s  d ng, c i t o, s a ch a và xây d ng t m theo quy đ nh c aế ụ ử ụ ả ạ ử ữ ự ạ ị ủ  
pháp lu t v  xây d ng.ậ ề ự

M c 4ụ
QU N LÝ XÂY D NG H  TH NG CÁC CÔNG TRÌNH H  T NG Ả Ự Ệ Ố Ạ Ầ

VÀ KHÔNG GIAN NG M ĐÔ TH  THEO QUY HO CHẦ Ị Ạ

Đi u 63.ề  Qu n lý đ t dành cho xây d ng h  th ng các công trình h  t ng kả ấ ự ệ ố ạ ầ ỹ 
thu t đô thậ ị

1. Đ t dành cho xây d ng h  th ng các công trình h  t ng k  thu t đô th  g mấ ự ệ ố ạ ầ ỹ ậ ị ồ  
đ t đ  xây d ng công trình đ u m i, tuy n ho c m ng l i h  t ng k  thu t; đ tấ ể ự ầ ố ế ặ ạ ướ ạ ầ ỹ ậ ấ  
trong ph m vi b o v  và hành lang an toàn. ạ ả ệ

2. Qu  đ t dành cho xây d ng h  th ng các công trình h  t ng k  thu t đ cỹ ấ ự ệ ố ạ ầ ỹ ậ ượ  
xác đ nh trong quy ho ch đô th  ph i đ c s  d ng đúng m c đích, không đ c l nị ạ ị ả ượ ử ụ ụ ượ ấ  
chi m ho c chuy n đ i m c đích s  d ng.ế ặ ể ổ ụ ử ụ

3.  y ban nhân dân các c p có trách nhi m qu n lý đ t dành cho xây d ng hỦ ấ ệ ả ấ ự ệ 
th ng các công trình h  t ng k  thu t đô th . ố ạ ầ ỹ ậ ị

Đi u 64.ề  Qu n lý xây d ng h  th ng h  t ng k  thu t đô th  đ i v i các đô thả ự ệ ố ạ ầ ỹ ậ ị ố ớ ị 
cũ, đô th  c i t o ị ả ạ

1.  y ban nhân dân các c p ph i có k  ho ch xây d ng tuy nen, hào k  thu tỦ ấ ả ế ạ ự ỹ ậ  
đ  th c hi n h  ng m các công trình đ ng dây k  thu t. ể ự ệ ạ ầ ườ ỹ ậ

2. Khi ti n hành đ u t  xây d ng đ ng ph  m i, c i t o m  r ng các đ ngế ầ ư ự ườ ố ớ ả ạ ở ộ ườ  
ph  cũ trong đô th  ph i đ ng th i th c hi n vi c xây d ng tuy nen, hào k  thu t đố ị ả ồ ờ ự ệ ệ ự ỹ ậ ể 
l p đ t các công trình đ ng dây, đ ng  ng ng m.ắ ặ ườ ườ ố ầ

Đi u 65.ề  Qu n lý xây d ng h  th ng h  t ng k  thu t đô th  trong đô th  m i,ả ự ệ ố ạ ầ ỹ ậ ị ị ớ  
khu đô th  m i ị ớ

1. Vi c xây d ng đ ng giao thông theo quy ho ch ph i ti n hành đ ng th iệ ự ườ ạ ả ế ồ ờ  
v i vi c xây d ng tuy nen, hào k  thu t. ớ ệ ự ỹ ậ

2. Công trình đ ng dây, đ ng  ng k  thu t ph i đ c b  trí, l p đ t trongườ ườ ố ỹ ậ ả ượ ố ắ ặ  
tuy nen, hào k  thu t.ỹ ậ

3. Vi c đ u t  xây d ng h  th ng các công trình h  t ng k  thu t ph i b oệ ầ ư ự ệ ố ạ ầ ỹ ậ ả ả  
đ m đ ng b  theo quy ho ch và ti n đ  tri n khai th c hi n các d  án phát tri n đôả ồ ộ ạ ế ộ ể ự ệ ự ể  
th .ị

Đi u 66.ề  Qu n lý không gian ng m ả ầ
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1. Vi c khai thác, s  d ng không gian ng m đ  xây d ng các công trình ng mệ ử ụ ầ ể ự ầ  
ph i tuân th  quy ho ch đô th  đ c duy t.ả ủ ạ ị ượ ệ

2. Vi c qu n lý xây d ng các công trình trên m t đ t ph i b o đ m không  nhệ ả ự ặ ấ ả ả ả ả  
h ng đ n không gian ng m đ c xác đ nh trong quy ho ch đô th  đã đ c phêưở ế ầ ượ ị ạ ị ượ  
duy t.ệ

Đi u 67.ề  Qu n lý xây d ng công trình ng mả ự ầ

1. Vi c xây d ng công trình ng m ph i tuân th  quy ho ch không gian ng mệ ự ầ ả ủ ạ ầ  
đ c xác đ nh trong quy ho ch đô th  đã đ c phê duy t; Quy chu n v  xây d ngượ ị ạ ị ượ ệ ẩ ề ự  
công trình ng m do B  Xây d ng ban hành, Gi y phép quy ho ch, Gi y phép xâyầ ộ ự ấ ạ ấ  
d ng.ự

2. Vi c xây d ng công trình ng m không đ c làm  nh h ng đ n các côngệ ự ầ ượ ả ưở ế  
trình trên m t đ t, công trình ng m và không gian ng m đã có ho c đã đ c xácặ ấ ầ ầ ặ ượ  
đ nh trong quy ho ch đô th .ị ạ ị

3. Vi c xây d ng tuy n giao thông và h  th ng công trình công c ng ng mệ ự ế ệ ố ộ ầ  
ph i b o đ m an toàn, phù h p v i vi c t  ch c, khai thác s  d ng không gianả ả ả ợ ớ ệ ổ ứ ử ụ  
ng m và trên m t đ t; b o đ m k t n i thu n ti n v i các công trình giao thôngầ ặ ấ ả ả ế ố ậ ệ ớ  
ng m và trên m t đ t.ầ ặ ấ

4. Vi c xây d ng tuy nen, hào k  thu t ph i b o đ m không  nh h ng đ nệ ự ỹ ậ ả ả ả ả ưở ế  
vi c s  d ng không gian trên m t đ t; an toàn trong khai thác, v n hành, s a ch aệ ử ụ ặ ấ ậ ử ữ  
và b o d ng.ả ưỡ

5. Chính ph  quy đ nh c  th  vi c qu n lý không gian ng m.ủ ị ụ ể ệ ả ầ

Đi u 68.ề  Qu n lý cây xanh, công viên, c nh quan t  nhiên và m t n cả ả ự ặ ướ

1. Công viên, v n hoa, cây xanh trong đô th  có giá tr  v  văn hoá, l ch s ,ườ ị ị ề ị ử  
c nh quan t  nhiên, c nh quan đô th  đã đ c c  quan có th m quy n đ a vào danhả ự ả ị ượ ơ ẩ ề ư  
m c qu n lý ho c đ c xác đ nh trong quy ho ch ph i đ c giao cho t  ch c, cáụ ả ặ ượ ị ạ ả ượ ổ ứ  
nhân qu n lý. ả

2. Vi c xây d ng công viên, v n hoa, tr ng cây xanh theo quy ho ch đô thệ ự ườ ồ ạ ị 
ph i đáp  ng các yêu c u v  s  d ng, m  quan, an toàn, môi tr ng đô th ; khôngả ứ ầ ề ử ụ ỹ ườ ị  
làm h  h ng các công trình c  s  h  t ng trên m t đ t, trên không, d i m t đ t.ư ỏ ơ ở ạ ầ ặ ấ ướ ặ ấ

3. Không đ c l n chi m h , m t n c t  nhiên ho c thay đ i các đ c đi mượ ấ ế ồ ặ ướ ự ặ ổ ặ ể  
đ a hình khác, gây  nh h ng x u đ n đi u ki n t  nhiên và c nh quan đô th .ị ả ưở ấ ế ề ệ ự ả ị

4. T  ch c, cá nhân có trách nhi m b o v  công viên, v n hoa, cây xanh, m tổ ứ ệ ả ệ ườ ặ  
n c và các khu v c t  nhiên khác trong đô th . Vi c ch t, phá, di d i cây xanhướ ự ự ị ệ ặ ờ  
trong danh m c qu n lý; san l p, thay đ i đ a hình các khu v c t  nhiên ph i đ cụ ả ấ ổ ị ự ự ả ượ  
c  quan qu n lý có th m quy n cho phép.ơ ả ẩ ề
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M c 5ụ
QU N LÝ XÂY D NG THEO QUY HO CH ĐÔ THẢ Ự Ạ Ị

Đi u 69.ề  Nguyên t c qu n lý xây d ng theo quy ho ch đô thắ ả ự ạ ị

1. T  ch c, cá nhân th c hi n đ u t  xây d ng m i, c i t o, s a ch a côngổ ứ ự ệ ầ ư ự ớ ả ạ ử ữ  
trình ki n trúc, công trình h  t ng k  thu t, công trình h  t ng xã h i và nhà   ph iế ạ ầ ỹ ậ ạ ầ ộ ở ả  
phù h p v i quy ho ch chi ti t đô th  đã đ c phê duy t và theo quy đ nh c a phápợ ớ ạ ế ị ượ ệ ị ủ  
lu t v  xây d ng.ậ ề ự

2. Công trình xây d ng hi n có phù h p v i quy ho ch đô th  nh ng ch a phùự ệ ợ ớ ạ ị ư ư  
h p v  ki n trúc thì đ c t n t i theo hi n tr ng; tr ng h p c i t o, nâng c p,ợ ề ế ượ ồ ạ ệ ạ ườ ợ ả ạ ấ  
s a ch a công trình thì ph i b o đ m yêu c u v  ki n trúc theo quy đ nh c a phápử ữ ả ả ả ầ ề ế ị ủ  
lu t.ậ

3. Công trình xây d ng hi n có không phù h p v i quy ho ch đô th  thì ph i diự ệ ợ ớ ạ ị ả  
d i theo k  ho ch, ti n đ  th c hi n quy ho ch đô th . Trong th i gian ch a di d i,ờ ế ạ ế ộ ự ệ ạ ị ờ ư ờ  
n u ch  công trình có nhu c u c i t o, nâng c p s a ch a thì đ c c  quan nhàế ủ ầ ả ạ ấ ử ữ ượ ơ  
n c có th m quy n xem xét, c p gi y phép xây d ng t m theo quy đ nh c a phápướ ẩ ề ấ ấ ự ạ ị ủ  
lu t v  xây d ng. ậ ề ự

Đi u 70.ề  Gi i thi u đ a đi mớ ệ ị ể

1. C  quan qu n lý quy ho ch đô th  có trách nhi m gi i thi u đ a đi m đ u tơ ả ạ ị ệ ớ ệ ị ể ầ ư 
xây d ng cho các ch  đ u t  khi có yêu c u.ự ủ ầ ư ầ

2. Đ a đi m đ c gi i thi u đ  đ u t  xây d ng ph i b o đ m tuân th  đúngị ể ượ ớ ệ ể ầ ư ự ả ả ả ủ  
quy ho ch đô th , phù h p v i quy mô, tính ch t đ u t , ti t ki m đ t đô th ; khôngạ ị ợ ớ ấ ầ ư ế ệ ấ ị  
làm  nh h ng đ n s  phát tri n và môi tr ng c a đô th . ả ưở ế ự ể ườ ủ ị

Đi u 71.ề  Gi y phép quy ho chấ ạ

1. Nh ng tr ng h p sau đây ph i có Gi y phép quy ho ch:ữ ườ ợ ả ấ ạ

a) Tr ng h p quy đ nh t i kho n 1 Đi u 52 c a Lu t này;ườ ợ ị ạ ả ề ủ ậ

b) D  án đ u t  xây d ng công trình t p trung t i khu v c trong đô th  ch a cóự ầ ư ự ậ ạ ự ị ư  
quy ho ch phân khu, quy ho ch chi ti t;ạ ạ ế

c) D  án đ u t  xây d ng công trình riêng l  t i khu v c trong đô th  ch a cóự ầ ư ự ẻ ạ ự ị ư  
quy ho ch chi ti t ho c ch a có thi t k  đô th , tr  nhà  .ạ ế ặ ư ế ế ị ừ ở

2. Gi y phép quy ho ch là c  s  đ  ch  đ u t  d  án t  ch c l p nhi m vấ ạ ơ ở ể ủ ầ ư ự ổ ứ ậ ệ ụ 
và đ  án quy ho ch chi ti t đ i v i d  án đ u t  xây d ng công trình t p trung ho cồ ạ ế ố ớ ự ầ ư ự ậ ặ  
l p d  án đ u t  đ i v i các d  án đ u t  xây d ng công trình riêng l  trong đô th ;ậ ự ầ ư ố ớ ự ầ ư ự ẻ ị  
là căn c  đ  c  quan nhà n c có th m quy n phê duy t quy ho ch chi ti t, d  ánứ ể ơ ướ ẩ ề ệ ạ ế ự  
đ u t  xây d ng.ầ ư ự
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3. Vi c c p gi y phép quy ho ch ph i căn c  vào yêu c u qu n lý, ki m soátệ ấ ấ ạ ả ứ ầ ả ể  
phát tri n th c t  c a đô th , Quy chu n v  quy ho ch đô th , Quy ch  qu n lý quyể ự ế ủ ị ẩ ề ạ ị ế ả  
ho ch, ki n trúc đô th . ạ ế ị

4. N i dung Gi y phép quy ho ch bao g m ph m vi, quy mô khu v c l p quyộ ấ ạ ồ ạ ự ậ  
ho ch đô th , ch  tiêu s  d ng đ t cho phép, các yêu c u v  khai thác s  d ng đ t,ạ ị ỉ ử ụ ấ ầ ề ử ụ ấ  
t  ch c không gian ki n trúc, h  t ng xã h i, h  t ng k  thu t đô th  trên m t đ t,ổ ứ ế ạ ầ ộ ạ ầ ỹ ậ ị ặ ấ  
d i m t đ t, b o v  c nh quan, môi tr ng đ i v i khu v c ch  đ u t  đ c giaoướ ặ ấ ả ệ ả ườ ố ớ ự ủ ầ ư ượ  
đ u t , th i h n c a Gi y phép quy ho ch.ầ ư ờ ạ ủ ấ ạ

5. Th m quy n c p Gi y phép quy ho ch đ c quy đ nh nh  sau: ẩ ề ấ ấ ạ ượ ị ư

a)  y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c trung  ng c p Gi y phép quyỦ ỉ ố ự ộ ươ ấ ấ  
ho ch cho d  án trong các đô th  t nh l  thu c tr ng h p quy đ nh t i đi m a vàạ ự ị ỉ ỵ ộ ườ ợ ị ạ ể  
đi m c và các d  án trong các đô th  quy đ nh t i đi m b kho n 1 Đi u này;ể ự ị ị ạ ể ả ề

b)  y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh c p Gi y phépỦ ệ ậ ị ố ộ ỉ ấ ấ  
quy ho ch cho các d  án không thu c tr ng h p quy đ nh t i đi m a kho n này.ạ ự ộ ườ ợ ị ạ ể ả

6. T  ch c, cá nhân đ c c p Gi y phép quy ho ch ph i n p l  phí theo quyổ ứ ượ ấ ấ ạ ả ộ ệ  
đ nh c a pháp lu t v  phí và l  phí.ị ủ ậ ề ệ

7. Chính ph  quy đ nh c  th  v  Gi y phép quy ho ch. ủ ị ụ ể ề ấ ạ

Đi u 72.ề  Qu n lý phát tri n đô th  m i, khu đô th  m iả ể ị ớ ị ớ

1.  y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c trung  ng có trách nhi m qu nỦ ỉ ố ự ộ ươ ệ ả  
lý phát tri n theo quy ho ch các đô th  m i trong ph m vi đ a gi i hành chính doể ạ ị ớ ạ ị ớ  
mình qu n lý. ả

y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh có trách nhi mỦ ệ ậ ị ố ộ ỉ ệ  
qu n lý phát tri n theo quy ho ch các khu đô th  m i trong ph m vi đ a gi i hànhả ể ạ ị ớ ạ ị ớ  
chính do mình qu n lý.ả

2. Vi c đ u t  xây d ng đô th  m i, khu đô th  m i ph i b o đ m s  đ ng bệ ầ ư ự ị ớ ị ớ ả ả ả ự ồ ộ 
v  h  t ng xã h i, h  t ng k  thu t và d ch v  công c ng, phù h p v i t ng giaiề ạ ầ ộ ạ ầ ỹ ậ ị ụ ộ ợ ớ ừ  
đo n phát tri n và k  ho ch th c hi n.ạ ể ế ạ ự ệ

3. Quy mô d  án khu đô th  m i ph i đ c xác đ nh trên nguyên t c b o đ mự ị ớ ả ượ ị ắ ả ả  
phù h p v i yêu c u phát tri n th c t  c a đô th , m c đích đ u t , kh  năng tợ ớ ầ ể ự ế ủ ị ụ ầ ư ả ổ 
ch c th c hi n d  án c a ch  đ u t  và hi u qu  xã h i.ứ ự ệ ự ủ ủ ầ ư ệ ả ộ

4.  y ban nhân dân thành ph , th  xã có trách nhi m t  ch c th c hi n vi cỦ ố ị ệ ổ ứ ự ệ ệ  
đ u t  xây d ng các công trình h  t ng k  thu t ngoài hàng rào d  án khu đô thầ ư ự ạ ầ ỹ ậ ự ị 
m i đ  đ m b o s  k t n i, l u thông thu n ti n gi a khu đô th  m i v i khu v cớ ể ả ả ự ế ố ư ậ ệ ữ ị ớ ớ ự  
xung quanh và v i các khu ch c năng khác trong đô th .ớ ứ ị

5. Khi th c hi n các d  án xây d ng khu đô th  m i, khu dân c , khu nhà  ,  yự ệ ự ự ị ớ ư ở Ủ  
ban nhân dân các c p và ch  đ u t  d  án đ c xác đ nh trong quy t đ nh đ u tấ ủ ầ ư ự ượ ị ế ị ầ ư 
c a c p có th m quy n ph i dành qu  đ t thích h p đ  đ u t  phát tri n nhà   xãủ ấ ẩ ề ả ỹ ấ ợ ể ầ ư ể ở  
h i theo quy đ nh c a pháp lu t.ộ ị ủ ậ

31



6. Ch  đ u t  d  án đ c xác đ nh trong quy t đ nh đ u t  có trách nhi mủ ầ ư ự ượ ị ế ị ầ ư ệ  
qu n lý h  th ng h  t ng k  thu t, không gian, ki n trúc theo quy ho ch đô th  đãả ệ ố ạ ầ ỹ ậ ế ạ ị  
đ c phê duy t trong ph m vi ranh gi i th c hi n d  án, tr  tr ng h p vi c qu nượ ệ ạ ớ ự ệ ự ừ ườ ợ ệ ả  
lý đ c bàn giao cho  y ban nhân dân.ượ Ủ

Đi u 73.ề  Qu n lý c i t o đô th  theo quy ho chả ả ạ ị ạ

Khi th c hi n c i t o ho c xây d ng l i m t khu v c trong đô th  ph i b oự ệ ả ạ ặ ự ạ ộ ự ị ả ả  
đ m ti t ki m đ t đai,  u tiên đáp  ng nhu c u tái đ nh c  t i ch  cho nh ng ng iả ế ệ ấ ư ứ ầ ị ư ạ ỗ ữ ườ  
dân trong khu v c; c i thi n đi u ki n ki n trúc, c nh quan và môi tr ng đô th ;ự ả ệ ề ệ ế ả ườ ị  
xây d ng đ ng b  và nâng cao ch t l ng h  th ng h  t ng xã h i, h  t ng kự ồ ộ ấ ượ ệ ố ạ ầ ộ ạ ầ ỹ 
thu t và d ch v  công c ng trên c  s  cân đ i hài hoà v i các khu v c xung quanh;ậ ị ụ ộ ơ ở ố ớ ự  
b o v  di s n văn hoá, di tích l ch s , b n s c truy n th ng c a đô th  và khu v c.ả ệ ả ị ử ả ắ ề ố ủ ị ự

CH NG VIƯƠ
ĐI U KHO N THI HÀNHỀ Ả

Đi u 74.ề  Hi u l c thi hànhệ ự

1. Lu t này có hi u l c thi hành t  ngày 01 tháng 01 năm 2010.ậ ệ ự ừ

2. K  t  ngày Lu t này có hi u l c, các quy đ nh c a Lu t xây d ng v  quyể ừ ậ ệ ự ị ủ ậ ự ề  
ho ch xây d ng các đô th  và các khu v c trong đô th  đ c thay th  b ng các quyạ ự ị ự ị ượ ế ằ  
đ nh c a Lu t này.ị ủ ậ

Đi u 75.ề  Đi u kho n chuy n ti p ề ả ể ế

Quy ho ch xây d ng đô th  đã đ c phê duy t tr c ngày Lu t này có hi uạ ự ị ượ ệ ướ ậ ệ  
l c không ph i l p, th m đ nh, phê duy t l i; vi c t  ch c th c hi n, qu n lý phátự ả ậ ẩ ị ệ ạ ệ ổ ứ ự ệ ả  
tri n và đi u ch nh quy ho ch đ c th c hi n theo quy đ nh c a Lu t này.ể ề ỉ ạ ượ ự ệ ị ủ ậ

Đi u 76.ề  Quy đ nh chi ti t và h ng d n thi hànhị ế ướ ẫ

Chính ph  quy đ nh chi ti t và h ng d n thi hành các đi u, kho n đ c giaoủ ị ế ướ ẫ ề ả ượ  
trong Lu t; h ng d n nh ng n i dung c n thi t khác c a Lu t này đ  đáp  ng yêuậ ướ ẫ ữ ộ ầ ế ủ ậ ể ứ  
c u qu n lý nhà n c.ầ ả ướ

Lu t này đã đ c Qu c h i n c C ng hoà xã h i ch  nghĩa Vi t Nam khoáậ ượ ố ộ ướ ộ ộ ủ ệ  
XII, k  h p th  5 thông qua ngày 17 tháng 6 năm 2009.ỳ ọ ứ

CH  T CH QU C H IỦ Ị Ố Ộ
Nguy n Phú Tr ngễ ọ
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