LOINOI PAU

Giéo trinh “Ludt ddu tw va xdy dwng” do Nha xuat ban Giao thong vén tai xuat ban nam 2001 da dwoc dung lam tai liéu
chinh dé giang day va hoc tap mén Ludt xdy dwng cua sinh vién nganh Xay dung cau duong.

Pé dap tmg yéu cau mai ciia cong tac giang day va hoc tap, 1an ndy gido trinh duogc viét lai dudi tidu dé “Ludt xdy dung”.

Trong bién soan l1an ndy, cing voi viée 1am rd co s khoa hoc ctia cac diéu luat, mot s6 ndi dung cua Gido trinh trude ciing da
dugc tinh gian, danh cho cho nhitng ni dung mai, giip nguoi hoc cip nhat kién thirc, bam sat nhirng quy pham phap luat madi nhat
trong quan ly dau tu xay dung cuia Nha nudc.

Gi4o trinh “Ludt xdy dwng” 13 tai liéu chinh dé giang day va hoc tdp mon Luat xay dung cho sinh vién nganh Xay dung ciu
duong, dong thoi co thé dung 1am tai liéu tham khao cho cac can by nghién ciru va can bd quan ly ¢ nhirng linh vuc co6 lién quan.

Téc gia chan thanh cam on cic tac gia cua cac tai lieu da duoc tham khao dé viét gido trinh ndy va mong nhan duoc y kién
dong gbp cua ban doc.
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PHAN THU NHAT

- QUAN LY NHA NUOC
POI VOI HOAT PONG PAU TU VA XAY DUNG

CHUONG I
POI TUQNG VA PHUONG PHAP



PIEU CHINH CUA LUAT XAY DUNG

1.1. BAN CHAT VA CHU'C NANG CUA PHAP LUAT XA HQI CHU NGHIA
1.1.1. NGUON GOC VA BAN CHAT CUA PHAP LUAT

Lich sir phat trién xa hoi loai ngudi d& c6 thoi ky khong c6 Nha nuée va do d6 khong co phap luat, do la th01 ky cong xa
nguyén thuy. Trong thoi ky nay cac phong tuc, tdp quan va nhiing thoi quen duoc lap di lap lai nhiéu lan trong doi séng cong ddng
tré thanh nhitng quy tac x& hoi chung dé diéu chinh hanh vi caa con ngudi.

Mac du cac quy tic xd hoi ¢ thoi ky nay chua dugc thé hién thanh vin, chua phan dinh & quyén va nghia vu cta ngudi dan
nhung cic quy tic 4y da c6 vai trd to I6n trong cudc sdng cong dong, chung thé hién ¥ chi va loi ich chung cua moi thanh vién trong
bo toc va dong vai trd 1a cong cu diéu chinh hanh vi, hudng ¥ chi ciia nhiéu ngudi vao muc tiéu phat trién chung ciia xa hoi.

Qua trinh tién hoa cta x4 hoi loai ngudi dua lyc luong san xuat phat trién dén mot trinh ¢ nhat dinh thi Nha nude xuat hién
va di lién véi hién tuong do6 1a su ra doi ctia phap luat.

Ban d?lu phap luat con & dang so khai, cht yéu 1a dang cac phong tuc, tip quan dugc giai cAp thong tri thiy co lgi va nang Ién
thanh quy tac xa hoi chung.

Dén dan giai cap thng tri ding Nha nudc dé ap dat v chi cua minh dbi voi todn xa hoi bang cach ban hanh thanh nhiing quy
tac xir sy, thanh luat ciia Nha nude bat budc moi thanh vién trong xa hoi phai thuc hién. Nhiém vy cta bat ky Nha nude ndo ciing
déu phai xac 1ap va bao dam thyc hién nhirng quy tic xir sy dé phuc vu yéu cau va loi ich ctia giai cAp ndm chinh quyén. Nhuw vy 1a
Nha nweée va phap lugt 1a nhitng hién twong lich sir — cing xuat hién do két qua cua qua trinh phét trién va tién hod cia xa hoi loai
ngudi, do chinh cac phuong thirc san xuat ctia x4 hoi quyét dinh.

Nguoc lai khi phap luat d4 xuat hién thi n6 tro thanh mot yéu to céu thanh hé thong thuong tang kién trac va khi d6 phap luat

c6 tac dong tich cyc dén qua trinh phét trién hon nira cua nén kinh t& — x4 hoi ctia dat nude. Phap luat ra doi va ton tai trong x4 hoi
c6 giai cp, vi vay, Phap ludt luén luén cé tinh giai cap.

Trong Xa hoi co giai cap boc 1ot thi phap luat phyuc vu cho loi ich cua giai cap boc 16t. Trong ché do no I¢ va phong kién, phép
luat quy dinh dac quyén, dac lgicho tang 16p cha nd va giai cip phong kién, dong thoi né phii nhan quyén con nguoi dbi véi no 16
va han ché dén muc t6i da quyén loi ciia ndng dan trong xa hoi phong kién. Trong x& hoi zur ban phép luat bao vé quyén chiém doat
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tur liéu san xudt va quyén thué lao dong cua giai cap tu san, quyén ban sirc lao dong ctia ngudi 1am thué, phap luat ay khong thé 1a
binh dang that su duoc.

Phép ludr xa hoi chii nghia (XHCN) 1a Kiéu phap ludt méi, nd thé hién y chi cia giai cp cong nhin va nhan déan lao dong. N6
diéu chinh cac moi quan hé xa hoi voi muc dich dem lai lgi ich cho s6 dong trong x& hdi, xay dung mot xa hdi mdi — xa hdi cong
bang, dan chu va van minh.

Phap ludt XHCN la h¢ thdng cac quy tic xir su mang tinh bit budc chung thé hién ¥ chi cta giai cAp cong nhan lién minh véi
giai cap nong dan va tang 16p tri thie XHCN dudi su 1dnh dao cia Pang do Nha nudec XHCN ban hanh va dam bao thyc hién trén
co s6 gido duc, thuyét phuc va cudng ché.

Cung Vai tinh chat giai cip, phap luat con ¢ tinh chit x4 hoi ciia nd. Tinh chit xA hoi ciia phap luat thé hién & chd né didu
chinh cac moi quan h¢ xa hdi mot cach co y thire, loai trir dan cac yeu to ngau nhién va ty phat trong quan hé x& hoi, hudng y chi va
hanh dong cua so dong vao thyc hién muc tiéu chung cta xa hoi.

Riéng phap luat XHCN do ban chit khong boc 16t ctia Nha nude con ¢d tinh chat nhdn dao va tinh nhan dan.

1.1.2. VAI TRO VA CHUC NANG CUA PHAP LUAT XA HQI CHU NGHIA

DPé quan Iy Nha nudc va to chirc diéu hanh nén san xuat xa hoi, Nha nuéc XHCN phdi ban hanh phap luét, d6 la nhu cau
khéach quan. Phép luat khong chi 1a cong cuy, 1a vii khi cia nhan dan lao dong dé tran ap moi sy phan khang cua bon phan dong ma
con la co so phap 1y va la cho dya virng chac dam bao cho toan by hoat dong thyc tién sang tao ctia nhan dan trong sy nghiép to
chtre xay dyng x& hdi moi.

’ O Viét Nam, 60 nam qua, phap luat da gop phﬁt} quan trong va0 thing lgi cia cach mang déan toc dan chu, ddu tranh thuc hién
thong nhat nudc nha, xay dung va bao vé virng chac t6 quoc XHCN. Ngay nay, vai tro cia phdp ludt dugc tap trung & cac mat sau:

— Thé ché hod dwong 16i, chi trwong ciia Pang thanh phap luat. Phap ludt chinh la phuong thirc ma thong qua d6 Nha nudce
lam cho duong 16i, chi chuong cua Pang tro thanh nhitng quy tic chung d6i vdi moi thanh vién ciia xa hoi.

Phap luat con quy dinh rd phuong thirc 1dnh dao ciia Pang d6i vai Nha nude, phan dinh 18 chirc niang 1&nh dao ciia Pang va
chtrc nang quan ly cia Nha nudc.



— Phép ludt 1a cong cu quyén liec ciia Nha niée. N6 vira 1a phuong tién cudng ché, tran ap, vira 1a phuong tién quan ly, huéng
dan va to chirc dicu hanh cac linh vuc kinh te, chinh tri, van hoa, xa hdi, an ninh, quoc phong, thic day xa hdi phat trién theo dung
quy luat khach quan.

Trén co so quan 1y bang phép luat va theo phap luat, Nha nude thyc hién duge su tac dong co t6 chirc, co ké hoach va klem
soat chit ché moi hoat dong & tim vi md, bao dam cic nguyén tic cong bang, dan chi trong quan 1y, 1am Cho quan Iy trd thanh mdi
quan tdm va trach nhiém ctia cong dan.

— Phap lugr thé ché hod quyén lam chii ciia nhdn dén lao dong 1am cho dia vi nguodi chii nha nudce va X& hdi ciia nhan dan
duoc khang dinh va bao dam virng chac.

Phép luat cting quy dinh nghia vu, bdn phan cta cong dan, quy dinh nhitng bién phap nham ngin chan, trimg tri nhitng hanh vi
xam pham dén quyén cta cong dan, nhitng hanh vi trén tranh nghia vu d& duoc quy dinh trong phap luat.

Dé thyc hién vai trd 1a cdng cu ciia quan Iy Nha nudce, phap luat c6 3 chirc ning co ban: diéu chinh, bao vé va gido duc.

Chirc nang phap luat

Diéu chinh Bao vé Gio duc

Diéu chinh phap ludt 1a huéng hoat dong cua cac t6 chirc tap thé va ca nhan theo quy dinh ctia Nha nuéc, nhém thyc hién cac
quy pham phap lugt. Péi twong diéu chinh cua phéap luat 1a quan hé x& hoi, quan hé phap luat 3 dugc Nha nudc sip xép, to chiic theo
MOt trat twr, Mot quy tic nhat dinh.

Chuic nang bao vé ctia phap luat dam bao cho cac quan hé x8 hoi, quan hé phap luat da dugc xac 1ap trong sy quan ly ctia Nha
nude khong bi xdm pham bét lun tir hudng nio. Nha nudc ban hanh cac quy pham phap luat co ché tai quy dinh vé hanh vi vi
pham, cac loai hinh phat, mirc d6 xtr phat, trinh ty xét va quyét dinh bién phap xt phat va thi hanh cac quyét dinh xtr phat. Phap lut
quy dinh thAim quyén cic co quan thuc hién ngin chin va xir phat, cac co quan chuyén trach bao vé phap luat 1a Vién kiém sat, tod
an, thanh tra. Cac co quan hanh chinh Nha nudc céc cip, cic co quan chuyén mon ciia mot s6 bd, nganh ¢ chirc niang xir phat hanh
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chinh. Thi truéng cac co quan nha nudc, giam dbc cac doanh nghiép va don vi su nghiép co tham quyén xtr Iy ky luat lao dong.
Ngan chan, xtr phat va ky luat theo quy dinh ctia phap luat la thyc hién chitc nang bao vé cia phap luat.

Chitc nang gido duc: Chirc nang giao duc ctua phap luat dugc thyc hién thong qua sy tac dong cua phap luat vao y thirc cta
con nguoi lam cho con nguoi hanh dong phu hgp vaéi cac quy dinh ctia phap luat.
1.2. NHUNG NGUYEN LY CO BAN CUA LUAT XAY DUNG
1.2.1. KHAI NIEM VE LUAT XAY DUNG

Hoat dong kinh té luon Iudn 1a hoat dong co ban nhit, quyét dinh nhat ddi voi sy ton tai va phat trién x& hoi loai nguoi.

Hoat dong kinh té 1am nay sinh cic quan hé kinh té. Cac quan hé nay dugc diéu chinh bang phap luat kinh té.

Phap ludt kinh té duoc hiéu 1a tong thé cac quy pham phap luat diéu chinh cac quan h¢ kinh t& — xa hoi phat sinh trong linh

vuc kinh té nhim bao dam cho toan bd nén kinh t& quc dan hoat dong mot cach trat tu, tdi wu theo ¥ chi nguyén vong va loi ich caa
giai cap thdng tri va ctia toan xa hoi.

Phap luat kinh té dugc phan chia thanh nhirng ngénh khéc nhau gom cac luat diéu chinh cic quan hé twong ng nhu luat ngan
séch, luat xay dung, luat lao dong, luat dau tu..

Luat xdy dung la mot nhanh cta phap luat kinh té, bao gOm tong thé cac quy pham phap luat do Nha nude ban hanh nham tac
dong va diéu chinh cac hoat dong ciia phap nhan kinh té va cac quan hé kinh té, x4 hoi, ky thuét va my thuat phat sinh trong qua
trinh dau tu va xay dung nhim dam bao cho cac hoat dong san xuit kinh doanh xay dung tién hanh c6 hiéu qua dung phap luat va
thuc hién dugc cac muc tiéu kinh té xa hoi do Nha nude dit ra.

1.2.2. POI TUGNG DIEU CHINH CUA LUAT XAY DUNG
Nhu d4 trinh bay, phép luat kinh té diéu chinh cic quan hé kinh té — x4 hoi ndy sinh trong hoat dong kinh té.
Trong hoat dong dau tu va xay dung cic quan hé d6 rat da dang va phic tap.
‘ Néu xét theo qua trinh dau tw va xay dyng thi cac quan hé kinh té — xa hoi nay sinh ra trén tat ca cac giai doan cua qua trinh ay
déu thudc doi tuong di€u chinh cua luat xay dung.
bo 12‘1; Cac quan hé kinh té — xa hoi gitra cac chu thé trong giai doan chuén bi dau tu, trong giai doan thyc hién dau tu, trong
giai doan két thuc xay dung, dua cong trinh vao khai thac st dung.



Néu xét trén phuong dién Cac chii thé tham gia vao qua trinh dau tw va xdy dwng thi cac quan hé do co thé ghép lai thanh 3
nhom quan hé: quan h¢ gitta cac phap nhan kinh té véi Nha nudc; quan hé gitra cac phap nhan véi nhau va quan hé bén trong tirng
phap nhan.

Cu thé, luat xay dung quy dinh vé hoat dong xay dung; quyén va nghia vu cta to chirc, c4 nhian dau tu xay dung cong trinh va
hoat dong xay dung. Luat diéu chinh cac mbi quan hé chu yéu sau day:

DPé6i twong diéu chinh

Quan hé gilra doanh Quan hé gilra doanh Quan hé trong
nghiép v&i doanh nghiép nghiép v&i Nha nwdc ndi b doanh nghiép

a) Quan h¢ kinh té phat sinh trong qud trinh hogt dong san xudt — kinh doanh gizta cdc doanh nghiép: D6 1a quan h¢ san xudt
va trao d6i hang hoé cua nhitng phap nhan kinh té, dién ra trén thi truong dau tu va xdy dung. C4c mdi quan hé nay rat da dang va
phong ph, song tap trung chu yéu vao cac quan hé kinh té c¢6 lién quan dén cac hoat dong quy hoach, khao sat, thiét ké, tu vén, ddu
thau, chon thau, xdy ldp cong trinh, mua, ban, san pham hang hoé cung tmg dich vu, quan hé tai chinh, tién t&, tai san. .

Céc quan hé nay nay sinh va dugc giai quyet cha yéu thong qua cac hop dong kinh té giira cac chi thé kinh té nhu: cac chu
dau tu, cac cong ty tu van, cong ty xay dung, to chirc cung rng, san xudt vat liéu, cdu kién xay dung va thiét bi cong nghé v.v..

Riéng cac quan hé kinh té phat sinh trong qué trinh hoat dong san xuit — kinh doanh giita cac doanh nghiép nha nuéc nhém
thuc hién chi tiéu phap Iénh cia Nha nude thi yéu t0 té chirc — ké hoach, yéu td6 nhiém vu — nghia vu chi phoi manh hon yéu to s&
nguyén cua cac chu the.

b) Quan hé giita cac doanh nghiép voi Nha nuoc.
Thyc chat day 1a quan hé loi ich giira c4 nhan (nhitng ngudi san Xqét — kinh doanh) va xa hoi (ma Nha nudc la dai dién). Quan
hé nay biéu hién thanh trach nhiém va nghia vu ctia cac doanh nghiép doi voi xa hdi thong qua Nha nudce trong viée sir dung va bao
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Vé tai nguyén, moi trudng, dong gop tich luy cho ngan sach (thué cac loai) bao vé cac bi mat kinh té qudc gia; bao dam chét hrong
va V¢ sinh san pham (vi lgi ich nguoi tiéu dung ma Nha nudce ¢o trach nhiém bao vé) v.v...

Quan hé nay thyc chit 1a quan hé quan 1y nha nuéc ma trong d6 chii thé ciia cac quan hé co dia vi phap 1y khac nhau: Mot bén
la co quan quan ly, mot bén 1a doi tugng bi quan 1y.

Phap luat vé kinh té, trén giac do ndy, c6 st ménh diéu chinh hanh vi cia nguoi san xuét kinh doanh sao cho khong xam hai
dén loi ich xa hoi va loi ich cong dan.

c) Quan h¢ ngi bo trong cac doanh nghiép:

Céc doanh nghlep hoat dong trong linh vyc déau tu va xay dung cling nhu nhiéu doanh nghiép khac duoc tao 1ap va van hanh
theo nhirng nguyén Iy t6 chic rat khoa hoc va thudng bao gdm nhiéu bo phan nho nhu doi san xuét, phan xudng, cong trudng v.v. .

Quan hé ndi b doanh nghiép bao gom quan hé gilra doanh nghiép vé&i tung bo phan, quan hé gilra cac bd phan vdi nhau va
quan h¢ gitra doanh nghiép va tung bo phan ctia doanh nghiép vdi nguoi lao dong.

Cac quan h¢ nay ndy sinh trong qua trinh san Xudt — kinh doanh cua doanh nghi€p va mang déc tinh cua nhiing quan hé ni by
thudc tham quyén riéng cia cac doanh nghi¢p. Chung duge di€u chinh chu yeu bang cac quy dinh cua ban than doanh nghiép dudi
dang cac van ban diéu 1€, quy ché phu hgp véi phap luat cia Nha nudec.

Tuy vdy, Nha nudc van phai diéu chinh mot s6 quan hé v6i mirc d6 va phuwong phap thich hop. Tiéu biéu nhat 1a quan hé phan
phdi loi nhuan, thu lao lao dong (tra lrong), quan hé chu - tho; quan hé nguoi lanh dao, ngudi quan ly véi ngudi bi quan ly (nguoi

lao dong) trong cac doanh nghiép... nham bao dam cho moi nguoi co cude sdng 4m no, tu do, hanh phuc, dugc giai phong khoi ap
birc, bat cong, boc 16t.

1.2.3. PHUONG PHAP PIEU CHINH CUA LUAT XAY DUNG

Phuong phap diéu chinh ciia phap luat kinh té néi chung va cia luat xay dung noi riéng rat phong pht va thuong phu thudc
vao céc quan hé dicu chinh trong phap luat kinh te.

Xeét Vé tinh chat ciia cac quan hé, quan hé diéu chinh trong phéap luat kinh té ¢ thé chia thanh 2 loai: M6t 1a quan hé binh ding
va hai la quan hé ap dat.

Quan hé binh dang la quan hé hop tac giita cac bén kinh doanh trong qué trinh mua ban, vay muon, thué mudn. Tuong tng
VGi quan hé ndy ngudi ta ap dung phuong phdp thoa thudn dé diéu chinh nhirng quan hé kinh té phét sinh trong qué trinh san xuét
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kinh doanh gifra cac doanh nghiép v6i nhau. Theo phuong phép nay, nhitng van dé ma c4c bén tham gia quan tam déu duoc giai
quyét trén co s¢ binh dang ban bac, thoa thuan. Hop ddng kinh té 1a mot trong nhitng hinh thirc thoa thudn chi yéu nhat.

Quan hé dp dat la quan hé khong binh dang giira cac bén tham gia vao hoat dong dau tu va xay dung ma phd bién nhét 1a quan
hé quan ly cia Nha nudc vdi cac phap nhan kinh té trong khi thyc hién cac cong viéc, cac hoat dong lién quan dén qua trinh dau tu
va x@y dung nhu thuc hién nghia vu ndp thué VAT, thué€ thu nhap, thué st dung tai nguyén, thué sir dung dat...

Tuong tng v6i quan hé nay nguoi ta ap dung phuong phap quyén uy dé diéu chinh nhirng quan hé kinh té phat sinh trong linh
vue quan ly san xuét — kinh doanh. Ban chét ctia phwong phap nay the hién 6 chd co quan quan 1y nha nudc co6 quyén dua ra nhirng
quyét dinh bat budc dbi v6i cac doanh nghiép. Phuong phap nay rt can thiét cho sy quan 1y ctia Nha nudc ddi voi nén kinh té thi
truong.

Quan _| Binh déng Ap
hé " dat
Phuong ,|  Thoa Quyén
phap thuan uy

1.2.4. NGUON CUA LUAT XAY DUNG

Ngudn cua luat xay dung la nhitng quy pham phéap luat vé xay dung va vé kinh té do cac co quan Nha nudc c6 thim quyén
ban hanh. Bao gom:

Hién phap

Cac dao luat do Quéc hdi thong qua.

Céc phép lénh cua Uy ban thuong vu Qubc hoi.

Nghi dinh, nghi quyét ctia Chinh phu, cac quyét dinh va chi thi ciia Thu tuéng Chinh ph.
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— Nhirng quy dinh, thong tu, chi thi cia cac B va co quan thudc Chinh phu.
— Céc quy dinh cia UBND tinh, thanh phé truc thudc trung wong.

Hién nay cc quy pham phap lut kinh té, ddc biét 1a cac quy pham phap luat vé xay dung, tuy cOn tan man, nhung dang duoc
hoan chinh din thanh mot hé thong. Viéc ra doi cac luat xay dung (2003) luat dau tu (2005) luat dau thau (2005) v.v... d4 tao co s
phép Iy cao cho hoat dong dau tu va xay dung. Nhitng van dé trinh bay tiép theo vé luat xdy dung chii yéu dwa vao nhirng vin ban
phap quy trén day.

1.2.5. CHU THE CUA LUAT XAY DUNG.

Céc quan h¢ do luat xay dung diéu chinh ludn ludn gén lién véi cac hoat dong kinh doanh trong linh vuc dau tu va xdy dung.
Cac bén tham gia vao hoat dong nay ciing rat da dang, bao gom nhiing loai co quan Nha nude, co quan quan 1y nganh, co quan dia
phuong va cac loai doanh nghiép thudc cac linh vyc tu van, khao sat, xay dung, cung rng vat liéu xay dung — thiét bi v.v...

Vé co ban, hau hét cac co quan va cac doanh nghiép ké trén déu 1a nhitng chu thé cua luat xay dung.
a) Nhitng ddu hiéu déc trung cia chii thé ciia ludt xdy dung:

— Thir nhat: Chu thé cta luat xdy dung 1a nhitg doanh nghiép va cac t6 chirc dugc thanh lap hop phéap, c6 chic ning nhiém
vy, linh virc va pham vi hoat dong 16 rang; duoc t6 chirc dudi mot hinh thire nhat dinh (cong ty nha nude, HTX, cong ty TNHH...).

— Thir hai: Cha thé cua luat xay dung phai c6 tai san riéng.

Tai san d6 mot mat giup tao nén nhitng diéu kién dau vao cia qua trinh san xuét, mit khac 1a co s& dé phap luat ap dung cic
ché tai can thiét trong xtr Iy cac quan hé phap luat gitra cac bén khi co su co.

Tuy theo tinh chit s hiru, _tuy theo pham vi va quy md kinh doanh cua timg doanh nghiép ma xac dinh khdi Iwong va co cu
tai san ciing nhu khdi lugng quyén ning ma doanh nghiép c6 duoc trudc nhitng tai san ay.

— Ther ba: Chu thé cua luat xay dung phai c6 thim quyén kinh té.

bo la téng thé nhiing quyén va nghia vu kinh té ciia cha thé duoc Nha nude xac dinh tuong g véi chire nang nhiém vy, linh
vuc va pham vi hoat dong ctia no.

‘ Tham quyén kinh té cua cac chii thé duoc quy dinh trong cac van ban phap luat va trong cac quyét dinh ca nhan nguoi ¢6 tham
quyeén trong khudn khd phap luat cho phép.
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Can luu Y ring tham quyén quyét dinh kinh té 1a loai thim quyén c6 tinh chit chuyén biét. Cac chu thé kinh té chi co tham
quyén va nghia vu phu hgp véi muc dich, pham vi hoat dong da duoc phap luat xac dinh.

b) Chii thé ciia ludt xdy dung:

Chu thé cua luat xay dung 4 nhirng t6 chirc, ca nhan trong nudc, t6 chirc, ca nhan nudc ngoai dau tu xay dung cong trinh va
hoat dong xay dung trén lanh thd Viét Nam ... c6 thim quyén va nghla vu tham gia cac quan hé kinh té do Luat xdy dung diéu
chinh va thudng bao gdm céc loai chu thé sau day.

— Cac doanh nghiép;

— Céc co quan quan ly nha nudc;

— Cac chii thé c6 diéu kién khac.

Cac doanh nghi¢p la nhitng chu thé chu yéu va thudng xuyén cia phép luét xay dung. D6 1a nhitng phap nhén kinh té truc tiép
tién hanh cac hoat dong san xut kinh doanh va dich vu phuc vu cho nhu cau cua xa hoj, bat ké d6 1a doanh nghiép nha nudc, doanh
nghiép tu nhan, tap doan kinh doanh, cong ty c6 phan, cong ty TNHH, HTX v.v...

Cdc co quan quan Iy nha nuée vé kinh té 1a ngudi thay mit Nha nude, nhan danh Nha nude dé chi dao cac don vi kinh té tién
hanh cac hoat dong san xuat kinh doanh theo phép luat. Cac co quan nay bao gom: cac B chirc nang, cac Bo quan ly nganh kinh té
— k¥ thuat, cac UBND céac cap vdi cac bd phan tham muu ctiia minh.

Cac chui thé c6 diéu kién khdc 1a nhitng chu thé khong tham gia lién tuc, thudng xuyén vao cac quan h¢ do ludt xay dung diéu
chinh nhung c6 tham gia c&c hoat dong kinh té phuc vu cho hoat dong chinh ctia minh. D6 1a cac t6 chirc xa hdi, cac vién NCKH,
cac truong hoc v.v... Cac kién truc su, ky su thudc cac nganh nghé dugc phép hanh nghé tu mét cach doc lap ve thiet ke, xay dung.

Trong hoat dong xay dung ¢ 3 chii thé co vi tri dic biét, do 1a:

’ th dau tr 14t chue, ca nhén s¢ hiru v6n hodc nguoi thay mat cha s hitu hodc nguoi vay von va truc tiép quan 1y, sir dung
von dé thuc hién hoat dong dau tu theo quy dinh cta phap luit.

T6 chire tw van dau tw va xay dung la cac t6 chire nghé nghiép thudc cac thanh phan kinh té, c6 tu cach phap nhén, c¢6 ning luc
hoat dong, nang luc hanh nghé vé tu van dau tu va xay dung theo quy dinh cta phap luat.

Doanh nghi¢p xdy dung la doanh nghiép thuoc moi thanh phan kinh té dugc thanh lap theo quy dinh cta phép luat, c6 ning
luc hoat dong, nang lyc hanh nghé vé xay dung.
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CHUONG I
QUAN LY NHA NUGC VE PAU TU VA XAY DUNG

2.1. BAN CHAT CUA QUAN LY NHA NUOC
2.1.1. BAN CHAT

Qudn Iy nha nuée déi voi hoat dong dau tw va xay dung 1a su tac dong c6 td chic va diéu chinh bang quyén luc cia Nha nude
VA0 C4c qua trinh, cac quan hé kinh té — x4 hoi trong dau tu va xay dung tir budc xéc dinh du an dau tu dé thyc hién dau tu va ca qua
trinh dua dy 4n vao khai thac sir dung dat muc tiéu da dinh nham dam bao hudng ¥ chi va hanh dong ciia cac cha thé kinh té vao
muc tiéu chung, két hop hai hoa loi ich ctia ca nhan, tap thé va loi ich cua Nha nudec.

Theo khai ni¢ém nay quan Iy nha nudc trude hét 14 su tdc dong cé t6 chire. Su tac dong Ay trude hét thé hién ¢ viéc thiér lap
CAC méi quan hé xa hoi gitta con nguoi voi con ngudi, gilta cac tap thé voi nhau dé thyuc hién hoat dong xdy dung. Su tac dong ay
thé hién ¢ viéc hinh thanh nén céc to chitc V6i co cau va co ché hoat dong thich hop cua nd. Tiép dén, su tac dong Ay nham té chire
cac hoat déng, phdi hop cac khau, cac mét xich 1am cho hoat dong xay dung van hanh theo dung muyc tiéu d4 dinh.

Ciing theo khai niém nay, quan ly nha nuéc 1a sy tdc dong mang tinh diéu chinh — diéu chinh bang phap luat, nhim hudng cac
hoat dong va cac hanh vi ciia con ngudi trong qua trinh dau tu va xay dung di dung quy dao, tao rén sy phl hop gitra chu the -
khéch thé va sy can bang ctia hé thong.

Quén ly nha nudc con la sy tac dong mang tinh quyén liec nha nwée tiac 1a mang tinh phap 1énh, don phuong va bat budc bang
phap luat va theo nguyén tac phap ché. O day can phan dinh rd ranh giéi cha quan Iy nha nudc va Nha nude quan ly. Noi dén Nha
nude quan ly 1a noi den chu the thyc thy dieu hanh xa hoi bang quyén lyc nha nude. CON noi den quan 1y nha nude la nodi den mot
dang quan ly dic biét mang tinh thuc hién quyén luc nha nude.

Do ban chét kinh té — x4 hoi ctia minh, quan 1y nha nuéc XHCN mang nhitng ddc diém riéng dic trung cho Kiéu Nha nudc
nay. Do la:
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— Mang tinh quyén hrc dic biét, tinh t6 chirc cao.

— C6 muyc tiéu chién Iugc, chuong trinh va ké hoach.

— C6 tinh chii dong, sang tao va linh hoat trong viéc diéu hanh, phdi hop

— Khdng c6 su cach biét tuyét d6i vé mat x4 hoi giita ngudi quan 1y va ngudi bi quan
ly.

— Puoc thuce hién lién tuc voi cac quyét dinh twong dbi 6n dinh va c6 tinh ké thira.
2.1.2. CHU THE VA KHACH THE QUAN LY

N6i dén quan 1y 1a ndi dén tac dong, ndi dén hé thong ma trong d6 chi thé quan 1y va khach thé quan 1y tuong tac voi nhau.

Xét trén pham vi ciia nén kinh té qudc dan va trén nhan thirc tong quat nhat ta c6 thé hiéu:

Chui thé quan 1y nha nwée 1a Nha nude voi hé thong cac co quan hanh chinh nha nudc va cac vién chire 1anh dao trong cac co
quan do.

Khach thé qudn 1y 1a con ngudi voi hanh vi hoat dong cia ho.

Trong mdi quan hé bién ching voi nhau, cha thé quan 1y nha nude 1am nay sinh ty tac dong quan 1y, cdn khach thé thi san
sinh ra cac gia tri vat chat va tinh than phuc vu cho con ngudi. O day con ngudi vira 1a chu thé vira 1a khach thé quan 1y.
2.1.3. TINH TAT YEU KHACH QUAN CUA QUAN LY NHA NUGC

Quan 1y nha nudc ddi véi hoat dong dau tu va xay dung 1a mot tat yéu khach quan, bét nguén tur chirc nang kinh té cua Nha
nudc XHCN.

Tinh tat yéu khach quan d6 thé hién ¢ chd:

Thit nhdt: Nha nude, voi tu cach 1a mot t6 chirc quyén luc chinh tri ciia nhan dan, hon thé 1a mot t6 chic quyén Iuc kinh té
nhu chirc ndng co ban cia Nha nude quy dinh, thuc hién su tdc dong co t6 chirc va diéu chinh bang phap ludt vao hoat dong dau tu

va xay dung dbi voi tit ca cac thanh phan kinh té, cac nganh nghe vé muc tiéu chién lwgc, quy hoach va ké hoach, quy chuan va tiéu
chuan xdy dung, Iua chon cong nghé, thiét ké, xay lip, bao hiém..
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Thit hai: Nha nudc vai tu cach 1a chi s hiru tai san dat nudc ciing truec tiép té chive nén san xudt x& héi, tap trung stc cing cb
va phéat huy vai tro ctaa khu vuc kinh té nha nudc.

Tuy nhién can phan dinh ranh gioi gitra chirc ning quan 1y kinh té — hanh chinh nha nuéc voi chirc ning quan 1y san xuét kinh
doanh cua cac doanh nghiép nha nudc.

Nha nuéc khong can thiép truc tiép vao hoat dong san xuat kinh doanh cta cac doanh nghiép va cac chu thé kinh té khac ma
chi sir dung luat phap, str dung cac cong cu, cac don bay kinh t&, cac chinh sach dé tac dong, di€u tict cac hoat dong san xuat kinh
doanh cuta cac chu thé kinh té va doanh nghiép trong d6 c6 doanh nghiép nha nude. Mat khac Nha nude dung quyén so hiru tai san
cta minh dé dau tu, tao di€u kién, ti€én dé vé von va tai san ban dau cho cac doanh nghiép nha nudc, dinh hudng hoat dong san xuat
kinh doanh cta cac doanh nghiép nha nudc vao phuc vu va thyc hién chién luge phat trién kinh té — x& hdi ciia Nha nudc.

2.2. CHUC NANG CUA QUAN LY NHA NUOGC
Chirc ning ctia quan 1y nha nude do chirc ning Nha nudc quyét dinh.
Chirc nang cta quan ly nha nudc dugce chia thanh hai nhom: nhom chire nang chung va nhdm chirc nang riéng.
~ Nhom chitc nang chung gom ¢6: Chire ning trin ap; chirc ning to chirc va quan ly kinh té; chirc nang vin hoa, gido duc, y té,
thé duc thé thao; chirc nang xa hdi; chirc ndng bao vé tai san nha nudc; chirc nang quoc phong v.v..
Nhém chize ndng riéng la cac chirc nang qudn 1y tung linh vyc ¢ ting loai co quan quan ly khac nhau ma trong d6 chirc nang

kinh té 1a quan trong nhat. Nh6m chitc nang riéng gom cé: chirc nang to chirc, chirc ning can bd, chirc niang ké hoach hod, chirc
ning diéu chinh, chirc ning kiém tra. ..

Céc chire ning quan Iy kinh té

Dy Ké Té Cén Pidu Kicm Dénh
bao hoach chtte bo chinh tra kiém z
: - . gia
hoa ké
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a) Noi dung ciia chire nang ké hoach hod trong quan ly dau tu x@y dyng la xac dinh muc tiéu, nhiém vu cu thé cua su phat
trién ctia dau tu— xay dung. Trong dleu kién ctia nén kinh té hang hoa nhiéu thanh phan van dong theo co ché thi trudng cang can co
su dinh hudng phat trién va diéu tiét ciia Nha nudc. Trong diéu kién hién nay khi cac thanh tua khoa hoc k¥ thuat dugc dua vao san
XUt rat nhanh chong va thi truong trong nudc ngdy cang hoi nhap vai thi truong thé gidi thi vai tro ké hoach hoa, dinh hudng phat
trién chién lugc cua Nha nuée trong quan ly dau tu va xay dung lai can thiét hon bao gio hét. N6 dam béo su phat trién 6n dinh, lién
tuc ctia nén kinh té quéc dan.

b) Hoat déng dw bdo trén co sé thu thap, xt Iy danh gia chinh xéac, va két luan c6 can ctr khoa hoc cac thong tin, dit kién, hién
tuong, cac qué trinh phét trién kinh té... chiém mot vai trd hét sirc quan trong trong viéc dinh hudng phat trién dau tu — xay dung va
thuc hién tdt cac chirc ning quan 1y khac, ma trude hét 1a cho thyuc hién chirc ning ké hoach hoa.

C) Noi dung cua chizc ndng té chirc va diéu hanh quan 1y dau tu va xay dung 1 tao 1ap hé thong cac co quan quan 1y va cac
chu thé phap luét, dong thoi tac dong diéu chinh cac hanh vi cta cac cha thé dé trong qua trinh dau tu va xay dung theo hudng thiét
lap cac ché d6 phap 1y can thi& bio dam quyén ty do kinh doah cua cac chu thé va sy thong nhat quan Iy cua N nudc véi
phuong cham: cic chii thé tham gia hoat déng dau t va xdy dwng c6 thé [am tat ca nhitng g ma phap ludt khong cam, con céc co
quan quan Iy phai quan ly theo nhitng gi ma phap lugt quy dinh. Noi dung cta chie nang nay la thuc hién sy phéi hop cac hoat
dong riéng ré clia c4 nhan va co quan c6 thim quyén dé thyc hién nhiém vu chung trén co s& phan cng trach nhiém chuyén mén
hoa.

d) Thuec hién chirc nang kiém tra, kiém k&, thong k& cac hoat dong dau tu va xay dung s& cho phép xem xét nhirng két qua thuc
hién cac muc tiéu dat ra. Su phan tich danh gia, théng ké nay ciing 1a nhitng tién dé can thiét cho chu trinh quan 1y kinh té tiép theo
Sau.

2.3. NGUYEN TAC VA NOI DUNG QUAN LY NHA NUOC VE PAU TU VA XAY DUNG
2.3.1. NHUNG NGUYEN TAC CHUNG CUA QUAN LY NHA NUOC VE KINH TE

Nguyén tic qudn ly nha née duge hiéu 1a nhitng yéu cau bat budc, nhitng tu tuong chi dao hanh dong cua to chirc va hoat
dong quan ly nha nudc.

Nguyén tic quan Iy nha nuéc duge hinh thanh trén co so nhitng doi hoi cua quy ludt khach quan va sy phat trién cua Nha nuége
va quan ly nha nudc, do vay cac nguyén tac quan 1y nha nudc khong phai 1a ¢6 dinh. Cac nguyén tic Ay ludn ludn phat trién va hoan
thién theo su bién d6i cua diéu kién kinh té, chinh tri, xa hoi va theo nhirng dién bién trong nhéan thirc khach quan cta con nguoi.

Nhirng nguyén tic quan 1y nha nude chu yéu bao gom:
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Nguyén tic nhan dan 1am chi, Nha nuée quan 1y, Pang 1anh dao

— Nguyén tic tap trung dan chu

— Nguyén tic két hop quan 1y theo nganh va quan 1y theo 1anh thé

— Nguyén tic phan dinh va két hop chit ché giita chirc ning quan 1y nha nudc vé
kinh

té véi chirc nang quan 1y kinh doanh cua cac t6 chte kinh té.

— Nguyén tic phap ché x4 hoi chil nghia

— Nguyén tic cong khai v.v...

2.3.2. NHUNG NGUYEN TAC CO BAN CUA QUAN NHA NUGC DBOI VOI HOAT
PONG PAU TU VA XAY DUNG

Hoat dong quan 1y dau tu va xay dung cia Nha nudc trudc hét phai tudn theo nhitng nguyén tic co ban ciia quan 1y nha nudc
veé kinh té da dugc trinh béy & muc trén.

Nhirng nguyén tic ay 1a tu tuong chi dao lam nén tang cho to chirc va hoat dong cua quan ly nha nudce. Chang c6 tinh doc lap
twong d6i voi nhau nhung lai gan bo mat thiét voi nhau, tao thanh hé thdng cac nguyén tic quan ly nha nudc thong nhét.

Do nhirng dic thl riéng caa hoat dong dau tu va xay dung, hoat dong quan ly nha nudc vé dau tu va xay dung cling nhu ting
t6 chirc, ca nhan hoat dong xdy dung con phai tuan theo nhitng nguyén tic riéng phan anh nhitng tu tudng chi dao sau doi voi hoat
dong xay dung va quan ly dau tu va xay dung.

Sau day 1a nhitng nguy@n tic riéng do:

Thit nhat: Nha nuée thong nhat quan 1y dau tu va xay dung ddi véi tat ca cac thanh phan kinh té vé muc tiéu chién luoc phat
triét} kinh té xa hoi; quy hoach va ké hoach phat trién nganh, lanh tho; quy hoach va ké hoach xay dung d6 thi va ndng th’()n; quy
chuan xay dyng, tiéulchuén xdy dyng; lya chon cong nghé, s dung dat dai, tai nguyén, bao vé méi truong sinh thai; thiet ké ky
thuat, kién trac, xay lap, bao hiém, bao hanh cong trinh va cac khia canh xa hoi khac ctia du an.

Huy dong va sir dung c6 hiéu qua cao nhét cac ngudn von dau tu.
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Quy dinh r0 trach nhiém cua cac co quan quan ly Nha nudc, chu dau tu, cac to chirc tu van, cac doanh nghiép xay dung, cung
ung vat tu thi€t bi trong qua trinh dau tu va xay dung.

Thit hai: CAc t6 chirc, c4 nhin hoat dong xay dung phai:

— Thyc hién dung trinh ty dau tu va xay dung

— Bdo ddm xy dung cong trinh theo ding quy hoach, thiét ké, dam bao my quan, bao vé moi truong, phl hop véi diéu kién
tu nhién, van hoa, xa hoi, an ninh quoc phong.

— Tuén thi quy chuan xay dung, tiéu chuan xay dung

— Bao dam chét luong, tién do, an toan, phong chdng chay no. ..

— Xay dyng dong bd trong timg cong trinh, ddng bd cac cong trinh ha tang k¥ thuat.

— Tiét kiém, hiéu qua, chdng 14ng phi, that thoat.
2.3.3. NOI DUNG QUAN LY NHA NUOC VE PAU TU VA XAY DUNG

No§i dung quan ly nha nude voi hoat dong dau tu va hoat dong xay dung duoc quy dinh trong Luat xay dung va Luat déu tu.

Noi dung quan Iy nha nude dbi voi cac hoat dong nay Ia:

— Xay dyng va chi dao thyc hién chién Irgc, quy hoach, ké hoach, chinh sach dau tu
va xay dung.

— Ban hanh va té chutc thuc hién cac van ban quy pham phap luat vé dau tu va xdy
dung.

— Ban hanh quy chuén, tiéu chuan xay dung

— Quan 1y chét lugng, Iwu trir ho so cong trinh

—  Hudng dén, hd tro nha dau tu, giai quyét vudng mac dau tu va xdy dung

— Cép, thu hdi gidy ching nhan dau tu, cac loai gidy phép trong hoat dong xay dung.

— Huéng dan danh gia hiéu qua dau tu — xay dung. Thanh tra kiém tra, giam sat dau
tu, xtr Iy vi pham trong hoat dong xay dung.
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— T6 chirc nghién ciru khoa hoc — cdng nghé

— Dao tao nguodn nhan luc

— Hop tac quéc té, to chuc hoat dong xuc tién dau tu.

Cac noi dung quan ly trén day dugc Nha nudce thye hién dudi 3 hinh thiec:
Mgt 1a: Thé hién dudi cac dang quyét dinh quéan 1y ctia Nha nudc theo nhitng hinh thirc phap 1y nhat dinh.
Hai la: Thyc hién bang cong cu riéng cia minh, d6 1a phap lut.

Ba Iz‘i; Thong qua Viéc ban hanh céc quyét dinh quan ly kinh té, to chirc thyc hién, kiém tra va giam Sét, viéc thuc hién cac
quyét dinh ay. Nhirng quyét dinh quan Iy nay lam phat sinh, thay d6i hoac cham dut cac quan hé phap luat kinh té.

2.4. TRACH NHIEM CUA CAC CO QUAN NHA NUOC TRONG QUAN LY PAU TU VA XAY DUNG
2.4.1. KHAI NIEM VA PHAN LOAI

Qudn ly nha nuéce ddi vé6i hoat dong dau tu va xay dung hiéu theo nghia réng duoc thuc hién thong qua toan bd bd may nha
nude tir Quoc hoi dén cac co quan chap hanh, co quan tu phap.

Néu xét theo nghia hep cua quan ly nha nudce vé kinh té thi cac co quan quan Iy hoat dong dau tu va xdy dung ctia Nha nudc 1a
cac co quan thyc hién hoat dong chap hanh, diéu hanh va hoat dong hanh phéap.

DU hiéu theo nghia nao, co quan nha nude quan ly kinh te déu mang day du nhwng ddc diém co ban chung cuia co quan nha
nude, d6 1a mot thuc thé phap 1y co tinh dgc lap twong d6i vé t6 chirc — co cau, duge giao nhirng thim quyén nhit dinh theo quy

dinh ctia phap luat, trong d6 c6 thim quyén ra quyét dinh quan 1y kinh té, va chi dugc phép hoat dong trong pham vi thim quyén da
duoc phap luat quy dinh.

Ngudi ta co thé phan cic co quan nha nudc quan 1y kinh té va quan du tu va xay dung thanh nhirng loai khic nhau theo cac
tiéu chi khac nhau:

— Theo tinh chét tham quyén quan ly kinh té c6 thé phan thanh cac co quan nha nude co tham quyén chung vé quan ly kinh té
(nhu Qudc hoi, Uy ban nhan déan cic cép...) va cic co quan nha nude cd thaim quyén riéng vé quan 1y kinh té ma trong d6 con c6 thé
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phan chia tiép thanh loai co quan quan ly theo nganh kinh té — ky thuat (nhu Bo xay dung, Bé Giao théng van tai ...) va loai cac co
quan quan 1y mang tinh chat tong hop lién nganh.

— Theo co s6 phdp Iy va trinh tu thanh ldp cac co quan nha nude quan ly kinh té c6 thé phan chia ra thanh loai co quan quan 1y
kinh té duoc thanh lap trén co so hién phap, trén co so cac dao luét va trén co sd cac van ban dudi luat.

— Theo vi tri trong by may nha nudc, ta cd cac co quan quan ly nha nudc ¢ trung wong, co quan quan ly nha nudc ¢ dia
phuong ...
2.4.2. TRACH NHIEM QUAN LY NHA NUOC VE PAU TU VA XAY DUNG

Nhu da trinh bay, trach nhi¢ém quén Iy nha nuéc vé dau tu va xdy dung dugc thuc hién boi nhitng co quan nha nuéc khic nhau
tur trung wong dén dia phuong.

Sau day 1a trach nhiém ch yéu ctia mot $6 co quan chinh yéu nhét ¢6 lién quan dén quan 1y nha nudce vé dau tu va xay dung.

A. Chinh phii: La co quan chip hanh caa Qudc hoi, co quan hanh chinh nha nudc cao nhét ciia nudc cong hoa XHCN Viét
Nam.

Trong linh vyc quan ly kinh té noi chung, quan 1y dau tu va xay dung néi riéng, Chinh pha dugc Qudc hoi giao nhitng nhiém
Vu va Cac quyen han sau day:

— Théng nhét quan 1y nén kinh té qudc dan, phat trién nén kinh t& hang hoé nhiéu thanh phﬁn theo co ché thi truong co su
qudn 1y cua Nha nuée, theo dinh huéng XHCN, cing c6 va phat trién khu vuc kinh té nha nuéc nham giir vali tro chu dao trong nén
kinh té qudc dan. Cung cd va mo rong cac HTX hoat dong c6 hiéu qua, tao diéu kién dé cac thanh phan kinh té khac phat trién.

— Xay dung du an ké hoach phat trién kinh té — x& hoi dai han, 5 nim va hang nam trinh Qudc hoi, chi dao thuc hién cac ké
hoach do6.

= Lép du toan ngén sach nha nudc, phan bd ngan sdch nha nuéc va quyét toan ngan sach nha nudc hang nam trinh Quédc hoi,

to chirc va diéu hanh thyc hién ngan sach nha nudc dugc Quoc hdi quyet dinh.

— Quyét dinh cac chinh sach cu thé, cac bién phap vé tai chinh, tién té, tién luong, gia ca.

— Théong nhat quan 1y va st dung c6 hiéu qua tai san thudc sé hiru toan dan, tai nguyén qudc gia, thuc hanh chinh sach tiét
Kiém.

— Thi hanh chinh sach bao v¢, cai tao, tai sinh va st dung hop 1y cac ngué)n tai nguyén thién nhién.

- Thong nhit quan ly va mo rong hoat dong kinh té d6i ngoai, phat trién cac hinh thirc quan hé kinh té véi cac qudc gia, t6
chirc qudc té trén nguyén tic ton trong doc lap, chii quyén va cling co loi, thuc ddy san xuat trong nudc, bao hd hang ndi dia.
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— T chtc va lanh dao cong tac kiém ké, thong ké nha nude.

Trong linh vuc dau tu va xay dung Chinh phu ban hanh CaC quy ché quan ly bang cac vian ban nhu: Nghi dinh, quyét dinh d6i
VGi viée quan 1y cac hoat dong kinh té cy thé nhu: Nghi dinh vé& quan 1y dy 4n dau tu xdy dung cong trinh; Nghi dinh, Huéng dan
thuc hién Luat dau thau... Nhitng vin ban ndy la nhirng vin ban phap quy trong linh vire dau tu va xay dung.

B. Cac bg va uy ban nha nwéc: cd chirc ning quan ly nha nude theo nganh hodc linh vuc cong tac duge phan cong phuy trach
trén toan qudc theo quy dinh cta phap luat déi voi moi to chirc kinh té thudc cac thanh phan kinh té va cd trach nhiém bao dam
quyén tu chu trong hoat dong kinh doanh cua cdc €O SO theo quy dinh cua phap luat.

Sau day 1 trach nhiém quan 1y nha nudc vé dau tu xay dung ctia mot s6 BO va co quan ngang Bo chu yéu nhat:

B Ké hoach va dau tw c6 trach nhiém nghién ciu xay dung co ché, chinh sach quan ly kinh té, quan ly nha nudce vé linh vuc
dau tu trong nude va dau tu nudc ngodi tai Viét Nam; xac dinh phuong hudng va O cau goi von dau tr ciia nudc ngodi tai Viét
Nam, bao dam sy can ddi giira dau tu trong nude va ngoai nude trinh Chinh phu quyet dinh. Trinh Chinh phu cac dy én Ludt, Phap
Iénh, cac van ban phap quy c6 li€n quan dén co ché, chinh sach vé quan ly kinh té, khuyén khich dau tu trong va ngoai nudce nham
thue hién co cdu kinh té phd hop véi chlen lwoc, quy hoach, ké hoach dé 6n dinh va phét trién kinh té x3 hoi. Cap gidy phép dau tu
va hudng din cac doanh nghiép co vén dau tu nuwdc ngodi trién khai cong tac chudn bi dau tu theo Luat ddu tu va cac quy dinh ¢
lién quan cia Luat dau tw. T6 chirc viéc thim dinh cac du 4n dau tu thudc nhém A theo chic ning dé trinh Thu tudng Chinh phu.
Téng hop va trinh Thu twéng Chinh phu ké hoach dau tu phat trién hang nim va 5 nam. Phéi hop v6i Bo Tai chinh Kiém tra, giam
st viéc thuc hién ké hoach dau tu thudc nguon von do Nha nuée quan 1y. Pam bao cac yéu td dé thuc hién ké hoach huy dong ting
phan két qua dau tu vao hoat dong. Chu tri phdi hop v6i B Xdy dung, B Throng mai va cac bd, nganh, dia phuwong va kiém tra
viéc thuc hién Luét dau thau.

Bo Xdy dung c6 trach nhiém nghién ciru xay dung co ché, chinh sach vé quan 1y xay dung, quy hoach xay dung dé thi va ndng
thdn trinh Thii tudng Chinh phii phé duyét, ban hanh hoic dugce Thu tudng Chinh pht uy quyén ban hanh; ban hanh hoic thoa thuan
dé cac Bo quan ly xay dung chuyén nganh ban hanh cac tiéu chuan, quy pham, cac quy dinh quan ly chat lugng cong trinh va kinh
té xdy dung (hé thong cac dinh muc va chi tiéu kinh té — ky thuat xay dung, gia chuan, don gia xdy dung); T chirc viéc thim dinh
tong du toan cac dy 4n nhom A dé Bo quan Iy nganh phé duyét. Thong nhit quan ly nha nuéce ve chat lugng cong trinh xay dyng, vé
viéc cap ching chi ning luc cho cac doanh nghiép tu van xay dung va xay ldp. Chu tri phdi hop v6i Bo Ké hoach va Pau tu, Bo Tai
chinh va cac bo, nganh, dia phuong dé hudng dan va kiém tra vigc thyc hién Luat dau tu va Luat xay dng

Bo Tai chinh thuc hién chirc ndng quan ly nha nude vé tai chinh trong finh vue dau tu phat trién; Nghién ciru xdy dung cac
chinh sach, Che do vé quén ly v6n dau tu dé ban hanh theo thim quyen hodc trinh Thu tuéng Chinh phu ban hanh. Trén co s¢ cac ké
hoach phat trién kinh té — xa hoi cta ca nudce, cac can ddi chu yeu cua nén kinh té quoc dan chu dong ph01 hop voi B K& hoach va
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dau tu phan bo ké hoach cAp phat von vay va vién tro ctia Chinh phu danh cho dau tu phat trién. Thanh tra, kiém tra tai chinh di
Véi céc td chire, don vi ¢6 sit dung vbn dau tu cta Nha nude.

Ngdn hang Nha miede Viét Nam 6 trach nhiém nghién ciru co ché chinh sach quan 1y nha nudc vé tién té, tin dung ngan hang
trong dau tu va xay dung trinh Thu twéng Chinh phu ban hanh hodc dugc Thu tuéng Chinh phu uy quyén ban hanh; Huéng din
Ngén hang Pau tu va phat trién, cac Ngan hang thuong mai va céc té chirc tai chinh, tin dung khac thyc hién viéc ‘huy dong cac
ngudn von trong va ngoai nude dé cho vay dai han, trung han cac du an va cho vay ngian han phuc vu dau tu phat trién va san xuét
kinh doanh; Thuc hién ché d6 bao Inh du thau va bao 13nh thyc hién hop dong cho cac nha thau Viét Nam khi tham gia dau thau
qudc té theo quy dinh ctia Thi twdéng Chinh phi. Cac Ngan hang tu quyét dinh cho vay, thu no bang ngudn vén huy dong theo 1ai
Xuit thi trudng.

Cac Bg quan Iy nganh vé dat dai, tai nguyén, cdng nghé, moi trudng, thuong mai, bao tdn, bao tang di tich, di san véan hoa,
canh quan, quoc phong, an ninh, phong chay va chita chdy c6 trach nhiém xem xét va co y Kién bang vin ban vé cac van dé co lién
quan cua dy an dau tu.

Cac B¢ quan Iy nganh c6 trach nhiém huéng dan cy thé viéc thuc hién cac co ché, chinh sach vé du tu phat trién nganh va
quan 1y nha nude cac du an dau tu thudc nganh, dong thoi cé quyén kién nghi dinh chi ddi v6i hoat dong dau tu va xay dyng trai vi
quy dinh thudc chirc nang quan 1y nha nudc cua cac Bo.

Cac Bé qudn Iy xdy dung chuyén nganh (Bo Xay dung, B6 GTVT, B Cong nghiép, Bo Nong nghiép va phét trién nong thon

v... huéng din cu thé viéc thuc hién cac co ché, chinh sach xdy dung cho phll hop véi dic thil cia cac chuyén nganh; nghién ciru
va ban hanh theo phan céng ciia Chinh phu cac tiéu chuan, quy trinh, quy pham k¥ thuat xay dung, xay dung dinh muc kinh té — k§
thuat chuyén nganh dé ban hanh sau khi théng nhit véi Bo xdy dung.

¢) Uy ban nhén dén tinh, thanh phé trwe thude trung wong 1 loai co quan quan 1y c6 tham quyén chung, thyc hién chirc
nang quan ly tong thé trén lanh thd ddi véi nganh va linh vuc truc thudc dia phuong, bio dam viéc thi hanh phép luat, cac vian ban
cap trén va cua Hoi dong nhan dan ¢ dia phrong; Giam sat viéc thi hanh phap luat cua cac t6 chirc va co quan déng trén dia ban
I&nh tho trong pham vi nhitng van d& thudc tham quyén quan 1y theo Enh thd; cung ¢d phap ché XHCN, bao vé loi ich nha nudc,
quyén va lgi ich hop phap cua cac to chirc kinh té va ciia cong dan.

Trong pham vi chirc ndng, nhiém vu, quyén han do phap luit quy dinh, UBND ra quyét dinh, chi dao va kiém tra viéc thi hanh
nhitng van ban do.

Ngoai nhitng thim quyén vé quan ly hanh chinh — dan cu trén dia ban Ianh thd, UBND c6 thim quyén quan 1y kinh té vé
nhitng linh vyc sau:

— Quan ly nha nudc ddi vai tat ca cac to chirc va ca nhan thuc hién dy an du tu trén dia ban theo dung quy dinh ciia phap luat.
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— Té chirc xay dung va thuc hién nhiing du an, quy hoach, ké hoach phat trién kinh té ¢ dia phuong.
Céc co quan chuyén mon thugc UBND dugc coi la cdc co quan tham muu giup viéc cua UBND trong thuc hién chirc nang,
nhiém vu ctia minh, chir khong phai 1a mot cap quan ly trong kinh te.
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PHAN THU HAI

QUY PHAM PHAP LUAT VE PAU TU VA DU AN
PAU TU XAY DUNG CONG TRINH

CHUONG III

PINH CHE CO BAN VE PAU TU VA QUA TRINH
PAU TU XAY DUNG CONG TRINH

Phap luat vé dau tu diéu chinh nhitng hoat dong dau tur nhdm muc dich kinh doanh; quyén va nghia vu ciia nha dau tu, bao
dam quyén lgi ich hgp phap ctia nha dau tu, khuyén khich va vu ddi dau tu; quan ly nha nude vé dau tu tai Viét Nam va dau tu tir
Viét Nam ra nudc ngoal.

Céc t6 chirc, ca nhan lién quan dén hoat dong dau tu, cac nha dau tu trong nudc va nha dau tu nudc ngoai thyc hién hoat dong
dau tu trén 1anh tho Viét Nam va dau tu tir Viét Nam ra nude ngoai déu dugc phap luat vé dau tu diéu chinh.

3.1. KHAI NIEM PAU TU VA HINH THUC PAU TU
3.1.1. KHAI NIEM PAU TU

Pau tu 1a viéc nha dau tu b von bang cac loai tai san hiru hinh hodc vo hinh dé hinh thanh tai san tién hanh cac hoat dong dau
tu theo quy dinh cua phép luat.
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Khai niém dau tu trén day chira dung 3 thuat ngit phap 1y lién quan dén dau tu can phai dugc 1am rd, d6 1a: Nha dau tu, von
dau tu va hoat dong dau tu.

a) Nha dau tu 14 t6 chirc, c4 nhan thuc hién hoat dong dau tu theo quy dinh cua phap luat Viét Nam. Nha dau tu & day bao ham
cac nha dau tu trong nudc va nha dau tu nude ngoai, trong dé6 Nha dau tu nudce ngoai la to chirc, ca nhan nude ngoai bo von dé thuce
hién hoat dong dau tu tai Viét Nam.

b) Vén dau tu 1a tién va cAc tai san hop phap khac dé thuc hién cac hoat dong dau tu theo hinh thirc dau tu truc tiép hoic dau
tu gian tiép.

Pong tién n6i & day gdm: Pong tién Viét Nam va ngoai té tu do chuyén doi.

Céc tai san hop phap noi ¢ day bao gdém: C6 phan, co phiéu; trai phiéu, khoan ng; cac quyén theo hop dong; quyén doi ng va
quyén c6 gla tri kinh té theo hop dong, cong nghé va quyén so hitu tri tué; quyén chuyén nhuong; bat dong san; cac khoan loi tic;
C4C tai san va quyén co gia tri kinh té khac.

¢) Hoat dong dau tu 14 hoat dong ctia nha dau tu trong qué trinh dau tu gdm cac khau chuan bi dau tu, thuc hién va quan 1y dy
an dau tu.

3.1.2. PHAN LOAI VA HINH THUC DAU TU
a) Theo tinh chdr va doi tieong dau tir, dau tu dugc chia thanh 3 loai:
— Péu tu tai chinh
— Pau tu thwong mai
— Pau tu phat trién
Trong d6 dau tu xay dung cong trinh thudc loai dau tu phat trién.
b) Theo céch thize tham gia cia nha dau tu vao hoat dong dau tu, dau tu duoc chia thanh 2 hinh thic:
— Pau tu truc tiép
— Pau tu gian tiép

Theo luat dau tu thi ndi dung cua hinh thirc du truc tiép va dau tu gian tiép duoc mé ta nhu sau:
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Cac hinh thire dau tw

!

Pau tu truc tiép

Nha dau tu vo von
dau tu va tham gia
quan ly hoat dong
dau tu

y

Piu tu gian tiép

Nha dau tu khong truc tiép tham gia quan ly hoat
dong dau tr ma dau tu thong qua mua o phan, ¢
phiéu, trai phiéu, cac gidy to co gia khac, thong qua
quy dau tu chirng khoan va thong qua cac dinh ché tai
chinh trung gian khac

Trong 2 hinh thirc ndy thi dau fwr xdy dung cong trinh chii yéu 1a dau tu truc tiép bang cach bo von ra tién hanh céc hoat dong

xay dung véi két qua 1a cac tai san ¢d dinh tao ra dudi dang vat chat cu thé 1a cc cong trinh hoan thanh.

Hinh thic dau tur triee tiép dugc quy lai thanh 4 hinh thirc cu thé, d6 1a dau tu thanh 1ap t6 chuc kinh té, dau tu theo hop dong,
dau tu phat trién kinh doanh va gop vén mua c6 phan, sap nhap, mua lai doanh nghiép.

Dic trung cta hinh thie ddu tw thanh Idp té chive kinh té 13 hinh thanh nén mot phap nhan kinh té méi hoat dong theo luat

doanh nghiép (v&i ca nha dau tu nude ngoai va nha dau tu trong nudc) hodc theo luat hop tac xa (néu 1a nha dau tu trong nudc).

Trong hinh thitc Pdu t theo hop dong thi hop ddng BCC (Business Cooperation Contact) dugc ky két dé hop tac san xuét
phan chia lgi nhudn, phan chia san phdm va cac hinh thirc hop tac kinh doanh khac. Con cac hop dong BOT (Building— Operation —
Transfer), hop dong BTO (Building- Transfer — Operation) va hop dong BT (Building- Transfer) la nhitng hinh thirc hop dong
dugc ap dung phd bién trong linh vyre dau tw xdy dung cong trinh ki thuat ha tang (nhu cong trinh giao thdng, cap thoat nudc

V.V....)

Cac hinh thire
dau tu truec tiép
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Thanh lap DPau tw Pau tu G6p von

t chrc theo hop déng phét trién mua c6 phan,
kinh té kinh doanh sap nhap,
mua lai DN

100% vén | | Lién doanh giira BCC d | [BOT, BTO, BT d
cua nha | [NDT trong nudce voi hop tac SX| | thuc hién cac du
dau tu Nha dau tu nude kinh doanh an xay dung
ngoai

Pau tw phdt trién kinh doanh chi yéu nhim vao mé rong quy md, ning cao cong suat, nang luc kinh doanh, d6i méi cong
nghé, nang cao chat lugng san pham ... ciia nhirng doanh nghiép hién cé.

— Bdn chat ciia hinh thire gdp vén, mua cé phiéu v sap nhdp, mua lai doanh nghiép la tham gia ndm quyén sé hitu doanh
nghiép hodc chuyén chu s¢ hitu doanh nghiép hién c6. Nha dau tu c¢6 quyén lya chon hinh thirc dau tu thich hop vdi kha nang dau tu
ctia minh.

Viéc thue hién cac hinh thirc dau tu trén ddy déu phai tuan theo quy dinh cta phéap luat Viét Nam.
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3.2. CHINH SACH PAU TU, BAO PAM PAU TU, UU PAI VA HO TRQ PAU TU
3.2.1. CHINH SACH PAU TU

Nha nuéc thyc hién nhat quan mot chinh sach dau tu md cira, minh bach, binh dang di vi moi thanh phan kinh té, ké ca dau
tu trong nude va dau tu nude ngoal.

Noi dung cua chinh sach nay bao gom:

1. Chinh sach ¢
nganh ngheé va [nh
vuc dau tu

Nha dau tu duoge dau tu trong cac linh vuc va nganh, nghé ma
phap luat khong cam; duge ty chu va quyet dinh hoat dong
dau tu theo quy dinh cua phép luat Viét Nam.

2. Chinh sach d&m
bao quyén binh dang
trude phap luat.

Nha nude ddi xir binh ding trudc phap luat dbi véi cac nha
dau tu thudc moi thanh phan kinh te, gitra dau tu trong nudc
va dau tu nudc ngoai.

3. Chinh sach ¢
quyén s¢ hiru tai san.

Nha nude cong nhan va bao hd quyén so hiru tai san, von dau
tu, thu nhap va cac quyeén, loi ich hop phap khac ctia nha dau
tu, thira nhan sy ton tai va phat trién lau dai cua cac hoat dong
dau tu.

4. Chinh séch khuyén
khich va vu di dau
tu.

Nha nuée khuyén khich va c6 chinh sach wu ddi ddi voi dau
tu vao cac linh vuc, dia ban vu dai dau tu.

5. Chinh sach ton
trong phap luét va tap
quan dau tu quoc te.

Nha nudc cam két thue hién cac diéu udc qubc té va tap quan
quoc té lién quan dén dau tu ma Viét Nam la thanh vién.

3.2.2. BAO bPAM DAU TU

Béo dam dau tu 14 mot dinh ché co ban thic déy hoat dong dau tu, bao gém mot hé théng cac cam két phép luat nham thuc
hién chinh sach dau tu. Cac bao dam chinh gom:
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1) Bao dam vé vbn va tai san | 4) Bao dam quyén chuyén von i san hop phap cua
hop phap cua dau tu. nha dau tu ctia nguoi nude ngodi lam viée tai Viét
Nam ra nude ngoali.

2) Bao ho quyén sé hitu tri tué | 5) Bao dam ap dung gia, phi, 1& phi théng nhat ddi
cia nhd diu tu trong haat | v&i hang hod, dich vu do Nha nuéc kiém soat

dong dau tr va chuyén giao
cdng nghé.

3) Bio dam mod cua thi 6) Bao dam quyén va loi ich ctia nha dau tu khi thay
truong, giam thiéu nhitng yéu | doi phap luat, thay dbi chinh sach.

cAu han ché d6i v6i nm dau
tu nude ngoali

7) Bao dam cong bang minh bach trong giai quyét
tranh chap trong hoat dong déu w thong qua h
thong toa &n, trong tai Viét Nam va quoc té

3.2.3. UU PAI VA HO TRO PAU TU

Uu ddi va hd tro dau tu 1 mot dinh ché khuyén khich dau tu nhdm thu hat cac nha dau tu vao cac linh vuc, dia ban dau tu ma
Nha nudce khuyén khich.

Thuce hién chinh sach khuyén khich va hd trg dau tu, Nha nuée ban hanh cac quy dinh cdng khai vé linh vuc vu dai dau tu, dia
ban vu déi dau tu.

CAc linh viee wu dai dau ne chi yéu 1a dau tu san xuat vat lidu mdi, ning hrong mdi, cong nghé cao k¥ thuat hién dai, cong
nghé thong tin, co khi ché tao, st dung nhiéu lao dong, xay dung va phét trién két cau ha tang, phat trién giao duc, y té, thé duc, thé
thao, van hoa dan tdc, nganh nghé truyén thong va cac linh vuc can khuyen khich khac.

Cdc dia ban wu dai dau tw chi yéu 13 cac dia ban c6 diéu kién kinh té x4 hoi kho khan, cac khu cong nghiép, khu ché xuat,
khu c6ng nghé cao.
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Di lién voi quyét dinh vé linh vure va dia ban wu déi dau tu, Nha nuéc ciing quy dinh nhitng linh vuce ddu fir c6 kiéu kién, linh
viee cdm dau e nham dam bao cha quyén, an ninh qudc gia, quc phodng, an ninh tai chinh, bao vé tai nguyén moi truong, bdo vé
|1ch str, vin hoa dao dirc, thuan phong my tuc Viét Nam. Nhing linh vyc va dia ban uu d&i dau tu, linh vuc dau tu ¢ diéu kién va
cAm dau tu duoc quy dinh cu thé tai cac phu luc s6 1, 2, 3, 4 ban hanh kém theo NP 108/2006/ND-CP ngay 22/9/2006.

Poi tiwong dwoc hwéng wu dai dau tu 13 cac nha dau tu c6 du an dau tu thude cac linh vuc dia ban wu d4i va cac dy 4n dau tu
ma&i, mo rong quy mo, nang cao cong suat, nang lyc kinh doanh, d6i madi cong nghé, nang cao chat lvgng san pham, giam 6 nhiem
moi truong.

Uu dai dugc thyc hién trén 4 ndi dung:

— Thué
Noi  dung| - Chuyén 16 sang nim sau
glu dai dau 17— Khiu hao nhanh

Vé sur dung dét: thoi gian, tién thué dat, st dung dét, thué st dung dat

Uu d&i vé thué thé hién ¢ thué suat vu dai, mic thué va thoi gian hudong thué suat wu dai; thoi gian mién giam thué; thué cho
phan thu nhap tir hoat dong gbép von, mua cd phan, tir hoat dong chuyén giao cong nghé; thue nhap khau...

Uu dai trong Viéc chuyén 16 sang ndm sau thyc chat 12 giam thué thu nhap doanh nghiép ddi voi doanh nghiép, gitip doanh
nghiép c6 dieu kién khoi phuc va san xuat co6 1di trong nhirng nam sau (khong qua 5 nam).

Uu dai trong khdu hao nhanh tai san ¢ dinh la mot cach hd tro dé doanh nghiép sém thu hdi von, khic phuc ca hao mon hitu
hinh va hao mon vé hinh, gop phan thuc day d6i madi cong nghé.

Uu dai trong sir dung ddt gom uu dai dat vé thoi gian str dung dét, tién thué dat, tién sir dung dat, thué sir dung dat nham
khuyén khich hoat dong dau tu, dac biét la dau tu vao nhirng dia ban can vu dai.

Dé thyc hién wu d4i, nha dau tu phai tu xac dinh uu d4i va 1am tha tuc huong wu déi tai co quan nha nudce c6 thim quyén hoac
pha1 dugc co quan nha nudc quan ly dau tu ghi vao Gidy ching nhan dau tu (véi dy an thudc dién kiém tra dau tu va dy an co von
dau tu nude ngoai dap ng diéu kién duoc hudng wu dai).
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Nha nude thue hién viée hd tro dau tu b::fmg cach tao diéu kién thuan loi va bao dam quyén loi hop phap ctia nha dau tu trong
chuyén giao cong nghé, hd trg dao tao va khuyén khich phat trién dich vu dau tu (tu van, day nghé, thong tin, tiép thi, xtc tién dau
tu...); ho tro dau tu hé théng két cAu ha tﬁng khu cong nghiép, khu ché xuét, khu cong nghé cao, (1ap ké hoach dau tu va t6 chirc xay
dung hé thong két cdu ha tang ky thuat ngoai hang rao, hd tro tir ngan sach va tin dung wu dai cho phat trién hé théng két cau ha
tang k¥ thudt trong hang rao, hd tro mot phan von cho dia phwong xay dung hé thong két cdu ha tang trong hang rao ¢ nhiing dia
ban kho khin); tao diéu kién thuan loi trong thi phan xuét nhap canh.

Hb trg chuyén giao cong nghé

Hd trg dao tao

Cac hoat dong _ . . .
hd tro dau tu — HOo trg va khuyén khich phat trién dich vu dau tu

— HQ tro dau tu phat trién hé théng két cAu ha téng

Thi thue xut nhap canh.

3.3. QUYEN VA NGHIA VU CUA NHA PAU TU

Nha nu6e quy dinh quyén va ng’hTa vu cua nha dau tu nhim xac dinh vi tri phap 1y ctia nha dau tw, cho phép nha dau tu thuc
thi cac quyén hgp phap ctia minh va bat budc nha dau tu thuc hién nhirng nghia vu va trdch nhiém cia minh trudc phap luat.

Quyén, nghia vu, trach nhiém 1 hé :[héng nhitng dinh ché c6 quan hé mat thiét véi nhau ddi voi ngudi dau tu. N6 thé hién
quan h¢ phap ly gitta Nha nude va nguoi dau tu.

Quyén ciia Nha dau tw duge xac dinh phl hop vé6i chinh sach dau tu do phap luat Viét Nam quy dinh. N6 thé hién trén tat ca
cac phuong dién cua hoat dong dau tu tir chuén bi dau tu, thuc hién va quan ly du an dau tu, hoat dong san xuat kinh doanh, tiéu thu
hang hoa. Co thé khai quat cac quyén ctua nha dau tu nhu sau:

Quyén cha nha dau tw

. . M& | | Chuyén
Twchadau | | Tiépcan, || Stdung || XNK, quang| | tai nhugng Cac

tw, KD dwoc| | st dung lao dong, || cdo, tiép thi, | | khoa didu || quyd
bao dam N.nhan lwc lap giacong, gia| | nva ~hinh n



Trong hoat dong dau tw Nha ddu tw ¢6 nghia vu tuén thi phap luat vé dau tu, thyc hién hoat dong dau tu theo dung ndi dung
vin ban dang ky dau tu va ndi dung gidy chirng nhén dau tu; thuc hién day du nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luét; thuc
hién quy dinh cua phéap luat vé ké toan, kiém toan va thong k&, vé bao hiém lao dong, vé 1ap va tham gia to chirc chinh tri, t& chirc
chinh tri — xa hoi ctia ngudi lao dong, vé moi trudng. .. theo quy dinh cta phap luét.

— Tuan tha phap luat vé& dau tu

— Thuyc hién nghia vu tai chinh

Nghia vu |— Thuc hién quy dinh vé ké toan, kiém toan, thong ké
cuia Nh - - -
dau tu — Thuc hién quy dinh v€ bao hi€ém, lao dong, lap t6 chirc cong doan

Thue hién quy dinh vé méi truong

Nghia vu khac

Trach nhiém 16n nhat ciia Nha dau tu 1a dam bao tinh chinh xéc, trung thuc hoat dong du tu cua minh va hop tac véi cac co
quan quan ly nha nude trong nhirng van dé c6 lién quan.
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— Chiu trach nhiém v¢ tinh trung thuc, chinh xac cta cac ho so lién quan
dén dau tu.

Trach
nhiém ctia | — B&o céo chinh xéc, trung thuc vé hoat dong dau tu ctia minh theo quy
Nha du | dinh

tur

— Cung cip cho co quan nha nuéc cd thim quyén cac van ban, tai licu,
thong tin lién quan dén ndi dung ki€ém tra, thanh tra, gidm sat... theo
quy dinh cua phap luat.

3.4. HOAT PONG PAU TU TRUC TIEP

j—)ﬁu tu tryc tiép 1a hinh thic dau tu quan trong nhat trong hoat dong dau tr ma Nha nude khuyén khich. Trong hinh thirc ndy
nha dau tu bo von va truc ti€p tham gia quan Iy hoat dong dau tu.

Pau tu tryc tiép duoc quan 1y bang nhitng thu tuc phap 1y va trién khai thue hién theo nhitng quy dinh chit ché ciia phap luat.
3.4.1. THU TUC PAU TU

Thu tuc. dau tr 12 mot tap hop cac quy dinh phép ly trong d6 chi 10 cac cong viéc va thar tu giai quyet cac cong viée co lién
quan dén quyén Va trach nhiém cta nha dau tw trong dang ky dau tu, dleu chinh dy an dau tu ciing nhu tham quyen cua co quan nha
nudce trong viéc tlep nhén hd so, thim tra dau tu, lya chon nha dau tu, cap glay ching nhan dau tu, giai quyet diéu chinh dy 4n dau
tu...

Vé nguyén tic, thi tuc dau tu bao gém cac giai doan cong viéc theo thu tu sau:

DPang ky dau tw

!
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Tham tra
duw an dau tw

— V¢i dy 4n c¢6 von dau tu > 300 ty dong

- V6i dy 4n thudc danh muc linh vue dau
tu co dieu kién

— Vi dy an thanh lap t6 chirc kinh té

v

Chéap thuan dau tu,
cap Giay chirng nhan
dau tu

Thoi gian
\ <30 ngay hodc can thiét
<45 ngay

O mdi giai doan, tuy theo quy mo vbn, linh vuc dau tu lai co nhitng thu tuc chi tiét thuc hién céc cong viéc va thoi gian thyc

hién tirng cong viéc.

a) Pang ky dau tw 1a hoat dong phap 1y ciia nha dau tu nham khang dinh tu cach phap 1y cho hoat dong dau tu ciia minh.

Phap luat phan biét rd thu tuc diang ky du tu ddi v&i dy an dau tu trong nudc va dy an cua dau tu c6 von dau tu nudce ngoai.

Cin ct chi yéu dé phan biét 1a quy mo vén va linh vuc dau tu cia dir an.

Véi duw dn ddu tw trong nwdc:

Quy md Linh vuc
von dau tw

Ding ky Gidy chirng nhéin
dau tw dau tw

Khong thuoc danh muc
<15ty linh vuc dau tr co6 dicu
kién

Khéng can UBND tinh hoic Ban
quan 1y cac khu CN, khu
ché xuat, khu cong nghé

— Khong thwpe danh
muc linh vuc dau tr

cao cap Gidy bién nhan
hodc cap Giay chirng

nhi 3813 42 A | PRRAED= 7N
rriairdad tu, ncu vigdat
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300 ty co dieu kién. tu ¢ yéu cau

— Khoéng thwe danh| pang ky tai s&
myc du 4an do T,hﬁ Ké hoach' dau
tuéng Chinh phi chdp | ¢y hoie BQL
thuan chu trrong dau | khy CN, khu
tu. CN cao, khu

_ Khéng thwe danh| Che )(Auét, khu
muc du an do Thu kinh t€
tuéng Chinh phu chap
thuan chu trwong dau
tu.

<300ty
dong VN

Vi dw dn cé von dau tw nwéc ngoai:

Quy md Linh vuc Ping ky diu tw Gidy chirng nhan
vén diu tu diu tu
— Khoéng thudc linh vuc | — Tai S

dau tu c6 diéu kign. | KHDT
<300ty = Khong  thipe  danh hoafw UBND cép tinh cép
dong Viét muc du an do Thal — Tai BQL khu | ho5c BQL cac khu cong
Nam tuéng Chinh phu chap CN, khu CN nghiép cap.

thuan chu trrong dau cao, khu ché '

tu. XUAt, khu

kinh té

b) Tham tra dw dn dau tw: La hoat dong chuyén mon cia co quan cap gidy chirng nhin dau tu nham xdc nhan co s¢ phap ly
cua du an, tu cach phap ly, nang luc tai chinh cta nha dau tu; sy phl hop véi quy hoach (két ciu ha ting k¥ thuat, st dung dat, xay
dung,...); nhu cAu su dung dat, tién do thuc hién du an, giai phap bao vé méi truong... cia du an v.v..
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Tham tra du an dau tu duoc ap dung do6i vai cac du an sau:

Quy md véon Linh vue diu tw
— C6 quy md vbn < 300 ty DVN — Thudc linh vuce dau tu co diéu kién
— C6 quy md vbn > 300 ty DVN — Khong thugc linh vue dau tur c6 didu kién
— C6 quy md vdn tir 300 ty DVN trd 18n | — Thudc linh vire dau tu ¢6 diéu kién

Dbi voi cac du an do Thu tuéng Chinh phu chap thuan chu truong dau tu thi chi dau tu cling 1am cac thu tuc diang ky dau tu,
co quan tiép nhan hd so thuc hién quy trinh tham dinh dy 4n dau tu. Sau khi duoc Thii tudng Chinh phii chap thuan thi UBND cap
tinh hodc Ban quan 1y cdp gidy chirng nhan dau tu.

¢) Quy trinh tham tra dw dn dau tw, chdp thudn dau tw, cap gidy chirng nhdn dau tu.

Quy trinh thAm tra dy én dau tu, chap thuan dau tu, cip gidy chimg nhén dau tr dugc mo ta theo so do sau. Trong quy trinh
nay moi cong viéc dau wr dugc thyc hién trong mot thoi ha nhat dinh. Thoi han my dugc quy dinh chi tiét trong ND
108/2006/ND-CP ngay 22/9/2006.
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Nha dau twr
nop ho so du an dau tw

}

v
Co quan tiép nhan hd so kiém
tra tinh hop 1& ctia hd so va giri
hd so lay ¥ kién thdm tra cua
cac B0, nganh lién quan

A

Co quan duoc hoi ¥ kién c6 ¥
Kién tham tra bang van ban

-

Poi véi du an thude dién tham

tu

tra cap gidy lchl'rng nhan dau

]

Péi v6i du an thudc thim
quyén chap thuan cia Thu
tuong Chinh phu

!

Co quan t%é'p nhan hd so lap
bao cao tham tra trinh UBND
cap tinh hoac BQL quyét dinh
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Co quan
Khong dugc nhin hd s
chép thuan | Thong bao
ly do khdng
dugc  chép
thudn  cho
nha dau tu

Co quan cap gidy ching nhan
dau tu lp bao cao tham tra
trinh TTCP quyét dinh vé cha
truong dau tu

y

VP Chinh phu thong béo bing
van ban y kién cua TTCP vé
du an dau tu

Khong




A

duoc
chap nhan

Puoc chép thuan Puoc chép thuan

UBND cip tinh hodc BQL
quyet dinh va cap gidy chung
nhan dau tu

Co quan tép nhan hd © sao gri gidy
—» chirng nhan dau tr dén B6 KH, B TC,
Bo Thuong mai, B TNMT, NHNN, Bo
quan 1y nganh va céac co quan c6 li€én quan

al
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3.4.2. DPIEU CHINH, TAM NGUNG DU AN DAU TU, THU HOI GIAY CHUNG
NHAN PAU TU

a— Khi ¢ nhu cau diéu chinh dy 4n dau tr lién quan dén muc tiéu, quy mo, dia diém, hinh thirc, von, thoi han dy an thi nha
dau tu phai lam thu tuc di€u chinh du an dau tu theo quy dinh.

Viéc diéu chinh dy 4n dau tu dugc thuc hién dudi hinh thirc didu chinh, bd sung ndi dung vao gidy chirng nhan dau tu.

b— Nha dau tu khi tam ngung du an dau tu phai thong bao vdi co quan nha nudc quan 1y dau tu dé duge xac nhan lam co s&
cho viéc xem xét mién, giam tién thué dét trong thoi han tam nging du 4n.

¢— Dy an dugc cap Glay chirng nhin du tu sau mudi hai thang ma nha dau tu khong trién khai hodc khong c6 kha ning thuc
hién theo tién do da cam két va khong co ly do chinh dang thi bi thu hoi Giay chirng nhan dau tu.

3.4.3. TRIEN KHAI DU AN PAU TU VA TO CHUC KINH DOANH
Trién khai du an dau tu 1a giai doan ké tiép cua qua trinh dau tu nhim bién dy an thanh hién thuc.

Trong trién khai du 4n dau tu phai thuc hién mot loat cac cong viéc ¢o lién quan dén thué, giao nhan dét thuc hién dy an;
chuan bi mat bang xay dung; giam dinh may moc thiét bi; mo tai khoan tai ngan hang; thuc hién quy dinh vé bao hiém, vé to chirc
kinh doanh, tiéu thu san pham, chuyén nhugng von, chuyén nhugng dy an, thanh ly du an.v.v...

Pbi v6i du an dau tu co xay dung thi viéc 1ap, tham dinh, phé duyét thiét ké ky thuat, dy toan, tong dy toan dugc thuc hién
theo quy dinh cua phap luat vé xay dung. Nha dau tu chiu trach nhi¢m vé chat lugng cong trinh va bao vé moéi truong.

Nhirng dinh ché vé du an dau tu xdy dung cong trinh s& duoc trinh bay chi tiét ¢ cac muc sau.
3.5. PAU TU, KINH DOANH VON NHA NUOC
3.5.1. VON NHA NUOC: Vén Nha nuée noi & ddy bao gom cac loai sau:

Cac IOai — Vbn ngén sach
von Nha ) - -
nuoc — V0n tin dung dau tu phat trién cia Nha nudce

— Vén tin dung do Nha nuéc bao 13nh
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— Vén dau tu phat trién cia doanh nghiép Nha nudc

— Vén dau tu ctia TCT diu tu kinh doanh vén Nha nuéc

3.5.2. NGUYEN TAC QUAN LY PAU TU, KINH DOANH VON NHA NUGC

Pau tu, kinh doanh von Nha nuée phai duoc thyc hién theo cac nguyén tic sau:

Phi hop quy hoach, chién Iuge, ké hoach phat trién trong timg thoi ky

— Dung muyc tiéu, cd hi¢u qua, cong khai, minh bach.

Pung phap luat, chdng dan trai, 1dng phi, that thoat.

Nguyén

tac

— Khi dau tu hodc lién doanh lién két voi thanh phan kinh té khac phai
duogc co quan nha nude cd tham quyén tham dinh va chap thuan.

— Thuc hién viéc phan cong, phan dp quan 1y v6i viéc phan dinh o
trdch nhiém, quyén cta tirng co quan, ca nhan trong tung khau.

Luét phap quy dinh co quan c6 thim quyen quyet dinh str dung vén ngan sach Nha nudc c6 trach nhiém t6 chirc tham dinh va
chap thuan viéc sir dung von Nha nudc dé dau tu von dbi véi du an st dung von ngén sach Nha nude va phin cong nhu sau:

Co quan c6 thAim quyén Loai du an

Ngan hang phét trién Viét Nam Dy 4n dau tu duoc hudng tin dung dau tu
cua Nha nudc

B¢ Tai chinh Bao 1&nh Nha nudcddi véi du éan dau
€O st dung von tin dung thudc danh muc
duogc Nha nudce bao 1anh

Hoi dong quan tri cia tap doan kinh té, | Dy 4n sir dung ngudn von dau tr phat
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TCTNN, DNNN hoic TGD, GD DNNN | trién cia DNNN dé dau tu
khdng c6 Hoi dong quan tri

Tong Cong ty dau tu kinh doanh von Nha | Do Chinh phii quyét dinh
nugc

Thu tuc thim dinh; ndi dung hd so thim dinh phai thuc hién theo quy dinh ctia phap luat.

3.5.3. NHUNG LINH VUC PAU TU, KINH DOANH VON NHA NUOC VA TRACH NHIEM QUAN LY

a) Dau tu, kinh doanh vén Nha nude vao té chire kinh té.

Vén dau tu tir ngdn sach nha nude vao t6 chic kinh té duoc thuc hién thong qua Tong cong ty dau tu va kinh doanh von nha
nudc.

Tong cong ty dau tu va kinh doanh von nha nudc hoat dong theo quy dinh cua phap luét vé doanh nghiép nha nudc va phap
luat khac c6 lién quan, thuc hién quyén dai dién cha sé hiru von nha nude tai cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién, cong ty
trach nhiém hitu han c6 hai thanh vién tré 1én, cong ty c6 phan dugc chuyén doi tir cong ty nha nudc doc lap hodc thanh lap moi.

b) Pau twr ciia Nha nwée vao hoat dong céng ich.

_ Nha nuéc dau tu vao san xuit, cung ing san pham, dich vu cong ich thong qua hinh thirc giao ké hoach, dit hang hoic dau
thau.

T6 chirc, ca nhan thuéc moi thanh phan kinh té dugc binh dang tham gia san xudt, cung tng san pham, dich vu cong ich, trir
truong hop dac biét do Chinh pha quy dinh.

¢) Pdu tw bang von tin dung dau tw phat trién ciia Nha nudrc.

Péi tugng st dung von tin dung d?ug fir phat trién cua Nha nuéc 14 d}_J: an dau tu thuoc mot sé nganh, linh vuc quan trong,
chuong trinh Kinh té 16n ¢6 hiéu qua kinh té — xa hoi, c6 kha nang hoan tra von vay.

Du 4n vay von tin dung dau tu phat triép ciia Nha nudc phdi dugce t6 chic cho vay tham dinh va chip thuan phuong 4n tai
chinh, phwong an trd ng von vay trudc khi quyét dinh dau tu.

T chire, ca nhan dugc giao dai dién chii s¢ hiru von nha nude chiu trach nhiém bao toan, phat trién va st dung von c6 hiéu
qua.
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T6 chire, ca nhan dai dién truc tiép cho chu s& hitu vén nha nude, dai dién ¢b ph'?ln nha nudc tai doanh nghiép thuc hién nghia
vu va hoat dong theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly, sit dung von nha nudce va Luat doanh nghiép.

Dy én dau tu c6 st dung von Nha nudc phai thuc hién dau thau dé lya chon nha thau cung cip dich vu tu vin, mua sam hang
hoa, xay lap cho du an theo quy dinh cua phap luat vé dau thau.

Dy an dau tu, kinh doanh vbn Nha nudce co thé dugc thay d6i ndi dung, hodc dinh chi, huy bo trén co sé bao céo cta chu dau
tu va y Kién cua co quan c6 tham quyén theo dung quy dinh ctia phap luat.
3.6. PAU TU RA NUGC NGOAI
3.6.1. NGUYEN TAC CHUNG

Phap luat Viét Nam khang dinh: Nha dau tu dugc dau tu ra nude ngodi theo quy dinh cua phap luat Viét Nam va cia nudc tiép
nhan dau tu.

Nha nudc tao diéu kién thuan lgi cho hoat dong dau tu ra nudc ngodi va bao vé lgi ich hop phap cia nha diu tu Viét Nam &
nudc ngoal; tao dicu kién thuén lgi cho nha dau tu dugc ti€p can cac nguon von tin dung trén co so binh dang, khong phan biét doi
Xu gitta cac thanh phan kinh té; bao l&nh vay von do6i vai cac du an dau tu ra nudce ngoai trong cac linh vuc déc biét khuyén khich
dau tu.

Nha nudc Viét Nam khuyén khich céc td chuc kinh té tai Viét Nam dau tu ra nude ngoai ddi véi nhiing linh vuc ma Nha nudc
khuyén khich. Pong thoi khong cap phép dau tu ra nude ngoai doi vai nhitng du an gy phuong hai dén bi mat, an ninh quoc gia,
quoc phong, lich str, van ho4, thuan phong my tuc ctia Viét Nam.

3.6.2. PIEU KIEN PAU TU RA NUGC NGOAI

Dé duoc dau tu ra nudc ngodi theo hinh thie dau tu true fiép, nha dau tu phai cé cac diéu kién sau day:

a) CO du an diu tu ra nudc ngoai;

b) Thuc hién day du cac nghia vu tai chinh d6i véi Nha nude Viét Nam

¢) Puoc co quan Nha nuée quan 1y dau tu cdp Gidy ching nhan dau tu.

Viéc dau tu ra nude ngodi theo hinh thirc dau tu gian tiép; viéc sir dung von nha nude dé dau tu ra nude ngoai phai tuan thu
quy dinh cta phap luat vé nhirng van dé cé lién quan.
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3.6.3. QUYEN VA NGHIA VU CUA NHA PAU TU RA NUOC NGOAI

a) Quyén ciia nha dau tw ra nudc ngodi.

— Chuyén von dau tu bang tién va cac tai san hop phap khéac ra nudc ngoai dé thuc hién dau tu theo quy dinh ctia phap luat

— Puoc huong cac vu déi vé dau tu theo quy dinh ctia phap luat.

— Tuyén dung lao dong Viét Nam sang 1am viéc tai co so san xuat, kinh doanh do nha dau tu thanh lap & nudc ngoai.

b) Nghia vu ciia nha dau tw ra mede ngodi.

Tuan thu phap luat cia nudc tiép nhin dau tu.

Chuyén loi nhuan va cac khoan thu nhép tir viéc dau tu ra nude ngodi vé nudc theo quy dinh cua phap luit.
Thuc hién ché do bao cao dinh ky vé tai chinh va hoat dong dau tu ¢ nudc ngoai.
Thue hién day da cac nghia vu tai chinh d6i voi Nha nude Viét Nam

Khi ket thuc dau tu & nude ngoai, chuyén toan bo von, tai san hop phép vé nude theo quy dinh ctia phap luat. Trudng hop

chua chuyén vé nudc thi phai duoc sy dong ¥ clia co quan Nha nudc c6 thim quyén.

3.6.4. THU TUC PAU TU RA NUGC NGOAI
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Thu tuc dau tu ra nudce ngoai dugc quy dinh cho tung loai du an dang ky dau tu hay du an thdm tra dau tu. Cu thé nhu sau:

Loai du an

Quy md véon

Thi tuc

Dy an diang ky dau
tu

< 15 ty ddng Viét Nam

Piang ky theo mAu tai co quan Nha
nude quan ly dau tu dé dugce cap Giay
chirng nhan dau tu

Du 4n thim tra
dau tu

Tu 15 ty dong Viét
Nam tro 1én

Nop hd so theo miu tai co quan Nha
nudc quan ly dau tr d€ tham tra cap
Giay chung nhan dau tu




3.7. PAU TU XAY DUNG CONG TRINH
3.7.1. KHAI NIEM

Pau tu xay dung cong trinh 12 mot loai dau tu trong d6 nha dau tu bo vén ra dé tién hanh cac hoat dong xay dung nham tao
nén tai san co dinh méi, mo rong hodc cdi tao nhitng cong tr‘lnqh xay dung hién c6 phuc vu cho muc tiéu phat trién, duy tri, ndng cao
nang lyc san xuat, nang cao chat lugng cong trinh hodc san pham hay dich vu nao do.

O loai dau tu nay hoat dong xay dung dugc coi la phuong tién dé dat duoc muc dich dau tu.

’Ké't qua ctia hoat dong xay dung 13 cAc tai san c¢b dinh mdi, tai san c6 dinh hién c6 duoc mo rong, duoc cai tao voi cong suat
va chat lugng dugc nang cao hoac duy tri.

Loi ich thu dugc cua loai dau tu nay la gia tri gia tang mang lai do hoat dong cua tai san ¢d dinh dugc dau tu mang lai.

Pau tu xay dung ¢ nhitng ddc thi riéng do tinh chéat phtic tap cta hoat dong xay dung chi phdi. Thong thuong duge dién ra
theo mot qua trinh tir khi bo von ra dén khi thu dugc két qua do dua cong trinh hoan thanh vao hoat dong.
3.7.2. QUA TRINH PAU TU XAY DUNG CONG TRINH
3.7.2.1. Trinh tw du tw xiy dung

a— Khai niém vé qud trinh dau tw xdy dung:

Theo noi dung ctia minh, qué trinh dau tu xdy dung la qua trinh bo von ciing céac tai nguyén, lao dong va vat chit khac dé tao
nén tai san co dinh vdi hi¢u qua kinh t€ cao nhat. Do 1a tong thé cac hoat dong dé vat chat hoa von dau tu thanh tai san c¢6 dinh cho
nén kinh té€ quoc dan (KTQD).

Tir quan diém hé thong ma xét thi qué tinh dau tu xay dung duoc coi 1a mot hé thong phirc tap co dau vao va dau ra.

Cac yéu td . s CAac san pham
o yeu >  Quatrinh an b
dau vao A v 1, daura NP U SO SR s
oo oro—oworg UON 1Al NZoorry —=>tai chinh... l— - ng nhu la tién dé vat chat cua qua trinh.

Céc két qua kinh t& — x& hoi ctia sy van dong va phat trién ciia hé thong biéu hién dudi dang cong trinh d& hoan thanh xuét
hién ¢ dau ra sé tac dong truc ti€p 1én nén KTQD. Nhirng két qua nay sé tham gia vao qua trinh tai san xuat va tao nén nhirng tién de
vat chat méi cho chu trinh méi cua qua trinh dau tu.
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Tir quan diém khoa hoc dau tw va qudn Iy i chinh thi qua trinh dau tu xay dung phai dugc thuc hién timg budc trudc sau tir
hinh thanh y tudng, phac thao dy an, quyét dinh dau tu dén thuc hién dau tu theo du an trén co sé cac luan cir khoa hoc va nguyén
tac hiéu qua. Theo d6, qua trinh dau tu xay dung trai qua cac giai doan: lap du an, thyc hién, két thuc xdy dung dwa cong trinh vao
khai thac sir dung:

Lap | Thuc hién Két thic
du an o du an .. xay dung o o ) o L
Th nghé | doi tuo) duoc thi cong khi ¢ du an, thiét ké duoc duyét védi du an

dam bao chac chan vé tai chinh. Do vay qua trinh du tu xay dung phai dién ra theo cac giai doan 1ap du an, thiét ké cong trinh thi
cdng cdng trinh, hoan thanh ban giao cong trinh.

Trén co so cac quan diém khoa hoc d6, vé phuong dién phap luat, Nha nudc quy dinh ndi dung bén trong caa qua trinh dau tu
phai tuan theo mot trinh tu chat ché goi 1a trinh tu dau tw xay dung.

b— Khai niém vé trinh tu dau tw xdy dung:

Trinh ty déu tu xdy dyng dugc hiéu nhu la mét co ché dé tién hanh céc hoat dong dau tu xdy dung trong d6 dinh 18 thi ty, ndi
dung cac cong viéc cung trdch nhiém va moi quan hé gitta cac bén hiru quan trong viéc thyc hién cac cong viée do.

Theo Luatxayfung 2003, Luat daufr 2005 va cac vambak phap quy ¢6 li€n quan thi moi hoat dong dau tu xay dyng phai
duoc tién hanh dung quy hoach va thuc hién theo mot trinh tu khoa hoc 1an Iuot tir chudn bi dau tu, dén két thuc xay dung dua cong

Lap iC St ¢ Thiét ké Thi cong
duw an vhoc { cong trinh plaly| cOng trinh [ 1y thuyét vé vong doi ctia du 4n ma theo d6 toan bd qua trinh dau tu
c chi In sau

7 L g =

Cac giai doan

y y y

Chuan bj dau tu Thuyc hién dau tu Két thuc xay dung dra
cdng trinh vao khai thac
st dung
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Cac co quan quan ly Nha nudc, chu dau tu cling nhu cac co quan khac co lién quan dén thyc hién dau tu xay dung déu phai
tuén theo trinh tu dau tu xay dung trén day.
3.7.2.2. Cac giai doan ciia qua trinh diu tw xay dwng

a) Giai doan chudn bi dau tu:

Tat ca cac cong trinh du dinh dau tu déu phai trai qua giai doan chuin bi dau tu va phai chuin bi chu ddo cac cong tac sau day:

— Nghién ctru sy can thiét phai dau tu va quy mé dau tu.

- Tién hanh tiép xuc, tham do thi truong trong nudce hodc nude ngoai dé t‘lm‘nguén cung tng vat tu, thiét bi hoic tiéu thy san

pham, xem xét kha nang c6 thé huy dong cac nguon von dé dau tu va lua chon hinh thirc dau tu.

— Tién hanh diéu tra, khao sat va chon dia diém xdy dung

— Lap du an dau tu.

— Tham dinh dy 4n dé quyét dinh dau tu.

b) Giai doan thuc hién dau tu:

Giai doan thye hién déu’ tu gilr vai trd quyét dinh trong toan bd qué trinh dau tu xay dung nham vat chat hoa von dau tu thanh
tai san co6 dinh cho nén kinh té quoc dan.

O giai doan nay phai 1am tot cong tac chudn bi xay dung va tién hanh thi cdng xay lap cong trinh.

Trong chuan bi xdy dyng chu dau tu phai:

Xin giao dat hodc thué dat theo quy dinh ctiia Nha nudc.

Chuan bi mit bing xiy dung.

Tuyén dung tu van xay dung dé khao sat, thiét ké, gidm dinh k¥ thuat va chat lwgng cong trinh.
Tham dinh va phé duyét thiét ké k¥ thuat, tong du ton.

49



— T6 chirc ddu thdu mua sam thiét bj diu thu thi cong xay lap.

— Xin giay phép xdy dung va gidy khai thac tai nguyén (néu cé).

— Ky két hgp ddng vdi nha thau dé thyc hién dy an.

Cac t6 chuc xay dung phai:

Chuan bi cac diéu kién cho thi cong xay lap. San ldp mit bang xay dung, dién, nudc, cong xudng, kho tang, bén cang, duong
s4, lan trai va cdng trinh tam phuc vu thi cong, chuan bi vat liéu xay dung v.v...

Chuan bj xay dung nhitng cong trinh lién quan truc tiép.

Trong thi cdng xay lip cong trinh cac co quan, cac bén ddi tac co lién quan dén viéc xay lip cong trinh phai thyc hién day du
trach nhiém cua minh, cu thé 1a:

— Chu dau tu c6 nhiém vu theo ddi, kiém tra viéc thuc hién hop dong.

— Céc nha tu van co trach nhiém giam dinh k¥ thuat va chat lugng cong trinh theo dung chirc ning va hop dong da ky két.

— Céc nha thau phai thuc hién ding tién do va chat lwgng cung tng, xay lip cong trinh nhu d ghi trong hop dong.

Yéu cau quan trong nhat ddi véi cac cong tac thi cong xay lap 1 thi cong dung thiét ké, du toan duoc duyét, dua cong ‘gr‘lnh
vao khai thac, str dung dong bd, hoan chinh, ding thoi han quy dinh theo tong tién dd, dam bao chat lugng va ha gia thanh xay lap.

¢) Giai doan két thiic xdy dung dwa céng trinh vao khai thac si dung.

Noi dung cong viéc cta giai doan két thuc xay dung, dua cong trinh vao khai thac s dung bao gdm: ban giao cong trinh, két
thiic xay dung, bao hanh cong trinh, van hanh du an, quyét toan von dau tu, phé duyét quyét toan.

C;ong trinh ghl duoc ban giao tqan b6 cho nguoi sir dung khi d4 xay dung hoan chinh theo thiét ké duoc duyét va nghiém thu
dat chat lwong. HO so ban giao phai day du theo quy dinh va phai dugc ndp luu trir theo cac quy dinh phéap luat vé luu trir nha nude.

Nghia vu theo hop dong xay dung chi dugc cham dirt hoan toan khi hét thoi han bao hanh cdng trinh.
Sau khi nhén ban giao cong trinh chu dau tu c6 trach nhiém khai théc str dung day du nang lyc cong trinh, hoan chinh t6 chirc
va phuong phap quan Iy nham phat huy day du cac chi tiéu kinh té — k¥ thuat da de ra trong du an.
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— Ch truvong dau tw
— Quy hoach chi tiét

(1/2000: 1/500)
— Nha dau tw
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Xac dinh
f’
Chd dau tw tu

M0 ta chi tiét ndi dung cac giai doan diu tw xdy dung

Chu?m
bi dau

Dv an duo’c

B4o céo diu tu
XDCT

Bao cido KF
KTXDCT (ton
gido, nho)
Thong qua thict
ké co s&

Du 4n dau tu
Thim dinh du
an, bao cédo

Phé duyét du an,
bao cdo

Thu hoi dit
Giam dinh dau
tu

phé duyét

Thuc
hién
bT

DA duoc

nghiém thu

Két
thuc
dau tu

— Lap va trinh duyét PA d&n bl
giai toa.

— Lap va trinh duyét PA tai dinh

cu

— Dén bl giai toa, tai dinh cu

Giao dt, thué dat, chuyén muc

dlch sir dung dat.

— Xin phép x&y dung (tuy cong

trinh)

— Lap thiét ké, du toan

— Tham dinh va duyét thiét ké —
du toan

— DPAu thau xay lip— thiét bi
— Giam sat xay lap- thiét bi
— Théng bao khoi cong XD

— Xay dung cong trinh

Hoan thanh cdng
trinh

Van hanh,
thur

Quyét toan

Chay

Tra lai vay
Chuyén
cdng nghé.

giao

Giam dinh dau tu

biéu chinh du an



— Lép dat thiét b

— Pong cac khoan thué theo quy
dinh.

— Pong bao hiém tu van, CT

— Nghiém thu ting phan, timng
hang muc

— Nghiém thu toan phan
— Thanh toén ting phan
— Giam dinh dau tu
— Piéu chinh du 4n

3.8. QUAN LY NHA NUOC VE PAU TU

3.8.1. NOI DUNG QUAN LY NHA NUOC VE PAU TU
Quan ly nha nudc vé dau tu bao gdm cac ndi dung sau:

a) Xay dung vvé chi dao thuc hién chién lugc, quy hoach, ké hoach, chinh sach vé dau
tu phat trién.

b) Ban hanh va t6 chire thuc hién cic vin ban quy pham phap ludt vé& dau tu.

C) Huong dan hé tro nha dau tu thyc hién du an dau tu va giai quyét nhirng vudng
méc, yau cau cia nha dau tu.

d) Cép, thu hdi Gidy chirng nhan dau tu.

e) Huéng dan, danh gia hiéu qua dau tu, kiém tra, thanh tra va giam sat hoat dong
dau . tu; gidi quyét khiéu nai, t6 céo, khen thudng va xir 1y vi pham trong hoat dong
dau tu.
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9) T6 chic hoat dong dao tao ngué)n nhan lyc lién quan dén hoat dong dau tu.

h) T6 chirc hoat dong xic tién dau tu.

3.8.2. TRACH NHIEM QUAN LY NHA NUGC VE PAU TU: Trach nhi¢m quan 1y nha nuéce vé dau tu duge quy dinh theo cac
cap quan ly va quan 1y theo linh vue do cac co quan nha nude dam bao. Cu thé 1a:

— Chinh phu thong nhat quan 1y nha nudc vé dau tu trong pham vi ca nudc.
— B0 Ké hoach va Pau tu chiu trach nhiém trude Chinh phu vé quan ly nha nudce trong hoat dong dau tu.

— Céc bd, co quan ngang bd trong pham vi nhiém vu, quyén han ctua minh c6 trach nhiém thyuc hién quan 1y nha nuéc vé dau
tu doi véi linh vuc dugce phan cong.

— Uy ban nhan dén cac cdp c6 trach nhiém thuc hién quan 1y nha nude vé dau tu trén dia ban theo phan cip cua Chinh phu.

Quan 1y nha nudc vé dau tu phai dac biét chu y to1 quan ly quy hoach, hoat dong xuc tién dau tu, theo ddi danh gia hoat dong
dau tu, thuc hién thanh tra dau tu, giai quyét khiéu nai, t céo va xt Iy vi pham theo quy dinh ctia phap luat.
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CHUONG IV

HOAT PONG XAY DUNG, QUY HOACH XAY DUNG
VA DU AN PAU TU XAY DUNG CONG TRINH

4.1. HOAT PONG XAY DUNG A
4.1.1. KHAI NIEM VA NOI DUNG HOAT PONG XAY DUNG

a) Khai niém:

Hoat dong xay dung la hOat dong san xuét vat Chét, dich vu — k¥ thuat ma chie nang chil yéu ciia no 1a tai san xuat gian don,
tai san xuat mé rong, tai san co dinh cho nén kinh té quoc dan.

b) Noi dung hoat dong xdy dung:

Hoat dong xay dung bao gom lap quy hoach xay dung, lap dy 4n dau tu xdy dung cong trinh, khao sat xay dung, thiét ké xay

dung cong trinh, thi cong xay dung cong trinh, giam sat thi cong xay dung cong trinh, quan ly du an dau tu xay dung cong trinh, lya
chon nha thau trong hoat dong xay dung va cac hoat dong khac co lién quan dén xay dung cong trinh,

Noi dung hoat dong xay dung

!

Quy Lap Khao | Thi Giam |Quanly| Lua Céac
hoach || du an sat | Thiet ke|| cong sat DA chon hoat
xay || dautu || xdy | XDCT || XDCT |thicong|| dautw | nha | dong
dung || XDCT || dung XDCT | XDCT || thau || khac
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Céc phan biét trén day chu yéu dé noi rd nhitng cong viéc phai c6 trong hoat dong xay dung. Trén thuc té nhidu cong viéc lai
dan xen ho tro lan nhau. Trong quy hoach c6 khao sat, co thiét ké quy hoach. Trong quy hoach, lap du an, thiét ké... lai c6 hoat
dong Iya chon nha thau, hoat dong quan ly, hoat dong giam sat v.v...

Trong nhitng ndi dung tiép theo s& di sau trinh bay ky mot s6 loai cong viéc chinh thudc hoat dong xdy dung.
4.1.2. NGUYEN TAC CO BAN TRONG HOAT BPONG XAY DUNG

T chirc, ca nhan hoat dong xay dung phai tuan theo cac nguyén tic co ban sau day:

1. Bao dam xdy dung cong trinh theo quy hoach, thiét ké; bao dam my
quan cong trinh, bao vé moi truong va canh quan chung, phu hop véi
diéu kién tu nhién, dic diém vin hoa, xa hoi cua tung dia phuong; két
hop phat trién kinh té — x4 hdi v6i qudc phong, an ninh;

Nguyén 2. Tuan tha quy chuan xay dung, tiéu chuan xay dung;

taic  hoat
dong Xé'y 3. Bao dam chét lugng, tién do, an ‘toan cong trinh, tinh mang con nguoi
dﬁng va tai san, phong, chdng chay, nd, vé sinh moi trudng.

4. Bao dam xay dung ddng bo trong timg cong trinh, ddng bd cac cong
trinh ha tang k¥ thuat.

5. Bao dam tiét kiém, c6 hiéu qua, chong 1ang phi, thit thoat va cé4c tiéu
cuc khac trong xay dung.

4.1.3. NANG LUC HANH NGHE XAY DUNG, NANG LUC HOAT PONG XAY DUNG

Hoat dong xay dung 13 loai hoat dong san xuat — dich vu phirc tap doi hoi ngudi tham gia va cac to chirc tham gia hoat dong
nay phai c6 du diéu kién vé nang lyc hanh nghé va nang Iyc hoat dong xay dung phl hgp vai loai duy an; loai, cap cong trinh va
cdng viéc dam nhan.

Néng e hanh nghé xdy dung dugc quy dinh doi véi cd nhan tham gia hoat dong xay dung va dugc xac dinh theo cap béc trén
co so trinh d6 chuyén mén do mot t6 chirc chuyén mon dao tao hgp phap xac nhan, kinh nghiém, dao dirc nghé nghiép. Ca nhan
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hoat dong thiét ké quy hoach xdy dung, khao sat xay dung, thiét ké cong trinh, giam sat thi cong xay dung, khi hoat dong ddc lap
phai co6 chirng chi hanh nghé phu hop va phai chiu trach nhi€ém ca nhan vé cong viéc ctia minh.

Nang luc hoat dong xdy dung duogc quy dinh doi véi té chitc tham gia hoat dong xdy dung va duoc xac dinh theo cép bac trén
co so nang lyc hanh nghé xay dung ctia cac cd nhan trong to chire, kinh nghiém hoat dong xay dung, kha nang tai chinh, thiét bi va
nang luc quan ly cta to chuc.

T4 chue, ca nhén tham gia cac c@ng viéc lap quy hogch, lap du an, tu van, thi cong, giam sat... trong hoat dong xay dung phai
thoa mén nhiing diéu kién nhat dinh vé nang lyc hanh nghé va nang lyc hoat dong xay dung trong cac cong viéc do.

4.2. QUY HOACH XAY DUNG
4.2.1. KHAI NIEM VA PHAN LOAI

Quy hoach xdy dung la mt dang quy hoach ma chirc ndng chu yéu 1a thuc hién viée t6 chirc khong gian do thi va diém dan cu
ndng thdn, hé thong cong trinh ha tang ky thuét, ha tang xa hoi, tao 1ap moi trudng séng thich hop cho nguoi dan song tai cac vung
I&nh thd, bao dam két hop hai hoa giita loi ich qubc gia va loi ich cong cong, dap ing cac muc tiéu phat trién kinh té — x4 hoi, qubc
phong, an ninh, bao vé moi truong.

Quy hoach xay dung duoc thé hién thong qua d& an quy hoach xay dung bao g61n so d6, ban v&, md hinh, thuyét minh va
thuong dugc trinh bay dudi dang cac du an quy hoach theo nhirng ngi dung va yéu cau nhat dinh.

! ' '

< Du an quy hoach Du an quy Du an
phat trién tong the hoach phat trién quy hoach
o Kinh té — xa hoi nganh xay dung
@)
a — Ca nuédc — Cong nghiép — DAQH xay dung vung
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—\Vung lién tinh — Nbéng nghiép — DAQH xay dung d6 thi
(chung va chi tiét)

— DAQH xay dyng diém
dan cu nong thon.

- DAQH x&y dng
chuyén nganh...

— Vung tinh, TP truc — Xay dung
thudéc TW. _GTVT

Quy hoach xay dung phai dugc 1ap, phé duyét 1am co s& cho cac hoat dong xay dung tiép theo.

Quy hoach xay dung dugc 1ap cho ndm nam, mudi nim va dinh hudng phét trién 1au dai.

Quy hoach xay dung phéi dugc dinh ky xem xét diéu chinh dé phl hop véi tinh hinh phat trién kinh té — xa hoi trong timg giai
doan, trén co s& ké thira cac quy hoach xay dung trudc da lap va phé duyét.

Quy hoach xay dung phai bao dam cac yéu cau chung sau day:

1. Phii hop v6i quy hoach tong thé phat trién kinh té — x& hoi, quy hoach phat trién
cta cac nganh khéc, quy hoach sir dung dat; quy hoach chi tiét xdy dung phai phi
hop véi quy hoach chung xdy dung, bao dam qudc phong, an ninh, tao ra dong luc
phét trién kinh té — x4 hoi.

2. T4 chirc, sip xép khong gian Bnh thd trén co so khai thac va s dung hop 1y tai
nguyén thién nhién, dat dai va cac ngudn luc phil hop véi didu kién tu nhién, dic
diém lich str, kinh t& — xa hoi, tién bo khoa hoc va cong nghé cua dit nudc trong
ting giai doan phat trién.

3. Tao lap dugc moi truong séng tién nghi, an todn va bén virng, thoa mén cac nhu
cau vat chat va tinh than ngdy cang cao cia nhan dan; bao vé mdi trrong, di san
van hod, bao ton di tich lich sir — vin hoa, canh quan thién nhién, giit gin va phét
trién ban sic van hoa dan toc.

4. Xac lap duoc co s¢ cho cong tac ké hoach, quan 1y dau tu va thu hut dau tu xdy
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dung; quan ly, khai thac va sir dung cac cong trinh xay dung trong d6 thi, di€ém dan
cu nong thon.

4.2.2. QUAN LY QUY HOACH XAY DUNG
4.2.2.1. Nguyeén tic

Quy hoach xay dung duoc quan 1y theo nguyén tic théng nhdt, céng khai va diing phap ludt.

(1) Nha nudc thong nhit quan 1y quy hoach, coi quy hoach la co s¢ phap ly dau tlen cho moi hoat dong xay dung. Du c6 phan
cap thi quy hoach van phai quan 1y thong nhét trén pham vi ca nu6e. Quy hoach chi tiét phai phil hop v6i quy hoach chung. Quy
hoach viing phai phil hop v&i quy hoach tong thé v.v..

(2) Quy hoach phai duoc 1ap va cong bd cong khai dé thuc hién. Cu thé 1a:

— Trong qué trinh lap quy hoach chi tiét xay dung phai ldy y kién ciia cdc té chike, cd nhan lién quan theo nhiém vy cua ting
loai quy hoach xay dyng.

— Trong thoi han ba muoi ngay lam viéc, ké tir ngay dugc co quan Nha nude co tham quyén phé duyét quy hoach xay dung,
uy ban nhan dan céc cip phai cong bé rong réi quy hoach chi tiét xay dung trong pham vi dia gi¢i hanh chinh do minh quan ly dé to
chirc, ca nhan trong khu vue quy hoach biét, kiém tra va thuc hién. Viéc cong bd quy hoach xay dung viing, quy hoach chung xay
dung do ngudi c6 thim quyén phé duyét quyét dinh vé ndi dung cong bb.

— Can ctr quy hoach xay dung dugc duyét, Uy ban nhan dan cép tinh ¢6 trach nhi€ém chi dao thuc hién:

a) Cdm mdc chi gi¢i xay dung, cbt xay dung trén thuc dia;

b) Xac dinh trén thuc dia khu vuc cAm xay dung.

— Pbi voi quy hoach chi tiét xay dung duoc duyét, trong thoi han ba ndm ké tur ngé}y cong bd ma chua thuc hién hodc thuc
hién khong dat yéu cau cua quy hoach chi tict xay dung duge duyét, thi ngudi ¢6 thim quyen phé duyét quy hoach chi tiet xdy dung
phai c6 trach nhiém ap dung cac bién phap khac phuc va thong bao cho t6 chue, ca nhan trong khu vuc quy hoach bi€t. Truong hop
quy hoach chi tiét xay dung khong thé thuc hién dwoc thi phai diéu chinh hodc huy bo va cong bo lai theo quy dinh.

— Co quan quan 1y vé xay dung cac cap chiu trach nhiém cung cdp théng tin, chirng chi quy hoach xay dung cho cac cha dau
tur xay dung cong trinh khi 6 nhu cau dau tu xay dung trong pham vi duoc phin cap quén 1y.
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Viéc cung cap thong tin duoc thyc hién dudi cac hinh thirc sau day:
a) Cong khai d an quy hoach xdy dyng bao gém: so @5, mé hinh, ban v& quy hoach xay dung.
b) Giai thich quy hoach xay dung.

c) Cung Cap ching chi quy hoach xay dung bao gdm cac thong tin vé st dung dét, cac quy dinh vé hé théng cic cong trlnh ha
tang k¥ thuat, vé kién trac, vé an toan phong, chdng chay, nd, bio vé mdi trudng va cic quy dinh khac theo quy hoach chi tiét xay
dung.

(3) bling phép luat.
Moi t6 chirc, ca nhan phai tuan theo quy hoach xay dung da dwgc co quan Nha nude c6 thim quyén phé duyét.

— Ngudi ¢6 trach nhiém cong bd quy hoach xay dung phai chiu trach nhiém trude phap luét vé viéc khong thuc hién hodc thyuc
hién chdm viéc cong bd quy hoach va cung cap thong tin quy hoach gay thiét hai vé kinh té khi phai giai phong mit bang dé dau tu
xay dung cong trinh.

— Nguoi c6 tham quyen quan ly quy hoach xay dung theo phan cap phai chju trach nhiém trudc phap luat vé nhitng cong viéc
quan ly dugc giao va phai bdi thuong thiét hai do cac quyét dinh khong kip thoi, trai v6i tham quyén gy thiét hai cho Nha nudc,
nhan dan.

4.2.2.2. Noi dung quan ly quy hoach xay dung
Quan 1y quy hoach xay dung bao gdm nhirng ndi dung chinh sau day:

a) Ban hanh cac quy dinh vé quy hoach, kién truc, cac chinh sach thu hut dau tw xay
dung theo tham quyén.

b) Quan ly viéc xay dung cong trinh theo quy hoach xay dung

¢) Quan Iy cac mdc giGi ngoai thyuc dia;

d) Quan Iy viéc xay dung dong bd cac cong trinh ha tang k¥ thuat do thi.

d) Dinh chi xay dung, xtr phat hanh chinh, cudng ché pha d& nhitng cong tinh xay
dung trai phép, xay dung sai giay phép, xay dung khong tuan theo quy hoach xay
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dung.

4.2.2.3. Piéu kién d6i v6i té chirc, c4 nhan thiét ké quy hoach xdy dung

PIELU KIEN

Doi v6i t6 chire thiét ké D4i v6i c4 nhan hanh nghé doc

quy hoach xay dung lap thict ké quy hoach xay dung.
— C6 dang ky haat dong thiét ké quy — C6 nang lrc hanh nghé: co
hoach xay dung. chimg chi hanh nghe, thiét ké
- Co di diéu kién ning lyc hoat dong quy hoach xay dung. o
thiet ke xay dung phu hop. — Co6 dang ky hoat dong thict ké

quy hoach xay dung.

— Ca& nhan chi nhiém du an quy hoach
xady  dung, chu tri thiét ké chuyén nganh
thugc do an quy hoach phai c6 ning he
hanh nghé va c6 ching chi hanh nghé
phu hop v&i ding loai quy hoach xay
dung.

4.2.3. QUY HOACH XAY DUNG VUNG, QUY HOACH XAY DUNG PO THI VA QUY HOACH XAY DUNG DIEM DAN
CU NONG THON

Quy hOach xay dyng vung, quy hoach xay dung d6 thi va quy hoach xay dung diém dan cu nong thon 1a ~nhirng loai quy hoach
cu thé, giai quyét nhitng nhiém vu quy hoach cé lién quan truc tiép dén hoat dong dau tu xay dung, 1am tién dé cho cac du an dau tu

xay dyng.
Sau day 1a nhitng ndi dung co ban va trdch nhiém lap, phé duyét cac loai quy hoach trén day:
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Loai Tréach nhigm 1gp | | 2¢h nhi¢m
quy Noi dung quy hoach WV hoach phé duyét Qb
hoach quy hoa quy hoach
Quy hoach xdy dung ving 1a viéc to chirc hé thong diém dan cu, hé thong
cong trinh ha ting k¥ thuat, ha ting x& hoi trong dia gigi hanh chinh cia
A mot tinh hodc lién tinh phi hop v&i ydu cau phat trién kinh té — x& hoi
trong tung thoi ky.
— Xéc dinh hé théng cac do thi,| - Bo xdy dung:|- Thu trong
cac  diém dan ar va cac khu| ving tong | chinh plit
chirc  nang khac. diém lién tinh. phé duyét
— B tri hé thong cac cong tinh | — UBND ép |- HDND dp
ha tang k¥ thuat, khong gian va tinh: ung tinh quyét
cac bién phap bao vé modi thuoc dia gidi dinh
Quy truén hanh chinh do :
hoach & ! M 907_ uBND  dp
xay — DPinh hudng phat trién cic cong minh quén 1y tinh pR
dung trinh chuyén nganh. duyét.
vung — Xéc dinh dat dy trix dé phuc vu
cho nhu cau phat trién; str dung
dat co hiéu qua.
a) Quy hoach chung xdy dung dé thi 1a viéc t6 chic khong gian do thi,
cac  cong trinh ha tang ky thuat, ha tang xa hoi do thi phl hop voi quy
B hoach tong the phat trién kinh té — xa hoi, quy hoach phat trién nganh,
bao dam qudc phong, an ninh cua ting vling va cta qudc gia trong timg
thoi ky.
Quy |- Xac dinh tong midt bang sit|— Bé xdy dung |— Thi  tiéng
hoach dung dat, phan khu chirc ning; do thi méi, lién Chinh phi




A

xay
dung

do thi

mat do dan sb, hé sd sir dung
dat, cac chi tBu kinh € k¥
thuat, bd tri tong thé cac cong
trinh ha tang k¥ thuat, chi giéi
xay dung, chi gi¢i ding duong
do, xac dinh cbt xay dung
khdng ché.

Xac dinh cac quy chuén, tu
chuan xay dung duoc st dung,
xac dinh phuong an tdn dung
dinh  hinh, cdy xanh, moi
trudng va Cac gid tri van hoa
khéc.

tinh, khu cong
ngh¢ cao, khu
kinh té dac thu

- UBND ép
tinh: d6 thi loai
dac biét, loai 1,
loai 2 trong
pham vi tinh,
do6 thi loai 3.

- UBND ép
huyén: d6 thi
loai 4, loai 5

phé duyét.

- HDND dp
tinh thong
qua, B6 XD
thim  dinh,
Tha  trong
Chinh phi
phé duyét.

- UBND dp
tinh quyét
dinh.

- HDND dp
huyén thong
qua.

- UBND ép
tinh phé duyét

b) Quy hoach chi tiét xdy dung dé thi 1a viéc cu thé hoa ndi dung cua quy

hoach chung xay dung d6 thi, B co so phap ly dé quan ly xay dung
cong trinh, cung céap thong tin, cap gidy phép xay dung cong trinh, giao
dat, cho thué dat dé trién khai cac du an dau tu xay dung cong trinh.

Xac dinh mat bang, dién tich
dat xdy dung cac loai cong
trinh trong khu vuc quy hoach.

Xéc dinh chi giéi duong do, chi
gi6i xay dung, cdt xdy dung
cla cac cong trinh ha tang k§

thuat trong khu vuc quy hoach.

- UBND ép
huyén lap
nhiém vu quy
hoach chi tiét
xady dung do
thi

- UBND dp
tinh pR
duyét: do thi
loai dac biét,

loail, 2 va 3.
- UBND dp
huyén ple
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— Phuong 4an i tao cac cong dUYéti fif) thi
trinh hién co. loai4 va 5

— Lap trén ban dd dia hinh va ban
dd dia chinh 1/500 +1/2000.
Quy hoach xdy dung diém dan ar nong thon a viec t6 chic khong

C gian, hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi ciia diém dan

cu ndng thén.

— Xac dinh cac khu chic nang,| - UBND cip xd: |- HPDND dp

hé thong cac cong tinh ha diéem dan ar xa théng qua

t%qg kS/’ thu,at, _lxla tﬁng‘ | nﬁng . thﬁn ~ UBND dp
Quy h‘Q’v\l, hu’?ng phat trién cho tung tl’]UQC d1,a gidi huyén plg
hoach diém d’an , cu. ha‘nh Chvlnh’do duyét
xdy |- Thiét ké mAu nha & phi hop minh quan 1y
dung | — Quy hoach chi tiét xdy dung
ditmdan |  khu trung thm xa (tmu s, céac
cu nong cong trinh dich vy, y té, van
thon hod, thuwong mai, dich vu)

— Thiét ké cai tao chinh trang
diém dan cu dang ton tai On
dinh

4.3. DU AN PAU TU XAY DUNG CONG TRINH
4.3.1. KHAI NIEM VA PHAN LOAI

4.3.1.1. Khai ni¢m

Duw dn dau ne 1a tap hop cac dé xuat bo von trung va dai han dé tién hanh céc hoat dong dau tu trén dia ban cu thé, trong
khoang thoi gian xac dinh.
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Nhirng dy 4n dau tu phai thong qua hoat dong xay dung méi thuc hién duge muc dich ddu tu duoc goi 1a dy an dau tu xay
dung cong trinh.

Duw dn dau tie xdy dung cong tr‘lr]h 1a mot tap hop nhitng dé xuét c6 lién quan ’dé'n viéc bo von dé xay dung mdi, mo rong hodc
cai tao nhitng cong trinh xay dung nham muc dich phat trién, duy tri, ndng cao chat lugng cong trinh hodc san pham dich vu trong
Mot thoi han nhat dinh.

) I\{Iuc dich Qﬁa viéc lap, thdm dinh dy éq dau tur la nh::im gi}ip chu d?lu tu, giup céc co quan co tham quyén ra quét dinh dau tu,
cap Giay phép dau tu, lya chon phuong an dau tu tot nhat, quyét dinh dau tu dung hudng va dat dugce loi ich kinh t€ — xa hoi ma du
an dau tu mang lai.

Co so phdp ly cua quan ly qua trinh nay la:

Chién lugc phat trién kinh té — x& hoi cua Nha nudc.

Quy hoach phat trién nganh va dia phuong tung thoi ky,

Luat phap va cac chinh sach hién hanh.
4.3.1.2. Phan loai

a) Theo nguén von dy an dau tu xay dung cong trinh duge phan thanh:

— Du éan stir dung von ngan sach Nha nude

— Du an str dung von tin dung do Nha nudce bao 1dnh, vbn tin dung dau tu phat trién ctia Nha nude.

— Du an stir dung von dau tu phat trién ctia doanh nghiép Nha nudce.

— Dy an str dung von khac bao gdm ca von tu nhan hodc sir dung hdn hop nhiéu ngudn von.

b) Theo yéu cau quan 1y, du an dau tu xay dung cong trinh dugc phan thanh 2 loai:

+ Nhitng cong trinh Xay dung chi phai ldp bao cao kinh té — ki thudt, bao gdm: Cac cong trinh tén giéo, cac cdng trinh quy mo
nho ¢6 tong mire dau tu dudi 7 ty ddng va cac cong trinh khac do Ch inh phu quy dinh.

+ Nhitng cong trinh xay dung phai ldp bdo cdo dau tw xdy dung cong trinh d trinh cip c6 tham quyén cho phép dau tu: gdm
cac cong trinh c6 quy mé I6n, k¥ thuat phic tap.
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¢) Theo tinh chdt va quy md dau tu, du an dau tu xay dung cong trinh trong nudc duge phan thanh bén loai du 4n: Du 4n quan
trong qudc gia, du 4n nhom A, du an nhom B, du an nhém C. Déc trung ciia moi loai duge quy dinh trong phy luc ban hanh kém
theo Nghi dinh ctia Chinh phii s6 112/2006/ND-CP ngay 29/9/06 vé quan 1y du an dau tu xay dung cong trinh.

Céc du an nhom A gdm nhiéu du an thanh phan (hodc tiéu du an) trong d6 néu timg dy an thanh phﬁq (hoac tiéu~d1_1 an) c6 thé
doc 1ap van hanh, khai thac hoac thuc hién theo phan ky dau tu dugc ghi trong van ban phé duyét bao cao dau tu thi moi du an thanh
phan (hoac tiéu du an) dugc quan 1y nhu mot du an dau tu doc lap.

Tong mire

TT Loai du 4n dau tw A 22
R von dau tw
(1) (2) (3)
I Dy 4n quan trong qudc gia Theo NQ
66/06/QH11
I Nhom A
(1) (2) (3)

1 Céc du an dau tu xdy dung cong trinh thudc linh vic bao | Khdng ké mirc
vén an ninh, quoc phong cé tinh bao mat quoc gia, co y| von
nghia chinh tri — x& hdi quan trong.

2 Cép dl_,}’ an d?}u tu xay dung cong trinh san xuét chat doc hai, Khﬁng ké muc
chat nd, ha tang khu cong nghiép von

3 Céc dy an dau tr xay dyng cong trinh cdng nghi¢p di¢n, | Trén 1500 t
khai thac dau khi, hoa chat, phén bon, clé tao may, xi| dong

mang, luyén lglm, khai thgc, ché bién khoang san; cac du 4 an
giao thdng (cau cang bién, cang song, san tay, dudng sat,
duong quoc 10), xay dung khu nha 6.

4 | Céc dy an dau tu xay dung cong trinh thuy lgi, giao thong | Trén 1000 ty
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(khéc ¢ diém I11-3), cap thoat nudc va cong trinh ha tang k§
thuat dién, san xuat thiét bi théng tin, dién tir tin hoc, hoa
duoc, thiét bi y té, cong trinh co khi khac, san xuat vat liéu,
buu chinh vién thong.

dong

Céc dy an dau tr xdy dung cong trinh cdng nghiép nhe,
sanh, st, thuy tinh, in, wron qudc gia, khu bao ton thén
nhién, san xuat nong, 1am nghiép, nudi trong thuy san, ché
bién nong lam san.

Tréen 700 ¢
dong

Céc du an dau tu xay dung cong trinh y té, vin hoa, gido
duc, phat thanh, truyén hinh, xay dung dan dung khac (trir
xay dung khu nha &) kho tang, du lich, thé duc thé thao,
nghién ctru khoa hoc va cac du an khac.

Trén 500 ty
dong

Nhém B

Céc du an dau tu xay dung cong trinh dién, khai thac dau
khi, hoa chit, phan bon, ché tao mdy, xi ming, luyén kim,
khai thac, ché bién khoang san, cac du an gao thong (cAu,
cang bién, cang song, san bay, duong sat, duong quoc 16);
xay dyng khu nha 6.

Tu 75 dén
1500 ty dong

Céc dy an dau tu xay dung cong trinh thuy lgi, giao thong
(khac & diém I1-3) cép thoat nuwdc va cdng trinh ha tang k¥
thuat, k¥ thuat dién, san xut thiét bi thong tin, dién ti, tin
hoc, hoa dugc, thiét bi y té, cong trinh co khi khac, san xuét
vat liéu, buu chinh vién thong.

T 50  dén
1.000 ty dong

Céc dy an dau tu xay dung cong trinh ha ting k¥ thuat cia
khu d6 thi mdi, cong nghiép nhe, snh, s, thuy tinh, in,
vuon qudc gia, khu bao ton thién nhién, san xuit nong 1am
nghiép, nudi trong thuy san, ché bién ndng, 1am san.

Tir 40 dén 700
ty dong
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Céc du an dau tu xay dung cong trinh y t&, vin hoa, gido
duc, phat thanh, truyén hinh, xay dung dan dung khac, (trir
xay dung khu nha &) kho tang, du lich, thé duc thé thao,
nghién ctru khoa hoc va cac du an khac.

Tu 15 - 500 ty
dong

(1)

(2)

(3)

v

Nhém C

Céc dy an dau tu xdy dung cong trinh cdng nghiép dién,
khai thac ddu khi, hod chit, phan bon, clé tao may, xi
méng, luyén kim, khai thac, ché bién khoang san; cac du 4 an
giao thong (cau, cang bién, cang song, san bay, duong sit,
duong quoc 19) cac trudong phé théng nam trong quy hoach
(khdng ké mirc vdn), xay dung khu nha o.

Dusi 75 ty
dong

Céc dy an dau tu xay dung cong trinh thuy lgi, giao thong
(khac ¢ diém I1.3, cip thoat nude va cdng trinh ha tang k¥
thuat, k¥ thuat dién, san xut thiét bi thong tin, dién ti, tin
hoc, hoa duoc, thiét bj y té, cong trinh co khi khac, san xuat
vat liéu, buu chinh vién thong.

Dugi 50 ty
dong

Céc dy an dau tr xdy dung cong trinh cong nghiép nhe,
sanh, su, thuy tinh, in; won quoc gia, khu bao ton thén
nhién, san xuit nong 1am nghiép, nudi trong thuy san, ché
bién nong, 1am san.

Dugi 40 ty
dong

Céc du an dau tu xay dung cong trinh y té, vin hoa, gido
duc, phat thanh, truyén hinh, xay dung dan dung khac (trir
xay dung nha &) kho tang, du lich, thé duc thé thao, nghién
ctru khoa hoc va cac dyu an khac.

Dusi 15 ty
dong

Ghi chu:




1. C4c du an nhém A vé drong sit, duong bd phai duoc
phan doan theo chi€u i duong, cap duong, cau, theo
hudng dan ctia Bo Giao thong van tai.

2. C&c du an xay dung tru s, nha lam viéc ctia co quan Nha
nude phai thuc hién theo quyét dinh ctia Thu tuéng Chinh
phu.

4.3.2. NOI DUNG DU AN PAU TU XAY DUNG CONG TRINH

Noi dung cua du an dau tr xdy dung cong trinh duoc lap phu hop v6i yéu cau cia ting loai du an. Quy dinh chung vé noi
dung cua dy an dau tu xay dung cong trinh duoc dién ta theo so do sau:

Noi dung du an

y y

Phan thuyét minh Phan thiét ké co s&
cua du an cua du an

a) Noi dung phan thuyét minh cia dw dn

Noi dung phin thuyét minh cia dy 4n

* Sy can thiét va muc tiéu dau tu, ddnh gid nhu cau thi truong, tiéu thy san pham ddi
véi du an san Xuét — kinh doanh; hinh thic dau tw xay dung cong trinh; dia diém
xay dung, nhu cau sir dung dat; didu kién cung cap nguyén liéu, nhién liéu va cac
yéu t6 dau tu khac.
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* M0 ta vé quy mo va dién tich xay dung cong trinh, cac hang muc cong trinh bao
gom cong trinh chinh, cdng trinh phu va cac cong trinh khac, phan tich lya chon
phuong an k¥ thuat, cong nghé va cdng suat.

* CA4c giai phap thyc hién bao gom:

a) Phuong an giai phong mit bang, tai dinh cu va phuong an hd tro xay dung ha tang
k¥ thuat néu co;

b) Céac phuong an thiét ké kién trac ddi v6i cong trinh trong d6 thi va cong trinh ¢6
yéu cau kién truc;

c) Phuong an khai thac du an va st dung lao dong;

d) Phan doan thuc hién, tién do thuc hién va hinh thirc quan 1y du an,

* Panh gia tic dong moi truong, cac giai phap phong, chong chay, nd va cac yéu cau
V€ an ninh, quoc phong.

* Tong mirc dau tu cua dy an, kha nang thu xép von, nguon von va kha nang cap von
theo tién do; phuong an hoan tra von doi véi du an ¢ yéu cau thu hoi von; cac chi
tiéu tai chinh va phan tich danh gia hi¢u qua kinh te, hiéu qua xa hdi cua dy an.

b) Néi dung thiét ké co s¢ ciia dir dn (so @6 tr.51).

Noi dung thiét ké co sé bao gdm phan thuyét minh va phan ban v&, biao dam thé hién dwoc cac phuong an thiét ké, Ia can cir
deé xac dinh tong mirc dau tu va trién khai cac budc thiét ké ti€p theo.

¢) Bdo cdo dau tw xdy dung céng trinh (so @0 tr.51).

Déi voi cac du an quan trong qubc gia theo Nghi quyét sé 66/2006/QH11 ctia Qubc hoi thi chi dau tu phai lap Bao cdo dau tu
trinh Chinh phu xem xét dé trinh Quoc hoi thong qua chu truong va cho phép dau tu. Doi véi cac dy an khae, chu dau tu khong phai
lap Bao cao dau tu.
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Dbi véi du an nhom A khong c6 trong quy hoach nganh duoc cdp c6 thim quyén phé duyét thi chu dau tu phai bio cao Bo
quan ly nganh dé xem xét, bo sung quy hoach theo thim quyén hogc trinh Thu tuéng Chinh phu chap thuan bo sung quy hoach tr uée khi
lap dyr an dau tu xay dung cong trinh.

Vi tri, quy mod xay dyng cong trinh phai phu hop V01 quy hoach x@y dung dugc cap c6 thAm quyén phé duyét, néu chua c6
trong quy hoach xdy dung thi phai duoc Uy ban nhan dan cip tinh chap thuan.

Noi dung thiét ké co sé

cua du an

Phan thuyét minh Phap ban vé
Djc diém | | Kétcau Mo Danh Banvé | | Banvé | | Sodd | | Banvé
tong mat chiu luc ta tai Muc céc | | tong mat | | PA kién cbng ’ két cau
béng,’PA chinh, trong quy bang, triic d6i | | nghé doi| | chiu luc
tuyén phong va chuan, phuong | |voicong| |Vvoicong chinh,
cbng £ cac tiéu antuyen | | trinh cé trinh c6 ban vé
N chong . 2 A AL A AL A A 1 A
trinh, L2 tac chuan cbng yéu cau | | yéucau | |hé thong
, chay no, , N Z. > N X
phuong an B/V MO dong | | dugc ép | | trinh doi kién cobng KT va
Kién trac, truome. hé doi dung Voi cong trac nghé hé thong
phuong an thén g’k; Vi trinh xay ha tang
va so do ne &y cobng dung ky thuat
R R thuat, CT X
cobng nghé ha ting k§ trinh theo
thuat tuyen
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Ndi dung Bio cio diu tu xay dung cong trinh

— Su can thiét phai dau tu xay dung cong trlnh cac dleu kién thuan lgi va kho khan;
ché d6 khai thac va str dung tai nguyén quéc gia néu co;

— Du kién quy md dau t: cong suét, dién tich xay dung, cAc hang muc cong trinh
bao gom cong trinh chinh, céng trinh phu va cac cdng trinh khac; du kién vé dia
diém xay dung cong trinh va nhu cau su dung dat.

— Phan tich, hra chon so by vé cong nghé, k¥ thudt, cac diéu kién cung cap vat tr
thiét bi, nguyén liéu, nang luong, dich vu, ha tang k¥ thuat; phuong an giai phong
mit bang, tai dinh cu néu cd, cac anh huong cua du an dbi v6i méi trrong, sinh
thai, phong chdng chay nd, an ninh, quéc phong

— Hinh thac dau tr, xac dinh so bd tong mirc ddu tr, thoi han thuc hién du an,
phuong an huy dong von theo tién do va hi¢u qua kinh té — xa hoi cua dy an va
phan ky dau tu néu co.

~ Sau khi 1ap Béo cdo dau tu chu dau tu co trach nhi¢ém gui Béo cdo giéu tu xay dyng cong trinh t6i B6 quéan 1y nganh dé lay y
Kién cua cac bo, nganh, dia phuong lién quan, tong hgp va dé xuat y kién trinh Thu tuéng Chinh phu cho phép dau tr xay dung
cdng trinh.

_ Bao cdo trinh Thu tuéng Chinh phu bao gom: Tom tét noi dung bao cdo dau tu, tom tit ¥ kién cac BO, nganh va dé xuét y kién
ve viéc cho phép dau tu xay dung cong trinh kém theo ban gdc van ban y kién cta cac B9, nganh, dia phuong co6 lién quan.
d) Béo céo kinh té — ki thudt
Cac cong trinh sir dung cho muc dich ton gido, cic cong trinh xay dung quy mé nho va cac cong trinh khac do Chinh phu quy
dinh s& khong phai lap Bao cdo dau tu ma chi phai 1p Bao céo kinh té — ky thuat.
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Noi dung bao cao kinh té ky thuat cua cong trinh xay dung bao gdm: su can thiét dau tu, muc tidu xay dung, dia dlem dau tu,

quy md, cdng suét, cip cong trinh, ngudn kinh phi xay dung, thoi han xdy dung, hiéu qua cdng trinh, phong chéng chay nd, ban vé thiét
ké thi cong va du toan cong trinh.

4.3.3. THAM PINH DU AN PAU TU

Tham dinh dw dn dau ne 13 mot hoat dong cua co quan c6 thim quyén nhim muc dich kiém tra co s& phap 1y, tinh can thiét
cua dy an, do tin cay cua cac tai liéu co ban va cac chi tiéu lién quan dén quyét dinh dau tu nhu dia diém, cong nghé, tai chinh, lgi
ich kinh té — xa hoi cua du an...

Ban chit ctia hoat dong nay 1a xac dinh co sé khoa hoc va tinh phap Iy cia quyét dinh dau tu.
Pinh ché chi phéi hoat dong tham dinh 1a ché do trach nhiém cta ngudi c6 thim quyén thim dinh d6i véi timg loai du an.
Tham dinh du an dau tu xdy dung cong trinh bao gdm thim dinh phan thuyét minh va tham dinh thiét ké co s duy an.

Hoat dong tham dinh dugc diéu chinh béng céc dinh ché vé thim quyén tham dinh du 4n, nguoi td chtrc thim dinh thiét ké co
S0, ndi dung tham dinh va thoi gian tham dinh TKCS.

4.3.3.1. Thim quyén thim dinh dy 4n diu tw xay dwng cong trinh

Luat phap quy dinh nguoi quyét dinh dau tu co trach nhiém t6 chirc thim dinh dy an trude khi phé duyét. Pon vi dau tu thim
dinh du an la don vi chuyen mon truc thudc nguoi quyet dinh dau tu. Pon vi ddu mbi tham dinh dy an c6 trach nhiém giri hd so du
an lay ¥ kién tham dinh thiét ké co s¢ cua co quan c6 thim quyén.

Thdm quyén tham dinh du an dau tu xay dung cong trinh duoc xac dinh va phan cong theo cip quan 1y va theo tinh chit cua
du an.

Tham quyén t6 chirc thim dinh, ddu méi thAm dinh

a) Thu tudng Chinh phu thanh lap Hoi dong thim dinh nha nudc vé cac du an dau tu
dé to c}n’rc t’hﬁn} dinh du 4n do Thu tuéng Chinh phu quyét dinh dau tr va du an
khac néu thay can thiét.

b) Co quan cap Bo t6 chuc thim dinh dy an do minh quyét dinh dau tu. Pau mbi to
chtrc tham dinh du an 1a don vi chuyén mon truc thudc nguoi quyét dinh dau tu;
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¢) Uy ban nhan dan cp tinh t6 chtc thim dinh dy 4n do minh quyét dinh dau tu, S¢
Ké hoach va Pau tu la dau moi t6 chirc tham dinh du an.

d) Uy ban nhin dan cip huyén, cip x& t6 chirc thim dinh dy an do minh quyét dinh
dau tu. Pau moi tham diqh du én‘lél don vi c6 chic nang quan 1y ké hoach ngan
s&ch truc thudc nguoi quyét dinh dau tu.

e) Pbi voi du an khac khong sir dung von ngan sach Nha nudc thi nguoi quyét dinh
dau tu tu to6 chire tham dinh du an.

) Pbi v6i du an dau tr xay dung cong trinh dic thd thi viéc tham dinh dy an thuc
hién theo quy dinh riéng.

Noi dung thim dinh dy 4n diu tw xdy dung cong trinh
cua nguoi quyet dinh dau tw

a) Xem xét cac yéu té dam bao tinh hiéu qua cia du 4n, bao gdom:
Su cén thiét dau tu;
CAc yéu t6 dau vao coa du an;
Quy md, cdng suat, cong nghé, thoi gian tién d6 thyc hién du an;

Phan tich tai chinh, hiéu qua kinh té — x4 hoi cta du 4n;

b) Xem xét cac yéu t6 dam bao tinh kha thi cta du an, bao gom:
Su phu hop véi quy hoach;

Nhu cau st dung dét, tai nguyén (néu co) kha ning giai phong mit bang;




Kha nang huy dong vbn dap ting tién do cua dy éan;

Kinh nghiém quan 1y ctia chu dau tu;

Két qua thim dinh thiét ké co s6;

Kha nang hoan tra von vay;

Giai phap phong, chng chay nd;

Céc yéu t6 anh huong dén du an nhu qudc phong, an ninh, méi truong... trén co

s& ¥ kién bang vin ban ciia cac co quan lién quan va cac quy dinh khac ciia phap luat
cé lién quan.

4.3.3.2. Tham dinh TKCS
Dinh ché vé thim dinh TKCS bao gém xac dinh nguoi td chtrc thAm dinh TKCS, noi dung tham dinh TKCS va thoi gian tham
dinh TKCS.

Luat xay dung va cac van ban dudi luat da xac dinh cac ndi dung trén nhu sau:

Tham dinh thiét ké co s¢

Noi dung thim dinh
TKCS cia co quan c6
tham quyén

Thai gian

Nguoi to chire thim ]
tham dinh

Dy an dinh thiét ké co sé

a) Dv 4n quan|- Cac B  ngnh

trong quoc (cong ngkép,
gia va du an xay dung, ndng
nhom A nghiép...) to

(khdng phan| chic thim dinh
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biét ngudn
von)

thiét ké
co SO cac
céng trinh  thudc 1
inh vuc k¥

thuat nganh
quan ly
b) Du an nhom Cac & ngnh
B, C (khéng to chirc tham
phan bt dinh TKCS

ngudn von)

cac cbng trinh
thudc linh
vuce ky thuat
nganh quan 1y
tai dia  phuong

c)Cac dr an
nhom B,C do
cac B

nganh, cadc  #ip

doan kinh €
TCTNN  diu
tu thac
chuyén nganh
minh quan 1y

Bo, doanh nghiép

tu tO chire
thim dinh
TKCS sau

khicoy kién

cua dia phuong
vé quy hoach
xay dung &
bao vé moi truong

— Sy phl hop cua
TKCS Vo1
quy  hach  xay
dung; sy két ndi
véi cac cbng trinh
ha tang ky thuat
ngoai hang
rao.

— Viéc ap dung cac
quy chuan, fu
chuin vé  xay
dung, moi tmrong,
phong chéng
chay no.

— biéu kién ndng luc

< 30 ngay
doi voi DA
quan trong
qudc gia.

< 20 ngay
doi voi DA
nhom A.
< 15 ngay
doi voi DA
nhom B
< 10 ngay
doi voi DA
nhom C




d) Dy én nhom| - B§ nganh o chic h9at dél}g .
B,C c6 cong| tham dinh TKCS| Xay dung cua 10

trinh xay| VA  cO trach nhigm | Cchic tu van, néng
dung theo| ldy v kién cua dia h.JfC he‘lrjh nghe cua
tuyén qua| phuong noi c6 Ca nhan ab
nhidu dia| cong trinh xay dung |  TKCS theo quy
phuong. vé quy hoach xay dinh.

dung va hio vé
méi  truong.

4.3.4. QUYET PINH PAU TU

Dy 4an dau tu xay dung cong trinh chi dugc phé duyét, quyét dinh dau tur trén co s& két qua tham dinh cta co quan co thim
quyeén.

4.3.4.1. Hb so trinh phé duyét dy an diu tw xay dwng cong trinh
Pé phé duyét dy an dau tu, co quan 1ap du an phai 1ap h so trinh phé duyét theo ndi dung sau:

Ho so trinh phé duyét dy 4n diu tw xay dwng cong trinh

a) To trinh phé duyét du an (theo mau)
b) Du 4n bao gdm phan thuyét minh va thiét ké co so;
¢) Céc van ban thim dinh ctia co quan c6 thim quyén;

d) Vin ban cho phép dau tu dbi véi du an quan trong qudc gia; vin ban chap thuan bo
sung quy hoach doi véi dy an nhom A chua c6 trong quy hoach nganh.

4.3.4.2. Tham quyén quyét dinh diu tu
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Tham quyén quyét dinh dau tu duoc phan theo 2 nhém du an: nhom du an st dung von Nha nude va nhém dy an khong sir
dung von Nha nudc.

Tham quyén chung dugc quy dinh nhu sau:

a) Poi voi cdc dw dn da dwoc Quoc hoi thong qua chii triweong va cho phép dau tie: Thii ieong Chinh phii quyét dinh dau tw

b) Déi véi cdc di an khdc sir dung von ngdn sach Nha nude.

— B{ truong, Thu truéng co quan ngang BY, co quan thuoc Chinh phu, co quan quan 1y tai chinh cia Dang, co quan Trung
uong cua to chire chinh tri xa hdi, to chirc chinh tri xa hoi — nghé nghiép va Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh dau tu
cac du an nhom A, B, C.

Bo truong, Thi trudng co quan ngang Bo, co quan thuéc Chinh phu va Chii tich UBND cép tinh duoc uy quyén hodc phan
cap quyet dinh dau tu doi véi cac du an nhoém B, C cho co quan cap dudi truc tiep.

Trong nganh GTVT, B¢ truong GTVT uy quyen cho Cyc truong cac Cyc quan ly chuyén nganh (Buong bo, Hang hai, Buong
song ...) va Tong giam déc Tong Cong ty dudng sat Viét Nam — quyét dinh dau tu cac du an nhom C trong pham vi quan 1y cia
chuyen nganh minh va khéng cé cac tinh chat thudc Diéu néu trén.

Trude khi ky quyét dinh dau tu, cac Cuc ciing phai té chirc thaim dinh dy an, lam day du thu tuc theo dung quy dinh tai Nghi
dinh s0 16/2005/ND-CP ngay 7/12/2005 va ND112/2006-ND-CP ngay 29/9/06 cua Chinh phu va phai duge Vu KHDT thoa thuén
bang van ban.

Hgi dong qudn trj cdc To ong cong ty thanh ldp theo Quyét dinh 91/TTg ngay 7 thang 3 nam 1994 cia Thu tuéng Chinh phu

dugc quyét dinh dau tur cac dy an nhém C va nhém B ¢6 mic von nhé hon 50% mirc von gi6i han trén twong g ciia cic du an
thudéc nhom B.

Hgi dong quin tri cic Tong cong ty thanh Igp theo Quyét dinh 90/TTg ngay 7 thang 3 nam 1994 clia Thu twéng Chinh phu
duoc quyét dinh dau tu cac du an thudc nhom C.

— Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén, cip x4 quyét dinh dau tu cac du an trong pham vi ngan sach ciia dia phwong sau khi
thdng qua Hoi ddng nhan dan cling cip.

- TUy theo diéu kién cu thé cua‘tung dia phuong, Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh quy ‘dinh cu thé cho Chu tich U}"I ban
nhéan dan cap huyén dugc quyét dinh dau tu cac du an thudc ngan sach dia phuong c6 mirc von dau tu khong 16n hon 5 ty dong va
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Chu tich Uy ban nhan dan cap x3 khong lon hon 3 ty dong. Bdi véi cac thanh phé truc thudc Trung wong, viéc phan cip theo quy
dinh riéng dugc Thu tuéng Chinh phu cho phép.

— Nguoi co thAm quyen quyét dinh, dau tu chi duge quyét dinh dau tu khi da c¢6 két qua tham dinh dy an. Riéng dbi véi cac du
an sir dung vén tin dung, to chirc cho vay Von tham dinh phrong an tai chinh va phuong an tra ng dé chip thuan cho vay hoi
khong cho vay trudc khi ngudi co thim quyén quyét dinh dau tu.

¢) CAac dir dn dau tw sir dung von khdc, vén hon hop: chii dau tw quyét dinh dau tw va chiu trach nhiém.
4.3.4.3. Ngi dung quyét dinh diu tw xdy dung cdng trinh

Noi dung quyét dinh dau tu xay dung cong trinh bao gém céc van d& chu yéu sau:

Noi dung ciia quyét dinh dau tw

— Téndu an
— Chu dau tu

— Dia diém, dién tich sir dung, phuong an bao vé moi truong va ké hoach tai dinh cu
(néu co)

— Loai cap cong trinh, thiét bi cong nghé; phuong an xay dung
— Tong mirc dau tu, ngudn huy dong;
— Hinh thirc quan 1y du an

— Thoi gian thuc hién du an.

4.3.4.4. Piéu chinh dy 4n diu tw xdy dung cong trinh
Du 4n dau tu xay dung cong trinh dugc diéu chinh khi c6 mot trong cac truong hop sau day:

a) Bi anh hudng boi thién tai nhu dong dét, bio, I, lut, song than, dich hoa hodc cac sy kién bat kha khang khéc;
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b) Xuat hién cac yéu té dem lai hiéu qua cao hon cho du an;

¢) Khi quy hoach xay dung thay d6i truc tiép anh hudng dén dia diém, quy mo, tinh chEt, mac tidu cia di ,n.
4.3.5. PIEU KIEN NANG LUC CUA CHU NHIEM LAP DU AN VA CUA TO CHUC TU VAN KHI LAP DU AN
4.3.5.1. Piéu kién ning lyc cia chii nhiém 1ap dy 4n

‘ Chu nhiém 1ap du an phai co trinh d¢ dai hoc thudc chuyén nganh phl hop véi tinh chat, yéu cau cia du an va dap ting cac
diéu Kién tuwong ing theo moi hang sau day:

Hang Piéu kién Pham vi hoat dgng
— Lién tuc 1am cdng tac lap du an >7 nam Duogc lam chu nhiém 1ap
X e A 1A . . 9 du an quan trong quoc
Hang1 |~ béa chi nhiém 1ap 1 du an nhém A hox 2 gia, du dn nhom A, B, C

du 4n nhém B ding loai hodc chi nhiém

thiét ké hang 1 cling loai cung loai.

— Lién tuc lam cdng tac lap du an > 5 nam Pugc lam chi nhiém dy

— P4 chit nhiém Iap 1 dy 4n nhém B hog 2 | 1 MMOM B, € cung loai.

du 4n nhom C aing loai hodc chu nhi¢m
thiét ke hang 2 cung loai

Hang2 | _ Riéng viing sau vuing xa, nhitng c4 nhan ¢

bing cao dang, trung cip thudc chuyén
nganh phu hgp, c6 thoi gian lién tuc 1ap du
an > 5 nam th dwgc céng nhan B cha
nhiém lap du an hang 2.

4.3.5.2. Piéu kién ning lwc cia té chirc tw van khi 1ap du an

Ning luc ctia to chire tu van 1ap du an dugce phan thanh 2 hang theo loai dy an nhu sau:
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Hang Piéu kién Pham vi hoat dgng

— C6 it nhat 20 nguoi 1a Kkién trac su, k§ su, | Puoc 1dp du an quan

k¥ su kinh té phQ hop véi yéu cau cia du | trong qudc gia, dy an
Hang 1 an, trong d6 co nguoi du diéu kién 1am cha | nhém A, B, C cing loai.
nhiém lap du an hang 1 hodc cha thiém
thiét ké hang 1 cong trinh cing loai.

— C6 it nhat 10 nguoi 1a kién tric su, k¥ su, | Puoc 4p du 4n nhom B,
phil hop v6i yéu cau cua du an, trong d6 c¢6 | C cling loai.

Hang 2 ngudi du didu kién Bm chi nhiém 1ap du

&n hang 2 hodc chu nhiém thiét ké hang 2

cdng trinh cung loai.

Dbi v6i nhirng t6 chirc chua du diéu kién xép hang chi duoc 14p bao céo kinh té - ki
thuat ctia cong trinh cung loai.

4.3.6. NGUYEN TAC LAP VA QUAN LY CHI PHI DU AN PAU TU XAY DUNG CONG TRINH

Chi phi dir dn dau tw xdy dung cong trinh phan anh toan bo chi phi cho xay dung, thiét bi, dén bl giai phong mat bang, tai
dinh cu va cac chi phi khac bao gom ca von luu dong d6i véi cac du an san xuét kinh doanh, 13i vay trong thoi gian xay dung va chi
phi du phong.

Do dic diém ciia san xuat va san pham xdy dung nén moi cong trinh c6 gia tri xay dung riéng dugc xac dinh bang phuong
phép lap du toan theo quy mo, dic diém, tinh chat k§ thuat va yéu cau cong nghé ciia qua trinh san xuat.

4.3.6.1. Céc nguyén tiac chung

Luat xay dung 2003 va Nghi dinh 16/2005/ND-CP dd dua ra cac nguyén tic quan 1y chi phi du an dau tu xay dung cong trinh.
Sau day la tinh than ctia nhirng nguyén tac do:
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a— Nha nudc ban hanh, huéng din va kiém tra viéc thuc hién cac ché do chinh sach, nguyén tic va phuong phéap lap, diéu
Chjnh don gid, du toan, dinh mﬁ:g kinh té —\kS/ thuét trong thi cong xay dung; dinh ml';c chi phi trong hoat dong xay dung dé lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly tong mirc dau tu, tong du toan, du toan va thanh todn von dau tu xay dung cong trinh.

b— Chi phi cua dy an dau tu xay dyng cong trinh duge xac dinh theo cong trinh phu hop véi cac giai doan cua qua trinh dau tu

xay dung va duoc biéu hién bang tong mirc dau tu, tong du toan, du toan xay dung cong trinh, gia thanh toan, gia quyét toan cong
trinh.

c¢— Chi phi du 4n dau tu xdy dung cua cac du an su dung von ngan sach Nha nude, von tin dung dau tu phat trién ctia Nha
nude, von tin dung do Nha nude bao 1&nh, von dau tu phat trién cia doanh nghiép Nha nuéc phai dugc lap va quan ly trén co so hé
thong dinh muec kinh té — ki thuat, dinh murc chi phi trong hoat dong xay dung, h¢ thdng gia xay dung va co ché chinh sach co lién
quan do cac co quan Nha nudc c6 thim quyén ban hanh.
4.3.6.2.Nguyeén tac 1ap va quan ly tong mirc dau tw, tong dv toan, dw toan xiy dung cong trinh

a— Poi véi tong mike dau tie ciia dir dn dau tw xdy dwng cong trinh.

Tong mike dau tw dy édn 12 khai toan chi phi cua toan bo dy an dugce xdc dinh trong giai doan lép du én, gdm chi phi xdy dung;
chi phi thiét bi; chi phi dén bl giai phong mit bang, tai dinh cu; chi phi khic bao gdm ca von luu dong ddi véi cac du an san xuat
kinh doanh, lai vay trong thoi gian xay dung va chi phi du phong.

Téng mirc dau tu du an duge ghi trong quyét dinh dau tu 1a co s dé lap ké hoach va quan ly vbn dau tu, xac dinh hiéu qua
dau tu cia dy an, 1a gidi han chi phi toi da ma chu dau tu dugc phép str dung dé dau tu xay dyng cong trinh.

Téng mire dau tu du 4n duge xac dinh trén co s& khoi lwgng cac cong viéc can thuc hién caa du an, thiét ké co s&, suat von
dau tu, chi phi chuan bi xay dung, chi phi xay dung ctia cac dy an co6 tiéu chuan kinh té — k¥ thuat tuong tu d& thyc hién.

Téng mirc dau tu du 4n chi duge didu chinh theo quy dinh tai Piéu 13 ctia Nghi dinh 16/2005/ND-CP.
b— Déi véi dir todn va tong du todn xdy dung cong trinh.

Duw todn xdy dung duoc xac dinh theo cong trinh xay dung. Dy toan xdy dung cong trinh bao gom dy toan xdy dung cac hang
muc, du toan cac cOng Viéc ctuia cac hang muc thudc cong trinh.
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Dy toan xay dung cong trinh duoc lap trén co s khdi lugng xac dinh theo thiét ké hodc tir yu cu, nhiém vu cong viéc can
thuc hién cua cong trinh va don gia, dinh murc chi phi can thi€t dé thuc hi¢n khoi lugng d6. Noi dung du todn xdy dung cong trinh
bao gom chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi khac va chi phi du phong.

Du todn xay dyng cong trinh duge phé duyét 1a co s¢ dé ky két hop dong, thanh toan giita chu dau tu voi cac nha thau trong
cac truong hgp chi dinh thau; 1a co s¢ xac dinh gia thanh xay dung cong trinh.

Tong du todn xdy dung céng tinh cia du an 1a toan bo chi phi can thiét dé ddu tu xay dung cong trinh, 1a can ctr dé quan ly
chi phi xay dung cong trinh.

Tong dy toén bao gdm téng‘ cac dy toan xay dung cong trinh va chi phi khac thudc du an. B4i v6i du 4n chi c6 mot cong trinh
thi du toan xay dung cong trinh dong thoi 1a tong du toan.

_ Du toan, tong du toan xay dung cong trinh chi duoc diéu chinh khi xay ra mot trong cac truong hop theo quy dinh tai khoan 1
diéu 13 Nghi dinh 16/2005/NB-CP.
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PHAN THU BA

QUY PHAM PHAP LUAT CHU YEU . VE THU'C HIEN DU AN
PAU TU XAY DUNG CONG TRINH

Thue hién du an dau tu xay dung cong trinh la hoat dong trong yéu nhat ctia todn bd qua trinh dau tu xay dung. N6 bao gom
mot loat cac cong viéc lién quan dén thué, giao nhan dat thuc hién dy 4n, gidy phép xdy dung, giai phong mat bang, mua sim may
mac thiét bi — cdng nghé, khao sat thiét ké xay dung, thi cong xay dung cong trinh, quan ly k¥ thuat, chat luong. ..

Luat phap dley chinh cac hoat dong trén day chu yéu thong qua phuong thirc ddu thau, theo co ché hop dong va quan 1y theo
quy chuan, tiéu chuan, quy trinh quy pham va cac van ban phap luat khac.

Trong phan tiép theo chu yéu di vao cac dinh ché co ban vé hinh thic quan 1y dy 4n, thiét ké cong trinh xay dung, Iya chon
nha thau, quan Iy k¥ thuat va chat lugng cong trinh xay dung, quan 1y chi phi xay dung cong trinh.

CHUONG V
THIET KE XAY DUNG CONG TRINH

5.1. Y NGHIA CUA HOAT PONG THIET KE VA YEU CAU POI VOI THIET KE XAY DUNG CONG TRINH

Thiét ké 1a mét loai hoat dong xdy dung cé chire ndng mé ta hinh dang kién triic, néi dung ky thudt va tinh kinh té ciia cdc
cong trinh xa&y dung twong lai thich vng voi nang luc san xuat san pham hay dich vy va cong dung da dinh.
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Hoat dong thiét ké giit vai tr0 quan trong trong viéc bién nhirng y twong cua dy an thanh hién thyc. Chat hrong cia thiét ké
guyét dinh chat 1u’qng cta cong trinh. Hon thé nira, chat lugng cua thiét‘ ké s€ cd anh huong rat 16n to1 Viég thuc hién quy hoach kién
trdc, toi viéc dua tién bo k¥ thuat vao xay dung, t&i quy mo va toc do dau tu, téi hiéu qua cua hoat dong dau tu xay dung.

D6 an thiét ké dugc duyét la co s¢ phdp Iy dé tién hanh cac budc xdy dung tiép theo nhu: cip gidy phép xay dung, thi cong
xay dung, ki€m tra thanh tra, nghi¢m thu va cap chimg chi hoan thanh xay dung cong trinh; rang bu¢c trach nhi¢m cua c4 nhan va to
chtre thiét ké; bao vé quyén tac gia tac pham kién tric v.v...

Trén tinh than nhu vay, cong tac thiét ké xay dung cong trinh phai do céc c4 nhin hoic t6 chirc co tu cach phap nhan, co gidy
phép hanh nghé thyc hién theo quy trinh, quy pham khoa hoc, c6 gia tri phap Iy cao.

Y&u cau doi voi thiét ké xdy dung cong trinh: Thiét ké xay dung cong trinh phai dam bao cac yéu cau chung sau day:

— Phu hop véi quy hoach xay dung, canh quan, diéu kién tu nhién va cac quy dinh vé
Kién trac; dy an dau tu xay dung cong trinh da dugc duyét;

— PhU hop véi thiét ké cong nghé trong trudng hop du 4n dau tu xay dung co thiét ké
cdng nghé;

— Nén méng cong trinh phai bao dam bén viing, khong bi lun niit, bién dang qué gidi
han cho phép 1am anh hudng dén tudi tho cong trinh, cac cong trinh lan can.

— Noi dung thiét ké xay dung cong trinh phai phi hop véi yéu cau cua timg budc
thiét ké, thoa min yéu ciu vé chirc ning st dung; bao dim my quan, gia thanh

hop ly;

— An toan, tiét kiém, phu hO‘p voi quy chuan, tiéu chuan xay dung duoc ap dung; cac
tiéu chuan vé phong chong chdy, nd, bao vé moi trwong va nhitng tiéu chuan lién
quan; ddi véi cong tinh cdng cong phai dam bao thiét ké theo tiéu chuin cho
nguoi tan tat;

— Podng bd trong timg cong tinh, dap ing yéu cau van hanh, st dung cong trinh;
dong bo vai cac cong trinh lién quan.
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~ San pham cua hoat dgng thiét ké dugc tap hop thanh ho so thiét ké xay dung cong trinh. D6 1a mgt i liéu kinh té - Ky thudt
tong hop phdan anh y do thiét ke thong qua cdac ban vé, cdac gidi phdp kinh té — Ky thudt vé cong tinh twong lai voi nhitng lugn
ching, tinh toan cé can cur khoa hoc.
H5 so thiét ké xay dung cong trinh bao ’g(‘A)mq: thuyét minh, cac ban vé thiét ké, du toan xdy dung cong trinh, bién ban nghiém
thu thiét ke, khao sat, bao cao tham tra thiét k&, tham tra du an (néu co).
. To chtre, ca nhén thiét ké phai ban giao hd so thiét ké xay dyng cong trinh v6i sb lwong, quy cach theo dung quy dinh, bao
gom ca ho so cho luu trir theo quy dinh ctia phap luat vé luu trit.
5.2. CAC BUOC THIET KE VA NQI DUNG THIET KE XAY DUNG CONG TRINH
5.2.1. TAI LIEU HOP PHAP DUNG DE THIET KE XAY DUNG CONG TRINH
Hoat dong thiét ké: phai dugc tiél:l hanh trén co s& nhitng tai liéu ban dau hop phap, co cin ctr khoa hoc. Nhing tai liéu hop
phép dung lam can cu dé thiét ké bao gom:

a) Céc tai lidu vé khao sat xay dung, khi trong thuy vin va cac van ban phap 1y c¢6
lién quan;

b) Thiét ké co so;

¢) Danh muc quy chuan, tiéu chuan xay dung duoc ap dung;

d) Cac quy dinh vé kién trtc, quy hoach xay dung.
5.2.2. CAC BUGC THIET KE XAY DUNG CONG TRINH

Du an dau tu xdy dung cong trinh ¢6 thé gdm mot hodc nhiéu loai cong tr‘lQh V6i mot hodc nhiéu cap cong trinh khac nhau
theo quy dinh tai Nghi dinh so 209/2004/ND-CP ngay 16/12/2004 ctia Chinh phu vé quan ly chat lwrgng cong trinh xay dyung.

Tuy theo quy md, tinh chét ctia cong trinh xay dung, viéc thiét ké xay dung cong trinh ¢d thé duoc thuc hién theo mot budc,
hai budc hodc ba budc nhu sau:

— Thiét ké co so

— Thiét ké k¥ thuat
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— Thiét ké ban v& thi cong

Muc dich cua viéc chia hoat dong thiét ké thanh cac budc thiét ké ké tiép nhau 13 nham dam béo chat luong cta hd so thiét ké,
tur d6 dam bao cho dau tu xay dyng c6 hiéu qua, xay dung cong trinh c6 chat luwgng, virng bén. Mat khac viéc chia budc thiét ké dam
bao cho thiet ké phu hop vdi cac giai doan cua qua trinh dau tu xay dung. Sau day 1a md ta so budc thiét ké trng vai tung loai, cap
cdng trinh.

Loai | Cong trinh quy mo Cong trinh|| Cong trinh quy dinh phai
cap " nho, ky thuat &n | | quy dnh || lap DA va c6 quy mo la
cong gian, chi phai lap Béo | | Phai lap Du || cap déc biét, cap I va CT
trinh céo kinh té ky thuat an dau tu cap II c6 ky thuat phuc tap
$6 bude M6t bude Hai buéc Ba budc
thiét ké T
Thiét ké co so Thiét ké co so

Thiét ké k¥ thuat
Thiét ke ban Thiet ke Thiet ke
V& thi cong ban vé thi cong ban vé thi cong

Tat ca cac bude thiét ké déu phai tuan theo cic yéu cau chung dbi véi thiét ké xay dung cong trinh da trinh bay & muc trén.
5.2.3. NOI DUNG THIET KE XAY DUNG CONG TRINH:
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Luat xay dung (2003) va cac Nghi dinh 16/2005/ND-CP ngay 7/2/05 va Nghi dinh 112/2006/ND-CP ngay 29/9/06 ctiia Chinh
phu d& quy dinh chi tiét ndi dung thiét ké xay dung cong trinh.

Sau day la cac ndi dung chinh:

N6i dung thiét ké
xay dwng cong trinh

|
| T |

Phwong|| Cong | |Phwong| | Tudi | [Phwong |Phwong| |Phwong| | Giai || Téng
an cong|| nang | |an kién tho an két an an str phap dw
nghé St trac cbng cAu ky phong dung bdové || toan
dung trinh | | thuat chéng nang moi | [chi phi
chaynd | | lwong | |trwong|| xay

Tuy theo timg budc thiét ké ma cac ndi dung nay duoc cu thé hoa cho phll hop véi yéu cau cua budc thiét ké d6 voi nguyén
tac 1a cac budc thiét ké tiép theo phai phu hop vai budce thiét ké trude d@ duoc duyét.

Thiét ké co so duoc 1ap trong giai doan 1ap du an, 1a tap tai liéu gdm phan thuyét minh va phan ban vé& thiét ké, thé hién giai
phap thiét ké chii yéu bao dam day du dieu kién 1ap tong mirc dau tu va la can cuir dé trién khai cac budce thiét ké tiép theo.

Noi dung chi tiét ctia hd so thiét ké co s¢ da dugc trinh bay tai muc 4.3.2 chuong IV.

Thiét ké kj thudt dugc 1ap trong giai doan trién khai du an.
Thiét ké ky thudt dugc lap trong giai doan trién khai dy an.
Ho so thiét ké k¥ thuat gdm céc tai liéu thé hién trén thuyét minh va cac ban vé& dugc phat trién trén co so thiét ké co so duoc

duyét cung bao cdo dau tu. HO so thiét ké ky thuat phai dam bao du diéu kién dé 1ap tong du toan, hd so moi thau va trién khai lap
ban v€ thi cong.
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N6i dung hé so’
thiét ké ky thuat

v

Ban thuyét minh thiét ké Céac ban vé
— Thuyét minh téng quét Chi tiét hoa
— Céc diéu kién tw nhién, cac ban vé
moi trrdng. _trong  thet
— Phan ky thuat ke  coso
— Phan cong nghé ‘
- Giai phép kién tric, XD ?h}:ét K& Ky thuat & dﬂi
— Thietke 1o chtre XD higs 14 theo trinh ty 2 ¢

trinh tu 1 bude. HO so thiet ké ban vé thi cong phai thé
nghé dé nha thau xay lap thuc hién thi cong.

Noi dung ho so thiét ké
Ban vé thi cong

Téng dy toan thiét ké
La tong chi phi can thiét
cho dau tr xay drng

dwoc lap trén co s&
cacvanban hwédng @n
lap gia va quan ly chi

phi dvr &n dau t xay
dwng cbng trinh do Nha
nwéc quy dinh,
Khong duwoc vwot tong

ké ban vé& thi cong gdm: cac tai lidu thé hién
u 3 bude; hodc trén co so thiét ké co sd duogc
cinh té ky thuat dugc duyét néu thiét ké theo
két cau, hé thdng k¥ thuat cong trinh va cong

TIVIT UUUU TAav UIIT TIVU IXIVIT (T UV,

Ban vé thi cong

Chi :[iét ho4 céc ban v& thiét
ke k¥ thuat dugc duyét

muc cong trinh va

Du toan thiét ké ban vé thi cong
Puoc 1ap trén co s ban ti€n lugng, du toan hang

V& thi cong cuia tat ca cac hang muc cong trinh

tong hop du toan thiét ké ban

53. TH

AM DINH VA pHé DUYET THIET

E

oo~ 41

Ban ve thi cong
Chi tiét hoa cac ban

KA, 1 A1 ~ 41

Ay

Du toan thiét ké ban v& thi cong

Duoc lap tren co sO ban tién luong, da tinh toan

N e .

‘N LA 1 P Y
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a) Muc dich cia tham dinh thiét ké: Tham dinh thiét ké 1a mot hoat dong cuia co quan c6 thim quyén nham muc dich:

Kiém tra tu cach phap 1y cua td chirc, ca nhan thiét ké;

Xac dinh tinh phap 1y cia hd so thiét ké
Kiém tra sy phU hop giira ndi dung hd so thiét ké voi ndi dung da dugc phé duyét trong quyét dinh dau tu.

Kiém tra sy hop 1y cta giai phap thiét ké va tong du toan

Tat ca cac hoat dong xac dinh va kiém tra d6 déu nham gitp cho ngudi c6 thim quyén c6 co sd khach quan dé duyét thiét ké
va tong dy toan.

b) Co quan va trach nhiém tham dinh, phé duyét thiét ké, dir todn:

Dinh ché chung trong lap thim dinh, phé duyét thiét ké 1a:

— Chi c6 c4 nhan, td chirc thiét ké c6 nang lyc hoat dong, ndng lyc hanh ng hé thiét ké méi duoc thiét ké va phai chiu trach
nhiém trudce phap luat vé chat lwgng san pham ctia minh.

- Ho S0 thiét ké chi c6 gia tri sau khi dugc tham dinh va dugc co quan c6 tham quyen phé duyét. Nguoi ¢6 tham quyén chiu
trach nhiém t6 chic viéc thim dinh. Co ‘quan chuyén mon thuc hién viée tham dinh dé giup nguoi c6 tham quyén c6 co so phé

duyét. Nguoi thim dinh va phé duyét thiét ké phai chiu trach nhiém truéc phap luat vé két qua cong viée ciing nhu quyét dinh cua
minh, cu thé 1a:

+ Thiét ké co sé phai duge co quan quan 1y nha nudc c6 thim quyén vé xay dung t6 chirc thAm dinh khi phé duyét du 4n dau
tu xay dung cong trinh.

+ Thié:t ké ky thudt, thiét ké ban vé thi cong, du toan, tong du toan cac cong trinh xay dyung quy dinh phai lap dy an phai duoc
chu dau tu to chirc tham dinh va phé duyét.

+ Thiét ké ban vé thi céng va du todn ciia hang muc céng trinh: trude khi dua ra thi cong phai duoc thim dinh va phé duyét.

— Trong linh vuc xdy dung giao thong, B truong B Giao thong vén tai & c6 quyét dinh sb 1778/Qb-BGTVT ngay
16/6/2004 vé viéc uy quyén quyét dinh dau tu va phé duyét thiét ké ky thuat, tong du toan trong nganh giao thdng vén tai dbi voi du

&n c6 str dung von ngan sach nha nude. Co quan chuyén mén tham dinh vé thiét ké va co quan quan 1y xay dung thim dinh don gia,
du toan cac cong trinh GTVT dugc Bo Truong bd GTVT quy dinh nhu sau:

+ Cuc GP & QLCL CTGT la co quan chuyén mon dong thoi 1a co quan quan 1y xay dung, ¢6 trach nhiém:
— Tham dinh TKKT cta cc du an thudc nhém A, B, nhom C khong uy quyén
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— Tham dinh téng du toén cua céc du 4n thugc nhom B, nhom C khong uy quyén.

- Phéi hop v6i Bo xdy dung tham dinh tong du toan cac dy 4n thudc nhom A trude khi trinh Bo truong Bo GTVT phé duyét
TKKT va tong du toan cia dy an.

Viéc 1p va quan ly gid xay dung cong tinh thudc cic du 4n dau tu, phai thuc hién theo dung céac quy dinh tai Thong tu
04/2005/TT-BXD ngay 1/4/2005 ctua Bo xay dung vé hudng dan viéc 1ap va quan ly chi phi dy an dau tu xay dung cong trinh.

Cuc GP & QLCL CTGT la co quan gitip BO quan 1y thé ché, gia xay dung cong trinh chuyén nganh GTVT.

B truéng BO GTVT uy quyén Cuc tnréng Cuc GD & QLCL CTGT tham dinh va ky duyét dy toan xdy ldp cac hang muc
cong trinh trong khuén khé TKKT va tong du toan cua dy an d& duoc Bo truong Bo GTVT ky duyét.

+ Céc Cuc quan Iy chuyén nganh va cac TCT 91, TCT 90 phai xac dinh cu thé co quan chuyén mon va quan Iy xay dung cua
minh va t}éo cao Bo bang van ban. Co quan nay khi tham dinh tong du toan cua cac dr an nhom C, can dugec Cuc GPb & QLCL
CTGT chap thuan bang van ban.

+ UBND céc tinh, thanh phd xac dinh co quan chuyén mon va quéan 1y xay dung cong trinh giao thong thuoc tham quyén quan
ly.

¢) NGi dung thiam dinh thiét ké, dw 108N, tong dir todn xdy dung céng trinh

Viéc thim dinh thiét ké dy todn phai dugc thuc hién trén toan b hd so thiét ké trinh duyét. Nguoi tham dinh cén ctr vao cac
quy dinh hién hanh va ho so thiét ke trinh duyét tién hanh tham dinh trong thoi gian quy dinh va co y kién két luén vé cac ndi dung
Sau:

‘ — Sy phU hop v6i cac bude thiét ké trude dd duoc duyét;
dﬁﬁ; — Sy tudn tha cac tiéu chuan xay dung duogc ap dung;
thim | — Dénh gia mirc do an toan cong trinh;
th?él‘[llllé — Sy hop 1y cuia viée lya chon diy chuyén va thiét bi cong nghé, néu cé;
— Bao vé moi truong, phong chdng chay, nd;
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— Sy phl hop giira khdi lugng thiét ké va khdi lwong du toan;
No1 — Tinh dung dén cua viéc ap dung cac dinh mirc kinh té — k¥ thuat, dinh
dung . Lo A . , LT X 3a
2 muc chi phi, don gia; viéc van dung dinh muc, don gia, cac ché do,
tham . ; L ria L \ 0 .
dinh du chinh sach co lién quan va cac khoan muc chi phi trong dyu toan theo
U quy dinh.
toan -
— Xac dinh gia tri du toan, tong du toan xay dung cong trinh.

Tuy theo quy m6 va tinh chat cong trinh, thoi han tham dinh thiét ké va tong dir todn quy dinh nhw sau: cac cong trinh thuoc
du an dau tu nhom A: khong qua 45 ngay; nhom B khong qua 30 ngay; nhém C: khong qua 20 ngay.

d) Phé duyét thiét ké, du todn:

Can cir phe duyér: Quyét dinh phé duyét du an dau tu; vin ban trinh duyét; ho so thiét ké; két qua thdm dinh thiét ké ky thuat
hodc thi€t ké ban vé thi cong; tong du toan...

Noi dung phé duyét:

— Tén cbng trinh

— Vitri xay dung

— Céc thong s6 k¥ thuat chinh

I\:]%léi&mg — Céc giai phap chinh vé kién tric, k& cdu, cong nghé, an todn, mdi
P . X yA' truong. ..
thiet ke

— Tong du toan

— Nhiing van d¢€ can luu y hodc ton tai can bo sung, dicu chinh.

— Céc t chie lién quan c6 trach nhiém thi hanh.

Thoi han phé duyét:

92



Dbi voi cac cong trinh thude du an dau tu thude nhom A va B: khdng qué 15 ngay, nhém C: khdng qué 15 ngay.

Ho so thiét ké khong dugc phé duyét phai duoc tra 1oi bang van ban.

Truong hop phai stra chita, b6 sung hodc 1ap lai hd so trinh duyét thi thdi han tham dinh, xét duyét duogc tinh tir khi nhan hd so
da dugc diéu chinh, bo sung.

Vin ban phé duyét thiét ké k¥ thuat va thiét ké ban v& thi cong va téng du toan cong trinh xay dung phai gui cho cac co quan
quan 1y va luu trir theo phap luat hién hanh.

5.4. PIEU KIEN NANG LUC CUA TO CHUC, CA NHAN HANH NGHE KHAO SAT THIET KE

Hoat dong khdo sat, thiét ké ¢6 vi tri dac biét trong toan bo hoat dong xay dung. Khdo sat thiét ké co chit luong, phd hop véi
quy chuan, tiéu Chuén‘xéy dung s& gop phan quan trong vao tinh ding dan ctia quyét dinh dau tu, vao chat lugng cua thi cong xay
dung va tir d6 gbp phan dang ké vao sir dung hop Iy moi nguon lyc, tiet ki€ém chi phi va ndng cao hi¢u qua dau tu xay dyng cong
trinh.

Chinh diéu do dat ra yéu cau cao d6i voi cac to chirc, c4 nhan hanh nghé khdo sat thiét ké. Phap lut phai diéu chinh cac hoat
dong nay va cac doi tugng tham gia hoat dong ndy nham thong nhat quan 1y chat lugng va dam bao tinh phap 1y cho cac hoat dong
do.

Luat xay dung (2003) va cac Nghi dinh 16 (2005) Nghi dinh 112 (2006) da quy dinh 16 cac diéu kién nang luc cia to chirc, ca
nhan hanh ngh¢ khao sat thiét ke.
5.4.1.PIEU KIEN NANG LUC CUA CHU NHIEM KHAO SAT XAY DUNG VA CUA TO CHUC TU VAN KHI KHAO SAT

XAY DUNG

a) Néng liee ciia chii nhiém khdo st xdy dung dwege danh gid theo hang, theo céng tinh Va giéi han vé pham vi hoat dong.

Hang Piéu kién Pham vi hoat dgng

Hang 1 |- CO chimg chi hanh nghé k¥ su, da la | - Puoc 1am chi nhiém khao
chu nhiém khao sat hang 2 va da chu sat cung loai cong tinh
nhi¢m 5 nhi¢ém vu khao sat cong trinh cap ddc bi€t, cap I, cap 1II,
cap 11 cap III va cap IV

Hang2 |- CO ching chi hanh nghé k¥ sr dd | - Puoc 1am chi nhiém khao
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tham gia 3 nhiém vu khao sat ctia cong
trinh  cap II hodc 4 nhiém vu khao sat
cia  cOng trinh cap III, ké tir khi c6
ching chi hanh nghé k¥ su

sat cung loai cong tinh
cap II, cap III va cap IV

Riéng va&i khao sat dia hinh, cac chu nhiém khao sat dugc lam chu nhiém khao sat cac loai quy mo.

b) Nang luc ciia t6 chirc khdo sdt xdy dung dwoc danh gid theo hang, theo cdp cong trinh Va giGi han pham vi hoat déng.
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Hang Piéu kién Pham vi hoat dgng

Hang 1 Co it nhat 1a 20 nguoi 1a ky sw, pht hop voi | — Puoc thuc  hién

yéu cau cac nhiém vu khao sat, trorg d6 co nhiém vu khao sat
nguoi du dicu kién Bm cha nhiém khao sat cung ) lai  cong
hang 1; trinh cap dac biét,
C6 du thiét bj phll hop voi tumg loai khao sat | €ap 1, cap II, cap
va phong thi nghiém hop chun. 1, cap IV,
P4 thyc hién it nhit 1 nhiém vu khao sat cling
loai ctia cong trinh cap dac biét, hodc cap I
hodc 2 nhiém vu khao sat cung loai ctia cong
trinh cap II.

Hang 2 C6 it nhat 10 nguoi 1a ki su phu hop v6i yéu | — Puoc  thuc  hién
cau cua nhiém vu khao sat, trong d6 c6 nguoi nhiém vu khao sat
du dicu kién lam chu nhiém khao sat hang 2; cung ) loai cong
C6 du thiét bi khao sat dé thuc hign timg logi | triNh cap 11, cap II
kho sat; va cap IV.

P4 thyc hién it nhit 1 nhiém vu khao sat cling
loai ctia cong trinh cap II, hodc 2 nhiém vu
khao sat cung loai ctia cong trinh cap III.




Riéng va6i khao sat dia hinh, chi cac to chirc khao sat hang 1 va 2 méi dugc thuc hién khao sat dia hinh céc loai quy mo.
5.4.2. PIEU KIEN NANG LUC CUA CHU TRI THIET KE, CHU NHIEM THIET KE XAY DUNG CONG TRINH

Chu tri thiét ké va chu nhiém thiét ké xay dung cong trinh 1a nhirng chirc danh quan trong trong danh muc chitc danh nghé
nghiép cua nguoi thiet ke xay dung cong trinh. Lut phap ciing quy dinh cac tu chuan chirc danh va di€u kién nang lyc cua cac
chtrc danh d6 khi hanh ngh¢ thiét ké xay dung cong trinh.

a) Nang lic ciia chi tA thiét ké xdy dung céng tinh duoc danh gia theo hang, theo cong trinh cling nhirng gidi han pham vi
hoat dong cho tung hang:

Hang Piéu kién Pham vi hoat dgng
Hang 1 |- CO6 chimg chi hanh nghé kién trac su, ky su | — Pugc lam chu tr
phu hop véi cong viéc dam nhiém. thiet ké ding linh

vuc chuyén mon
cong trinh cap dac
biét, cap 1, II, III,

— P4 1am chu tri thiét ké chuyén mén cua it nhat
1 cbng trinh cap dac biét hodc cap I hoac 2
cdng trinh cap II cung loai.

v
Hang2 |- Co6 chimg chi hanh nghé kién trac su, ky su | — bugc lam chu tr
phu hop véi cong viéc dam nhiém. thiet ké ding linh

vuc chuyén mon
cong trinh cap II,
cap III, cap IV.

— P4 lam cha tri thiét k& chuyén mon caa 1
cong trinh cip II hodc 2 cong tinh cap III
cung loai hodc di tham gia thiét ké 5 cong
trinh cung loai.

Riéng d6i v6i viing sau, ving xa, hhitng ca nhén ¢6 trinh d§ cao dang, trung cap thudc chuyén nganh phu hop v6i loai cong
trinh, c6 thoi gian lién tyc lam cong tac thiét ké t6i thiéu 5 nam thi dwgc 1am cha tri thiét ké cong trinh cap II1, cip IV, trir cac cong
trinh quy dinh tai Nghi dinh vé quan ly chit luong cong trinh xay dyng.
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b) Nang hec ciia chii nhiém thiét ké xay dung cong trinh duge danh gia theo hang, theo cép cong trinh va gidi han pham vi
hoat dong cho tung hang:

Hang Piéu kién Pham vi hoat dgng
Hang 1 |- CO chimg chi hanh nghé kién tric su, ky | - bugc lam chi nhiém
su phu hgp véi cong viéc dam nhan. thiét ké cong trinh cung

— D3 la chi nhiém thiét ké it nhat 1 cong | 10ai cap ddc biét, cap I,
trinh cap dic biét hodc cap I, hoic 2 Cétlp ‘IL cap IH_Va cap IV
cong trinh cap 1T cling loai hodc d cha | V& lam chu nhi¢m dy an
tri thiét ké 1 finh vuc chuyén mon chinh | hhom A, B, C cung loai.
cta 3 cong trinh cip ddc biét hodc cap I

cung loai
Hang2 |- CO ching chi hanh nghé kién tric su, k¥ | — Pugc Bm chi nhiém
su phu hgp véi cong viéc dam nhiém; thieét ké cong trinh cung

— Pa la ch nhiém thiét ké it nhét 1 cong | 1081 cap 1L, cap III
trinh cAp 11 hodc 2 cong tinh cip IIT|Cap IV va duge lam Chﬁ
ciing loai hoic da lam cha tr thiét ké 1|  Nhiém 18p dy dn nhom
linh vuc chuyén mén chinh cha 3 cong B, C cung loai.
trinh cép II cuing loai.

5.4.3. PIEU KIEN NANG LUC CUA TO CHUC TU VAN VA CUA CA NHAN HANH NGHE POC LAP THIET KE XAY
DUNG

a) Pieu kién nang lyc cua 16 chirc tur van khi thiét ké xay dung:

Ning Iyc cia td chirc tu van khi thiét ké xdy dung duoc danh gia theo hang va cap cong trinh cling nhirng gidi han pham vi
hoat dong cho tung hang.

Hang Piéu kién Pham vi hoat dgng
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Hang 1 |- CO it nhat 20 nguoi 1a Kién trac su, k¥ su | — Pugc  thiét ké cong
thudc cac chuyén nganh phu hop, trong do | trinh  cap dac biét, cap I,

c6 ngudi dii diu kién 1am chi nhiém thiét | cdp  II, cap III va cap
ke xay dung cong trinh hang 1. v cung loai; lap du
an quan trong quoc

— Co du chu tr thiét ké hang 1 va cac bo

mon thudc cong trinh cung loai; gia, dl-f: an phom A
e ) ) B,C cung loai;
— b4 thiét ke it nhat 1 cong tinh cap dac
biét hodc cap 1 hodc 2 cong tinh cap II
cung loai
Hang 2 |- CO it nhat 10 nguoi 1a Kién trac su, k¥ su | — Pugc  thiét ké cong

thugc céc chuyén nganh phi hop trong do | trinh  cap 11, cép 1II
c6 nguoi du dieu kién lam chi nhiém thiét | cap IV cung loai; lap du
ke xay dung cong trinh hang 2. an nhom B, nhém C

— Co du chu tr thiét ké hang 2 vé cac bd cung  loai.

mon thudc cong trinh cung loai;
— D thiét ké it I}hét 1 cong trinh cép II hodc
2 cong trinh cap III cung loai.

Riéng dbi vé6i t6 chirc chua du diéu kién dé xép hang duoc thiét ké cong trinh cap IV cling loai, 1ap bao cdo kinh té — ki thuat
xay duyng cong trinh ctia cong trinh cung loai.

b) Piéu kién ning hyc ciia cd nhén h anh nghé doc ldp thiét ké xdy dung:

Ning lyc ctia ca nhan hanh nghé doc lap thiét ké xdy dung dugc danh gia theo hang, theo cap cong trinh va gisi han pham vi
hoat dong nhu trinh bay trong muc 6.4.5.4 chuong VI vé di€u kién cua ca nhan hanh nghe doc 1ap thiet ke, khao sat, giam sat thi
cng xay dung cong trinh.

Moi ca nhan, to chirc dwoc cip chirg chi hanh nghé phai thuc hién day du cac quyén va nghia vu caa minh theo quy dinh ciia
phap luat
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Céc t6 chirc, ca nhan nuéc ngodi khi hanh nghé 1ap du an, quan 1y du an, khao sat xay dung, thiét ké xay dung, thi cong xay
dung, giam sat thi cong xay dung tai Viét Nam phai c6 du dieu kién nang lyc theo quy dinh cua phap luat Viét Nam.

CHUONG VI
QUAN LY THU'C HIEN DU AN

6.1. HINH THU'C QUAN LY DU AN PAU TU XAY DUNG CONG TRINH

Hinh thitc qudn 1y dir én dugc hiéu 1a phuong thirc tién hanh cac hoat dong co lién quan dén viéc bién dy an thanh hién thyc
xét trong moi quan hé gilra chu dau tu véi nha thau.

Tuy theo diéu kién cu thé cua dy 4n (cong trinh), can cir vao diéu kién nang lyc cia té‘chl'rc, c4 nhan, ngudi quyét dinh dau tu,
chu dau tu xay dung cong trinh quyét dinh lya chon mét trong cac hinh thirc quan 1y du an dau tu xay dung cong trinh sau:

— Chii dau tu xdy dung cong trinh truc tiép quan 1y dy an dau tu xay dung cong trinh.

— Chi dau tu xdy dyng cong trinh thué to chirc tu vin quéan 1y du 4n dau tu xay dung cong trinh.

T chuc, ca nhan quan 1y du 4n phai c6 du diéu kién nang luc theo quy dinh cua phap luat. Viéc t6 chirc hoat dong va dang ky
hoat dong xay dung cua cac hinh thirc quan 1y du an thyc hién theo Luat xay dung va cac Nghi dinh 16/2005/ND-CP va Nghi dinh
112/2006/ND-CP ctia Chinh phu.

6.1.1. HINH THUC CHU PAU TU TRUC TIEP QUAN LY DU AN

Theo hinh thirc nay chu dau tu thanh 1ap Ban quan 1y du an dé giup chu dau tu 1am dau mdi quan 1y du an. Ban quan 1y dy 4n

phai ¢6 nang luc to chire thye hién nhiém vu quan 1y du 4n theo yéu cau cta cha dau tu. Ban quan Iy du 4n c6 thé thué tu van quan

ly, glqm sat mot sd phan viéc ma Ban quan 1y du an khong co du diéu kién, nang luc dé thyuc hién nhung phai dugc su dong y cua
chu dau tu.

Dbi voi dy an cd6 quy mo nho, don gian ¢ tong mirc dau tu dudi 1 ty ddng thi chu dau tu co thé khong 1ap Ban quan 1y du an
ma str dung bd may chuyén mén ctia minh dé quan ly, diéu hanh dy an hodc thué nguoi c6 chuyén mon, kinh nghiém dé gitp quan
ly thuc hién du an.
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Nhiém vu, quyén han ciia chi diu tw

Chu dau tu thuc hién nhiém vu, quyén han ké tur giai doan chuéan bi dy 4n, thuc hién dyu an dén khi nghiém thu ban giao dua
cong trinh vao khai thac sir dung dam bao tinh hiéu qua, tinh kha thi cta du 4n va tudn thi cic quy dinh cua phap luat. Chu dau tu
co trach nhiém thanh 13p Ban quan 1y du an dé giup chu dau tu quan 1y thuc hién du an. Viée giao nhiém vu va uy quyén cho Ban
quan ly dy an phai dugc thé hién trong quyet dinh thanh 1ap Ban quan 1y dy an. Chu dau tu c6 trach nhiém chi dao, kiém tra va chiu
trach nhiém vé két qua thue hién nhiém vy, quyén han ctia Ban quan Iy du an.

Nhiém vu va quyén han ciia Ban quan Iy dw 4n

Ban quan 1y dy an thuc hién nhiém vu do chii du tu giao va quyen han do chu dau tu uy quyén. Ban quan 1y du 4n chiu trach
nhiém trudc chii dau tu va phap luat theo nhiém vu duogc giao va quyén han duoc uy quyén.

Cha dautw | d3neky >
o Dang
quyet dinh Ky
5 5 hoat
(hoac)| (hoac) dong
Str dung bo mdy chuyén | N Ban N
mon dé QL dy an h hop | dong "| quén 1y du én ding k}'7
v
Nha thau
thuc hién
quan ly Y quan ly
i Dw an '

6.1.2. HINH THUC THUE TO CHUC TU VAN QUAN LY DU AN:
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Theo hinh thirc nay chu d?lvu tu trinh véi ngudi quyét dinh dau tu quyét dinh hinh thirc Iwa chon tu van quan 1y du an. Chii dau
tu ky hop dong véi nha tu van dé quan ly dy an.

Hinh thirc tu vin quan 1y dy 4n duwoc 4p dung trong truong hop du 4n ¢ quy mé 16n, ky thuat — céng nghé phuc tap va thoi
gian xay dung dai.

Tu van quan Iy du 4n 1a mot phap nhan co du diéu kién ning luc t chirc quan 1y phi hop véi quy mo, tinh chat cia dy an.

A Trinh

Chua dau tw > Nguoi cb

thém

hop dong quyén

hop dd quyet
op dong ) dinh dau

Tu van quan 1y du an <Phéduyét | gy
Quan 1y
v
Nha thau »  Dwan

Thuc hién

Tréach nhiém, quyén han cta tu van quan 1y du 4n duoc thuc hién theo hop dong thoa thuan giita hai bén. Tu van quéan 1y du 4n
dugc thué to chue, ca nhan tu van tham gia quan ly nhung phai duoc chu dau tu chap thuan va phu hop véi hop dong da ky véi chu
dau tu. Khi ap dung hinh ,thlﬁrg thué tu van quan 1y du an, chu dau tr van phai st dung cdc don vi chuyén mon thuéc bd may cua
minh hoac chi dinh dau moi dé kiém tra, ddi viéc thuc hién hop dong cua tu van quan ly du an.

Nhiém vu, quyén han ciia Chit dau tw khi thué tw vin Quan 1y du an:

Chu dau tu thuc hién nhiém vu, quyén han ké tur giai doan chuén bi du an, thuc hién du an dén khi nghiém thu ban giaq dua
cdng trinh vao khai thac sir dung dam bao tinh hiéu qua, tinh kha thi ciia du an va tuan thi cac quy dinh cta phap luat. Chu dau tu
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c6 trach nhiém Iya chon va ky hop dong véi td chuc tu vin quéan Iy du an c6 di diéu kién niang lyc to chic quan 1y dé giup chi dau
tu quan 1y thyc hién du an. Chua dau tu co trach nhiém kiém tra, theo ddi viéc thyc hién hop dong cua tu van quan ly du an.

Nhiém vu quyén han ciia t6 chic tw vin quan Iy dv an:

Tu van quan 1y du an thuc hién nhiém vu, quyén han thoa thuén trong hop dong ky két giira chu dau tu va tu van quan 1y du
an. Tu van quan ly du an chiu trach nhiém trude phap luat va chu dau tu vé viée thuc hién cac cam két trong hop dong.
6.2. GIAY PHEP XAY DUNG

Glay phép xay dung la mot van ban phap Iy thé hién quyén cta Chu dau tu trong viéc tién hanh xay dung cong trinh phi hop
v6i thiét ké k¥ thuat duoc duyét, trén mot dia diém cu thé, v6i nhitng rang budc nht dinh.

Xin va cip gidy phép xay dung la mot thu tuc bat budc phai ¢ trude khi khoi cong xay dung cong trinh (trir mot sd trudng
hop quy dinh tai khoan 9 diéu 1 cua Nghi dinh 112/2006/ND-CP ngay 29/9/2006 cua Chinh phu).

6.2.1. MUC BiCH VA YEU CAU CUA VIEC CAP GIAY PHEP XAY DUNG
— Tao diéu kién cho céc to chirc, ho gia dinh, c& nhan (dudi ddy goi chung 1a chi dau tu) thyc hién xay dung cac cong trinh
nhanh chong, thuan tién;

— PBam bao quan ly viéc xay dung theo quy hoach va Viéc tuan thu cac quy dinh cua phap luat co lién quan; bao vé canh quan
thién nhién, moi truong, bao t6n céac di tich lich str, vin hoa va cdng trinh kién trac c6 gia tri, phat trién kién trac méi, hién dai, ddm
da ban sac dan toc va st dung hiéu qua dit dai xay dyung cong trinh;

— Lam cin ctr dé giam sat thi cong, xtr Iy cac vi pham vé trat tu xay dung, lap hd so hoan cong va dang ky so hitu hodc sir
dung cong trinh.

Quy trinh cap gidy phép xdy dung nhw sau:

Ngudi xin cap 1ap ho so xin P
cap gidy phép xay dung
Hudng
v dan stra
Co quan cip GPXD tiép chira
nhan (c6 bién nhan) kiém bo sung
tra tinh hop 18 ctia hd so khong hop 18 ho so
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Hop 1€

\ 4

L4y y kién cac co quan hfru’ quan vé
nhitng thong tin lién quan dén GPXD

duoc khong duoc

Tra loi
bang
vanban

A4

Cép giay phép xay dung (15 — 20 ngay)

» cho ngudi
xin cap
GPXD



6.2.2. HO SO XIN CAP GIAY PHEP XAY DUNG

Ho so xin cp gidy xay dung bao gom:

— Pon xin cap gidy phép xay dung (theo miu quy dinh)

Truong hop xin cap gidy phép xay dung tam c6 thoi han thi trong don xin cap gidy phép xay dung cOn phai c6 cam két tu pha
dd cong trinh khi Nha nude thuc hién giai phong mat bang.

— Ban sao mot trong nhitng gidy t& vé quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai, co cong ching.

— Ban v& thiét ké thé hién duoc vi tri mat béng, mat cét mat ding dién hinh; mit bang mong cta cong trinh; so do vi tri hodc

tuyén cong trinh; so do hé théng va diém dau mdi k¥ thuat cip dién, cap nudc, thoat nudc; anh chup hién trang (dbi voi cong trinh
sira chita, cai tao yéu cau phai co gidy phép xay dung).

Dbi v6i cong trinh d8 dugc co quan c6 thim quyén thim dinh thiét ké co so thi cha dau tu ndp két qua thadm dinh thiét ké co
SO thay cho cac tai liéu néu trén.

Déri v6i cong trinh nha ¢ nong thon thay vi trinh ban vé thiét ké, chu nha chi phai trinh so ¢ mit bang xay dung cong trinh
trén 16 dat va cac cong trinh lién ké (néu c6) do chi nha ¢ do tu vé.
6.2.3. TRACH NHIEM CUA CO QUAN CAP GIAY PHEP XAY DUNG

Co quan cap gidy phép xay dung 1a nhitng co quan nha nuée co tham quyen tir cép tinh t6i cAp x4 duoc phap luat trao quyén
cap gidy phép xay dung. Bt ké & cap no, trach nhiém chung cuia co quan cap gidy phép xay dung 1a:

— Niém yet cong khai diéu kién, trinh tu va cac thi tuc cip gidy phép xay dung tai tru sé co quan cip gidy phép Xéy dung.

— Cung cap thong tin (bang van ban) lién quan dén cép Glay phép xay dung khi co yeu cau cua ngudi xin cap gidy phép xay
dung (trong thoi han 7 ngay ké tir khi duoc yéu cau); liy ¥ klen cac co quan co lién quan dé 1am rd thong tin (khdng thudc trach
nhiém ciia nguoi xin cdp gidy phép xay dung) phuc vu cho cdp gidy phép xay dung.

— Tiép nhan, kiém tra tinh hop 1€ cua ho so xin phép cay gidy phép xay dung. Khi nhan dii ho so hop 1& phai cap gidy bién
nhan (trong do6 hen ngady nhan két qua).

— Ciép giafly phép xay dung trong thdi han 15 ngay (dbi voi nha & riéng 1) hodc 20 ngay (dbi véi cac cong trinh khac) tinh tir
ngay nhan dua ho so hop 1€.

— Nguoi co thim quyén phai chiu trach nhiém trude phap luat va bdi thudng thiét hai do viéc cap gidy phép sai hodc cap gidy
phép cham.
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Kiém tra viéc thuc hién xay dung theo gidy phép. Xt Iy vi pham theo thAm quyén.

Giai quyét khiéu nai, t& cao vé viéc cap gidy phép xay dung

Giai quyét viéc gia han gidy phép xay dung theo quy dinh.
Thu I¢ phi cap gidy phép xay dung theo quy dinh.
6.2.4. THAM QUYEN CAP GIAY PHEP XAY DUNG

Thé}n quyén cap gidy phép xay dung 1a mot loai thim quyén ciia co quan nha nudc. Luat xay dung quy dinh thim quyén nay
cho céac cap hanh chinh nha nudc theo tung loai cong trinh. Sau day la nhirng quy dinh d6:

Co quan cip gidy phép Tham quyén cp gidy phép xay dung

UBND cip tinh uy quyén|— Cép dic biét, cap I

cho Gidm doc S6 xdy dung | _ cgng trinh Ton gido, di tich fch si- vin hoa,

tuong dai, quang cdo, tranh hoanh trang trén dia gidi
hanh chinh do minh quan ly.

— Nhitng cong trinh trén cac tuyén, truc dudong phd
chinh do6 thi do UBND cap tinh d6 quy dinh

UBND cép uyén — Céc cong trinh con ki va nha & riéng 1 & do thi

thudc dia gidi hanh chinh do huyén quan 1y.

UBND cép x4 — Nha ¢ riéng Ié & nhitng diém dan cr nong thon da
€6 quy hoach xay dung dugc duyét thudc dia gigi
hanh chinh xa quan 1y.

6.3. THUE, GIAO PAT VA GIAI PHONG MAT BANG XAY DUNG
6.3.1. THUE, GIAO NHAN PAT THUC HIEN DU AN

Céc duy an dau tu xay dung c6 nhu cau khac nhau vé sir dung dat. Nha dau tu ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan quan 1y dat
dai c6 tham quyén noi thuc hién du 4n dé thuc hién thu tuc giao dat hodc thué dat.
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Trinh tu, thi tuc giao dat, thu & dét theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai.
_ Nha dau tu da duogc ban giao dat ma kh()ng‘ triéq khai dy an trong thoi gian quy dinh hoic sir dung dat sai muc dich thi bi thu

hoi dat theo quy dinh cta Luat dat dai va bi thu hoi Giay ching nhan dau tu.
6.3.2. CHUAN BI MAT BANG XAY DUNG

Viéc chuin bi mat bang xay dung phai tuan theo quy dinh ctia phap luat cho 3 truong hop sau:

a) Truong hop Nha nudc thu hoi dat theo quy dinh cia phap luat veé dit dai ‘gh‘l co quan Nha nude co tham quyén c6 trach
nhiém thu hoi dat, boi thuong, giai phong mat bang trudce khi giao dat hodc cho nha dau tu thué dat.

b) Truong hop nha dau tu thué lai dat cua nguoi sir dung dat dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat thi nha dau tu cé trach
nhiém t6 chirc thyuc hién viéc bdi thudng, giai phong mit bang.

~ Khi nguoi sir dung da‘t khong thyc hién thoa thuén da ky voi nha dau tu vé b@)i thuong, gidi phong mat béng thi UBND Céip co
tham quyén noi c6 du an dau tu c6 trach nhiém t6 chtrc thyc hién giai phong mat bang trude khi ban giao mat bang cho nha dau tu
theo quy dinh cua phap luat.

¢) Déi voi dy an dau tu phit hop voi quy hoach sir dung dit dd dugc co quan Nha nudc co thim quyén phé duyét thi nha dau
tu dugc chuyén nhuong, thué quyen st dung dat, nhdn gop von bang quyen s dung dat cua to chie kinh te, ho gia dinh, ca nhan
theo quy dinh cta phap luat vé dat dai ma khdng phai thuc hién thu tuc thu hoi dat.
6.3.3. GIAI PHONG MAT BANG

Giai phong mit bang 1a cong Vviéc quan trong c6 anh hudng rat 16n dén tién do thuc hién dy 4n va la céng viéc nhay cam lién
quan tryc tiep den doi tugng thudc dién giai phong mat bang, do vy can phai dugc t6 chire chdt ché theo nhitng yéu cau va nguyén
tac do phép luat quy dinh.

a) YBu cdu doi véi viéc gidi phong mdt bang:

- Phéi dugc 1ap thanh phuong an (thé hién trong dyu an va dugc phé duyét
dong thoi vai phé duyét du an dau tu xay dung).
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_ | = Phai lap phuong «an hay dy an tai dinh cu (néu c6 nhu cau) trude khi
Yéucau | giai  phdng mit bang.

— Phu hop v6i quy hoach chi tiét xdy dung va du an dau tu d& duoc phé
duyét.

— Ping yéu cau tién do thuc hién du an & dugc phé duyét hoic quyét
dinh ctia nguoi c6 tham quyen.

b) Nguyén tic dén bu tai san dé giai phong mat bang xdy dwng céng trinh:
— Pam bao loi ich ctia Nha nude, quyén va loi ich hop phap cta to chirc, ca nhan cé lién quan (vé chd &, viéc 1am...)

_ — Duogc thyc hién thong qua mét hodc két hop cac hinh thirc bang tién quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢; dam bao cong
bang, cong khai, minh bach, ding phap luat.

— Trudng hop xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat trong do thi phuong an gidi phong mat bang phai dam bao vira xay
dung dugc cong trinh mai, vira chinh trang dugc cong trinh mat pho theo quy hoach chi tiet xay dung dugce duyét, bao dam Nha nude
diéu tict duoc gia tri chénh léch veé dat.

— Khong dén bu cho dét Ian chiém ciing nhu cho cac cong trinh xay dung trai phép, cac vat kién triic va tai san khac xuat hién
sau thoi diém cong bo quy hoach xay dung.

¢) Té chite gidi phong mdt bang xdy dung céng trinh:
Viéc giai phong miat bang dugc thuc hién thong qua mot Hoi dong dén bl giai phong mit bang.

Co s phap 1y cho dén bl giai phong mit bang 1a khung gid dén bl tai san do Chinh phii quy dinh va Bang gia dén bl do
UBND dia phuong quy dinh.

Nhirng nguoi khong thuc hién quy dinh giai phong mat béng s€ bi cudng ché, nguoi cd y lam sai dé vu loi s& bi xtr ly ky luat
hodc truy ctru trach nhiém hinh sy tuy theo thiét hai gay ra.

Phap luat quy dinh chi tiét viéc to chirc dén bu giai phong mat bang cho 2 trudng hop sau:
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Cac truong T6 chire giai phéng mit bang
hop GPMB
Trach nhiém Kinh phi Thai gian
GPMB xay| - UBND cip c6 thim quyén| Ldy tir ngan| Thuc hién theo

dung theo quy
hoach xay dung
dugc phé duyét
ma chua co du
an dau tr xay
dung cong trinh.

chu trl hodc giao cho doanh
nghiép chuy¥n ¥ GPMB
dam nhan.

sach hoac huy
dong va dugc
thu hoi lai khi
giao dat, cho
thué dat cho
cha dau tu.

yéu Ciu phat
trién kinh té -
xa hoi cua dia
phuong va
quyét dinh cua
ngudi d6 thim
quyén.

GPMB xay
dung theo du an
dau tu xay dung
cong trinh

— Vi du an ¢6 muc dich kinh
doanh: Hoi déng GPMB do
cha dau tr lap cha td phdi
hop v6i UBND cip c6 thim
quyén to chirc thuc hién.

— Vi du an khong c¢6 muc dich
kinh doanh: Hoi dong GPMB
do UBND kp chu ti phéi

hop Vv6i cha dau tr to chuc
thuc hién.

Ly truc tiép
tr du an dau
tu xay ding
cong trinh

Theo tén do
thuc hién dyu an
da duoc duyét.

6.4. THI CONG XAY DUNG CONG TRINH

6.4.1. KHAI NIEM
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Thi cong xay dung céng trinh 1a mot hoat dong thuc hién du an dau tu xay dung cong trinh ma nhiém vy chi yéu 1a xay dung
va lap dat thiet bi doi voi cac cong trinh xay dung méi, stra chira, cai tao, di doi, tu bo, phuc hoi; pha dd cong trinh; bao hanh, bao tri
cdng trinh.

Muc tiéu cao nhdt cua thi cong xay dung cong trinh 1a hoan thanh viéc xay dung cong trinh ding thiét ké, dam bao chat luong,
hiéu qua, ding tién dg, dua cong trinh vao khai thac st dung.

Thue hién muc tiéu ndy nha thiu xay dung 1a nguoi tryc tjép thi cong xdy dung cong trinh. Chu déu tu, tu van cling vdi cac co
quan hiru quan khac cung chung trach nhiém phoi hop va tao di€u kién dé nha thau xay dung hoan thanh nhiém vu.

O day, trén phuong dién phap ludt, cling mot luc phai tao ra nhitng dinh ché diéu chinh 2 nhom van dé c6 lién quan chat ché
Vo1 nhau.

Mgt 1a: Quyén va nghia vu cua cac bén trong thi cong xay dung cong trinh nham muc tiéu da dinh.

Hai la: Nhing linh vyc phai quan 1y (khdi lwong, chét lugng, tién do, an todn) va thu tuc phap 1y giai quyét nhitng van dé dién
ra trong quan ly céac linh vuc do.

Cac muc tiép sau s& trinh bay vé 2 vin dé nay.
6.4.2.QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN TRONG THI CONG XAY DUNG CONG TRINH

Trong thi cdng xay dyng cong trinh ¢ nhiéu co quan, nhié
nha thau xay dung va tu van thiét ké [a nhirng

+ Chu dau tu v6i Nha thau xdy dung va
giam sat, quan hé thanh toan.

+ Tu van thiét ké voi N thau 1a quan
sinh trong thi cdng

by thé tham gia voi nhirng vai trd khéc nhau. Nhung chu dau tu,
chu thé chinh, ¢ quan hé chat ché vai nhau:

tu van thiét ké 1a quan hé hop dong, quan hé

hé giam sat tac gia, quan hé nghiép vu phat

Sau day la cac quyén va nghia vu cha yéu ctia 3 chu thé nay.

a) Quyén va nghia vu ciia chi dau tr xdy dung cong trinh.

V6i tu cach 1a nguoi sé hiru von hodc 1a ngudi duge giao quan 1y va sir dung von dé
dau tu xay dung cong trinh, Chu dau ar xay dung cong trinh dugc phap luat trao cho cac

quyén va nghia vu sau day:
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Quyén Nghia vu

— Tu thyc hién thi cdng néu du ning luc. | — Lwa chon nha thau du diéu kién

— Pam phan ky két thuc hién hop déng, — Tham gia hoic chu tri phéi hop véi
dinh chi thuc hién hop dong hodc cham| UBND cap c6 tham quyén d€ gidi phong
dut hgp dong theo quy dinh vé hgp dong, | mat bang.

ding thi cong khi ¢6 vi pham theo quy | _ Gjam sat thi cong

dinh cua phap luat.

— Khdng thanh toan gia ti khoi hrong
khong dam bdo chat luong hoac phat sinh
khéng hop 1y.

— Phéi hop véi cac Bén lién quan trong
qua trinh thi cong xay dung cong trinh.

— Kiém tra an toan, vé sinh méi truong.

— Nghiém thu, thanh toan, quyét toan
cong trinh.

— Thué tu van kiém dinh chét hrong cong

trinh (khi can thict)

— Xem xét va quyét dinh cac dé& xuit cua
nha thau lién quan dén thiét ke, ton trong

quyén tac gia thi€t cong trinh

— Thyc hién quyén giam sat thi cong xay
dung cong trinh.

— Mua bao hiém cong trinh

— Luu trit hd so cong trinh

Cong trinh xay dung chi co thé dugc khoi cong khi thoa man nhwng diéu kién can thiét vé mit bang xay dung, gidy phép xay
dung, thiét ké ban vé& thi cong, hop dong xay dung, ngudn von va cac diéu kién khac nhu quy dinh tai didu 72 cta Luét xay dung
(2003).

Nhirng diéu kién nay chii yéu thudc vé trach nhiém cia Chi dau tu xdy dung cong trinh phai dam bao thoa man.
b) Quyén va nghia vu ciia nha thau xdy dung céng trinh:

Nha thiu xdy dung cong trinh ¢6 nhiém vu truc tiép t6 chic luc hrong dé xdy dung cong trinh va lap dat thiét bi vao cong
trinh theo dang thiet ké, dam bao khoi lugng, chat luong, tién do va chi phi nhu & ky véi chu dau tu.
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Nha thau xay dung phai c6 du nang luc hoat dong thi cong xay dung cong trinh tuong tng vdi loai, cap cong trinh, co thiét bi
thi cong dap ing yéu cau vé an todn va chit lwong cong trinh, ngudi chi huy cong truong phai co nang luc thi cong cong trinh phi
hop... Theo quy dinh cta phap luét.

Nha thau x4y dung cong trinh dugc phap luat trao cho cic quyén va nghia vu chi yéu sau day:
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Quyén

Nghia vu

Tir chdi thyc hién nhitng yéu cu
trai phap luat

Dé xuit stra doi thiét ké cho phi
hop thuc té dé dam bao chat
lugng va hiéu qua cong trinh

Yéu (‘:ﬁu thanh toan theo ding
hop dong

Dung thi cong néu bén giao th?u}
khong thuc hi¢n dung cam ket
trong hop dong.

Yéu cau boi thudng thiét hai do
161 ciia bén thué xay dung gay ra.

Cac quyén khac theo quy dinh
cua phap luat.

Thuc hién theo dung hop dong da ky két.

Thi cong xay dung theo ding thiét ké, teu
chuan xay dung; bio dam chit lrong, tién
do, an toan, vé sinh moi truong.

CO nhat ky thi cong trong xday dung cong
trinh

Kiém dinh vat liéu, san phim xay dung
Quan ly cong nhan xay dung trén cong trinh

Lap ban v€ hoan cdng, tham gia nghiém thu
cdng trinh.

Mua bao hiém theo quy dinh
Bdi thuong thiét hai khi vi pham quy dinh.

Chiu trach nhiém vé chat luong thi cong xay
dung cong trinh do minh dam nhiém.

Céc nghia vu khac theo quy dinh.




¢) Quyén va nghia vu ciia Nha thau thiét ké trong viéc thi cong xdy dung céng trinh.
Nha thau thiét ké 1a téc gia ciia sin pham thiét ké duoc duyét duoc dua vao thi cong xdy dung.

Nha thau thiét ké phai c6 du diéu kién ning lyc twong ng véi timg loai, cap cong trinh dugc xép hang theo quy dinh cta phap
luat.

Trong thi cong xay dyung cong trinh, ngoai cac quyén va nghia vu trong giai doan hoat dong thlet ké dd duoc quy dinh trong
Luat xay dung, nha thau thiét ké xay dung cong trinh dugc phap lut trao cac quyén va nghia vu chi yéu sau:

Quyén Nghia vu

— Y&u cau chu dau tu, Nha thau thi | + Cir nguoi co du ning lyc dé giam sat tac gia
cong xay dung cong trinh thuc theo quy dinh.
hién theo dang thiét ké.

- Tu chdi nhitng thay d6i thiét ké | + Tham gia ‘hghiém thu cong trinh xay dung
bat hop Iy theo yéu cau cua chu dau tu.

— T chéi nghiém thu cong tinh | + Xem Xét xu ly nhiing ba‘g hop 1y trong thiét
hang muc cong trinh khdng dung ke theo dé nghi cua chu dau tu.
thiét ké.

+ Phét hién va thong béo kip thoi cho chu dau
tu nhitng thi cong sai thiet ké va kién nghi
bién phap xur ly.

6.4.3. GIAM SAT THI CONG XAY DUNG CONG TRINH
Luat xay dung quy dinh moi cong trinh xay dung trong qua trinh thi cdng phai dugc thuc hién ché d6 giam sat.

Muc dich: cta giam sat thi cong xay dung cong trinh 1a nham theo ddi, kiém tra vé& chat lwong, khéi lugng, tién do, an toan lao
dong va vé sinh moi truong trong thi cong xay dung cong trinh phu hop véi ndi dung quan 1y thi cong xay dung cong trinh (trinh
bay & muc 6.4.4)
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Y&u cdu: cia viéc giam sat thi cong xay dung cong trinh Ia:

Thuyc hién ngay tir khi khoi cong xay dung cong trinh

Thuong xuyén, lién tuc trong qua trinh thi cong xay dung

— Cin clr vao thiét ké duoc duyét, quy chuan, tiéu chuan xay dung dugc ap
dung

Trung thuc, khach quan, khong vu lgi.

Chu dau tu phai thu§ tw vin giam sat hodc co thé tu thgc hién vi€c gidm sat thi cong xay dung néu c6 du diéu kién vé nang luc
nhu quy dinh do6i véi tu van gidm sat (xem muc 6.4.5.3 & phan sau).

Chu dau tu ¢6 quyén va nghia vu trong viéc gidm sat thi cong xay dung cong trinh theo quy dinh tai Piéu 39 cua Luat xay
dung.

Nha thau giam sat thi cong xay dyng cong trinh phai c6 du ching chi khi hanh ng hé giam sat thi cong xay dung phu hop véi
cbng viéc, loai, cap cong trinh (xem muc 6.4.5.3 & phan sau) va c0 quyén, nghia vu nhu quy dinh tai diéu 90 ctia Luat xay dung).
6.4.4. QUAN LY THI CONG XAY DUNG CONG TRINH

Quan Iy thi cong xay dung cong trinh la hoat dong quan 1y cta cac bén hiru quan trong qua trinh thi cong xay dung cong trinh

ma nhirng linh vuc chu yéu phai quan 1y 1&: Quan 1y chat luong xay dung, quan Iy tién do xay dung, quan 1y khdi luong thi cong xay
dung cong trinh, quan 1y an toan lao dong trén cong truong xay dung, quan ly mdi truong xay dung.

Theo khéi niém nay, noi dung chii yéu ciia quéan 1y thi cong xay dung cong trinh ¢6 thé mé ta nhu sau:

Noi dung QLTCXDCT

v

Quan ly Quan Quan ly Quan Quan ly
chat ly tién d6 khoi ly méi | | 7
112 luong lwgng ATLD truong




6.4.4.1. Quan ly tién dd thi cong xdy dung cong trinh

Quan Iy t{én dé thi cong thuc chat 1a tac dong cua cac bén hitu quan dén viéc 1ap tién do thi cong va thi cong theo tién do da
lap cung céc ché tai tuong ung. Sau day la nhirng quy dinh chinh:

a) Cong trinh xay dung trude khi trién khai phai duoc lap tién do thi cong xay dyng. Tién do thi cong xay dung cong trinh
phai phll hop véi tong tién d6 ciia dy an da duoc phé duyét.

Dbi v6i cong trinh xay dyung c6 quy md 16n va thoi gian thi cong kéo dai thi tién d6 xdy dung cong trinh phai duoc 1ap cho
tung giai doan, thang, quy, nam.

b) Nha thau thi cong xdy dung cong trinh c6 nghia vu lap tién do thi cong xay dung chi tiét, bd tri xen k& két hop cac cong
viéc can thyc hién nhung phai bao dam phu hgp véi tong tién do cia dy an.

¢) Chu dau tu, nha thau thi cong xay dyung, tu van giam sat va cac bén co lién quan co trach nhi¢m theo doi, giam sat tién do
thi cong xay dung cong trinh va di€u chinh tien do trong truong hop tien do thi cong xay dung ¢ mot so giai doan bi kéo dai nhung
khong dugc lam anh hudng dén tong tién do cua dy an.

Truong hop xét thiy tong tién do cua dy an bi kéo dai thi cha dau tu phai bao cao nguoi quyét dinh dau tu dé quyét dinh diéu
chinh tong tién d6 cua dy an.

d) Khuyén khich viéc day nhanh tién d¢ xdy dung trén co s dam bao chét lugng cong trinh.

_ Trudng hop day nhanh tién d6 xdy dung dem lai hiéu qua cao hon cho dy an thi nha thau xay dung duoc xét thudng theo hop
dong. Truong hop kéo dai tien do xay dung gay thiét hai thi bén vi pham phai boi thuong thiét hai va bi phat vi pham hop dong.
6.4.4.2. Quan ly khéi lwgng thi cong xay dung cong trinh

 Ban chat cia viéc quan Iy khﬁi lwong thi cong xdy dung cong trinh la dam bdo cho cong trinh duge xdy dung dung khéi lugng
thiét ké da duoc duyét va co co ché xir Iy nhirng phat sinh trong qua trinh thi cdng. Quy dinh vé van dé nay nhu sau:
a) Viéc thi cong xay dung cong trinh phai duoc thuc hién theo khdi lwong cia thiét ké dugc duyét.
b) Khdi lwong thi cong xay dung duoc tinh todn, xac nhén gitra chu d?lu tu, nha thﬁuqthi cong xay dung, tur vin gidm sét theo
thoi gjan hodc giai doan thi cong va dugc doi chiéu vdi khoi rgng thiét ké duge duyét dé lam co s¢ nghiém thu, thanh toan theo
hop dong.
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¢) Khi c6 khéi lwong phat sinh ngoai thiét ké, dy toan xdy dung cong trinh dugc duyét thi cha dau tu va nha thau thi cong xay
dung phai xem xét dé xtr Iy. Riéng doi voi cong trinh s dung von ngén sach Nha nude thi chu dau tu phdi bdo cao ngudi quyet dinh
dau tu dé xem xét, quyét dinh.

Khéi lwong phat sinh dugc chii dau tu, ngudi quyét dinh dau tu chip thuan, phé duyét Ia co s& dé thanh toan, quyét toan cong
trinh.

Nghiém cim viéc khai khdng, khai ting khéi luong hoic thong dong giita cac bén tham gia din dén 1am sai khdi lugng thanh
toan.
6.4.3.3. Quan ly chét lwgng xiy dung

~ Quan ly chat lugng xay dung 12 mdt nhiém vy trong yéu cua quan Iy xay dung cong trinh ma ndi dung cbt 16i nhat 1a qudn 1y

chat luong cong trinh xay dung.

Do tam quan trong dic biét va do mdi lién hé chat ché giita k¥ thuat va chat lwong cho nén ndi dung cua van dé ndy sé dugc
trinh bay thanh mot chuong riéng cuia giao trinh ndy: Chuong VIII quan ly k¥ thuat va chat lugng xay dung.
6.4.4.4. Quan ly an toan lao dOng trén cong trwong xiay dung

An toan la mot doi hoi khong thé thiéu d6i vai thi cong xay dung cong trinh. Qudn Iy an todn lao déng trén cong trudng xay
dung thuc chét 1a dit ra yéu cu an todn va rang budc trach nhiém cac bén hitu quan trong dam bao an toan lao dong cung co ché xir
ly thich hop.

Noi dung quan 1y an to an lao dong trén cong trrong xay dung nhur sau:

a) Nha thau thi cong xay dung phai lap cac bién phap an toan cho ngudi va cong trinh trén cong truong xay dung. Trudng hop
cac bién phép an toan li€n quan den nhi€u bén thi phdi duoc cac bén thod thudn va phdi duoc thé hi¢én cong khai trén cong truong
xay dung dé moi nguoi biét va chap hanh. O nhitng vi tri nguy hiém tén cong trudng, phai bo tri ngudi hudng dan, canh bao de
phong tai nan.

b) Nha thau thi cong xay dung, chii dau tu va cdc bén co li€n quan phai thuong xuyén Kiém tra gidm sat cong tac an toan lao
dong trén cong truong. Khi phat hién c6 vi pham ve an toan lao dong thi phai dinh chi thi cong xay dung. Nguoi d€ xdy ra vi pham
Ve an toan lao dong thudc pham vi quan ly ctia minh phai chiu trach nhiém trudc phap luat.

¢) Nha thau xay dung co trach nhiém dao tao, huéng qén, phd bién cac quy dinh vé an toan lao dong. Nghiém cdm st dung
nguoi lao dong chua dugce dao tao va chura dugc hudng dan vé an toan lao dong.
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d) Nha thau thi cong xay dung co trach nhiém cip day du cac trang bi bao ho lao dong, an toan lao dong cho ngudi lao dong
theo quy dinh.

e) Khi c6 sy ¢b vé an toan lao dong, nha thau thi cong x4y dung va cac bén co lién quan cd trach nhi¢ém td chirc xur ly va bao
cao co quan quan ly Nha nude vé an toan lao dong theo quy dinh cua phap luat, dong thoi chiu trach nhiém khac phuc va boi thuong
nhirng thiét hai do nha thau khong bao dam an toan lao dong gay ra.
6.4.4.5. Quan ly méi truong xay dung

Yéu cau dbi v6i quan 1y moi treong xay dung 1a: Nha thiu thi cong xay dung phai thyc hién cac bién phap dam bao vé moi
truong cho nguoi lao dong trén cong trudng va bao vé moi truong xung quanh, (Ké ca khi van chuyén vat liéu, phé thai), bao gdm
c4c bién phap chdng bui, chdng 6n, xir Iy phé thai va thu don hién truong. Dbi voi nhitng cong trinh xay dyng trong khu vuc d6 thi
thi con phai thuc hién cc bién phap bao che, thu don phé thai dua dén noi quy dinh.

Nha thau thi cong xay dung, cht dau tu phai ¢ trach nhiém kiém ra, giam sat viéc thuc hién bao vé méi truong va chiu su
kiém soat ciia Nha nudc vé moi truong.

Nguoi dé xay ra cac_hanh vi lam t6n hai dén moi truong hodc vi pham cac quy dinh vé& bao vé méi trudng phai chiu trach
nhiém trudc phap luat va boi thuong thiét hai.
6.4.5. PIEU KIEN NANG LUC CUA TO CHUC, CA NHAN KHI THAM GIA THI CONG VA QUAN LY THI CONG XAY

DUNG CONG TRINH

6.4.5.1. Piéu kién ning lue ciia té chirc thi cong xay dung khi thi cong xiy dung céng trinh
~ Muc dich cao nhit ciia viéc quy dinh diéu kién ning luyc cua to chuc thi cong xdy dung khi thi cong xdy dung cong trinh 12
nham dam bao chat lugng xay dung cong trinh.

Ning lyc cia to chirc thi cong xay dung cong trinh dugc danh gia béng cac chi tiéu lién quan dén doi ngu ky su, cong nhan,
may maéc thlet bi, kinh nghiém thi cong va dugc x€p theo hang va pham vi hoat dong (xem bang sau). Riéng cac té chirc chua du
didu kién dé xép hang thi duoc thi cong cong trinh cai tao, sira chita c¢6 tong mirc dau tu dudi 3 ty dong va nha ¢ riéng le.

Hang Piéu kién Pham vi HD
Hang 1 |- CO6 chihuy truéng hang 1 cung loai cong trinh Puogc thi cong

— Co6 du didu kién trac sr, k§ su thudc chuy@n nganh Xé}y dung cong
trinh cap dic
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phu hop véi loai cong trinh thi cdng xay dung biét, gép I, cap
— Co6 du cong nhan k¥ thuat c6 chung chi dao tao phu ”; cap HI\ v
hop vé6i cong viéc ddm nhan fap‘ IV ang
— COo thiet bi thi cong chi yéu dé thicong xay dung o
cong trinh
— Da thi cong xay dyng thanh cong 1 cdng trinh cap dic
biét, cap I hoac 2 cong trinh cap II cung loai
Hang 2 |- Co chi huy truong hang 2 tré 1én cung loai cong trinh | Puoc thi cong
— Co6 du kién tric s, k§ su thudc chuyén nganh phu Xé}y d‘.l:ng A’C()ng
hop  Véi loai cong trinh thi cong xay dung trinh tir cap II,
— Co6 du cong nhan k¥ thuat c6 chung chi dao tao phu f\a/pcéal Tgaicap
hop v&i cong viéc dam nhan. g 108
— CO thiét bi thi cong cha yéu dé thicong xdy dung
cdng trinh.
— Da thi cong xay dung it nhét 1 cong trinh cap II hoic
2 cong trinh cap III cung loai

6.4.5.2. Piéu kién ning lyc ciia chi huy truéng cong truong

Chi huy trudng cong truong co vai trd dic biét trong xép hang t6 chirc thi cong xdy dung cong trinh va 1a nguoi c6 vai tro
quyét dinh trong viéc diéu hanh san xuét cua t6 churc.

Chi huy truong cong truong phai co bang dai hoc trg 1én thudc chuyén nganh phd hop vai loai cong trinh va duoc phan thanh
2 hang, hang 1 va hang 2 (xem bang sau). Riéng véi viing sau, viing Xa, nhitng ngudi c¢6 trinh d6 cao dang hodc trung cap thudc
chuyén nganh xay dung phl hop hop véi loai cong trinh, ¢ kinh nghiém thi cong téi thiéu 5 nam dirge gitt chirc danh chi huy
trudng hang 2.

Hang Piéu kién Pham vi hoat dgng
Hang 1 | — Co thoi gian lién tuc lam cdng tac thi cong xay | Pugc lam chi huy
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dung t6i thiéu 7 nam;
ba la chi huy truong cong truong cua cong trinh

cap dic biét hodc cip I, hodc 2 cong trinh cap 11
cung loai.

truong cong tinh
Cép dac biét, cép I,
I, 1l va IV cung
loai

Hang 2

Co thoi gian lién tuc lam cdng tac thi cong xay
dung toi thiéu 5 nam;

ba 1a chi huy trudong cong truong cua cong trinh
cap II hodc 2 cong trinh cap III cung loai.

Puoc lam chi huy
truong  cong  tinh
chp I, TIT va IV.

6.4.5.3. Piéu kién ning lue ciia té chire tw van khi giam st thi cong cong trinh

xay dung

Ning lyc cta t6 chirc tr van gidm sat cong trinh dugc phan theo 2 hang va giéi han pham vi hoat dong dbi voi timg hang.

Nhirng t6 chirc chua du diéu kién xép hang thi duoc gidm sat thi cong xay dung cong trinh cip 1V cling loai. Cu thé nhu sau:

Hang

Pidu kién

Pham vi hoat djng

Hang 1

Co it nhat 20 nguoi co chung chi nh nghé
gidm sat thi cong xay dung cong trinh thudc cac
chuyén nganh phu hop.

P4 giam sat thi céng xay drng it nhit 1 cong
trinh cép dic biét hodc cp I, hodc 2 cong tinh
cap II cung loai

Dugc giam sat thi
cbng xay dung cong
trinh cip dic biét,
cap L, IL, IIL, IV cling
loai.

Hang 2

C6 it nhat 10 nguoi co chung chi nh nghé
gidm sat thi cong xay dung cong trinh thudc cac
chuyén nganh phu hop

Da gidm sat thi cdng xay dmg it nhdt 1 cong
trinh cap 11, hoac 2 cong trinh cap III cung loai.

Dugc giam sat thi
cbng xay dung cong
trinh cip II, III, IV
cung loai.

6.4.5.4. Piéu Kkién ning lue ciia ca nhian hanh nghé déc lap thiét ké, khao sat, giam sat thi cong xay dung cong trinh

117



Phap luat cho phép cac ca nhan hanh nghé doc lap thiét ké, khao sat, giam sat thi cong xdy dung cong trinh. Ca nhan hanh nghé doc
lap phai thuc hién theo quy dinh ctia phap luat va tuan theo cac diéu kién sau:

Pham vi hoat djng

X1 Hanh nghé khao sat | Hanh nghé thiét | Hanh nghé giam sat
Diéu kién N £ A N R
; xay dung ke xay dung thi cong xay dung

— CO6 chimg chi| Puogc tu van cho chii | Puoc thiét ké cac | Pugc giam sat  thi
hanh nghé phi | dau tw vé viéc lap| cong trinh cap IV | cong xay dung cong
hop v6i linh| nhiém vu khao sat,| cing loai va cong | trinh cip IV ding
vuc hanh nghé | thim dinh & phé|trinh  nha & |loai va cdng trinh

_Co ding kg duyét kcf’:t qua timg| riéng l¢ nha & riéng lé.

Kinh doanh loai khao sat ph

hoat dong hanh hop véi chung chi

nghé theo dung
quy dinh cua
phap luat.

6.5. TAM UNG, THANH TOAN, QUYET TOAN VON PAU TU THUQC NGUON VON NGAN SACH
6.5.1. TAM UNG VON PAU TU XAY DUNG CONG TRINH

Viéc tam irmg von duoc thuc hién ngay sau khi hgp dong xdy dung c6 hiéu luc, trir truong hop cac bén c6 thoa thuan khac va
duoc quy dinh nhu sau:

a — Ddi v6i hop dong tu van: Muc Von tam tng t61 thiéu 1 25% gia tri ciia hop dong bd tri cho cong viéc phai thué tu van. Boi
V6i cac hop ddng tu van do t6 chirc tu van nude ngodi thuc hién, viée tam tng theo thong 1& quéc té.

b — Ddi v6i goi thau thi cong xay dung:

Gia g6i thau (ty dong) Mirc tam tng (% gié tri hop dong)
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> 50 10%
Tu 10 -<50 15%
<10 20%

¢ — P6i v6i viec mua sam thiét bi: Tuy theo gié tri cia goi thau mirc tam tng von do hai bén thoa thuan nhung khong nhé hon
10% gia tri ctia g6i thau. Mt so cau kién, ban thanh pham trong xay dung c6 gid tri 16n phai duge sdn xuat trude thi cling duoc tam
ung von theo nhu cau can thi€t cua viéc san xuat, nhap khau va du trir cac loai vat tu do.

d — Pdi v6i cac goi thau hay dy an thyc hién theo hop ddng EPC: Viéc tam tng ¢é mua sim thiét bi duoc cin ctr vao tién do
cung ung trong hop dong. Céac cong viéc khic, mirc tam trng bang 15% gid tri cua phan vi¢c ghi trong hop dong.

e — Von tam g cho cdng viéc giai phong mit bang duoc thuc hién theo ké hoach giai phong mit bang.

. 9- Déi voi goi thau st dung von ngan sach Nha nudc thi mic tam ing von khong vuot qua ké hoach vn hing nim cua goi

thau.

Viéc thu hoi von tam irmg bat dau khi goi thau dugc thanh toan khdi lwgng hoan thanh dat tir 20% dén 30% gia tri hop dong.
Von tam ung dugc thu hoi dan vao tung thoi ky thanh toan khoi lwgng hoan thanh va dugc thu hoi hét khi goi thau duge thanh toan
khoi lugng hoan thanh dat 80% gia tri hop dong. Doi voi cac cong viée giai phong mat bang, viéc thu hoi von tam tng két thiic sau
khi da thyc hién xong cong viéc giai phong mat bang.

6.5.2. THANH TOAN VON PAU TU XAY DUNG CONG TRINH

a — Viéc thanh toan vn dau tu cho cic cong viéc, nhdm cong viée hodc toan bd cong viée lap du toan, khao sat, thiét ké, thi
cng xay dung, giam sat va cac hoat dong xay dung khac phai can ctr theo gia tri khoi lugng thuc té hoan thanh va ndi dung phuong
thire thanh toan trong hop dong da ky ket.

b — Pdi véi cac du an st dung von ngan sach Nha nudc, trong nim két thuc xay dung hodc nim dwa cong trinh vao st dung
thi chu dau tu phai thanh toan toan bd cho nhd thau gia tri cong viéc hoan thanh trir khoan tién giir lai theo quy dinh dé bao hanh
cong trinh. Trong thoi han 3 ngdy viée ké tir khi nhén du ho so dé nghi thanh toén hop 1¢ cua nha thau, chi dau tu phai hoan thanh
cac thu tuc va Chuyen dé nghi giai ngan tdi co quan cap phat, cho vay von. Trong thot han 7 ngay lam viéc ké tir ngay nhan di hd so
hop 1&, co quan cdp phat, cho vay von co trach nhiém thanh toan. Néu chi dau tu chdm thanh toan khdi rong cong viéc dd hoan
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thanh thi phai tra khoan 14i theo lai suat ngan hang do cac bén thoa thuan ghi trong hop dong cho nha thau déi véi khdi lugng cham
thanh toan.

6.5.3. QUYET TOAN VON PAU TU XAY DUNG CONG TRINH

a — Chu dau tu c¢6 trach nhiém thuc hién quyét toan von dau tu xay dung cong trinh ngay sau khi cong trinh hoan thanh dua
vao khai thac sur dung theo yéu cau ctia nguoi quyet dinh dau tu (cham nhat la 12 thang doi véi cac du an quan trong quoc gia va dyu
an nhom A, 9 thang do6i voi du an nhdm B, 6 thang doi véi du a&n nhém C).

b — Vén dau tu duoc quyet todn Ia toan bo chi phi hop phap dé thuc hién cho dau tw xdy dung cong trinh va dua dy an vao
khai vao khai thac, su dung. D01 v6i cac dy an sir dung von ngn sach nha nudc thi vén dau tu duge quyét toan phai nim trong gisi
han tong mirc dau tu duoc cap cd tham quyén phé duyét.

¢ — Nguoi quyet dinh dau tu 1a ngudi co thaim quyén quyet dinh phe duyét quyét toan von dau tu du 4n hoan thanh trén co s
két qua tham tra quyét toan va chiu trach nhiém trude phap luat vé quyét dinh ctia minh.

d — Sau sau thang ké tir khi c6 quyét dinh phé duyét quyet toan dy an hoan thanh, cha dau tu co trach nhiém giai quyét cong
no, tat toan tai khoan cua du 4n co quan thanh toan, cho vay von dau tu.

e — Thu tuc quyét toan, phuong phap quy dbi chi phi dau tu xdy dung vé mit bang gia hién tai thuc hién theo hudng din cia
Bo6 Tai chinh va Bo xay dung.
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CHUONG VII
LUA CHON NHA THAU VA PAU THAU TRONG XAY DUNG

7.1. LUA CHON NHA THAU TRONG HOAT PONG XAY DUNG
7.1.1. KHAI NIEM VA YEU CAU LUA CHON NHA THAU

a) Khai niém:

Lya chon nha thau 1a mot loai dong xay dung cong trinh ¢c6 muc tiéu tim dugc nha théu chinh, téng thau, thdu phu c6 du diéu
Kién nang lyc hoat dong xay dung, ning luc hanh nghé xay (dung phl hop véi loai va cap cong trinh dé thuc hién cac cong viéc,

nhém cong viéc hodc toan by cong viée 1ap quy hoach chi tiét xay dung, 1ap du an du tw xay dung cong trinh, khao sét, thiét ké, thi
cong xay dung, giam sat va cac hoat dong xay dung kha c.

Hoat dong Iwa chon nha thau 14 mot hoat dong quan 1y quan trong can duoc thyc hién theo nhitng nguyén tic, yéu cau va trinh
tu khoa hoc, phu hgp véi luat phap hién hanh.

b) Yéu cau:
Lya chon nha thau trong hoat dong xdy dung can thoa mén cac yéu cau sau:

— Paép tmg duogc hiéu qua cua du an dau tu xay dung cong trinh

- Ch(_)p duogc nha thau co du diéu kién ndng luc hoat dong xay dung, ndng luc hanh
nghé xay dung phu hop, c¢6 gia du thau hop 1y.

— Khéach quan, cong khai, cdng bang, minh bach

Ngudi quyét dinh dau tu xay dung cong trinh c6 quyén quyét dinh hinh thtre Iya chon nha thau trén co s tuan theo cac quy
dinh tai Luat xdy dung (2003), Luét dau thau (2005) va Nghi dinh s6 111/ND-CP ngay 29/9/2006 cua Chinh phu huéng dan thi
hanh luat dau thau va lya chon nha thau theo luat xay dung.
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7.1.2. HINH THUC LUA CHON NHA THAU
Theo luat ddu thau, c6 7 hinh thtrc Iwra chon nha thau sau déy:

— P4u thau rong réi

— Péu thau han ché

— Chi dinh thau

— Mua sim truc tiép

— Chao hang canh tranh

— Tu thuc hién

Hinh thic lya
chon nha thau

— Lya chon nha thiu trong trudng hop dic biét.

Viéc ap dung hinh thirc nao trén day tuy thudc vao dac diém, tinh chat cta dy an.

Trong xay dung, tuy theo quy md, tinh chat, ngudn von xay dung cong tinh, ngudi quyét dinh dau tu hodc chu dau tu xay
dung cong trinh c6 thé Ira chon nha thau theo cac hinh thirc sau:

Hinh thirc Iva chon nha thau
trong xay dung

PAu thau PAu thau Chi dinh Lua chon nha thiu

rongrdi  |an{ hanché cd thau tha|  thiét ké kién trac £t bi lap dat vao cdng trinh thi co thé ap dung
cac hi im t a0 thg cong trinh thau hodc ap dung hinh thirc tong thau trong
Ihoat @ong xay dung.

Sau day 1a nhitng hinh thirc Iwva chon nha thau ap dung phé bién trong linh vuc hoat dong xay dung:
7.1.2.1. Chi dinh thau
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Chi dinh thau lé‘hinh thirc didc biét, dwoc ap dung theo Luat dau tu va Luat xdy dung ddi v6i cac du an sir dung von Nha nude
duoc phép chi dinh thau.
Vigc ap dung hinh thue chi dinh thau phai duoc phé duyeét trong ké hoach dau thau trén co so tuan tha quy dinh tai diéu 20 cua
Luat dau thau va diéu 101 ctua Luat xay dung. Cac truong hop sau day dugc phép ap dung hinh thirc chi dinh thau:
— Cong trinh c6 tinh chat nghién ctu, thir nghiém.
Cong trinh cd tinh chit cap bach do thién tai, dich hoa
Cong trinh c6 tinh chat bi mat qudc gia, an ninh qudc phong
Tu bd, ton tao, phuc hdi cac cong trinh di san vin ho4, di tich lich sir — vin hoa.
Céc cbng trinh, hang muc cong trinh ¢ quy mé nhod, don gian theo quy dinh ctia Chinh phu.
Céc truong hop dic biét khac duoc ngudi co thim quyén quyét dinh dau tu cho phép.

Theo hinh thirc ndy bén moi thau phai lya chgn mét nha thau c6 du niang luc va kinh nghiém dap g cac yéu cau ciia goi thau
va phai tuan tha quy trinh thuc hién chi dinh thau gom 5 budc sau:
Phat hanh hd so yéu cau;
Chuén bj ho so dé xuit;
Panh gia ho so dé xuat
Trinh duyét, thim dinh, phé duyét két qua chi dinh thau.
Thuong thao, hoan thién va ky két hop dong.

Noi dung chi tiét timg budc phai thuc hi¢n dang diéu 35 cua Huéng dan thi hanh luat ddu thau va lua chon nha thau xay dung
theo Luat xay dung, ban hanh theo Nghi dinh s6 111/2006/NB-CP ngay 29/9/2006 ctia Chinh phu.

To chirc, ca nhén dugc chi dinh thau phai co du ning luc hoat dong xay dung, ning hyc hanh nghé xay dung phu hop véi cong
viéc, loai, cap hang cong trinh, cé tai chinh lanh manh, minh bach.
7.1.2.2. Lwa chon nha thau thiét ké Kién tric cong trinh xay dwng

a) Viéc lya chon nha thau thiét ké kién tric cong trinh xay dung dugc thyc hién theo hinh thirc thi tuyén va ap dung ddi véi
cac cong trinh xay dyng sau:
— Tru s& co quan Nha nudc tir cap huyén tro 18n.
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— Céc ¢dng trinh vin ho4, thé thao va cac cong trinh cdng cong khac co quy md cap I, cép dac biét.
— Céc cdng trinh ¢6 kién tric dac thu trong do thi lon nhu tuong dai, Cau vuot song, cau can c6 quy md 16m, trung tam phat

thanh, truyén hinh, nha ga duong sat trung tam, nha ga cang hang khéng qudc té, cac cong trinh 1a biéu twong vé truyén thong vin
ho4, lich str cua dia phuong.

b) Nguoi quyét dinh dau tu quyét dinh viéc to chirc thi tuyen thiét ké klen tric cong | trinh. Tuy thuéc quy md cong trinh, diéu
Kign thoi gian, kha ndng tai chinh va cac didu kién Kkhac, chu dau tu co thé t chirc thi tuyén trong nude hodc qubc té. Phuong thirc
lya chon thdng qua hoi dong thi tuyén hodc trung ciu y kién ctia nhan dan.

¢) Viéc thi tuyén thiét ké kién trac dugc thuc hién theo hd so moi thi tuyén cta chu dau tu. Noi dung hd so moi thi tuyén phai
néu ro:

— Muc dich, yéu cAu cua viée thi tuyén, dia diém xay dung cdng trinh, nhiém vu thiét ké, yéu cau kién tric d6i véi cong trinh
xay dung va hudng dan viéc thi tuyén.

— Giai thuong, trach nhiém va quyén lgi ctia cac dbi twong tham gia thi tuyén.

— Cac quy dinh khac ¢o lién quan.

d) Téc gia ciia phuong an thiét ké kién trac da lwa chon dugc bao dam quyén tac gia, dwoc thuc hién lap du an va cac budc
thiet ke tiép theo khi du dicu kién nang luc thict ke, néu khong du diéu kién nang lyc thi co thé 1lién danh véi cac t6 chirc tu van thiét
ke co du dicu kién nang luc dé thuc hién. Truong hop tac gia dugc Iya chon tir choi thuc hién cac budce thiét ke ti€p theo thi chu dau
tu s€ tién hanh lya chon nha thau thiét ké phu hop dé thuc hién.

e) Ngoai cac cong trinh bt budc phai thi tuyén kién triic quy dinh & trén, Nha nudc khuyén khich thi tuyén déi voi cac cong
trinh c6 yéu cau vé kién truc.
7.1.2.3. Péu thiu

Hinh thirc ddu thau giir vi tri ddc biét trong cac hinh thirc lwa chon nha thau xay dung. Do ndi dung phong phu ciia hoat dong
dau thau cho nén s€ danh riéng muc 7.2 va 7.3 sau day d¢ trinh bay vé hoat dong nay.
7.1.2.4. Lwa chon tong thiu trong hoat dong xay dung

Ngudi quyét dinh dau tu hodc chii ddu tu xay dung cong trinh ¢6 quyén quyét dinh cac hinh thic lya chon tong thau trong
hoat dong xay dung tuy theo quy md, tinh chat, loai, cap cong trinh va nhirng di¢u kién cu thé ctia duy an dau tu xay dung cong trinh.

Céc hinh thtrc tong thau trong hoat dong xay dung bao gdom:
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a) Tong thau thiét ké thuc hién toan bo cong viée thiét ké xay dung cong trinh.
b) Tong thiu thi cong thuc hién toan bo cong viée thi cong xay dung cong trinh.
¢) Tong thau thuc hién toan bo cong viée thiét ké va thi cong xay dung cong trinh.

d) Tong thau thyc hién toan bd cong viéc thiét ké, cung tng vat tu thiét bi, thi cong xdy dung cong trinh EPC (Engineering

Procurement Construction).

d) Tong thau chia kho4 trao tay thuc hién tron goi toan b cac cong viéc tir lap du an dén viéc thiét ké, cung tng vat tu thiét bi,

thi cong xay dung cong trinh.

TT toan bo cong
viéc thiét ké va
thi cong

TT toan bo cong
viéc TK, cung rng
VTTB, thi cdng
(EPC)

Tong thau chia khoa
trao tay tron goi tur
lap du an, TK, cung
ung VTTB, thi cong

Cac hinh thuc
tong thau

TT thiét ké
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thél ‘thﬁu doc lap hodc lién danh dyu thau trong hOat dong xay dung phai cir ngudi c6 di didu kién niang Iyc hanh nghé xay

dung dé dieu phoi toan bo cong viéc cuia tong thau.
~ Trong cac hinh thirc Iya chon tong thau & trén can déc biét chu ¥ t6i hinh thire lwa chon tong thau thiét ké, cung vmg Vat tw
thiet bi, thi cong xdy dung cong trinh (tong thau EPC).

Viéc Iwa chon tong thau EPC phai thyc hién theo quy dinh tai Luat xay dung, Luat dau thau va Nghij dinh 111/ND-CP ngay
29/9/2006 ctia Chinh pht hudng dan thi hanh Luat dau thau va lga chon nha thau xay dung theo Luat xay dung.

\{iéc Iya chon tong théq thiét ké va ‘thi cong xay dung, tong ghﬁu cl}ia khod trao tay thuc hién theo quy dinh nhu ’déi voi lua
chon tong thau EPC. Riéng doi vdi goi thau chia khod trao tay thi tong thau con phai 1ap dy an va cung bén moi thau tién hanh cac
thu tuc trinh duyét du an.

7.2. PINH CHE CHUNG VE HOAT PONG PAU THAU
7.2.1. BAN CHAT VA YEU CAU DOI VOI DAU THAU TRONG HOAT DONG XAY DUNG

a) Ban chat ciia ddu thau:

Pau thau [a mot phiong thire quan 1y, mot pham trU Kinh té gdn lién véi sie ra doi ciia san xudt va trao doi hang hoa.

C6 nhitng cach hiéu nhau vé dau thau trong xdy dung:

Trén phuong dién cua chu ddu ne: Péau thau 14 mot phuong thire canh tranh trong xay dung nhdm lwa chon ngudi nhan thau
(khao sat, thiet ke, xay lap, mua sam MMTB...) dap ng duogc yéu cau kinh té — ky thuat dat ra cho viéc xay dung cong trinh.

Trén phuong dién ciia nha thau: Dau thau 1a mot hinh thic kinh doanh ma thong qua d6 nha thiu gianh co hdi duge nhan thau
khao sat thiét k&, mua sam MMTB va xay lap cong trinh.

Trén phwang dién quan ly th‘z‘ nuée: Dau thﬁq 1a mot phuong thitc quan 1y thuc l}ién dy an dau tu ma thong qua do lua chon
dugc nha thau dap tmg duge cac yéu cau ctiia bén moi thau trén co so canh tranh gitra cac nh a thau.

Luat xay dung (2003), Nghi dinh 16/2005/ND-CP Vé quan ly du an dau tu xay dung cong trinh quy dinh: cac dy an dau tu st
dung von Nha nudc nhu quy dinh tai di€u 1 cua luat dau thau déu phai to chirc dau thau dé lwa chon nha thau.

b) Yéu cau:

Pau thau trong hoat dong xay dung phai dam bao cac yéu ciu sau:
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— Pam bao tinh canh tranh;

— Khéng dugce kéo dai thoi gian thye hién ddu thau

— Bén tr(ing thiu phai c6 phuong an ky thuat, cong nghé tbi wu, co gia du thau hop

ly;

— Nha thiu trong nudc tham gia dau thau qudc té i Viét Nam dugc hudng wu dai
theo quy dinh.

— Khoéng duge st dung tw cach phap nhan cua t6 chirc khac dé tham gia du thau,
dan  xép, mua thau, bo gia thau dudi gia thanh.

Nha nudc ‘khuyénokhich cac du an d@u tu khong s dung vén Nha nuoe to chirc ddu thé‘u va khuyén khich cac du an duoc
phép chi dinh thau chuyén sang hinh thirc dau thau toan by du an hodc tirng phan du an khi cé dicu kién.
7.2.2. PAU THAU RONG RAI VA DAU THAU HAN CHE

Tuy theo tinh chat va quy md cia cong trinh, tuy theo linh vyc hoat dong xay dung c6 thé ap dung mot trong 2 hinh thic lya
chon nha thau sau: d4u thau han ché va d4u thau rong rai.

a) Qau thau r,ong‘ral trong hoat dong xay dung duoc thuc hién dé Iua chon nha thau thi cong xay dung cong trinh va khong
han ché so lugng nha thau tham gia.

Theo hinh thirc nay, bén moi thau phai thong bao rong rdi trén phuong tién thong tin dai chung vé diéu kién thoi gian ndp ho
so du thau. Sau ndy khi c6 két qua d4u thau phai cong bd trén cac phuong tién thong tin dai ching két qua xét thau, gia trang thau.

Ben du thau chi dugc tham dy khi c6 du diéu kién nang lyc hoat dong xay dung, ndng luc hanh nghé xay dung phll hop véi
loai, cap cong trinh theo diéu kién thong bao cua bén moi thau.

b) Ddu thd‘u’han ché trong hoat dong xay dung duoc thyc hién dé lya chon nhé thau tu van xdy dung, nha thau thi cong xay
dung cong trinh doi vai cong trinh xay dung c6 yéu cau ky thuét cao va chi ¢6 mot s6 nha thau du dicu kién nang luc hoat dong xay
dung, nang luc hanh nghé xay dung dugc moi tham gia dy thau.

Nhirng dy an st dung vén Nha nude thi khong cho phép 2 doanh nghiép tré 18n thudc cung mot Tong cong ty, Tong Cong ty

Vi cong ty thanh vién, cong ty me va cong ty con, doanh nghiép lién danh vai mot bén gép von trong lién danh ciing tham gia dau
thau trong mot goi thau.

127



7.2.3. PHUONG THUC THUC HIEN DAU THAU

Dé thuc hién viéc dau thau, tuy theo ting loai cong trinh, chu dau tu co thé ap dung mdt trong nhitng phuong thirc sau:

a) Phwong thire dau thau 1 tii ho so: 13 phuong thirc ma nha thiu ndp hd so du thau trong mot tai hd so gdm dé xuat vé k¥
thuat va dé xuat ve tai chinh theo yéu cau cua ho so moi thau. Viéc m¢ thau dugc tién hanh mét lan

Phuong thirc nay dugc ap dung d6i véi ddu thau rong rdi va ddu thau han ché cho goi thiu mua sim hang hoa, xay lap, goi
thau EPC.

b) Phirong thirc ddu thau hai ti ho so: 13 phuong thirc ma nha thiu ndp dé xudt vé ky thuat va dé& xuat tai chinh theo yéu cau
cua ho so moi thau trong tung thi ho so riéng vao cung mot thoi diem. Viéc mé thau dugc tien hanh 2 Iér}, trong d6 thi dé xuat ky
thuat s€ dugc xem xét trude dé danh gia. Cac nha thau c6 d¢ xuat ky thuat duge danh gia 1a dap ing yéu cau sé dugc mo tiép tai ho
so dé xuat ve tai chinh dé danh gia tong hop.

Phuong thirc ndy chi 4p dung dbi voi d4u thau cun g cip dich vu tu vén.

¢) Phuwong thirc ddu thau hai giai doan:

Phuong thirc nay duoc ap dung d6i voi hinh thire déu thau rong réi, dau thiu han ché cho goi thau mua sim hang hoa, xay lap,
goi thau EPC co k§ thudt, cong nghé méi, phire t ap, da dang va dugce thue hién theo trinh ty sau:

— Giai doan thir nhdt. Cac nha thau nop hd so du thau so bo gdm dé xuat vé k¥ thuat va phwong an tai chinh nhung chua co
gia dy thau d€ bén moi thau xem xét va thao luan cu the véi ting nha thau, nham thong nhat ve yéu cau va tiéu chuan ky thuat, tir do
xac dinh ho so moi thau giai doan hai;

— Giai doan thir hai: theo hd so moi thau giai doan hai, cac nha thau d4 tham gia trong giai doan thir nhat dugc moi nop hd so
du thau giai doan hai gom d¢ xuat chi tiet vé k¥ thuat, dé xuat vé tai chinh, trong do c¢6 gia du thau, bién phap bao dam dy thau.
7.2.4.DIEU KIEN PAU THAU, KE HOACH PAU THAU VA CAC PINH CHE KHAC TRONG DAU THAU
7.2.4.1. Piéu kién moi thau va du thiu

a) Doi véi bén moi thau:

Céa nhan tham gia b&n moi thau phai c6 du cac diéu kién sau déy:

— Am hiéu phap luat vé dau thau;
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— C0 kién thirc vé quan 1y du an;

— CO6 trinh @6 chuy@n mon phl hop véi yéu cau ciia goi thau theo cac linh vuc ky thuat, tai chinh, thwong mai, hanh chinh va
phap Iy,

— C6 trinh do ngoai ngir dap Gmg yéu cau dbi véi goi thau duoc to chire ddu thiu qudc té, gbi thau thudc du an s dung von
ODA.

Thanh vién té chuyén gia dau thau bao gdm cac chuyén gia vé cac linh vuc c6 lién quan va phai co du cac diéu kién sau day:

C6 chirng chi tham gia khoa hoc vé dau thau;

C6 trinh d6 chuyén moén lién quan dén goi thiu;

Am hiéu c4c ndi dung cy thé tuong tmg clia goi thau;

C6 t6i thiéu 3 nam cong tac trong linh vuc lién quan dén ndi dung kinh té, k¥ thuat cta goi thau.

Chui dau tr néu c6 du nhan su dép ng cac diéu kién trén day thi tu minh 1am bén moi thau, néu khong du thi tién hanh hra
chon theo quy dinh ctia Luét dau thau. Trong moi truong hop, chi dau tu phai chiu trach nhiém vé qua trinh lya chon nha thau va ky
ket hop dong véi nha thau trung thau sau khi thuong thao, hoan thién hop dong.

b) Péi véi nha thau:
Nha thdu faté chize c6 tu cach hop 16 khi co du cac didu kién sau day:
- Giéy ching nhan dang ky kinh doanh. Gidy ching nhan dau tu duoc cp theo quy dinh cua phap luét hoac c6 quyét dinh

thanh lap déi voi cac t6 chirc khong c6 dang ky kinh doanh trong truong hop 1a nha thiu trong nudc; co dang ky hoat dong do co
quan c6 tham quyén ctia nude ma nha thiu mang qudc tich cap trong trudng hop 1 nha thau nudc ngoai;

— Hach toan kinh té doc lap;

— Khdng bj cac co quan c6 thim quyén két luan vé tinh hinh tai chinh khong lanh manh, dang 1am vao tinh trang pha san hoac
no dong khong co kha nang chi tra; dang trong qua trinh giai the.

Nha thau 7a c& nhan c6 tu cach hop 1¢ khi co di cac diéu kién sau day:

— Ning Iyc hanh vi dan sy diy du theo quy dinh ctia phap ludt ctia nudc ma c& nhan do 1a cong dén;
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— Ping ky hoat dong hop phap hoic chirng chi chuyén mon phi hop do co quan c6 tham quyén cép;
— Khéng bi truy ctru trach nhiém hinh su.
Nha thau tham gia ddu thau doi véi mét goi thau phai cé du cac diéu kién sau day:

C6 tu cach hop Ié quy dinh tai Piéu 7, Piéu 8 cua Luat du thau.

Chi duoc tham gia trong mot hd so dy thau dbi véi mot goi thau véi tu cach 1a nha thau doc Iap hodc 1a nha thau lién danh.

Dap tmg yau cau néu trong théng bao moi thiu hodc thu moi thau cua bén moi thau;

Bao dam canh tranh trong d4u thau theo quy dinh tai diéu 11 cta Luét dau thau.

Bé&n moi thau va nha thau khéng dugc vi pham cac hanh vi bi cAm trong dau thiu quy dinh tai diéu 12 cua Luat dau thau.
¢) Ddu thau quoc té:

Viée t6 chirc dau thau qudc té duoc thuc hién trong cac trudng hop sau day:

— GOi thau thudc du an sir dung von ODA ma nha tai tro quy dinh phai d4u thau qudc té;

— GOi thiu mua sim hang hoa ma hang hoa d6 & trong nudc chua dit kha ning san xuit;

— GOi thau ma nha thau trong nudc khong co kha ning dap tng cic yéu cau cta hd so moi thau hodc d t6 chirc dau thau
trong nude nhung khong chon duge nha thau tring thau.

~ Truong hop khi tring thﬁu‘nhé thau nuée ngo@i khdng thyc hién dung cam két lién da}nh hoac str dung nha t!’lﬁu phu Viét Nam
(néu c6) da duoc ké khai trong ho so du thau vadi khoi hwong va gié tri danh cho phia nha thau Viét Nam thi nha thau do sé€ bi loai.

Nha thdu nudc ngoai tring thau thuc hién goi thau tai Viét Nam phai tuan theo quy dinh ctia Chinh phti Viét Nam vé& quan Iy nha
thau nude ngoai.

Péi twong dwoc huong wu dai trong d4u thau quéc té duoc thuc hién theo didu 14 Luat diu thau.
7.2.4.2. Ké hoach d4u thau duv 4n
a) Yeu cdu chung:
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Ké hoach dau thau dy an do b&n mai thau 1ap theo Luat d4u thau va phai dugc ngudi ¢ tham quyén phé duyét bang vin ban
sau khi phé duyét quyét dinh dau tur hodc phé duyét dong thoi véi quyét dinh dau tu trong truong hop du didu kién dé lam co so
phép ly cho chi dau tu t6 chirc lwa chon nha thiu, trir goi thiu can thuc hién trude khi ¢ quyét dinh dau tu. Nguoi phé duyét ké
hoach d4u thau phai chiu trach nhiém trude phap luit vé quyét dinh ctiia minh.

Ké hoach d4u thau phai lap cho todn bd du an; trudng hop chua du diéu kién va that can thiét thi duoc phép lap ké hoach diu
thau cho mot so goi thau dé thyc hién trude.

b) Can cit ldp ké hoach dau thau dw dn:
Ké hoach d4u thau du 4n phai duoc 1ap trén co so cac ngudn tai liéu gdc sau day:

— Quyét dinh dau tu va cac tai liéu 1a co so dé quyét dinh dau tu; Gidy chirng nhan diang ky kinh doanh; Gidy chirng nhan dau
tu. i voi cac cong vide chudn bi du an thi can ¢t theo quyét dinh cua nguoi ding dau co quan chuan bi du an.

— Piéu udc quoc té hodc vin ban thoa thuin quoc té dbi vai cac du an st dung von ODA.

Thiét ké, du toan, tong du toan duge duyét (néu c)

Nguodn von cho du an

— Céc van ban phap 1y khac c6 lién quan (néu co)

¢) Ngi dung ké hoach dau thau di dn:

Khi lap ké hoach d4u thau phai tién hanh 2 cdng viéc sau:
— Phan chia dy 4n thanh cé4c goi thau

— Xac dinh ndi dung cua timg goi thau.

Viée phan chia du dn thanh cac goi thdu phai cin cr theo tinh chét k§ thuat, trinh ty thuc hién, bao dam tinh ddng bo cua du
an va co quy md gai thau hop ly. Moi goi thau chi ¢6 mot ho so moi thau va dugc tién hanh dau thau 1 1an. Mot goi thau dugc thuc
hién theo mot hop dong, truong hop goi thau gom nhiéu phan doc 1ap thi thyc hién theo mdt hoac nhiéu hgp dong.

Xac dinh ndi dung cta timg géi thau:

Noi dung cua ting goi thiu bao gdm cac phan sau:
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— Tén goi thau;

— Gié goi thau;

— Nguon von;

— Hinh thic Ira chon nha thau, phuong thirc ddu thau;

— Thoi gian lya chon nha thau;

— Hinh thtrc hop dong;

— Thoi gian thyc hién hop ddng;

d) Trinh duyéz ké hoach déu thau dw dn:

Chua dau tu ¢ trach nhiém trinh ké hoach dau thau 1én nguoi quyét dinh dau thiu xem xét, phé duyét, dong thoi gui cho co
quan, to chirc tham dinh (va cac Bo quan Iy nganh néu 1a ké hoach dau thau phai trinh Tha tuéng Chinh pht phé duyét).

Ho so trinh duyét bao gdm van ban trinh duyét va cac tai liéu kém theo vian ban trinh duyét.
Trong van ban trinh duyét phai 1am rd 3 ndi dung sau:
— Phan cong viéc d& thyc hién lién quan dén chuén bi du 4n véi gia tri tuong ung va can cu phap ly dé thuc hién.

— Phan cong viéc khong ap dung dugc mot trong cac hinh thirc lwa chon nha thau quy dinh trong Luat dau tu va Luat xay
dung.

— Phan ké hoach d4u thau (nhu muc ¢ & trén). Trudng hop khong ap dung ddu thau rong réi thi phai néu ré 1y do.
Yéu cau la: Tong gid tri 3 phan trén day khong duoc vuot tong mire dau tu.

Céc tai lidu k&m theo van ban trinh duyét gdm ban chup cac tai liéu lam cin cir dé 1ap ké hoach du thau du an (nhu muc b &
trén).

e) Tham dinh va phé duyét ké hoach dau thau dw dn:
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Tham dinh ké hoach d4u thau 14 viéc xem xét, kiém tra, danh gi4 cac ndi dung lién quan dén can cu dé lap ké hoach diu thau,
ndi dung cua tirng go6i thau va ho so trinh duyét ké hoach dau thau.

Két qua tham dinh phai dugc 1ap thanh béo co trinh nguoi quyét dinh du tv  phé duyét.

Ngudi quyét dinh dau tu ¢ trach nhiém phé duyét ké hoach dau thau trong thoi han quy dinh (khdng qué 10 ngay ké tir ngay
nhan dugc bao cao).
7.2.4.3. Mt s6 dinh ché khac trong diu thiu
7.2.4.3.1. Quy dinh vé thoi gian trong ddu thau

Cin cir vao tinh chit cta timg gbi thau, nguoi ¢ thim quyén quyét dinh cu thé thoi gian trong d4u thau theo quy dinh sau déy'

a) Thoi gian so tuyen nha thau tdi da 1a ‘ba muoi ngay dbi voi ddu thau trong nudc, bon muroi lam ngay dbi voi dau thau qudc
té ké tir ngdy phat hanh hd so mai thau so tuyén dén khi c6 két qua so tuyén duge duyét:

b) Thoi gian thong bao moi thau tdi thiéu muoi ngdy trude khi phat hanh hd so moi thau.

¢) Thoi glan chuén bi hd so du thau tdi thiéu 1& mwoi lim ngay d6i v6i dau thau trong nudc, ba mieoi ngay dbi voi dau thau
qudc té ké tir ngay phat hanh hd so moi thiu dén thoi diém dong thau;

~d) Thoi gian ¢6 hi¢u lyc cua hé so du ‘thau tb1 da 1a mot tram tam muoi ngay ké tir thoi gian dong thau; truong hop can thiét co
thé yéu cau gia han thoi gian c6 hiéu lyc ctia h 6 so du thau nhung khong qua ba muoi ngay;
e) Thoi glan danh gia hé so du thau téi da 12 bon muoi lam ngdy dbi v6i ddu thau trong nudc, sau muoi ngay 601 v6i dau thau
qudc té ké tir ngdy mo thau dén khi chii dau tu co bao cao vé két qua ddu thau trinh nguoi c6 tham quyén xem xét, quyét dinh;

g) Thoi gian tham dinh t&i da 1a hai muweoi ngay cho viée thuc hién ddi véi timg ndi dung vé ké hoach dau thau, hd so moi thau,
ket qud lya chon nha thau. Doi véi goi thau thudc quyen phé duyét ctia Thu tuéng Chinh phu, thoi gian thdm dinh t6i da 1a ba muoi
ngay cho viéc thuc hién doi vai tirng ndi dung vé ké hoach dau thau, két qua Iya chon nha thau.
7.2.4.3.2. Bdo dam dw thdu va bdo dim thwc hién hop dong

Bdo ddam dur thau

Bdo ddam di thau 1a hanh vi cam két cta nha thau tham gia dy thau. Luat dau thau quy dinh vé bao dam du thiu nhu sau:
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) Khi tham gia dau th:?lu g6i thau cung cp hang hoa, xay I:flpZ g(’)i‘thﬁu EPC, nha thau phai thuc hién bién phap bdo dam du
thau trude thoi diém dong thau. Truong hop ap dung phuong thirc dau thau hai giai doan, nha thau thuc hi¢n bi¢n phap bio dam dy
thau trong giai doan hai.

b) Gia tri bao dam dy thiu dugc quy dinh trong hd so moi thau theo mot mirc xac dinh cin ¢l tinh chit cia timg gbi thau cy
thé nhung khong vuot qua 3% gia goi thau dugce duyét.

c) Thoi gian c6 hiéu luc ciia bao dam du thau béng thoi gian hiéu luc ctia hé so du thau cong thém ba muoi ngay.

d) Truong hop can gia han hiéu luc ciia hd so du thdu, bén moi thau phai yéu ciu nha thau gia han twong tng hiéu luyc bao
dam dy thau; trong truong hop ndy nha thau khong dugc thay d6i ndi dung ho so du thiu da nop bao gom ca gia dy thau va phai gia
han twong tng hiéu lyc ciia bao dam dy thau. Trudng hop nha thau tir chdi gia han hiéu Iyc ctia hd su dy thau thi bén moi thau phai
hoan tra bao dam du thiu cho nha thau.

e) Bao dam duy thau duogc tra lai cho cac nha thau khong tring trong thoi gian khong qué ba muoi ngay ké tir ngdy thong bao
két qua dau thau. DS v6i nhd thau trang thau, bao dam du thau duoc hoan tra sau khi nha thiu thuc hién bién phap bao dam thuc
hién hop dong theo quy dinh tai Diéu 55 cua Luét dau thau.

g) Nha thiu khong duge nhan lai biao dam du thiu trong cac truong hop sau ddy:
— Rt hé so du thau sau khi dong thiu ma hd so du thau van con hiéu luc.

= Trong thoi han ba muoi ngay ké‘tl‘x khi nhan duoc thong bao tring thau cua bén moi thél’l ma khﬁng‘tién hanh hoic tir chdi
tien hanh thuong thao, hoan thién hgp dong hoac d@ thuong thao, hoan thién xong nhung tir choi ky hgp dong ma khong cé ly do
chinh dang;

— Khéng thuc hién bién phap bao dam thuc hién hop dong theo quy dinh tai Diéu 55 ctia Luat dau thau.
Bao dam thuc hién hop déng:

Bdo ddm thue hién hop dong 1a cam két ctia nha thau thuce hién hop dong,

Luat ddu thau quy dinh vé bao dam thuc hién hop dong nhu sau:

@) Nha thu trang thiu phai thyc hién bién phap bao dam thyc hién hop dong trudc khi hop ddng ¢6 hiéu lyc, trir linh vyre dau
thau cung cap dich vu tu van va hinh thirc tu thuc hién.
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b) Gia tri bao dam thyuc hién hop dong duoc quy dinh trong h6 so moi thau va tdi da bang 10% gia hop dong; truong hop dé
phong ngura rui ro cao thi gia tri bdo dam thyc hi¢n hop dong phai cao hon nhung khdng qua 30% gia hop dong va phdi duge nguoi
¢ tham quyén cho phép.

’ ¢) Thoi gian ¢ hiéu luc cua bao dam thuc hién hop ddng phai kéo dai cho dén khi chuyén sang thyc hién nghia vu bao hanh
(néu co).

d) Nha thau khong dugc nhéan lai bio dam thyc hién hop dong trong truong hop tir chdi thuc hién hop ddng sau khi hop dong
co hiéu luc.

7.2.4.3.3. Pong tién, ngon ngit va chi phi trong diu thiu
a) Pong tién du thau:
— Pong tién du thau dugc quy dinh trong hd so moi thiu theo nguyén tic mot dong tién cho mot khdi luong cu thé.

— Trong qua trlnh danh gia hd so du thau, viéc quy ddi vé cung mot dong tién dé so sanh phai cin clr vao ty gia giita dong
Viét Nam va dong tién nudc ngoai theo quy dinh trong hd so moi thau.

— Céc loai chi phi trong nude phai dugc chao thau bang dong Viét Nam.
b) Ngbn ngi trong ddu thau:

Ngbn ngi sir dung trong hd so moi thiu, hd so dy thiu va cac tai liéu trao ddi giita b&n moi thau va cac nha thau ddi véi dau
thau trong nudc 1a tieng Viét; doi voi dau thau quoc té 1a tieng Viét, tieng Anh.

¢) Chi phi trong ddu thiu:
— Chi phi lién quan dén viéc chuén bi ho so du thau va tham gia d4u thiu thudc trach nhiém cua nha thau.
— Chi phi lién quan dén qua trinh lya chon nha thiu duoc xac dinh trong tong mirc dau tu hodc tong dy toan cua duy an.

— HO so moi thau duge ban cho nha thau.

7.3. TRINH TU TO CHUC PAU THAU:

Trinh ty chung cho cac loai d4u thau gdm céc budc sau:
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Chuén bi
dau thau

(1). Chi dinh t6 chuyén gia gidp viéc dau thau

(2). So tuyén (néu c6) nha thau

(3). Lap ho so moi thau.

To chuc
dau thau

(4). Moi thau;

(5). Nhan va quan 1y ho so du thau;

(6). Mé thau.

Danh gia ho
so du thau

(7). Xét, danh gia ho so du thau;

Phé duyét
va ky hop dong

(8). Trinh duyét

(9). Thong béo két qua va ky hop ddng;

Trinh ty déu thiu chon tr vAn, mua sam vat tur thiét bi hay xdy ldp duoc chi tiét hoa tai Nghi dinh 111/2006/ND-CP ngay
29/9/2006 ctia Chinh phu vé hudng dan thi hanh Luat dau thau va lya chon nha thau xay dyng theo Luat xay dung.

Sau déy 1a noi dung chi tiét timg budc trong trinh ty to chirc ddu thau trén day:
7.3.1. CHI BPINH TO CHUYEN GIA GIUP VIEC DAU THAU

T chuyén gia gilp viéc ddu thau do chi dau tu chi dinh va phai c6 du diéu kién nhu trinh bay tai muc 7.2.4.1 & trén.

7.3.2. SO TUYEN NHA THAU

Viéc so tuyén nha thau dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Viéc so tuyén nha thiu dugc thuc hién trudc khi to chirc ddu thau nhim chon dugc cac nha thiu di nang luc va kinh
nghiém theo yeu cau cua goi thiu dé moi tham gia dau thau. Pi véi cac goi thau mua sim hang hoa g6i thau EPC c6 gia goi thau
tir ba tram 1y dong tré 18n, goi thau xay lap co gia goi thau tir hai tram ty dong tré 18n phai duoc tién hanh so tuyén;
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b) Trinh tu thyc hién so tuyén bao gom:

— Lap ho so moi so tuyén;

— Théng bao moi so tuyén;

— Tiép nhan va quan Iy hd so du so tuyén;

— bénh gia hd hd du so tuyén;

— Trinh va phé duyét két qua so tuyén;

— Théng bao két qua so tuyén;

¢) Tiéu chuan danh gia hd so du so tuyén phai duoc néu trong hd so moi so tuyén theo miu hd so moi so tuyén do Chinh phi
quy dinh bao gom tiéu chuan vé nang luc ky thudt, ti€u chuan vé nang lyc tai chinh va tiéu chuan vé kinh nghiém.

Sau khi cha dau tu phé duyét két qua so tuyén, bén moi thau co trach nhiém thong bao bang vin ban vé két qua so tuyén dén
cac nha thau tham du so tuyén dé moi tham gia dau thau.

7.3.3. LAP HO SO MOI THAU VA TIEP NHAN, QUAN LY HO SO DU THAU

Luat dau thiu quy dinh hd so moi thau bao gdm cac ndi dung sau day:

a) Yéu cau vé mat ky thudt:

Dbi voi goi thau cung cdp dich vu tu van: bao gdm cac yéu cau vé kién thire va kinh nghiém chuyén mén dbi véi chuyén gia
(diéu khoan tham chi€u);

Dbi voi goi thau mua saim hang hod: bao gdm yéu cau vé pham vi cung cap, sd hrong, chat hrgng hang hoa dugc xac dinh
thong qua dac tinh, thong s6 k¥ thuat, tiéu chuan cong nghé, tiéu chuan san xuét, thoi gian bao hanh, yéu cau vé moi truong va cac
y&u cau can thiét khac.

‘ ‘Déi voi goi thau xay lap: bao gdm yéu ciu theo hd so thiét ké ki thuat kém theo bang tién lwong, chi din k¥ thuat va cac yéu
can can thiét khac;
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b) Yéu cau vé mat tai chinh, thirong mai: bao gém chi phi dé thuc hién goi thiu, gia chio va biéu gia chi tiét, didu kién giao
hang, phurong thic va di€u kién thanh toan, nguon tai chinh, dong tién dy thau va cac diéu khoan néu trong diéu kién chung va diéu
Kién cu thé cua hop dong.

¢) Tiéu chudn danh gid, diéu kién tién quyét, diéu kién vu dai (néu c6), thué, bao hiém va cac yéu cau khéc.

Can ctr d& 1ap hd so moi thiu, miu hd so moi thau va ndi dung chi tiét cac ydu cau trong hd so moi thau trén day phai tuan
theo quy dinh tai Nghi dinh 111/2006/ND—-CP ngay 29/9/2006 ctia Chinh phu.

Moi thdu:

Viéc mai thau duge thue hién theo quy dinh sau day:

a) Thong b4o moi thau d6i v6i dau thau rong réi;

b) Guri thu moi thau dbi voi ddu thau han ché hodc d6i v6i ddu thiu rong rdi ¢ so tuyén.

¢) Truong hop hd so moi thiu can stra d6i sau khi phat hanh thi phai thong bao dén cac nha thau d4 nhan ho so moi thau tbi
thiéu mudi ngay trude thoi di€ém dong thau.

Mau biéu va ndi dung chi tiét ciia thong bdo moi thau hay thu moi thau thuc hién theo Nghi dinh 111/2006/ND-CP ngay
29/9/2906 cua Chinh phu, phu hgp véi hinh thitc dau thau rong réi va dau thau han ché doi vai goéi thau dich vu tu van hodc goi thau
mua sam hang hoa, xay lap.

d) Trudng hop nha thau can 1am rd hd so moi thau thi phai giri vin ban dé nghi dén bén moi thau dé xem xét va xu 1y.
Viéc 1am rd hd so moi thau dugc bén mai thau thue hién theo mot hodc cac hinh thic sau day:
— Guri van ban 1am rd hd so moi thau cho cac nha thau d nhan hd so moi thau;

— Trong trudng hop can thiét, t6 chirc hdi nghi tién dau thau dé trao doi vé nhitng ndi dung trong hd so moi thau ma cac nha
thau chua r8. Noi dung trao doi phai dugc bén moi thau ghi lai thanh bién ban va lap thanh van ban lam rd ho so moi thau giri cho
cac nha thau.

Vin ban 1am rd hd so moi thiu duge coi 1a mét phan ctia hd so moi thau.

Tiép nhdn va qudn Iy hé so dw thau:
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Cac ho so du thau ndp theo yu cau cua hd so moi thau phai duwoc bén moi thau tiép nhin va quan 1y theo ché d6 quan 1y hd so
l‘Mat’,.

Nha thau khong duogc thay dbi, bo sung hd so du thau sau thoi diém dong thau.
7.3.4. MO THAU, XET VA PANH GIA HO SO DU THAU
7.3.4.1. Mé thiu

Viéc mo thﬁu phai dugc tién hanh cdng khai ngay sau thoi diém dong thau ddi voi cac hd so du thiu duoc ndp theo yéu cau
ctia ho so moi thau.

Thong tin chinh néu trong hd so dy thau ciia tung nha thau phai dugc cong b6 trong budi mo thau, duge ghi lai trong bién ban
Mo thau co chir ky xac nhan cua dai dién bén moi thau, dai dién nha thau va dai dién co quan lién quan tham du.
7.3.4.2. Nguyén tic danh gia hé so dy thau

a) Viéc danh gia ho so du thiu phai cin cir vao tiéu chuan danh gia hd so du thdu va céc yu cau khac trong hd so moi thau dé
bao dam lya chon dugc nha thau cé du nang luc, kinh nghiém, c6 giai phap kha thi dé thuc hién goi thau.

b) Viéc danh gia hd so du thiu ngoai quy dinh trén con phai cin ctr vao hd so dy thau da nop va cac tai liéu giai thich 1am rd
ho so du thau ctia nha thau.

¢) Viéc dénh gia hd so dy thau phai tuan theo trinh ty quy dinh tai Diéu 35 cta Luat dau thau.
7.3.4.3. Phuong phap danh gia ho so dy thiu

a) Phuong phap danh gia hd su du thiu phai dugc thé hién thong qua tiéu chuan danh gia trong hd so moi thau Tiéu chuan
danh gia ho so du thdu gdm tiéu chuan danh gia vé nang luc, kinh nghiém trong truong hop khdng ap dung so tuyén; tiéu chuin
danh gia vé mat k¥ thuat; tiéu chuan danh gia tong hop dbi véi goi thau dich vu tu van hodc cac ndi dung dé xac dmh chi phi trén

cung ’m(_)t mat ‘bang vé k¥ thuat, tai chinh, thuong mai dé so sanh, Xep hang céc hd so du thau ddi véi g6i1 thau mua sdm hang hoa,
xay lap, goi thau EPC.

b) Béi voi goi thau dich vu fw van thi str dung phuong phap cham diém dé danh gia vé mit k¥ thuat. Khi xay dung tleu chuan
danh gia phai xac dinh mirc yéu Cau ti thiéu vé mat ky thuat nhung khong duge quy dinh thip hon 70% tong s6 diém vé mat k¥
thuat; truong hop goi thau cd yéu cau ky thuat cao thi mirc yéu cau tdi thiéu vé mat k¥ thuat phai quy dinh khong thip hon 80%.
Viéc xay dung tiéu chuan danh gia dé so sanh, Xep hang hd so du thiu duogc thuc hién theo quy dinh sau day:
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— Dbi véi goi thau dich vu tr van khong yéu cau k¥ thuét cao thi sir dung thang diém tong hop. dé Xép hang hé so dy thau.
Trong thang diém tong hop phéi bdo dam nguyen tic ty trong diém vé ky thuét khong thip hon 70% tong s6 diém ciia thang diém
téng hop. HO so du thau ciia nha thau c6 sb diém tong hop cao nhéat duoc xép thir nhat;

- Pbi voi g01i thau dich vu tu van ¢ yéu ciu k¥ thuat cao thi nha thau c6 hd so dy thau dat diém k¥ thuat cao nhat duge Xép
hang thir nhat dé xem xét dé xudt vé mat tai chinh.

¢) Dbi voi goi thau mua sam hang hod, xay lap, géi thau EPC thi st dung phuong phap chdm diém hodc phwong phép danh
gi4 theo tiéu chi “dat”, “khong dat” dé danh gia vé mat k¥ thuat. Khi xdy dung tiéu chuan danh gia vé mat k¥ thuat 1a thang diém,
phai xac dinh mure yéu cau toi thiéu vé ky thuat nhung bao dam khong dugc quy dinh thip hon 70% tong s6 diém vé& mat ky thuat;
truong hop yeu cau k¥ thuat cao thi mirc yéu cau tdi thiéu khong duoc quy dinh thip hon 80%. Pdi v6i cac hd so du thau da vuot

qua danh gia vé mat ky thuat thi can c&r vao chi phi trén ciing mot mit bang vé ky thuat, tai chinh, thuong mai dé so sanh, xép hang.
Ho so dy thau ctia nha thdu ¢ chi phi thap nhat trén cing mot miat bang dugc xép thir nhat.

Quy dinh chi tiét vé phuong phép danh gia hd so du thau dwoc thuc hién theo Nghi dinh 111/2006/ND-CP ngay 29/9/2006
cua Chinh phu.

7.3.4.4. Trinh tu d4nh gia hd so dw thiu
Panh gia hd so du thau c6 ¥ nghia dic biét quan trong trong viéc chon duge nha thiu dap g cac yéu ciu moi thau.
Trinh tu danh gia c6 thé khai quat nhu sau:

‘ a) Pénh gia so bo hd so du thau dé loai bo cac ho so du thau khong hop 1€, khong bao dam yéu cau quan trong cua hd so moi
thau.

b) Panh gia chi tiét hd so du thau duoc thyc hién theo quy dinh sau day:

— DPanh gia vé mit ky thuat dé xac dinh cac hd so dy thiu dap tng co ban yéu cAu ctia hd so moi thau;

—- Pbi véi g(’)iqthéu mua séitm hang hoa, xay lip, goi thé}l EPC thi xac dinh chi phi trén cling mot mat bang V§ ky thuat, @i
chinh, thuq’ng mai d{e so sanh, xép hang cac ho S0 du thau. Déi v6i1 gbi thau dich vu tu van thi dg’lnh gia tong hop dé so sanh, x&p
hang cac ho so dy thau; riéng goi thau dich vu tu van c6 yéu cau k¥ thudt cao thi xem xét dé xuat vé mat k¥ thuat.

Sau khi mé thau, nha thiu c6 trach nhiém 1am rd hé so' dir thau khi c6 y8u cau ciia b&n moi thau. Vige 1am r6 ho so du thau
dugc thye hién dudi hinh thirc trao doi truc tiép hodc gian ti€p, nhung phai bao dam khong lam thay d6i ngi dung co ban ctia ho so
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dy thdu da nop, khong thay doi gia dy thau. Noi dung 1am ré hd so dy thau phai thé hién bing vin ban va dugc bén moi thau bao
guan nhu mdt phan cua ho so du thau.
Viéc 1am rd hd so dy thau chi duoc thyc hién giita bén moi thau va nha thau ¢é hd so du thiu can phai 1am rd.
7.3.4.5. Xét duyét tring thau, trinh duyét, phé duyét két qua diu thau
a) Xét duyér triing thau doi véi dau thau cung cdp dich vu tw vin:
Nha thau tu van duoc xem xét dé nghi tring thau khi dap tng day du cac diéu kién sau day:
— C6 hd so dy thau hop 16;
— C6 nang luc, kinh nghiém, giai phdp va nhan sy dugc danh gia 1a dap ung yéu cau;
- Co diém téng hop vé mat k¥ thuat va vé mat tai chinh cao nhat; truong hop goi thiu c6 yéu cau ky thudt cao thico diém vé mit ki
thuat cao nhat;
— C6 gia d& nghi trang thau khong vuot gia goi thau duoc duyét.
b) Xét duyét trang thau ddi voi dau thiu mua sam hang ho4, xay lap va EPC.
~ Nha thiu cung cdp hang hod, xay lip hodc thuc hién goi thau EPC s& dugc xem xét dé nghi tring thau khi dap tng day di cac
dicu kién sau day:
C6 hd so dy thau hop 1¢;
Pugc danh gia la dap tng yéu ciu vé ning Iuc, kinh nghiém;

C6 dé xuit vé mat k¥ thuat duoc danh gia la dap g yéu cAu theo hé théng diém hodc theo tiéu chi “dat”, “khong dat”.
C6 chi phi thdp nhat trén ciing mot mit bang;
C6 gia dé nghi trang thau khong vuot gia goi thiu duoc duyét.
¢) Trinh duyét, thAm dinh va phé duyét két qua déu thau:
— Bén moi thau phai lap béo cdo vé két qua dau thau dé cha dau tu trinh ngudi ¢ thim quyén xem xét, quyét dinh va giri &én
co quan, to chirc ¢é trach nhiém tham dinh.

— Co quan, td chuce duoc giao nhiém vu thdm dinh c6 trach nhiém l1ap bao cao tham dinh két qua d4u thau trén co s& bo céo
cua chu dau tu dé trinh nguoi c6 tham quyén xem xét, quyét dinh.
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— Nguoi c6 thim quyén chiu trach nhiém xem xét, phé duyét két qua déu thau trén co sé bao cdo vé két qua dau thau va bao
cao tham dinh két qua dau thau.

Vin ban phé duyét két qua ddu thau phai c6 cac ndi dung sau day:

(). Tén nha thau trang thau;
(b). Gié tring thau;
(c). Hinh thtrc hop ddng;

(d). Thoi gian thyc hién hop dong;

(d). Céc ndi dung can hru y (néu c6)

— Truong hop khong c6 nha thau trang thau, trong van ban phé duyet két qud d:Q'lu thau phai réu rd khong c6 nha thau nao
tring thau va huy dau thau dé thuc hién lya chon nha thau theo quy dinh ctia Luat dau thau.

d) Théng b&o két qua ddu thau:

— Viéc thong bao két qua déu thau dugc thyuc hién ngay sau khi ¢ quyét dinh phé duyét két qua dau thiu ctia ngudi c6 thim
quyeén.

— Trong thdng bao két qua dau thau khong phai giai thich 1y do dbi voi nha thiu khong tring thau.
e) Thirong thao, hodn thién hop dong va ky két hop dong.
Viéc thuong thao, hoan thién hop dong dé ky két hop dong voi nha thau trang thau phai dwa trén co sé sau day:

Két qua dau thau duogc duyét

Mau hop dong d4 dién du cac thong tin cu thé ctia goi thau;

CAc yéu cau néu trong hd so moi thiu;

Cac noi dung néu trong hd so du thau va giai thich 1am rd hd so du thau cua nha
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thau triing thau (néu co).

— Cé&c ndi dung can duge thuong thao, hoan thién hop dong giira hai bén moi thau va
nha thau tring thau.

Két qua thuong thao, hoan thién hop dong 1a co s dé chu dau tu va nha thau tién hanh ky két hop dong.

Truong hop viéc thuong thao, hoan thién hop dong khong thanh thi chi dau tu phai bio cao ngudi ¢ thim quyén xem xét
viéc lya chon nha thau xép hang tiep theo. Truong hop cdc nha thau xep hang ti€p theo cling khong dép img yéu cau thi bao cao nguoi
0 tham quyén xem xét, quyét dinh.

Quy dinh cu thé vé hop ddng trong xdy dung s& dugc trinh bay tai Chuong X cua gido trinh nay.
7.4. QUAN LY HOAT PONG PAU THAU
Hoat dong dau thau co vi tri dic biét trong todn bd hoat dong dau tu va xay dung.

Co quan quan 1y Nha nudc cling cac chi thé tham gia vao hoat dong ddu thau dugc phap luat ché dinh cac trach nhiém, quyén
han cu thé va phai chju trach nhiém trude phap luat vé thue thi trach nhiém va quyén han ctia minh.,

Trach nhiém yé quyén han ctia Chinh phu, Thu tréng Chinh Phu, Bo ké hoach va ddu tu, cac BO, co quan ngang B va Uy
ban nhan dan céac cap dugc quy dinh tai cac Piéu 67, 68, 69 ctua Luat dau thau.

Quyén va nghia vu cta cac bén trong ddu thdu nhu: Nguoi c6 thim quyén, chu dau tr, nha thiu, bén moi thau, nhd thau, to
chuyén gia dau thau, co quan (t6 chirc) tham dinh;... duoc quy dinh tai cac Bieu 60, 61, 62, 63, 64, 65 cua luat dau thau.

7.4.1. NOI DUNG QUAN LY NHA NUGC VE PAU THAU

Noi dung quan 1y nha nuéc vé dau thau duoc Luat ddu thdu quy dinh nhu sau:

1. Ban hanh, phé bién2 hurzéng‘dén va t6 chirc thuc hién cac vin ban quy pham phap
luat va chinh sach vé dau thau.

2. Pao tao, bdi dudng can bo, cdng chirc 1am cong tac déu thau;

3. Téng két, danh gia, bao cao tinh hinh thyc hién hoat dong dau thau;
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4. Quan ly h¢ thong thong tin vé dau thau trén pham vi ca nude bao gom to bao vé
d4u thau, trang thong tin dién tir vé dau thau va hé thong mang dau thau qudc gia.

5. Hop tac quoc té vé dau thau;

6. Kiém tra, thanh tra, giai quyét kién nghi, khiéu nai, t6 cdo trong dau thau va xir 1y
Vi pham phap luat vé dau thau theo quy dinh cua Luat dau thau va quy dinh cta
phap luat co lién quan.

7.4.2. XU LY TINH HUONG, GIAI QUYET KIEN NGHI, KHIEU NAI TO CAO VA VI PHAM PHAP LUAT VE DAU THAU
Xt Iy finh hudng:
Céc tinh hubng trong dau thau gdm 4 nhom:

V¢ chuén bj va t6 chirc ddu thau;

Vé danh gia hd so dy thau;

Vé dé nghi tring thau va ky két hop dong;

V& thu tuc, trinh tu dau thau.

Viéc xtr Iy cac tinh hudng trén day do ngudi ¢ tham quyén thuc hién va phai tuan theo nguyén tic dam bao canh tranh, cong
bang, minh bach, hiéu qua kinh t&, c6 can ctr phap 1y la ké hoach dau thau dugc duyét, can ctr vao ndi dung ho so moi thau va ho so
du thau.

Giai quyet kien nghi, khiéu nai to cdo:

Nha thau du thau co quyén kién nghi, ngudi c6 thim quyén chiu trach nhiém giai quyét kién nghi theo quy dinh tai Didu 72,
73 cua Luat dau thau.

Viéc khiéu nai, t6 céo va giai quyét khiéu nai, t§ cao trong dau thau duoc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé khiéu nai,
td cdo.

Xur 1y vi pham phdp ludt vé ddu thau:
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Tb chtrc, c4 nhan vi pham phap luat vé dau thau bi xtr Iy theo mot hodc cac hinh thuc sau day:

a) Canh cao duoc ap dung dbi vai to chire, ca nhan vi pham cac quy dinh ciia Luat ddu thau ngoai cac trudng hop quy dinh tai
biéu 12 cua Luat dau thau.

b) Phat tién duoc ap dung ddi véi td chirc, ca nhan cé hanh vi vi pham Luat dau thau gdy hau qua 1am thiét hai dén loi ich cua
cac bén co lién quan;

C) CAm tham gia hoat dong d4u thau duoc ap dung dbi véi td chuc, ca nhan vi pham quy dinh tai Piéu 12 cua Luat d4u thau.
Ca nhan vi pham Luat dau thau s& bi xir Iy theo quy dinh cua phap luat vé hinh sy néu hanh vi d6 cau thanh toi pham.

T chie, c4 nhin vi pham Luat ddu thau, ngoai viéc bi xtr 1y theo quy dinh trén day con bi dang tai trén to bao vé ddu thau va
trang thong tin dién tir vé dau thau.
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CHUONG VIII
QUAN LY KY THUAT VA CHAT LUQNG CONG TRINH XAY DUNG

8.1. QUAN LY TIEU CHUAN XAY DUNG
8.1.1. KHAI QUAT CHUNG

9 Chat lwong hoat dong xay dung duoc ché dinh boi hai nhom vin bin phap quy quan trong B quy chuan xdy dung va tiéu
chuan xay dung.

Quy chudn xdy dung: (CODES; REGULATIONS) la cac quy dinh bat budc ap dung trong hoat dong xay dung do co quan
quan 1y nha nudc c6 thim quyén vé xay dung ban hanh.

Hién nay Viét Nam d4 ban hanh 5 tip quy chuan dé diéu chinh cac hoat dong quy hoach xdy dung (Tap 1), cong trinh xay
dung dan dung, cong nghi¢p, cong trinh chuyén nganh va thi cong xay lip (Tép 2); khi hau, thuy vin, dong dat, dia chat (Tap 3); hé
thdng cap thoat nude (Tap 4); cong trinh dam bao cho ngudi tan tat tiép can sir dung (Tap 5).

Pay 1a nhitng quy dinh c6 tinh phap ché d6i vai toan bd hoat dong xdy dung, trong d6 co vide xdy dung cac tiéu chuan xay
dung.

Cac tiéu chudn xdy dung (Standards) I nhirng quy dinh vé chuan muc k¥ thuat, dinh mic kinh té — k¥ thuat, trinh tu thyc hién
cac cdng viéc ky thuat, cac chi tidu, cac chi sb k¥ thuét va cac chi sd tu nhién duoc co quan, to chirc c6 thAim quyén ban hanh hoic
cbng nhan dé ap dung trong hoat dong xay dung Chung cung cap céc giai phap k¥ thuat cu thé va chi tiét nhu quy cach, chi tiéu,
yéu cau k¥ thuat, phuong phap thu, dong goi, van chuyén, bao quan...cho thiét ké, xay dung ciing nhu xir 1y k¥ thuat cong trinh trén
co s& tuan theo cac quy chuan xay dung hién hanh.

Céc tiéu chuan xay dung dugc quy thanh 2 logi kinh ap dung:
— Bt budc ap dung.
— Khuyén khich ap dung.
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Nhirng ndi dung thudc cac linh virc sau day cua tiéu chuin xay dung duoc coi 1a “bat budc ap dung”

biéu ki€n khi hau xay dung;

Diéu kién dija chat thuy van;

Phan ving dong dat;
Phong chdng chay, nd;
Bao v€ méi truong;

An toan lao dong.

Tinh bat budc ap dung c6 thé dugc quy dinh cho toan b hodc timg phan cia tiéu chuan xay dung.
8.1.2. QUAN LY TIEU CHUAN XAY DUNG
8.1.2.1. Co quan quan ly

Bo xdy dung la co quan quan ly nha nudc vé tiu chuan xay dung chiu trach nhiém t6 chirc nghién ctru, xay dung va ban hanh
hoéc thoa thuan dé cac B c6 chirc nang quan Iy xay dung chuyén nganh ban hanh cac tiéu chuan xay dyng.

C4c tidu chuan xay dung bao gém: céc tiéu chuan Viét Nam - TCVN, cac tiéu chuin nganh — TCN va cac quy pham k¥ thuat
xay dung dugc dung lam co s¢ dé thong nhat quan 1y nha nudce vé chat lugng cong trinh xay dung.

Bé giao théng van tdi 13 co quan quan 1y nha nude vé tiéu chuan xay dung d6i véi cac cong trinh xay dng giao thong.

Viéc quan 1y tiéu chuan xdy dung trong xay dung cong trinh giao thdng thyc hién theo Quyet dinh s6 25/2005/QD-BGTVT
ngay 13/5/2005 cia Bo truong Bo GTVT “vé viée ap dung tiéu chuan trong xay dung cong trinh giao théng”.
8.1.2.2. Nguyén tic quan ly

a — Doi véi ndi dung thugc linh vuc bat budc dp dung:

- Né:u d4 c6 trong tiéu chudn xdy dung Viét Nam thi tat ca moi cong trinh xay dyng trén lanh thd Viét Nam bang bat ky ngudn
von nao déu phai ap dung trong qua trinh khao sat quy hoach, thiét ké, thi cong va nghiém thu.

Khi lap ho so “trinh phé duyét dw 4n dau tw xay dung va cdng trinh giao thdng”, chu ddu nr cin chi dao va c6 trach nhi¢m
cung tu van xdc dinh “Céc so liéu ve diu kién tu nhién,‘ tai trong va tac dong; danh muc cac quy chuan, tiéu chuan (goi tat la
“khung tiéu chuan”) &p dung cho dy an dap Gng yeu cau ctua Nghi dinh 16/2005/ND-CP va Nghi dinh 209/2004/NB-CP cua
Chinh phu.
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Khung tiéu chudn sau khi dugc Bo giao thong van tai phé chuan sé& 1a cac tiéu chudn bdt budc phai ap dung ddi véi tat ca cac
budc tiep theo cua du an bao gom: Khao sat, thiét ke, nghiém thu ho so thiét ke, thi cong, ki€ém soat, gidm sat chat lugng, nghiém
thu ban giao va quan 1y, bao tri, khai thac cong trinh.

Néu chua c6 trong tiéu chudn Viét Nam thi duoc phép ap dung tiéu chuan nude ngoai (Cac qudc gia hodc cac tiéu chuan qudc
té, tiéu chuan khu vyc) nhung phai phu hop voi dicu kién cua Vit Nam va phai thuc hién theo Quyet dinh s6 09/2005/QD-BXD
ngay 7/4/2005 cua Bo truong Bo xay dung vé “Quy ché ap dung tiéu chuan nudc ngoai trong hoat dong xay dung ¢ Viét Nam .

Viéc ap dung tiéu chuin nuéc ngoai dugc Bo giao thong van tai quy dinh nhu sau:

Bét Vvéi cde tiéu chudn xdy dung cua cac td chirc va cac nude sau day: ISO, EURO, My, Anh, Phap, Duc, Nga, Nhat va Uc
néu mudn 4p dung vao thiét ké, xay dung cac cong trinh giao thong phai duge B giao thong van tai chap thuan bang van ban. HO
so & Bo GTVT xem xét thim dinh va ra vin ban phé duyét bao gdom:

— Danh muc va ndi dung cac tiéu chuan dé nghi ap dung;

Thuyét minh vé viéc dé nghi cho ap dung céc tiéu chuan trén;

Céac vin ban chi dan k¥ thuat;

— Panh gia va dé nghi ciia chii ddu tu cong trinh hodc Cuc quéan 1y chuyén nganh.

Tuy theo tinh chat va mirc d6, BO GTVT sé& yéu cau chii ddu tu to chirc thyc hién danh gia, thim dinh truée khi phé duyét theo
nhitng hinh thirc thich hop.

Néu két qua tham dinh dat yéu ciu, Bo GTVT sé ra thong b&o chap thuan giri chii dau tu dé chi dao cac don vi hitu quan thyc
hién.

Poi voi cac tiéu chuin xiy dung Cla cac td chirc va cac nude khac véi quy dinh cia diém trén néu mudn ap dung vao xay
dung cac cong trinh giao thong trén lanh thd Viét Nam phai tuan thu trinh ty sau day:

— Lap ho so trinh B6 GTVT véi cac ndi dung quy dinh.

— BO GTVT sé& xem xét thim dinh va dé nghi B xay dung ra van ban chép thuan méi dugc ap dung.

b— Nhitng ndi dung khong thugc cac linh vuc bdt bugc dp dung néu & trén, hodc nhitng tiéu chuan khong ¢ trong danh muc
tiéu chuan bat budc do B6 Khoa hoc cong nghé, Bo xay dung, B giao thong van tai cong bd duoc coi 12 tiéu chuan khuyén khich ap
dung. Bo GTVT khuyén khich 4p dung cac tiéu chuan xay dung cta Viét Nam bao gom: TCVN, TCN, TCXD thudc cac linh vuc
khuyén khich ap dung.
8.1.2.3.Trach nhiém ciia cac chii thé khac trong quan ly tiéu chuin xiy dung cong trinh giao thong
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a— Chu dau tw cdc cong tinh Xay dung giao thong Cé}n phai kiém tra, theo ddi Viéc tuan thu cac tiéu chuan, quy trinh, quy
pham trong tung cong trinh va lap bao cao B GTVT sau moi giai doan thyc hién dy an dau tu dugc quy dinh trong Ludt xdy dung
(2003), Nghi dinh 16/2005/NB-CP, Nghi dinh 209/2004/ND-CP cta Chinh pha va Quyét dinh s6 25/2005/Qb- BGTVT cua Bo
giao thdng van tai.

b—Vu Khoa hoc cong nghé Bé6 GTVT c6 trach nhi¢m quan 1y, xem xét cic hé so vé tiéu chuan nudc ngoai d& nghi ap dung vao
xay dung cong trinh giao thdng van tai, trinh BJ ra van ban chap thuén.

¢ Vu Ké hoach dau tw, Cuc Gidm dinh v& Quan Iy chat hrong cong trinh giao thdng, cac Cuc quan 1y chuyén nganh, cac chu
dau tu, cac co quan thiet ké, xay dung (ké ca cac to churc thiet ké va nha thau nude ngoai) khi &p dung cac tiéu chuan, quy pham k¥
thuat vao xay dung cong trinh giao théng phai tuan thu cac quy dinh trén day.
8.1.3. PHAN LOAI, PHAN CAP CONG TRINH XAY DUNG

Nha nude théng nhit quan Iy k¥ thuat va chit luong cong trinh xay dung theo loai va cip cong trinh xay dung:

a —Phan logi cong trinh xay dung:

Theo Luat xay dung va Nghi dinh 209/2004/ND-CP ctia Chinh phu thi c&c cong trinh xay dung dwgc phan thanh 5 loai nhu
Sau:

M4 s6 Loai cong trinh
I Cong trinh dan dung
] Cong trinh cong nghiép
Il Cong trinh giao théng
v Cong trinh thuy loi
\Y Cong trinh ha tang ky thuat
~ Trong mdi loai cong trinh ké trén lai gém nhjéu loai cu thé khac nhau. Trén co s& cac cong trinh d@ dugc phan loai s€ xac dinh
cap cong trinh cho ting loai, tur cap dac biét dén cap I, 11, III, V.

b — Phan cdp céng trinh xay dung:
Cép cong trinh 1a co s¢ dé xép hang va lya chon nha thau trong hoat dong xay dung; dé xac dinh sé budc thiét ké, thoi han bao
hanh céng trinh xay dyung.
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Khi cap cla cong trinh xay dung duoc quy dinh theo nhiéu tiéu chi khac nhau thi cip cua cong trinh duoc xac dinh theo tiéu
chi cua cép cao nhét.

Sau day 1a bang phan loai, phin cdp ddi v6i cong trinh giao thdng (M4 sb I1T) —trang 109.
8.2. QUAN LY CHAT LUQNG CONG TRINH XAY DUNG
8.2.1. KHAI NIEM CHUNG VE CHAT LUONG VA QUAN LY CHAT LUONG CONG TRINH XAY DUNG

Chdt lwong san pham 1a tong thé nhitng thudc tinh ciia san pham duoc xac dinh bing nhiing théng sd ¢6 thé do duge hoic so
sanh duoc, phu hop v6i nhitng dleu kién k¥ thuat hién c6 va c6 kha nang thoa médn nhirng nhu cau cta xa hdi va ctia ca nhan, trong
nhitng diéu kién xac dinh vé san xudt va tiéu dung.

Chét lwong san Pham duoc thé hién :[hong qua cac chi tié‘u chét lu’qng dac trung cho tinh chét cua san phém nhu do tin cay,
tinh cbng nghé, tinh dé van hanh, van chuyén, tinh an toan, do bén, tinh tham my.

Chat lwong san pham xay dung phan anh tap trung & chat lugng cong trinh xay dung.

Chdt lwong cong trinh xay dung la nhitng yéu cau tong hop d6i vé6i dic tinh an toan bén viing, my quan, kinh té cua cong trinh

phi hop voi quy chudn xay dyung, tiu chuan xay dung, cAp hang cong trinh, phil hop véi hop dong kinh té va phap luat hién hanh
ctia Nha nudc.

Chat luong cong trinh XDGT la mot tiéu chuan kinh té — k§ thuat rat quan trong danh gia hiéu qua san xuét va c6 y nghia kinh
té to 16n cho sy phat trién ciia cac nganh.

Pdm bdo chat lwong céng trinh xay ding 14 toan bo cac hoat dong co ké hoach va ¢ hé thong cia tat ca cac t chirc ca nhan
tham gia vao hoat dong xay dung duoc tién hanh trong ca 3 giai doan chuan bi dau tu, thuc hién dau tu va két thic xay dung dua du
an vao khai thac, sir dung, nham dat duoc chét lugng cong trinh theo quy dinh.

Qudn Iy chdt lwong céng trinh xay dung 1a su tac dong c¢6 to chirc va diéu chinh cia cac bén hitu quan dén qua trinh dau tu
xay dung thong qua cac bién phap nhu 1ap ké hoach chat hrong, kiém tra chit lrong, dam bao chit lwong va cai tao chit luong san
pham nhim tao nén nhitng san pham XDGT phl hop v6i nhitng tiéu chuan kinh té — k¥ thuat da dinh, thoa man nhu ciu st dung cua
xa hoi.

Tat ca cong trinh xay dyung (xay dung mdi, mé rong, ci tao...) thudc cac thanh phan kinh té, déu phai thuc hién quan Iy chat
lwong cong trinh xay dung theo quy dinh quan 1y chit lwrong cong trinh xay dung ban hanh kém theo Nghi dinh ctiia Chinh phu s
209/2004/NDB-CP ngay 16/12/2004.
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Nguyén tac chung dam bdo va qudn Iy chat lwong céng trinh xay dung IA:
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a — Chat luong cong trinh xay dung phai duoc dam bao va quan 1y xuyén sudt qua
trinh dau tu xay dung va ca giai doan khai thac cSng tinh. Hoat ddng quan 1y phai gan
lién v&i hoat Adong dam bao chat luong trong sudt qua trinh doéo.

Theo nguyén tic nay quan 1¥ chit luong cSng trinh xay dung phai thuc hién & tat
ca cac giai doan tham gia vao Vviéc tao nén thuc thé cong trinh, do la:

— Quan 1¥ chat luong trong giai doan chuan bi dau tu;

— Quan 1y chat luong trong giai doan thuc hién dau tu;

— Quan 1y chit luong trong giai doan két thuc Ay dung dua céng trinh vao khai
thac sir dung.

Cu thé&: Chat luong cong trinh xay dung phai duoc dam bao va duoc quan 1y & cac
hoat dong va Iinh vuc sau:

— Quy chuin, tiéu chuin k¥ thuat xay dung;

— Lap du an;

— Khao sat thiét ké;

— Thicoéng xay lap:

— Mua sim may moéc thiét bi;

— Bao hanh, bao tri, bao hiém cOng trinh v.v.._.

b — Tat ca cac td chuc, ca nhan tham gia vao hoat dSng dau wr xay dung déu co
trach nhiém dam bao., quan 1y chat lbvuong codng trinh.

Theo nguyén tic may hoat dong dam bao & quan ly chat trong coéng tinh xay
dung phai ducoc tat ca cac chu thé tham giathuc hién theo chtrc nang, nh£m vu, quyé&n
han, nghia vu ctaa ho.

Cu thé: Cac chu thé sau day pha cé trach nhiém dam bao & quan 1¥ chat lrong
cong trinh xay dung.

— Nha nudc;

— Chu dau tu;

— Nha thau tu van:; nha thiau thi cong xay dung ...

— Cac té churc cung trng v.v. ..

c — Chuin muc dé danh gia Cl:lét luvong cong trinh Xay dung phai 1a cac quy chuan,
tiéu chuan xay dung, du an, thiét ké duoc duyét, hop dong kinh té da duoc ky két va cac
van ban phap quy khac coé lién quan.

Sau day s€ trinh bay két hop trach nhiém quan 1¥ cha luong cSng trinh xXay dung
cula cac chu thé cd lién quan trong cac giai doan cia qua tinh dau tu xay dung.

8.2.2. QUAN LY NHA NUGOC VE CHAT LUONG CONG TRINH XAY DUNG:
8.2.2.1. Phan caAp quan 1y nha nuwéc vé chit luwong cong trinh xay dung:

Hé thdng quan 1y Nkh nudc vé@ chit trong coéng tinh xay dung duoc phan cap
nhu sau:
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B xday dwung: Thng nhiat quan 1y nha nudc vé@ chat rong cdéng trinh trong pham
Vi ca nudc, cod trach nhiém:

— Ban hanh haic thoa thuan dé cac Bo co xaydung chuzy@én nganh, BSOS quan 1y
chuyén nganh k¥ thuat ban hanh cac quy dinh quan 1y chat luong cong trinh xay dung.

— Hudbng dan, kiém tra thuc hién cac van ban quy pham phap luat vé& quan 13 chat
luong cong trinh xay dung.

— Giam dinh su cb coéng trinh xay dung theo phan cap.

— Tbng hop bao cao Thu wrédng Chinh phu vé chiat wong cdéng tinh xay dung
theo quy dinh.

— Thuong truc Hoi ddng nghiém thu Nha nudc vé& chat luong cHNng trinh xay dung
ddi v&i cac cédng trinh quan trong cap Qudbc gia.

Uy ban nhdn ddn tinhk, thanh phd truc thudc Trung wongs:

: — S& xay dung va cac S& cod xay dung chuzén nganh gidp Uy ban nhan dan tinh
théng nhat quan 1y nla nudc veé chat rong cac cdng tinh xXay dung trén dia ban tinh
thanh phoé.

— Cac S6., Uy ban nhan dan. quan huyén Uy ban nhan dan phrong., xa duoc Uy
ban nhan dan tnh giao Bm chad du an phai chiu trach nhiémquan 1y chat lrong cong
trinh v&i tu cach la cha dau tu theo cac ndi dung quy dinh tai Nghi dinh vé quan 1y chat
luong cong trinh xay dung s6 209/2004/NPD—CP caa Chinh phua.

Cac Bg co xay dwung chuuyén nganh co trach nmhigrme-

— Ban hanh cac quy idh vé& gquan 1¥ chit dong coéng tinh xay drng chuyén
Nnganh sau khi cé thoa thuan véi B xay dung.

= Hu‘c’)‘ng'dﬁn va kiém tra viéc thuc hién cac van ban quy pham phap luat v& quan
Iy chat lvong ddoi v&i cac cong trinh xXxay dung chuyén nganh do BS quan 1y trén pham vi
ca nudc.

— T6 chuc kiém tra dinh k¥ hoac dot xuit cong tac dam bao chat luong cong trinh
xay dung chuyén nganh, kén nghi xr 1y cac sai pham v&hat long cdodng tinh xay
dung chuyén nganh.

— Bao cao dinh k¥ vé& chit luong cong trinh xay dung chuyén nganh.

Bo guan Iy chuyén nganh Ky thudt co trach nhiérmm -

— Ban hanh cac van ban quy pham phap luit vé& quan 13y chat hrong chuy@&n nganh
kS thuat trong cac cong trinh Xay dung sau khi c6 thoa thuan vdéi BO Xay dung.

— HudSng dian va Kiém tra viéc thuc hién cac vanban quy pham pPhap luat., tham
gia Kiém tra chat luong trong lIinh vuc chuyén nganh k$ thuat khi cé yéu cau.

Cac Bg, nganh duwoc giao vorn dé gucrn Iy dau tww xdy dung cong (7-inh (goi tat 1a B
cO du an):

— CO6 trach nhiéem té chtrc quan 1y chat Wong cac codHng uinh théng qua o quan
chuyén trach aaa B6, hoac t6o chic quan 1y &Gu hanh da an cé da nang luc heo quy
dinh cua phap luat.
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— Co quan chuyén trach acia B6 phdi hop. tao diéu kiéndé co quan quan 13 nha
nudc vé chat luvong cong trinh thuc thi viéc kiém tra chit lrong cac cong trinh; truc tiép
theo dbi, t& chuc kiém tra, phat hién va xa 1y cac vi pham vé chat luong cong trinh.

— Bao cao dinh k¥ vé& chit luong cong trinh xay dung.
8.2.2.2. Noi dung quan Iy Nha nudéc vé chit luong céng trinh xay dung Giao théng

a — Soan thao dé& trinh co quan cé thAm quyé&n ban hbanh cac van ban phap quy va
Nnhittng tAi licu hadng din nghiép vu vé& quan 13, vé tixc hién cac bién phap dam bao
chat luvong cong trinh xay dung.

Cuc Giam dinh & QLCL CTGT chiurécl'} nhiém tmrde BO GTVT aé quan 1y
trong toan nganh. Cac phong, Ban QLXD; Cha dau wwr, b6 phan KCS doanh nghiép ...
cO trach nhiém gidp thua trudéong quan 1y, soan thao, ban hanh cac van ban vé quan 1y chat
luong cong trinh thudc pham vi quan 1y caaa don vi.

b — T 6 clure gicirmn dinh, kiém dinh chr dt lwwrongxdy durns v & sw oo cong - inh.

Kiérmm dinh chdtr krons xay ldp 1A hoat ddng cua don vi cdé tr cach phap nhan, sx
dung phuong tién k¥ thuat dé kiém tra, thir nghiém, dinh luong mot hay nhi&u tinh chat
ctia san phadm hoiac céng trinh xay dung, so sanh v&i quy dinh cua thiét ké va tiéu chuan
kS thuat duoc ap dung.

Giam dinh chdiit hrong cong trAinh la hoat dong cua co quan cé chirc nang quan 1y
nha nudc vé chit luong cong trinh xay dung, trén co s& Quy. chuan xay dung, ti€u chuan
xay dung duoc ap dung, van ban quy pham phap luat va két qua Kiém dink chdr hrons
dé& danh gia, két luan vé chat luong cua san phaidm hoiac céng trinh xay dung.

— Co quan quan 1y cap trén ngoai trach nhiém quan 1y chat lowong cong trinh theo
cac Noi dung da nNéu, can ti€n banh giam dinh theo xac suat khoang 3-5%20 khoi luong
cOnNng viéc do dac thi nghiém ma nha thau phai thuc hién, dé doi chuang.

A Cuc giam dinh & QL CL CTGT droc BO giao xem xé&t quyét dinhcac cong trinh
can ki€ém dinh, chu ti# Vviéc t6 chérc giam dinh, ple duyét dé arong va chap thuan két
qua kiém dinh va giam dinh.

; —  Trach nhem gudan Iy nkir nuwdc truc tiép theo &Hi va xr 1y cac inh hubng vé
chat lvong xay dung cong trinh giao thong duoc phan cap nhu sau:

+ Cuc Giam dinh va Quan 1y chit krong cdéng trinh giao thong: P&i v&i cac cong
trinh do B6 truc tiép quan 1y phdéi hopvdi Cuc Giam dinh Nk nudc thuc hién viéc
Kiém tra va giam dinh chat luong cac cong trinh giao théng nhom A

+ Cac cuc quan 1y chuyén nganh, cac Tédng cong ty: Pdi v&i cac congtrinh duoc
BS phan cap, c6 su phdoi hop ciia Cuc Giam dinh & QLCT CTGT

+ S& giao thdong van tai thuc hién giam dinh céng tinh thudéc du an dau ar nhém
B va C.

Cac co quan giam dinh Nha nudc vé chat luong cong trinh xXay dung cac cap thuc
hién giam dinh chit luong cong trinh chu yvéu bang phuong thtc kiém tra xac suat.

c — Thanh tra, Kiém tra coéng tdac gqucn Iy chdt liwrorns:

) Co quan quan 1¥ chat krong cap trén dinh ky va dot xuat gié'n hanh viéc thanh tra
kKieEém tra tinh hinh thac hién cong tac quan 1y chatluong xay lap cong tinh tai cac co
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quan quan 1y chat lrong cap dudi, cac chu dau tr va cac doanh nghép ta van, doanh
nghiép xay dung (ca vé sb luong va chat luong tirng mat).

8.2.3. QUAN LY CHAT LUONG CONG TRINH XAY DUNG CcUA CHU PAU TU

Chu dau tu la ngudi chiu trach nhiém vé viéc dam bao chat rong cSng trinh xay
dung cia minh dau tu & ca 3 giai doan: chuan bi dau tu, thuc hién dau tu va két thiuc xay
dung dua du an vao khai thac sir dung theo cac quy dinh hién hanh ciaa WNWha nudc.

Chu dau tu cod trach nhiém:

— Lwua chon nha thiau tu ‘vé'in, cung Ung Vvat ar thiét bi, xay dung... dua t8u chuan.
Trong hop dong giao mhan thau phai coédi€éu khoan vé dam bao chat wong cdng winh
(thé hién trong du an, khao sat,thiét ké, thi cong...) xac dinhcu thé trach nhiém cua

mdi bén.
; — Thl_l;C hién day da cac thu tuc vé thim dinh va xét duyét du an, két qua khao sat,
thiét ké va tong du toan.
— BS tri can bo k¥ thuat hoac thé t& churc to VAn cé chung chi lanh nghé& thuc
hién giam sat k¥ thuat xay dung va tién hanh nghiém thu theo quy dinh.
; — Chiu trach nhiém vé& chat trong vat liéu xay dung., ciu kig xay dung a thiét
ké cong nghé do minh cung ang.
— CO6 quyén yéu cau cac nha thau (khao sat, thiét k&, thi cong...) giai trinh v& chat

luong cac cong viéc do cac t&é chrc d6 thuc hién, xar 13y \a bit budc cac don vi dé khic
phuc cac sai sé6t theo diéu kién cuaa hop ddng.

; — Lam Bt trach nhiém cua minh trong qua trinh Nnghem thu san pl}ém khao sat,
thiét k&, trong giam sat thi cong, nbiém thu codng tinh, trong ghi quyét su cO coOng
trinh theo dang quy dinh tai Nghi dinh 209/2004/NPD—CP cua Chinh phua.

8.2.4. QUAN LY CHAT IUONG CONG THRNH XAY DUNG CUA NHA THAU

THI CONG XAY DUNG CONG TRINH

Nha thiau thi cong xay dung coéng tinh phai cé6 wr cach phap nhan, co giily phép
hanh nghé va phai chiu trach nhi€ém tmrdc chti dau twr va trudc phap luat vé chat lrong
thi cong xay dung cb6ng tridnh do don vi minh va do thhu phu thuc hién theo hop dong
giao nhan thau (xem muc 6.45 chuong VI). Nha thBu phu xay dung phai chiu trak
Nnhiém vé chat luong phan viéc minh lam trudc tong thau va phap luat.

Nha thiau xay dung phai 1am tdt cac cong viéc sau:

— Chiu su giam sat, kiém tra ch’ét luvong cua chu dau tr, tu VAn, giam sat, thiét kKé
va co quan giam dinh WNWha nudc vé chat luong cong trinh xay dung (theo quy dinh).

— Té} chtrc hé thdng dam bao chat krong cong trinh caa minh dé thuc hién ché do
quan 1y chat luong trong qua trinh thi cong xay dung.

— Pam bao chit luong cua vat liéu xay dung sur dung vao coHng trinh.

— Lam day da cong tac thi nghiém ddi v&i san phadm xay dung.
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A — Pao tmo va trang bi cho can bd chi dao va c6ng nhan thi cong nhing kién thac
can thiét vé quy trinh thi c6ng, nghiém thu, ti€u chuan chat luvong cho phép., quy ché vé
chat luvong v.v...

— Phai chuidn bi thi cong chu daolap va kidm tra bién phap thi cong, tid d
thi cong.

QO

— Thi cong dung hd so thiét ké duoc duyét, dung tiéu chuin k$ thuat va hop ddng
giao nhan thau xay dung.

— Pam bao didy da cac chirng chi ¥ chat lrong cho nghiém thu céng tinh; phai
bao hanh céng trinh theo quy dinh.

8.2.5. QUAN LY CHAT IIUONG CONG TRINH XAY DUNG CUA TO CcHUC TU
VAN KHAO SAT, THIET KE

TS chutre tu vVAn xay dung chi duaoc nhan thau lap du an dau w, khao sat, thiét ké,
thim dinh thiét ké, giam sat k$ thuat xay dung, kiém dinh chit luong xay dung, nghiém
thu chat lbvong cong tdinh xay dung hay quan 1y thuc hién du @ phd hop v&i nang luc
hoat dASng., nang luc Aanh nghé&, hanh nghé tu vin xay dung (xem muc 5.4 chrong V),
phai chiu su kidn tra aia co quan quan 1y Nha nudc vé xay dung: phai tuan thuaquy
chuin xay dung, ti€u chuin xay dung va cac van ban phap quy hién hanh.

Pam bao chiat lrong tai liéu khao sat, thiét ké phl hop v&i quy chuin xay dung,
tiéu chuin xay dung, duoc xac dinh daung tai vi tri xay dung coOng trinh; pht hop v&i ndi
dung ctia tung giai doan thlet ké& cong trinh; co6 quy dinh vé phan cAp chat lnwong cua vat
licgu xay dung (k& ca cé6 mau vat liéu khi can thlet), thiét bi cong nghé sir dung cho céong
trinh; da chir ky cta chu nhiémdd an thiét ké&, ngrdi thiét k&, ngrdi kiém tra theo thu
tuc phap 1y va quy dinh hién hanh caa NWha nudc.

TS chuc thiét ké phai thuc hiénviéc giam sat tac giz trong qua trinh xay drng
theo quy dinh hién hanh.

Nhiting ché dinh khac vé& trach nhiém quan 13, vé nghiém thu, v& giai quyét cac su
cd cong trinh xay dung va X 1y vi pham trong quan 1¥ ch&a luong cong trinh xay du'ng
duoc quy dinh chi tiét trong ““Nghi dinh v& quan 1¥ chat lrong coéng trinh xay dung’ sé
209/2004/ND—CP ngay 16/12/2004 cua Chinh phua.

8.2.6. QUAN LY CHAT IUONG CONG TRINH XAY DUNG CUA TO CHUC 1TU
VAN GIAM SAT THI CONG

TS chac tu van giam sat thi cdng cSng trinh duoc chap nhan phai 1a to chirc¢ cod dua
tu cach phap nhan duoc cap cé thidm quyén cap chirngchi banh Nnghé& tu vin xay dung
va c6 da nang luc pht hop véi chusén mon va dac diém cua cdng tinh xay dung do
cCXem muc 6.4.5 chuong VI).

T3S chtrc tu van giam sat phai théong qua chu dau tu phuong an hoat dong giam sat
chit lnrong thi cong cua nminh sau dé théng bao cho don v thi cong biét dé phdi hop
thuc hién.

Lanh dao t& chuc tr viAn, k$ su chinh giam sat (KSCGS) nguwi dai dién KSCGS
va cac giam sat vién phai da nang luc theo y&u cau, phai lam viéc trung thuc, day da va
chuin xac theo duang quy dinh quanly chat trong hién anh. Phai chiu trach nhiém
trudc chu dau tu va trudc phap luat vé nhitng thiédu s6t do minh gay ra.
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8.3. BAO HANH CONG TRINH XAY DNG VA BAO TRI CONG TRINH
XAY DUNG
8.3.1. BAO HANH CONG TRINH XAY DUNG

a — Bdo Aanh cong trinh xay duwng la sy dam bao bit budc theo phap hat ddi voi
Nnha thau xay dung vé chat luong trong thdi han nhat dinh theo quy dinh cia Nha nudc.

b — Muwuc dick-

Viec bao hanh c6ng trinh xay dung nhém‘béo’ vé 1oi ich cua chi dau to dc"‘)ng‘ thoi
xac dinh trach nhiém cua Nha thau xay dung vé chat krong cong trinh truéc cha dau o
va phap luat.

Nha thiu xay dung cé nghia vu thuc =bén stra chita cac hr hong do minh gay ra
trong thdoi han bao hanh.

c — Pharm vi ap duns-

Cac cong trinh xay dung dé&u phai duoc cac nha ‘théiu xay dung thuc hién bao hanh
xay dung cdng tinh trong thodi han quy dinh. S6 tién bao Anh va thbi han bao anh
duoc ghi trong hop dong giao nha thau xay dung gitta chua dauut va cac nmha thu
xay dung.

d — Thoi Aart bao AZanh:

— Thdoi han bao hanh xay dung duoc tinh tir ngay cha dau ta ky bién ban nghiém
thu hang muc cong tinh xXay dung., cong tinh xay dung da hoan thanmnh dé dua vao sx
dung va duoc quy dinh nhu sau:

— Khoéng it hon 24 thang ddi v&i cac loai cong trinh cip dac biét, cap 1

— Thoihan 12 thang ddi véi cac cong trinh con lai.

e — Murc tién bao hanh:

Muac ti‘én bao Anh xay dung céong tdnh duoc tinh bing ty 1& phian tram €o) cua
gia tri hop dong nhan thau xay dung. SO ti€én nay duoc ndp vao tai khoan ctia chti dau tu
va duoc sir dung dé sura chita cac hu héng cua cSng trinh trong thdi han bao hanh do 161
cuia nha thau xay dung.

Murc tién bao hanh xay dung cong trinh duoc tinh nhu sau:

— 39p gia tri hop ddng ddi v&i (cac loai coHng trinh cip dac biét, cap 1)

— B0p gia tri hop ddng ddi v&i cac cdHng trinh con lai.

g — Viéc hoan tra tién bdo kRanh:

Nha thau thi oOng xay dung coSng tidnh va nha thAu cung tng thiét bi cong tinh
chi duoc hoan tra ti€n bao hanh cbng trinh sau khi k&t thtic thdi han bao lanh va duoc
chu dau twuo xac nhan da hoan thanh céng viec bao hanh. TiEén bao hanh cong trinh duoc
tinh theo Iai suat ngan hang do hai bén thoa thuan.

h — Trach nhiém cua cac Pén bao Zanmnh cong trinh xay durgs.

Chu dau w, chii s& hivtu hoiac chu quan 1Yy studg coéng tinh cé trach nhém
sau day:
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+ Kiém tra tinh trang cong trinh xay dung, phat hién hu hong dé& yéu ciau nha thé‘u}
thi c6ng xay dung cb6ng trinh, nha thau cung Utng thiét bi cSng tinh sia chira, thay the.
Truong hop cac nha thau khéng dap irng duoc viéc bao hanh thi chd dau tu, chu s& hitu
hoac chui quan s dung cSng tnh Xay dung cé quyén thw nha tlhau khac thuc Hén.
Kinh phi thué duoc lay tor tién bao hanh céng trinh xay dung.

+ Giam sat va ngh&m thu céng viéc khic phuc, sta chita caa nhk thau thi cong
xay dung va nha thau cung ang thiét bi cong trinh xay dung;

+ Xac nhan hoan thanh bao hanh céng trinh xay duang cho nha thhu thi cong xay
dung cong trinh va nha thau cung ang thiét bi cong trinh.

Nha thaz zhi cong xdy dwung cong dnh va nha th@u curng wrng thiér bi cong
trinh co trach nmnhiém sau day:

+ T6 chuc khic phuc ngay sau khicoé y&u Céiu?cﬁa chu dau w, cha s& hiru hoac
cht quan 1y s&r dung cong trinh va phai chiu moi phi ton khac phuc:

+ T chdi bao bAanh cdng trinh xay drng va thiét bi cong tinh trong cac truong
hop sau day:

A — Co6ng trinh xay dong va thiét bi cong tinh hu héong khéong phai do 183i cua nla
thau gay ra;

— Chu dau tua vi pham phap luat vé xay dung bi co quan nha nudc ¢cé thim quyén
buoc thao Ao.

— Su dung thiét bi, cong trinh xay dung sai quy trinh van hanh.

Nha thaw khdo sdr xdy dwurng, nl thadw thiér ké xady dwung coéng rainh, Nnha thaz
thi coOng xay durg coérnng trinh, Nha thadw gidrm sdr thi cong xay dwngcong zrinh phdaz
béi thirorng thiér hai do Bi ctia minh gay ra hr héong cong tinh xay dung, su cb coHng
trinh xay dung ké& ca sau thdi gian bao banh, tuy theo murec dé vi pham con bi xur 1¥ theo
quy dinh cua phap luat.

8.3.2. BAO TRI CONG TRINH XAY DUNG

a — Bdo 77 cobng trinh xay demg la s dam bao biat budc theo phap dat v& chat
luong nhim duy tri kha nang chiu luc, m$ quan;: duytri sir dung hoac van bAnh cua bo
pPhan, hang muc cSng trinh da hoat ddng theo chu k¥ thdi gian do don vi thiét ké va nha
ché tao quy dinh can phai swua cima, thay thé, phuc hdi, bao dm tudi tho a an toan
van hanh.

Chua quan 1y sir dung cSng trinh c6 trach nhiém va nghia vu bao tri c6ng trinh theo
quy dinh cta don vi thiét ké duoc ghi trong thuyét minh thiét ké k¥ thuat & quy trinh
bao tri ciia nha ché tao da duoc cap cé tham quyén phé duyét.

b — Tho7 Aarnn Hao 7i cONg trinh xa&ay dwurgs

Thdoi han bao td cac cong trinh duoc tinh tr ngay nghiém thu dua cSng trnh vao
s&r dung cho dén khi hét n€n han s*r dung theo quy dinh cua nha thau thiét ké xay dung
cong trinh.

Truong hop cdng tinh Xay dung wvuot qua nen han s dung nhrng cd yéu @u
duoc tiép tuc sir dung thi co quan quan 1y nha nudc co thaim quyén phai xem xeét, quyét
dinh cho phép st dung t@n co s& kiém dinh danh gia hién trarz chat lorong codng trinh
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do t& chuc tor van cé du diéu kién nang luc thrc hién. Ngudi quyvét dinh cho phép su
dung cong trinh xay dung phai chiu trach nhiém vé quyét dinh caa minh.

c — Cdp bco 71 cdHNg trinh:

Theo Nghi dinh 209/2004/ND—CP caa Chinh phua, c6éng viéc bao drcdng trinh
xay dung duoc thuc hién theo cac cap sau:

— Duy tri, bao dudong

— Sua chtra nho

— Sua chitra viaa

— Sua chitra 16n.

Riéng d divdicac cong tr inh dudng bd, cong tac bao tr 1 lai chia th anh:

— Bao dudng thuong xuyén

— SuUra chtra dinh k¥ (stra chtra vira, sta chitrta 1én)

— Sura chiva dot xuét, khic phuc hA u qua thi én tai ho ac nguy én nhan khac.

Noi dung, phuong phap bao tri cdHng trinh xay dung caa cac cap bao ti thuc hién
theo quy trinh bao tri.

d — Quy trinh bago tri cong trinh xay dwzrg-

PEi v&i cong tinh xay dung méi, nka thiu thiét ké, nla san )«’;ué'it thiét bi cong
trinh lap quy trinh bao tri c6ng trinh xay dung phu hop v&i loai va cap cong trinh xay
dung. P4Si v&i cac cOdng trinh Xay dung dang st dung nhung chua ¢ quy trinh bao tri thi
chti s& hitu, chu quan 1y s dungsdng trinh xXay dung phai thee t6 chioc wr van kiém
dinh lai chat luong cong trinh xXay dung va lap quy trinh bao tri c6ng trinh xay dung.

Nha thau thiét ké xay dung cSng tinh lap quy tidnh bao trd ting loai codng tdnh
xay dung trén co s& cac ti€u chuan k¥ thuat bao tri cong trinh xay dung tuong oang.

e — Trach nhiém cua chu so hitve hoac ngudi quan 1y sir dung coHng trinh xay dung
trong biéc bao tri cOng trinh xay dung.

Chu s& htru, ngrdoi quan 1y s dung coOHngtrinh xay dung trong viéc bao ti cong
trinh xXay dung c6 trach nhiém sau day:

+ TS chure thuc hién bao ti cdéng trinh xay dung theo quy trinh bao tri cdng trinh
xay dung.

; -+ ’Chiu trach nhiém tordec phap luat vé viéc chatuong cong tinh xay dung bi
xXudng cap do khéng thuc hién quy trinh bao tri cong trinh xay dung theo quy dinh.

8.4. SU CO CONG TRINH XAY DUNG
8.4.1. NOI DUNG GIAI QUYET SU CO CONG TRINH XAY DUNG

Sw ¢6 céng trAnh xay dwurng 1a nhitng hu hong vuot qua gidi han an toan cho phép,
Iam cho céng trinh xay dung cé nguy co sap dd:; da sap add mot phan hoac toan bo cong
trinh, hoiac cong trinh khéng st dung duoc theo thiét ké.

Noi dung giai quyét su cbd coHng trinh bao goém:

117



a — Bao cao nhanh:

+ Cha dau o Ap bao cao su cd xay ra tai a@ tinh xay dong dang tH cdng
xay dung:

+ Chu s& htou hoac chu quan s dunglap bao cao xay ra tai cong rinh xay dung
dang sir dung, van hanh, khai thac;

+ Gwuri bao cao su cd coHng tinh xay dung cho co quan quan 1y Nha nudc vé xay
dung thudéc Uy ban nhan dan cap tinh. Trudng hop cong trinh xay dung tir cip 1 tréo Bn
cO su cb hoac su cd & cac codHng tinh xay dung thudc moi cip céd thiét haivé ngudi thi
chua dau tu, chti s& httu hodac chti quan 1y sir dung codng trinh Xay dung con phai bao cao
ngudi quyét dinh dau tu va Bo xay dung.

M3Aiu bao cao nhanh su cb lap the mau quy dinh tai Phu luc 8 éaa Nghi dinh’ sb
209/2004/ND—CP cta Chinh pht trong thdi trong thdoi han 24 gid sau khi xay ra su cO.

b — Thu do7s Aiérn triworngs swe co -
+ Trudc khi thu don hién trudng su cd phai lap hd so su ¢cd cong trinh xay dung;

A + Sau khi co Ay du hd so xac dinh nguyén nhan su cd cong tinh xay dung, nha
thau thi cong xay dung cbng trinh, chu dau tu hoac chtt quan 1y str dung duoc phép tién
hanh thu don hién truong su cd;

+ Trudong hop khan ciap ctru ngrdi bi nan, ngan nguoa suw cd gay ra tham hoa tiép
theo thi Ngudi cd trach nmhiém duoc phép quyét dinh thao d& ho&@ thu don hién tmudng
Xé}y ra su cO. Turdcec khi thao A hoac thu don, &ia dau toa hoac chu quan s dung phai
tién hanh chup anh, quay phim hoac ghi hnh, thu thap ching c&. ghi chép cac tr li€u
phuc vu cong tac diéu tra su cO sau nay.

c — Khdc phuc sw co -

+ Su cb phai duoc xac dinh dang nguyén nhan dé khic phuc triét dé;

+ TS chutc, ca nhan gay ra su cd &ng trinh cé trach nhiém bdi thudng toan bo
thiét hai va& chi phi cho vic khic phuc su ¢cbé. Tuy theo mrc d6 vi pham ©nNn bi xu 13
theo phap luat;

+ Trudong hop su cbd cSdng tinh xXay dung do nguy@én nhan LAt kha khang th chua
diau tv hoac co quan bao hiém ddi v&i cong tinh xay dung cé mua bao hiém phai chiu
chi phi khic phuc su cb.

8.4.2. HO SO SU CO CONG TRINH XAY DUNG

a — Khi xay ra sw co cong rAnNh xay dwurng, chua diau tua, chu s& hiru hoiac chu quan
Iy stir dung cé trach nhiém lap hd so su cb coHng trinh xay dung.

Trudong hop phai khao sat, danh ga muc dé sa nguyén nhan aia su cbé, néu chu
dau tu, chi quan 1y sur dung cdng trinh khéng cé nang luc thuc hién thi phai thué mot td
chuc tov vVAn xay dung coé dua diéu kién maAg luc theo quy dinh dé thuc ©n khao sat,
danh gia va xac dnh nguvyén nhan saxr cé, Bm rd trach nhém cua ngrdi gay ra aua cbd
cong trinh xay dung.

b — HGS so sw ¢b cong rr-inh xay dung bao com:
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+ Bién ban kiém tra hién torong su cbé lap theo miu quy dih tai Phu luc 9 cua
Nghi dinh 209/2004/NPB—CP.

+ MO ta dién bién cua su cb;
+ K&t qua khao sat, danh gia, xac dinh muc dé va nguyén nhan su cé;

+ Cac tai liéu vé thiét ké va thi cong xay dung cong trinh lién quan dén su cb.
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PHAN THW TW

. CHE DO PHAP LY
VE DOANH NGHIEP VA HOAT PONG KINH DOANH
CUA DOANH NGHIEP XAY DUNG

CHUONG IX
CHE PO PHAP LY CHU YEU VE DOANHNGHIEP

9.1. DOANH NGHIEP VA PIA VI PHAP LY CUA DOANH NGHIEP
9.1.1. KHAI NIEM

Trong né&n kinh té dat nuSc, doanh nghiép 1a mot t& chuc kinh té truc tiép sang tao
ra cuaa cai vat chat va dich vu cho xa hoi.

Doanh nghiép. theo Luat doanh nghiép (2005), B t& chic kinh té c6 tén riéng, co
tai san, co tru s& giao dich on dih, duoc dang ky kinh doanh theo quydinh caa phap
luat nham muc dich thuc hién cac hoat dong kinh doanh.

Doanh nghi ép hoat dong theo Luiat doanhn  ghiép bao gdm cac loai sau:

— COng ty trach nhiém hou han,

— Co6ng ty cb phan;

— COng ty hop danh;

— Doanh nghiép tu nhan:

— Nhom céng ty

Doanh nghié]g? nha nudc, doanh nghié€p cuaa tS chire chinh tri, t& chirc chinh tri — xa
héi khi duoc chuyén ddi thanh céng ty trach nhém httu han, cong ty ¢& phan th cing
duoc diéu chinh theo LLuat doanh nghié€p.

9.1.2. BAO PAM CUA NHA NUOC POI VOI DOANH NGHIEP VA CHU sO HOUU

DOANH NGHIEP

— Nha nuc cSng nhan su té“)qn tai lau di va phat trén cua cac loai Anh doanh
nghiép ké tén, bao dam su bBnh dang trudc phap luat cia cac doanh ngiep. khong
phan biét hinh thac s& htru va thanmh phan kinh té, thira nhan tinh sirh 1oi hop phap cua
hoat Adong kinh doanh.

. — Nha nudc cSng nhan va bao ho quyén s& hiru Al san, vén dau tu, thu nhap., cac
quyén va loi ich hop phap khac ciia doanh nghiép va chu s& httu doanh nghiép.

— Taisan va vén dau ta hop phap ctia doanh nghiép va chua s& hittu doanh nghiép
khéng bi quéc htu hoa, khong bi tich thu bang bién phap hanh chinh.
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— Truong hop that can thiét « ly do gqubc phong, an ninh va vi b&i ich qubdc gia,
Nha nudc quyét dinh trung mua hodc trung dung tai san doanh nghiép. thi doanh nghiép
duoc thanh toan hoac bdi thrdng theo gia thi tmrong tai thdi diém coéng bd tung mua
hoac trung dung. Viéc thal}h toan hoac bothuong prhai dam bao loi ich cdaa acchnh
nghiép va khéng phan biét ddéi x&r gitra cac loai hinh doanmnh nghiép.

9.1.3. QUYEN VA NGHTA VU CUA DOANH NGHIEP
9.1.3.1. Quyén ciaa doanh nghiép

. Theo quy dinh cuia phap luat, doanh nghig hoat dSng theo Luat doanh nghiép co
quyén:

— Chiém hitru, st dung, dinh doat tai san cuaa doanh nghiép.

— Tu cht kinh doanh: Chua ddng lvachon nganh, nghé dia =N, hinh thadc kinh
doanh dau tu:; chu déong mo romg quy md @& nganh, ngh& kinh doanh; douoc Nha nudc
khuyén khich, uu déai va tao diéu kién thuan loi tham gh san xuat, cung Ung san pham,
dich vu cong ich.

— Chua dong tim kiém thi trudng, khach hang va ky két hop ddng:;

— Lua chon hinh thtrec va phuong thic huy dong, phan bd va st dung vén;

— Kinh doanh xuiat khau va nhap khau:

— Tuyén dung, thué va s dung lao déng theo yvéu ciau kinh doanh;

— Twu chu quyét dinh céng viéc kinh doanh va quan hé noi bo;

— Chua dong irng dung khoa hoc cong nghé;

— Tir chdi moi yéu ciau cung cip cac ngudn luc khong duoc phap luat quy dinh.

— Khiéu nai, té cao theo quy dinh cua phap luat vé khiéu nai, té cao.

— Truc tiép hoac théong qua ngrdi dai dién theo uy quyén thamgia té tung theo
quy dinh cua phap luat.

— Cac quyén khac theo quy dinh caa phap luat.
9.1.3.2. Nghia vu ciaa doanh nghiép

Doanh nghiép hoat dong theo quy dinh cta Luat doanh nghi€p cé nghia vu:

— Hoat d6ng kinh doanh theo ding cac nganh, ng hé& ada ghi trong Gidy chtirng nhan
dang k¥ kinh doanh; bao dam di€u kién kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat khi kinh
doanh nganh, nghé kinh doanh cé diéu kién.

— TS chtrc cong tac ké toan, lap & Nop bao cao @i chinh trung thuc, chinh xac,
diang thdoi han theo quy dinh caa phap luat vé ké toan.

— Pang ky ma sé thué, ké khai thué, nop thué va thuc hién cac nghia vu tai chinh
khac theo quy dinh cta phap luat.

— Bao dam wva chiu trach nhiém v& chat lrong hang hoa, dich vu theo tiéu chuan
da dang ky hoac cong bod.

— Thuc hién ché d6 thdéng K theo quy dinh cua phap luat vé théng I&; dinh k3
bao cao day dt cac thdng tin vé doanh nghié€p, tinh hinh tai chinh cia doanh nghiép vd&i
co quan Nha nudc coé tham quyén theo mau quydinh; khi phat hién cac thong tin da ké
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khai hoiac bao cao thiéu chinh xac, clwa diy du thi phai kip thdi stra ddi, bd sung ac
thong tin do.

— Bao dam quyén, loi ich ctia ngrdi lao dong theo quy dinh cuaphap luat vé& lao
dong: thuc hién ché dd bao hi€ém xa héi, bao hiém y té va bao hi€ém khac cho ngudi lao
dong theo quy dinh ctia phap luat vé bao hiém.

— Tuan tha quy dinh caa phap luat vé qudc phong, an ninh, trat tu, an toan xa hoi,
bao vé tai nguyén, moi truong, bao vé di tich lich str, van hoa va danh lam thang canh;

— Cac nghia vua khac theo quy dinh ctaa phap luat;

Ngoai cac quyén va nghia vu chung trén day, cac doanh nghiép cbdé san xuat, cung
trng cac san pham, dich vu céngich cOn céd cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh
tai diéu 10 cua Luat doanh nghiép.

9.1.4. THANH LAP DOANH NGHIEP VA DANG KY KINH DOANH

TS chtre, ca nhan Viét Nam, té huc, ca nhan nmrdc ngodi cod quyén thanh lap va
quan 1y doanh nghiép tai Viét Nam triu nhirng truong hop quy dinh tai khoan 2 déu 13
ctia LLuat doanh nghiép.

Luat doanh nghiép cing cho pheép B chtc, ca nhan cé quyé&n mua & phan cua
COng ty c6 phan, gép von vao Cong ty TNHH, C6ng ty hop danh trir nhttng trudng hop
quy dinh tai khoan 4 diéu 13 cua Luat doanh nghiép.

Trinh tuw thanh lap doanh nghiép va dang ky Kinh doanh:

TAt ca cac loai hinh doanh nghiép d&u phai duoc thanh lap theo mot tinh tu nhat
dinh. Khai quat trinh tu dé nhu sau:

Hop ddng thanh lap doanh nghiép

v

Nop hd so dang ky kinh doanh

1

xXét, Cap GCN dang k¥ kinh doanh

1

Cung cap thoéong tin va cong bd noi dung
da dang ky kinh doanh

a — Thanh vién sang kip hoac ngudi dai dién theo uy quyén cuanhém thanh vién
sang lap duoc ky hop dong phuc vu cho viéc thanh lap doanh nghiép trudcec khi dang ky
kinh doanh.

b — Ngwoi thanh lGp doanhk nghiédp lap va nop da hd so dang ky kinh doanh theo
quy dinh cia Luat doanh nghiép tai co quan dang ky kinh doanh c6 tham quyén va phai
chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, trung thuc ctia ndéi dung hé so dang ky kinh doanh.
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c — Co quan dang ¥ Kinh doanh co trach nh&ém xem xét hd & dang ky kKinh
doanh va cap Glay chirng nhan dang k¥ kinh doanh trong thdi han 10 ngay lam viéc ké
tor ngay nhan hd so:; néu tir chdi cap Gidy chirng nhan dang k¥ kinh doanh thi phai thong
bao biang van ban cho ngurdi thanh lap doanh nghiép biét. Thong bZo phai néu ré ly do
va cac yéu cau stra ddéi bd sung.

d — Cung cdp thoéng tirn va coONg bd noéi dung dang kv kinh doanh.

Trong thdi han 7 ngay, ké& tir ngay cap Gidy chung nhan dang ky kinh doanh hoac
Gidy chung nhan thay addi dang ky kinh doanh, co quan dang ky kinh doanh phai théong
bao nNoi dung gidy chirng nhan d6 choco quan thud, co quan thdng ké, co quan Nha
nudc cé thim quyén d&ing GAp., uy ban nhan dan huyén, qua, thi x&, thanh phd thuodc
tinh va UBND x&a, phuong, thi tran noi doanh nghiép dat tru s& chinh.

Trong thybi han 30 ngy k& to ngaay duoc cip giAdy chung nhan dang kxkinh
doanh, doanh nghiép phai dang trén mang théng tin doanh nghiép ciia co quan dang ky
kinh doanh hoac mot trong cac loai t& bao viét hoac bao dién @ trong 3 s& bao tiép vé
cac nNndéi dung chua yéu sau: Tén, dia chi tru s& chinh doanh nghi€p., chi nhanh, van phong
dai dién;:; nganh nghé kinh doanh:; vén diéu 1é&; théag tin ca nhan cta cha s& hivru.cuaa
thanh vién hoac cé déng sang lap., cuaa ngudi dai dién theo phap luat cuaa doanh nghiép;
Noéi1i dung dang ky kinh doanh.

Thuc hién trinh tu trén day, co quan tiép nhan hd so va cap giay chirng nhan dang
ky kinh doanh phai hudéng dan cho ngudi dang ky kinh doanh nhitng d2u kién dang k¥
kinh doanh, hd so dang ky kinh doanh (cho tirng loai doanh nghiép tu nhan, cong ty hop
danh, cong ty TNHH, cong ty c& phan nha dau tu nudc ngoadi v.v...) va Cép Gidy chung
NnNhan dang ky kinh doanh dung theo quy dinh cua Luat doanh nghiép.

Negudi thanh lp doanh nghiép phai thuc hién diy da cac &u cau vé thu tuc, hd
so, didu kién A thdyi gian dang ky kinh doanh tle dung quy dinh caa Luat doanh
nghiép.

Thanh vién ciia doanh nghi€p, ngudi chti doanh nghi€ép phai thuc hién day dua cac
tha tuc vé chuyén quyén s& hitru at san, dinh gia ai san... Theo quy dinh cua Luat
doanh nghiép hoiac chi dinh té chtrc giam dinh dé giam dinh lai gia tri tai san gép von.

9.2. PIA VI PHAP LY CUA CONG TY TRAGH NHIEM HUU HAN, CONG TY
CO PHAN, CONG TY HOP DANH, DONN NGHIEP T NHAN VA
NHOM CONG TY

92.1. CONG TY TRACH NHIEM HUU HAN
9.2.1.1. Pia vi phap 1y

. . Cong ty TNHH la t& chure tu nguyén goép voén cua ihitng ngudi ciing kinh doanh
dé lay loi nhuan.

CO cong ty TNHH 1 thanh vién va cong ty TNHH co tur 2 thanh vién tr& 1én.

Cong ty trach nhigrme Aiiu hran cO tar 2 z22Nnh vién tro /én la doanh nghiep zrong do
cac thanh vién cung gop w7z, cng chia nhau b7 nAwudr,, aOnNg chiu 16 arong wrng voi
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phdn von gop va chi chiu trdich nhiém vé cdc khodn no ciia cong ty trongs pham vi phdan
Vvorn cua minh gop vao cong ty.

NhZzrie I ac truris co b can crua cong ty TN O to 2 th anh viegn tr & 1én Ia:
— Cong ty duoc lap rén do y nguyén cua 2 thanh vién trd 1én nhung khong qua
50.

— \Vb6n cua coéong ty, do cac tlanh vién Cong ty gop vao va gir quyén sd& hiru, tao
thanh vén diéu 1& cua céng ty A khéng duoc thap hon vén phap dinh do luat d&dinh cho
tirng nganh ng I’)e (néu co). Phan vén gbép cua hanh vién chi duoc chuyén nhuong theo
quy dinh tai Piéu 43, 44 va 45 cua Luat doanh nghiép.

A — Trach nhiém va quyén loi ctia cac thanh vién céng ty gan chat va tuong trng voi
phan von goép cua ho. Loi nhuan dioc phan chia theo ty 1€ gop v Cac tlanh vién
cong ty cung chiu 16, chiu trach nhiém vé phan ng cua cong ty trong pham viphan von
cua minh gop vao cdng ty.

— Co6ng ty TNHH khong duoc quyén phat hanh cé phan.

Cong ty TNHH mgz z2Zzanh vién:la doanh nghiép do mét td chirec hoac mot canhan
Iam chd s& httu; chtt s& hitu cong ty diu trach nhiém vé cac khoan wmw va nghia vu @i
san khac ctia coHng ty trong pham vi s& vOon diéu 1é cuia coHng ty.

Coéng ty TNHH ot thanh vién coé twr cach phap nhan kK tir ngay duoc cap Giay
ching nhan dang ky kinh doanh.

Coéng ty TNHH mot thanh vién khong duoc quyén phat hanh c¢é phan.
9.2.1.2. Quyé&n va nghia vu ciaa thanh vién céong ty TNHH

Thanh vién C€Céng ty TNHH coé tir 2 thanh vién tré 1én cé cac quyén sau:

— Puoc chia logi nhuan wrong ng vdi phan vén goép vao cong ty sau khi coHng ty
da Nnép dua thué va hoan thanh cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cua phap luat.

— Tham du hop HoOi ddng thAnh vién, thao luan, kién nghi, biéu quyét cac van aé&
thudc tham quyen Hoi ddng thanh vién;

— C6 sé phiéu biéu quyét tuong rng vSi phan vén gbép.

— KEm tra, xem x&t, tra cuau, .saocheép hoac trich luc s& dang 1<ythanh vién, sb

ghi chép va theo dodi cac glam dinh, s ké toan, bao cao tai chinh hang nam, s& bién ban
hop Hoi ddng thanh vién, cac giay t& va tai liéu khac do Coéng ty phat hanh.

— Puoc chia gia tri @i san con lai cia cSng ty wong Utng vdi phan vén gbép khi
cong ty giai thé hoac pha san.
— Puoc uu tién gbép thém ¥n vao coéng ty khi cSng ty tang &n diéu 1é. Eroc

quyén chuyén nhrong mot phan hoiac tain bdo von gép theo quy dinh cua Lat doanh
nghiép.

— Khiéu nai hoac khoi kién Giam ddchoac Tdng giam ddc khi khongthuc hién
dang nghia vu, gy thiét hai dén 1loi €h cua thanh vién hoac cong ty theo quy dinh cua
phap luat.

— Cac quyén khac theo quy dinh caa phap luat va cuaa Coéng ty.
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Thanh vién hoic nhom thAnh vién s hitru tién 25%6 Wn diéu 1& hoac ty 1€ khac
Nnhé hon do Piéu 1é cong ty quy dinh (tror nhiing quy dinh khac) co quyen s&u cau triéu
tap HOi ddng thanh vién dé giai quyét nhitng van dé& thudc thim quyén.

Thanhviénc tacongty TNHH cottr2th  anh vientr &dléncd ngh®s&s va saur:

— GOop da, dang thdi han s& vén da cam két va Chil:l trach nhiém \{é cac khoan no
va cac nghia vu tai san khac cuia cdng ty trong pham vi s6 vOn da cam két gép vao cong
ty. Khong duoc rat von da gop ra khoi cong ty dudi moi hinh thac, trir quy dinh tai diéu
44,45, 60 cua LLuat doanh nghiép;

— Tuan tha d@iéu 1é cong ty;

— Chip hanh quyét dinh cua Hoi ddng thanh vién;

— T huc hién cac nghia vua khac quy dinh tai Luat doanh nghiép.

; — Chiu trach nhiém ca nhan khi nhan danh céng ty vi pham phap luvt va lam hai
dén loi ich cua cong ty.
9.2.1.3. Co ciu té chirc quan 1y céng ty TNHH

Cong ty TNHH c6 tr 2 zZanh vién tro /én phai co: HOi ddng thanh vién, Cha tich
HSi1i dong thanh vién, Giam doc hoac ToOng giam ddc, Cong ty TINHH cd6 trén 11 thanh
Vvién phai cé Ban kiém soat.

Chuac nang nhiém vu cua cac TS chuc trong co ciau t& chtrec quan 1¥ cong ty TNHH
duoc quy dinh trong LLuat doanh nghiép va trong diéu 1&€ ciia Cong ty.

Cong ty TNHH mgz zzanh vién gém c¢é: Chia s& hitu cong ty:; Hoi ddng thanh vién;
Chu tich cong ty:; Giam ddc hoac Tong giam doc:; Kiém soat vién.

Chuac nang., nhiém vu quyén han cta cac td chirc thudc cong ty TNHH mot thanh
vién duoc quy dinh tai Luat doanh nghiép.

9.2.2. CONG TY CO PHAN
9.2.2.1. Khai quat chung

a — Khai niérm:

Ccoéng ty cé phan 1a doanh nghiép, trong do6:

— Vbn d@iéu 1& duoc chia thanh nhiéu phan bang nhau goi 1a ¢& phan:

— C}é doéong co thé A t& chutrc, ca nhan; s& Irong cb d6ng tdi thiéu B ba va khéng
han ché s6 luong toi da.

— G5 aong chi chiu trach nhiém vé&no va cac nghia vu i san khac cuaa doanh
nghiép trong pham vi s vén da gop vao doanh nghlep,

— Cb dong co6 quyén tu do Cl:luyen rhuong cb phgn ctia minh cho ngudi khac, truor
truong hop quy dinh tai khoan 3 Biéu 81 va khoan 5 Biéu 84 cuaa Luat doanh nghiép.

Coéng ty cé phan c6 quyén phat hanh chirng khoan cac loai dé huy dong vén.

b — Cac loai ¢6 phdr:-

Cong ty, cd phan phai c6 ¢cb phan phd thong. Ngudi s& hitu ¢& phan phd thong goi
Ia cb dong phd thong.
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cong ty (_}é pl}én co thé co cé phan uu diai. Ngudi s& hitru ¢d phan uu déi goi 1a cdé
dong uvu dai. CO6 phan uu dai gom cac loai sau day:

— C& phan uu déai biéu quyét;

— Cb6 phan uu déai cd tac:

— Cb6 phan uu déai hoan lai;

— C&b phan uu déai khac do Piéu 1é cong ty quy dinh.

Chl co td chuc droc Chinh phua uy quyen a cd dong sang lap droc quyen nam
gitr ¢cé phan uu aai bidu quyét. Uu dai biéu quyét chi ¢c6 hiéu luc trong 3 nam ké tir ngay
cong ty duoc ciap Gidy chirng nhan dang k¥ kinh doanh.

Ccac loai ¢cé phan t&n duoc quy dinh cu thé tai cac Piéu 81, 82, 83,84 cua Luat
doanh nghiép.

Ccb phan phd théng khéong thé chuyén d01 thanh c¢é phan uu 4aai. Cé} phan uvu dai co
thé chuyén thanh cé phan phd thong theo quyét dinh cua Pai hoi ddng cb dong.

c — Quyén va nghia vu ciia cé dons phd théng:

CS dong phd théng cb guyér:

— Tham du va phat biéu trong cac dai hoi cd dong va thuc hién quyén biéu quyet

truc tiép hoac théng qua dai dién duoc uy quyén:; mdi c& phan phd hong coé mot phiéu
biédu quyét;

— Puoc nhan cd tire v&i mire theo quyét dinh caa Pai hdi dé“)ng cd dong;

— Puoc uu tién mua cd phan mdi chao ban tuong trng vdi ty 1é& ¢ phan phd thong
ctia turng c6 dong trong coOHng ty;

— Khi cong ty giai thé hoiac pha san duoc nhan mdt phan tai san con lai tuong Grng
vSi s6 ¢d phian gop von vao coOHng ty;

— Puoc tu do chuyén nhuaong ¢ phan cua minh cho Of‘) dong khac va cho ngudi
khdéng phai l1a co6 dong, trir truong hop quy dinh tai khoan 5 diéu 84 LLuat doanh nghiép;

) — Xem xét, tra aru va trich huc cac théng tin trong danh s&h cd déng cé quyén
biéu quyét va yéu cau sira doi thong tin khong chinh xac;

— Xem Xxeét tra aru, trich luc hoac sao chup P&u 1é cong ty, s& bén ban hop dai
hoicd dong va cac nghi quyét cuaa Pai héi cb dong;

— Cac quyén khac theo quy dinh tai Luiat doanh nghiép va Piéu 1& céng ty.

Co6 dong hodc nhém co dong so hiiu tn 10% s6 co phdrn phd théong trong thdoi
han 1i€n tuc it mhat 6 thang hoac ty ld&hac nhd on quy dinh tai Pi€u 1€ cong ty, co
quyén:

— Pé ctr ngudi vao Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat (néu co);

— Yéu diu triéu tap hop Pai hoi ddngcd d6ng theo trudng hop quy dinh tai diéu
79 cta Luat doanh nghiép;

— Xem xét va trich Lc s bién ban va cac nghi quyét cua hoi ddng quan tri, bao
cao tai chinh gita nam ~va hang nam theo mau cua hé thbéng ké toan Viét Nm va cac
bao cao cua Ban kiém soat;

— Yeéu ciu Ban kiém soat kiém tra ting vén dé& cu thé lién quan dén quan 1¥, diéu
hanh hoat Aong ctiia Codng ty khi xét thay can thiét;
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— Cac quyén khac quy dinh tai Luat doanh nghiép va Piéu 1& cong ty.
CS dong phd théng cb nghia vw:

— Thanh toan da s& cb& phan cam két mua trong thdi han 90 ngay ké tir ngay cdHng
ty duoc cip Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh; chiu trach nhiém vé cac khoan no va
Nnghia vu tai san khac ctia ¢c6ng ty trong pham vi s& vén da gop vao cong ty; khong duoc
rat vén goép bang ¢d phan phd thdng ra khoéi cong ty dudi moi hinh thac, trir truong hop
duoc cong ty hoac ngudi khac mua lai ¢ phiéu;

— Tuan thua Piéu 1&€ va quy ché quan Iy ndéi bd ctia coHng ty:

— Chip hanh quy ét dinh ciia Pai hoi ddong & 36  ng, Hoi ddng quan tri;

— Thuc hién cac nghia wa khac quy dinh tai Luat doanhnghiép va Piéu 1é coOng
ty;

— Cb dong phai chiu trach nhiém ci nhan khi vi pham phap luat a quy dinh cua
cong ty.
9.2.2.2. Co chAu té chuwe quan Iy cong ty ¢é phan

Ccoéng ty & phan phai cod Pai hoi ddng cddong, Hoi1 ddng quan tr va Giam dc')c
(Tbng giam adc). Cong ty cb phanco ten mudi mot cd dong a ca nhan haic co cb
dong 1a td chutre s& hiru trén 5026 téng sé& ¢cé phan cua cong ty phai cé Ban kiém soat.

Pai hoi dongs co dong gom tat ca cb& dong coé quyén bidé quyét, h co quan quydt
dinh cao nhat cua céng ty cd phan.

Hoi dong gucdn tri 1a co quan quan 1y cdng ty, co toan quyén nhan danh coOng ty aé
quyét dinh va thuc hién cac quyeén va nghia vu ciia cong ty khéong thudc tham quyén caa
Pai hoi ddng cd dong.

Gicim doc (Tong gicim doc) cong - HO1 ddng quan tri bd nhiém Mmoot ngudi trong
sé ho hoiac ngrdi khac Bbm Giam d&c (Tdng giam ddc). Tuaong hop Piédu 1&é cong ty
khéng quy dinh Chu tich HOi ddng quan trila ngudi dai dién theo phap luat, th Giam
ddc (Todng giam ddc) 1a ngudi dai dién theo phap luat caa cong ty.

Giam dabéc (Tdéng giam addéc) h ngudi didu hanh hoat dong hang ngAay cua cong ty:
chiu su giam sat ctia HoOi adng quan_tri va chiu trach nhiém trudc HOi ddng quan tri VA
trudc phap luat vé thuc hién cac quyén va nhiém vu duoc giao.

Ban Kiém sodr 1a co quan kiém soat ctia coHng ty:

Ban kEm soat cé6 tao 3 dén 5 arth vién Bu dé&u 1&é cong ty khéng cbé& quy
dinh khac.

Nhiém k3 ctia Ban kiém soat khéngqgua 5 nam, thanh vién Ban kKm soat coé thé
duoc bau lai v&i sO nhiém ky khong han ché.

Cac thanh vién Ban En soat bau mot ng>i trong s ho ain trudvng ban
kiém soat.

Ban Kiém soat phai cSd hon mdt ntra sb& thanh vién thudng tra tai Viét Nam va phai
cO it nhat 1 thanh vién la ké toan vién hoac kiém toan vién.

Ccac té chuc trong co cau té chuc quan 1y cong ty ¢d phian thuc hién cac quyé&n va
Nnghia vu theo quy dinh tai Luat doanh nghiép va Piéu 1€ ctia cong ty.
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9.2.3. CONG TY HOP DANH. DOANH NGHIEP TU NHAN VA NHOM CONG TY
9.2.3.1. CONng ty hop danh

a — Khai niérm:

Ccong ty hop danh 1a doanh nghiép, trong doé6:

— Phai cé it nhat hai thAanh vién la cha s& hitu chung cua cong ty, aaing nhau kinh
doanh dudi mot tén chung; ngoai cac thanh vién hop danh cé6 thé c6 thanh vién gop vén;

—_ Thanh vién hop danh phai 1a ca nhan chiu trach nhiém biang toan bo tai san cua
minh vé cac nghia vu ctia coHng ty.

— Thanh vién gop Wwn chi chiu trach nhiém vé& cackhoan no cua cdng ty trong
pham vi s&6 von da gop vao cong ty.

Coéng ty hop danh cé tr cach phap nhan tir ngay duoc cip Gidy chirng nhan dang
ky Kinh doanh.

Co6ng ty hop danh khong d uoc phat h anh b at k3 loai chirng khoann  ao.

b — Quyérn va nghia vu cua rtkanh vién

— Thanh vién hop danh c6 quyén quan 1y congty: gié'n hanh cac hoat dong kinh
doanh nhan danh cong ty, cung lién d&i1i chiu trach nhiém vé cac nghia vu cuia cong ty.

) — Thanh vién gop Wn cé quyén duoc chia 1oi nhuan theo ty 1é droc quy dinh tai
Piéu 1€ cong ty:; khong droc tham gia quan 1y cong ty & hoat dong kinh doanh nhan
danh céng ty.

— Thanh vién cong ty hop danh c6 cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh cua
phap luat va Piéu 1€ cong ty.

c — Quarn IY cong ty hop dar/:-

— Co cufu t6 chirce qgucdn IyycdHng ty lop danh do cac thAhnh vién hop danh thoa
thuan trong Piéu 1é cong ty.

— Cac thanh vién hop darnZ cé quyén ngang nhau khi quyét dinh cac van d& quan
Iy cHng ty.

Viéc thanh lap, t& chac quan 13 va hoat dong cta coHng ty hop danh thuc hién theo
quy dinh tai Luat doanh nghiép va diéu 1€ codng ty.
9.2.3.2. Doanh nghiép tu nhan

Doanh nghigp 7z nnza7 la doanh nghiép do mét ca nhan Am cha va tu chiu trach
Nnhiém bang toan bd tai san ciaa minh vé moi hoat dong ciia doanh nghiép.

Doanh nghi ép tunhan khong du oc phat h anh b it k3 Ioai chiing khoann ao.

MSi ca nhan chi duoc quyén thanh lap mot doanh nghiép tu nhan.

Vén didu uw aia chu doanh nghiép o nhan do cha doanh nghiép tu khai Chua
doanh nghiép tu nhan cé nghia vu khai bao chinh xac tdng sb vén dau tu.

Toan bs vén ~a tai san, lge ca vay a tai san thué, duoc s dung a0 hoat dong
kinh doanh cua doanh nghiép dé&u phai duoc ghi chép day dua vao s ké toan va bao cao
tai chinh caaa doanh nghiép.

; Trong qua trinh haat dong, chi doanh nghi€ép & nhan co quxn tang hoiac giam
von dau tua cta minh vao hoat dong kinh doanh ciia doanh nghiép va phai duoc ghi chép
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day da vao sé ké toan. Trudong hop giam vén diau tu xudng thip hon vén dau tu da dang
ky, thi chi doanh nghiép tir nhan chi duoc giam von khi d khai bao Wi co quan dang
ky Kinh doanh.

Chu doanh nghiép tu nhan c6 toan quyen quyét dinh ddi v&i tat ca hoat dong kinh
doanh ciaa doanh nghiép., cé tan quyén quyvét dinh viéc st dung loinhuan sau khi da
Nop thué va thuc hién cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cua phap luat.

Chu doanh nghiép tr nhan cé tl¢ truc tiép hoiac thé ngudi khac quan 1y, diéu
hanh hoat dong kinh doanh. Tmadong hop thué ngudi khac lam giam ddc quan 1y doanh
Nnghiép thi chi doanh nghi€ép tr nhan phai dang ky véi oo quan dang ky Kinh doanh va
van phai chiu trach nhiém vé moi hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép.

Chu doanh nghiép tir nhan la nguyén don, b don hoac ngudi co quyén loi, nghia
vu li€n quan truvvcec Trong &l hoac Toa an trong cac tranh chp 1liéEén quan &n doanh
nghiép.

Chu doanh nghi€p t u nhan la d ai dién theo phap luat cia doa nh nghiép.

Nhirng quy dinh khac vé doanh nghiép tu nhan thuc hién theo Luat doanh nghiép.
9.2.3.3. NhAm cbéng ty

a — Khai niér -

Nhom cdng ty la tap hop cac cSng ty co mdi quan hé gin boé lau dai véi nhau vé 1oi
ich kinht & cong nghé, thi tr uong v a cac d ich vu kinh doanh khac.

b — Cac logz Zinh Nnhdm cong ty:

Nhom cong ty bao gém cac hinh thuac sau:

— COnNng ty me — CoOng ty con

— Tap doan kinh té;

— C&ac hinh thuac khac.

9.3. DOANH NGHIEP NHA NUOC
9.3.1. KHAI QUAT CHUNG
a — Khai nigrm-
Doanh nghiép nha nudc l1a t& chutrc kinh té do Nha nudc s& hitu tocan bo vén diéu

I€ hoac co cb phan, vén goép chiphdi duoc té& chuc dr&di hinh thac céong ty nkla nudc,
cong ty cé phan, cong ty trach nhiém hitru han.

b — Pia vi phap Iy -

Pia vi phap 1¥ cua doanh nghiépNha nudc duoc hiédu B tdng thé cac quy pham
phap luat thé hién cac quyén, nghia v, trach nhiém ciing nhr vai tr®, vi tri cua doanh
nghiép trong hé thdng quan 1I¥ kinh té va quan 1¥ nha nudc. N6 xac dinh tu cach caa chu
thé ciing nhu nang luc phap 1¥, nang luc hanh vi cua doanh nghiép nha nudc.

Cc — Pac diéme-

Nhiing dac diém co ban caa doanh nghiép nha nudc l1a:
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— La mgorz 6 chwurc kinh zé do WNWha nudc s& hitu toan bo vén diéu 1& hoac cé cb& phan,
von gop chi phdi.

— Gt vai 70 chu dao trong nén kinh té qudc dan, Ai san trong doanh nghiép A mot
bé phan cua tai san nha nudc.

— La doi twons qucrn [y truc tiép cuia Nha nudc, ¢é nhiém vu thuc hién muc tiéu kinh
té — xa héi do WNha nudc giao.

— La to churc kink té codé tu cach phap nhan, ¢cé tHAm quyén kinh té binh diang v&i cac

doanh nghip khac, droc té chitrc dr&i hinh thiac cong ty nkh nudc, cong ty cd
phan nha nudc, cong ty trach nhiém hdou ham nha nudc, dat tru s& chinh tén lanh
thd Viét Nam.

; d) Phdn laxi- Theo Luit doanh nghiép Nk nudc, doanh nghi€ép nkh nudc bao
gom cac loai sau:

+ Cong 1ty nha niusc: 1A doanh nghip do nha nudc s& hitu tcdn bo vén diéu 1e,
thanh lap. t& chrc quan 1y, dang ky hoat dong theo quy dinh ctia Luat doanh nghiép nha
nudc. CoOng ty nka nudc duoc t6 chacec drdi hinh thac cong ty ddc lap, tong coOngy
nha nudc.

+ COng ty CO phdn nha nuwdce la cdHng ty cd phan ma toan bd co dong la cac codng ty

nha nudc hoiac té chirc droc nha nudc uy quyén goép von, droc td& churc va hoat dong
theo LLuat doanh nghiép.

+ Cong ty TINHFH rnha niwwdsc mor th2anh vién: la cong ty TNHH do nha nudc s& hiru
toan bo vén d@iéu 1&, ducoc td chtrec quan 1y va dang ky hoat dong theo quy dinh cuaa Luat
doanh nghiép.

+ Cong tyv TINHH nha nuwswcec cd hai tFanh vién tro 1én la cong ty TNHH trong d6
tAt ca cac thanh vién déu la cong ty nha nudc hoac c6 thanh vién la cSng ty nha nudc va
thanh vién khac la té chtac duoc nha nudc uy quyén gép von, ducoc té chire va hoat dong
theo quy dinh ctia LLuat doanh nghiép.

+ Doanh nghiép <o co phdrn, von gop chi phoi cua rbhia nuwdcce la doanh nghiép ma
cd phan hoiac vOn gbép cua nkh nudc chiém trén 5026 WbHn diédu 1€, nha nudc gitr quyén
chi phdi ddi v&i doanh nghiép do6.

+ Tong cong ty Nha nuwdce: la hinh thace lién két kinh té tién co s& tu dau uar, g6p
vén gitra cac codng ty nha nudc, gitra cong ty nha nudc véi cac doanh nghiép khac hoac
duoc hinh thanh trén co s& td chuac va lién két cac don vi thanh vién cé mdi quan hé gan
bé v&i nhau vé loi ich kinh té, cag nghé, thi tmxrong va cac dich vua kinh doanh khac
hoat dong trong mot hoiac mot sbchuvén nganh kinh € — kK thuat chinh, nhim tang
cudng kha nang kinh doanh va thuc hién 1oi ich ctia cac don vi thanh vién va toan Hng
cong ty.

9.3.2. QUYEN VA NGHTA VU CUA CONG TY NHA NUOC
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Luat doanh nghi€ép nkh nusdc ché dinh cac quyen a nNnghia vu cua cong ty nha
nudc, bao gdm cac quyén va nghia vu chung va cac quyén va nghia vu ddi v&i cong ty
Nha nudc khi tham gia hoat dong cong ich.

a — Quyén va nghia vu chung ciua Congs oy n/ri nudsc bao gom 3 Iinh vuc: dbéi v&i
vén va tai san, ddi v&i hoat ddng kinh doanh va vé tai chinh. Cu thé nhu sau:

voén va tai san

Quyén va nghia va adi vo

0

Quyén Nghia vu
— C!‘lié'rn hiru, s dung vén & tai san — Bao toan va phat tdn vén, chiu trach
dé kinh doanh hop phap; Nnhiém vé cac khoan no & nghia vu @i

— Dinh doat déi v&i vén va tai san: san trong pham vi sO tai san ciia cong ty;
— Ngudoi dai dién chﬁ‘ s& htou MNMhnusc
chiu trach nhiém vé cac khoan naa
R R . Nnghia vu @&i san khac trong pham vi s
— Khong bi diéu chuyén von va tai san vén Nha nudc tai coOng ty;
theo phuong thic khéong thanh toan. ) _
— Pinh ky danh gia lai tai san.

— SO dung va quan 1y cac @&ai san Nha
nudc giao, cho thué;

Quyén va nghia vu trong kinh doanh

Quyén Nghia vu
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— Chih dong td chuc san xuiat kinh
doanh, té6 chtc bé may;
— Kinh doanh nhling nganh nghé phap

luat khong cam;
— Tim Kiém thi trudng, ky hop ddng;

— Tuw q}lyét dinh gia mua, ban trir nhtorng

Kinh doanh dang nganh ngh, dam bao

chat luong:;
— Pbi m&i, hién dai hoa cong nghé;

— Bao dam quyén ~a loi ich cua ngrdi lao
dong;

— Tuan theo quy whh cuda Nk nuwc Ve
san pham do Nha nudc dinh gia; quoc pbng, an ninh, anv hoa, mo i
— Quyét dinh du an diu tu; truong. - . ] ] )
— Sa dung v&n dé lap Cong ty TNHH _ T huc hién ché dd ké toan, kiém oan, tai

Nha nudc;

— MS chi nhanh,
— Xay dung,
dong,
quy dinh caa phap luat;

Tuyén chon,
theo Luat lao dong;

— Quyén kinh doanh khac theo quy dinh
cua phap luat.
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van phong dai dién;

lao
ppha hop vdi

ap dung cac dinh mid
vat tax, tién hubong. ..

thwee, sr dung lao dong

chinh, théng ké dung quy dinh;

Chiu su kiém tra, giam sat cuaha s&

httu WNha nudc, Thanh tra ctia cac © quan
co tham quyén;

— Chiu trach nhiém trudc ngudi dau ta vén
vé viéc s dung vén dé& dauut thanh BAp
doanh nghiép khac;

— T huc hién cac nghia vu khac trog kinh
doanh theo phap luat.

Quyén va nghia va vé& Tai chinh

I

-

| Quyén
-

Huy dng von & kinh doanh thed
nguyén tic tu chiu trach nhiém Ho;n
tra, hiéu qua v khéng thay &i hinh
thac s& hitru;

Chu dong st dung vén hoat dong Enh
doanh;

Quyét dinh
tic

tinh khidu hao TSCP the
da B dap hao

nguyén 2 Taan  va
khéng thap lon quy dnh cua Chinh
pPht;

Puoc huadng cac ché dé tro ciap theovdn, tAi

quy dinh cia Chinh pha;

D —

-

| Nghia vu
v

Kinh doanh co lai, dam bao chi té&u
ty suit loi nmhuan tén VWbn Nha nudc
dau tu. Ké khai, ndp thué va nghia vu
Tai chinh theo quy dinh;

— Quan 13, sr dung c6 hiéu qua vénkinh
doanh;

— S dung vén va ngudn loi khac dé thuc
hién cac nmhiém wvu dac biét do Nk nudc
yéu cau;

Chap hanh day dua cac ché d6 quan 1y
san... Chiu trécl:l nhiém v&é tinh
trung thuc va hop phap déi v&i hoat Adong



— Puoc chi thréng tr#n co © bao dam/| tal chinh ctia Cong ty;
hicéu qua kinh doanh; — Thuec hién ché do bao caoait chinh
— Puoc hudng uu ddi dau tu, tai dau tu; cong khai tai chinh, cung &p théng tin

. R ‘ < 2 th dinh.
— T chdi cac 2u cGu cung cap ngudon o quy dn

luc trai phap luat;
— DPuoc lap qu¥y du phong Tai chinh, phan
chia loi nhuan con lai theo ngudn vén Nha
nudc dau tua va ngudn vén CodHng ty tu huy
dong ~va Bp cac quy theo quy dinh cuaa
Chinh phu.

b — Quyén va nghia vu cria cong tyv nha nwdc khi tham gia hoat dong coéng ich:

Ngoai cac guyén va nghia vua chung., khi tham gia hoat Aong cong ich, cong ty nha
nudc cd cac quyén va nghia vu sau:

— San xuiat cung Ung san pham, diec vu céng ich theo dn dat hang, giao [P
hoach ctia Nha nudc thi cong ty c6 nghia vu ti€u thu san pham., cung Ung dich vu Ong
ich dang ddi tuong., theo gia va phi do WNWha nudc quy dinh;

— Chiu trach nhiém traédc Nha nudc yé két qua hoat ddng cdHng ¢h cua coHng ty:
trudc khach hang, trudc phap luat vé san pham, dich vu cong ich do cong ty thuc hién;

— Puoc xem x&t c:Ié“lu tu bd sung tuong Grng v&i nhiém vu coéng ich duoc giao:; phai
hach toan va duoc bua dap chi phi 'hc,)‘p 1y phuc vu hoat Aong cong ich va dam bao loi ich
cho ngudi lao dong theo nguyén tac sau:

T+ PSi v&i san pham, dich vu thuchién theo phuong thac diau thau th céng ty tur
bua dap chi phi theo gia thuc hién thau.

. + PbSi v&i san phaim, dich vu congich khong thé thuc hién theo phuong thuc dau
thau ma duoc nmha nudc dat hang thi c6ng ty duoc sir dung phi hodc doanh thutu cung
cap san pham, dich vu theo dn dat hang caaa Nha nudc dé€ bua dap chi phi hop 1y phuc
vu hoat dong cSng ich v dam bao loi ich cho ngrdi lao dong. Tmuong hop cac khoan
thu khoéng da bu dap thi duoc Nha nudc cap bl phan chénh I&ch.

. — Xay dung, ap dung cac dinh mrc chi phi, don gia tién luvong trong gia thuc hién
thau, trong du toan do WNWha nudc dat hang giao ké hoach;

— Thuc hién cac quyé&n va nghia vu khac cua cong ty nha nudc theo quy dinh;

— PSi vSi cong ty duoc thiét ké&, dau tr thanh lap va dang ky kinh doanh dé& thuc
hién muc t&u cha yvéu, thuadong xuyén va dn dinh B cung Gp san pham, dich vu coéng
ich, thi:

) + Puoc nha nudc dau tu vén dé hinh thanh tai san phuc vu muc tiU cung cap san
pham, dich vu cong ich;

+ Khi GAn ghié't Nha nudc didu chuyén phan Vé:‘)n hoac ai san phuc vu muc t@éu
cung cap san pham. dich vu céng ichctia cdng ty déphuc vu muc téu cung cp san
pham, dich vu cong ich & cong ty khac;
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+ COo quyén chuyén nhuong, cho thué, thé chap tai san phuc vua muc t€u cdng ich
thudc quyén cong ty quan 1y khi duoc ngudi quyét dinh thanh lap cong ty cho phép:

+ Su dung cac ngudn luc duoc giao dé té churc hoat ddng kinh doanh bd sung khi
duoc su dong ¥ cua ngrdi quyet dinh thanh lap nhung khong anh hudng t&i viéc thuc
hién muc tiéu chinh la cung cap san pham, dich vu céng ich cua céng ty;

+ thuc hién cac quyén va nghia vu khac cua cong ty tham gia hoat dong cong ich
theo quy dinh.

c — Quyén va nghia vu ciua céng ty nkk nwdc giti quyén chi phdi doanh nfiép
khac.

. Ngoai cac quyén va nghia vu cua céng ty nh nudc trén., cSng ty nha nuc git
quyén chi phdi doanh nghiép khaccon cd cac quyen va nghia vua quy dinh tai cac diéu
57; 58; 59 ctaa LLuat doanh nghiép nha nudc.

9.3.3. TOCHUC QUAN LY DOANH NGHIEP NHA NUOC

Cong ty nha nudc duoc té chtrec quan 1¥ theo mdé hinh cé hoiac khoéng coé HOi ddng
quan tri.

9.3.3.1. MO hinh Cong ty nha nuwéc Kkhong c6 HPDQT:

Co ciau quan ly cua cSng ty nha nudc khéng cé HOi ddng quan tribao gbom: Giam
adbc, cac phd giam ddc, ké toan trudng va bdé may giap viéc.

M6 hinh tédng quat nhu sau:

Giam dbc - Ké

toan trudng va bé may giap viéc

Cac don vi truc thudc

Chac nang, nhiém vu, quyé&n han aga HO&i ddng quan tri, Tdng gign dé)c (giam
addc), ké toan tmadng, Ban kiém soat \a bdo may giap viéc droc quy dinh chi tiét trong
Luit doanh nghiép nha nudc (2005).

9.3.3.2. M6 hinh céong ty nha nuwéc c6 Hoi ddong quan tri

Cac Tdng Coéng ty nha nudc, coHng ty nha nudc doéc lap sau day duoc td chuac theo
mo hinh cé HDQT:

+ TCT do Nha nudc Quyét dinh dau tu va thanh lap.
+ TCT dau tu va kinh doanh vén WNWha nudc

+ Cong ty mnha noc doc

lap cé quy md von 1&nitirg quyén chi phdi doanh
nghiép khac.
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Co cau quan 1y cua TCT, CTNN doéc ap c6 HOi dodng quan tri bao gdn: HPDQT,
Ban Kiém soat, Tong giam doc, cac phod TGP, ké toan trudng va bé may giap viéc.

M6 hinh tédng quat nhu sau:

Ho&i ddng quan tri > Ban kiém soat

.

v

o)w
0
/

Téng giam a

Ké toan trudng va bé may giap viéc

Cac DN thanh vién va don vi truc thudéc khac

Hach toan Hach toan Hach toan
doc lap phu thudc su nghiép
a— Hoz dong qucan tri, trong Mo hinh nay, Ia co quan dai dién truc tlép chu s& horu

nha nudc tai tdng coHng ty nha nudc, coOng ty nha nudc doc lap cé HOi ddng quan td, co
quyén nhan danh cong ty dé quyét dinh moi van dé& lién quan dén viéc xac dinh va thuc
hién muc tiéu, nhiém vu va quyén loi cuia codng ty, trir nhitng van dé& thudc thAm quyén,
trach nhiém cua chu s& hiru phan ciap cho cac co quan, t& chirec khac Ja dai dién cha s&
hau thuc hién.

Hoi ddng quan tri chiu trach nhiém trudc ngudi quyét dinh thanh lap tdng cHng ty
nha nudc, cOng ty nkh nudc déc lap cod HOi dong quan iy ngudi bo Nnhiém va trudc
phap luat vé moi hoat dong cua tong coHng ty, coOng ty.

Nhiém vu, quyén han cia HOi ddng quan tri, ti€éu ghuén thanh vién Ho6i ddng quan
tri, ché 46 hm viéc va ché do lrong v.v... aia HOi dSng quan tri quy dinhcu thé tai
diéu 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 cua Luiat doanh nghiép nha nudc.

b — Ban kiém: sodr do Hoi ddng quan tri 1ap ra dé& giap HOi dé)ng quan tri kiém tra,
giam sat tinh hop phap. chinh xac va trung thuc trong quan 1y, diéu hanh hoat dong kinh
doanh, trong ghi cheép 5 ké toan, bao cao @i chinh va Vviec chap banh Piéu 1& cong ty,

nghi quvét, quyét dinh cua Hoéi ddg quan tri, quyét Jdinh cua dihtich HoOi ddng
quan tri.

Ban Kiém soat thuc hién nhiém vu doHo6i ddng quan tri giao, bao ca va chiu
trach nhiém truédc Hoi dong quan tri.

Ban kiédm soat gbém Trudng ban la thanh vién Hoi ddng quan tri va mot s& thanh
vién khac do Hbi ddng quan tri quyét dinh. B chic Coéng doan trong céng ty ar mot
dai dién da t2u chuan va diéu kién (quy dinh tai khoan 4Piéu 37 Luat doanh nghiép
nha nudc) tham gia thanh vién Ban kiém soat.
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Cc — Tong gidm doc 1la ngud>i dai dién theo phap luat, d&iu hbanh hoat dong bang
Nngay cua cbSng ty theo muc @u, k& hoach, pli hop v&i Piéu 18 cong ty & cac ngh
quyét, quyét dinh cua HSi ddng gan tri; chiu trach nhiém txxrdc HOi ddng quan tri \a
trudc phap luat vé viéc thuc hién cac quyén va nhiém vu duoc giao.

Pho tong gidam doc giup Tdong giam ddc didu FAnh céng ty theo phan céng vauy
quyén cua Tdng giam ddc: chiu trach nhiém trudc Tdng giam ddc va trudc phap luat vé
nhiém vu duoc phan cong hoac uy quyén.

d — Ké rodnrn trurocng cO nhiém vu té chuc thuc hién cong Méc 1<e toan cua coSng ty;
giup Téng giam ddc giam sat &l chinh tai cong ty theo phap luat vé& ai chinh, ké toan;
chiu trach nhiém trudc Tdng giam ddc va trudc phap luat vé nhiém vu duoc phan céng
hoiac uy quyén.

e — Vdan p/dng va cac phong ban chuyén moén, nghdp vu c6 chrc nang tham
muu, giap viéc Hoi dong quan tri, Tong giam ddc trong quan 1y, diéu hanh cong viéc.

g — Ngwoi lao dong tham gia quan 1y cong ty thdédng qua cachinh thace va té chuc
sau day:

— Prai hoi toan thé hoac Pai hoi dai biéu cong nhan, vién chuac duoc td chuc tir td,
doi, phan xudng, phong, ban dén cong ty;

— T6 chtrec Céng doan cua coéng ty;
— Ban Thanh tra nhan dan;
— Thuc hién quyén kién nghi, khiéu nai, t& cao theo quy dinh cta phap luat.

) Ngudi lao ddng co quyé&n tham gia thao luan, gép ¥ kién va biéu quyét nhirng Vén
dé liE€n quan dén doanh nghiép va quyén 1loi ciia nguadi lao ddng theo quy dinh taidiéu
45 cua Luat doanh nghi€p nha nudc.

9.4. TO CHUC LAI GIAI THE VA PHA SAN DOANH NGHIEP

Phap luat cho phép doanh nghiép doc td chuc lai, giai thé & pha sin doanh
Nnghiép theo nhitng diéu kién nhat dinh.

9.4.1. TO CHUC LLATI DOANH NGHIEP
T3S chtre lai doanh nghiép c6é cac hinh thac sau:

a — Chia doanh nghigp: cong ty trach nhiém htru han, cong ty cd phan co thé duoc
chia thanh mot s6 cong ty cung loai. Thu tuc chia doanh nghiép thuc hién theo d@iéu 150
Luiat doanh nghiép.

X b — Tach doanh nghigp: C6ng ty trach nhiém hitu han, cong ty cd p}lé“ln c6 thé tach
bang cach chuyén mdt phan tai san cua cong ty hi€én c6 (chuan bi tach) dé thanh lap mot
hodc moét s6 coOHng ty mdéi ding loai; chuyén mét phan quyén va nghia vu ctia c6ng ty bi
tach sang cong ty duoc tach ma khong cham dat hoat dong cua coOHng ty bi tach.

Tha tuc tach doanh nghiép thuc hién theo khoan 2 diéu 151 Luat doanh nghiép.

c — Hop nhdr doanh ncehiép Hai hoac mot sé& cong ty a@ng_ loai (cong ty bi hop
Nnhat) co thé hop nhat thAnh Mot coéng ty mdi (cong ty hop ntit) bang cach chuyvén toan
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bé tai san, quyén, nghia vu Na Ioi ich hop phap sahng cong ty hop nhat, ddng thdi cham
dat ton tai ctia coOHng ty bi hop nhat.

Tha tuc hop nhit doanh nghi€ép drc hién theo khoan 2 Piéu 153 . uat doanh
nghiép

) d — Sap nhdp doanh nghidp:- Mot hoac mot sb cong ty aing loai (bi sap nhap) co
thé sap nmhap vao Mot cong ty khac (nhan sap nhap) bang cach chuyéntoan bd tai san,
quyén, nghia vu a loi ich hop phap sang cSng ty han sap nhap, dong thdi cham dirt
tOn tai ctia cOng ty bi sap nhap.

Tha tuc sap nhap doanh nghiép tic hién theo khoan 2 didu 153 . uat doanh
nghiép.

e — Chuyefn déi cong pr CONng ty trach nhdm htru han co thé droc ‘chuyén adi
thanh céng ty c6 phan hoac nguoc lai. Thua tuc chuyén ddi thuc hién theo d&iéu 154 Luat
doanh nghiép.

g — Chuyén déi cong ty trdch nhiém hiiu han mdor thanh vién co thé di&n ra theo 2
truong hop:

i — Néu chuyén déi Mgz phdarn vén diéu 1€ cho t& chire, ca nhan khac thi khi chuyén
doi cong ty s€ hoat dong theo quy dinh vé codng ty TINHH hai thanh vién tr& 1én.

— Né&u chuyén adi toan bgo vén diéu 1& cho mot ca nhan thH cdng ty chuyén ddi s&
hoat Aong theo quy dinh vé cong ty TNHH mot thanh vién ca nhan.

9.4.2. TAM NGUNG, GIAI THE, PHA SAN DOANH NGHIEP

a — Tarm ngung kinh doarnn/-

— Doanh nghiép co ”quyén tam ngung kinh doanh nhung phai théng bao bing van
ban cho cac co quan c6é tham quyén theo quy dinh cua phap luat.

— Co quan cé thAm quyén cod quy}én véu ciau doanh nghiép tam ngirng kinh doanh
khi phat hién doanh nghiép khong dua diéu kién theo quy dinh caa phap luat.

Trong thoi gian tam ngung kinh doanh éanh nghiép phai tiép tuc noptién thué
con ng, thanh toan cac khoan no., thuc hién nghia vu hop dong da ky (trir truong hop co
thoa thuan khac v&i khach hang va ngudi lao dong).

b — Gicdi thé doanh nohiédp: Doanh nghidp bi gici thé trong cdc truong hop sat:

— K&t thuc thdi gian hoat dodng ma khéng coé quyét dinh gia han

— Theo quyét dinh ctia chu doanh nghiép asdi vaoi doanh nghi€ép tu nhan: caa tat ca
thanh vién hop danh ddi véi cdng ty hop dah; ctia HOi dSng tlanh vién, cha s& hitrua
coOng ty doi v&icong ty TNHH: cia Pai héi1i cS dong ddi v&i coHng ty ¢S phan.

— Co6ng ty khong conda sé rong thanh vién ti thiéu theo quy dinh trong hdi
gian 6 thang lién tuc.

— Bi thu hdi Gidy chirng nhan dang k¥ kinh doanh.

Doanh nghiép chi duoc giai thé khi bao dam thanh toan hét cac khoan no va nghia
wvu tai san khac.

Tha tuc giai thé doanh nghiép thuc hién theo d&iéu 158 Luat doanh nghiép.
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c — Pha san doanh nghiép: Viéc pha sandoanh nghiép duoc thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé pha san.

Viéc t& chuc lai, giai thé, chu$n ddi s& hiru @ pha san céng ty nhha nudc duoc
thuc hién theo cac hinh thtc tuong tu phd hop v&i loai hinh doanh nghi€ép nha nudc va
duoc quy dinh chi tiét tai chuong VII Luat doanh nghiép nha nudc.

9.5. QUAN LY NHA NUOC POI VOI DOANH NGHIEP
9.5.1. NOI DUNG QUAN LY NHA NUGOGCC POI VOI DOANH NGHIEP

— Ban hanh, phd bién va hudéng dan thuc hién cac van banphap luat vé& doanh
Nnghiép va van ban phap luat co lién quan.

— T6 chuc dang ky kinh doanh:; hudng dan viéc dang k¥ kinh doanh bao dam thuc
hién chién luoc, quy hoach va ké hoach dinh hudng phat trién kinh té — xa hoi.

— T& chure thuc hién cac hoat dongdao tao, bdi duaong nghi€p vu, nang cao dao
ddidc kinh doanh.

— Thuc hién chinh sach uu dai ddi v&i doanh nghiép.
— Kiém tra, thanh tra hoat dong kihh doanh ctia doanh nghiép: xurly cac banh vi
vi pham phap luat theo quy dinh.

9.5.2. TRACH NHIEM QUAN LY NHA NUGOGCC POI VOI DOANH NGHIEP
— Chinh phz théng nhit quan 1¥y nha nudc ddi v&i doanh nghiép.

— Cac Bg, co guan ngang B chiu trach nhiém trudéc Chinh phu v& viéc thuc hién
Nnhiém vu duoc phan cong trong quan 1y nha nudc doi véi doanh nghiép.

— WUy ban nhdn dédrn tinh, rFRanh phd truc thudéc Trung vong thuc hién quan 13 nha
nudc ddi véi doanh nghiép trongpham vi dia phoong trong pham vi nhiém vu, quyén
han duoc phan cong.

— Co guan ddang ky Kinh doanh cé nhiém vu va quyé&n han sau day:

+ Ghi quyét viéc dang ky kinh dadsh va cap Gidy chung nhan dang ky kim
doanh;

+ Xay dung., quan 1¥ hé thdng thong tin v& doanh nghiép:

+ Yéu ciu doanh nghiép bao cao vé& tinh hinh kinh doanh ctaia doanh nghiép:

+ Truc tiép hoac dé& nghi co quan nha nudc cé thim quyén kiém tra doanh nghiép;

+ Xir 1y vi pham cac quy dinh vé dng k¥ kinh doanh; thu hdi Gid chiang nhan
dang ky kinh doanh & yéu cGu doanh nghiép &m tha tuc giai thé theo quy dinh a
phap luat;

+ Chiu trach nhiém tmrée phap luat vé@ nhitng v pham trong viéc dang ky kinh
doanh.

+ Thuc hién cac nhiém vu va quyén han khac theo quy dinh caa phap luat.
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CHUONG X

CHE PO PHAP LY VE HOP PONG XAY DUNG
VA TAI PHAN TRONG KINH DOANH XAYDUNG

10.1. KHAI NIEM VA PHAN LOAI HOP PONG TRONG HOAT BDONG XAY
DUNG
10.1.1. KHAI NIEM VE HOP BDONG TRONG HOAT BPONG XAY DUNG

Hop dong trong hogat dong xay dung (sau dau goi tat la hop dong xay dwng) la su
thoa thuan bang van ban gitta bén giao thau va bén nhan thau dé thuc hién toan bo hay
Mot hoac Mot sé cdng viéc trong hoat dong xay dung.

Cac du an dau ta xay dung cdng trinh cac goi thu Vv tu VAan va thi cong xay
dung céng trinh cé & dung cac ngwn VWbWn dau tr theo quydinh tai Nghi dinh s5
16/2005 /NIBD—CP ngay 07/02/2005 aia Chinh pha v& quan Iy da an dau ta xay dong
coéng trinh dédu ap dng ckK do hop ddng xay dong xac dinh ti Théong @« 5
02/2005/TT—BXD ngay 25/2/2005 cua B6 xay dung.

Trong thuc tiEn quan ly san xuat — kinh doanh xay dung hop ddng gicr vai tro hét
surc quan trong.

— La wvan ban co gia tri phap ly rang budéc vé& quyén va nghia vu caa cac bén tham gia
hop dong.

— La can ca dé thanh toan va phan xu tranh chap (néu coé) trong quan hé hop ddng.

— La co s& dé xay dung va thuc hién ké hoach, la phuong tién quan trong dé két hop
ké hoach hoa va&éi viéc sir dung quan hé thi truong.

— La coéng cu quan trong gop phan vao viéc cung cé, phat trién ché dé hach toan kinh
té trong xay dung.

— La phuong thac duy nhat ma chua dau tu biat buoc phai ap dung dé thuc hién du an.

10.1.2. CAC LOAI HOP DONG

Tuy theo quy mo, tinh clét” cua cong trinh, loai cong vic, cac moi quan he caa
cac bén, hop dong xay dung co thé cd nhiéu loai v&i Ndi dung khac nhau, cu thé:

a) Hop dong twr van: 1a loai hop addng duoc ky két gitta bén giao thau va bén nhan
thiau aé thuc hién cac coéng viegc tu VAn nhu: lap quy hoach xay dung; lap du an dau tu
xay dung cdng trinh; khao sat xay dung; thiét ké xay dung céng trinh; luva chon nha thau
giam sat thi cong xay dung coéng trinh; quan ly du an dau tu xay dung céng trinh; thim
tra thiét k&, tdng du toan, du toan va cac hoat dong tu VAN khac oo lién quan dén xay dung
cOng trinhy;
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b) Hop dong thi cong xay desng la loai hop ddng duoc ky két gitta bén giao thau
va bén nhan thau dé thuc hién viéc thi céng xay dung coéng trinh, hang muc céng trinh
hoac phan viéc xay dung theo thiét ké, du toan xay dung cong trinh;

c) Hop dong tong thdadu xay dung la loai hop ddng duoc ky két gitrta chua dau tu v&i
Mot nha thau hoac Mot lién danh nha thau (goi chung 1a tédng thau) dé thuc hién mot loai
cong viéc, Mot sb loai cHNg viéc hoac toan bdé cac cdHng viéc cua du an dau tu xay dung
coéng trinh nhr: thiét k&, thi cong; thét K& va thi cong xay arng cdng trinkh thiét k&,
cung trng vat tu thiét bi, thi cong xay dung céng trinh (hop ddng téng thau EPC); lap du
an, thiét ké, cung rng vat tu thiét bi thi coHng xay dung céng trinh (hop ddng tédng thau
chia khoa trao tay).

10.2. KY KET HOP DONG XAY DUNG
10.2.1. NGUYEN TAC KY KET HOP PONG XAY DUNG
Nguyén tadc ky két hop dong xay dung la nhirng tu tuong chi dao duoc qu triét

CcC quan
trong cac quy pham phap luat vé hop dong xay dung, co tinh chat biat buoc ddi v&i ©
chu thé trong khi tién hanh ky hop déng xay dung.

ol
0

Theo diéu 3 cia Phap kEnh hop ddng kinh t€ thi “Hop déng kinh € duoc ky két
theo Nnguyén tac tu Nnguyén, cung co ki, binh dang vé quyén va nghia vu, truc ti€p chiu
trach nhiém tai san va khong trai phap luat”

Nguyén tdc tzr nguyén thé hién & chd: Khi xac hBp quan hé hop ddng, cac bén ur
nguyén thdng nhat y chi va bay té y chi nham dat t&i mot muc dich nhat dinh, khong loi
dung vi thé aé ép buoc ky két hoac tor chdi ky két hop ddng, khéong loi dung ky két hop
addng kinh té daé& lam trai phap luat hay dé tir chdi thuc hién chi tiéu phap Ienh.

Nguyén tidc binh dang va cing coé bi ddi hoi dam bao tuong xarng vé quyén va
nghia wvua, dam bao ki ich kinh € cho cac bén tham gia bp ddng va cung chu trach
nhiém vat chat néu vi pham nghia vu hop ddng.

Nguyén tdc truc tiép chiu trach nhiém tai san va khéng trai phap luit bao ham 2
Nnoi dung: Mmoot la cac bén tham gia quan B hop ddng phai tu minh, bing tai san caa
minh, aang ra nNSp phat, bdi thuong thiét hai khi cé hanh vi vi plam hop asdng, hai la
hop ddng ky két phai hop phap, khong loi dung hop ddng kinh té aé lam trai phap luat.

10.2.2. CAN CU KY KET HOP BDONG XAY DUNG
Hop ddng xay dung duoc ky két dua trén nhitng can cu sau:

— Pinh huséng ké hoach caa Nha nudc, cac chinh sach, ché dado, cac chuan muc kinh
kS thuat hién hanh.

-
On

— Nhu ciau thi truong, don dat hang, don chao hang cua ban hang.

— Kha nang phat trién san xuiat kinh doanh, chac nang hoat dong kinh té& caa doanh
nghiép.

— Tinh hop phap caa hoat dong san xuat kinh doanh va kha nang dam bao v&é tai san
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cua cac bén cung ky két hop dong.
10.2.3. CHU THE HOP BDONG XAY DUNG

Chu thé cua hop dédng la cac bén tham gia quan & hop ddng. Ho hoan toan binh
diang, tu Nnguyén thoa thuan dé xac dinh nhung quyen va nghia vu ddi v&i nhau.

Chu thé cua hop dong xay durng chu yéu gém bén giao thau va bén nhan thau.

Bén giao thgu: Ia cha dau tu, la ca nhan_ hoac td chutrc cé tu cach phap nhan duoc
giao trach nhiém truc tiép quan ly, sa@ dung vén dau tu theo quy dinh cua phap luat va
duoc phan thanh cac loai sau:

— PSi v&i cac du an dau tu st dung vén Nha nusdc hoac du an coé ¢cd phan chi phdi
hoiac c& phin dac biét cia nha nrsdc thi cha dau to 1A doanh nghip Nha naesc (Tdng
cong ty, cong ty) co quan Nha nudc, td chac chinh tri — xa hoi hoac td chac quan ly du
an duoc ngudi co thAm quyén quyét dinh dau tu giao trach nmnhiém truc tiép quan ly sor
dung vén dau tu.

— PSi vSi cac du an dau tu caa céng ty trach nhé&m hitu han, coéng ty & phan
hoiac hop tac xa, chu dau tu la cong ty hoac hop tac xa.

— PSi vSi cac du an cua tu nhan, chu dau tu Ia ngudi chu s& hotu vén.

— PSi vSi cac du an dau tu truc tiép caa nNnudc ngoai, cha dau tua la cac bén hop
doanh (@di v&i hinh thiace hop ddng hop tac kinh doanh); l1a i ddng quan tri (@di v&i
doanh nghiép lién doanh); lIa 8 chac, ca nhan ngudi nuédc ngoai bo toan bo vén dau tu
(@di v&i doanh nghiép 10026 vén nudsc ngoai va du an BOT).

Bén nhdgn thau la cac té chuac kinh té Nha nusdc hach toan aoc lap, co tu cach phap
nhan day dua, cé aang ky kinh doanh vadang ky hanh nghé& hop phap. Cac té chuc kinh
té thuoc cac thanh phan Kinh té khac dugc phép doanh nghiep cac cong vic trong dau
tu va xay dung, phai cé vén phap ainh tdi thiéu theo quy dinh. Bén giao thau chi duoc
ky hop ddng kinh € i bén nhan thiAu cac céng véc, cong trinhdung Wi quy mo,
pham vi, loai cdng viéc, cong trinh madon vi nhan thiau duoc phép hanh nghd va aang
ky kinh doanh.

10.2.4. THU TUC, TRINH TU KY KET HOP PONG XAY DUNG

Thz tuc, trinh tr ky két hop dong la cac cach thrc dé ky két hop déng va tha tu
cac busc (hanh vi) cua cac bén dé xac lap mot quan hé hop ddng cé hiéu luc phap ly.

Khi ky Két mot hop adng, cac bén co thé tién hanh mot trong hai cach: Ky két truc

tiép va ky két gian tiép. Lua chon cach nao la do su thoa thuan gicra hai bén.

Khi ky két hop dong trzec tiép, dai dién hop phap cua cac bén truc tlep gap nhau aé
ban bac, thoa thuan, thong Nnhat y chi, xac dinh cac diéu khoan cua hop ddng va cung ky
vao mot van ban. Hop ddng duoc coi l1a hinh thac va cé gia tri phap ly tor thoi diém hai
bén ky vao van ban.

Theo cach ky két hop dong gian tidp: Trudc hét cac bén gri cho nhau cac tai liéu
giao dich (cong van, dién bao, don chao hang, don dat hang) chada dung ndoi dung caa
cohng viéc giao dich sau do viéc ky két hop ddng s& duoc tién hanh theo hai budc.

Bzroc mot: Mot bén kAp dé nghi hop ddng trong dé dua ra nhirtng yéu cGu vé noi
dung giao dich: tén hang, s lbuong, chat lbong, gia ca, thoi gian, dia diém, phuong thac
giao nhan, phuong thac thanh toan... va gui cho bén Kia.
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Bursc hai: Bén nhan duoc dé nghi hop dédng cé nghia va phai tra ki cho bén dé
Nnghi hop A6ng bang van ban, trong do ghi r6 néi dung chap nhan, néi dung khéng chap
nhan va nhang dé nghi bé sung. Bén kKia cang phai tra Ioi 1a co dong vy phan bé sung hay
khéng

Hop ddng duoc coi l1a hinh thanh va co gia tri phap ly ta khi cac bén nhan duoc tai
licu giao dich thé hién su thoa thuan vé tat ca cac dicu khoan cha yéu cua hop ddng ky
ket do.

Hop ddng ky két biang phuong phap truc tiép hay gian tiép dé&u coé hiéu luc phap ly
Nnhu Nnhau:

10.3. HO SO HOP DPONG VA NOI DUNG CUA HOP DONG XAY DUNG

10.3.1. HO SO HOP PONG GOM

Hb so hop ddng xay dung bao gom 2 bo tai liéu:

— Hop adng

— Cac tai liéu kém theo hop ddng.

a) Hop dong la van bdan chinh yéu trong hé so hop dong:

Noi dung cha yéu cua hop ddng géodm: Noi dung céng veéc phai thuac hién; chat
luvong va yéu cau k¥ thuat khac caa cong viéc: thoi gian va tieén do thuc hién; diéu Kién
nghiém thu, ban giao: gia &, phuong thac thanh toan, thbi han bao hanh; trach nhiém
do vi pham hop d6ng; cac loai thoa thuan khac theo trng loai hop d6dng; Nngén ngtr s
dung trong hop dong (N6i dung chi tEet s€ trinh bay & muc 10.3.2, 10.3.3 va 10.3.4 sau
day).

b) Cac tai licu kem theo hop dong xay dung la boé phan khong thé tach roi cuaa hop
addng. Tuy theo quy mo, tinh cHit cong viec va hinh thac hkxa chon nha thAu thuc hién,
tai 1eu kem theo DQ ddng co tk bao &M tqan @ hoac nHt phan ‘Cac i dung
sau:théng bao trung thau hoac van ban chi dinh_thau: diéu kién riéng va dicu kién chung
cua hop adng; dé xuat caa nha thiu; cac chi dian k¥ thuat; cac ban & thiét ké; cac stta
adi, bo sung king van ban; cac bang bleu bao lanh thuc hién hop adng, bao Ianh ddi
vSi tién tam rng va cac bao lanh khac néu cod; cac bién ban dam phan hop addng; cac tai
licéu khac co lién quan.

Cac bén tham gia hop dédng thoa thuan vé tha tu uu tién khi ap dang cac tai ligu
hop dong trén day.

Nha nuesc khuyén khich cac bén tham gia bp ddng tham khao ap dung cac tai
licgu huéng dan vé hop déng xay dung do Heigp hoi qudc té cac k¥ sua tu van (FIDIO)
bién soan.

10.3.2. NOI DUNG CHUNG CcUA MOT BAN HOP BDONG XAY DUNG

No&i dung cua hop ddng xay dung la toan bd nhirng diéu khoan ma hai bén da thoa
thuan, thé hién quyén va nghia vu caa cac bén. N6i dung ban hop déng quyét dinh tinh
hién thuc va hiéu luc phap Iy caa hop dong xay dung.

Trong noi dung hop ddng cé6 thé cé nhiéu diéu khoan khac nhau nhung thudng co
3 loai diéu khoan sau day:

— Pidu khoan chu ydu: la nhiing d@iéu khoan can ban, nbhat thi&ét phai coé trong hop
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dong, bat budéc cac bén phai thoa thuan va ghi vao van ban hop dong.

— Pidu khodan thuwong Ié: 1A nhitng diéu khoan da ducoc phap luat ghi nhan cac bén
mac nhién cong nhan va phai co trach nhiém thuc hién.

— Pidu khoain tuy nghi: l1a nhoibng didgu khoan do cac bén w thoa thuan Wi nhau
Nnhung khéng trai phap luat.
10.3.3. CO CAU CUA VAN BAN HOP BPONG

Vvan ban hop ddng xay dung bao gom cac diéu khoan v&i cac noi cha yéu sau day:

a— Tén hop dong:

X Tén goi can dugc néu thbng nhat theo quy dinh caa phap luat. Tén goi cac hop
ddng xay dung duoc dat théng nhat Ia “Hop ddng ve viéc... (kém theo tén cdng wvé&c
cu thé)”™.

Théong tu s&6 02/2005/TT—BXD cua BO6 xay doung Vv viegc hasosng dan hop ddng
trong hoat dAong xay dung” da quy cac lpp dong xay dung thanmh 3 nhoédm ta van, thi
cong, tong thau xay dung. Tén goi caa cac hop dong nay nhu sau:

— Hop ddng tu van, lap quy hoach xay dung, lap du an dau tu xay dung xay dung
tuy theo loai hinh tu van la khao sat xay dung, thict ké xay dung, giam sat thi cong xay
dung cong trinh, quan ly du an dau tu xay dung cong trinh

— Hop ddng thi cong xay dung céng trinh

— Hop adng tdng thau EPC (\/& viéc thiét ké, cung ang vat tu thiét bi va thi cong
xay dung cong trinh)

b — Cac can cur dé ky két hop dong:

Tai day néu ro tén §é licu van ban Luat, Nghi dinh, Théng tu... cac van ban phap
quy cua cap co tham quyén vé dau tu xXay dung, cac van ban (quyét dinh, phé duyét, dée
nghi) hoac su thoa thuan cua cac cap, cac bén co lién quan... dang lam can ca dé ky két

hop ddng tu Van, hop ddng thi coHng, hay hop ddng téng thau EPC.

c — Cac bén ky két hop dong:

Tai day ghi day dua cac thong tin vé cac bén ky két nhu tén don vi (A,B) dia chi tru
s& chinh, hp tén chxc wvua ngudi dai dign (hoac duoc uy quyen), dién thoai, tai khoan
giao dich, ma sé thué&, s6 quyét dinh thanh lap, dang ky kinh doanh.

d — Ngi dung cua hop dong (xem muc 10.3.4 sau day)

e — S& lwong ban hop dong va noti geri:

_ S hrong ban hop ddng can soan bao nhiéu do hai bén thoa thuan, nhung téi thiéu

moi bén phai cd 5 ban dé€ lbau va gai cho cac co quan lién quan nhu:

— Ngan hang giao dich cuaa mdi bén 1 ban.

— Co quan c6 thim quyén quyét dinh dau tu caa mdi bén 1 ban

— Co quan cdng chang nha nudc Mmdi bén dat tru s&: 1 ban

— Co quan ké hoach nha nudéc cip tinh noi co quan Mmdi bén dat tru s&: 1 ban.

— Luu bén ky hop ddng.

g — Phan ky hop dong:
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Ngudi dai dién cho cac bén giao, nhan thau ky ban hop ddng nay phai la dai dién
hop phap tac la tha truong co quan hay doanh nghép, Néu vi ly do naodo ma khdéng
truc tiép tham gia ky két duoc vao ban hop adng nay thi chi duoc uy quyé&n cho cap pho
caa minh ky, ma khéng duoc uy quyén cho ngudi khac hoac cap khac. Tha truéong uy
quyén cho nguadi khac ky thay nleng VAn phai chiu trach nhém nha chinh kan than
Mminh truc tiép Ky. Viéc uy quyén phai viét gidAy co s5 luu va dua vao hd so coHng trinh
cling v&i ban hop daddng.

10.3.4. NOI DUNG VAN BAN HOP DPONG XAY DUNG

Phan noi dung caa van ban hop ddng xay dung thudong bao gom nhiéu néi dung
Vv&i nhitng nét dac trung riéng caa hoat dAdng dau ta va xXay doang va pha lhop vsi loai
hop dong tu van, hop dong thi coOng hay hop dong tong thau xay dung.

Sau day la husng dan aé ghi mot s noi dung chinh can thé hién trong hop ddng.

(1) Khdi lwong céng viéc cha yéu va tiéu chuian ap dung:

Tuy theo tirng san pham cua hop ddng xay dung, phai quy dinh ré néi dung khdi
luong cong viéc chu yéu va nhirng tiéu chuan ap dung phai thuc hién.

Trong néi dung cong viéc giao thau va nhan thau can néu ré tén goi thau, tén cong
viéc, cong trinh, quy cach tiéu chun chat lbong, s6 luhong tatng cong viec, taong cong
trinh va trinh tu tha tuc thanh ly hop dodng. Nhitng hop ddng bao gom nhiéu céng viéc,
Nnhiéu hang Mmuc céng trinh thi plkii ghi réo thanmh plan, quy cach clkat lkhong, s6 lhkbaong
tirng cong viéc, tirng hang muc cong trinh.

(2) Théo&igian va tién do thuc hién:

Hop ddng phai ghi r&: thoi gian bit dau, thdi gian hoan thanh ban giao san pharn
caa hop ddng; tién do thuc hién tirng hang muc, tirng cong viéc phai phd hop v&i tong
tién do cua du an. Truong hop bén giao thhu ky Nnhiéu hop dong Vvoi bén nhan thau aé
thuc hién cac céng vEc xay dung thi tén do caa cac hop adng phai phdi hop d€ thuc
hieén ducoc tdng tién d6 caa du an. Cac bén aia hop ;tong phai thiét lap phu luc phan
khéng tach roi caa hop ddng dé ghi ré6 yvéu au vé tién do adi véi tirng loai céng viéc
phai thuc hién.

Trong hop dédng can ghi ré diéu kiéen va thdi gian ma bén giao thAu giao cac tai
licu can thieét cho bén nhan thau cing nhu thoi han, dieu kién giao mat bang xay dung,
hSé so thiet ké, du toan, cac loai vat tu, thiet bi phai lap dat do bén giao thau chiu trach
Nnhiém cung cap cho bén nhan thau.

(3) Gia hop asng:

Gia hop d@dng la gia duoc thoa thuan gitra bén giao thau va bén nhan thau aé thuc
hién khoéi lbuong cong viéc theo Nnoéi dung cua hop déng.

Tuy theo tirng loai hop ddng, bén giao thau va bén nhan thau coé thé thoa thuan vé
gia hop dong va phuong thac thanh toan theo mot trong cac hinh thac sau day:

— Hop ddng theo gia tron goi;

— Hop ddng theo gia cbé dinh;

— Hop ddng theo gia dié&u chinh;

— Hop ddng két hop cac loai gia trén;
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Gia hop adng tron goi (gia khoan gon):

a — Gia tron goi la gia cua hop ddng duoc xac dinh ngay khi cac bén ky hop ddng
xay dung dé thu’q hieén mot phan hoac tpén bo Céng trinh, hang muc céng trinh x?y dung
ghi trong hop ddng va khéng thayddi trong suwt qua trinh tlwee hien hop ddng, tnx
truong hop quy dinh co diéu chinh gia (CXem muc d@iéu chinh gia hop dong & trang sau).

b — Gia hop dong tron goi thudong ducoc ap dung trong cac trudong hop:

— Co6ng trinh hoac godi thau coé thé xac dinh ré V@ khdi lbong, chat lbnong va thoi
gian thuc hién.

— Bén nhan thau phai cé au nang luc kinh nghiém, cé du tai lieu thiét ké aé tinh
toan, xac dinh gia tron goi va cac rui ro lién quan dén viéc xac dinh gia tron goi.

— Hop ddng co thoi gian thuc hién dudsi 12 thang hodac dai hon nhung tinh hinh
thi truong co kha nang 6n dinh vé gia.

Gia hop adng theo don gia cd a@ainh:

a — PDon gia co dinh 1a don gia duoc xac dinh cho moét don vi cdng viéc hoac don
vi khéi lbong can thuc hién hop ddng xay dung va khéng thay adi trong sudt qua trinh
thuc hién hop ddng xay duong, trir trudong hop quy dinh cé diédu chinh gia (<em nuc
diéu chinh gia hop daddng & trang sau).

— Pon gia cé dinh duoc xac dinh ngay khi ky hop ddng xay dung va la mot trong
nhitng can cr dé thanh toan céng v&c hoac khdi long xay dong hoan thanh. Gia tr
thanh toan duoc tinh Bing cach nhan ki lbong coéng viec hoan thanh ducc xac dinh
vSi don gia ¢bé dinh ghi trong hop adng.

b — Gia hop dong theo don gia o Jinh thuong duoc ap dung trong tnrdng hop

sau:

— Cong trinh hoac goéi thAu cé cac cong véc mang tinh cht Ep ki, cé du diéu
kién dé xac dinh duoc cac don gla cho tirng loai c6ng viéc can thuc hién nhung khéng
luong hét duoc khdi lbuong cdHNng viéc:

— Bén nhan thau phai cé du nang luc, kinh nghiem, cé du tai lieu thiét ké dé xac
dinh cac don gia va cac ruai ro lién quan dén viéc xac dinh mac don gia cé dinh.

— Hop ddng co thoi gian thuc hién dudsi 12 thang hodac dai hon nhung tinh hinh
thi truong co kha nang on dinh vé gia.

Gia hop adng theo gia daiédu chinh:

a — Gia &iédu chinh la gia tam tinh cho cac kbbi lbuong cdng viéc thuc hién trong
hop ddng xay dorng ma i thoi diém ky hop adng xay dung khéng dua dleu kieEn xac

dinh chinh xac & khdi lbuong céng viéc xay dung phai thuc hién, v& cac yéu té chi phi
dé xac dadinh don gia hoac ca hai truong hop trén.

b — Gia hp dong theo giadicu chinh thaong duoc ap dang trong cac todong
hop sau:

— Cobé6ng trinh haac goi thhu khéng thE xac dinh chinh xac @ khdi lrong, chat
luong va thoi gian thuc hién.

— Hop ddng coé thai gian thuc hién trén 12 thang.

— Cac cong viéc trong hop ddng chua cé don gia
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Gia hop adsng kKét hop cac loai gia trén:

a — Cac bén can cir vao cac loai coéHng viéc theo hop ddng dé thoa thuan, trong do
co nhttng loai cong viéc xac dinh gia theo gia tron goi, co nhitng loai cong viéc xac dinh
gia theo don gia co dinh va co loai cong viéc xac dinh theo don gia diéu chinh.

b — Hop dong theo cac lazi gia ket hop thuong duoc ap dung ddi v&i cac cong
trinh hoac goi thau céd quy Mo Ion, kY thuat phac tap, thoi gian thuc hién dai.

Piéu chinh gia hop adng xay dung:

Viéc diéu chinh gia hop ddng phai duoc ghi ré trong hop ddng va duoc diéu chinh
trong cac truong hop sau:

a — Bo sung, didu ch/nh khdéi lirong thwc hién so vai hop dong:

. — Néu khdi hrong cdbng viec phat sinh da cé don gia trong hop ddng thi gia tid
phan khoi luong phat sinh duoc tinh theo don gia do:

— Né&éu khdéi hbong cong viéc phat sinh khéng codon gia ghi trong hlop ddng thi

gia tri phat sinh duoc tinh theo don gia dia phuong noi xay dung cong trinh ti thoi
diém phat sinh, néu khéng co don gia tai dia phuong hai bén thdng nhat xay dung muac
gia va trinh cap coé tham quyén phé duyét dé ap dung.

— Né&éu khdi lhmong cdng uéc thay adi (tang hoac gim) hon 2026 so wi khbi
luong cdng viegc da ghi trong hop ddng thi hai bén coé tk thoa thuan xac dinh don gia
moi.

b — Nha muwoc thay doi chinh sach: Thay ddi tién luong, thay ddi gia nguyén \vat
licu do Nha nudéc quan ly, thay adi ty gia hdi daoai adi vai phan vén coé s dung ngoai té
hozac thay ddi cac ché do, chinh sach msi lam thaydol mat bang gia dau tu xay dung
coéng trinh. Trong todong hop nay chH duoc didu chinh khi duoc Ap cé thm quyén
cho phép.

c — Truwong hop bdt kha khang do thién tai nha dong dat, bao, kK, ht, Ibc, so6ng
than, 1o dat, hoa hoan: chién tranh hoiac cé nguy o xay ra chién tranh... va cac tham
hoa khac chua lhaong hét ducc. Khi dé cac bén tham gia lop ddng thuong thao dé& xac
dinh gia tri hop ddng diéu chinh phu hop v&i cac quy dinh cuaa phap luat.

(4) Tam ang hop adng:

) Viéc tam ang vén theo hai bén that thuan va duoc thuc hién ngay sau kl']i o p
dong xay dung co hiu luc. Muac tam ang duoc thuc hién theo hudng dan tai bPicu 41
Nghi dinh s6 16/2005/ND—CP ngay 07/2/2005 aia Chinh pha vé quan ly dua an dau tu
xay dung cong trinh tra truong hop cac bén co thoa thuan khac.

(5) Thanh toan hop asésng:

Can cir gia hop ddng va cac thoa thuan trong hop déng trén co s& khdi lauong thuc
hién, hai bén C()‘thé thanh toan theo giai doan, theo phan cong viéc da hoan thanmnh hoac
thanh toan mot lan khi hoan thanmnh toan bé hop dong.

NMuac thanmnh toan:
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_ — Truong hop la hop ddng EPC, chia khoa trao tay: khi chua cé thiét ké kg thuat
va tong du toan duoc duyet thi duoc tam thanh toan i thieéu 8526 gia ti khoéi lkaong
hoan thanh.

— Cac truong hop khac do hai bén thoa thuan

Khi hoan thanh toan B khdi luong theo_ hop addng hai bén tén hanh nghiem thu
quyét toan va thanh ly lop ddng. Bén giao thHiu phai thanh toan Rt theo hop ddng da
Ky.

: ) PSi v&i cac nha thau phai thuc hién b?lo hanh cong trinh thi hai bén phéi xac dihl’:l
sO tien bao hanh céng trinh ma bén nhan thau phai Nn6p theo quy dinh s6 tieén nay co the
duoc trir ngay vao gia tri ma bén nhan thau duoc thanh toan.

Néu bén giao thAu cham thanh toan cho bén ntan thau thi bén giao thau phai tra
1ai cham tra cho bén nfan thau theo mac lai suat tin dung ma cac bén tha thuan ghi
trong hop déng tinh trén gia tri cham thanh toan.

HS so thanh toan:

— Bién ban xac nhan khc‘)‘i luong thuc hién theo thoi gian hoac theo giai doan co
chitvr ky cua dai dién bén giao thau, tu van giam sat (truong hop thué tua van giam sat) va
bén nhan thau:

— Bang tinh gia tri khdi luong duoc thanh toan theo loai gia hai bén da théng nhat
trong hop dong (khong ap dung doi véi hop dong theo gia tron goi).

Phzrong thzzc thanh toan: néu diéu kién va phuong thac thanh toan (tén mat, s&
hoac vat tu hang hoa) doi v&i cac san pham xay dung theo quy dinh caa Nha nudc.

Trong qua trinh thanh toan &an quy dinh r& trach nhém, quyén han caa mdi bén
khi khéng thuc hién dadng lich trinh, diéu kién va phuong thac thanh toan ghi trong hop
adng kinh té.

(6) Tam dirng, huy bé hop dAddng xay duwng

Tam dizng thzec hién hop déng

Cac truong hop tam durng thuc hién hop addng

— Do I13i cua Bén giao thau hoac bén nhan thau gay ra

— Cac truong hop biat kha khang,

— Cac truong hop khac do hai bén thoa thuan.

Mot bén cé quyeén quyét dinh tam dung hop dédng do 16i cua bén kia gay ra nhuang
phai bao cho bén kia biét bang van ban va cung ban bac giai quyét dé tiép tuc thuc hién

dung hop adng xay dung da ky két, truong hop bén tam dung khéng théng bao ma tam
dirng gay thiét hai cho bén kia thi phai bdi thudng cho bén thiét hai.

} Thoi gian va muac dén bu thiét hai do tam diurng hop ddng do hai bén thoa thuan aé
khac phuc.
Huay bé hop adng:
a— Mot bén cé quyén huy bo hop déong va khong phai bdi thudng thiét hai khi bén

Kia vi pham hop ddng la diéu kién huy bd ma cac bén da thoa thuan hoac phap luat co
quy dinh. Bén vi pham hop ddng phai bdi thudng thiét hai.
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3 b — Bén huy bo hop ddng phai thong bao ngay cho bén kia bt v& viec huy bo,
néu khéng thong bao ma gay thdt hai cho bén kia, thi bén hyg bo hop dong phai boi
thuong cho bén bi thiét hai;

c — Khi hop déng bi huy bo, thi hop ddng khéng cé higu hrc tir thoi @iém bi huy
bo va cac bén phai hoan tra cho nhau tai san hoac tién;

Tranh chép trong xz ly:

Truong hop khéng dat duoc thoa thuan gitta cac bén, viec giai quyét tranh chap
qua hoa giai, Trong tai hoac Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

(7) quyén va nghia vu cuaa cac bén tham gia hop adng:

Quyén va nghia vu cua cac bén tham gia hop @dng phai duoc quy dinh rat cu thé
va ro rang. Nhitng quy dinh nay la dieu kién rang budc cac bén trong viéc thuc hién hop
dong va la co s& giai quyét nhivng bat d6ng va tranmnh chap.

(8) Hiéu luc cuaa hop adnNg:

Hiéu luc cua hop ddng do hai bén thoa thuan va xac dinh ré trong hop ddng.

10.4. THUC HIEN HOP DONG XAY DUNG
10.4.1. NGUYEN TAC THUC HIEN HOP PONG

Thzc hién hop déng la hanh vi caa cac cha thé tham gia quan he hop ddng nham
lam cho cac diéu khoan ma hai bén da cam két trong hop dong tr&o thanmnh hién thuc.

Nguyén tdgc chdp hanh la nguyén tic co ban trong thuc hién hop ddng.

i Trong chap hanh hop ddng xay dung cac bén phai tuan theo nhitng nguyén tiac cu
thé sau:

— Chip hanh hién thuc.

— Chip hanh aang.

— Chip hanh trén tinh than hop tac >X<HCN.

i Trong xay dung chdp hanh hién thzc la thuc hién ding nghia vu hop déng vé mat
dsi tuong, khéng thay thé viéc thuc hien Ao bang viéc tra mot khoan tién nao dé6. Chdap
hanh Zung Ia chiap hanh hién thuc va day da tat ca cac khoan da cam két gitra bén giao

thiu va bén nHan thau. Chdp hanh trén tinh tl@n hop tac XHCN la do kkn chat kinh
doanh XXHCN ma co.

10.4.2. BIEN PHAP BDAM BAO THUC HIEN HOP BDPONG
Phap luat cho phép ap dung cac bién phap sau day:
a — Thé chdp tai sdan:

_ Thé chap tai san la dang sé dong san, bat dong san hoac gia tri tai san khac thuéc
quyén s& hitvu caaa minh dé bao dam tai san cho viéc thuc hién hop déng da ky két.

b — Cam cé tai san:

Cam cb tai san la trao dong san thuoc quyén s& hitu caa minh cho ngroi cung
quan hé hop ddng gitar dé lam tin va bao dam tai san trong trudgng hop vi pham hop ddng
da ky két.
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c — Bgo lanh tai san:

Bao lanh tai san 1a su dam bao bing tai san thuoéc quyén s& hiotu cua ngudi nhan
bao lanh dé chiu trach nhiém tai san thay cho ngroi duoc bao lanh khi ngroi nay vi
pham hop déng da ky két.

10.4.3. NOI DUNG THUC HIEN HOP BPONG

Thuc hién hop ddng da ky k&t la nghia vu caa cac bén. Cac bén phki thuc hien
nghiém chinh nhiong diéu da cam két trong hop dong, bao gom cac ndéi dung sau:

o

. Thuc hién dang diéu khoan sé laong

. Thuc hién duang diéu khoan vé& chat lbuong san pham hoac céng viéc.

. Thuc hién duang diéu khoan vé& thdi gian giao nhan san pham.

. Thuc hién aung d@iéu khoan vé dia diém, phuong thac giao nhan san pham.

C Q070

. Thuc hién nhitng diéu khoan gia ca, thanh toan.
10.4.4. THAY DOl VA THANH LY HOP BPONG

X Trong qua trinh thuc hién hop dédng viéc thay ddi, huy bo mot s6 khoan cua hop
dong kinh t&¢ da c6é hieu luc phap ly lIa ndt s can thiét khach quan vaduoc phap luat
cho phép néu nhitng thay ddi, huy bo Ao duoc tiéeén hanh theo dAung trinh tu phap luat.

X Thay doi hop dong la viéc thay déi mot sé& noi dung trong cac diéu khoan cua hop
dong da thoa thuan. Hai bén phai ky ngay bién ban bd sung hop dong Kinh teé da ky. N&u
vi nhitng thay dé6i nay dan dén nmot bén hH thigt hai, thi bén kia c6 trach nh&am bdi
thuong cho bén bi thiét hai.

Thanh Iy hop dong la hanh vi cudi cing caia cac bén nham két thdc mot quan he
hop dong

Thanh Iy hop ddng ducoc tién hanh trong cac truong hop sau:

— Hop ddng da duoc thuc hién;

— Thoi han cé hiéu luc cua hop ddng da hét.

— Hop ddng bi dinh chi thuc hién hoac huy bo.

— Hop addng khéng duoc tiép tuc thuc hién khi thaydol chu thé ma khéng cé s
chuyén giao thuc hién hop ddng kinh té cho chua thé mai.

— Chu thé HD KT la doanh nghiép bi giai thé.

Viéc thanh Iy hop ddng phai duoc lam thanh van ban.
10.4.5. TRACH NHIEM VAT CHAT TRONG QUAN HE HOP BDONG
10.4.5.1. Khai niém

Trach nhiém vgt chdt trong quan hé hop déng la bién phap phap ly diéu chinh mot
Nnhom quan he xa i gira cac cha the aaa hop dong phat sinh do vi pdIim che daé
hop dong.

Noi dung cua trach nhiém vat chiat thé hién & hau qua vat chat bat loi ma phap luat
quy dinh cho bén vi pham phai ganh chiu.
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Trach nhieém wvat chat con duoc hiéu la s ganh chiu hau gaa vat chat bat loi caa
bén cd hanh vi vi pham hop dong
i Phap luat quy dinh ché do trach nhiém vat chat trong hop ddng la nham bao dam
on dinh cac quan hé hop dong, dam bao trat tu trong quan ly kKinh t&, khéi phuc loi ich
cua bén bi vi pham, giao duc tu tudng y thac phap luat va phong ngua cac vi pham phap
luat vé hop dong.

Can cir xXac 4inh trach nhiém wvat chat trong quan ke hop déng kinh & bao gdom:
CO hanh vi vi pham hop dong; co thiet hai thuc te xXay ra; co moi quan hé nhan qua gitta
hanh vi vi pham va thiét hai thuc té; co 15i cua bén vi pham.

S day hanh vi vi pham 1a hanh vi aaa mot bén da xr su trai Wi nhtrng quy dinh
cua phap luat hoac trai v&i Nnoi dung da cam két.

Thidt hai thuc té 1a nhivtng thiét hai vat chat co thé tinh toan duoc

MSi quan hé nhan quag gitra hanh vi vi pham thiét hai thuc té chinh la tinh tat yéu
thiét hai phat sinh ra do két qua tat nhién caa su vi pham mang lai.

L3i dé ap dung ché a6 trach nhiem wvat chat khi vi plam hop ddng kinh t& l1a Bi
suy doan, nghia 1a, khi ndt bén khéng cklap hanh haic chap hanh khéng day dua hop
déng thi duong nhién bi coi la co 16i.

Bén vi plham hop dong duoc xét gam hoiac mién hoan toan trach nhé&m tai san
trong nhirtng truong hop coé Iy do chinh dang nhu Phap Iénh hop ddng kinh té quy dinh.

10.4.5.2. Cac hinh thuac trach nhiém vat chat

Co6 hai hinh thac trach nhiém vat chat, do la:

a — Phat hop dong:

Phat hop ddng la ché do tién té duoc ap dung nham cung cé quan he hop dadng
kinh t&, nang cao y thxc ton trong hop dong kinh t va phong ngaoa vi pham hop ddng
kinh te.

Do dac diém cua san xuat va san phim xay dung, mzc phat khi vi pham hop dong
trong xay dsrmng duoc quy dinh riéng vaduoc thac hén theo cac vn ban phap quy
hién hanh.

b — Boi thuwong thidt hai:

Boi thuong thiét hai ciing la mot ché tai tén t¢ dang dé ba dap nhirng thiet hai
thuc té cho bén bi thiét hai v&i chac nang chu yéu la bsi hoan, ba daap, khéi phuc loi ich
vat chat bi thiét hai cho bén bi vi pham.

X Theo quy dinh cuaa Phap knh hop ddng kinh t&, bén cé hanh vi vi plam chi phai
boi thuong nhieng thiét hai thuc té da xay ra, do la nhixrng thiét hai co thé tinh toan duoc
Nnhu gia tri tai san, chi phi, 1ai vay ngan hang;... do thiét hai gay ra.

10.5. CAC PINH CHE VE TAI PHAN TRONG KINH DOANH XAY DUNG
10.5.1. CAC VI PHAM VA TRANH CHAP TRONG XAY DUNG

Hoat dong dau tu va xay dung la Mmdt hoat Adng phdac tap, da dang, co lién quan

dén nhi&u addi tuong, Nnhié&u chua thé phap Iy khac nhau.

Cac quan hé kinh doanh diEn ra trong inh vuc nay duoc diéu chinh bang cac quy
pham phap luat nhung lai khong tranh khoi nhang vi pham va tranh chap trong cac quan
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hé mua ban, \van chuyén, dich vu tu van, xay EKp, trong thoec hién cac quy dinh vé sir
dung dat dai, moi tioxong, quyeEn tac gh, dich quyéen dan sr va dch quyéen cdng ich
V...

Nhitrng vi pham va tranh chap nay co thé chia thanh cac loai sau:

— Nh#Zng tranh chgp dan s va kinh doanh bao gsm: Nhtrng tranh chap cé lién
quan dén thuc hién hop ddng giao nhan thau xay dung, nhittng tranh chap co lién quan
dén dich quyén dan su; tranh chap vé ban quyén tac pham kién trudc.

— NhZzng vi phgm vé mgt hanh chinh, bao gém: Nhitng vi pham vé sor dung dat
xay dung; vi pham vé giay phép xay dung; vi pham lién quan dén dich quyén cong ich;
vi pham lién quan dén nghé nghiép xay dung.

— Nhéng vi pham vé mdat hinh sz, bao gom: Cac vi pham, vé quan ly va bao vé dat
dai, can tré giao théng, an toan lao dong, vi pham vé tiéu chuan kK thuat xay dung gay
hau qua nghiém trong v.v.

10.5.2. CAC HINH Tl—I’fc XU LY VI PEHAM VA TRANH CHAP TRONG XAY
DUNG

V& nguyén tic moi vi pham da&u phai duoc >xr ly, nmoi tranh chip d&u phai duococ
giai quyét.

Cac vi pham vé hanh chinh: ducoc xu ly theo cac bién phap hanh chinh thich hop.

Cac vi pham mang tinh chdgt hinh sz duoc xa Iy theo luat hinh su.

Cac tranh chdp co tinh chdgt dan sz va kinh té: thuong duoc giai quyét theo husng
hoa giai, néu khong xong thi dua ra Toa kinh t&€¢ hoac Trong tai kinh té dadé phan xx theo
phap luat.

Tinh chat khéng thé tranh khoi cua viéc phat sinh cac tranh chap trong kinh doanh
dan dén tinh tat yéu phai giai quyét cac tranh chiap ay.

/& ban chat, gigi quydt tranh chdgp trong kinh doanh, trong hoat dong dau tua va
xay dung la dua vao phap luat tim ra co ché, ap dung cac cach thaxc, cac phuong phap
va td churc cac hoat dong de loai trir cac tranh chip da phat sinh trong quan hé mua ban,
trao ddi hang hoa, cung cap dich vu va cac giao dich khac gitra cac chua thé kinh doanh
vSi nhau trong Fnh wvuac nay nhim khoéi phuc tinh trang ban dau trudc khi >xay ra tranh
chiap, bao vé& cac quyén va lkoi ich chinh dang, hop phap caa cac bén, lam cho quan k&
kinh doanh duoc 6n dinh, théng sudt, lanh manh va ngay cang phat trién.

Trén thé gici, & nhiéu nNnudc, Nngudi ta thuong té chac Nhiéu co quan tai phan khac
nhau, nhung théng thuaong la t& chac ra cac o quan trong tai theeong mai hay toa an
thzrong Mmai do phong thuong mai va céng nghiép té6 chac.

Toa an therong nMmxi: Noi chung duoc thanh hp phuc va cho yéu Au giai quyet
tranh chiap trong kinh doanh va thadng khéng nhat thiét & caAp nao ciing cé. Tha tuc té
tung cua hoat dong tai phan trong toa an thwrong mai néi chung thbng nhat v&i té tung
dan su.

Trong tai theerong megi: 1a hinh thac giai quyét tranh chip trong kinh doanh gira
cac doanh nghiép dang lién doanh, lién két v&i nhau tu thiét lap mot co quan tai phat phi
Nha nudéc ton tai bén canh co quan Nha nré&c cd chac nang la toa an thwong mai. To
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tzng trong tai khac wi té tung toa an & diém co bdn la né khéng nhan danh quyen luc
tzr phap cuza Nnha Nnzedogc ma Nnhan danh y chi toi cao czza cac bén dwrong sze.

Trong Jdiédu kiéen cuza Viet Nam, dé hoat dong dau ta va xay drng diEn ra binh
thuong ddng thoi dé bao vé loi ich hop phap caa cac cha thé tham gia kinh doanh xay
dung,trong cac thd>i ky khac nhau, Nha nréc da t& chac nhiéu hinh thac tai phan thich
hop daé& giai quyét cac tranh chiap di&n ra trong hoat dong kinh doanh & Iinh vuc nay.

Hién nay di ddi v&i hé thédng toa an kinh £, mot loai hinh trong tai kinh t© mang
sic thai cua trong tai thuong mai ra doi, dé la cac Trung tam trong tai kinh té.

10.5.3. TOA AN KINH TE VA TRINH TU TO TUNG TRONG GIlAI QUYET CAC
VU AN KINH TE

a — Ngoi dung nhizng tranh chdp thusc thadm quyén gidi quydt cua toa an kinh té.

Toa an coé quyén giai quyét cac vu an thudéc cac dang sau day:

— Cac tranh chap v& hop ddng kinh té gitra phap nhan wwi phap nhan, gica phap
Nnhan v&i ca nhan cé dang ky kinh doanh.

— Cac tranh chap gioa cong ty v&i cac thanh vién caa cdng ty, gitta cac thanh vién
cua cong ty vai nhau lién quan dén viéc thanh lap, hoat déong, giai thé cong ty.

— Cac tranh chap lién quan dén viéc mua ban cé phiéu, trai phiéu.

— Cac tranh chap kinh té khac theo quy d@inh cua phap luat.

Toa an cé tham quyén xét xir so tham cac vu an kKinh té la Toa an noi bi don co tru
sS& hoac cu trd, trong traong hop vu an chi lién quan dén bat Aéng san, thi toa an noi co
bat dong san giai quyét.

Nguyén don cé quyén hra chon toa an theo lanh thkd dé yéu cau giai quyét vu an
kinh té theo quy dinh cua phap luat.

b — Nguyén tdc gicai quydt cac v an kinh té:

Viéc ghi quydt cac wu an kinh € phi tuan thah theo nhloibng nguyén #tc chung
sau day:

— Puong su co6 quyén yéu cau Toa an bao vé quyén va loi ich hop phap, khéng ai
cO quyen can tré va xam pham quyén va lkoi ich caa ngudsi khoi Kién; co quyen tu dinh
doat; coO quyén cung cap chang cor va chang minh cho ly I€ caa minh.

— Toa an phai thu thap day da cac tai liu chang cu, xXac minh va aing cd gia tri
chan thuc cia cac chang ta trudc khi s dung vao viec quyet dinh hoac ra ban an caa
minh; co trach nhiém tlen hanh hoa glal dam bao binh ding vé quyen va nghla vu gitra
cac duong su; giai quyét cong khai cac vu an kinh té (trir trudong hop can gicr bi mat).

— Tiéng noi va cho vigt dang trong qua trim giai quy§t wva an kinh € l1a téng
Viet. Ngudi tham gia t© tung co quyen dung tieng noi, chir viet caa dan toc minh. Toa
an co nghia vu trung cau phién dich dam bao chinh xac, khach quan cho hat dong xéet
xUr.

— Cac duong su co thé uy quyén cho luat su hoic Nngudi khac dai dién cho minh
tham gia té tung.
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— Ban an hoac quyét dinh vé giai quyét vu an kinh € caa toa anda coé hieu luc
phap luat phai duoc moi Nngudi tén trong va cod nghia vua chap hanh ban an va quyét dinh
cua toa an Mmot cach nghiém chinh.

— Vién Kiém sat nhan dan cé quyén kiém soat va giam sat viéc tuan theo phap luat
trong tht ca cac giai doan khdoi KiEn, diéu tra, xét > va thi hanmh theo quydinh aaa
phap luat.

c — Nhzzng nguwroi tham gia td tung an kinh té:

Nhtrng ngudi tham gia té tung an kinh té bao gém: cac duong su, ngudi bao chira,
Nngudoi duoc uy quyen, giam dinh vién, ngudi lam chirng, ngudoi phién dich, nguoi ké
thoa tham quyén va nghia wva to tung, dai dién Vvin kieém sat nhan dan v.v.. Nhang
Nnguoi tham gia t& tung Kinh teé co nhitng dicu kien nhat dinh va duoc hudng cac quyen
va phai lam cac nghia vu nhat dinh do phap luat quy dinh.

d — Trinh tu to tung trong gidi quydt cac v an kinh té:

TS tung Kinh té 1a tat ca cac hinh thac va tha tuc duoc phap luat quy d@inh vé viéc
giai quyét cac tranh chap kinh té trudéc Toa an.

Toa kinh t¢ caa Toa an nhan dan la 6 chac nhan danh Nha nr&c thuc hién chac
Nnang giai quyét cac tranh chap a6 bang cac tha tuc, trinh tu do phap luat quy dinh mot
cach chat CI:‘Ié, khach quan, cong ’tﬁng dam bao doan két 6n dinh‘trat tu x,é hoi co tac
dung thuc day su phat trién san xuat Kinh doanh trong cac thanh phan kinh té.

Cac wvu an kinh € bao gy cing phai duoc gii quyét thao noHt trinh s phap ly
chat ché gom nhttng budc, nhitng khau tr khau khai Kién, thu ly, diceu tra xac minh tai
licéu chang ca, tién hanmnh hoa giai, mdo phién toa so tham, phdc tham dén giam aéc tham
V...

Tha tu phap ly Ay tao nén trinh tr t& tung trong gki quyét cac v an kinh € va
thuong bao gom nmnhaong khau sau day:

Khsoi Kién v an kinh té:

— Ngudi khai kién lam don yéu cau Toa an giai quyét vu an kinh té:

— Toatiép nhan don Kién va chuan bi xét xu

Mo phién toa so tham

Khi da co day du cac thanh phan can thiét, chu toa phién toa co thé bit dau phién
toa theo dung tha tuc quy dinh. Vieéc xéet hoi, tranh luan, hoan, tam dinh chi, dinh chi
phién toa, viéc nghi an, tuyén an v.v... phai theo dung quy dinh caa phap luat.

Phuc tham vz an kinh té:

Puong su hoac ngudi dai dién cua duong su cé quyén khang cao ban an.

Vien truong Vién kiém sat cang cip hoac trén mot cap cé quyen khang nghi ban
an, quyét dinh caa Toa an cap so tham.

) Thua tuc giai quyét khang cao, khang nghi, tha tuc ra ban an hoac quyét dinh phuc
tham do luat dinh.

Khi phdc tham quyét dinh cua toa an cap so tham bi khang cao, khang nghi, toa an
phuc tham phai mdo phién toa phdc tham.

Giam dséc tham v an kinh té:
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Khi phat hién cé vi pham nghiém trong thu tuc té tung, két luan caa ban an khéng
pPha hop hoac co sai IAm trong viéc ap dung luat, thi chanh toa va pho toa VVin kieém sat
co quyén khang nghi theo thua tuc giam adéc tham.

. Tai phién toa giam doc tham khong phai trieu tap duong su va nhirng ngudsi co
quyen loi, nghia vua lién quan dén khang nghi, trod truong hop Toa an xét Xr thay can
phai nghe y kién cua ho trudc khi quyét dinh.

Tai tham vz an kinh té:

Khi phat hiéen thém nhiong tinh tiét quan trong cua vu an, nhiong chinh ly, nhitng
viéc lam sai trai cia nhttng ngudoi tham gia t& tung an kinh té thi chanh an TAND, VvVién
truong Viéen kiém sat nhan dan cé quyén khang nghi theo thu tuc tai tham.

Nhitirng quy dinh VvV thyi mlan khang ngh, thyi han xét >r tai thm v.v... do
luat dginh.

10.5.4. NHUNG PINH CHE CO BAN VE TRUNG TAM TRONG TAI KINH TE
a — Quy dinh chung:

~ Trung tam trong tai kinh € la & chac xa hoi — nghé nghiép cé tham quyén giai
quyét cac tranh chap vé hop ddng Kinh &, cac tranh ckhap gita cong ty Wi cac thanh
Vvién caa cong ty, gicta ca nhan caa coHng ty v&i nhau, lién quan dén viéc thanh lap, hoat

dong, giai thé cong ty; cac tranh chip lién quan dén viéc mua ban cdé phiéu, trai phiéu.
~ Khi c6 tranh chip, cac bén cé quyén lua chon Trung tam trong tai kinh t& dé giai

quyét tranmh clap cho minh, khong pla thudéc vao roi dat tru s& hoac noi co tra aa
cac bén.

Trung tam trong tai kinh té chi nhan don yéu cau giai quyét cac tranh chip & trén
Nnéu trudc hoiac sau khi xay ra tranh chip, cac bén da co thoa thuan bang van ban vé viéc
dua vu tranh chiap ra giai quyét tai chinh Trung tam trong tai kinh té dao.

Viéc giai quyét tranh chip kinh té co thé do mot hoi addng trong tai gom 3 trong tai
vién hoac do mot trong tai vién thuc hién.

Quyét dinh giai quyét tranh chap kinh té cua Trung tam Trong tai kinh té (sau day
goi la quyét dinh trong tai) co hiéu huac thi hanmnh, khéng bi khang cao.

Trong tai vién giai quyét tranh chip kinh té phai tén trong su that khach quan, vo
tu va duang phap luat.

b — TS chzec Trung tam trong tai kinh té:

Trung tam trong tai kinh € chi duoc phép thanh hBp khi duoc phép cé it nkat 5
trong tai vién la sang Kkhp vién. Tiéu chuan cua trong tai vién duoc quy dinh trong Nghi
dinh 116/CP ngay 5/9/1994 cua Chinh phu vé té chuc va hoat dong cua trong tai kinh té.
Bo truong Bo tu phap quyét dinh thanh Bp HOIi adng xét chon trong tai vién va quy
dinh thu tuc xét chon trong tai vién va cap thé trong tai vién theo dé& nghi cua Hoi ddng
xet chon trong tai vién.

Bo Tu phap la co quan caa Chinh pha thuc hién chac nang quan Iy Nha nusc ddi
vSi hoat dong cua cac Trung tam trong tai kinh té.

So Tu phap giup Cha tich UBND cip tinh quan ly & chac hoat dong caa Trung
tam trong tai kinh té tai dia phuong.
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Chu tich UBND dip tinh xem xét va quyét dinh cip hozc tir chdi cap giay phép
thanh lap Trung tam trong tai kinh te, sau khi da théng nhat y kKién voi BS truong B Tu
phap. Trong truong hop ta chdi, phai théng bao va ndi ro ly do cho duong su.

Khi cap gidy phép thanh lap, Cha tich UBND cip tinh dédng thoi chuan y diéu le
cua Trung tam trong tai kinh té.

c — To6 tung trong tai kinh té:

Tha to giai quydt cac céng viec khi co don yéu cGu giai quyét tranh chAp duoc
quy dinh nhu sau:

— Guwi don yéu cau giai quyét tranh chip:

Khi yéu cau giai quyét tranh Chélp, Nnguyén don phai gadi cho Trung tam tiong tai
kinh té van ban thoa thuan caa cac bén vé viéc dua vu tranh chap ra giai quyét tai Trung
tam trong tai kinh € dé kém theo cac tai Hu can thié&t dé chang minh cho yéu éau
cua minh.

— X Iy don:

Trong thoi han 7 ngay, ké tuir Nngay nhan duoc don yéu cau, thu ky Trung tam trong
tai kinh té phai guai van ban don yéu cau cua nguyén don va danh sach trong tai vién cua
Trung tam trong tai kinh té cho bi don.

Bi don phai gui van ban tra Ioi cho Trung tam va cho nguyén don.

Bi don co6 theé gri kém theo cac tai Bu can thiét khac cho Trung tam tong tai
kinh te.

Trong trudgng hop vu tranh chap do mot Hoi ddng trong tai giai quyét, thi mdi bén
chon Mot trong tai viér], hai trong tai vién duoc cac bén chon s& chon trong tai vién tha
ba lam Cha tich HS1 dSng trong tai. Cha tich Trung tam trong tai Kinh t€ coé quyen chi
dinh trong tai vién tha ba lam chua tich hoi ddng trong tai khi can thiét.

; Trong tai vién phai khudc ta hoac bi cac bén yéu C?lu khudc to Nnéu cé can ca cho
thay trong tai vién co thé khéng v tu trong viéc giai quyét tranh chap.

— Nghién cau hd so:

Trong nghién cau hd so hoiac trung cau giam dinh hay tim hi&u su viéc tir nhirng
ngudi khac v&i su cd mat caa cac bén hoac sau khi da bao cho cac bén biét

— Giai quyét tranh chip:

Trung tam trong tai kinh té mo phién hop daé giai

Ccac bén co thé tuw minh hoac théng qua ngudi dai

uyét tranh chip.
iEn hop phap tham gia vao viéc
giai quyét tranh chap.

Cac bén co thé moi luat su dé bao vé quyén va lgoi ich hop phap caa minh.

X Viéc giai quyét tranh chip duoc tién hanh can ca vao nhirng diédéu khoan cua hop

dong va phap luat hién hanh.

Khi quyét dinh, Hoi adng trong tai biéu quyét theo da sé.

Moi dién bién caa phién hop giai quyét tranh chip phai ducoc thu ky Trung tam
trong tai kinh té ghi thanh bién ban.
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— Giai quyét caa Trong tai:

Hoi ddng trong tai hoac trong tai vién co thlé ra quyét dinh giai quyét tirng phan
cua vu tranh chap, néu thay diéu do Ia hop ly.

Quyét dinh trong tai phai cé chivx ky caa tat ca trong tai vién va phai gai cho cac
bén lién quan.

Trong truong hop quyét dinh trong tai khong duoc Mot bén chap hanh thi bén Kia
cc’) quyen yéu cau Toa an nhan dan co thAm quyén xét xr theo tha tuc giai quyét cac vua

an kinh té.

Cac bén cé nghia vu nép du trong tai phi va cac phi tédn khac do luat dinh.

10.5.5. NHUNG BPINH CHE CO BAN VE TRUNG TAM TFRONG TAI QUDOC TE
VIET NAM

a — Quy dinh chung:

Trung tam trong tai quoc & Viet Nam la mot t& chac phi Chinh pha duoc thanh
lap bén canh phong Thuong mai va Coéng nghiép Vit Nam.

Trung tam trong tai qudc té co thaAm quyén giai quyét tranh chiap phat sinh tr cac
quan hé kinh té qubc té.

Trung tam trong tai qudéc té€ Viéegt Nam coéo tHm quyén giai quyét cac tranh chlip
trong truong hop:

— Khi mot bén hay cac bén duong su la thé nhan hay phap nhan nudéc ngoai.

— Né&u trusc hay sau khi >ay ra tranh cHap, cac bén duong su thoa thuan dua wvu
Vviéc ra trausdc Trung tam trong tai qudc té tai Viét Nam hoac néu co mot diédu usdc qudc
té rang buoc cac bén phai dua wvu tranh chiap ra traéc Trung tam trong tai kinh € Viéet
Nam.

b — TS chze Trung tam trong tai qudc té Viet Nam:

i Trung tam trong tai quéc té Viet Nam gom cac trong tai vién la nhrng ngudi co
kien thdc va kinh nghiem trong cac inh vuc phap luat, ngoai thuong, dau tu, tai chinh,
ngan hang, \an tai, bao hé€ém v.v... do Ban throng truc phong Thoong mai va Cong
nghiép Viét Nam chon.

Cac chuyén gia mréc ngoai co tl duoc Mdi lam trong tai vién aia Trung tam
trong tai quoc té Viét Nam.

Trung tam tioong tai qudbc € Viet Nam cé Cha tich va hai Phé cla tich do cac
trong tai vién céGa Trung tam lAhu ra. Cha tich chi dinh M6t tha kKky thbhong truc aaa
Trung tam.

c — Quy tdc td tung cuza Trung tam trong tai qudc té Viét Nam:

— Pon kién:

Thua tuc té tung biat dadu bang Mot don kién do nguyén don nép cho Trung tam.

Ngay nop don la ngay trao don Ay cho thu ky caa Trung tam hoac ngay déong dau
cua buu dién trén phong bi tai noi guri.

— Chon va chi dinh trong tai vién:

Sau khi nhan duoc don kién, Thu ky aia Trung tam bao cho b don biét va ogri
cho bi don ban sao don Kién va cac tai lieéu kem theo cung v&i danh sach trong tai vién.
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Bi don chon trong tai vién va bao cao cho Trung tam biét, hoic yéu cau Chu tich
Trung tam chi dinh trong tai vién cho minh. Néu bi don khdng chon trong tai vién, Cha
tich Trung tam s& chi dinh trong tai vién cho bi don.

Cac trong tai vién duoc cac bén chon hoac duoc chi dinh s& bau Mot trong tai vién
tha ba c6 tén trong danh sach trong tai vién ctiia Trung tam la Cha tich Uy ban trong tai
phu trach giai quyét vu kKién.

Né&éu cac trong tai vién khédng chon duoc trong tai vién tha ba dé lap uy ban trong

i N tha hai. Cha tich Trung tam
s€& chi dinh Chu tich Uy ban trong tai.

Cac bén coé quyén khudéc tir trong tai vién.

— Piéu tra trusc khi xét xar:

Sau khi duoc chon hoac chi dinh, trong tai vién nghién c¢ru hS so va tén hanh
cong tac diéu tra bang moi bién phap thich hop, ké ca modi g g]

— Xeét xu:

Ngay xét xir do Chu tich Uy ban trong tai quyét dinh.

Pia diém xét xur duoc tién hanh tai Ha N&i, Chu tich Uy ban trong tai cé thé quyét
dinh viéc xét xir tieénNn hanmnh & Mot dia diém khac trén lanh thé VWiét Nam.

Cac bén co the truc tiép tham gia vao qua trinh xét x hoiac uy quyén cho ngudi
khac thay mat, nhung phai co giay uy quyén hop lé.

Cac bén co thé moi luat su dé bao vé quyén loi cho minh.

Truong hop cé cac bén vang mat, xua Iy theo luat dinh

Cac vu kién duoc xéet xir khéng cong khai.

Khi quyét dinh, Uy ban Trong tai biéu quyét theo da s6. Trong truong hop khéng
dat duoc bicu quyéet theo da s6 thi Cha tich Uy ban Trong tai s€ dua ra quyet dinh nhu
Trong tai vién duy nhat.

Bién ban phién hop xét x&r do Thu ky phién hop ghi va do Chu tich Trong tai hoac
Trong tai vién duy nhat ky.

K&t thuc xét xir:
iedc xét >xr duoc két thic Bing nmoBt phan quyét hoac quyét dinh caa Uy ban
trong tai.

Phan quyét cuaa Uy ban Trong tai la quyét dinh chung tham, khéng thé khang cao
trudc bat ky toa an haac to chac nao. Cac bén phai tu nguyeén thi hanh trong thyi han
quy dinh trong phan quyét, néu khéng s&€ cudng ché.

Cac bén coé nghia vu nép du trong tai phi va phi tén khac theo luat dinh.

< |
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NHA XUAT BAN GI1AO THONG VAN TAI

80B Tran Hung Pao — Ha Noi
PT: 04. 9423345 — Fax: 04. 8224784

INn 1520 cudn, khdé 19 x 27cm, tai Xudng in Truong Pai hoc GTVT. Quyet
dinh <\t khan $5: 163—2007/CXB/07—312—-05/GTVT, ngay 2/3/2007 1In
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I3
A

LOAI CONG TRINH

CAP CONG TRINH

S0
11 Cong trinh giao thong Cap dic biét Cap | Cap Il Cap Il Cap IV
a) buong 0 t0 cao toc cac | Buong cao toc véi | Luu luong xe tr | Luu luong xe tr | Luu lwong xe tir 300 — | Luu lugng xe tur
Pue loai luu lwong xe > | 10.000 — 30.000 | 3000 — 10.000 xe | 3.000 xe quy do6i/ ngay | < 300 xe quy doi
uong R 30.000 xe quy ddi | xe quy dbi/ ngay | quy dbi/ ngay | dém hoic dwong giao | / ngay dém hoic
-1 A ; ; quy quy _hgay | quy ngay d g9 gay d
bo g% aqong 0 10, dudng trong Ingay dém hogdc | dém hodc toc do | dém hoac toc d¢ | thong nong thon loai A | duong giao
! toc do > 100km/h | > 80km/h > 60km/h théng néng thdn
c¢) buong ndén gthdén loai B
. buong tau dién . < « . | Buong sat chuyén dung
-2 | Puong Puong sit cao tbc | ngim; duong sat buong sat quoc |, duong sit  dia
sat 2 gia thong thuong
trén cao phuong
‘ Nhip tr 100 —
. a) Cau duong bo 200m hodc sur Nhio tr 50 —
-3 | Cau Nhip > 200m dung cbng nghé P Nhip tir 25 - 50m Nhip tir < 25m
X \ Z PSS o + X 100m
b) Cau duong sat thi cbng méi , kién
trac dac biét
, P Him tu  dién | >3000m, téi thidu | ., So00m: o Chidu dai
-4 | Ham | b) Ham duong sat s : Lo o | thidu 2 1an xe 6 | Chidu dai tir 100-1000m
ngam 2lan xe 616, 1 1an | . 1 1an dut < 100m
¢) Ham cho ngudi di bo duong sit tc'?,t an duong
sa
e a) Bén, unang thu cang bién Bén, u cho tiu | g oo | Bén, ucho tau | Ben, u cho_tau
; >50.000DWT 50.000DWT 10.000 - 30.000DWT <10.000DWT
_|D) Cang ben thuy cho tau, | g ooy 3.000-5000T | 1.500-3.000T | 750 - 1.500T < 750T
Cong | nha may dong sira chita
trinh | ¢) Au thuyen cho tau > 3.000T 1.500 - 3.000T 750 — 1.500T 200 — 750T <200T
duong | d) Buong thuy cé bé rong B = 90 -
thuy | (B) va do sau (H) nuéc chay | B >120m < 120r_n T | B=70+<90m B =50+<70m B < 50m
tau
— Trén song H >5m H=4-:<5m H=3:<4m H=2-:<3m H<2m
At s B>70m B =50+ < 70m B =40+<50m | B =30+<40m B < 30m
— Trén kénh dao H> 6m H=5=<6m H=4-<5m H=2=<4m H<3m
I - Sdn | buong bang cat ha canh | IVE IVD Inic 1B IA
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(phan cap theo tiéu chuan
cua to chuc ICAQ)
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