
QU C H IỐ Ộ

______
Lu t s : ậ ố 16/2003/QH11

C NG HOÀ XÃ H I CH  NGHĨA VI T NAMỘ Ộ Ủ Ệ

Đ c l p ­ T  do ­ H nh phúcộ ậ ự ạ

_______________

LU T Ậ

XÂY D NGỰ

  

Căn c  vào Hi n pháp n c C ng hoà xã h i ch  nghĩa Vi t Nam nămứ ế ướ ộ ộ ủ ệ  
1992 đã đ c s a đ i, b  sung theo Ngh  quy t s  51/2001/QH10 ngày 25ượ ử ổ ổ ị ế ố  
tháng 12 năm 2001 c a Qu c h i khoá X, k  h p th  10;ủ ố ộ ỳ ọ ứ

Lu t này quy đ nh v  ho t đ ng xây d ng. ậ ị ề ạ ộ ự

 

CH NG IƯƠ
NH NG QUY Đ NH CHUNGỮ Ị

 

Đi u 1.ề  Ph m vi đi u ch nh ạ ề ỉ

Lu t này quy đ nh vậ ị ề  ho t đ ng xây d ng; quy n và nghĩa v  c a tạ ộ ự ề ụ ủ ổ 
ch c, cá nhân đ u t  xây d ng công trình và ho t đ ng xây d ng.ứ ầ ư ự ạ ộ ự

 

Đi u 2.ề  Đ i t ng áp d ng ố ượ ụ

Lu t này áp d ng đ i v i t  ch c, cá nhân trong n c; t  ch c, cá nhânậ ụ ố ớ ổ ứ ướ ổ ứ  
n c ngoài đ u t  xây d ng công trình và ho t đ ng xây d ng trên lãnh thướ ầ ư ự ạ ộ ự ổ 
Vi t Nam. Tr ng h p đi u  c qu c t  mà C ng hoà xã h i ch  nghĩa Vi tệ ườ ợ ề ướ ố ế ộ ộ ủ ệ  
Nam ký k t ho c gia nh p có quy đ nh khác v i Lu t này, thì áp d ng quyế ặ ậ ị ớ ậ ụ  
đ nh c a đi u  c qu c t  đó.ị ủ ề ướ ố ế

 

Đi u 3.ề  Gi i thích t  ng  ả ừ ữ

Trong Lu t này, các t  ng  d i đây đ c hi u nh  sau:ậ ừ ữ ướ ượ ể ư

1. Ho t đ ng xây d ng bao g m l p quy ho ch xây d ng, l p d  án đ uạ ộ ự ồ ậ ạ ự ậ ự ầ  
t  xây d ng công trình, kh o sát xây d ng, thi t k  xây d ng công trình, thiư ự ả ự ế ế ự  
công xây d ng công trình, giám sát thi công xây d ng công trình, qu n lý d  ánự ự ả ự  



đ u t  xây d ng công trình, l a ch n nhà th u trong ho t đ ng xây d ng vàầ ư ự ự ọ ầ ạ ộ ự  
các ho t đ ng khác có liên quan đ n xây d ng công trình.ạ ộ ế ự

2. Công trình xây d ng là s n ph m đ c t o thành b i s c lao đ ng c aự ả ẩ ượ ạ ở ứ ộ ủ  
con ng i, v t li u xây d ng, thi t b  l p đ t vào công trình, đ c liên k tườ ậ ệ ự ế ị ắ ặ ượ ế  
đ nh v  v i đ t, có th  bao g m ph n d i m t đ t, ph n trên m t đ t, ph nị ị ớ ấ ể ồ ầ ướ ặ ấ ầ ặ ấ ầ  
d i m t n c và ph n trên m t n c, đ c xây d ng theo thi t k . Côngướ ặ ướ ầ ặ ướ ượ ự ế ế  
trình xây d ng bao g m công trình xây d ng công c ng, nhà  , công trình côngự ồ ự ộ ở  
nghi p, giao thông, thu  l i, năng l ng và các công trình khác.ệ ỷ ợ ượ

3. Thi t b  l p đ t vào công trình bao g m thi t b  công trình và thi t bế ị ắ ặ ồ ế ị ế ị 
công ngh . Thi t b  công trình là các thi t b  đ c l p đ t vào công trình xâyệ ế ị ế ị ượ ắ ặ  
d ng theo thi t k  xây d ng. Thi t b  công ngh  là các thi t b  n m trong dâyự ế ế ự ế ị ệ ế ị ằ  
chuy n công ngh  đ c l p đ t vào công trình xây d ng theo thi t k  côngề ệ ượ ắ ặ ự ế ế  
ngh .ệ

4. Thi công xây d ng công trình bao g m xây d ng và l p đ t thi t b  đ iự ồ ự ắ ặ ế ị ố  
v i các công trình xây d ng m i, s a ch a, c i t o, di d i, tu b , ph c h i;ớ ự ớ ử ữ ả ạ ờ ổ ụ ồ  
phá d  công trình; b o hành, b o trì công trình.ỡ ả ả

5. H  th ng công trình h  t ng k  thu t bao g m h  th ng giao thông,ệ ố ạ ầ ỹ ậ ồ ệ ố  
thông tin liên l c, cung c p năng l ng, chi u sáng công c ng, c p n c,ạ ấ ượ ế ộ ấ ướ  
thoát n c, x  lý các ch t th i và các công trình khác. ướ ử ấ ả

6. H  th ng công trình h  t ng xã h i bao g m các công trình y t , vănệ ố ạ ầ ộ ồ ế  
hoá, giáo d c, th  thao, th ng m i, d ch v  công c ng, cây xanh, công viên,ụ ể ươ ạ ị ụ ộ  
m t n c và các công trình khác.ặ ướ

7. Ch  gi i đ ng đ  là đ ng ranh gi i đ c xác đ nh trên b n đ  quyỉ ớ ườ ỏ ườ ớ ượ ị ả ồ  
ho ch và th c đ a, đ  phân đ nh ranh gi i gi a ph n đ t đ c xây d ng côngạ ự ị ể ị ớ ữ ầ ấ ượ ự  
trình và ph n đ t đ c dành cho đ ng giao thông ho c các công trình hầ ấ ượ ườ ặ ạ 
t ng k  thu t, không gian công c ng khác.ầ ỹ ậ ộ

8. Ch  gi i xây d ng là đ ng gi i h n cho phép xây d ng công trìnhỉ ớ ự ườ ớ ạ ự  
trên lô đ t.ấ

9. Quy ho ch xây d ng là vi c t  ch c không gian đô th  và đi m dân cạ ự ệ ổ ứ ị ể ư 
nông thôn, h  th ng công trình h  t ng k  thu t, h  t ng xã h i; t o l p môiệ ố ạ ầ ỹ ậ ạ ầ ộ ạ ậ  
tr ng s ng thích h p cho ng i dân s ng t i các vùng lãnh th , b o đ mườ ố ợ ườ ố ạ ổ ả ả  
k t h p hài hoà gi a l i ích qu c gia v i l i ích c ng đ ngế ợ ữ ợ ố ớ ợ ộ ồ , đáp  ng các m cứ ụ  
tiêu phát tri n kinh t  ­ xã h i, qu c phòng, an ninh, b o v  môi trể ế ộ ố ả ệ ư ng. Quyờ  
ho ch xây d ng đ c th  hi n thông qua đ  án quy ho ch xây d ng bao g mạ ự ượ ể ệ ồ ạ ự ồ  
s  đ , b n v , mô hình và thuy t minh.ơ ồ ả ẽ ế

10. Quy ho ch xây d ng vùng là vi c t  ch c h  th ng đi m dân c , hạ ự ệ ổ ứ ệ ố ể ư ệ 
th ng công trình h  t ng k  thu t, h  t ng xã h i trong đ a gi i hành chínhố ạ ầ ỹ ậ ạ ầ ộ ị ớ  



c a m t t nh ho c liên t nh phù h p v i yêu c u phát tri n kinh t  ­ xã h iủ ộ ỉ ặ ỉ ợ ớ ầ ể ế ộ  
trong t ng th i k .ừ ờ ỳ

11. Quy ho ch chung xây d ng đô th  là vi c t  ch c không gian đô th ,ạ ự ị ệ ổ ứ ị  
các công trình h  t ng k  thu t, h  t ng xã h i đô th  phù h p v i quy ho chạ ầ ỹ ậ ạ ầ ộ ị ợ ớ ạ  
t ng th  phát tri n kinh t  ­ xã h i, quy ho ch phát tri n ngành, b o đ mổ ể ể ế ộ ạ ể ả ả  
qu c phòng, an ninh c a t ng vùng và c a qu c gia trong t ng th i k .ố ủ ừ ủ ố ừ ờ ỳ

12. Quy ho ch chi ti t xây d ng đô th  là vi c c  th  hoá n i dung c aạ ế ự ị ệ ụ ể ộ ủ  
quy ho ch chung xây d ng đô th , là c  s  pháp lý đ  qu n lý xây d ng côngạ ự ị ơ ở ể ả ự  
trình, cung c p thông tin, c p gi y phép xây d ng công trình, giao đ t, choấ ấ ấ ự ấ  
thuê đ t đ  tri n khai các d  án đ u t  xây d ng công trình.ấ ể ể ự ầ ư ự

13. Quy ho ch xây d ng đi m dân cạ ự ể  nông thôn là vi c t  ch c không gian,ư ệ ổ ứ  
h  th ng công trình h  t ng k  thu t, h  t ng xã h i c a đi m dân c  nôngệ ố ạ ầ ỹ ậ ạ ầ ộ ủ ể ư  
thôn. 

14. Đi m dân c  nông thôn là n i c  trú t p trung c a nhi u h  gia đìnhể ư ơ ư ậ ủ ề ộ  
g n k t v i nhau trong s n xu t, sinh ho t và các ho t đ ng xã h i khác trongắ ế ớ ả ấ ạ ạ ộ ộ  
ph m vi m t khu v c nh t đ nh bao g m trung tâm xã, thôn, làng,  p, b n,ạ ộ ự ấ ị ồ ấ ả  
buôn, phum, sóc (sau đây g i chung là thôn) đ c hình thành do đi u ki n tọ ượ ề ệ ự 
nhiên, đi u ki n kinh t  ­ xã h i, văn hoá, phong t c, t p quán và các y u tề ệ ế ộ ụ ậ ế ố 
khác.

15. Thi t k  đô th  là vi c c  th  hoá n i dung quy ho ch chung, quy ho chế ế ị ệ ụ ể ộ ạ ạ  
chi ti t xây d ng đô th  v  ki n trúc các công trình trong đô th , c nh quan choế ự ị ề ế ị ả  
t ng khu ch c năng, tuy n ph  và các khu không gian công c ng khác trong đôừ ứ ế ố ộ  
th .ị

16. Báo cáo đ u t  xây d ng công trình là h  s  xin ch  tr ng đ u tầ ư ự ồ ơ ủ ươ ầ ư 
xây d ng công trình đ  c p có th m quy n cho phép đ u t .ự ể ấ ẩ ề ầ ư

17. D  án đ u t  xây d ng công trình là t p h p các đ  xu t có liên quanự ầ ư ự ậ ợ ề ấ  
đ n vi c b  v n đ  xây d ng m i, m  r ng ho c c i t o nh ng công trìnhế ệ ỏ ố ể ự ớ ở ộ ặ ả ạ ữ  
xây d ng nh m m c đích phát tri n, duy trì, nâng cao ch t l ng công trìnhự ằ ụ ể ấ ượ  
ho c s n ph m, d ch v  trong m t th i h n nh t đ nh. D  án đ u t  xâyặ ả ẩ ị ụ ộ ờ ạ ấ ị ự ầ ư  
d ng công trình bao g m ph n thuy t minh và ph n thi t k  c  s .ự ồ ầ ế ầ ế ế ơ ở

18. Báo cáo kinh t  ­ k  thu t xây d ng công trình là d  án đ u t  xâyế ỹ ậ ự ự ầ ư  
d ng công trình rút g n trong đó ch  đ t ra các yêu c u c  b n theo quy đ nh.ự ọ ỉ ặ ầ ơ ả ị

19. Quy chu n xây d ng là các quy đ nh b t bu c áp d ng trong ho tẩ ự ị ắ ộ ụ ạ  
đ ng xây d ng do c  quan qu n lý nhà n c có th m quy n v  xây d ng banộ ự ơ ả ướ ẩ ề ề ự  
hành.

20. Tiêu chu n xây d ng là các quy đ nh v  chu n m c k  thu t, đ nhẩ ự ị ề ẩ ự ỹ ậ ị  
m c kinh t  ­ k  thu t, trình t  th c hi n các công vi c k  thu t, các ch  tiêu,ứ ế ỹ ậ ự ự ệ ệ ỹ ậ ỉ  



các ch  s  k  thu t và các ch  s  t  nhiên đ c c  quan, t  ch c có th mỉ ố ỹ ậ ỉ ố ự ượ ơ ổ ứ ẩ  
quy n ban hành ho c công nh n đ  áp d ng trong ho t đ ng xây d ng. Tiêuề ặ ậ ể ụ ạ ộ ự  
chu n xây d ng g m tiêu chu n b t  bu c áp d ng và tiêu chu n khuy nẩ ự ồ ẩ ắ ộ ụ ẩ ế  
khích áp d ng.ụ

21. Ch  đ u t  xây d ng công trình là ng i s  h u v n ho c là ng iủ ầ ư ự ườ ở ữ ố ặ ườ  
đ c giao qu n lý và s  d ng v n đ  đ u t  xây d ng công trình.ượ ả ử ụ ố ể ầ ư ự

22. Nhà th u trong ho t đ ng xây d ng là t  ch c, cá nhân có đ  năngầ ạ ộ ự ổ ứ ủ  
l c ho t đ ng xây d ng, năng l c hành ngh  xây d ngự ạ ộ ự ự ề ự  khi tham gia quan hệ 
h p đ ng trong ho t đ ng xây d ng.ợ ồ ạ ộ ự

23. T ng th u xây d ng là nhà th u ký k t h p đ ng tr c ti p v i chổ ầ ự ầ ế ợ ồ ự ế ớ ủ 
đ u t  xây d ng công trình đ  nh n th u toàn b  m t lo i công vi c ho cầ ư ự ể ậ ầ ộ ộ ạ ệ ặ  
toàn b  công vi c c a d  án đ u t  xây d ng công trình. T ng th u xây d ngộ ệ ủ ự ầ ư ự ổ ầ ự  
bao g m các hình th c ch  y u sau: t ng th u thi t k ; t ng th u thi côngồ ứ ủ ế ổ ầ ế ế ổ ầ  
xây d ng công trình; t ng th u thi t k  và thi công xây d ng công trình; t ngự ổ ầ ế ế ự ổ  
th u thi t k , cung c p thi t b  công ngh  và thi công xây d ng công trình;ầ ế ế ấ ế ị ệ ự  
t ng th u l p d  án đ u t  xây d ng công trình, thi t k , cung c p thi t bổ ầ ậ ự ầ ư ự ế ế ấ ế ị 
công ngh  và thi công xây d ng công trình.ệ ự

24. Nhà th u chính trong ho t đ ng xây d ng là nhà th u ký k t h pầ ạ ộ ự ầ ế ợ  
đ ng nh n th u tr c ti p v i ch  đ u t  xây d ng công trình đ  th c hi nồ ậ ầ ự ế ớ ủ ầ ư ự ể ự ệ  
ph n vi c chính c a m t lo i công vi c c a d  án đ u t  xây d ng côngầ ệ ủ ộ ạ ệ ủ ự ầ ư ự  
trình.

25. Nhà th u ph  trong ho t đ ng xây d ng là nhà th u ký k t h p đ ngầ ụ ạ ộ ự ầ ế ợ ồ  
v i nhà th u chính ho c t ng th u xây d ng đ  th c hi n m t ph n côngớ ầ ặ ổ ầ ự ể ự ệ ộ ầ  
vi c c a nhà th u chính ho c t ng th u xây d ng. ệ ủ ầ ặ ổ ầ ự

26. Nhà   riêng l  là công trình đ c xây d ng trong khuôn viên đ t ở ẻ ượ ự ấ ở 
thu c quy n s  d ng c a h  gia đình, cá nhân theo quy đ nh c a pháp lu t.ộ ề ử ụ ủ ộ ị ủ ậ

27. Thi t k  c  sế ế ơ ở  là t p tài li u bao g m thuy t minh và b n v  thậ ệ ồ ế ả ẽ ể 
hi n gi i pháp thi t k  ch  y u b o đ m đ  đi u ki n l p t ng m c đ u tệ ả ế ế ủ ế ả ả ủ ề ệ ậ ổ ứ ầ ư 
và là căn c  đ  tri n khai các b c thi t k  ti p theo. ứ ể ể ướ ế ế ế

28. Giám sát tác gi  là ho t đ ng giám sát c a ng i thi t k  trong quáả ạ ộ ủ ườ ế ế  
trình thi công xây d ng công trình nh m b o đ m vi c thi công xây d ng theoự ằ ả ả ệ ự  
đúng thi t k .ế ế

29. S  c  công trình xây d ng là nh ng h  h ng v t quá gi i h n anự ố ự ữ ư ỏ ượ ớ ạ  
toàn cho phép, làm cho công trình xây d ng có nguy c  s p đ ; đã s p đ  m tự ơ ậ ổ ậ ổ ộ  
ph n ho c toàn b  công trình ho c công trình không s  d ng đ c theo thi tầ ặ ộ ặ ử ụ ượ ế  
k .ế

 



Đi u 4.ề  Nguyên t c c  b n trong ho t đ ng xây d ngắ ơ ả ạ ộ ự

T  ch c, cá nhân ho t đ ng xây d ng ph i tuân theo các nguyên t c cổ ứ ạ ộ ự ả ắ ơ 
b n sau đây:ả

1. B o đ m xây d ng công trình theo quy ho ch, thi t k ; b o đ m mả ả ự ạ ế ế ả ả ỹ 
quan công trình, b o v  môi tr ng và c nh quan chung; phù h p v i đi uả ệ ườ ả ợ ớ ề  
ki n t  nhiên, đ c đi m văn hoá, xã h i c a t ng đ a ph ng; k t h p phátệ ự ặ ể ộ ủ ừ ị ươ ế ợ  
tri n kinh t  ­ xã h i v i qu c phòng, an ninh;ể ế ộ ớ ố

2. Tuân th  quy chu n xây d ng, tiêu chu n xây d ng;ủ ẩ ự ẩ ự

3. B o đ m ch t l ng, ti n đ , an toàn công trình, tính m ng con ng iả ả ấ ượ ế ộ ạ ườ  
và tài s n, phòng, ch ng cháy, n , v  sinh môi tr ng;ả ố ổ ệ ườ

4. B o đ m xây d ng đ ng b  trong t ng công trình, đ ng b  các côngả ả ự ồ ộ ừ ồ ộ  
trình h  t ng k  thu t;ạ ầ ỹ ậ

5. B o đ m ti t ki m, có hi u qu , ch ng lãng phí, th t thoát và các tiêuả ả ế ệ ệ ả ố ấ  
c c khác trong xây d ng.ự ự

 

Đi u 5.ề  Lo i và c p công trình xây d ngạ ấ ự

1. Công trình xây d ng đ c phân thành lo i và c p công trình.ự ượ ạ ấ

2. Lo i công trình xây d ng đ c xác đ nh theo công năng s  d ng. M iạ ự ượ ị ử ụ ỗ  
lo i công trình đ c chia thành năm c p bao g m c p đ c bi t, c p I, c p II,ạ ượ ấ ồ ấ ặ ệ ấ ấ  
c p III và c p IV.ấ ấ

3. C p công trình đ c xác đ nh theo lo i công trình căn c  vào quy mô,ấ ượ ị ạ ứ  
yêu c u k  thu t, v t li u xây d ng công trình và tu i th  công trình xâyầ ỹ ậ ậ ệ ự ổ ọ  
d ng.ự

4. Chính ph  quy đ nh vi c phân lo i, c p công trình xây d ng.ủ ị ệ ạ ấ ự

 

Đi u 6.ề  Quy chu n xây d ng, tiêu chu n xây d ngẩ ự ẩ ự

1. H  th ng quy chu n xây d ng, tiêu chu n xây d ng ph i do c  quanệ ố ẩ ự ẩ ự ả ơ  
qu n lý nhà n c có th m quy n v  xây d ng ban hành ho c công nh n đả ướ ẩ ề ề ự ặ ậ ể 
áp d ng th ng nh t trong ho t đ ng xây d ng.ụ ố ấ ạ ộ ự

2. Ho t đ ng xây d ng ph i tuân th  các quy chu n xây d ng, tiêu chu nạ ộ ự ả ủ ẩ ự ẩ  
xây d ng. Tr ng h p áp d ng tiêu chu n xây d ng c a n c ngoài, thì ph iự ườ ợ ụ ẩ ự ủ ướ ả  
đ c s  ch p thu n c a c  quan qu n lý nhà n c có th m quy n v  xâyượ ự ấ ậ ủ ơ ả ướ ẩ ề ề  
d ng.ự



3. T  ch c, cá nhân đ c nghiên c u, đ  xu t v  quy chu n xây d ng,ổ ứ ượ ứ ề ấ ề ẩ ự  
tiêu chu n xây d ngẩ ự  v i c  quan qu n lý nhà n c có th m quy n v  xâyớ ơ ả ướ ẩ ề ề  
d ng đ  ban hành ho c công nh n.ự ể ặ ậ

 

Đi u 7.ề  Năng l c hành ngh  xây d ng, năng l c ho t đ ng xây d ngự ề ự ự ạ ộ ự

1. Năng l c hành ngh  xây d ng đ c quy đ nh đ i v i cá nhân tham giaự ề ự ượ ị ố ớ  
ho t đ ng xây d ng. Năng l c ho t đ ng xây d ng đ c quy đ nh đ i v i tạ ộ ự ự ạ ộ ự ượ ị ố ớ ổ 
ch c tham gia ho t đ ng xây d ng. ứ ạ ộ ự

2. Năng l c hành ngh  xây d ng c a cá nhân đ c xác đ nh theo c p b cự ề ự ủ ượ ị ấ ậ  
trên c  s  trình đ  chuyên môn do m t t  ch c chuyên môn đào t o h p phápơ ở ộ ộ ổ ứ ạ ợ  
xác nh n, kinh nghi m, đ o đ c ngh  nghi p. Cá nhân ho t đ ng thi t kậ ệ ạ ứ ề ệ ạ ộ ế ế 
quy ho ch xây d ng, kh o sát xây d ng, thi t k  công trình, giám sát thi côngạ ự ả ự ế ế  
xây d ng, khi ho t đ ng đ c l p ph i có ch ng ch  hành ngh  phù h p vàự ạ ộ ộ ậ ả ứ ỉ ề ợ  
ph i ch u trách nhi m cá nhân v  công vi c c a mình. ả ị ệ ề ệ ủ

3. Năng l c ho t đ ng xây d ng c a t  ch c đ c xác đ nh theo c p b cự ạ ộ ự ủ ổ ứ ượ ị ấ ậ  
trên c  s  năng l c hành ngh  xây d ng c a các cá nhân trong t  ch c, kinhơ ở ự ề ự ủ ổ ứ  
nghi m ho t đ ng xây d ng, kh  năng tài chính, thi t b  và năng l c qu n lýệ ạ ộ ự ả ế ị ự ả  
c a t  ch c.ủ ổ ứ

4. T  ch c, cá nhân n c ngoài ho t đ ng xây d ng trên lãnh th  C ng hoàổ ứ ướ ạ ộ ự ổ ộ  
xã h i ch  nghĩa Vi t Nam ph i có đ  đi u ki n theo quy đ nh t i các kho n 1,ộ ủ ệ ả ủ ề ệ ị ạ ả  
2 và 3 Đi u này và đ c c  quan qu n lý nhà n c có th m quy n v  xây d ngề ượ ơ ả ướ ẩ ề ề ự  
c p gi y phép ho t đ ng.ấ ấ ạ ộ

5. Chính ph  quy đ nh v  năng l c ho t đ ng xây d ng c a t  ch c,ủ ị ề ự ạ ộ ự ủ ổ ứ  
năng l c hành ngh  xây d ng c a cá nhân và vi c c p ch ng ch  hành nghự ề ự ủ ệ ấ ứ ỉ ề 
xây d ngự  cho cá nhân phù h p v i lo i, c p công trình.ợ ớ ạ ấ

 

Đi u 8.ề  Giám sát vi c th c hi n pháp lu t v  xây d ngệ ự ệ ậ ề ự

1. Qu c h i, U  ban th ng v  Qu c h i, H i đ ng dân t c, các U  banố ộ ỷ ườ ụ ố ộ ộ ồ ộ ỷ  
c a Qu c h i, Đoàn đ i bi u Qu c h i, đ i bi u Qu c h i, H i đ ng nhânủ ố ộ ạ ể ố ộ ạ ể ố ộ ộ ồ  
dân, Th ng tr c H i đ ng nhân dân, các Ban c a H i đ ng nhân dân, đ iườ ự ộ ồ ủ ộ ồ ạ  
bi u H i đ ng nhân dân các c p trong ph m vi nhi m v , quy n h n c aể ộ ồ ấ ạ ệ ụ ề ạ ủ  
mình có trách nhi m giám sát vi c th c hi n pháp lu t v  xây d ng.ệ ệ ự ệ ậ ề ự

2. M t tr n T  qu c Vi t Nam và các t  ch c thành viên trong ph m viặ ậ ổ ố ệ ổ ứ ạ  
nhi m v , quy n h n c a mình có trách nhi m tuyên truy n, v n đ ng nhânệ ụ ề ạ ủ ệ ề ậ ộ  
dân th c hi n và giám sát vi c th c hi n pháp lu t v  xây d ng.ự ệ ệ ự ệ ậ ề ự

 



Đi u 9.ề  Chính sách khuy n khích trong ho t đ ng xây d ngế ạ ộ ự

Nhà n c có chính sách khuy n khích và t o đi u ki n cho t  ch c, cáướ ế ạ ề ệ ổ ứ  
nhân nghiên c u áp d ng khoa h c và công ngh  xây d ng tiên ti n, s  d ngứ ụ ọ ệ ự ế ử ụ  
v t li u xây d ng m i, ti t ki m tài nguyên và b o v  môi tr ng; t o đi uậ ệ ự ớ ế ệ ả ệ ườ ạ ề  
ki n cho t  ch c, cá nhân tham gia ho t đ ng xây d ng theo quy ho ch ệ ổ ứ ạ ộ ự ạ ở 
vùng sâu, vùng xa, vùng đ c bi t khó khăn và vùng lũ l t.ặ ệ ụ

 

Đi u 10.ề  Các hành vi b  nghiêm c m trong ho t đ ng xây d ngị ấ ạ ộ ự

Trong ho t đ ng xây d ng nghiêm c m các hành vi sau đây:ạ ộ ự ấ

1. Xây d ng công trình n m trong khu v c c m xây d ng; xây d ng côngự ằ ự ấ ự ự  
trình l n chi m hành lang b o v  công trình giao thông, thu  l i, đê đi u,ấ ế ả ệ ỷ ợ ề  
năng l ng, khu di tích l ch s  ­ văn hoá và khu v c b o v  các công trìnhượ ị ử ự ả ệ  
khác theo quy đ nh c a pháp lu t; xây d ng công trình   khu v c có nguy cị ủ ậ ự ở ự ơ 
l  đ t,   lũ quét,   tr  nh ng công trình xây d ng đ  kh c ph c nh ng hi nở ấ ừ ữ ự ể ắ ụ ữ ệ  
t ng này;ượ

2. Xây d ng công trình sai quy ho ch, vi ph m ch  gi i, c t xây d ng;ự ạ ạ ỉ ớ ố ự  
không có gi y phép xây d ng đ i v i công trình theo quy đ nh ph i có gi yấ ự ố ớ ị ả ấ  
phép ho c xây d ng công trình không đúng v i gi y phép xây d ng đ c c p;ặ ự ớ ấ ự ượ ấ

3. Nhà th u ho t đ ng xây d ng v t quá đi u ki n năng l c hành nghầ ạ ộ ự ượ ề ệ ự ề 
xây d ng,ự  năng l c ho t đ ng xây d ng; ch n nhà th u không đ  đi u ki nự ạ ộ ự ọ ầ ủ ề ệ  
năng l c hành ngh  xây d ng, năng l c ho t đ ng xây d ng đ  th c hi nự ề ự ự ạ ộ ự ể ự ệ  
công vi c;ệ

4. Xây d ng công trình không tuân theo quy chu n, tiêu chu n xây d ng;ự ẩ ẩ ự

5. Vi ph m các quy đ nh v  an toàn tính m ng con ng i, tài s n và vạ ị ề ạ ườ ả ệ 
sinh môi tr ng trong xây d ng;ườ ự

6. C i n i, l n chi m không gian, khu v c công c ng, l i đi và các sânơ ớ ấ ế ự ộ ố  
bãi khác đã có quy ho ch xây d ng đ c duy t và công b ;ạ ự ượ ệ ố

7. Đ a và nh n h i l  trong ho t đ ng xây d ng; dàn x p trong đ u th uư ậ ố ộ ạ ộ ự ế ấ ầ  
nh m v  l i, mua bán th u, thông đ ng trong đ u th u, b  giá th u d i giáằ ụ ợ ầ ồ ấ ầ ỏ ầ ướ  
thành xây d ng công trình trong đ u th u;ự ấ ầ

8. L m d ng ch c v , quy n h n vi ph m pháp lu t v  xây d ng; dungạ ụ ứ ụ ề ạ ạ ậ ề ự  
túng, bao che cho hành vi vi ph m pháp lu t v  xây d ng;ạ ậ ề ự

9. C n tr  ho t đ ng xây d ng đúng pháp lu t;ả ở ạ ộ ự ậ

10. Các hành vi khác vi ph m pháp lu t v  xây d ng.ạ ậ ề ự

 



CH NG IIƯƠ
QUY HO CH XÂY D NGẠ Ự

 

M C 1Ụ
QUY Đ NH CHUNGỊ

 

Đi u 11.ề  Quy ho ch xây d ngạ ự

1. Quy ho ch xây d ng ph i đ c l p, phê duy t làm c  s  cho các ho tạ ự ả ượ ậ ệ ơ ở ạ  
đ ng xây d ng ti p theo. Quy ho ch xây d ng đ c l p cho năm năm, m iộ ự ế ạ ự ượ ậ ườ  
năm và đ nh h ng phát tri n lâu dài. Quy ho ch xây d ng ph i đ c đ nh kị ướ ể ạ ự ả ượ ị ỳ 
xem xét đi u ch nh đ  phù h p v i tình hình phát tri n kinh t  ­ xã h i trongề ỉ ể ợ ớ ể ế ộ  
t ng giai đo n. Vi c đi u ch nh quy ho ch xây d ng ph i b o đ m tính kừ ạ ệ ề ỉ ạ ự ả ả ả ế 
th a c a các quy ho ch xây d ng tr c đã l p và phê duy t.ừ ủ ạ ự ướ ậ ệ

2. Nhà n c b o đ m v n ngân sách nhà n c và có chính sách huy đ ngướ ả ả ố ướ ộ  
các ngu n v n khác cho công tác l p quy ho ch xây d ng. V n ngân sách nhàồ ố ậ ạ ự ố  
n c đ c cân đ i trong k  ho ch hàng năm đ  l p quy ho ch xây d ngướ ượ ố ế ạ ể ậ ạ ự  
vùng, quy ho ch chung xây d ng đô th  và quy ho ch xây d ng đi m dân cạ ự ị ạ ự ể ư 
nông thôn, quy ho ch chi ti t các khu ch c năng không thu c d  án đ u tạ ế ứ ộ ự ầ ư 
xây d ng công trình t p trung theo hình th c kinh doanh.ự ậ ứ

3. U  ban nhân dân các c p có trách nhi m t  ch c l p quy ho ch xâyỷ ấ ệ ổ ứ ậ ạ  
d ng trong đ a gi i hành chính do mình qu n lý theo phân c p, làm c  s  qu nự ị ớ ả ấ ơ ở ả  
lý các ho t đ ng xây d ng, tri n khai các d  án đ u t  xây d ng và xây d ngạ ộ ự ể ự ầ ư ự ự  
công trình.

4. Trong tr ng h p U  ban nhân dân các c p không đ  đi u ki n năngườ ợ ỷ ấ ủ ề ệ  
l c th c hi n l p nhi m v  quy ho ch xây d ng, nhi m v  đi u ch nh quyự ự ệ ậ ệ ụ ạ ự ệ ụ ề ỉ  
ho ch xây d ng, phê duy t quy ho ch xây d ng, đi u ch nh quy ho ch xâyạ ự ệ ạ ự ề ỉ ạ  
d ng thì m i chuyên gia, thuê t  v n đ  th c hi n.ự ờ ư ấ ể ự ệ

5. M i t  ch c, cá nhân ph i tuân theo quy ho ch xây d ng đã đ c cọ ổ ứ ả ạ ự ượ ơ 
quan nhà n c có th m quy n phê duy t.ướ ẩ ề ệ

 

Đi u 12.ề  Phân lo i quy ho ch xây d ngạ ạ ự

1. Quy ho ch xây d ng đ c phân thành ba lo i sau đây:ạ ự ượ ạ

a) Quy ho ch xây d ng vùng;ạ ự

b) Quy ho ch xây d ng đô th , bao g m quy ho ch chung xây d ng đô thạ ự ị ồ ạ ự ị 
và quy ho ch chi ti t xây d ng đô th ;ạ ế ự ị



c) Quy ho ch xây d ng đi m dân c  nông thôn.ạ ự ể ư

2. Chính ph  quy đ nh trình t  l p quy ho ch xây d ng, h  s  và t  lủ ị ự ậ ạ ự ồ ơ ỷ ệ 
các lo i b n đ , đ n giá l p đ i v i t ng lo i quy ho ch xây d ng.ạ ả ồ ơ ậ ố ớ ừ ạ ạ ự

 

Đi u 13.ề  Yêu c u chung đ i v i quy ho ch xây d ngầ ố ớ ạ ự

Quy ho ch xây d ng ph i b o đ m các yêu c u chung sau đây:ạ ự ả ả ả ầ

1. Phù h p v i quy ho ch t ng th  phát tri n kinh t  ­ xã h i, quy ho chợ ớ ạ ổ ể ể ế ộ ạ  
phát tri n c a các ngành khác, quy ho ch s  d ng đ t; quy ho ch chi ti t xâyể ủ ạ ử ụ ấ ạ ế  
d ng ph i phù h p v i quy ho ch chung xây d ng; b o đ m qu c phòng, anự ả ợ ớ ạ ự ả ả ố  
ninh, t o ra đ ng l c phát tri n kinh t  ­ xã h i;ạ ộ ự ể ế ộ

2. T  ch c, s p x p không gian lãnh th  trên c  s  khai thác và s  d ngổ ứ ắ ế ổ ơ ở ử ụ  
h p lý tài nguyên thiên nhiên, đ t đai và các ngu n l c phù h p v i đi u ki nợ ấ ồ ự ợ ớ ề ệ  
t  nhiên, đ c đi m l ch s , kinh t  ­ xã h i, ti n b  khoa h c và công nghự ặ ể ị ử ế ộ ế ộ ọ ệ 
c a đ t n c trong t ng giai đo n phát tri n;ủ ấ ướ ừ ạ ể

3. T o l p đ c môi tr ng s ng ti n nghi, an toàn và b n v ng; thoạ ậ ượ ườ ố ệ ề ữ ả 
mãn các nhu c u v t ch t và tinh th n ngày càng cao c a nhân dân; b o vầ ậ ấ ầ ủ ả ệ 
môi tr ng, di s n văn hoá, b o t n di tích l ch s  ­ văn hoá, c nh quan thiênườ ả ả ồ ị ử ả  
nhiên, gi  gìn và phát tri n b n s c văn hoá dân t c;ữ ể ả ắ ộ

4. Xác l p đ c c  s  cho công tác k  ho ch, qu n lý đ u t  và thu hútậ ượ ơ ở ế ạ ả ầ ư  
đ u t  xây d ng; qu n lý, khai thác và s  d ng các công trình xây d ng trongầ ư ự ả ử ụ ự  
đô th , đi m dân c  nông thôn.ị ể ư

 

Đi u 14.ề  Đi u ki n đ i v i t  ch c, cá nhân thi t k  quy ho ch xâyề ệ ố ớ ổ ứ ế ế ạ  
d ng ự

1. T  ch c thi t k  quy ho ch xây d ng ph i đáp  ng các đi u ki n sauổ ứ ế ế ạ ự ả ứ ề ệ  
đây:

a) Có đăng ký ho t đ ng thi t k  quy ho ch xây d ng;ạ ộ ế ế ạ ự

b) Có đ  đi u ki n năng l c ho t đ ng thi t k  quy ho ch xây d ng phùủ ề ệ ự ạ ộ ế ế ạ ự  
h p;ợ

c) Cá nhân đ m nh n ch c danh ch  nhi m đ  án quy ho ch xây d ng, chả ậ ứ ủ ệ ồ ạ ự ủ 
trì thi t k  chuyên ngành thu c đ  án quy ho ch xây d ng ph i có năng l c hànhế ế ộ ồ ạ ự ả ự  
ngh  xây d ng và có ch ng ch  hành ngh  phù h p v i t ng lo i quy ho ch xâyề ự ứ ỉ ề ợ ớ ừ ạ ạ  
d ng.ự

2. Cá nhân hành ngh  đ c l p thi t k  quy ho ch xây d ng ph i đáp  ngề ộ ậ ế ế ạ ự ả ứ  
các đi u ki n sau đây:ề ệ



a) Có năng l c hành ngh , có ch ng ch  hành nghự ề ứ ỉ ề  thi t k  quy ho ch xâyế ế ạ  
d ng;ự

b) Có đăng ký ho t đ ng thi t k  quy ho ch xây d ng.ạ ộ ế ế ạ ự

Chính ph  quy đ nh ph m vi ho t đ ng thi t k  quy ho ch xây d ng c aủ ị ạ ạ ộ ế ế ạ ự ủ  
cá nhân hành ngh  đ c l p thi t k  quy ho ch xây d ng.ề ộ ậ ế ế ạ ự

 

M C 2Ụ
QUY HO CH XÂY D NG VÙNGẠ Ự

 

Đi u 15.ề  Nhi m v  quy ho ch xây d ng vùngệ ụ ạ ự  

1. Trách nhi m l p nhi m v  quy ho ch xây d ng vùng đ c quy đ nh nhệ ậ ệ ụ ạ ự ượ ị ư 
sau:

a) B  Xây d ng l p nhi m v  quy ho ch xây d ng đ i v i nh ng vùngộ ự ậ ệ ụ ạ ự ố ớ ữ  
tr ng đi m, vùng liên t nh và trình Th  t ng Chính ph  phê duy t sau khi cóọ ể ỉ ủ ướ ủ ệ  
ý ki n c a các b , ngành, U  ban nhân dân các t nh có liên quan;ế ủ ộ ỷ ỉ

b) U  ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c trung  ng (sau đây g iỷ ỉ ố ự ộ ươ ọ  
chung là U  ban nhân dân c p t nh) l p nhi m v  quy ho ch xây d ng vùngỷ ấ ỉ ậ ệ ụ ạ ự  
thu c đ a gi i hành chính do mình qu n lý, trình H i đ ng nhân dân t nh, thànhộ ị ớ ả ộ ồ ỉ  
ph  tr c thu c trung  ng (sau đây g i chung là H i đ ng nhân dân c p t nh)ố ự ộ ươ ọ ộ ồ ấ ỉ  
quy t đ nh.ế ị

2. N i dung nhi m v  quy ho ch xây d ng vùng bao g m:ộ ệ ụ ạ ự ồ

a) D  báo quy mô dân s  đô th , nông thôn phù h p v i quy ho ch phátự ố ị ợ ớ ạ  
tri n kinh t  ­ xã h i c a vùng và chi n l c phân b  dân c  c a qu c giaể ế ộ ủ ế ượ ố ư ủ ố  
cho giai đo n năm năm, m i năm và dài h n;ạ ườ ơ

b) T  ch c không gian các c  s  công nghi p ch  y u, h  th ng côngổ ứ ơ ở ệ ủ ế ệ ố  
trình h  t ng k  thu t, h  t ng xã h i trên ph m vi vùng theo t ng giai đo nạ ầ ỹ ậ ạ ầ ộ ạ ừ ạ  
phù h p v i ti m năng và quy ho ch t ng th  phát tri n kinh t  ­ xã h i c aợ ớ ề ạ ổ ể ể ế ộ ủ  
vùng;

c) T  ch c không gian h  th ng đô th , đi m dân c  phù h p v i đi uổ ứ ệ ố ị ể ư ợ ớ ề  
ki n đ a lý, t  nhiên c a t ng khu v c, b o đ m qu c phòng, an ninh và vi cệ ị ự ủ ừ ự ả ả ố ệ  
khai thác tài nguyên thiên nhiên h p lý c a toàn vùng.ợ ủ

 

Đi u 16.ề  N i dung quy ho ch xây d ng vùng ộ ạ ự

Quy ho ch xây d ng vùng ph i b o đ m các n i dung chính sau đây:ạ ự ả ả ả ộ



1.  Xác đ nh h   th ng các đô  th ,  các  đi m dân c  đ  ph c v  côngị ệ ố ị ể ư ể ụ ụ  
nghi p, nông nghi p, lâm nghi p, du l ch, các khu v c b o v  môi tr ng, tàiệ ệ ệ ị ự ả ệ ườ  
nguyên thiên nhiên và các khu ch c năng khác;ứ

2. B  trí h  th ng các công trình h  t ng k  thu t, không gian và cácố ệ ố ạ ầ ỹ ậ  
bi n pháp b o v  môi tr ng;ệ ả ệ ườ

3. Đ nh h ng phát tri n các công trình chuyên ngành;ị ướ ể

4. Xác đ nh đ t d  tr  đ  ph c v  cho nhu c u phát tri n; s  d ng đ tị ấ ự ữ ể ụ ụ ầ ể ử ụ ấ  
có hi u qu .ệ ả

 

Đi u   17.ề  Th m quy n l p, th m đ nh, phê duy t quy ho ch xây d ngẩ ề ậ ẩ ị ệ ạ ự  
vùng 

1. B  Xây d ng t  ch c l p, th m đ nh quy ho ch xây d ng vùng tr ngộ ự ổ ứ ậ ẩ ị ạ ự ọ  
đi m, vùng liên t nh và trình Th  t ng Chính ph  phê duy t sau khi có ýể ỉ ủ ướ ủ ệ  
ki n c a các b , ngành, U  ban nhân dân các t nh có liên quan.ế ủ ộ ỷ ỉ

2. U  ban nhân dân c p t nh có trách nhi m phê duy t quy ho ch xâyỷ ấ ỉ ệ ệ ạ  
d ng vùng thu c đ a gi i hành chính do mình qu n lý sau khi đ c H i đ ngự ộ ị ớ ả ượ ộ ồ  
nhân dân cùng c p quy t đ nh.ấ ế ị

 

Đi u 18.ề  Đi u ch nh quy ho ch xây d ng vùngề ỉ ạ ự

1.  Quy ho ch xây  d ng  vùng đ c  đi u  ch nh khi  có  m t   trong cácạ ự ượ ề ỉ ộ  
tr ng h p sau đây:ườ ợ

a) Có s  đi u ch nh quy ho ch t ng th  phát tri n kinh t  ­ xã h i c aự ề ỉ ạ ổ ể ể ế ộ ủ  
vùng, quy ho ch phát tri n ngành c a vùng; chi n l c qu c phòng, an ninh; ạ ể ủ ế ượ ố

b) Có thay đ i v  đi u ki nổ ề ề ệ  đ a lý, t  nhiên, dân s  và kinh t  ­ xã h i.ị ự ố ế ộ

2. Th m quy n phê duy t nhi m v  đi u ch nh, quy ho ch đi u ch nhẩ ề ệ ệ ụ ề ỉ ạ ề ỉ  
xây d ng vùngự  đ c quy đ nh nh  sau:ượ ị ư

a) Th  t ng Chính ph  phê duy t nhi m v  đi u ch nh, quy ho ch đi uủ ướ ủ ệ ệ ụ ề ỉ ạ ề  
ch nh xây d ng vùng đ i v i các vùng tr ng đi m, vùng liên t nh theo đ  nghỉ ự ố ớ ọ ể ỉ ề ị 
c a B  Xây d ng sau khi có ý ki n c a các b , ngành, U  ban nhân dân cácủ ộ ự ế ủ ộ ỷ  
t nh có liên quan;ỉ

b) U  ban nhân dân c p t nh l p nhi m v  đi u ch nh và quy ho ch đi uỷ ấ ỉ ậ ệ ụ ề ỉ ạ ề  
ch nh xây d ng vùng thu c đ a gi i hành chính do mình qu n lý, trình H iỉ ự ộ ị ớ ả ộ  
đ ng nhân dân cùng c p quy t đ nh.ồ ấ ế ị

 



M C 3Ụ
QUY HO CH XÂY D NG ĐÔ THẠ Ự Ị

 

Đi u 19.ề  Nhi m v  quy ho ch chung xây d ng đô thệ ụ ạ ự ị 

1. Trách nhi m l p nhi m v  quy ho ch chung xây d ng đô th  đ c quyệ ậ ệ ụ ạ ự ị ượ  
đ nh nh  sau:ị ư

a) B  Xây d ng l p nhi m v  quy ho ch chung xây d ng các đô th  m iộ ự ậ ệ ụ ạ ự ị ớ  
liên t nh, các khu công ngh  cao, các khu kinh t  đ c thù, trình Th  t ngỉ ệ ế ặ ủ ướ  
Chính ph  phê duy t sau khi có ý ki n c a các b , ngành, U  ban nhân dânủ ệ ế ủ ộ ỷ  
các t nh có liên quan;ỉ

b) U  ban nhân dân c p t nh l p nhi m v  quy ho ch chung xây d ng đôỷ ấ ỉ ậ ệ ụ ạ ự  
th  lo i đ c bi t, lo i 1, lo i 2, trình H i đ ng nhân dân cùng c p thông qua.ị ạ ặ ệ ạ ạ ộ ồ ấ  
B  Xây d ng t  ch c th m đ nh, trình Th  t ng Chính ph  phê duy t. Đ iộ ự ổ ứ ẩ ị ủ ướ ủ ệ ố  
v i đô th  lo i 3, U  ban nhân dân c p t nh l p nhi m v  quy ho ch chungớ ị ạ ỷ ấ ỉ ậ ệ ụ ạ  
xây d ng trình H i đ ng nhân dân cùng c p quy t đ nh;ự ộ ồ ấ ế ị

c) U  ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh (sau đây g iỷ ệ ậ ị ố ộ ỉ ọ  
chung là U  ban nhân dân c p huy n) l p nhi m v  quy ho ch chung xây d ngỷ ấ ệ ậ ệ ụ ạ ự  
các đô th  lo i 4, lo i 5 thu c đ a gi i hành chính do mình qu n lý, trình H iị ạ ạ ộ ị ớ ả ộ  
đ ng nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh (sau đây g i chungồ ệ ậ ị ố ộ ỉ ọ  là 
H i đ ng nhân dân c p huy n) thông qua và trình U  ban nhân dân c p t nh phêộ ồ ấ ệ ỷ ấ ỉ  
duy t. ệ

2. N i dung nhi m v  quy ho ch chung xây d ng đô th  bao g m:ộ ệ ụ ạ ự ị ồ

a) Xác đ nh tính ch t c a đô th , quy mô dân s  đô th , đ nh h ng phátị ấ ủ ị ố ị ị ướ  
tri n không gian đô th  và các công trình h  t ng k  thu t, h  t ng xã h i choể ị ạ ầ ỹ ậ ạ ầ ộ  
t ng giai đo n năm năm, m i năm và d  báo h ng phát tri n c a đô th  choừ ạ ườ ự ướ ể ủ ị  
giai đo n hai m i năm;ạ ươ

b) Đ i v i quy ho ch chung xây d ng c i t o đô th , ngoài các n i dungố ớ ạ ự ả ạ ị ộ  
quy đ nh t i đi m a kho n 2 Đi u này còn ph i xác đ nh nh ng khu v c ph iị ạ ể ả ề ả ị ữ ự ả  
gi i to , nh ng khu v c đ c gi  l i đả ả ữ ự ượ ữ ạ ể  ch nh trang, nh ng khu v c ph iỉ ữ ự ả  
đ c b o v  và nh ng yêu c u c  th  khác theo đ c đi m c a t ng đô th . ượ ả ệ ữ ầ ụ ể ặ ể ủ ừ ị

 

Đi u 20.ề  N i dung quy ho ch chung xây d ng đô th  ộ ạ ự ị

1. Quy ho ch chung xây d ng đô th  ph i b o đ m xác đ nh t ng m tạ ự ị ả ả ả ị ổ ặ  
b ng s  d ng đ t c a đô th  theo quy mô dân s  c a t ng giai đo n quyằ ử ụ ấ ủ ị ố ủ ừ ạ  
ho ch; phân khu ch c năng đô th ; m t đ  dân s , h  s  s  d ng đ t và cácạ ứ ị ậ ộ ố ệ ố ử ụ ấ  
ch  tiêu kinh t  ­ k  thu t khác c a t ng khu ch c năng và c a đô th ; b  tríỉ ế ỹ ậ ủ ừ ứ ủ ị ố  



t ng th  các công trình h  t ng k  thu t đô th , xác đ nh ch  gi i xây d ng, chổ ể ạ ầ ỹ ậ ị ị ỉ ớ ự ỉ 
gi i đ ng đ  c a các tuy n đ ng giao thông chính đô th , xác đ nh c t xâyớ ườ ỏ ủ ế ườ ị ị ố  
d ng kh ng ch  c a t ng khu v c và toàn đô th .ự ố ế ủ ừ ự ị

2. Quy ho ch chung xây d ng đô th  ph i đ c thi t k  theo quy chu n,ạ ự ị ả ượ ế ế ẩ  
tiêu chu n xây d ng, ph i t n d ng đ a hình, cây xanh, m t n c và các đi uẩ ự ả ậ ụ ị ặ ướ ề  
ki n thiên nhiên n i quy ho ch, gi  gìn b n s c văn hoá dân t c.ệ ơ ạ ữ ả ắ ộ

3. Trong tr ng h p quy ho ch chung xây d ng c i t o đô th  ph i đườ ợ ạ ự ả ạ ị ả ề 
xu t đ c các gi i pháp gi  l i nh ng công trình, c nh quan hi n có phù h pấ ượ ả ữ ạ ữ ả ệ ợ  
v i nhi m v  đ  ra.ớ ệ ụ ề

 

Đi u  21.ề  Th m quy n l p, phê duy t quy ho ch chung xây d ng đôẩ ề ậ ệ ạ ự  
thị 

1. B  Xây d ng t  ch c l p quy ho ch chung xây d ng các đô th  m i liênộ ự ổ ứ ậ ạ ự ị ớ  
t nh, các khu công ngh  cao, các khu kinh t  đ c thù, trình Th  t ng Chính phỉ ệ ế ặ ủ ướ ủ 
phê duy t sau khi có ý ki n c a các b , ngành, U  ban nhân dân các t nh có liênệ ế ủ ộ ỷ ỉ  
quan.

2. U  ban nhân dân c p t nh t  ch c l p quy ho ch chung xây d ng đôỷ ấ ỉ ổ ứ ậ ạ ự  
th  lo i đ c bi t, lo i 1, lo i 2 trong ph m vi t nh trình H i đ ng nhân dânị ạ ặ ệ ạ ạ ạ ỉ ộ ồ  
cùng c p thông qua. B  Xây d ng th m đ nh và trình Th  t ng Chính phấ ộ ự ẩ ị ủ ướ ủ 
phê duy t. Đ i v i đô th  lo i 3, U  ban nhân dân c p t nh t  ch c l p quyệ ố ớ ị ạ ỷ ấ ỉ ổ ứ ậ  
ho ch chung xây d ng và trình H i đ ng nhân dân cùng c p quy t đ nh.ạ ự ộ ồ ấ ế ị

3. U  ban nhân dân c p huy n t  ch c l p quy ho ch chung xây d ngỷ ấ ệ ổ ứ ậ ạ ự  
các đô th  lo i 4, lo i 5, trình H i đ ng nhân dân cùng c p thông qua và trìnhị ạ ạ ộ ồ ấ  
U  ban nhân dân c p t nh phê duy t.ỷ ấ ỉ ệ

 

Đi u 22.ề  Đi u ch nh quy ho ch chung xây d ng đô th  ề ỉ ạ ự ị

1. Quy ho ch chung xây d ng đô th  đ c đi u ch nh khi có m t trongạ ự ị ượ ề ỉ ộ  
các tr ng h p sau đây:ườ ợ

a) Thay đ i đ nh h ng phát tri n kinh t  ­ xã h i;ổ ị ướ ể ế ộ

b) Đ  thu hút đ u t  các ngu n v n xây d ng đô th  và các m c tiêu khácể ầ ư ồ ố ự ị ụ  
không làm thay đ i l n đ n đ nh h ng phát tri n đô th ;ổ ớ ế ị ướ ể ị

c) Các đi u ki n v  đ a lý, t  nhiên có bi n đ ng.ề ệ ề ị ự ế ộ

2. Ng i  có th m quy n phê duy t nhi m v  quy ho ch, quy ho chườ ẩ ề ệ ệ ụ ạ ạ  
chung xây d ng đô th  thì phê duy t nhi m v  đi u ch nh quy ho ch, quyự ị ệ ệ ụ ề ỉ ạ  
ho ch chung xây d ng đô th  đã đ c đi u ch nh.ạ ự ị ượ ề ỉ



 

Đi u 23.ề  Nhi m v  quy ho ch chi ti t xây d ng đô thệ ụ ạ ế ự ị

1. U  ban nhân dân c p huy n có trách nhi m l p nhi m v  quy ho chỷ ấ ệ ệ ậ ệ ụ ạ  
chi ti t xây d ng đô th  căn c  theo yêu c u phát tri n kinh t  ­ xã h i, yêuế ự ị ứ ầ ể ế ộ  
c u qu n lý xây d ng, yêu c u c a các ch  đ u t  xây d ng công trình và ýầ ả ự ầ ủ ủ ầ ư ự  
ki n c a nhân dân trong khu v c quy ho ch, nh ng không đ c trái v i quyế ủ ự ạ ư ượ ớ  
ho ch chung xây d ng đô th  đã đ c phê duy t. ạ ự ị ượ ệ

2. N i dung nhi m v  quy ho ch chi ti t xây d ng đô th  bao g m:ộ ệ ụ ạ ế ự ị ồ

a) Yêu c u di n tích s  d ng đ t, quy mô, ph m vi quy ho ch chi ti t,ầ ệ ử ụ ấ ạ ạ ế  
thi t k  đô th , thi t k  đ ng b  các công trình h  t ng k  thu t, h  t ng xãế ế ị ế ế ồ ộ ạ ầ ỹ ậ ạ ầ  
h i trong khu v c thi t k ;ộ ự ế ế

b) L p danh m c đ  xu t bi n pháp c i t o cho nh ng công trình c nậ ụ ề ấ ệ ả ạ ữ ầ  
gi  l i trong khu v c quy ho ch c i t o;ữ ạ ự ạ ả ạ

c) Nh ng yêu c u khác đ i v i t ng khu v c thi t k .ữ ầ ố ớ ừ ự ế ế

 

Đi u 24.ề  N i dung quy ho ch chi ti t xây d ng đô thộ ạ ế ự ị 

1. Quy ho ch chi ti t xây d ng đô th  ph i b o đ m các n i dung chính sauạ ế ự ị ả ả ả ộ  
đây:

a) Xác đ nh m t b ng, di n tích đ t xây d ng các lo i công trình trongị ặ ằ ệ ấ ự ạ  
khu v c l p quy ho ch chi ti t xây d ng đô th ;ự ậ ạ ế ự ị

b) Xác đ nh ch  gi i đ ng đ , ch  gi i xây d ng, c t xây d ng c a cácị ỉ ớ ườ ỏ ỉ ớ ự ố ự ủ  
công trình h  t ng k  thu t trong khu v c l p quy ho ch chi ti t xây d ng đôạ ầ ỹ ậ ự ậ ạ ế ự  
th ;ị

c) Các gi i pháp thi t k  v  h  th ng các công trình h  t ng k  thu t đôả ế ế ề ệ ố ạ ầ ỹ ậ  
th , các bi n pháp b o đ m c nh quan, môi tr ng sinh thái và các ch  tiêuị ệ ả ả ả ườ ỉ  
kinh t  ­ k  thu t có liên quan;ế ỹ ậ

d) Đ i v i các quy ho ch chi ti t c i t o đô th  ph i đ  xu t các ph ngố ớ ạ ế ả ạ ị ả ề ấ ươ  
án c i t o các công trình hi n có phù h p v i nhi m v  đ  ra và phù h p v iả ạ ệ ợ ớ ệ ụ ề ợ ớ  
quy ho ch chung xây d ng khu v c.ạ ự ự

2. Quy ho ch chi ti t xây d ng đô th  đ c l p trên b n đ  đ a hình vàạ ế ự ị ượ ậ ả ồ ị  
b n đ  đ a chính t  l  1/500 đ n 1/2000 tu  theo nhi m v  quy ho ch đ t ra.ả ồ ị ỷ ệ ế ỳ ệ ụ ạ ặ

 

Đi u 25.ề  Th m quy n phê duy t quy ho ch chi ti t xây d ng đô thẩ ề ệ ạ ế ự ị

1. U  ban nhân dân c p t nh phê duy t quy ho ch chi ti t xây d ng đô thỷ ấ ỉ ệ ạ ế ự ị 
lo i đ c bi t, lo i 1, lo i 2 và lo i 3. ạ ặ ệ ạ ạ ạ



2. U  ban nhân dân c p huy n phê duy t quy ho ch chi ti t xây d ng đôỷ ấ ệ ệ ạ ế ự  
th  lo i 4 và lo i 5.ị ạ ạ

 

Đi u 26.ề  Đi u ch nh quy ho ch chi ti t xây d ng đô th  ề ỉ ạ ế ự ị

1. Quy ho ch chi ti t xây d ng đô th  đ c đi u ch nh khi có m t trongạ ế ự ị ượ ề ỉ ộ  
các tr ng h p sau đây:ườ ợ

a) Quy ho ch chung xây d ng đô th  đ c đi u ch nh;ạ ự ị ượ ề ỉ

b) C n khuy n khích, thu hút đ u t .ầ ế ầ ư

2. Ng i có th m quy n phê duy t quy ho ch chi ti t xây d ng đô th  thìườ ẩ ề ệ ạ ế ự ị  
phê duy t quy ho ch chi ti t xây d ng đô th  đã đ c đi u ch nh. ệ ạ ế ự ị ượ ề ỉ

3. Vi c đi u ch nh quy ho ch chi ti t xây d ng đô th  quy đ nh t i đi m bệ ề ỉ ạ ế ự ị ị ạ ể  
kho n 1 Đi u này ph i l y ý ki n c a nhân dân trong khu v c l p quy ho ch chiả ề ả ấ ế ủ ự ậ ạ  
ti t xây d ng và không đ c làm thay đ i l n đ n c  c u quy ho ch chung xâyế ự ượ ổ ớ ế ơ ấ ạ  
d ng.ự

 

Đi u 27.ề  Thi t k  đô thế ế ị 

1. Thi t k  đô th  bao g m nh ng n i dung sau đây:ế ế ị ồ ữ ộ

a) Trong quy ho ch chung xây d ng đô th , thi t k  đô th  ph i quy đ nhạ ự ị ế ế ị ả ị  
và th  hi n đ c không gian ki n trúc công trình, c nh quan c a t ng khuể ệ ượ ế ả ủ ừ  
ph , c a toàn b  đô th , xác đ nh đ c gi i h n chi u cao công trìnhố ủ ộ ị ị ượ ớ ạ ề  c a t ngủ ừ  
khu v c và c a toàn b  đô th ;ự ủ ộ ị

b) Trong quy ho ch chi ti t xây d ng đô th , thi t k  đô th  ph i quy đ nhạ ế ự ị ế ế ị ả ị  
và th  hi n đ c c t xây d ng c a m t đ ng, v a hè, n n công trình và cácể ệ ượ ố ự ủ ặ ườ ỉ ề  
t ng c a công trình, chi u cao công trình, ki n trúc m t đ ng, hình th c ki nầ ủ ề ế ặ ứ ứ ế  
trúc mái, màu s c công trình trên t ng tuy n ph ;ắ ừ ế ố

c) Thi t k  đô th  ph i th  hi n đ c s  phù h p v i đi u ki n t  nhiênế ế ị ả ể ệ ượ ự ợ ớ ề ệ ự  
c a đ a ph ng, hài hoà v i c nh quan thiên nhiên và nhân t o   khu v củ ị ươ ớ ả ạ ở ự  
thi t k ; t n d ng các y u t  m t n c, cây xanh; b o vế ế ậ ụ ế ố ặ ướ ả ệ di s n văn hoá,ả  
công trình di tích l ch s  ­ văn hóa, gi  gìn b n s c văn hoá dân t c. ị ử ữ ả ắ ộ

2. U  ban nhân dân c p t nh ban hành các quy đ nh v  qu n lý ki n trúcỷ ấ ỉ ị ề ả ế  
đ  qu n lý vi c xây d ng theo thi t k  đô th  đ c duy t.ể ả ệ ự ế ế ị ượ ệ

3. Chính ph  quy đ nh c  th  v  thi t k  đô th .ủ ị ụ ể ề ế ế ị

 

M C 4Ụ
QUY HO CH XÂY D NG ĐI M DÂN C  NÔNG THÔNẠ Ự Ể Ư



 

Đi u 28.ề  Nhi m v  quy ho ch xây d ng đi m dân c  nông thôn ệ ụ ạ ự ể ư

1. U  ban nhân dân c p xã l p nhi m v  quy ho ch xây d ng đi m dânỷ ấ ậ ệ ụ ạ ự ể  
c  nông thôn, trình H i đ ng nhân dân cùng c p thông qua và trình U  banư ộ ồ ấ ỷ  
nhân dân c p huy n phê duy t.ấ ệ ệ

2. N i dung nhi m v  quy ho ch xây d ng đi m dân c  nông thôn bao g m:ộ ệ ụ ạ ự ể ư ồ  

a) D  báo quy mô tăng dân s  đi m dân c  nông thôn theo t ng giaiự ố ể ư ừ  
đo n;ạ

b) T  ch c không gian các c  s  s n xu t, ti u th  công nghi p, làngổ ứ ơ ở ả ấ ể ủ ệ  
ngh  truy n th ng trong đi m dân c  nông thôn;ề ề ố ể ư

c) Đ nh h ng phát tri n các đi m dân c .ị ướ ể ể ư

 

Đi u 29.ề  N i dung quy ho ch xây d ng đi m dân c  nông thôn ộ ạ ự ể ư

1. Xác đ nh các khu ch c năng, h  th ng các công trình h  t ng k  thu t,ị ứ ệ ố ạ ầ ỹ ậ  
h  t ng xã h i, h ng phát tri n cho t ng đi m dân c , thi t k  m u nhà ạ ầ ộ ướ ể ừ ể ư ế ế ẫ ở 
phù h p v i đi u ki n t  nhiên, phong t c, t p quán cho t ng vùng đ  h ngợ ớ ề ệ ự ụ ậ ừ ể ướ  
d n nhân dân xây d ng.ẫ ự

2. Quy ho ch chi ti t xây d ng khu trung tâm xã ph i xác đ nh v  trí, di nạ ế ự ả ị ị ệ  
tích xây d ng c a các công trình: tr  s  làm vi c c a các c  quan, t  ch c,ự ủ ụ ở ệ ủ ơ ổ ứ  
các công trình giáo d c, y t , văn hoá, th  d c th  thao, th ng m i, d ch vụ ế ể ụ ể ươ ạ ị ụ 
và các công trình khác.

3. Đ i v i nh ng đi m dân c  nông thôn đang t n t i  n đ nh lâu dài, khiố ớ ữ ể ư ồ ạ ổ ị  
th c hi n quy ho ch xây d ng thì ph i thi t k  c i t o, ch nh trang các khuự ệ ạ ự ả ế ế ả ạ ỉ  
ch c năng, các công trình h  t ng k  thu t, h  t ng xã h i.ứ ạ ầ ỹ ậ ạ ầ ộ

Đi u  30.ề  Th m quy n l p, phê duy t quy ho ch xây d ng đi m dânẩ ề ậ ệ ạ ự ể  
c  nông thôn ư

U  ban nhân dân c p xã t  ch c l p quy ho ch xây d ng các đi m dânỷ ấ ổ ứ ậ ạ ự ể  
c  nông thôn thu c đ a gi i hành chính do mình qu n lý, trình H i đ ng nhânư ộ ị ớ ả ộ ồ  
dân cùng c p thông qua và trình U  ban nhân dân c p huy n phê duy t. ấ ỷ ấ ệ ệ

 

Đi u 31.ề  Đi u ch nh quy ho ch xây d ng đi m dân c  nông thônề ỉ ạ ự ể ư

1. Quy ho ch đi m dân c  nông thôn đ c đi u ch nh khi có m t trongạ ể ư ượ ề ỉ ộ  
các tr ng h p sau đây:ườ ợ

a) Chi n l c  phát tri n kinh t  ­  xã h i c a đ a ph ng đ c đi uế ượ ể ế ộ ủ ị ươ ượ ề  
ch nh;ỉ



b) Quy ho ch xây d ng vùng đ c đi u ch nh;ạ ự ượ ề ỉ

c) Các đi u ki n v  đ a lý, t  nhiên có bi n đ ng.ề ệ ề ị ự ế ộ

2. U  ban nhân dân c p huy n phê duy t nhi m v  đi u ch nh và quyỷ ấ ệ ệ ệ ụ ề ỉ  
ho ch xây d ng đi u ch nh đ i v i các đi m dân c  nông thôn thu c đ a gi iạ ự ề ỉ ố ớ ể ư ộ ị ớ  
hành chính do mình qu n lý.ả

 

M C 5Ụ
QU N LÝ QUY HO CH XÂY D NG Ả Ạ Ự

 

Đi u 32.ề  Công b  quy ho ch xây d ng ố ạ ự

1. Trong quá trình l p quy ho ch chi ti t xây d ng ph i l y ý ki n c aậ ạ ế ự ả ấ ế ủ  
các t  ch c, cá nhân liên quan theo nhi m v  c a t ng lo i quy ho ch xâyổ ứ ệ ụ ủ ừ ạ ạ  
d ng.ự

2. Trong th i h n ba m i ngày làm vi c, k  t  ngày đ c c  quan nhàờ ạ ươ ệ ể ừ ượ ơ  
n c có th m quy n phê duy t quy ho ch xây d ng, U  ban nhân dân các c pướ ẩ ề ệ ạ ự ỷ ấ  
ph i công b  r ng rãi quy ho ch chi ti t xây d ng trong ph m vi đ a gi i hànhả ố ộ ạ ế ự ạ ị ớ  
chính do mình qu n lý đ  t  ch c, cá nhân trong khu v c quy ho ch bi t, ki mả ể ổ ứ ự ạ ế ể  
tra và th c hi n. Đ i v i vi c công b  quy ho ch xây d ng vùng, quy ho chự ệ ố ớ ệ ố ạ ự ạ  
chung xây d ng do ng i có th m quy n phê duy t quy t đ nh v  n i dungự ườ ẩ ề ệ ế ị ề ộ  
công b .ố

3. Căn c  quy ho ch xây d ng đ c duy t, U  ban nhân dân c p t nh cóứ ạ ự ượ ệ ỷ ấ ỉ  
trách nhi m ch  đ o th c hi n:ệ ỉ ạ ự ệ

a) C m m c ch  gi i xây d ng, c t xây d ng trên th c đ a;ắ ố ỉ ớ ự ố ự ự ị

b) Xác đ nh trên th c đ a khu v c c m xây d ng.ị ự ị ự ấ ự

4. Ng i có trách nhi m công b  quy ho ch xây d ng ph i ch u tráchườ ệ ố ạ ự ả ị  
nhi m tr c pháp lu t v  vi c không th c hi n ho c th c hi n ch m vi cệ ướ ậ ề ệ ự ệ ặ ự ệ ậ ệ  
công b  quy ho ch gây thi t h i v  kinh t  khi ph i gi i phóng m t b ng đố ạ ệ ạ ề ế ả ả ặ ằ ể 
đ u t  xây d ng công trình. ầ ư ự

5. Đ i v i quy ho ch chi ti t xây d ng đ c duy t, trong th i h n baố ớ ạ ế ự ượ ệ ờ ạ  
năm k  t  ngày công b  mà ch a th c hi n ho c th c hi n không đ t yêuể ừ ố ư ự ệ ặ ự ệ ạ  
c u c a quy ho ch chi ti t xây d ng đ c duy t, thì ng i có th m quy nầ ủ ạ ế ự ượ ệ ườ ẩ ề  
phê duy t quy ho ch chi ti t xây d ng ph i có trách nhi m áp d ng các bi nệ ạ ế ự ả ệ ụ ệ  
pháp kh c ph c và thông báo cho t  ch c, cá nhân trong khu v c quy ho chắ ụ ổ ứ ự ạ  
bi t. Tr ng h p quy ho ch chi ti t xây d ng không th  th c hi n đ c thìế ườ ợ ạ ế ự ể ự ệ ượ  
ph i đi u ch nh ho c hu  b  và công b  l i theo quy đ nh t i kho n 2 Đi uả ề ỉ ặ ỷ ỏ ố ạ ị ạ ả ề  
này.



 

Đi u 33.ề  Cung c p thông tin v  quy ho ch xây d ng ấ ề ạ ự

1. C  quan qu n lý v  xây d ng các c p ch u trách nhi m cung c p thôngơ ả ề ự ấ ị ệ ấ  
tin, ch ng ch  quy ho ch xây d ng cho các ch  đ u t  xây d ng công trình khiứ ỉ ạ ự ủ ầ ư ự  
có nhu c u đ u t  xây d ng trong ph m vi đ c phân c p qu n lý.ầ ầ ư ự ạ ượ ấ ả

2. Vi c cung c p thông tin đ c th c hi n d i các hình th c sau đây:ệ ấ ượ ự ệ ướ ứ

a) Công khai đ  án quy ho ch xây d ng bao g m: s  đ , mô hình, b n vồ ạ ự ồ ơ ồ ả ẽ 
quy ho ch xây d ng;ạ ự

b) Gi i thích quy ho ch xây d ng;ả ạ ự

c) Cung c p ch ng ch  quy ho ch xây d ng. ấ ứ ỉ ạ ự

3. Ch ng ch  quy ho ch xây d ng bao g m các thông tin v  s  d ng đ t;ứ ỉ ạ ự ồ ề ử ụ ấ  
các quy đ nh v  h  th ng các công trình h  t ng k  thu t, v  ki n trúc, v  anị ề ệ ố ạ ầ ỹ ậ ề ế ề  
toàn phòng, ch ng cháy, n ; b o v  môi tr ng và các quy đ nh khác theo quyố ổ ả ệ ườ ị  
ho ch chi ti t xây d ng.ạ ế ự

 

Đi u 34.ề  N i dung qu n lý quy ho ch xây d ng ộ ả ạ ự

1. Qu n lý quy ho ch xây d ng bao g m nh ng n i dung chính sau đây:ả ạ ự ồ ữ ộ

a) Ban hành các quy đ nh v  quy ho ch, ki n trúc, các chính sách thu hútị ề ạ ế  
đ u t  xây d ng theo th m quy n; ầ ư ự ẩ ề

b) Qu n lý vi c xây d ng công trình theo quy ho ch xây d ng;ả ệ ự ạ ự

c) Qu n lý các m c gi i ngoài th c đ a;ả ố ớ ự ị

d) Qu n lý vi c xây d ng đ ng b  các công trình h  t ng k  thu t đô th ;ả ệ ự ồ ộ ạ ầ ỹ ậ ị

đ) Đình ch  xây d ng, x  ph t hành chính, c ng ch  phá d  nh ng côngỉ ự ử ạ ưỡ ế ỡ ữ  
trình xây d ng trái phép, xây d ng sai gi y phép, xây d ng không tuân theoự ự ấ ự  
quy ho ch xây d ng.ạ ự

2. Ng i có th m quy n qu n lý quy ho ch xây d ng theo phân c p ph iườ ẩ ề ả ạ ự ấ ả  
ch u trách nhi m tr c pháp lu t v  nh ng công vi c qu n lý đ c giao vàị ệ ướ ậ ề ữ ệ ả ượ  
ph i b i th ng thi t h i do các quy t đ nh không k p th i, trái v i th mả ồ ườ ệ ạ ế ị ị ờ ớ ẩ  
quy n gây thi t h i cho Nhà n c, nhân dân.ề ệ ạ ướ

 

CH NG IIIƯƠ
D  ÁN Đ U T  XÂY D NG CÔNG TRÌNHỰ Ầ Ư Ự

 



Đi u 35.ề  D  án đ u t  xây d ng công trình ự ầ ư ự

1. Khi đ u t  xây d ng công trình, ch  đ u t  xây d ng công trình ph iầ ư ự ủ ầ ư ự ả  
l p d  án đ  xem xét, đánh giá hi u qu  v  kinh t  ­ xã h i c a d  án, tr  cácậ ự ể ệ ả ề ế ộ ủ ự ừ  
tr ng h p quy đ nh t i kho n 3 và kho n 5 Đi u này. Vi c l p d  án đ u tườ ợ ị ạ ả ả ề ệ ậ ự ầ ư 
xây d ng công trình ph i tuân theo quy đ nh c a Lu t này và các quy đ nhự ả ị ủ ậ ị  
khác c a pháp lu t có liên quan.ủ ậ

2. D  án đ u t  xây d ng công trình đ c phân lo i theo quy mô, tínhự ầ ư ự ượ ạ  
ch t và ngu n v n đ u t . N i dung c a d  án đ u t  xây d ng công trìnhấ ồ ố ầ ư ộ ủ ự ầ ư ự  
đ c l p phù h p v i yêu c u c a t ng lo i d  án.ượ ậ ợ ớ ầ ủ ừ ạ ự

3. Nh ng công trình xây d ng sau đây ch  c n l p báo cáo kinh t  ­ kữ ự ỉ ầ ậ ế ỹ 
thu t:ậ

a) Công trình s  d ng cho m c đích tôn giáo;ử ụ ụ

b) Công trình xây d ng quy mô nh  và các công trình khác do Chính phự ỏ ủ 
quy đ nh.ị

4. N i dung báo cáo kinh t  ­ k  thu t c a công trình xây d ng quy đ nhộ ế ỹ ậ ủ ự ị  
t i kho n 3 Đi u này bao g m s  c n thi t đ u t , m c tiêu xây d ng côngạ ả ề ồ ự ầ ế ầ ư ụ ự  
trình; đ a đi m xây d ng; quy mô, công su t; c p công trình; ngu n kinh phíị ể ự ấ ấ ồ  
xây d ng công trình; th i h n xây d ng; hi u qu  công trình; phòng, ch ngự ờ ạ ự ệ ả ố  
cháy, n ; b n v  thi t k  thi công và d  toán công trình.ổ ả ẽ ế ế ự

5. Khi đ u t  xây d ng nhà   riêng l  thì ch  đ u t  xây d ng công trìnhầ ư ự ở ẻ ủ ầ ư ự  
không ph i l p d  án đ u t  xây d ng công trình và báo cáo kinh t  ­ k  thu tả ậ ự ầ ư ự ế ỹ ậ  
mà ch  c n l p h  s  xin c p gi y phép xây d ng, tr  nh ng công trình đ cỉ ầ ậ ồ ơ ấ ấ ự ừ ữ ượ  
quy đ nh t i đi m d kho n 1 Đi u 62 c a Lu t này.ị ạ ể ả ề ủ ậ

 

Đi u 36.ề  Yêu c u đ i v i d  án đ u t  xây d ng công trình ầ ố ớ ự ầ ư ự

1. D  án đ u t  xây d ng công trình ph i b o đ m các yêu c u ch  y u sauự ầ ư ự ả ả ả ầ ủ ế  
đây:

a) Phù h p v i quy ho ch phát tri n kinh t  ­ xã h i, quy ho ch phátợ ớ ạ ể ế ộ ạ  
tri n ngành và quy ho ch xây d ng;ể ạ ự

b) Có ph ng án thi t k  và ph ng án công ngh  phù h p; ươ ế ế ươ ệ ợ

c) An toàn trong xây d ng, v n hành, khai thác, s  d ng công trình, anự ậ ử ụ  
toàn phòng, ch ng cháy, n  và b o v  môi tr ng;ố ổ ả ệ ườ

d) B o đ m hi u qu  kinh t  ­ xã h i c a d  án.ả ả ệ ả ế ộ ủ ự



2. Đ i v i nh ng công trình xây d ng có quy mô l n, tr c khi l p d  ánố ớ ữ ự ớ ướ ậ ự  
ch  đ u t  xây d ng công trình ph i l p báo cáo đ u t  xây d ng công trìnhủ ầ ư ự ả ậ ầ ư ự  
đ  trình c p có th m quy n cho phép đ u t .ể ấ ẩ ề ầ ư

N i dung ch  y u c a báo cáo đ u t  xây d ng công trình bao g m sộ ủ ế ủ ầ ư ự ồ ự 
c n thi t đ u t , d  ki n quy mô đ u t , hình th c đ u t ; phân tích, l aầ ế ầ ư ự ế ầ ư ứ ầ ư ự  
ch n s  b  v  công ngh , xác đ nh s  b  t ng m c đ u t , ph ng án huyọ ơ ộ ề ệ ị ơ ộ ổ ứ ầ ư ươ  
đ ng các ngu n v n, kh  năng hoàn v n và tr  n ; tính toán s  b  hi u quộ ồ ố ả ố ả ợ ơ ộ ệ ả 
đ u t  v  m t kinh t  ­ xã h i c a d  án.ầ ư ề ặ ế ộ ủ ự

3. Đ i v i d  án đ u t  xây d ng công trình có s  d ng v n nhà n c,ố ớ ự ầ ư ự ử ụ ố ướ  
ngoài vi c ph i b o đ m các yêu c u quy đ nh t i kho n 1 Đi u này vi c xácệ ả ả ả ầ ị ạ ả ề ệ  

đ nh chi phí xây d ng ph i phù h p v i các đ nh m c, ch  tiêu kinh t  ­ kị ự ả ợ ớ ị ứ ỉ ế ỹ 
thu t do c  quan qu n lý nhà n c có th m quy n v  xây d ng ban hành vàậ ơ ả ướ ẩ ề ề ự  
h ng d n áp d ng. Đ i v i d  án đ u t  xây d ng công trình có s  d ngướ ẫ ụ ố ớ ự ầ ư ự ử ụ  
v n h  tr  phát tri n chính th c (ODA) thì ph i b o đ m k p th i v n đ iố ỗ ợ ể ứ ả ả ả ị ờ ố ố  

ng.ứ

 

Đi u 37.ề  N i dung d  án đ u t  xây d ng công trìnhộ ự ầ ư ự  

N i dung d  án đ u t  xây d ng công trình bao g m:ộ ự ầ ư ự ồ

1. Ph n thuy t minh đ c l p tu  theo lo i d  án đ u t  xây d ng côngầ ế ượ ậ ỳ ạ ự ầ ư ự  
trình, bao g m các n i dung ch  y u sau: m c tiêu, đ a đi m, quy mô, côngồ ộ ủ ế ụ ị ể  
su t, công ngh , các gi i pháp kinh t  ­ k  thu t, ngu n v n và t ng m c đ uấ ệ ả ế ỹ ậ ồ ố ổ ứ ầ  
t , ch  đ u t  và hình th c qu n lý d  án, hình th c đ u t , th i gian, hi uư ủ ầ ư ứ ả ự ứ ầ ư ờ ệ  
qu , phòng, ch ng cháy, n , đánh giá tác đ ng môi tr ng;ả ố ổ ộ ườ

2. Ph n thi t k  c  s  đ c l p ph i phù h p v i t ng d  án đ u t  xâyầ ế ế ơ ở ượ ậ ả ợ ớ ừ ự ầ ư  
d ng công trình, bao g m thuy t minh và các b n v  th  hi n đ c các gi iự ồ ế ả ẽ ể ệ ượ ả  
pháp v  ki n trúc; kích th c, k t c u chính; m t b ng, m t c t, m t đ ng;ề ế ướ ế ấ ặ ằ ặ ắ ặ ứ  
các gi i pháp k  thu t, gi i pháp v  xây d ng; công ngh , trang thi t b  côngả ỹ ậ ả ề ự ệ ế ị  
trình, ch ng lo i v t li u xây d ng ch  y u đ c s  d ng đ  xây d ng côngủ ạ ậ ệ ự ủ ế ượ ử ụ ể ự  
trình.

 

Đi u   38.ề   Đi u ki n đ i v i t  ch c, cá nhân l p d  án đ u t  xâyề ệ ố ớ ổ ứ ậ ự ầ ư  
d ng công trìnhự

1. T  ch c l p d  án đ u t  xây d ng công trình ph i đáp  ng các đi uổ ứ ậ ự ầ ư ự ả ứ ề  
ki n sau đây:ệ

a) Có đăng ký ho t đ ng l p d  án đ u t  xây d ng công trình;ạ ộ ậ ự ầ ư ự

b) Có đi u ki n năng l c ho t đ ng xây d ng phù h p v i công vi c l pề ệ ự ạ ộ ự ợ ớ ệ ậ  
d  án đ u t  xây d ng công trình;ự ầ ư ự



c) Có ng i đ  năng l c hành ngh  l p d  án đ u t  xây d ng công trìnhườ ủ ự ề ậ ự ầ ư ự  
phù h p v i yêu c u c a d  án đ u t  xây d ng công trình đ  đ m nh nợ ớ ầ ủ ự ầ ư ự ể ả ậ  
ch c danh ch  nhi m l p d  án; cá nhân tham gia l p d  án ph i có năng l cứ ủ ệ ậ ự ậ ự ả ự  
hành ngh  phù h p v i t ng lo i d  án đ u t  xây d ng công trình.ề ợ ớ ừ ạ ự ầ ư ự

2. Cá nhân hành ngh  đ c l p l p d  án đ u t  xây d ng công trình ph iề ộ ậ ậ ự ầ ư ự ả  
đáp  ng các đi u ki n sau đây:ứ ề ệ

a) Có đăng ký ho t đ ng l p d  án đ u t  xây d ng công trình;ạ ộ ậ ự ầ ư ự

b) Có năng l c hành ngh  l p d  án đ u t  xây d ng công trình. ự ề ậ ự ầ ư ự

Chính ph  quy đ nh ph m vi ho t đ ng l p d  án đ u t  xây d ng côngủ ị ạ ạ ộ ậ ự ầ ư ự  
trình c a cá nhân hành ngh  đ c l p.ủ ề ộ ậ

 

Đi u 39.ề  Th m đ nh, quy t đ nh đ u t  d  án đ u t  xây d ng côngẩ ị ế ị ầ ư ự ầ ư ự  
trình 

1. D  án đ u t  xây d ng công trình tr c khi quy t đ nh đ u t  ph iự ầ ư ự ướ ế ị ầ ư ả  
đ c th m đ nh theo quy đ nh c a Chính ph .ượ ẩ ị ị ủ ủ

2. Th  t ng Chính ph  quy t đ nh đ u t  các d  án đ u t  xây d ngủ ướ ủ ế ị ầ ư ự ầ ư ự  
công trình quan tr ng qu c gia sau khi đ c Qu c h i thông qua ch  tr ngọ ố ượ ố ộ ủ ươ  
đ u t . Chính ph  quy đ nh th m quy n quy t đ nh đ u t  đ i v i các d  ánầ ư ủ ị ẩ ề ế ị ầ ư ố ớ ự  
đ u t  xây d ng công trình còn l i.ầ ư ự ạ

3. T  ch c, cá nhân th m đ nh d  án đ u t  xây d ng công trình ph iổ ứ ẩ ị ự ầ ư ự ả  
ch u trách nhi m tr c pháp lu t v  k t qu  th m đ nh c a mình. Ng iị ệ ướ ậ ề ế ả ẩ ị ủ ườ  
quy t đ nh đ u t  xây d ng công trình ph i ch u trách nhi m tr c pháp lu tế ị ầ ư ự ả ị ệ ướ ậ  
v  các quy t đ nh c a mình.ề ế ị ủ

 

Đi u 40.ề  Đi u ch nh d  án đ u t  xây d ng công trìnhề ỉ ự ầ ư ự

1. D  án đ u t  xây d ng công trình đã đ c phê duy t đ c đi u ch nhự ầ ư ự ượ ệ ượ ề ỉ  
khi có m t trong các tr ng h p sau đây: ộ ườ ợ

a) Do thiên tai, đ ch h a ho c các y u t  b t kh  kháng;ị ọ ặ ế ố ấ ả

b) Xu t hi n các y u t  đem l i hi u qu  cao h n;ấ ệ ế ố ạ ệ ả ơ

c) Khi quy ho ch xây d ng thay đ i.ạ ự ổ

2. N i dung đi u ch nh c a d  án đ u t  xây d ng công trình ph i đ cộ ề ỉ ủ ự ầ ư ự ả ượ  
ng i quy t đ nh đ u t  cho phép và ph i đ c th m đ nh l i. Ng i quy tườ ế ị ầ ư ả ượ ẩ ị ạ ườ ế  
đ nh đi u ch nh d  án đ u t  xây d ng công trình ph i ch u trách nhi m tr cị ề ỉ ự ầ ư ự ả ị ệ ướ  
pháp lu t v  quy t đ nh c a mình.ậ ề ế ị ủ

 



Đi u   41.ề   Quy n và nghĩa v  c a ch  đ u t  xây d ng công trìnhề ụ ủ ủ ầ ư ự  
trong vi c l p d  án đ u t  xây d ng công trình ệ ậ ự ầ ư ự

1. Ch  đ u t  xây d ng công trình trong vi c l p d  án đ u t  xây d ngủ ầ ư ự ệ ậ ự ầ ư ự  
công trình có các quy n sau đây:ề

a) Đ c t  th c hi n l p d  án đ u t  xây d ng công trình khi có đượ ự ự ệ ậ ự ầ ư ự ủ 
đi u ki n năng l c l p d  án đ u t  xây d ng công trình;ề ệ ự ậ ự ầ ư ự

b) Đàm phán, ký k t, giám sát th c hi n h p đ ng; ế ự ệ ợ ồ

c) Yêu c u các t  ch c có liên quan cung c p thông tin, tài li u ph c vầ ổ ứ ấ ệ ụ ụ 
cho vi c l p d  án đ u t  xây d ng công trình;ệ ậ ự ầ ư ự

d) Đình ch  th c hi n ho c ch m d t h p đ ng khi nhà th u t  v n l pỉ ự ệ ặ ấ ứ ợ ồ ầ ư ấ ậ  
d  án vi ph m h p đ ng;ự ạ ợ ồ

đ) Các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ề ị ủ ậ

2. Ch  đ u t  xây d ng công trình trong vi c l p d  án đ u t  xây d ngủ ầ ư ự ệ ậ ự ầ ư ự  
công trình có các nghĩa v  sau đây:ụ

a) Thuê t  v n l p d  án trong tr ng h p không có đ  đi u ki n năngư ấ ậ ự ườ ợ ủ ề ệ  
l cự  l p d  án đ u t  xây d ng công trình đ  t  th c hi n;ậ ự ầ ư ự ể ự ự ệ

b) Xác đ nh n i dung nhi m v  c a d  án đ u t  xây d ng công trình;ị ộ ệ ụ ủ ự ầ ư ự

c) Cung c p thông tin, tài li u liên quan đ n d  án đ u t  xây d ng côngấ ệ ế ự ầ ư ự  
trình cho t  v n l p d  án đ u t  xây d ng công trình;ư ấ ậ ự ầ ư ự

d) T  ch c nghi m thu, th m đ nh, phê duy t d  án đ u t  xây d ngổ ứ ệ ẩ ị ệ ự ầ ư ự  
công trình theo th m quy n ho c trình c p có th m quy n th m đ nh, phêẩ ề ặ ấ ẩ ề ẩ ị  
duy t;ệ

đ) Th c hi n đúng h p đ ng đã ký k t;ự ệ ợ ồ ế

e) L u tr  h  s  d  án đ u t  xây d ng công trình;ư ữ ồ ơ ự ầ ư ự

g) B i th ng thi t h i do s  d ng t  v n không phù h p v i đi u ki nồ ườ ệ ạ ử ụ ư ấ ợ ớ ề ệ  
năng l c l p d  án đ u t  xây d ng công trình, cung c p thông tin sai l ch;ự ậ ự ầ ư ự ấ ệ  
th m đ nh, nghi m thu không theo đúng quy đ nh và nh ng hành vi vi ph mẩ ị ệ ị ữ ạ  
khác gây thi t h i do l i c a mình gây ra;ệ ạ ỗ ủ

h) Các nghĩa v  khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ụ ị ủ ậ

 

Đi u   42.ề  Quy n và nghĩa v  c a nhà th u t  v n l p d  án đ u tề ụ ủ ầ ư ấ ậ ự ầ ư 
xây d ng công trình ự

1. Nhà th u t  v n l p d  án đ u t  xây d ng công trình có các quy n sauầ ư ấ ậ ự ầ ư ự ề  
đây:



  a) Yêu c u ch  đ u t  cung c p thông tin, tài li u liên quan đ n vi cầ ủ ầ ư ấ ệ ế ệ  
l p d  án đ u t  xây d ng công trình;ậ ự ầ ư ự

b) T  ch i th c hi n các yêu c u trái pháp lu t c a ch  đ u t ;ừ ố ự ệ ầ ậ ủ ủ ầ ư

c) Các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ề ị ủ ậ

2. Nhà th u t  v n l p d  án đ u t  xây d ng công trình có các nghĩa vầ ư ấ ậ ự ầ ư ự ụ 
sau đây:

a) Ch  đ c nh n l p d  án đ u t  xây d ng công trình phù h p v iỉ ượ ậ ậ ự ầ ư ự ợ ớ  
năng l c ho t đ ng xây d ng c a mình;ự ạ ộ ự ủ

b) Th c hi n đúng công vi c theo h p đ ng đã ký k t;ự ệ ệ ợ ồ ế

c) Ch u trách nhi m v  ch t l ng d  án đ u t  xây d ng công trình đ cị ệ ề ấ ượ ự ầ ư ự ượ  
l p;ậ

d) Không đ c ti t l  thông tin, tài li u có liên quan đ n vi c l p d  ánượ ế ộ ệ ế ệ ậ ự  
đ u t  xây d ng công trình do mình đ m nh n khi ch a đ c phép c a bênầ ư ự ả ậ ư ượ ủ  
thuê ho c ng i có th m quy n;ặ ườ ẩ ề

đ) B i th ng thi t h i khi s  d ng các thông tin, tài li u, quy chu n,ồ ườ ệ ạ ử ụ ệ ẩ  
tiêu chu n xây d ng, các gi i pháp k  thu t không phù h p và các hành vi viẩ ự ả ỹ ậ ợ  
ph m khác gây thi t h i do l i c a mình gây ra; ạ ệ ạ ỗ ủ

e) Các nghĩa v  khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ụ ị ủ ậ

 

Đi u 43.ề  Qu n lý chi phí d  án đ u t  xây d ng công trình ả ự ầ ư ự

1. Chi phí cho d  án đ u t  xây d ng công trình ph i đ c tính toán vàự ầ ư ự ả ượ  
qu n lý đ  b o đ m hi u qu  c a d  án.ả ể ả ả ệ ả ủ ự

2. Vi c qu n lý chi phí d  án đ u t  xây d ng công trình có s  d ngệ ả ự ầ ư ự ử ụ  
ngu n v n nhà n c ph i căn c  vào các đ nh m c kinh t  ­ k  thu t và cácồ ố ướ ả ứ ị ứ ế ỹ ậ  
quy đ nh có liên quan khác do c  quan nhà n c có th m quy n ban hành. ị ơ ướ ẩ ề

3. Các d  án đ u t  xây d ng công trình thu c các ngu n v n khác, chự ầ ư ự ộ ồ ố ủ 
đ u t  và nhà th u có th  tham kh o các quy đ nh t i kho n 2 Đi u này đ  kýầ ư ầ ể ả ị ạ ả ề ể  
k t h p đ ng.ế ợ ồ

 

Đi u 44.ề  Quy n và nghĩa v  c a ng i quy t đ nh đ u t  xây d ng côngề ụ ủ ườ ế ị ầ ư ự  
trình 

1. Ng i quy t đ nh đ u t  xây d ng công trình có các quy n sau đây:ườ ế ị ầ ư ự ề

a) Không phê duy t d  án đ u t  xây d ng công trình khi không đáp  ngệ ự ầ ư ự ứ  
m c tiêu và hi u qu ;ụ ệ ả



b) Đình ch  th c hi n d  án đ u t  xây d ng công trình đã đ c phêỉ ự ệ ự ầ ư ự ượ  
duy t ho c đang tri n khai th c hi n khi th y c n thi t;ệ ặ ể ự ệ ấ ầ ế

c) Thay đ i, đi u ch nh m c tiêu, n i dung c a d  án đ u t  xây d ng côngổ ề ỉ ụ ộ ủ ự ầ ư ự  
trình;

d) Các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ề ị ủ ậ

2. Ng i quy t đ nh đ u t  xây d ng công trình có các nghĩa v  sau đây:ườ ế ị ầ ư ự ụ

a) T  ch c th m đ nh, phê duy t d  án đ u t  xây d ng công trình;ổ ứ ẩ ị ệ ự ầ ư ự

b) Ki m tra vi c th c hi n d  án đ u t  xây d ng công trình;ể ệ ự ệ ự ầ ư ự

c) Ch u trách nhi m tr c pháp lu t v  các n i dung trong quy t đ nhị ệ ướ ậ ề ộ ế ị  
phê duy t d  án đ u t  xây d ng công trình, quy t đ nh đình ch  th c hi n dệ ự ầ ư ự ế ị ỉ ự ệ ự 
án đ u t  xây d ng công trình và các quy t đ nh khác thu c th m quy n c aầ ư ự ế ị ộ ẩ ề ủ  
mình;

d) Các nghĩa v  khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ụ ị ủ ậ

 

Đi u   45.ề  N i dung, hình th c qu n lý d  án đ u t  xây d ng côngộ ứ ả ự ầ ư ự  
trình 

1. N i dung qu n lý d  án đ u t  xây d ng công trình bao g m qu n lýộ ả ự ầ ư ự ồ ả  
ch t l ng, kh i l ng, ti n đ , an toàn lao đ ng và môi tr ng xây d ng.ấ ượ ố ượ ế ộ ộ ườ ự

2. Căn c  đi u ki n năng l c c a t  ch c, cá nhân, ng i quy t đ nh đ uứ ề ệ ự ủ ổ ứ ườ ế ị ầ  
t , ch  đ u t  xây d ng công trình quy t đ nh l a ch n m t trong các hìnhư ủ ầ ư ự ế ị ự ọ ộ  
th c qu n lý d  án đ u t  xây d ng công trình sau đây:ứ ả ự ầ ư ự

a) Ch  đ u t  xây d ng công trình thuê t  ch c t  v n qu n lý d  ánủ ầ ư ự ổ ứ ư ấ ả ự  
đ u t  xây d ng công trình; ầ ư ự

b) Ch  đ u t  xây d ng công trình tr c ti p qu n lý d  án đ u t  xâyủ ầ ư ự ự ế ả ự ầ ư  
d ng công trình.ự

3. Khi áp d ng hình th c ch  đ u t  tr c ti p qu n lý d  án đ u t  xâyụ ứ ủ ầ ư ự ế ả ự ầ ư  
d ng công trình quy đ nh t i đi m b kho n 2 Đi u này, tr ng h p ch  đ uự ị ạ ể ả ề ườ ợ ủ ầ  
t  xây d ng công trình thành l p Ban qu n lý d  án thì Ban qu n lý d  ánư ự ậ ả ự ả ự  
ph i ch u trách nhi m tr c pháp lu t và ch  đ u t  xây d ng công trình theoả ị ệ ướ ậ ủ ầ ư ự  
nhi m v , quy n h n mà Ban qu n lý d  án đ c giao.ệ ụ ề ạ ả ự ượ

4. Chính ph  quy đ nh c  th  v  n i dung và hình th c qu n lý d  ánủ ị ụ ể ề ộ ứ ả ự  
đ u t  xây d ng công trình, đi u ki n năng l c c a t  ch c, cá nhân qu n lýầ ư ự ề ệ ự ủ ổ ứ ả  
d  án đ u t  xây d ng công trình.ự ầ ư ự

 



CH NG IVƯƠ
KH O SÁT,  THI T K  XÂY D NGẢ Ế Ế Ự

 

M C 1Ụ
KH O SÁT XÂY D NGẢ Ự

 

Đi u 46.ề  Kh o sát xây d ng ả ự

1. Kh o sát xây d ng g m kh o sát đ a hình, kh o sát đ a ch t công trình,ả ự ồ ả ị ả ị ấ  
kh o sát đ a ch t thu  văn, kh o sát hi n tr ng công trình và các công vi cả ị ấ ỷ ả ệ ạ ệ  
kh o sát khác ph c v  cho ho t đ ng xây d ng.ả ụ ụ ạ ộ ự

2. Kh o sát xây d ng ch  đ c ti n hành theo nhi m v  kh o sát đãả ự ỉ ượ ế ệ ụ ả  
đ c phê duy t.ượ ệ

 

Đi u 47.ề  Yêu c u đ i v i kh o sát xây d ng ầ ố ớ ả ự

Kh o sát xây d ng ph i b o đ m các yêu c u sau đây:ả ự ả ả ả ầ

1. Nhi m v  kh o sát ph i phù h p v i yêu c u t ng lo i công vi c,ệ ụ ả ả ợ ớ ầ ừ ạ ệ  
t ng b c thi t k ; ừ ướ ế ế

2. B o đ m tính trung th c, khách quan, ph n ánh đúng th c t ;ả ả ự ả ự ế

3. Kh i l ng, n i dung, yêu c u k  thu t đ i v i kh o sát xây d ngố ượ ộ ầ ỹ ậ ố ớ ả ự  
ph i phù h p v i nhi m v  kh o sát, quy chu n, tiêu chu n xây d ng;ả ợ ớ ệ ụ ả ẩ ẩ ự

4. Đ i v i kh o sát đ a ch t công trình, ngoài các yêu c u t i các kho nố ớ ả ị ấ ầ ạ ả  
1, 2 và 3 Đi u này còn ph i xác đ nh đ  xâm th c, m c đ  dao đ ng c a m cề ả ị ộ ự ứ ộ ộ ủ ự  
n c ng m theo mùa đ  đ  xu t các bi n pháp phòng, ch ng thích h p. Đ iướ ầ ể ề ấ ệ ố ợ ố  
v i nh ng công trình quy mô l n, công trình quan tr ng ph i có kh o sát quanớ ữ ớ ọ ả ả  
tr c các tác đ ng c a môi tr ng đ n công trình trong quá trình xây d ng vàắ ộ ủ ườ ế ự  
s  d ng; ử ụ

5. K t qu  kh o sát ph i đ c đánh giá, nghi m thu theo quy đ nh c aế ả ả ả ượ ệ ị ủ  
pháp lu t.ậ

 

Đi u 48.ề  N i dung báo cáo k t qu  kh o sát xây d ng ộ ế ả ả ự

1. Báo cáo k t qu  kh o sát xây d ng bao g m các n i dung ch  y u sauế ả ả ự ồ ộ ủ ế  
đây:

a) C  s , quy trình và ph ng pháp kh o sát;ơ ở ươ ả

b) Phân tích s  li u, đánh giá, k t qu  kh o sát;ố ệ ế ả ả



c) K t lu n v  k t qu  kh o sát, ki n ngh .ế ậ ề ế ả ả ế ị

2. B  Xây d ng quy đ nh c  th  n i dung báo cáo kh o sát xây d ng.ộ ự ị ụ ể ộ ả ự

 

Đi u 49.ề  Đi u ki n đ i v i t  ch c th c hi n kh o sát xây d ng ề ệ ố ớ ổ ứ ự ệ ả ự

1. T  ch c th c hi n kh o sát xây d ng ph i đáp  ng các đi u ki n sauổ ứ ự ệ ả ự ả ứ ề ệ  
đây:

a) Có đăng ký ho t đ ng kh o sát xây d ng;ạ ộ ả ự

b) Có đ  năng l c kh o sát xây d ng;ủ ự ả ự

c) M i nhi m v  kh o sát xây d ng ph i có ch  nhi m kh o sát xâyỗ ệ ụ ả ự ả ủ ệ ả  
d ng có đ  năng l c hành ngh  kh o sát xây d ng và có ch ng ch  hành nghự ủ ự ề ả ự ứ ỉ ề 
phù h p. Ch  nhi m kh o sát xây d ngợ ủ ệ ả ự  do nhà th u kh o sát xây d ng chầ ả ự ỉ 
đ nh. Các cá nhân tham gia t ng công vi c kh o sát xây d ng ph i có chuyênị ừ ệ ả ự ả  
môn phù h p v i công vi c đ c giao;ợ ớ ệ ượ

d) Máy móc, thi t b  ph c v  kh o sát xây d ng ph i đáp  ng yêu c uế ị ụ ụ ả ự ả ứ ầ  
v  ch t l ng, b o đ m an toàn cho công tác kh o sát và b o v  môi tr ng.ề ấ ượ ả ả ả ả ệ ườ

2. Phòng thí nghi m ph c v  kh o sát xây d ng ph i đ  tiêu chu n theoệ ụ ụ ả ự ả ủ ẩ  
quy đ nh và đ c c  quan qu n lý nhà n c có th m quy n v  xây d ng côngị ượ ơ ả ướ ẩ ề ề ự  
nh n.ậ

 

Đi u   50.ề   Quy n và nghĩa v  c a ch  đ u t  xây d ng công trìnhề ụ ủ ủ ầ ư ự  
trong vi c kh o sát xây d ng ệ ả ự

1. Ch  đ u t  xây d ng công trình trong vi c kh o sát xây d ng có cácủ ầ ư ự ệ ả ự  
quy n sau đây:ề

a) Đ c t  th c hi n khi có đ  đi u ki n năng l c kh o sát xây d ng;ượ ự ự ệ ủ ề ệ ự ả ự

b) Đàm phán, ký k t, giám sát th c hi n h p đ ng;ế ự ệ ợ ồ

c) Đi u ch nh nhi m v  kh o sát theo yêu c u h p lý c a nhà thi t k ;ề ỉ ệ ụ ả ầ ợ ủ ế ế

d) Đình ch  th c hi n ho c ch m d t h p đ ng theo quy đ nh c a phápỉ ự ệ ặ ấ ứ ợ ồ ị ủ  
lu t;ậ

đ) Các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ề ị ủ ậ

2. Ch  đ u t  xây d ng công trình trong vi c kh o sát xây d ng có cácủ ầ ư ự ệ ả ự  
nghĩa v  sau đây:ụ

a) Phê duy t nhi m v  kh o sát do nhà thi t k  ho c do nhà th u kh oệ ệ ụ ả ế ế ặ ầ ả  
sát l p và giao nhi m v  kh o sát cho nhà th u kh o sát xây d ng; ậ ệ ụ ả ầ ả ự



b) L a ch n nhà th u kh o sát xây d ng trong tr ng h p không đ  đi uự ọ ầ ả ự ườ ợ ủ ề  
ki n năng l c kh o sát xây d ng đ  t  th c hi n;ệ ự ả ự ể ự ự ệ

c) Cung c p cho nhà th u kh o sát xây d ng các thông tin, tài li u có liênấ ầ ả ự ệ  
quan đ n công tác kh o sát;ế ả

d) Xác đ nh ph m vi kh o sát và b o đ m đi u ki n cho nhà th u kh oị ạ ả ả ả ề ệ ầ ả  
sát xây d ng th c hi n h p đ ng;ự ự ệ ợ ồ

đ) Th c hi n theo đúng h p đ ng đã ký k t; ự ệ ợ ồ ế

e) T  ch c nghi m thu và l u tr  k t qu  kh o sát;ổ ứ ệ ư ữ ế ả ả

g) B i th ng thi t h i khi cung c p thông tin, tài li u không phù h p,ồ ườ ệ ạ ấ ệ ợ  
xác đ nh sai nhi m v  kh o sát và các hành vi vi ph mị ệ ụ ả ạ  khác gây thi t h i doệ ạ  
l i c a mình gây ra;ỗ ủ

h) Các nghĩa v  khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ụ ị ủ ậ

 

Đi u 51.ề  Quy n và nghĩa v  c a nhà th u kh o sát xây d ng ề ụ ủ ầ ả ự

1. Nhà th u kh o sát xây d ng có các quy n sau đây:ầ ả ự ề

a) Yêu c u ch  đ u t  cung c p s  li u, thông tin liên quan đ n nhi mầ ủ ầ ư ấ ố ệ ế ệ  
v  kh o sát;ụ ả

b) T  ch i th c hi n các yêu c u ngoài nhi m v  kh o sát;ừ ố ự ệ ầ ệ ụ ả

c) Các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ề ị ủ ậ

2. Nhà th u kh o sát xây d ng có các nghĩa v  sau đây:ầ ả ự ụ

a) Ch  đ c ký k t h p đ ng th c hi n các công vi c kh o sát phù h pỉ ượ ế ợ ồ ự ệ ệ ả ợ  
v i đi u ki n năng l c ho t đ ng và th c hi n đúng h p đ ng đã ký k t;ớ ề ệ ự ạ ộ ự ệ ợ ồ ế

b) Th c hi n đúng nhi m v  kh o sát đ c giao, b o đ m ch t l ngự ệ ệ ụ ả ượ ả ả ấ ượ  
và ch u trách nhi m v  k t qu  kh o sát; ị ệ ề ế ả ả

c) Đ  xu t, b  sung nhi m v  kh o sát khi phát hi n các y u t   nhề ấ ổ ệ ụ ả ệ ế ố ả  
h ng tr c ti p đ n gi i pháp thi t k ;ưở ự ế ế ả ế ế

d) B o v  môi tr ng trong khu v c kh o sát;ả ệ ườ ự ả

đ) Mua b o hi m trách nhi m ngh  nghi p;ả ể ệ ề ệ

e) B i th ng thi t h i khi th c hi n không đúng nhi m v  kh o sát,ồ ườ ệ ạ ự ệ ệ ụ ả  
phát sinh kh i l ng do vi c kh o sát sai th c t , s  d ng các thông tin, tàiố ượ ệ ả ự ế ử ụ  
li u, quy chu n, tiêu chu n xây d ng không phù h p và các hành vi vi ph mệ ẩ ẩ ự ợ ạ  
khác gây thi t h i do l i c a mình gây ra;ệ ạ ỗ ủ

g) Các nghĩa v  khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ụ ị ủ ậ



 

M C 2Ụ
THI T K  XÂY D NG CÔNG TRÌNHẾ Ế Ự

 

Đi u 52.ề  Yêu c u đ i v i thi t k  xây d ng công trình ầ ố ớ ế ế ự

1. Thi t k  xây d ng công trình ph i b o đ m các yêu c u chung sauế ế ự ả ả ả ầ  
đây:

a) Phù h p v i quy ho ch xây d ng, c nh quan, đi u ki n t  nhiên vàợ ớ ạ ự ả ề ệ ự  
các quy đ nh v  ki n trúc; d  án đ u t  xây d ng công trình đã đ c phêị ề ế ự ầ ư ự ượ  
duy t;ệ

b) Phù h p v i thi t k  công ngh  trong tr ng h p d  án đ u t  xâyợ ớ ế ế ệ ườ ợ ự ầ ư  
d ng công trình có thi t k  công ngh ;ự ế ế ệ

c) N n móng công trình ph i b o đ m b n v ng, không b  lún n t, bi nề ả ả ả ề ữ ị ứ ế  
d ng quá gi i h n cho phép làm  nh h ng đ n tu i th  công trình, các côngạ ớ ạ ả ưở ế ổ ọ  
trình lân c n;ậ

d) N i dung thi t k  xây d ng công trình ph i phù h p v i yêu c u c aộ ế ế ự ả ợ ớ ầ ủ  
t ng b c thi t k , tho  mãn yêu c u v  ch c năng s  d ng; b o đ m mừ ướ ế ế ả ầ ề ứ ử ụ ả ả ỹ 
quan, giá thành h p lý;ợ

đ) An toàn, ti t ki m, phù h p v i quy chu n, tiêu chu n xây d ng đ cế ệ ợ ớ ẩ ẩ ự ượ  
áp d ng; các tiêu chu n v  phòng, ch ng cháy, n , b o v  môi tr ng vàụ ẩ ề ố ổ ả ệ ườ  
nh ng tiêu chu n liên quan; đ i v i nh ng công trình công c ng ph i b oữ ẩ ố ớ ữ ộ ả ả  
đ m thi t k  theo tiêu chu n cho ng i tàn t t;ả ế ế ẩ ườ ậ

e) Đ ng b  trong t ng công trình, đáp  ng yêu c u v n hành, s  d ngồ ộ ừ ứ ầ ậ ử ụ  
công trình; đ ng b  v i các công trình liên quan. ồ ộ ớ

2. Đ i v i công trình dân d ng và công trình công nghi p, ngoài các yêuố ớ ụ ệ  
c u quy đ nh t i kho n 1 Đi u này còn ph i b o đ m các yêu c u sau đây:ầ ị ạ ả ề ả ả ả ầ

a) Ki n trúc công trình ph i phù h p v i phong t c, t p quán và văn hoá,ế ả ợ ớ ụ ậ  
xã h i c a t ng vùng, t ng đ a ph ng;ộ ủ ừ ừ ị ươ

b) An toàn cho ng i khi x y ra s  c ; đi u ki n an toàn, thu n l i, hi uườ ả ự ố ề ệ ậ ợ ệ  
qu  cho ho t đ ng ch a cháy, c u n n; b o đ m kho ng cách gi a các côngả ạ ộ ữ ứ ạ ả ả ả ữ  
trình, s  d ng các v t li u, trang thi t b  ch ng cháy đ  h n ch  tác h i c aử ụ ậ ệ ế ị ố ể ạ ế ạ ủ  
đám cháy đ i v i các công trình lân c n và môi tr ng xung quanh;ố ớ ậ ườ

c) Các đi u ki n ti n nghi, v  sinh, s c kho  cho ng i s  d ng;ề ệ ệ ệ ứ ẻ ườ ử ụ

d) Khai thác t i đa thu n l i và h n ch  b t l i c a thiên nhiên nh mố ậ ợ ạ ế ấ ợ ủ ằ  
b o đ m ti t ki m năng l ng.ả ả ế ệ ượ



 

Đi u 53.ề  N i dung thi t k  xây d ng công trình ộ ế ế ự

Thi t k  xây d ng công trình bao g m các n i dung ch  y u sau đây:ế ế ự ồ ộ ủ ế

1. Ph ng án công ngh ;ươ ệ

2. Công năng s  d ng;ử ụ

3. Ph ng án ki n trúc;ươ ế

4. Tu i th  công trình;ổ ọ

5. Ph ng án k t c u, k  thu t;ươ ế ấ ỹ ậ

6. Ph ng án phòng, ch ng cháy, n ;ươ ố ổ

7. Ph ng án s  d ng năng l ng đ t hi u su t cao;ươ ử ụ ượ ạ ệ ấ

8. Gi i pháp b o v  môi tr ng;ả ả ệ ườ

9. T ng d  toán, d  toán chi phí xây d ng phù h p v i t ng b c thi tổ ự ự ự ợ ớ ừ ướ ế  
k  xây d ng.ế ự

 

Đi u 54.ề  Các b c thi t k  xây d ng công trình ướ ế ế ự

1. Thi t k  xây d ng công trình bao g m các b c: thi t k  c  s , thi tế ế ự ồ ướ ế ế ơ ở ế  
k  k  thu t và thi t k  b n v  thi công. ế ỹ ậ ế ế ả ẽ

2. Tu  theo tính ch t, quy mô c a t ng lo i công trình, thi t k  xây d ngỳ ấ ủ ừ ạ ế ế ự  
công trình có th  đ c l p m t b c, hai b c ho c ba b c nh  sau:ể ượ ậ ộ ướ ướ ặ ướ ư

a) Thi t k  m t b c là thi t k  b n v  thi công đ c áp d ng đ i v iế ế ộ ướ ế ế ả ẽ ượ ụ ố ớ  
công trình quy đ nh ch  ph i l p báo cáo kinh t  ­ k  thu t;ị ỉ ả ậ ế ỹ ậ

b) Thi t k  hai b c bao g m b c thi t k  c  s  và b c thi t kế ế ướ ồ ướ ế ế ơ ở ướ ế ế 
b n v  thi công đ c áp d ng đ i v i công trình quy đ nh ph i l p d  ánả ẽ ượ ụ ố ớ ị ả ậ ự  
đ u t  xây d ng công trình;ầ ư ự

c) Thi t k  ba b c bao g m b c thi t k  c  s , b c thi t k  kế ế ướ ồ ướ ế ế ơ ở ướ ế ế ỹ 
thu t và b c thi t k  b n v  thi công đ c áp d ng đ i v i công trình quyậ ướ ế ế ả ẽ ượ ụ ố ớ  
đ nh ph i l p d  án đ u t  xây d ng và có quy mô l n, ph c t p.ị ả ậ ự ầ ư ự ớ ứ ạ

3. Đ i v i công trình ph i th c hi n thi t k  hai b c tr  lên, các b cố ớ ả ự ệ ế ế ướ ở ướ  
thi t k  ti p theo ch  đ c tri n khai th c hi n trên c  s  b c thi t kế ế ế ỉ ượ ể ự ệ ơ ở ướ ế ế 
tr c đã đ c phê duy t.ướ ượ ệ

Chính ph  quy đ nh c  th  các b c thi t k  đ i v i t ng lo i công trìnhủ ị ụ ể ướ ế ế ố ớ ừ ạ  
và n i dung các b c thi t k .ộ ướ ế ế

 



Đi u 55.ề  Thi tuy n thi t k  ki n trúc công trình xây d ng ể ế ế ế ự

1. Khuy n khích vi c thi tuy n thi t k  ki n trúc đ i v i các công trình xâyế ệ ể ế ế ế ố ớ  
d ng.ự

2. Các công trình sau đây tr c khi l p d  án đ u t  xây d ng ph i thiướ ậ ự ầ ư ự ả  
tuy n thi t k  ki n trúc:ể ế ế ế

a) Tr  s  c  quan nhà n c t  c p huy n tr  lên;ụ ở ơ ướ ừ ấ ệ ở

b) Các công trình văn hoá, th  thao, các công trình công c ng có quy mô l n;ể ộ ớ

c) Các công trình khác có ki n trúc đ c thù.ế ặ

3. Chi phí thi tuy n đ c tính vào t ng m c đ u t  c a công trình xâyể ượ ổ ứ ầ ư ủ  
d ng.ự

4. Tác gi  c a ph ng án thi t k  ki n trúc đã đ c l a ch n đ c b oả ủ ươ ế ế ế ượ ự ọ ượ ả  
đ m quy n tác gi , đ c  u tiên th c hi n các b c thi t k  ti p theo khi đả ề ả ượ ư ự ệ ướ ế ế ế ủ 
đi u ki n năng l c thi t k  xây d ng.ề ệ ự ế ế ự

5. Chính ph  quy đ nh c  th  vi c thi tuy n thi t k  ki n trúc xây d ng côngủ ị ụ ể ệ ể ế ế ế ự  
trình.

 

Đi u   56.ề  Đi u ki n đ i v i t  ch c, cá nhân th c hi n thi t k  xâyề ệ ố ớ ổ ứ ự ệ ế ế  
d ng công trìnhự

1. T  ch c th c hi n thi t k  xây d ng công trình ph i đáp  ng các đi uổ ứ ự ệ ế ế ự ả ứ ề  
ki n sau đây:ệ

a) Có đăng ký ho t đ ng thi t k  xây d ng công trình;ạ ộ ế ế ự

b) Có đ  đi u ki n năng l c ho t đ ng thi t k  xây d ng công trình;ủ ề ệ ự ạ ộ ế ế ự

c) Cá nhân đ m nh n ch c danh ch  nhi m thi t k , ch  trì thi t kả ậ ứ ủ ệ ế ế ủ ế ế 
ph i có năng l c hành ngh  thi t k  xây d ng và có ch ng ch  hành ngh  phùả ự ề ế ế ự ứ ỉ ề  
h p v i yêu c u c a lo i, c p công trình.ợ ớ ầ ủ ạ ấ

2. Cá nhân hành ngh  đ c l p thi t k  xây d ng công trình ph i đáp  ngề ộ ậ ế ế ự ả ứ  
các đi u ki n sau đây:ề ệ

a) Có năng l c hành ngh , có ch ng ch  hành ngh  thi t k  xây d ng;ự ề ứ ỉ ề ế ế ự

b) Có đăng ký hành ngh  ho t đ ng thi t k  xây d ng công trình.ề ạ ộ ế ế ự

Chính ph  quy đ nh ph m vi ho t đ ng hành ngh  thi t k  xây d ngủ ị ạ ạ ộ ề ế ế ự  
công trình c a cá nhân hành ngh  đ c l p thi t k  xây d ng công trình.ủ ề ộ ậ ế ế ự

3. Đ i v i vi c thi t k  xây d ng nhà   riêng l : ố ớ ệ ế ế ự ở ẻ

a) Nhà   riêng l  có t ng di n tích xây d ng sàn l n h n 250 mở ẻ ổ ệ ự ớ ơ 2, t  3ừ  
t ng tr  lên ho c nhà   trong các khu di s n văn hoá, di tích l ch s  ­ văn hoáầ ở ặ ở ả ị ử  



thì vi c thi t k  ph i do t  ch c, cá nhân thi t k  có đ  năng l c ho t đ ngệ ế ế ả ổ ứ ế ế ủ ự ạ ộ  
thi t kế ế xây d ng ho c năng l c hành ngh  thi t k  xây d ng th c hi n;ự ặ ự ề ế ế ự ự ệ

b) Nhà   riêng l  có quy mô nh  h n nhà   quy đ nh t i đi m a kho n nàyở ẻ ỏ ơ ở ị ạ ể ả  
thì cá nhân, h  gia đình đ c t  t  ch c thi t k  nh ng ph i phù h p v i quyộ ượ ự ổ ứ ế ế ư ả ợ ớ  
ho ch xây d ng đ c  duy t và ch u trách nhi m tr c  pháp lu t  v  ch tạ ự ượ ệ ị ệ ướ ậ ề ấ  
l ng thi t k , tác đ ng c a công trình đ n môi tr ng và an toàn c a các côngượ ế ế ộ ủ ế ườ ủ  
trình lân c n.ậ

 

Đi u   57.ề   Quy n và nghĩa v  c a ch  đ u t  xây d ng công trìnhề ụ ủ ủ ầ ư ự  
trong vi c thi t k  xây d ng công trình ệ ế ế ự

1. Ch  đ u t  xây d ng công trình trong vi c thi t k  xây d ng côngủ ầ ư ự ệ ế ế ự  
trình có các quy n sau đây:ề

a) Đ c t  th c hi n thi t k  xây d ng công trình khi có đ  đi u ki nượ ự ự ệ ế ế ự ủ ề ệ  
năng l c ho t đ ng thi t k  xây d ng công trình, năng l c hành ngh  phù h pự ạ ộ ế ế ự ự ề ợ  
v i lo i, c p công trình;ớ ạ ấ

b) Đàm phán, ký k t và giám sát vi c th c hi n h p đ ng thi t k ;ế ệ ự ệ ợ ồ ế ế

c) Yêu c u nhà th u thi t k  th c hi n đúng h p đ ng đã ký k t;ầ ầ ế ế ự ệ ợ ồ ế

d) Yêu c u s a đ i, b  sung thi t k ;ầ ử ổ ổ ế ế

đ) Đình ch  th c hi n ho c ch m d t h p đ ng thi t k  xây d ng côngỉ ự ệ ặ ấ ứ ợ ồ ế ế ự  
trình theo quy đ nh c a pháp lu t;ị ủ ậ

e) Các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ề ị ủ ậ

2. Ch  đ u t  xây d ng công trình trong vi c thi t k  xây d ng côngủ ầ ư ự ệ ế ế ự  
trình có các nghĩa v  sau đây:ụ

a) L a ch n nhà th u thi t  k  xây d ng công trình trong tr ng h pự ọ ầ ế ế ự ườ ợ  
không đ  đi u ki n năng l c ho t đ ng thi t k  xây d ng công trình, năngủ ề ệ ự ạ ộ ế ế ự  
l c hành ngh  phù h pự ề ợ  đ  t  th c hi n;ể ự ự ệ

b) Xác đ nh nhi m v  thi t k  xây d ng công trình;ị ệ ụ ế ế ự

c) Cung c p đ y đ  thông tin, tài li u cho nhà th u thi t k ;ấ ầ ủ ệ ầ ế ế

d) Th c hi n đúng h p đ ng đã ký k t;ự ệ ợ ồ ế

đ) Th m đ nh, phê duy t ho c trình c  quan có th m quy n th m đ nh,ẩ ị ệ ặ ơ ẩ ề ẩ ị  
phê duy t thi t k  theo quy đ nh c a Lu t này;ệ ế ế ị ủ ậ

e) T  ch c nghi m thu h  s  thi t k ; ổ ứ ệ ồ ơ ế ế

g) L u tr  h  s  thi t k ; ư ữ ồ ơ ế ế



h) B i th ng thi t h i khi đ  ra nhi m v  thi t k , cung c p thông tin,ồ ườ ệ ạ ề ệ ụ ế ế ấ  
tài li u, nghi m thu h  s  thi t k  không đúng quy đ nh và các hành vi việ ệ ồ ơ ế ế ị  
ph m khác gây thi t h i do l i c a mình gây ra;ạ ệ ạ ỗ ủ

i) Các nghĩa v  khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ụ ị ủ ậ

Đi u   58.ề   Quy n và nghĩa v  c a nhà th u thi t k  xây d ng côngề ụ ủ ầ ế ế ự  
trình 

1. Nhà th u thi t k  xây d ng công trình có các quy n sau đây:ầ ế ế ự ề

a) T  ch i th c hi n các yêu c u ngoài nhi m v  thi t k ;ừ ố ự ệ ầ ệ ụ ế ế

b) Yêu c u cung c p thông tin, tài li u ph c v  cho công tác thi t k ;ầ ấ ệ ụ ụ ế ế

c) Quy n tác gi  đ i v i thi t k  công trình;ề ả ố ớ ế ế

d) Các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ề ị ủ ậ

2. Nhà th u thi t k  xây d ng công trình có các nghĩa v  sau đây:ầ ế ế ự ụ

a) Ch  đ c nh n th u thi t k  xây d ng công trình phù h p v i đi uỉ ượ ậ ầ ế ế ự ợ ớ ề  
ki n năng l c ho t đ ng thi t k  xây d ng công trình, năng l c hành nghệ ự ạ ộ ế ế ự ự ề 
thi t k  xây d ng công trình;ế ế ự

b) Th c hi n đúng nhi m v  thi t k , b o đ m ti n đ  và ch t l ng;ự ệ ệ ụ ế ế ả ả ế ộ ấ ượ

c) Ch u trách nhi m v  ch t l ng thi t k  do mình đ m nh n;ị ệ ề ấ ượ ế ế ả ậ

d) Giám sát tác gi  trong quá trình thi công xây d ng;ả ự

đ) L p nhi m v  kh o sát xây d ng ph c v  cho công tác thi t k  phùậ ệ ụ ả ự ụ ụ ế ế  
h p v i yêu c u c a t ng b c thi t k ;ợ ớ ầ ủ ừ ướ ế ế

e) Không đ c ch  đ nh nhà s n xu t v t li u, v t t  và thi t b  xâyượ ỉ ị ả ấ ậ ệ ậ ư ế ị  
d ng công trình;ự

g) Mua b o hi m trách nhi m ngh  nghi p; ả ể ệ ề ệ

h) B i th ng thi t h i khi đ  ra nhi m v  kh o sát, s  d ng thông tin,ồ ườ ệ ạ ề ệ ụ ả ử ụ  
tài li u, tiêu chu n, quy chu n xây d ng, gi i pháp k  thu t, công ngh  khôngệ ẩ ẩ ự ả ỹ ậ ệ  
phù h p gây  nh h ng đ n ch t l ng công trình và các hành vi vi ph mợ ả ưở ế ấ ượ ạ  
khác gây thi t h i do l i c a mình gây ra;ệ ạ ỗ ủ

i) Các nghĩa v  khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ụ ị ủ ậ

 

Đi u 59.ề  Th m đ nh, phê duy t thi t k  xây d ng công trìnhẩ ị ệ ế ế ự

1. Thi t k  c  s  ph i đ c c  quan qu n lý nhà n c có th m quy nế ế ơ ở ả ượ ơ ả ướ ẩ ề  
v  xây d ng t  ch c th m đ nh khi phê duy t d  án đ u t  xây d ng côngề ự ổ ứ ẩ ị ệ ự ầ ư ự  
trình.



2. Các b c thi t k  ti p theo do ch  đ u t  t  ch c th m đ nh, phêướ ế ế ế ủ ầ ư ổ ứ ẩ ị  
duy t, nh ng không đ c trái v i thi t k  c  s  đã đ c phê duy t.ệ ư ượ ớ ế ế ơ ở ượ ệ

3. Ng i   th m đ nh, phê duy t  thi t  k  ph i ch u trách nhi m tr cườ ẩ ị ệ ế ế ả ị ệ ướ  
pháp lu t v  k t qu  th m đ nh, phê duy t c a mình.ậ ề ế ả ẩ ị ệ ủ

4. Chính ph  quy đ nh th m quy n, n i dung th m đ nh, phê duy t thi tủ ị ẩ ề ộ ẩ ị ệ ế  
k  xây d ng công trình.ế ự

 

Đi u 60.ề  Thay đ i thi t k  xây d ng công trình ổ ế ế ự

1. Thi t k  xây d ng công trình đã đ c phê duy t ch  đ c thay đ iế ế ự ượ ệ ỉ ượ ổ  
trong tr ng h p đi u ch nh d  án đ u t  xây d ng công trình có yêu c uườ ợ ề ỉ ự ầ ư ự ầ  
ph i thay đ i thi t k  ho c trong các tr ng h p c n thi t khác.ả ổ ế ế ặ ườ ợ ầ ế

2. Ng i có th m quy n quy t đ nh thay đ i thi t k  ph i ch u tráchườ ẩ ề ế ị ổ ế ế ả ị  
nhi m tr c pháp lu t v  quy t đ nh c a mình.ệ ướ ậ ề ế ị ủ

3. Chính ph  quy đ nh c  th  vi c thay đ i thi t k  xây d ng công trình.ủ ị ụ ể ệ ổ ế ế ự

 

Đi u 61.ề  L u tr  h  s  thi t k  công trình xây d ng ư ữ ồ ơ ế ế ự

1. H  s  thi t k  công trình xây d ng ph i đ c l u tr . Th i h n l uồ ơ ế ế ự ả ượ ư ữ ờ ạ ư  
tr  theo tu i th  công trình.ữ ổ ọ

2. Đ i v i công trình xây d ng có ý nghĩa quan tr ng v  l ch s , chính tr ,ố ớ ự ọ ề ị ử ị  
kinh t , văn hoá, khoa h c k  thu t, qu c phòng, an ninh thì h  s  thi t kế ọ ỹ ậ ố ồ ơ ế ế 
công trình ph i đ c l u tr  qu c gia, th i h n l u tr  vĩnh vi n.ả ượ ư ữ ố ờ ạ ư ữ ễ

3. Chính ph  quy đ nh c  th  v  l u tr  h  s  thi t k  công trình xâyủ ị ụ ể ề ư ữ ồ ơ ế ế  
d ng.ự

 

CH NG VƯƠ
XÂY D NG CÔNG TRÌNHỰ

 

M C 1Ụ
GI Y PHÉP XÂY D NGẤ Ự

 

Đi u 62.ề  Gi y phép xây d ng ấ ự

1. Tr c khi kh i công xây d ng công trình ch  đ u t  ph i có gi yướ ở ự ủ ầ ư ả ấ  
phép xây d ng, tr  tr ng h p xây d ng các công trình sau đây:ự ừ ườ ợ ự



a) Công trình thu c bí m t nhà n c, công trình xây d ng theo l nh kh nộ ậ ướ ự ệ ẩ  
c p, công trình t m ph c v  xây d ng công trình chính;ấ ạ ụ ụ ự

b) Công trình xây d ng theo tuy n không đi qua đô th  nh ng phù h p v iự ế ị ư ợ ớ  
quy ho ch xây d ng, d  án đ u t  xây d ng đã đ c c  quan nhà n c cóạ ự ự ầ ư ự ượ ơ ướ  
th m quy n phê duy t;ẩ ề ệ

c) Công trình h  t ng k  thu t quy mô nh  thu c các xã vùng sâu, vùngạ ầ ỹ ậ ỏ ộ  
xa; 

d) Nhà   riêng l  t i vùng sâu, vùng xa không thu c đô th , không thu cở ẻ ạ ộ ị ộ  
đi m dân c  t p trung, đi m dân c  nông thôn ch a có quy ho ch xây d ngể ư ậ ể ư ư ạ ự  
đ c duy t;ượ ệ

đ) Các công trình s a ch a, c i t o, l p đ t thi t b  bên trong không làmử ữ ả ạ ắ ặ ế ị  
thay đ i ki n trúc, k t c u ch u l c và an toàn c a công trình.ổ ế ế ấ ị ự ủ

2. Đ i v i nhà   riêng l  t i nông thôn, các quy đ nh v  gi y phép xâyố ớ ở ẻ ạ ị ề ấ  
d ng ph i phù h p v i tình hình th c t    đ a ph ng. U  ban nhân dân c pự ả ợ ớ ự ế ở ị ươ ỷ ấ  
huy n quy đ nh c  th  các đi m dân c  t p trung thu c đ a bàn ph i c p gi yệ ị ụ ể ể ư ậ ộ ị ả ấ ấ  
phép xây d ng.ự

3. Vi c xây d ng công trình, nhà   riêng l  trong vùng đã có quy ho chệ ự ở ẻ ạ  
xây d ng đ c duy t và công b  nh ng ch a th c hi n thì ch  đ c c p gi yự ượ ệ ố ư ư ự ệ ỉ ượ ấ ấ  
phép xây d ng t m có th i h n theo th i h n th c hi n quy ho ch. ự ạ ờ ạ ờ ạ ự ệ ạ

 

Đi u 63.ề  H  s  xin c p gi y phép xây d ng ồ ơ ấ ấ ự

1. Tu  theo tính ch t, quy mô công trình, h  s  xin c p gi y phép xâyỳ ấ ồ ơ ấ ấ  
d ng bao g m nh ng tài li u ch  y u sau đây:ự ồ ữ ệ ủ ế

a) Đ n xin c p gi y phép xây d ng;ơ ấ ấ ự

b) B n v  thi t k  xây d ng công trình; ả ẽ ế ế ự

c) Gi y t  v  quy n s  d ng đ t theo quy đ nh c a pháp lu t v  đ t đai.ấ ờ ề ề ử ụ ấ ị ủ ậ ề ấ

2. Đ i v i công trình, nhà   riêng l  quy đ nh t i kho n 3 Đi u 62 c aố ớ ở ẻ ị ạ ả ề ủ  
Lu t này thì trong h  s  xin c p gi y phép xây d ng công trình ngoài các tàiậ ồ ơ ấ ấ ự  
li u quy đ nh t i kho n 1 Đi u này, ch  công trình xây d ng còn ph i có gi yệ ị ạ ả ề ủ ự ả ấ  
cam k t t  phá d  công trình khi Nhà n c th c hi n quy ho ch xây d ng. ế ự ỡ ướ ự ệ ạ ự

 

Đi u 64.ề  N i dung gi y phép xây d ng ộ ấ ự

1. N i dung ch  y u c a gi y phép xây d ng bao g m:ộ ủ ế ủ ấ ự ồ

a) Đ a đi m, v  trí xây d ng công trình, tuy n xây d ng công trình;ị ể ị ự ế ự



b) Lo i, c p công trình;ạ ấ

c) C t xây d ng công trình;ố ự

d) Ch  gi i đ ng đ , ch  gi i xây d ng;ỉ ớ ườ ỏ ỉ ớ ự

đ) B o v  môi tr ng và an toàn công trình;ả ệ ườ

e) Đ i v i công trình dân d ng, công trình công nghi p trong đô th  ngoàiố ớ ụ ệ ị  
các n i dung quy đ nh t i các đi m a, b, c, d và đ kho n 1 Đi u này còn ph iộ ị ạ ể ả ề ả  
có n i dung v  di n tích xây d ng công trình, chi u cao t ng t ng, chi u caoộ ề ệ ự ề ừ ầ ề  
t i đa toàn công trình, màu s c công trình;ố ắ

g) Nh ng n i dung khác quy đ nh đ i v i t ng lo i công trình;ữ ộ ị ố ớ ừ ạ

h) Hi u l c c a gi y phép.ệ ự ủ ấ

2. Chính ph  quy đ nh c  th  v  vi c c p gi y phép xây d ng công trình.ủ ị ụ ể ề ệ ấ ấ ự

 

Đi u 65.ề  Đi u ki n c p gi y phép xây d ng công trình trong đô th  ề ệ ấ ấ ự ị

Vi c c p gi y phép xây d ng công trình trong đô th  ph i đáp  ng cácệ ấ ấ ự ị ả ứ  
đi u ki n sau đây:ề ệ

1. Phù h p v i quy ho ch xây d ng chi ti t đ c duy t;ợ ớ ạ ự ế ượ ệ

2. B o đ m các quy đ nh v  ch  gi i đ ng đ , ch  gi i xây d ng; thi tả ả ị ề ỉ ớ ườ ỏ ỉ ớ ự ế  
k  đô th ; các yêu c u v  an toàn đ i v i công trình xung quanh; b o đ mế ị ầ ề ố ớ ả ả  
hành lang b o v  các công trình giao thông, thu  l i, đê đi u, năng l ng, khuả ệ ỷ ợ ề ượ  
di s n văn hoá, di tích l ch s  ­ văn hoá và khu v c b o v  các công trình khácả ị ử ự ả ệ  
theo quy đ nh c a pháp lu t;ị ủ ậ

3. Các công trình xây d ng, nhà   riêng l  trong khu b o t n di s n vănự ở ẻ ả ồ ả  
hoá, di tích l ch s  ­ văn hoá ph i b o đ m m t đ  xây d ng, đ t tr ng câyị ử ả ả ả ậ ộ ự ấ ồ  
xanh, n i đ  các lo i xe, không làm  nh h ng đ n c nh quan, môi tr ng;ơ ể ạ ả ưở ế ả ườ

4. Công trình s a ch a, c i t o không đ c làm  nh h ng đ n các côngử ữ ả ạ ượ ả ưở ế  
trình lân c n v  k t c u, kho ng cách đ n các công trình xung quanh, c pậ ề ế ấ ả ế ấ  
n c, thoát n c, thông gió, ánh sáng, v  sinh môi tr ng, phòng, ch ng cháy,ướ ướ ệ ườ ố  
n ;ổ

5. B o đ m kho ng cách theo quy đ nh đ i v i công trình v  sinh, khoả ả ả ị ố ớ ệ  
ch a hoá ch t đ c h i, các công trình khác có kh  năng gây ô nhi m môiứ ấ ộ ạ ả ễ  
tr ng, không làm  nh h ng đ n ng i s  d ng   các công trình li n kườ ả ưở ế ườ ử ụ ở ề ề 
xung quanh;

6. Khi xây d ng, c i t o các đ ng ph  ph i xây d ng h  th ng tuy nenự ả ạ ườ ố ả ự ệ ố  
ng m đ  l p đ t đ ng b  h  th ng các công trình h  t ng k  thu t; c t xâyầ ể ắ ặ ồ ộ ệ ố ạ ầ ỹ ậ ố  



d ng m t đ ng ph i tuân theo c t xây d ng c a quy ho ch xây d ng vàự ặ ườ ả ố ự ủ ạ ự  
thi t k  đô th ; ế ế ị

7. Đ i v i công trình nhà cao t ng c p đ c bi t, c p I ph i có thi t kố ớ ầ ấ ặ ệ ấ ả ế ế 
t ng h m, tr  các tr ng h p khác có yêu c u riêng v  thi t k  t ng h m;ầ ầ ừ ườ ợ ầ ề ế ế ầ ầ

8. Đ i v i công trình xây d ng t m, vi c c p gi y phép xây d ng ph iố ớ ự ạ ệ ấ ấ ự ả  
tuân theo quy đ nh t i kho n 3 Đi u 62 và kho n 2 Đi u 63 c a Lu t này.ị ạ ả ề ả ề ủ ậ

 

Đi u 66.ề  Th m quy n c p gi y phép xây d ng ẩ ề ấ ấ ự

1. U  ban nhân dân c p t nh c p gi y phép xây d ng đ i v i các côngỷ ấ ỉ ấ ấ ự ố ớ  
trình xây d ng có quy mô l n, công trình có ki n trúc đ c thù, công trình tônự ớ ế ặ  
giáo và các công trình xây d ng khác thu c đ a gi i hành chính do mình qu nự ộ ị ớ ả  
lý theo quy đ nh c a Chính ph .ị ủ ủ

2. U  ban nhân dân c p huy n c p gi y phép xây d ng đ i v i các côngỷ ấ ệ ấ ấ ự ố ớ  
trình xây d ng trong đô th , các trung tâm c m xã thu c đ a gi i hành chính doự ị ụ ộ ị ớ  
mình qu n lý, tr  các công trình xây d ng quy đ nh t i kho n 1 Đi u này. ả ừ ự ị ạ ả ề

3. U  ban nhân dân c p xã c p gi y phép xây d ng nhà   riêng l  ỷ ấ ấ ấ ự ở ẻ ở 
nh ng đi m dân c  nông thôn đã có quy ho ch xây d ng đ c duy t, nh ngữ ể ư ạ ự ượ ệ ữ  
đi m dân c  theo quy đ nh c a U  ban nhân dân c p huy n ph i c p gi yể ư ị ủ ỷ ấ ệ ả ấ ấ  
phép xây d ng thu c đ a gi i hành chính do mình qu n lý. ự ộ ị ớ ả

 

Đi u 67.ề  Trách nhi m c a c  quan c p gi y phép xây d ng ệ ủ ơ ấ ấ ự

1. Niêm y t công khai và h ng d n các quy đ nh v  vi c c p gi y phépế ướ ẫ ị ề ệ ấ ấ  
xây d ng. ự

2. C p gi y phép xây d ng trong th i h n không quá hai m i ngày làmấ ấ ự ờ ạ ươ  
vi c, k  t  ngày nh n đ  h  s  h p l ; đ i v i nhà   riêng l  thì th i h nệ ể ừ ậ ủ ồ ơ ợ ệ ố ớ ở ẻ ờ ạ  
nêu trên không quá m i lăm ngày.ườ

3. Ki m tra vi c th c hi n xây d ng theo gi y phép, đình ch  xây d ng,ể ệ ự ệ ự ấ ỉ ự  
thu h i gi y phép xây d ng khi ch  đ u t  xây d ng công trình vi ph m.ồ ấ ự ủ ầ ư ự ạ

4. Ng i có th m quy n c p gi y phép xây d ng ph i ch u trách nhi mườ ẩ ề ấ ấ ự ả ị ệ  
tr c pháp lu t và b i th ng thi t h i do vi c c p gi y phép sai ho c c pướ ậ ồ ườ ệ ạ ệ ấ ấ ặ ấ  
gi y phép ch m theo quy đ nh.ấ ậ ị

5. Thông báo cho c  quan có th m quy n không cung c p các d ch vơ ẩ ề ấ ị ụ 
đi n, n c, các ho t đ ng kinh doanh và các ho t đ ng d ch v  khác đ i v iệ ướ ạ ộ ạ ộ ị ụ ố ớ  
nh ng công trình xây d ng sai quy ho ch, xây d ng không có gi y phép ho cữ ự ạ ự ấ ặ  
công trình xây d ng không đúng v i gi y phép xây d ng đ c c p.ự ớ ấ ự ượ ấ



6. Gi i quy t khi u n i, t  cáo v  vi c c p gi y phép xây d ng.ả ế ế ạ ố ề ệ ấ ấ ự

 

Đi u 68.ề  Quy n và nghĩa v  c a ng i xin c p gi y phép xây d ngề ụ ủ ườ ấ ấ ự

1. Ng i xin c p gi y phép xây d ng có các quy n sau đây:ườ ấ ấ ự ề

a) Yêu c u c  quan c p gi y phép xây d ng gi i thích, h ng d n vàầ ơ ấ ấ ự ả ướ ẫ  
th c hi n đúng các quy đ nh v  c p gi y phép xây d ng;ự ệ ị ề ấ ấ ự

b) Khi u n i, t  cáo nh ng hành vi vi ph m pháp lu t trong vi c c pế ạ ố ữ ạ ậ ệ ấ  
gi y phép xây d ng;ấ ự

c) Đ c kh i công xây d ng công trình n u sau th i gian quy đ nh t iượ ở ự ế ờ ị ạ  
kho n 2 Đi u 67 c a Lu t này mà c  quan c p gi y phép không có ý ki n trả ề ủ ậ ơ ấ ấ ế ả 
l i b ng văn b n khi đã đ  các đi u ki n quy đ nh t i các kho n 1, 3, 4, 5, 6ờ ằ ả ủ ề ệ ị ạ ả  
và 7 Đi u 72 c a Lu t này.ề ủ ậ

2. Ng i xin c p gi y phép xây d ng có các nghĩa v  sau đây:ườ ấ ấ ự ụ

a) N p đ y đ  h  s  và l  phí c p gi y phép xây d ng;ộ ầ ủ ồ ơ ệ ấ ấ ự

b) Ch u trách nhi m v  tính trung th c c a h  s  xin c p gi y phép xâyị ệ ề ự ủ ồ ơ ấ ấ  
d ng;ự

c) Thông báo ngày kh i công xây d ng b ng văn b n cho U  ban nhânở ự ằ ả ỷ  
dân c p xã n i xây d ng công trình trong th i h n b y ngày làm vi c tr cấ ơ ự ờ ạ ả ệ ướ  
khi kh i công xây d ng công trình;ở ự

d) Th c hi n đúng n i dung c a gi y phép xây d ng; khi có s  đi uự ệ ộ ủ ấ ự ự ề  
ch nh, thay đ i thi t k  ph i đ c s  ch p thu n c a c  quan c p gi y phépỉ ổ ế ế ả ượ ự ấ ậ ủ ơ ấ ấ  
xây d ng.ự

 

M C 2Ụ
GI I PHÓNG M T B NG XÂY D NG CÔNG TRÌNHẢ Ặ Ằ Ự

 

Đi u 69.ề  Yêu c u đ i v i gi i phóng m t b ng xây d ng công trìnhầ ố ớ ả ặ ằ ự

Vi c gi i phóng m t b ng xây d ng công trình ph i b o đ m các yêuệ ả ặ ằ ự ả ả ả  
c u sau đây:ầ

1. Vi c gi i phóng m t b ng xây d ng ph i đ c l p thành ph ng án.ệ ả ặ ằ ự ả ượ ậ ươ  
Ph ng án gi i phóng m t b ng xây d ng đ c th  hi n trong d  án đ u tươ ả ặ ằ ự ượ ể ệ ự ầ ư 
xây d ng công trình và đ c phê duy t đ ng th i v i phê duy t d  án đ u tự ượ ệ ồ ờ ớ ệ ự ầ ư 
xây d ng công trình;ự



2. Đ i v i d  án có nhu c u tái đ nh c  thì ph i l p ph ng án ho c dố ớ ự ầ ị ư ả ậ ươ ặ ự 
án tái đ nh c  và ph i th c hi n tr c khi gi i phóng m t b ng xây d ng;ị ư ả ự ệ ướ ả ặ ằ ự

3. Ph m vi gi i phóng m t b ng xây d ngạ ả ặ ằ ự  ph i phù h p v i quy ho chả ợ ớ ạ  
chi ti t xây d ng và d  án đ u t  xây d ng đã đ c phê duy t;ế ự ự ầ ư ự ượ ệ

4. Th i h n gi i phóng m t b ng xây d ng ph i đáp  ng theo yêu c uờ ạ ả ặ ằ ự ả ứ ầ  
ti n đ  th c hi n d  án đã đ c phê duy t ho c quy t đ nh c a ng i cóế ộ ự ệ ự ượ ệ ặ ế ị ủ ườ  
th m quy n.ẩ ề

 

Đi u   70.ề   Nguyên t c đ n bù tài s n đ  gi i  phóng m t b ng xâyắ ề ả ể ả ặ ằ  
d ng công trình ự

1. Vi c đ n bù tài s n đ  gi i phóng m t b ng xây d ng ph i b o đ mệ ề ả ể ả ặ ằ ự ả ả ả  
l i ích c a Nhà n c, quy n và l i ích h p pháp c a t  ch c, cá nhân có liênợ ủ ướ ề ợ ợ ủ ổ ứ  
quan. Đ i v i nhà   c a t  ch c, cá nhân ph i gi i quy t ch    m i  n đ nh,ố ớ ở ủ ổ ứ ả ả ế ỗ ở ớ ổ ị  
có đi u ki n ch    b ng ho c t t h n ch    cũ, h  tr  t o vi c làm,  n đ nhề ệ ỗ ở ằ ặ ố ơ ỗ ở ỗ ợ ạ ệ ổ ị  
cu c s ng cho ng i ph i di chuy n, tr  tr ng h p có tho  thu n khác gi aộ ố ườ ả ể ừ ườ ợ ả ậ ữ  
các bên liên quan.

2. Vi c đ n bù tài s n đ  gi i phóng m t b ng xây d ng đ c th c hi nệ ề ả ể ả ặ ằ ự ượ ự ệ  
thông qua m t ho c k t h p các hình th c b ng ti n, quy n s  d ng đ t,ộ ặ ế ợ ứ ằ ề ề ử ụ ấ  
quy n s  h u nhà   và ph i b o đ m công b ng, công khai, minh b ch, đúngề ở ữ ở ả ả ả ằ ạ  
pháp lu t.ậ

3. Trong tr ng h p đ n bù tài s n đ  gi i phóng m t b ng xây d ngườ ợ ề ả ể ả ặ ằ ự  
các công trình h  t ng k  thu t trong đô th  thì ph ng án gi i phóng m tạ ầ ỹ ậ ị ươ ả ặ  
b ng ph i b o đ m v a xây d ng đ c công trình m i, v a ch nh trang đ cằ ả ả ả ừ ự ượ ớ ừ ỉ ượ  
các công trình m t ph  theo quy ho ch chi ti t xây d ng đ c duy t; b oặ ố ạ ế ự ượ ệ ả  
đ m Nhà n c đi u ti t đ c giá tr  chênh l ch v  đ t sau khi gi i phóngả ướ ề ế ượ ị ệ ề ấ ả  
m t b ng và đ u t  xây d ng công trình.ặ ằ ầ ư ự

4. Không đ n bù trong các tr ng h p sau đây:ề ườ ợ

a) Đ t l n chi m;ấ ấ ế

b) Công trình xây d ng trái phép, v t ki n trúc, cây c i, hoa màu và tàiự ậ ế ố  
s n khác xu t hi n ho c phát sinh trong ph m vi m t b ng quy ho ch xâyả ấ ệ ặ ạ ặ ằ ạ  
d ng sau th i đi m công b  quy ho ch xây d ng;ự ờ ể ố ạ ự

c) Các tr ng h p khác theo quy đ nh c a pháp lu t v  đ t đai.ườ ợ ị ủ ậ ề ấ

 

Đi u 71.ề  T  ch c gi i phóng m t b ng xây d ng công trìnhổ ứ ả ặ ằ ự

1. Khi t  ch c gi i phóng m t b ng xây d ng ph i thành l p H i đ ngổ ứ ả ặ ằ ự ả ậ ộ ồ  
đ n bù gi i phóng m t b ng xây d ng. ề ả ặ ằ ự



2. Tr ng h p gi i phóng m t b ng xây d ng theo quy ho ch xây d ngườ ợ ả ặ ằ ự ạ ự  
đ c phê duy t mà ch a có d  án đ u t  xây d ng công trình thì vi c đ n bùượ ệ ư ự ầ ư ự ệ ề  
gi i phóng m t b ng xây d ng đ c th c hi n nh  sau:ả ặ ằ ự ượ ự ệ ư

a) U  ban nhân dân c p có th m quy n ch  trì t  ch c gi i phóng m tỷ ấ ẩ ề ủ ổ ứ ả ặ  
b ng thông qua H i đ ng đ n bù gi i phóng m t b ng xây d ng do mìnhằ ộ ồ ề ả ặ ằ ự  
thành l p, ho c giao cho doanh nghi p chuyên v  gi i phóng m t b ng đ mậ ặ ệ ề ả ặ ằ ả  
nh n;ậ

b) Kinh phí đ  gi i phóng m t b ng l y t  ngân sách ho c huy đ ng vàể ả ặ ằ ấ ừ ặ ộ  
đ c thu h i l i khi giao đ t, cho thuê đ t cho ch  đ u t  xây d ng côngượ ồ ạ ấ ấ ủ ầ ư ự  
trình có d  án trên m t b ng đã đ c gi i phóng; ự ặ ằ ượ ả

c) Th i gian gi i phóng m t b ng xây d ng đ c th c hi n theo yêu c uờ ả ặ ằ ự ượ ự ệ ầ  
phát tri n kinh t  ­ xã h i c a đ a ph ng và quy t đ nh c a ng i có th mể ế ộ ủ ị ươ ế ị ủ ườ ẩ  
quy n.ề

3. Tr ng h p gi i phóng m t b ng xây d ng theo d  án đ u t  xâyườ ợ ả ặ ằ ự ự ầ ư  
d ng công trình thì vi c đ n bù gi i phóng m t b ng xây d ng đ c th cự ệ ề ả ặ ằ ự ượ ự  
hi n nh  sau: ệ ư

a) Đ i v i d  án đ u t  có m c đích kinh doanh thì H i đ ng đ n bùố ớ ự ầ ư ụ ộ ồ ề  
gi i phóng m t b ng xây d ng do ch  đ u t  xây d ng công trình ch  trìả ặ ằ ự ủ ầ ư ự ủ  
ph i h p v i U  ban nhân dân c p có th m quy n t  ch c gi i phóng m tố ợ ớ ỷ ấ ẩ ề ổ ứ ả ặ  
b ng; đ i v i d  án đ u t  xây d ng công trình không có m c đích kinhằ ố ớ ự ầ ư ự ụ  
doanh, ph c v  cho c ng đ ng thì H i đ ng đ n bù gi i phóng m t b ng xâyụ ụ ộ ồ ộ ồ ề ả ặ ằ  
d ng do U  ban nhân dân c p có th m quy n ch  trì ph i h p v i ch  đ u tự ỷ ấ ẩ ề ủ ố ợ ớ ủ ầ ư 
xây d ng công trình t  ch c gi i phóng m t b ng;ự ổ ứ ả ặ ằ

b) Kinh phí gi i phóng m t b ng đ c l y tr c ti p t  d  án đ u t  xâyả ặ ằ ượ ấ ự ế ừ ự ầ ư  
d ng công trình;ự

c) Th i gian gi i phóng m t b ng xây d ng ph i đáp  ng ti n đ  th cờ ả ặ ằ ự ả ứ ế ộ ự  
hi n c a d  án đ u t  xây d ng công trình đã đ c phê duy t.ệ ủ ự ầ ư ự ượ ệ

4. Chính ph  quy đ nh nguyên t c, ph ng pháp và khung giá đ n bù tàiủ ị ắ ươ ề  
s n khi gi i phóng m t b ng xây d ng làm c  s  cho U  ban nhân dân c pả ả ặ ằ ự ơ ở ỷ ấ  
t nh xác đ nh giá đ n bù c a đ a ph ng mình. ỉ ị ề ủ ị ươ

5. T  ch c, cá nhân có tài s n trong ph m vi m t b ng xây d ng đã đ cổ ứ ả ạ ặ ằ ự ượ  
gi i quy t đ n bù theo đúng quy đ nh mà không th c hi n thì b  c ng ch  vàả ế ề ị ự ệ ị ưỡ ế  
ch u hoàn toàn chi phí cho vi c c ng ch .ị ệ ưỡ ế

6. Ng i nào c  ý làm sai quy đ nh v  đ n bù tài s n khi gi i phóng m tườ ố ị ề ề ả ả ặ  
b ng xây d ng đ  v  l i ho c gây thi t h i tài s n c a Nhà n c, t  ch c, cáằ ự ể ụ ợ ặ ệ ạ ả ủ ướ ổ ứ  
nhân thì tu  theo m c đ  vi ph m s  b  x  lý k  lu t ho c b  truy c u tráchỳ ứ ộ ạ ẽ ị ử ỷ ậ ặ ị ứ  



nhi m hình s , n u gây thi t h i thì ph i b i th ng theo quy đ nh c a phápệ ự ế ệ ạ ả ồ ườ ị ủ  
lu t.ậ

M C 3Ụ
THI CÔNG XÂY D NG CÔNG TRÌNHỰ

 

Đi u 72.ề  Đi u ki n đ  kh i công xây d ng công trình ề ệ ể ở ự

Công trình xây d ng ch  đ c kh i công khi đáp  ng các đi u ki n sau đây:ự ỉ ượ ở ứ ề ệ

1. Có m t b ng xây d ng đ  bàn giao toàn b  ho c t ng ph n theo ti n đặ ằ ự ể ộ ặ ừ ầ ế ộ 
xây d ng do ch  đ u t  xây d ng công trình và nhà th u thi công xây d ng thoự ủ ầ ư ự ầ ự ả 
thu n;ậ

  2. Có gi y phép xây d ng đ i v i nh ng công trình theo quy đ nh ph iấ ự ố ớ ữ ị ả  
có gi y phép xây d ng, tr  tr ng h p quy đ nh t i đi m c kho n 1 Đi u 68 c aấ ự ừ ườ ợ ị ạ ể ả ề ủ  
Lu t này;ậ

3. Có thi t k  b n v  thi công c a h ng m c, công trình đã đ c phêế ế ả ẽ ủ ạ ụ ượ  
duy t;ệ

4. Có h p đ ng xây d ng;ợ ồ ự

5. Có đ  ngu n v n đ  b o đ m ti n đ  xây d ng công trình theo ti nủ ồ ố ể ả ả ế ộ ự ế  
đ  đã đ c phê duy t trong d  án đ u t  xây d ng công trình;ộ ượ ệ ự ầ ư ự

6. Có bi n pháp đ  b o đ m an toàn, v  sinh môi tr ng trong quá trìnhệ ể ả ả ệ ườ  
thi công xây d ng;ự

7. Đ i v i khu đô th  m i, tu  theo tính ch t, quy mô ph i xây d ng xongố ớ ị ớ ỳ ấ ả ự  
toàn b  ho c t ng ph n các công trình h  t ng k  thu t thì m i đ c kh iộ ặ ừ ầ ạ ầ ỹ ậ ớ ượ ở  
công xây d ng công trình.ự

 

Đi u 73.ề  Đi u ki n thi công xây d ng công trìnhề ệ ự

1. Nhà th u khi ho t đ ng thi công xây d ng công trình ph i đáp  ng cácầ ạ ộ ự ả ứ  
đi u ki n sau đây:ề ệ

a) Có đăng ký ho t đ ng thi công xây d ng công trình;ạ ộ ự

b) Có đ  năng l c ho t đ ng thi công xây d ng công trình t ng  ng v iủ ự ạ ộ ự ươ ứ ớ  
lo i, c p công trình;ạ ấ

c) Ch  huy tr ng công tr ng có năng l c hành ngh  thi công xây d ngỉ ưở ườ ự ề ự  
công trình phù h p;ợ

d) Có thi t b  thi công đáp  ng yêu c u v  an toàn và ch t l ng côngế ị ứ ầ ề ấ ượ  
trình.



2. Cá nhân t  t  ch c xây d ng nhà   riêng l  có t ng di n tích xây d ngự ổ ứ ự ở ẻ ổ ệ ự  
sàn nh  h n 250mỏ ơ 2 ho c d i 3 t ng thì ph i có năng l c hành ngh  thi côngặ ướ ầ ả ự ề  
xây d ng công trình và ch u trách nhi m v  ch t l ng, an toàn và v  sinh môiự ị ệ ề ấ ượ ệ  
tr ng.ườ

 

Đi u 74.ề  Yêu c u đ i v i công tr ng xây d ngầ ố ớ ườ ự

T t c  các công trình xây d ng ph i đ c treo bi n báo t i công tr ngấ ả ự ả ượ ể ạ ườ  
thi công. N i dung bi n báo bao g m:ộ ể ồ

1. Tên ch  đ u t  xây d ng công trình, t ng v n đ u t , ngày kh i công,ủ ầ ư ự ổ ố ầ ư ở  
ngày hoàn thành;

2. Tên đ n v  thi công, tên ng i ch  huy tr ng công tr ng;ơ ị ườ ỉ ưở ườ

3. Tên đ n v  thi t k , tên ch  nhi m thi t k ;ơ ị ế ế ủ ệ ế ế

4. Tên t  ch c ho c ng i giám sát thi công xây d ng công trình;ổ ứ ặ ườ ự

5. Ch  đ u t  xây d ng công trình, ch  huy tr ng công tr ng, chủ ầ ư ự ỉ ưở ườ ủ 
nhi m thi t k , t  ch c ho c ng i giám sát thi công xây d ng công trìnhệ ế ế ổ ứ ặ ườ ự  
ngoài vi c ghi rõ tên, ch c danh còn ph i ghi đ a ch  liên l c, s  đi n tho i.ệ ứ ả ị ỉ ạ ố ệ ạ

 

Đi u   75.ề   Quy n và nghĩa v  c a ch  đ u t  xây d ng công trìnhề ụ ủ ủ ầ ư ự  
trong vi c thi công xây d ng công trình ệ ự

1. Ch  đ u t  xây d ng công trình trong vi c thi công xây d ng côngủ ầ ư ự ệ ự  
trình có các quy n sau đây:ề

a) Đ c t  th c hi n thi công xây d ng công trình khi có đ  năng l cượ ự ự ệ ự ủ ự  
ho t đ ng thi công xây d ng công trình phù h p;ạ ộ ự ợ

b) Đàm phán, ký k t, giám sát vi c th c hi n h p đ ng;ế ệ ự ệ ợ ồ

c) Đình ch  th c hi n ho c ch m d t h p đ ng v i nhà th u thi công xâyỉ ự ệ ặ ấ ứ ợ ồ ớ ầ  
d ng theo quy đ nh c a pháp lu t;ự ị ủ ậ

d) D ng thi công xây d ng công trình và yêu c u kh c ph c h u qu  khiừ ự ầ ắ ụ ậ ả  
nhà th u thi công xây d ng công trình vi ph m các quy đ nh v  ch t l ngầ ự ạ ị ề ấ ượ  
công trình, an toàn và v  sinh môi tr ng;ệ ườ

đ) Yêu c u t  ch c, cá nhân có liên quan ph i h p đ  th c hi n các côngầ ổ ứ ố ợ ể ự ệ  
vi c trong quá trình thi công xây d ng công trình;ệ ự

e) Không thanh toán giá tr  kh i l ng không b o đ m ch t l ng ho cị ố ượ ả ả ấ ượ ặ  
kh i l ng phát sinh không h p lý;ố ượ ợ

g) Các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ề ị ủ ậ



2. Ch  đ u t  xây d ng công trình trong vi c thi công xây d ng côngủ ầ ư ự ệ ự  
trình có các nghĩa v  sau đây:ụ

a) L a ch n nhà th u có đ  đi u ki n năng l c ho t đ ng thi côngự ọ ầ ủ ề ệ ự ạ ộ  xây 
d ng công trìnhự  phù h p đ  thi công xây d ng công trình;ợ ể ự

b) Tham gia v i U  ban nhân dân c p có th m quy n ho c ch  trì ph iớ ỷ ấ ẩ ề ặ ủ ố  
h p v i U  ban nhân dân c p có th m quy n gi i phóng m t b ng xây d ngợ ớ ỷ ấ ẩ ề ả ặ ằ ự  
đ  giao cho nhà th u thi công xây d ng công trình;ể ầ ự

c) T  ch c giám sát thi công xây d ng công trình;ổ ứ ự

d) Ki m tra bi n pháp b o đ m an toàn, v  sinh môi tr ng;ể ệ ả ả ệ ườ

đ) T  ch c nghi m thu, thanh toán, quy t toán công trình;ổ ứ ệ ế

e) Thuê t  ch c t  v n có đ  năng l c ho t đ ng xây d ng đ  ki m đ nhổ ứ ư ấ ủ ự ạ ộ ự ể ể ị  
ch t l ng công trình khi c n thi t;ấ ượ ầ ế

g) Xem xét và quy t đ nh các đ  xu t liên quan đ n thi t k  c a nhàế ị ề ấ ế ế ế ủ  
th u trong quá trình thi công xây d ng công trình;ầ ự

h) Tôn tr ng quy n tác gi  thi t k  công trình;ọ ề ả ế ế

i) Mua b o hi m công trình;ả ể

k) L u tr  h  s  công trình;ư ữ ồ ơ

l) B i th ng thi t h i do vi ph m h p đ ng làm thi t h i cho nhà th uồ ườ ệ ạ ạ ợ ồ ệ ạ ầ  
thi công xây d ng công trình, nghi m thu không b o đ m ch t l ng làm saiự ệ ả ả ấ ượ  
l ch k t qu  nghi m thu và các hành vi vi ph m khác gây thi t h i do l i c aệ ế ả ệ ạ ệ ạ ỗ ủ  
mình gây ra;

m) Ch u trách nhi m v  các quy t đ nh c a mình; ch u trách nhi m vị ệ ề ế ị ủ ị ệ ề 
vi c b o đ m công trình thi công đúng ti n đ , ch t l ng và hi u qu ;ệ ả ả ế ộ ấ ượ ệ ả

n) Các nghĩa v  khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ụ ị ủ ậ

 

Đi u   76.ề   Quy n và nghĩa v  c a nhà th u thi công xây d ng côngề ụ ủ ầ ự  
trình 

1. Nhà th u thi công xây d ng công trình có các quy n sau đây:ầ ự ề

a) T  ch i th c hi n nh ng yêu c u trái pháp lu t;ừ ố ự ệ ữ ầ ậ

b) Đ  xu t s a đ i thi t k  cho phù h p v i th c t  đ  b o đ m ch tề ấ ử ổ ế ế ợ ớ ự ế ể ả ả ấ  
l ng và hi u qu  công trình;ượ ệ ả

c) Yêu c u thanh toán giá tr  kh i l ng xây d ng hoàn thành theo đúngầ ị ố ượ ự  
h p đ ng;ợ ồ



d) D ng thi công xây d ng công trình n u bên giao th u không th c hi nừ ự ế ầ ự ệ  
đúng cam k t trong h p đ ng đã ký k t gây tr  ng i và thi t h i cho nhà th u;ế ợ ồ ế ở ạ ệ ạ ầ

đ) Yêu c u b i th ng thi t h i do l i c a bên thuê xây d ng công trình gâyầ ồ ườ ệ ạ ỗ ủ ự  
ra;

e) Các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ề ị ủ ậ

2. Nhà th u thi công xây d ng công trìnhầ ự  có các nghĩa v  sau đây:ụ

a) Th c hi n theo đúng h p đ ng đã ký k t;ự ệ ợ ồ ế

b) Thi công xây d ngự  theo đúng thi t k , tiêu chu n xây d ng, b o đ mế ế ẩ ự ả ả  
ch t l ng, ti n đ , an toàn và v  sinh môi tr ng; ấ ượ ế ộ ệ ườ

c) Có nh t ký thi công xây d ng công trình;ậ ự

d) Ki m đ nh v t li u, s n ph m xây d ng;ể ị ậ ệ ả ẩ ự

đ) Qu n lý công nhân xây d ng trên công tr ng, b o đ m an ninh, tr tả ự ườ ả ả ậ  
t , không gây  nh h ng đ n các khu dân c  xung quanh;ự ả ưở ế ư

e) L p b n v  hoàn công, tham gia nghi m thu công trình;ậ ả ẽ ệ

g) B o hành công trình;ả

h) Mua các lo i b o hi m theo quy đ nh c a pháp lu t v  b o hi m;ạ ả ể ị ủ ậ ề ả ể

i) B i th ng thi t h i khi vi ph m h p đ ng, s  d ng v t li u khôngồ ườ ệ ạ ạ ợ ồ ử ụ ậ ệ  
đúng ch ng  lo i,   thi   công không b o đ m ch t   l ng,  gây ô  nhi m môiủ ạ ả ả ấ ượ ễ  
tr ng và các hành vi vi ph mườ ạ  khác gây thi t h i do l i c a mình gây ra;ệ ạ ỗ ủ

k) Ch u trách nhi m v  ch t l ng thi công xây d ng công trình do mìnhị ệ ề ấ ượ ự  
đ m nh n;ả ậ

l) Các nghĩa v  khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ụ ị ủ ậ

 

Đi u 77.ề  Quy n và nghĩa v  c a nhà th u thi t k  trong vi c thi côngề ụ ủ ầ ế ế ệ  
xây d ng công trình ự

1.  Nhà  th u  thi t  k   trong vi c   thi  công xây d ng công  trình có cácầ ế ế ệ ự  
quy n sau đây:ề

a) Các quy n quy đ nh t i kho n 1 Đi u 58 c a Lu t này; ề ị ạ ả ề ủ ậ

b) Yêu c u ch  đ u t  xây d ng công trình, nhà th u thi công xây d ngầ ủ ầ ư ự ầ ự  
công trình th c hi n theo đúng thi t k ;ự ệ ế ế

c) T  ch i nh ng yêu c u thay đ i thi t k  b t h p lý c a ch  đ u từ ố ữ ầ ổ ế ế ấ ợ ủ ủ ầ ư 
xây d ng công trình;ự



d)  T  ch i  nghi m thu công  trình,  h ng m c công  trình khi  thi  côngừ ố ệ ạ ụ  
không theo đúng thi t k .ế ế

2. Nhà th u thi t k  trong vi c thi công xây d ng công trình có các nghĩaầ ế ế ệ ự  
v  sau đây:ụ

a) Các nghĩa v  quy đ nh t i kho n 2 Đi u 58 c a Lu t này;ụ ị ạ ả ề ủ ậ  

b) C  ng i có đ  năng l c đ  giám sát tác gi  theo quy đ nh; ng iử ườ ủ ự ể ả ị ườ  
đ c nhà th u thi t k  c  th c hi n nhi m v  giám sát tác gi  ph i ch uượ ầ ế ế ử ự ệ ệ ụ ả ả ị  
trách nhi m tr c pháp lu t v  nh ng hành vi vi ph m c a mình trong quáệ ướ ậ ề ữ ạ ủ  
trình th c hi n nghĩa v  giám sát tác gi  và ph i ch u trách nhi m b i th ngự ệ ụ ả ả ị ệ ồ ườ  
thi t h i do l i c a mình gây ra;ệ ạ ỗ ủ

c) Tham gia nghi m thu công trình xây d ng theo yêu c u c a ch  đ u tệ ự ầ ủ ủ ầ ư 
xây d ng công trình;ự

d) Xem xét x  lý theo đ  ngh  c a ch  đ u t  xây d ng công trình vử ề ị ủ ủ ầ ư ự ề 
nh ng b t h p lý trong thi t k ;ữ ấ ợ ế ế

đ) Phát hi n và thông báo k p th i cho ch  đ u t  xây d ng công trình vệ ị ờ ủ ầ ư ự ề 
vi c thi công sai v i thi t k  đ c duy t c a nhà th u thi công xây d ng côngệ ớ ế ế ượ ệ ủ ầ ự  
trình và ki n ngh  bi n pháp x  lý.ế ị ệ ử

 

Đi u 78.ề  An toàn trong thi công xây d ng công trình ự

Trong quá trình thi công xây d ng công trình, nhà th u thi công xây d ngự ầ ự  
công trình có trách nhi m:ệ

1. Th c hi n các bi n pháp b o đ m an toàn cho ng i, máy móc, thi tự ệ ệ ả ả ườ ế  
b , tài s n, công trình đang xây d ng, công trình ng m và các công trình li nị ả ự ầ ề  
k ; đ i v i nh ng máy móc, thi t b  ph c v  thi công ph i đ c ki m đ nhề ố ớ ữ ế ị ụ ụ ả ượ ể ị  
an toàn tr c khi đ a vào s  d ng;ướ ư ử ụ

2. Th c hi n bi n pháp k  thu t an toàn riêng đ i v i nh ng h ng m cự ệ ệ ỹ ậ ố ớ ữ ạ ụ  
công trình ho c công vi c có yêu c u nghiêm ng t v  an toàn;ặ ệ ầ ặ ề

3. Th c hi n các bi n pháp c n thi t nh m h n ch  thi t h i v  ng iự ệ ệ ầ ế ằ ạ ế ệ ạ ề ườ  
và tài s n khi x y ra m t an toàn trong thi công xây d ng. ả ả ấ ự

 

Đi u  79.ề  B o đ m v  sinh môi tr ng trong thi công xây d ng côngả ả ệ ườ ự  
trình 

Trong quá trình thi công xây d ng công trình, nhà th u thi công xây d ngự ầ ự  
công trình có trách nhi m:ệ



1. Có bi n pháp b o đ m v  sinh môi tr ng trong quá trình thi công xâyệ ả ả ệ ườ  
d ng bao g m môi tr ng không khí, môi tr ng n c, ch t th i r n, ti ngự ồ ườ ườ ướ ấ ả ắ ế  

n và các yêu c u khác v  v  sinh môi tr ng; ồ ầ ề ệ ườ

2. B i th ng thi t h i do nh ng vi ph m v  v  sinh môi tr ng doồ ườ ệ ạ ữ ạ ề ệ ườ  
mình gây ra trong quá trình thi công xây d ng và v n chuy n v t li u xâyự ậ ể ậ ệ  
d ng;ự

3. Tuân theo các quy đ nh khác c a pháp lu t v  b o v  môi tr ng.ị ủ ậ ề ả ệ ườ

 

Đi u 80.ề  Nghi m thu, bàn giao công trình xây d ng ệ ự

1. Vi c nghi m thu công trình xây d ng ph i th c hi n các quy đ nh sau đây:ệ ệ ự ả ự ệ ị

a) Tuân theo các quy đ nh v  qu n lý ch t l ng xây d ng công trình;ị ề ả ấ ượ ự

b) Nghi m thu t ng công vi c, t ng b  ph n, t ng giai đo n, t ng h ngệ ừ ệ ừ ộ ậ ừ ạ ừ ạ  
m c công trình, nghi m thu đ a công trình vào s  d ng. Riêng các b  ph n bụ ệ ư ử ụ ộ ậ ị 
che khu t c a công trình ph i đ c nghi m thu và v  b n v  hoàn công tr cấ ủ ả ượ ệ ẽ ả ẽ ướ  
khi ti n hành các công vi c ti p theo;ế ệ ế

c) Ch  đ c nghi m thu khi đ i t ng nghi m thu đã hoàn thành và cóỉ ượ ệ ố ượ ệ  
đ  h  s  theo quy đ nh;ủ ồ ơ ị

d) Công trình ch  đ c nghi m thu đ a vào s  d ng khi b o đ m đúngỉ ượ ệ ư ử ụ ả ả  
yêu c u thi t k , b o đ m ch t l ng và đ t các tiêu chu n theo quy đ nh.ầ ế ế ả ả ấ ượ ạ ẩ ị

2. Vi c bàn giao công trình xây d ngệ ự  ph i th c hi n các quy đ nh sau đây:ả ự ệ ị

a) B o đ m các yêu c u v  nguyên t c, n i dung và trình t  bàn giaoả ả ầ ề ắ ộ ự  
công trình đã xây d ng xong đ a vào s  d ng theo quy đ nh c a pháp lu t vự ư ử ụ ị ủ ậ ề 
xây d ng;ự

b) B o đ m an toàn trong v n hành, khai thác khi đ a công trình vào sả ả ậ ư ử 
d ng. ụ

3. Nhà th u thi công xây d ng công trình có trách nhi m hoàn thi n thiầ ự ệ ệ  
công xây d ng, thu d n hi n tr ng, l p b n vự ọ ệ ườ ậ ả ẽ hoàn công và chu n b  các tàiẩ ị  
li u đ  ph c v  vi c nghi m thu công trình và bàn giao công trình.ệ ể ụ ụ ệ ệ

4. Ch  đ u t  xây d ng công trình có trách nhi m t  ch c nghi m thu,ủ ầ ư ự ệ ổ ứ ệ  
ti p nh n công trình xây d ng. Ng i tham gia nghi m thu, bàn giao côngế ậ ự ườ ệ  
trình ph i ch u trách nhi m cá nhân v  s n ph m do mình xác nh n trong quáả ị ệ ề ả ẩ ậ  
trình thi công xây d ng công trình và bàn giao công trình xây d ng.ự ự

 

Đi u 81.ề  Thanh toán, quy t toán trong ho t đ ng xây d ng ế ạ ộ ự



1. Nhà th u có trách nhi m l p h  s  thanh toán, quy t toán kh i l ngầ ệ ậ ồ ơ ế ố ượ  
công vi c đã th c hi n. Ch  đ u t  xây d ng công trình ph i thanh toán choệ ự ệ ủ ầ ư ự ả  
nhà th u theo kh i l ng công vi c đ c nghi m thu. ầ ố ượ ệ ượ ệ

2. Ch  đ u t  xây d ng công trình quy t toán v n đ u t  xây d ng côngủ ầ ư ự ế ố ầ ư ự  
trình trong th i h n không quá m i hai tháng, k  t  ngày công trình đ cờ ạ ườ ể ừ ượ  
bàn giao đ a vào s  d ng, tr  tr ng h p pháp lu t có quy đ nh khác.ư ử ụ ừ ườ ợ ậ ị

3. Ng i có trách nhi m thanh toán, quy t toán ph i ch u trách nhi mườ ệ ế ả ị ệ  
tr c pháp lu t v  công vi c c a mình và ph i b i th ng thi t h i do h uướ ậ ề ệ ủ ả ồ ườ ệ ạ ậ  
qu  c a vi c thanh toán, quy t toán ch m ho c sai so v i quy đ nh.ả ủ ệ ế ậ ặ ớ ị

4. Chính ph  quy đ nh c  th  vi c thanh toán, quy t toán trong ho t đ ngủ ị ụ ể ệ ế ạ ộ  
xây d ng.ự

 

Đi u 82.ề  B o hành công trình xây d ng ả ự

1. Nhà th u thi công xây d ng công trình có trách nhi m b o hành côngầ ự ệ ả  
trình; nhà th u cung  ng thi t b  công trình có trách nhi m b o hành thi t bầ ứ ế ị ệ ả ế ị 
công trình.

2. N i dung b o hành công trình bao g m kh c ph c, s a ch a, thay thộ ả ồ ắ ụ ử ữ ế 
thi t b  h  h ng, khi m khuy t ho c khi công trình v n hành, s  d ng khôngế ị ư ỏ ế ế ặ ậ ử ụ  
bình th ng do l i c a nhà th u gây ra.ườ ỗ ủ ầ

3. Th i gian b o hành công trình đ c xác đ nh theo lo i và c p côngờ ả ượ ị ạ ấ  
trình. 

4. Chính ph  quy đ nh c  th  th i gian b o hành công trình.ủ ị ụ ể ờ ả

 

Đi u 83.ề  B o trì công trình xây d ng ả ự

1. Ch  s  h u ho c ng i qu n lý s  d ng công trình có trách nhi mủ ở ữ ặ ườ ả ử ụ ệ  
b o trì công trình, máy móc, trang thi t b  công trình.ả ế ị

2. Vi c b o trì công trình, trang thi t b  công trình ph i đ c th c hi nệ ả ế ị ả ượ ự ệ  
theo ch  d n và quy đ nh c a nhà thi t k , nhà s n xu t.ỉ ẫ ị ủ ế ế ả ấ

3. Vi c b o trì công trình đ c xác đ nh theo lo i và c p công trình.ệ ả ượ ị ạ ấ

4. Chính ph  quy đ nh c  thủ ị ụ ể v  b o trì công trình.ề ả

 

Đi u 84.ề  S  c  công trình xây d ng ự ố ự



1. Trong quá trình thi công xây d ng, v n hành ho c khai thác, s  d ngự ậ ặ ử ụ  
công trình n u s  c  công trình x y ra thì nhà th u thi công xây d ng côngế ự ố ả ầ ự  
trình, ch  s  h u ho c ng i qu n lý s  d ng công trình có trách nhi m:ủ ở ữ ặ ườ ả ử ụ ệ

a) Ng ng thi công, v n hành ho c khai thác, s  d ng công trình và th cừ ậ ặ ử ụ ự  
hi n các bi n pháp k p th i đ  b o đ m an toàn cho ng i và tài s n;ệ ệ ị ờ ể ả ả ườ ả

b) Th c hi n các bi n pháp c n thi t đ  h n ch  và ngăn ng a các nguyự ệ ệ ầ ế ể ạ ế ừ  
hi m có th  ti p t c x y ra đ i v i công trình và thông báo k p th i cho các tể ể ế ụ ả ố ớ ị ờ ổ 
ch c, cá nhân có th m quy n, có liên quan;ứ ẩ ề

c) B o v  hi n tr ng, tr  tr ng h p ph i kh c ph c kh n c p đả ệ ệ ườ ừ ườ ợ ả ắ ụ ẩ ấ ể 
ngăn ch n thi t h i.ặ ệ ạ

2. Khi nh n đ c thông báo v  s  c  công trình, các t  ch c, cá nhân cóậ ượ ề ự ố ổ ứ  
th m quy n trong ph m vi nhi m v , quy n h n c a mình có trách nhi m:ẩ ề ạ ệ ụ ề ạ ủ ệ

a) Th c hi n ngay các bi n pháp kh n c p đ  kh c ph c;ự ệ ệ ẩ ấ ể ắ ụ

b) C  quan qu n lý nhà n c có th m quy n v  xây d ng có trách nhi mơ ả ướ ẩ ề ề ự ệ  
ch  đ nh t  ch c có đ  đi u ki n năng l c th c hi n vi c giám đ nh đ  xácỉ ị ổ ứ ủ ề ệ ự ự ệ ệ ị ể  
đ nh nguyên nhân s  c  công trình, làm rõ trách nhi m c a các ch  th  gây raị ự ố ệ ủ ủ ể  
s  c  công trình.ự ố

3. Ng i có l i gây ra s  c  công trình có trách nhi m b i th ng thi tườ ỗ ự ố ệ ồ ườ ệ  
h i và các chi phí có liên quan ho c b  truy c u trách nhi m hình s .ạ ặ ị ứ ệ ự

 

Đi u 85.ề  Di d i công trình ờ

1. Vi c di d i công trình t  v  trí này t i v  trí khác ph i phù h p v i quyệ ờ ừ ị ớ ị ả ợ ớ  
ho ch xây d ng đ c duy t, b o đ m gi  nguyên ki n trúc và ch t l ng c aạ ự ượ ệ ả ả ữ ế ấ ượ ủ  
công trình.

2. Tr c khi di d i công trình, ch  đ u t  xây d ng công trình ph i xinướ ờ ủ ầ ư ự ả  
gi y phép. Gi y phép di d i công trình do U  ban nhân dân c p t nh c p.ấ ấ ờ ỷ ấ ỉ ấ

3. Nhà th u th c hi n vi c di d i công trình ph i th c hi n các bi nầ ự ệ ệ ờ ả ự ệ ệ  
pháp b o đ m an toàn lao đ ng, an toàn đ i v i công trình di d i và các côngả ả ộ ố ớ ờ  
trình lân c n, b o đ m v  sinh môi tr ng.ậ ả ả ệ ườ

 

Đi u 86.ề  Phá d  công trình xây d ngỡ ự

1. Vi c phá d  công trình xây d ng đ c th c hi n trong nh ng tr ngệ ỡ ự ượ ự ệ ữ ườ  
h p sau đây:ợ

a) Đ  gi i phóng m t b ng xây d ng công trình m i; công trình xây d ngể ả ặ ằ ự ớ ự  
t m đ c quy đ nh t i kho n 2 Đi u 94 c a Lu t này;ạ ượ ị ạ ả ề ủ ậ



b) Công trình có nguy c  s p đ   nh h ng đ n c ng đ ng và công trình lânơ ụ ổ ả ưở ế ộ ồ  
c n;ậ

c) Công trình xây d ng trong khu v c c m xây d ng theo quy đ nh t iự ự ấ ự ị ạ  
kho n 1 Đi u 10 c a Lu t này; ả ề ủ ậ

d) Công trình xây d ng sai  quy ho ch xây d ng, công trình xây d ngự ạ ự ự  
không có gi y phép đ i v i công trình theo quy đ nh ph i có gi y phép ho cấ ố ớ ị ả ấ ặ  
xây d ng sai v i n i dung quy đ nh trong gi y phép;ự ớ ộ ị ấ

đ) Nh ng tr ng h p khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ữ ườ ợ ị ủ ậ

2. Công tác phá d  công trình xây d ng ph i đáp  ng các yêu c u sauỡ ự ả ứ ầ  
đây:

a) Vi c phá d  công trình ch  đ c th c hi n theo quy t đ nh c a cệ ỡ ỉ ượ ự ệ ế ị ủ ơ 
quan nhà n c có th m quy n;ướ ẩ ề

b) Vi c phá d  công trình ph i th c hi n theo gi i pháp phá d  đ cệ ỡ ả ự ệ ả ỡ ượ  
duy t, b o đ m an toàn và v  sinh môi tr ng.ệ ả ả ệ ườ

3. Trách nhi m c a các bên tham gia phá d  công trình xây d ng đ cệ ủ ỡ ự ượ  
quy đ nh nh  sau:ị ư

a) Ng i đ c giao t  ch c th c hi n vi c phá d  công trình ph i ch uườ ượ ổ ứ ự ệ ệ ỡ ả ị  
trách nhi m v  vi c th c hi n các quy đ nh t i kho n 2 Đi u này; ch u tráchệ ề ệ ự ệ ị ạ ả ề ị  
nhi m tr c pháp lu t và b i th ng thi t h i do l i c a mình gây ra;ệ ướ ậ ồ ườ ệ ạ ỗ ủ

b) Ng i đang s  h u ho c s  d ng công trình thu c di n ph i phá dườ ở ữ ặ ử ụ ộ ệ ả ỡ 
theo quy đ nh t i kho n 1 Đi u này ph i ch p hành quy t đ nh phá d  c a cị ạ ả ề ả ấ ế ị ỡ ủ ơ 
quan nhà n c có th m quy n. Tr ng h p không ch p hành thì b  c ngướ ẩ ề ườ ợ ấ ị ưỡ  
ch  phá d  và ch u m i chi phí cho công tác phá d ;ế ỡ ị ọ ỡ

c) Ng i có trách nhi m quy t đ nh phá d  công trình ph i ch u tráchườ ệ ế ị ỡ ả ị  
nhi m tr c pháp lu t v  h u qu  do không ra quy t đ nh, quy t đ nh khôngệ ướ ậ ề ậ ả ế ị ế ị  
k p th i, quy t đ nh trái v i quy đ nh c a pháp lu t.ị ờ ế ị ớ ị ủ ậ

 

M C 4Ụ
GIÁM SÁT THI CÔNG XÂY D NG CÔNG TRÌNHỰ

 

Đi u 87.ề  Giám sát thi công xây d ng công trìnhự

1. M i công trình xây d ng trong quá trình thi công ph i đ c th c hi nọ ự ả ượ ự ệ  
ch  đ  giám sát.ế ộ



2. Vi c giám sát thi công xây d ng công trình ph i đ c th c hi n đệ ự ả ượ ự ệ ể 
theo dõi, ki m tra v  ch t l ng, kh i l ng, ti n đ , an toàn lao đ ng và vể ề ấ ượ ố ượ ế ộ ộ ệ 
sinh môi tr ng trong thi công xây d ng công trình.ườ ự

3. Ch  đ u t  xây d ng công trình ph i thuê t  v n giám sát ho c tủ ầ ư ự ả ư ấ ặ ự 
th c hi n khi có đ  đi u ki n năng l c ho t đ ng giám sát thi công xây d ng.ự ệ ủ ề ệ ự ạ ộ ự

Ng i th c hi n vi c giám sát thi công xây d ng ph i có ch ng ch  hànhườ ự ệ ệ ự ả ứ ỉ  
ngh  giám sát thi công xây d ng phù h p v i công vi c, lo i, c p công trình.ề ự ợ ớ ệ ạ ấ

4. Khuy n khích vi c th c hi n ch  đ  giám sát đ i v i nhà   riêng l .ế ệ ự ệ ế ộ ố ớ ở ẻ

 

Đi u 88.ề  Yêu c u c a vi c giám sát thi công xây d ng công trình ầ ủ ệ ự

Vi c giám sát thi công xây d ng công trình ph i b o đ m các yêu c u sauệ ự ả ả ả ầ  
đây:

1. Th c hi n ngay t  khi kh i công xây d ng công trình;ự ệ ừ ở ự

2. Th ng xuyên, liên t c trong quá trình thi công xây d ng;ườ ụ ự

3. Căn c  vào thi t k  đ c duy t, quy chu n, tiêu chu n xây d ng đ c ápứ ế ế ượ ệ ẩ ẩ ự ượ  
d ng; ụ

4. Trung th c, khách quan, không v  l i. ự ụ ợ

 

Đi u   89.ề   Quy n và nghĩa v  c a ch  đ u t  xây d ng công trìnhề ụ ủ ủ ầ ư ự  
trong vi c giám sát thi công xây d ng công trìnhệ ự

1. Ch  đ u t  xây d ng công trình trong vi c giám sát thi công xây d ngủ ầ ư ự ệ ự  
công trình có các quy n sau đây:ề

a) Đ c t  th c hi n giám sát khi có đ  đi u ki n năng l c giám sát thiượ ự ự ệ ủ ề ệ ự  
công xây d ng;ự

b) Đàm phán, ký k t h p đ ng, theo dõi, giám sát vi c th c hi n h pế ợ ồ ệ ự ệ ợ  
đ ng;ồ

c) Thay đ i ho c yêu c u t  ch c t  v n thay đ i ng i giám sát trongổ ặ ầ ổ ứ ư ấ ổ ườ  
tr ng h p ng i giám sát không th c hi n đúng quy đ nh;ườ ợ ườ ự ệ ị

d) Đình ch  th c hi n ho c ch m d t h p đ ng giám sát thi công xâyỉ ự ệ ặ ấ ứ ợ ồ  
d ng công trình theo quy đ nh c a pháp lu t;ự ị ủ ậ

đ) Các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ề ị ủ ậ

2. Ch  đ u t  xây d ng công trình trong vi c giám sát thi công xây d ngủ ầ ư ự ệ ự  
công trình có các nghĩa v  sau đây:ụ



a) Thuê t  v n giám sát trong tr ng h p không đ  đi u ki n năng l cư ấ ườ ợ ủ ề ệ ự  
giám sát thi công xây d ng đ  t  th c hi n;ự ể ự ự ệ

b) Thông báo cho các bên liên quan v  quy n và nghĩa v  c a t  v n giámề ề ụ ủ ư ấ  
sát;

c) X  lý k p th i nh ng đ  xu t c a ng i giám sát;ử ị ờ ữ ề ấ ủ ườ

d) Th c hi n đ y đ  các nghĩa v  đã tho  thu n trong h p đ ng giám sátự ệ ầ ủ ụ ả ậ ợ ồ  
thi công xây d ng;ự

đ) Không đ c thông đ ng ho c dùng  nh h ng c a mình đ  áp đ tượ ồ ặ ả ưở ủ ể ặ  
làm sai l ch k t qu  giám sát;ệ ế ả

e) L u tr  k t qu  giám sát thi công xây d ng;ư ữ ế ả ự

g) B i th ng thi t h i khi l a ch n t  v n giám sát không đ  đi u ki nồ ườ ệ ạ ự ọ ư ấ ủ ề ệ  
năng l c giám sát thi côngự  xây d ng, nghi m thu kh i l ng không đúng, saiự ệ ố ượ  
thi t k  và các hành vi vi ph mế ế ạ  khác gây thi t h i do l i c a mình gây ra;ệ ạ ỗ ủ

h) Các nghĩa v  khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ụ ị ủ ậ

 

Đi u 90.ề  Quy n và nghĩa v  c a nhà th u giám sát thi công xây d ngề ụ ủ ầ ự  
công trình 

1. Nhà th u giám sát thi công xây d ng công trình có các quy n sau đây:ầ ự ề

a) Nghi m thu xác nh n khi công trình đã thi công b o đ m đúng thi tệ ậ ả ả ế  
k , theo quy chu n, tiêu chu n xây d ng và b o đ m ch t l ng;ế ẩ ẩ ự ả ả ấ ượ

b) Yêu c u nhà th u thi công xây d ng th c hi n theo đúng h p đ ng;ầ ầ ự ự ệ ợ ồ

c) B o l u các ý ki n c a mình đ i v i công vi c giám sát do mình đ mả ư ế ủ ố ớ ệ ả  
nh n;ậ

d) T  ch i yêu c u b t h p lý c a các bên có liên quan;ừ ố ầ ấ ợ ủ

đ) Các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ề ị ủ ậ

2. Nhà th u giám sát thi công xây d ng công trình có các nghĩa v  sauầ ự ụ  
đây:

a) Th c hi n công vi c giám sát theo đúng h p đ ng đã ký k t;ự ệ ệ ợ ồ ế

b) Không nghi m thu kh i l ng không b o đ m ch t l ng và các tiêuệ ố ượ ả ả ấ ượ  
chu n k  thu t theo yêu c u c a thi t k  công trình;ẩ ỹ ậ ầ ủ ế ế

c) T  ch i nghi m thu khi công trình không đ t yêu c u ch t l ng;ừ ố ệ ạ ầ ấ ượ

d) Đ  xu t v i ch  đ u t  xây d ng công trình nh ng b t h p lý về ấ ớ ủ ầ ư ự ữ ấ ợ ề 
thi t k  đ  k p th i s a đ i;ế ế ể ị ờ ử ổ



đ) Mua b o hi m trách nhi m ngh  nghi p;ả ể ệ ề ệ

e) Không đ c thông đ ng v i nhà th u thi công xây d ng, v i ch  đ u tượ ồ ớ ầ ự ớ ủ ầ ư 
xây d ng công trình và có các hành vi vi ph m khác làm sai l ch k t qu  giámự ạ ệ ế ả  
sát;

g) B i th ng thi t h i khi làm sai l ch k t qu  giám sát đ i v i kh iồ ườ ệ ạ ệ ế ả ố ớ ố  
l ng thi công không đúng thi t k , không tuân theo quy chu n, tiêu chu nượ ế ế ẩ ẩ  
xây d ng nh ng ng i giám sát không báo cáo v i ch  đ u t  xây d ng côngự ư ườ ớ ủ ầ ư ự  
trình ho c ng i có th m quy n x  lý, các hành vi vi ph mặ ườ ẩ ề ử ạ  khác gây thi t h iệ ạ  
do l i c a mình gây ra;ỗ ủ

h) Các nghĩa v  khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ụ ị ủ ậ

 

M C 5Ụ
XÂY D NG CÁC CÔNG TRÌNH Đ C THÙỰ Ặ

 

Đi u 91.ề  Công trình xây d ng đ c thùự ặ

Các công trình xây d ngự  đ c thù bao g m:ặ ồ

1. Công trình bí m t nhà n c;ậ ướ

2. Công trình đ c xây d ng theo l nh kh n c p;ượ ự ệ ẩ ấ

3. Công trình t m.ạ

 

Đi u 92.ề  Xây d ng công trình bí m t nhà n cự ậ ướ  

1. Công trình bí m t nhà n c đ c xây d ng theo yêu c u ph i b oậ ướ ượ ự ầ ả ả  
đ m bí m t trong các ho t đ ng xây d ng, thu c các lĩnh v c qu c phòng, anả ậ ạ ộ ự ộ ự ố  
ninh, kinh t , khoa h c, công ngh  và các lĩnh v c khác.ế ọ ệ ự

2. Ng i đ c giao qu n lý, th c hi n xây d ng công trình bí m t nhàườ ượ ả ự ệ ự ậ  
n c có quy n quy t đ nh và ch u trách nhi m v  vi c th c hi n và t  ch cướ ề ế ị ị ệ ề ệ ự ệ ổ ứ  
th c hi n xây d ng các công trình t  giai đo n l p d  án, kh o sát, thi t k , thiự ệ ự ừ ạ ậ ự ả ế ế  
công, giám sát thi công xây d ng công trình đ n giai đo n nghi m thu đ a côngự ế ạ ệ ư  
trình vào s  d ng.ử ụ

3. Chính ph  quy t đ nh vi c xây d ng t ng công trình bí m t nhà n củ ế ị ệ ự ừ ậ ướ  
khi có yêu c u xây d ng.ầ ự

 

Đi u 93.ề  Xây d ng công trình theo l nh kh n c p ự ệ ẩ ấ



1. Công trình xây d ng theo l nh kh n c p đ c xây d ng nh m đápự ệ ẩ ấ ượ ự ằ  
ng k p th i các yêu c u kh n c p v  phòng, ch ng thiên tai, đ ch h a và cácứ ị ờ ầ ẩ ấ ề ố ị ọ  

yêu c u kh n c p khác theo quy đ nh c a Chính ph .ầ ẩ ấ ị ủ ủ

2. Ng i đ c giao qu n lý th c hi n xây d ng công trình theo l nhườ ượ ả ự ệ ự ệ  
kh n c p đ c t  quy t đ nh trình t  kh o sát, thi t k , thi công xây d ngẩ ấ ượ ự ế ị ự ả ế ế ự  
phù h p v i yêu c u v  tình tr ng kh n c p, ch u trách nhi m v  vi c th cợ ớ ầ ề ạ ẩ ấ ị ệ ề ệ ự  
hi n và t  ch c th c hi n xây d ng công trình này, b o đ m đáp  ng k p th iệ ổ ứ ự ệ ự ả ả ứ ị ờ  
nh m h n ch  t i đa thi t h i v  ng i và tài s n có th  x y ra.ằ ạ ế ố ệ ạ ề ườ ả ể ả

 

Đi u 94.ề  Xây d ng công trình t mự ạ

1. Công trình t m đ c xây d ng và ch  đ c phép t n t i trong m tạ ượ ự ỉ ượ ồ ạ ộ  
kho ng th i gian xác đ nh.ả ờ ị

2. Công trình t m bao g m:ạ ồ

a) Công trình t m ph c v  thi công xây d ng công trình chính;ạ ụ ụ ự

b) Công trình, nhà   riêng l  đ c phép xây d ng có th i h n n m trongở ẻ ượ ự ờ ạ ằ  
quy ho ch nh ng ch a gi i phóng m t b ng xây d ng.ạ ư ư ả ặ ằ ự

3. Đ i v i công trình xây d ng t m ph c v  công trình xây d ng chính,ố ớ ự ạ ụ ụ ự  
ch m nh t là ba m i ngày, k  t  ngày công trình xây d ng chính đ c đ aậ ấ ươ ể ừ ự ượ ư  
vào s  d ng, ch  công trình xây d ng t m ph i t  phá d , tr  tr ng h pử ụ ủ ự ạ ả ự ỡ ừ ườ ợ  
công trình xây d ng t m ph c v  công trình xây d ng chính là công trình, khuự ạ ụ ụ ự  
dân c  có quy mô l n phù h p v i quy ho ch xây d ng đ c duy t. Đ i v iư ớ ợ ớ ạ ự ượ ệ ố ớ  
công trình, nhà   riêng l  đ c phép xây d ng có th i h n khi h t th i h nở ẻ ượ ự ờ ạ ế ờ ạ  
theo quy đ nh c a gi y phép xây d ng t m thì ch  công trình xây d ng ph iị ủ ấ ự ạ ủ ự ả  
t  phá d ; n u không t  giác d  b  thì b  c ng ch , ch  công trình xây d ngự ỡ ế ự ỡ ỏ ị ưỡ ế ủ ự  
ch u m i chi phí cho vi c c ng ch  và không đ c đ n bù. ị ọ ệ ưỡ ế ượ ề

 

CH NG VIƯƠ
L A CH N NHÀ TH U VÀ H P Đ NG XÂY D NGỰ Ọ Ầ Ợ Ồ Ự

 

M C 1Ụ
L A CH N NHÀ TH U XÂY D NGỰ Ọ Ầ Ự

 

Đi u 95.ề  L a ch n nhà th u trong ho t đ ng xây d ngự ọ ầ ạ ộ ự

1. L a ch n nhà th u trong ho t đ ng xây d ng đ c th c hi n đ i v iự ọ ầ ạ ộ ự ượ ự ệ ố ớ  
các công vi c, nhóm công vi c ho c toàn b  công vi c l p quy ho ch chi ti tệ ệ ặ ộ ệ ậ ạ ế  



xây d ng, l p d  án đ u t  xây d ng công trình, kh o sát, thi t k , thi côngự ậ ự ầ ư ự ả ế ế  
xây d ng, giám sát và các ho t đ ng xây d ng khác.ự ạ ộ ự

2. Vi c l a ch n nhà th u là nh m tìm đ c nhà th u chính, t ng th u,ệ ự ọ ầ ằ ượ ầ ổ ầ  
th u ph  có đ  đi u ki n năng l c ho t đ ng xây d ng, năng l c hành nghầ ụ ủ ề ệ ự ạ ộ ự ự ề 
xây d ng phù h p v i lo i và c p công trình.ự ợ ớ ạ ấ

3. Nhà th u chính ho c t ng th u có th  giao m t ph n công vi c c aầ ặ ổ ầ ể ộ ầ ệ ủ  
h p đ ng cho th u ph . Th u ph  ph i có đ  năng l c ho t đ ng xây d ng,ợ ồ ầ ụ ầ ụ ả ủ ự ạ ộ ự  
năng l c hành ngh  xây d ng t ng  ng và đ c ch  đ u t  xây d ng côngự ề ự ươ ứ ượ ủ ầ ư ự  
trình ch p nh n; th u ph  không đ c giao toàn b  ho c ph n vi c chínhấ ậ ầ ụ ượ ộ ặ ầ ệ  
theo h p đ ng cho các nhà th u khác.ợ ồ ầ

4. L a ch n nhà th u trong ho t đ ng xây d ng ph i tuân theo các quyự ọ ầ ạ ộ ự ả  
đ nh c a Lu t này và pháp lu t v  đ u th u. ị ủ ậ ậ ề ấ ầ

 

Đi u 96.ề  Yêu c u l a ch n nhà th u trong ho t đ ng xây d ngầ ự ọ ầ ạ ộ ự

1. Vi c l a ch n nhà th u ph i b o đ m nh ng yêu c u sau đây:ệ ự ọ ầ ả ả ả ữ ầ

a) Đáp  ng đ c hi u qu  c a d  án đ u t  xây d ng công trình;ứ ượ ệ ả ủ ự ầ ư ự

b) Ch n đ c nhà th u có đ  đi u ki n năng l c ho t đ ng xây d ng,ọ ượ ầ ủ ề ệ ự ạ ộ ự  
năng l c hành ngh  xây d ng phù h p, có giá d  th u h p lý;ự ề ự ợ ự ầ ợ

c) Khách quan, công khai, công b ng, minh b ch;ằ ạ

2. Ng i quy t đ nh đ u t , ch  đ u t  xây d ng công trình có quy nườ ế ị ầ ư ủ ầ ư ự ề  
quy t đ nh hình th c l a ch n nhà th u.ế ị ứ ự ọ ầ

 

Đi u 97.ề  Các hình th c l a ch n nhà th u trong ho t đ ng xây d ng ứ ự ọ ầ ạ ộ ự

Tu  theo quy mô, tính ch t, ngu n v n xây d ng công trình, ng i quy tỳ ấ ồ ố ự ườ ế  
đ nh đ u t  ho c ch  đ u t  xây d ng công trình l a ch n nhà th u theo cácị ầ ư ặ ủ ầ ư ự ự ọ ầ  
hình th c sau đây:ứ

1. Đ u th u r ng rãi, đ u th u h n ch ; ấ ầ ộ ấ ầ ạ ế

2. Ch  đ nh th u; ỉ ị ầ

3. L a ch n nhà th u thi t k  ki n trúc công trình xây d ng.ự ọ ầ ế ế ế ự

 

Đi u 98.ề  Yêu c u đ i v i đ u th u trong ho t đ ng xây d ng ầ ố ớ ấ ầ ạ ộ ự

1. Đ u th u trong ho t đ ng xây d ng đ  l a ch n đ c nhà th u phùấ ầ ạ ộ ự ể ự ọ ượ ầ  
h p nh m b o đ m tính c nh tranh. ợ ằ ả ả ạ



2. Đ u th u ch  đ c th c hi n khi đã xác đ nh đ c ngu n v n đ  th cấ ầ ỉ ượ ự ệ ị ượ ồ ố ể ự  
hi n công vi c.ệ ệ

3. Không đ c kéo dài th i gian th c hi n đ u th u đ  b o đ m ti nượ ờ ự ệ ấ ầ ể ả ả ế  
đ , hi u qu  d  án đ u t  xây d ng công trình.ộ ệ ả ự ầ ư ự

4. Bên trúng th u ph i có ph ng án k  thu t, công ngh  t i  u, có giáầ ả ươ ỹ ậ ệ ố ư  
d  th u h p lý.ự ầ ợ

5. Nhà th u trong n c tham gia đ u th u qu c t  t i Vi t Nam đ cầ ướ ấ ầ ố ế ạ ệ ượ  
h ng ch  đ   u đãi theo quy đ nh c a Chính ph .ưở ế ộ ư ị ủ ủ

6. Không đ c s  d ng t  cách pháp nhân c a t  ch c khác đ  tham giaượ ử ụ ư ủ ổ ứ ể  
d  th u; dàn x p, mua, bán th u; dùng  nh h ng c a mình làm sai l ch k tự ầ ế ầ ả ưở ủ ệ ế  
qu  đ u th u ho c b  giá th u d i giá thành xây d ng công trình. ả ấ ầ ặ ỏ ầ ướ ự

 

Đi u 99.ề  Đ u th u r ng rãi trong ho t đ ng xây d ngấ ầ ộ ạ ộ ự

1. Đ u th u r ng rãi đ c th c hi n đ  l a ch n nhà th u thi công xâyấ ầ ộ ượ ự ệ ể ự ọ ầ  
d ng công trình và không h n ch  s  l ng nhà th u tham gia. ự ạ ế ố ượ ầ

2. Bên m i th u ph i thông báo r ng rãi trên ph ng ti n thông tin đ iờ ầ ả ộ ươ ệ ạ  
chúng v  đi u ki n, th i gian n p h  s  d  th u.ề ề ệ ờ ộ ồ ơ ự ầ

3. Bên d  th u ch  đ c tham d  khi có đ  đi u ki n năng l c ho tự ầ ỉ ượ ự ủ ề ệ ự ạ  
đ ng xây d ng, năng l c hành ngh  xây d ng phù h p v i lo i, c p côngộ ự ự ề ự ợ ớ ạ ấ  
trình theo đi u ki n thông báo c a bên m i th u.ề ệ ủ ờ ầ

4. Bên m i th u ph i ch u trách nhi m công b  trên các ph ng ti nờ ầ ả ị ệ ố ươ ệ  
thông tin đ i chúng k t qu  xét th u, giá trúng th u.ạ ế ả ầ ầ

 

Đi u 100.ề  Đ u th u h n ch  trong ho t đ ng xây d ng ấ ầ ạ ế ạ ộ ự

1. Đ u th u h n ch  đ c th c hi n đ  l a ch n nhà th u t  v n xâyấ ầ ạ ế ượ ự ệ ể ự ọ ầ ư ấ  
d ng, nhà th u thi công xây d ng công trình đ i v i công trình xây d ng cóự ầ ự ố ớ ự  
yêu c u k  thu t cao và ch  có m t s  nhà th u có đ  đi u ki n năng l c ho tầ ỹ ậ ỉ ộ ố ầ ủ ề ệ ự ạ  
đ ng xây d ng, năng l c hành ngh  xây d ng đ c m i tham gia d  th u.ộ ự ự ề ự ượ ờ ự ầ

2. Đ i v i d  án đ u t  xây d ng công trình, công trình s  d ng v n nhàố ớ ự ầ ư ự ử ụ ố  
n c thì không cho phép 2 doanh nghi p tr  lên thu c cùng m t t ng công ty,ướ ệ ở ộ ộ ổ  
t ng công ty v i công ty thành viên, công ty m  và công ty con, doanh nghi pổ ớ ẹ ệ  
liên doanh v i m t bên góp v n trong liên doanh cùng tham gia đ u th u trongớ ộ ố ấ ầ  
m t gói th u.ộ ầ

 

Đi u 101.ề  Ch  đ nh th u trong ho t đ ng xây d ngỉ ị ầ ạ ộ ự



1. Ng i quy t đ nh đ u t  ho c ch  đ u t  xây d ng công trình đ cườ ế ị ầ ư ặ ủ ầ ư ự ượ  
quy n ch  đ nh tr c ti p m t t  ch c, cá nhân có đ  đi u ki n năng l c ho tề ỉ ị ự ế ộ ổ ứ ủ ề ệ ự ạ  
đ ng xây d ng, năng l c hành ngh  xây d ng đ  th c hi n công vi c, côngộ ự ự ề ự ể ự ệ ệ  
trình v i giá h p lý trong các tr ng h p sau đây:ớ ợ ườ ợ

a) Công trình bí m t nhà n c, công trình xây d ng theo l nh kh n c p,ậ ướ ự ệ ẩ ấ  
công trình t m;ạ

b) Công trình có tính ch t nghiên c u th  nghi m;ấ ứ ử ệ

c) Công vi c, công trình, h ng m c công trình xây d ng có quy mô nh ,ệ ạ ụ ự ỏ  
đ n gi n theo quy đ nh c a Chính ph ;ơ ả ị ủ ủ

d) Tu b , tôn t o, ph c h iổ ạ ụ ồ  các công trình di s n văn hoá, di tích l ch s  ­ả ị ử  
văn hoá;

đ) Các tr ng h p đ c bi t khác đ c ng i có th m quy n quy t đ nhườ ợ ặ ệ ượ ườ ẩ ề ế ị  
đ u t  cho phép.ầ ư

2. Ng i có th m quy n ch  đ nh th u ph i ch u trách nhi m tr c phápườ ẩ ề ỉ ị ầ ả ị ệ ướ  
lu t v  vi c l a ch n nhà th u có đ  năng l c ho t đ ng xây d ng, năng l cậ ề ệ ự ọ ầ ủ ự ạ ộ ự ự  
hành ngh  xây d ng.ề ự

3. T  ch c, cá nhân đ c ch  đ nh th u ph i có đ  năng l c ho t đ ngổ ứ ượ ỉ ị ầ ả ủ ự ạ ộ  
xây d ng, năng l c hành ngh  xây d ngự ự ề ự   phù h p v i công vi c, lo i, c pợ ớ ệ ạ ấ  
công trình; có tài chính lành m nh, minh b ch.ạ ạ

 

Đi u 102.ề  L a ch n nhà th u thi t k  ki n trúc công trình xây d ng ự ọ ầ ế ế ế ự

1. Vi c l a ch n nhà th u thi t k  ki n trúc công trình xây d ng đ cệ ự ọ ầ ế ế ế ự ượ  
th c hi n đ i v i các công trình xây d ng quy đ nh t i Đi u 55 c a Lu t này.ự ệ ố ớ ự ị ạ ề ủ ậ

2. Tác gi  c a ph ng án thi t k  ki n trúc đ c l a ch n đ c  u tiênả ủ ươ ế ế ế ượ ự ọ ượ ư  
th c hi n các b c thi t k  ti p theo khi có đ  đi u ki n năng l c ho t đ ngự ệ ướ ế ế ế ủ ề ệ ự ạ ộ  
thi t k  xây d ng, năng l c hành ngh  thi t kế ế ự ự ề ế ế xây d ng công trình.ự

 

Đi u 103.ề  L a ch n t ng th u trong ho t đ ng xây d ngự ọ ổ ầ ạ ộ ự

1. Tu  theo quy mô, tính ch t, lo i, c p công trình và nh ng đi u ki n cỳ ấ ạ ấ ữ ề ệ ụ 
th  c a d  án đ u t  xây d ng công trình, ng i quy t đ nh đ u t  ho c chể ủ ự ầ ư ự ườ ế ị ầ ư ặ ủ 
đ u t  xây d ng công trình quy t đ nh các hình th c l a ch n t ng th u trongầ ư ự ế ị ứ ự ọ ổ ầ  
ho t đ ng xây d ng sau đây:ạ ộ ự

a) T ng th u thi t k  th c hi n toàn b  công vi c thi t k  xây d ng côngổ ầ ế ế ự ệ ộ ệ ế ế ự  
trình;



b) T ng th u thi công th c hi n toàn b  công vi c thi công xây d ng côngổ ầ ự ệ ộ ệ ự  
trình;

c) T ng th u th c hi n toàn b  công vi c thi t k  và thi công xây d ngổ ầ ự ệ ộ ệ ế ế ự  
công trình;

d) T ng th u th c hi n toàn b  các công vi c thi t k , cung  ng v t tổ ầ ự ệ ộ ệ ế ế ứ ậ ư 
thi t b , thi công xây d ng công trình;ế ị ự

đ) T ng th u chìa khoá trao tay th c hi n tr n gói toàn b  các công vi cổ ầ ự ệ ọ ộ ệ  
t  l p d  án đ n vi c thi t k , cung  ng v t t  thi t b , thi công xây d ngừ ậ ự ế ệ ế ế ứ ậ ư ế ị ự  
công trình.

2. Nhà th u đ c l p ho c liên danh d  th u trong ho t đ ng xây d ngầ ộ ậ ặ ự ầ ạ ộ ự  
ph i có đ  đi u ki n năng l c ho t đ ng xây d ng phù h p v i lo i, c pả ủ ề ệ ự ạ ộ ự ợ ớ ạ ấ  
công trình theo quy đ nh c a Lu t này.ị ủ ậ

3. Tr ng h p áp d ng hình th c t ng th u quy đ nh t i kho n 1 Đi uườ ợ ụ ứ ổ ầ ị ạ ả ề  
này thì t ng th u ph i c  ng i có đ  đi u ki n năng l c hành ngh  xâyổ ầ ả ử ườ ủ ề ệ ự ề  
d ngự  đ  đi u ph i toàn b  công vi c c a t ng th u.ể ề ố ộ ệ ủ ổ ầ

Đi u 104.ề  Quy n và nghĩa v  c a bên m i th u ề ụ ủ ờ ầ

1. Bên m i th u có các quy n sau đây:ờ ầ ề

a) Yêu c u các bên d  th u cung c p thông tin c n thi t ph c v  choầ ự ầ ấ ầ ế ụ ụ  
vi c l a ch n nhà th u;ệ ự ọ ầ

b) L a ch n nhà th u trúng th u ho c hu  b  k t qu  l a ch n nhà th uự ọ ầ ầ ặ ỷ ỏ ế ả ự ọ ầ  
theo quy đ nh c a pháp lu t v  đ u th u;ị ủ ậ ề ấ ầ

c) Các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ề ị ủ ậ

2. Bên m i th u có các nghĩa v  sau đây:ờ ầ ụ

a) L p h  s  m i th u, k  ho ch đ u th u phù h p v i n i dung c a dậ ồ ơ ờ ầ ế ạ ấ ầ ợ ớ ộ ủ ự 
án đ u t  xây d ng công trình đã đ c phê duy t;ầ ư ự ượ ệ

b) Ki m tra vi c kê khai năng l c ho t đ ng xây d ng, năng l c hànhể ệ ự ạ ộ ự ự  
ngh  xây d ng và tình tr ng tài chính c a bên d  th u đ c l a ch n;ề ự ạ ủ ự ầ ượ ự ọ

c) Đáp  ng đ y đ , k p th i ngu n v n đ  th c hi n công vi c theo ti nứ ầ ủ ị ờ ồ ố ể ự ệ ệ ế  
đ ;ộ

d) Thông báo nh ng yêu c u c n thi t cho các bên d  th u và th c hi nữ ầ ầ ế ự ầ ự ệ  
đúng các n i dung đã thông báo;ộ

đ) Công b  công khai đ n v  trúng th u và giá trúng th u đ i v i cácố ơ ị ầ ầ ố ớ  
công trình xây d ng thu c ngu n v n nhà n c sau khi có k t qu  l a ch nự ộ ồ ố ướ ế ả ự ọ  
nhà th u;ầ

e) Mua b o hi m công trình;ả ể



g) B i th ng thi t h i cho các nhà th u tham gia d  th u trong tr ngồ ườ ệ ạ ầ ự ầ ườ  
h p do l i c a mình gây ra;ợ ỗ ủ

h) Ch u trách nhi m tr c pháp lu t v  nh ng hành vi dàn x p th u,ị ệ ướ ậ ề ữ ế ầ  
mua, bán th u, ti t l  thông tin khi xét th u ho c thông đ ng v i nhà th u vàầ ế ộ ầ ặ ồ ớ ầ  
nh ng hành vi khác vi ph m pháp lu t v  đ u th u;ữ ạ ậ ề ấ ầ

i) Các nghĩa v  khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ụ ị ủ ậ

 

Đi u 105.ề  Quy n và nghĩa v  c a bên d  th u ề ụ ủ ự ầ

1. Bên d  th u có các quy n sau đây:ự ầ ề

a) Tham gia d  th u đ c l p ho c liên danh v i các nhà th u khác đ  dự ầ ộ ậ ặ ớ ầ ể ự 
th u;ầ

b) Yêu c u cung c p thông tin, kh o sát hi n tr ng đ  l p h  s  dầ ấ ả ệ ườ ể ậ ồ ơ ự 
th u;ầ

c) Khi u n i, t  cáo khi phát hi n các hành vi vi ph m các quy đ nh vế ạ ố ệ ạ ị ề 
l a ch n nhà th u;ự ọ ầ

d) Các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ề ị ủ ậ

2. Bên d  th u có các nghĩa v  sau đây:ự ầ ụ

a) L p h  s  d  th u trung th c, chính xác, b o đ m các yêu c u c a hậ ồ ơ ự ầ ự ả ả ầ ủ ồ 
s  m i th u;ơ ờ ầ

b) Ch u trách nhi m tr c pháp lu t v  hành vi vi ph m quy đ nh t iị ệ ướ ậ ề ạ ị ạ  
kho n 6 Đi u 98 c a Lu t này;ả ề ủ ậ

c) B i th ng thi t h i do các hành vi vi ph m c a mình gây ra d n đ nồ ườ ệ ạ ạ ủ ẫ ế  
kéo dài đ u th u ho c đ u th u l i;ấ ầ ặ ấ ầ ạ

d) Th c hi n b o lãnh d  th u theo quy đ nh;ự ệ ả ự ầ ị

đ) Các nghĩa v  khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ụ ị ủ ậ

 

Đi u  106.ề  Trách nhi m c a ng i quy t đ nh đ u t  xây d ng côngệ ủ ườ ế ị ầ ư ự  
trình trong l a ch n nhà th u ự ọ ầ

1. Ki m tra, x  lý các vi ph m và gi i quy t khi u n i, t  cáo trong l aể ử ạ ả ế ế ạ ố ự  
ch n nhà th u.ọ ầ

2. Đình ch  vi c l a ch n nhà th u, hu  b  k t qu  l a ch n nhà th uỉ ệ ự ọ ầ ỷ ỏ ế ả ự ọ ầ  
khi phát hi n có nh ng vi ph m trong l a ch n nhà th u.ệ ữ ạ ự ọ ầ

3. Ch u trách nhi m tr c pháp lu t, b i th ng thi t h i do các quy tị ệ ướ ậ ồ ườ ệ ạ ế  
đ nh c a mình gây ra.ị ủ



 

M C 2Ụ
H P Đ NG TRONG HO T Đ NG XÂY D NGỢ Ồ Ạ Ộ Ự

 

Đi u 107.ề  H p đ ng trong ho t đ ng xây d ngợ ồ ạ ộ ự

1. H p đ ng trong ho t đ ng xây d ng đ c xác l p cho các công vi cợ ồ ạ ộ ự ượ ậ ệ  
l p quy ho ch xây d ng, l p d  án đ u t  xây d ng công trình, kh o sát xâyậ ạ ự ậ ự ầ ư ự ả  
d ng, thi t k  công trình, giám sát, thi công xây d ng công trình, qu n lý dự ế ế ự ả ự 
án xây d ng công trình và các công vi c khác trong ho t đ ng xây d ng.ự ệ ạ ộ ự

2. H p đ ng trong ho t đ ng xây d ng đ c xác l p b ng văn b n phùợ ồ ạ ộ ự ượ ậ ằ ả  
h p v i quy đ nh c a Lu t này và các quy đ nh khác c a pháp lu t có liênợ ớ ị ủ ậ ị ủ ậ  
quan. 

3. Tu  theo quy mô, tính ch t c a công trình, lo i công vi c, các m iỳ ấ ủ ạ ệ ố  
quan h  c a các bên, h p đ ng trong ho t đ ng xây d ng có th  có nhi u lo iệ ủ ợ ồ ạ ộ ự ể ề ạ  
v i n i dung khác nhau.ớ ộ

 

Đi u 108.ề  N i dung ch  y u c a h p đ ng trong ho t đ ng xây d ngộ ủ ế ủ ợ ồ ạ ộ ự

H p đ ng trong ho t đ ng xây d ng bao g m các n i dung ch  y u sau đây:ợ ồ ạ ộ ự ồ ộ ủ ế

1. N i dung công vi c ph i th c hi n;ộ ệ ả ự ệ

2. Ch t l ng và các yêu c u k  thu t khác c a công vi c;ấ ượ ầ ỹ ậ ủ ệ

3. Th i gian và ti n đ  th c hi n;ờ ế ộ ự ệ

4. Đi u ki n nghi m thu, bàn giao;ề ệ ệ

5. Giá c , ph ng th c thanh toán;ả ươ ứ

6. Th i h n b o hành;ờ ạ ả

7. Trách nhi m do vi ph m h p đ ng;ệ ạ ợ ồ

8. Các tho  thu n khác theo t ng lo i h p đ ng;ả ậ ừ ạ ợ ồ

9. Ngôn ng  s  d ng trong h p đ ng.ữ ử ụ ợ ồ

 

Đi u 109.ề  Đi u ch nh h p đ ng trong ho t đ ng xây d ng ề ỉ ợ ồ ạ ộ ự

1. H p đ ng trong ho t đ ng xây d ng ch  đ c đi u ch nh khi đ cợ ồ ạ ộ ự ỉ ượ ề ỉ ượ  
ng i quy t đ nh đ u t  cho phép trong các tr ng h p sau đây:ườ ế ị ầ ư ườ ợ

a) Khi có s  thay đ i d  án đ u t  xây d ng công trình;ự ổ ự ầ ư ự



b) Khi Nhà n c thay đ i các chính sách có liên quan;ướ ổ

c) Các tr ng h p b t kh  kháng. ườ ợ ấ ả

2. Ng i cho phép đi u ch nh h p đ ng ph i ch u trách nhi m tr cườ ề ỉ ợ ồ ả ị ệ ướ  
pháp lu t v  quy t đ nh c a mình và b i th ng thi t h i do h u qu  c aậ ề ế ị ủ ồ ườ ệ ạ ậ ả ủ  
vi c quy t đ nh gây ra.ệ ế ị

 

Đi u  110.ề  Th ng h p đ ng, ph t vi ph m h p đ ng và gi i quy tưở ợ ồ ạ ạ ợ ồ ả ế  
tranh ch p h p đ ng trong ho t đ ng xây d ngấ ợ ồ ạ ộ ự

1. Vi c th ng h p đ ng, ph t vi ph m h p đ ng ph i đ c ghi trong h pệ ưở ợ ồ ạ ạ ợ ồ ả ượ ợ  
đ ng.ồ

2. Đ i v i công trình xây d ng b ng ngu n v n nhà n c,ố ớ ự ằ ồ ố ướ  m c th ngứ ưở  
không v t quá 12% giá tr  ph n h p đ ng làm l i, m c ph t không v t quáượ ị ầ ợ ồ ợ ứ ạ ượ  
12% giá tr  h p đ ng b  vi ph m. Ngu n ti n th ng đ c trích t  ph n l iị ợ ồ ị ạ ồ ề ưở ượ ừ ầ ợ  
nhu n do vi c s m đ a công trình b o đ m ch t l ng vào s  d ng, khaiậ ệ ớ ư ả ả ấ ượ ử ụ  
thác ho c t  vi c ti t ki m h p lý các kho n chi phí đ  th c hi n h p đ ng.ặ ừ ệ ế ệ ợ ả ể ự ệ ợ ồ

3. Trong tr ng h p x y ra tranh ch p h p đ ng trong ho t đ ng xâyườ ợ ả ấ ợ ồ ạ ộ  
d ng, các bên có trách nhi m th ng l ng gi i quy t. Tr ng h p khôngự ệ ươ ượ ả ế ườ ợ  
đ t đ c tho  thu n gi a các bên, vi c gi i quy t tranh ch p đ c th c hi nạ ượ ả ậ ữ ệ ả ế ấ ượ ự ệ  
thông qua hòa gi i, Tr ng tài ho c Toà án gi i quy t theo quy đ nh c a phápả ọ ặ ả ế ị ủ  
lu t.ậ

 

CH NG VIIƯƠ
QU N LÝ NHÀ N C V  XÂY D NGẢ ƯỚ Ề Ự

 

Đi u 111.ề  N i dung qu n lý nhà n c v  xây d ngộ ả ướ ề ự

1. Xây d ng và ch  đ o th c hi n chi n l c, k  ho ch phát tri n cácự ỉ ạ ự ệ ế ượ ế ạ ể  
ho t đ ng xây d ng.ạ ộ ự

2. Ban hành và t  ch c th c hi n các văn b n quy ph m pháp lu t v  xâyổ ứ ự ệ ả ạ ậ ề  
d ng.ự

3. Ban hành quy chu n, tiêu chu n xây d ng.ẩ ẩ ự

4. Qu n lý ch t l ng, l u tr  h  s  công trình xây d ng.ả ấ ượ ư ữ ồ ơ ự

5. C p, thu h i các lo i gi y phép trong ho t đ ng xây d ng. ấ ồ ạ ấ ạ ộ ự

6. H ng d n, ki m tra, thanh tra, gi i quy t khi u n i, t  cáo và x  lýướ ẫ ể ả ế ế ạ ố ử  
vi ph m trong ho t đ ng xây d ng.ạ ạ ộ ự



7. T  ch c nghiên c u khoa h c và công ngh  trong ho t đ ng xây d ng.ổ ứ ứ ọ ệ ạ ộ ự

8. Đào t o ngu n nhân l c cho ho t đ ng xây d ng.ạ ồ ự ạ ộ ự

9. H p tác qu c t  trong lĩnh v c ho t đ ng xây d ng.ợ ố ế ự ạ ộ ự

 

Đi u 112.ề  C  quan qu n lý nhà n c v  xây d ngơ ả ướ ề ự

1. Chính ph  th ng nh t qu n lý nhà n c v  xây d ng trong ph m vi củ ố ấ ả ướ ề ự ạ ả 
n c.ướ

2. B  Xây d ng ch u trách nhi m tr c Chính ph  th c hi n th ng nh tộ ự ị ệ ướ ủ ự ệ ố ấ  
qu n lý nhà n c v  xây d ng.ả ướ ề ự

3. Các b , c  quan ngang b  trong ph m vi nhi m v , quy n h n c aộ ơ ộ ạ ệ ụ ề ạ ủ  
mình ph i h p v i B  Xây d ng đ  th c hi n qu n lý nhà n c v  xây d ng.ố ợ ớ ộ ự ể ự ệ ả ướ ề ự

4. U  ban nhân dân các c p có trách nhi m th c hi n qu n lý nhà n cỷ ấ ệ ự ệ ả ướ  
v  xây d ng trên đ a bàn theo phân c p c a Chính ph .ề ự ị ấ ủ ủ

 

Đi u 113.ề  Thanh tra xây d ng ự

1. Thanh tra xây d ng là thanh tra chuyên ngành v  xây d ng. ự ề ự

2. T  ch c và ho t đ ng c a thanh tra xây d ng do Chính ph  quy đ nh.ổ ứ ạ ộ ủ ự ủ ị

 

Đi u 114.ề  Nhi m v  c a thanh tra xây d ngệ ụ ủ ự

Thanh tra xây d ng có các nhi m v  sau đây:ự ệ ụ

1. Thanh tra vi c th c hi n pháp lu t v  xây d ng;ệ ự ệ ậ ề ự

2. Phát hi n, ngăn ch n và x  lý theo th m quy n ho c ki n ngh  cệ ặ ử ẩ ề ặ ế ị ơ 
quan nhà n c có th m quy n x  lý các vi ph m pháp lu t v  xây d ng;ướ ẩ ề ử ạ ậ ề ự

3. Xác minh, ki n ngh  c  quan nhà n c có th m quy n gi i  quy tế ị ơ ướ ẩ ề ả ế  
khi u n i, t  cáo v  xây d ng.ế ạ ố ề ự

 

Đi u 115.ề  Quy n và trách nhi m c a thanh tra xây d ngề ệ ủ ự

1. Thanh tra xây d ng có các quy n sau đây:ự ề

a) Yêu c u t  ch c, cá nhân có liên quan cung c p tài li u và gi i trìnhầ ổ ứ ấ ệ ả  
nh ng v n đ  c n thi t;ữ ấ ề ầ ế

b) Yêu c u giám đ nh nh ng n i dung có liên quan đ n ch t l ng côngầ ị ữ ộ ế ấ ượ  
trình trong tr ng h p c n thi t;ườ ợ ầ ế



c) áp d ng các bi n pháp ngăn ch n theo quy đ nh c a pháp lu t;ụ ệ ặ ị ủ ậ

d) L p biên b n thanh tra, x  lý theo th m quy n ho c ki n ngh  v i cậ ả ử ẩ ề ặ ế ị ớ ơ 
quan qu n lý nhà n c có th m quy n th c hi n các bi n pháp x  lý;ả ướ ẩ ề ự ệ ệ ử

đ) Các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ề ị ủ ậ

2. Thanh tra xây d ng có trách nhi m:ự ệ

a) Th c hi n ch c năng, nhi m v , trình t , th  t c thanh tra theo quyự ệ ứ ệ ụ ự ủ ụ  
đ nh;ị

b) Xu t trình quy t đ nh thanh tra, th  thanh tra viên v i đ i t ng đ cấ ế ị ẻ ớ ố ượ ượ  
thanh tra. Vi c thanh tra ph i đ c l p thành biên b n;ệ ả ượ ậ ả

c) Ch u trách nhi m tr c pháp lu t v  k t lu n c a mình và b i th ngị ệ ướ ậ ề ế ậ ủ ồ ườ  
thi t h i do k t lu n sai gây ra;ệ ạ ế ậ

d) Th c hi n các trách nhi m khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ự ệ ệ ị ủ ậ

 

Đi u   116.ề   Quy n và nghĩa v  c a t  ch c, cá nhân thu c đ i t ngề ụ ủ ổ ứ ộ ố ượ  
thanh tra 

1. T  ch c, cá nhân thu c đ i t ng thanh tra có các quy n sau đây:ổ ứ ộ ố ượ ề

a) Yêu c u thanh tra viên ho c đoàn thanh tra gi i thích rõ các yêu c u vầ ặ ả ầ ề 
thanh tra;

b) Khi u n i, t  cáo các hành vi vi ph m pháp lu t trong ho t đ ng thanhế ạ ố ạ ậ ạ ộ  
tra c a thanh tra viên.ủ

2. T  ch c, cá nhân thu c đ i t ng thanh tra có các nghĩa v  sau đây:ổ ứ ộ ố ượ ụ

a) T o đi u ki n cho đoàn thanh tra, thanh tra viên th c hi n nhi m v ;ạ ề ệ ự ệ ệ ụ

b) Cung c p tài li u, gi i trình các n i dung c n thi t và ch p hành k tấ ệ ả ộ ầ ế ấ ế  
lu n c a thanh tra xây d ng.ậ ủ ự

 

Đi u 117.ề  Quy n khi u n i, t  cáo, trách nhi m gi i quy t khi u n i, tề ế ạ ố ệ ả ế ế ạ ố 
cáo

1. Cá nhân có quy n khi u n i, t  cáo; t  ch c có quy n khi u n i về ế ạ ố ổ ứ ề ế ạ ề 
nh ng hành vi vi ph m quy đ nh c a Lu t này v i c  quan qu n lý nhà n c cóữ ạ ị ủ ậ ớ ơ ả ướ  
th m quy n v  xây d ng ho c kh i ki n t i Tòa án theo quy đ nh c a phápẩ ề ề ự ặ ở ệ ạ ị ủ  
lu t v  khi u n i, t  cáo.ậ ề ế ạ ố

2. C  quan qu n lý nhà n c có th m quy n v  xây d ng các c p có tráchơ ả ướ ẩ ề ề ự ấ  
nhi m gi i quy t khi u n i, t  cáo c a các t  ch c, cá nhân thu c th m quy nệ ả ế ế ạ ố ủ ổ ứ ộ ẩ ề  
c a mình; trong tr ng h p nh n đ c khi u n i,ủ ườ ợ ậ ượ ế ạ   t  cáo không thu c th mố ộ ẩ  



quy n c a mình thì có trách nhi m chuy n đ n c  quan, t  ch c có th mề ủ ệ ể ế ơ ổ ứ ẩ  
quy n gi i quy t và thông báo b ng văn b n cho ng i khi u n i, t  cáo bi t.ề ả ế ằ ả ườ ế ạ ố ế

 

Đi u 118.ề  Khi u n i, t  cáo và gi i quy t khi u n i, t  cáo ế ạ ố ả ế ế ạ ố

1. Vi c khi u n i, t  cáo và gi i quy t khi u n i, t  cáo đ c th c hi nệ ế ạ ố ả ế ế ạ ố ượ ự ệ  
theo quy đ nh c a pháp lu t v  khi u n i, t  cáo.ị ủ ậ ề ế ạ ố

2. Trong th i gian khi u n i, t  cáo ho c kh i ki n, t  ch c, cá nhân v nờ ế ạ ố ặ ở ệ ổ ứ ẫ  
ph i thi hành quy t đ nh hành chính c a c  quan qu n lý nhà n c có th mả ế ị ủ ơ ả ướ ẩ  
quy n v  xây d ng. Khi có quy t đ nh gi i quy t khi u n i, t  cáo c a cề ề ự ế ị ả ế ế ạ ố ủ ơ 
quan qu n lý nhà n c có th m quy n v  xây d ng ho c quy t đ nh, b n ánả ướ ẩ ề ề ự ặ ế ị ả  
c a Tòa án đã có hi u l c pháp lu t thì thi hành theo các quy t đ nh, b n ánủ ệ ự ậ ế ị ả  
đó.

 

CH NG VIIIƯƠ
KHEN TH NG VÀ X  LÝ VI PH MƯỞ Ử Ạ

 

Đi u 119.ề  Khen th ngưở

T  ch c, cá nhân có thành tích trong qu n lý, ho t đ ng xây d ng thìổ ứ ả ạ ộ ự  
đ c khen th ng theo quy đ nh c a pháp lu t.ượ ưở ị ủ ậ

 

Đi u 120.ề  X  lý vi ph mử ạ

1. Ng i nào có hành vi vi ph m pháp lu t v  xây d ng và quy đ nh khácườ ạ ậ ề ự ị  
c a pháp lu t có liên quan thì tu  theo tính ch t, m c đ  vi ph m mà b  x  lýủ ậ ỳ ấ ứ ộ ạ ị ử  
k  lu t, x  lý hành chính ho c b  truy c u trách nhi m hình s ; tr ng h pỷ ậ ử ặ ị ứ ệ ự ườ ợ  
các hành vi vi ph m pháp lu t v  xây d ng gây thi t h i đ n l i ích c a Nhàạ ậ ề ự ệ ạ ế ợ ủ  
n c, quy n và l i ích h p pháp c a t  ch c, cá nhân thì ph i b i th ngướ ề ợ ợ ủ ổ ứ ả ồ ườ  
thi t h i. ệ ạ

2. Công trình xây d ng sai quy ho ch, công trình xây d ng không có gi yự ạ ự ấ  
phép ho c sai v i gi y phép xây d ng đ c c p đ i v i công trình xây d ngặ ớ ấ ự ượ ấ ố ớ ự  
theo quy đ nh ph i c p gi y phép xây d ng thì ph i b  phá d  toàn b  ho cị ả ấ ấ ự ả ị ỡ ộ ặ  
ph n vi ph m theo quy đ nh.ầ ạ ị

 

CH NG IXƯƠ
ĐI U KHO N THI HÀNHỀ Ả

 



Đi u 121.ề  X  lý các công trình xây d ng tr c khi Lu t xây d ng cóử ự ướ ậ ự  
hi u l c không phù h p các quy đ nh c a Lu t này ệ ự ợ ị ủ ậ

Công trình xây d ng tr c khi Lu t xây d ng có hi u l c không phù h pự ướ ậ ự ệ ự ợ  
các quy đ nh c a Lu t này đ c x  lý nh  sau:ị ủ ậ ượ ử ư

1. Công trình xây d ng đang t n t i phù h p v i quy ho ch nh ng ch aự ồ ạ ợ ớ ạ ư ư  
phù h p v  ki n trúc đ c phép t n t i theo hi n tr ng; tr ng h p c i t o,ợ ề ế ượ ồ ạ ệ ạ ườ ợ ả ạ  
nâng c p, s a ch a công trình thì ph i tuân theo quy đ nh c a Lu t này.ấ ử ữ ả ị ủ ậ

2. Công trình xây d ng đang t n t i nh ng không phù h p v i quy ho chự ồ ạ ư ợ ớ ạ  
thì đ c x  lý nh  sau:ượ ử ư

a) Ch  công trình đ c c  quan nhà n c có th m quy n xem xét, c pủ ượ ơ ướ ẩ ề ấ  
gi y phép xây d ng t m có th i h n phù h p v i th i gian th c hi n quyấ ự ạ ờ ạ ợ ớ ờ ự ệ  
ho ch khi có nhu c u c i t o, nâng c p, s a ch a;ạ ầ ả ạ ấ ử ữ

b) Công trình đ c chuy n v  khu v c đã đ c quy ho ch thì ch  côngượ ể ề ự ượ ạ ủ  
trình đ c đ n bù, h  tr  theo quy đ nh c a pháp lu t.ượ ề ỗ ợ ị ủ ậ

3. Công trình đ c phép xây d ng t m có th i h n n u có yêu c u ph iượ ự ạ ờ ạ ế ầ ả  
di chuy n tr c th i h n th c hi n quy ho ch ho c tr c th i h n đ c ghiể ướ ờ ạ ự ệ ạ ặ ướ ờ ạ ượ  
trong gi y phép xây d ng t m thì đ c đ n bù theo quy đ nh c a pháp lu t.ấ ự ạ ượ ề ị ủ ậ

 

Đi u 122.ề  Hi u l c thi hànhệ ự

Lu t này có hi u l c t  ngày 01 tháng 7 năm 2004. ậ ệ ự ừ

 

Đi u 123.ề  H ng d n thi hànhướ ẫ

Chính ph  quy đ nh chi ti t và h ng d n thi hành Lu t này.ủ ị ế ướ ẫ ậ

____________________________________________________________ 

  Lu t này đã đ c Qu c h i n c C ng hòa xã h i ch  nghĩa Vi t Namậ ượ ố ộ ướ ộ ộ ủ ệ  
khóa XI, k  h p th  4 thông qua ngày 26 tháng 11 năm 2003.ỳ ọ ứ

 

 CH  T CH QU C H IỦ Ị Ố Ộ

(Đã ký)

                                                             Nguy n Văn Anễ



 


