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QUY Đ NH CHUNGỊ

Đi u 1. Ph m vi đi u ch nh và đ i t ng áp d ngề ạ ề ỉ ố ượ ụ

1. Ph m vi đi u ch nhạ ề ỉ

Ngh  đ nh này quy đ nh v  đi u ki n, trình t , th  t c, th m quy nị ị ị ề ề ệ ự ủ ụ ẩ ề  
c p gi y phép xây d ng; giám sát th c hi n xây d ng theo gi y phép xâyấ ấ ự ự ệ ự ấ  
d ng; quy n và trách nhi m c a các t  ch c, cá nhân liên quan đ n côngự ề ệ ủ ổ ứ ế  
tác c p gi y phép xây d ng và qu n lý xây d ng theo gi y phép xây d ng.ấ ấ ự ả ự ấ ự

2. Đ i t ng áp d ngố ượ ụ

Ngh  đ nh này áp d ng đ i v iị ị ụ ố ớ  t  ch c, cá nhân trong n c và n cổ ứ ướ ướ  
ngoài là ch  đ u t  xây d ng công trình; t  ch c, cá nhân liên quan đ nủ ầ ư ự ổ ứ ế  
công tác c p gi y phép xây d ng và giám sát th c hi n xây d ng theo gi yấ ấ ự ự ệ ự ấ  
phép xây d ng ự trên lãnh th  Vi t Nam.ổ ệ  Tr ng h p đi u  c qu c t  màườ ợ ề ướ ố ế  



C ng hoà Xã h i Ch  nghĩa Vi t Nam ký k t ho c gia nh p có quy đ nhộ ộ ủ ệ ế ặ ậ ị  
khác, thì áp d ng quy đ nh c a đi u  c qu c t  đó.ụ ị ủ ề ướ ố ế

Điêu 2. Giai thich t  ng̀ ́ ̀ ̃̉ ư ư

1. Gi y phép xây d ng: Là văn b n pháp lý do c  quan nhà n c có th mấ ự ả ơ ướ ẩ  
quy n c p cho ch  đ u t  đ  xây d ng m i, s a ch a, c i t o, di d i côngề ấ ủ ầ ư ể ự ớ ử ữ ả ạ ờ  
trình.

2. Gi y phép xây d ng công trình: Là gi y phép đ c c p đ  xây d ngấ ự ấ ượ ấ ể ự  
công trình dân d ng, công nghi p, giao thông, thu  l i và ha tâng ky thuât.̀ ̃ụ ệ ỷ ợ ̣ ̣

3. Gi y phép xây d ng nhà   riêng l : Là gi y phép đ c c p đ  xâyấ ự ở ẻ ấ ượ ấ ể  
d ng nhà   riêng l  t i đô th  ho c nhà   riêng l  t i nông thôn.ự ở ẻ ạ ị ặ ở ẻ ạ

4. Gi y phép xây d ng t m: Là gi y phép đ c c p đ  xây d ng côngấ ự ạ ấ ượ ấ ể ự  
trình, nhà   riêng l  đ c s  d ng trong th i h n nh t đ nh theo th i h nở ẻ ượ ử ụ ờ ạ ấ ị ờ ạ  
th c hi n quy ho ch xây d ng.ự ệ ạ ự

5. Gi y phép xây d ng theo giai đo n: Là gi y phép đ c c p choấ ự ạ ấ ượ ấ  
t ng ph n c a công trình ho c công trình c a d  án khi thi t k  xây d ngừ ầ ủ ặ ủ ự ế ế ự  
c a c  công trình ho c c a c  d  án ch a đ c th c hi n xong.ủ ả ặ ủ ả ự ư ượ ự ệ

6. Gi y phép xây d ng s a ch a, c i t o: Là gi y phép đ c c p đấ ự ử ữ ả ạ ấ ượ ấ ể 
th c hi n vi c s a ch a, c i t o công trình đang t n t i có thay đ i vê ki ǹự ệ ệ ử ữ ả ạ ồ ạ ổ ế  
trúc các m t đ ng, thay đ i k t c u ch u l c, thay đ i quy mô công trình vàặ ứ ổ ế ấ ị ự ổ  
công năng s  d ng.ử ụ

7. Công trinh theo tuyên: La công trinh xây d ng kéo dài theo ph ng̀ ́ ̀ ̀ ự ươ  
ngang,  nh  đ ng  bô,  đ ng  săt,  đ ng  dây   tai  điên,  đ ng  cáp  vi ǹ ̀ ́ ̀ ̀ư ươ ̣ ươ ươ ̉ ̣ ươ ễ  
thông, đ ng ông dân dâu, dân khi, câp thoat n c, các công trình khác.̀ ́ ̃ ̀ ̃ ́ ́ ́ ́ươ ươ

Đi u 3. Gi y phép xây d ngề ấ ự

1. Tr c khi kh i công xây d ng công trình, ch  đ u t  ph i có gi yướ ở ự ủ ầ ư ả ấ  
phép xây d ng, tr  tr ng h p xây d ng các công trình sau đây:ự ừ ườ ợ ự

a) Công trình bí m t nhà n c, công trình theo l nh kh n c p, côngậ ướ ệ ẩ ấ  
trình t m ph c v  thi công xây d ng công trình chính và các công trình khácạ ụ ụ ự  
theo quy đ nh c a Chính ph  đ c mi n gi y phép xây d ng;ị ủ ủ ượ ễ ấ ự

b) Công trình xây d ng theo tuy n không đi qua đô th  nh ng phù h pự ế ị ư ợ  
v i quy ho ch xây d ng đã đ c c  quan nhà n c có th m quy n phêớ ạ ự ượ ơ ướ ẩ ề  
duy t;ệ
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c) Công trinh thu c d  án đ u t  xây d ng đ c Th  t ng Chính̀ ộ ự ầ ư ự ượ ủ ướ  
ph , B  tr ng, Th  tr ng c  quan ngang B , Ch  t ch  y ban nhân dânủ ộ ưở ủ ưở ơ ộ ủ ị Ủ  
các c p quy t đ nh đ u t ;ấ ế ị ầ ư

d) Công trình s a ch a, c i t o,  ử ữ ả ạ l p đ t thi t b  bên trong công trìnhắ ặ ế ị  
không làm thay đ i ki n trúc các m t ngoài, k t c u ch u l c, công năng sổ ế ặ ế ấ ị ự ử 
d ng và an toàn công trình;ụ

đ) Công trình h  t ng k  thu t ch  yêu c u ph i l p báo cáo kinh t   kạ ầ ỹ ậ ỉ ầ ả ậ ế ỹ 
thu t và nhà   riêng l  t i vùng sâu, vùng xa thu c khu v c ch a có quyậ ở ẻ ạ ộ ự ư  
ho ch đi m dân c  nông thôn ạ ể ư (quy ho ch xây d ng xã nông thôn m i) ạ ự ớ đ cượ  
c  quan nhà n c có th m quy n phê duy t.ơ ướ ẩ ề ệ

2. Giây phep xây d ng bao gôm cac loai:́ ́ ̀ ́ự ̣

a) Xây d ng m i;́ự ơ

b) S a ch a, cai tao;̃ử ư ̉ ̣

c) Di d i công trinh.̀ ̀ơ

3. Đôi v i công trinh câp 1, câp đăc biêt, nêu chu đâu t  co nhu câu thí ́ ̀ ́ ́ ́ ̀ ́ ̀ ̀ơ ̣ ̣ ̉ ư  
co thê đê nghi đê đ c xem xet câp giây phep xây d ng theo giai đoan. Đôí ̀ ́ ́ ́ ́ ́̉ ̣ ̉ ượ ự ̣  
v i công trinh không theo tuyên, chi đ c câp gi y phép xây d ng tôi đa 2́ ̀ ́ ́ ́ơ ̉ ượ ấ ự  
giai đoan, bao g m giai đo n xây d ng ph n móng và t ng h m (n u có) vạ̀ ồ ạ ự ầ ầ ầ ế  
giai đo n xây d ng ph n thân c a công trình.ạ ự ầ ủ

4. Đ i v i d  án g m nhi u công trình, ch  đ u t  có th  đ  ngh  đố ớ ự ồ ề ủ ầ ư ể ề ị ể 
đ c xem xét c p gi y phép xây d ng cho m t, nhiêu ho c t t c  các công̀ượ ấ ấ ự ộ ặ ấ ả  
trình thu c d  án.ộ ự

Điêu 4. Nôi dung giây phep xây d ng̀ ́ ̣́ ự

N i dung ch  y u c a gi y phép xây d ng g m:ộ ủ ế ủ ấ ự ồ

1. Tên công trình (thu c d  án).ộ ự

2. Ch  đ u t  (tên ch  đ u t , đ a ch  liên h ).ủ ầ ư ủ ầ ư ị ỉ ệ

3. Đ a đi m, v  trí xây d ng công trình; tuy n xây d ng công trình (đ iị ể ị ự ế ự ố  
v i công trình theo tuy n).ớ ế

4. Lo i, c p công trình.ạ ấ

5. C t xây d ng công trình.ố ự
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6. Ch  gi i đỉ ớ ư ng đ , ch  gi i xây d ng.ờ ỏ ỉ ớ ự

7. Mât đô xây d ng.̣ ̣ ự

8. Hê sô s  dung đât.́ ̣́ ử ̣

9. Cac yêu câu vê an toàn đ i v i công trình va công trinh lân cân.́ ̀ ̀ ̀ ̀ố ớ ̣

10. Cac yêu câu vê môi tr ng, phòng cháy ch a cháy, hanh lang an toan.́ ̀ ̀ ̀ ̀ ̀ươ ữ

11. Đ i v i công trình dân d ng, công trình công nghi p, nhà   riêngố ớ ụ ệ ở  
l , ngoài n i dung quy đ nh t i các đi m nêu trên còn ph i có n i dung vẻ ộ ị ạ ể ả ộ ề 
di n tích xây d ng t ng 1; t ng di n tích sàn xây d ng; s  t ng bao g mệ ự ầ ổ ệ ự ố ầ ồ  
t ng h m, t ng áp mái, t ng k  thu t, gác xép, tum (n u có); chi u cao t iầ ầ ầ ầ ỹ ậ ế ề ố  
đa toàn công trình; màu s c, ch t li u xây d ng công trình.ắ ấ ệ ự

12. Th i han kh i công xây d ng công trinh: Châm nhât 12 thang kê t̀ ̀ ́ ́ ̀ơ ̣ ở ự ̣ ̉ ư 
ngay đ c câp giây phep xây d ng.̀ ́ ́ ́ượ ự

13. Cac yêu câu đôi v i chu đâu t  phai th c hiên trong qua trinh xâý ̀ ́ ́ ̀ ́ ̀ơ ̉ ư ̉ ự ̣  
d ng.ự

Ch ng IIươ
C P GI Y PHÉP XÂY D NGẤ Ấ Ự

Điêu 5. Điêu kiên chung đ  đ c c p gi y phép xây d ng đôi v ì ̀ ́ ̣́ ể ượ ấ ấ ự ơ  
cac loai công trinh xây d ng va nha   riêng ĺ ̀ ̀ ̣̀ ự ở ẻ

Cac loai công trinh va nha   riêng le đ c câp giây phep xây d ng khí ̀ ̀ ̀ ́ ́ ̣́ ở ̉ ượ ự  
đap  ng cac điêu kiên sau:́ ́ ́ ̀ư ̣

1. Phu h p v i quy hoach xây d ng, muc đich s  dung đât, muc tiêu đâu t .̀ ́ ́ ́ ̀ợ ơ ̣ ự ̣ ử ̣ ̣ ư

2. Tùy thu c vào quy mô,   tính ch t,  đ a đi m xây d ng, công trìnhộ ấ ị ể ự  
đ c c p gi y phép xây d ng ph i: Tuân th  các quy đ nh v  ch  gi iượ ấ ấ ự ả ủ ị ề ỉ ớ  
đ ng đ ,  ườ ỏ ch  gi i xây d ng; đ m b o an toàn công trình và công trình lânỉ ớ ự ả ả  
c n và các yêu c u v : Gi i h n tĩnh không, đ  thông thu , b o đ m các yêuậ ầ ề ớ ạ ộ ỷ ả ả  
c u v  b o v  môi tr ng theo quy đ nh c a pháp lu t, phòng cháy ch a cháyầ ề ả ệ ườ ị ủ ậ ữ  
(vi t t t là PCCC), h  t ng k  thu t (giao thông, đi n, n c, vi n thông),ế ắ ạ ầ ỹ ậ ệ ướ ễ  
hành lang b o v  công trình thu  l i, đê đi u, năng l ng, giao thông, khu diả ệ ỷ ợ ề ượ  
s n văn hoá, di tích l ch s   văn hóa và đ m b o kho ng cách đ n các côngả ị ử ả ả ả ế  
trình d  cháy, n , đ c h i, các công trình quan tr ng liên quan đ n an ninhễ ổ ộ ạ ọ ế  
qu c gia.ố
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3. H  s  thi t k  xây d ng ph i đ c t  ch c, cá nhân có đ  đi uồ ơ ế ế ự ả ượ ổ ứ ủ ề  
ki n năng l c theo quy đ nh th c hi n; thi t k  ph i đ c th m đ nh, phêệ ự ị ự ệ ế ế ả ượ ẩ ị  
duy t theo quy đ nh. Đ i v i nhà   riêng l  có t ng di n tích sàn nh  h nệ ị ố ớ ở ẻ ổ ệ ỏ ơ  
250 m2, d i 3 t ng và không n m trong khu v c b o v  di tích l ch s , vănướ ầ ằ ự ả ệ ị ử  
hóa thì  ch  đ u t  đ c t  t  ch c thi t k  xây d ng và  t  ch u tráchủ ầ ư ượ ự ổ ứ ế ế ự ự ị  
nhi m v  an toàn c a công trình và các công trình lân c n.ệ ề ủ ậ

Đi u 6. Đi u ki n riêng đ  đ c c p gi y phép xây d ng đ i v iề ề ệ ể ượ ấ ấ ự ố ớ  
các lo i công trình xây d ng và nhà   riêng lạ ự ở ẻ

Ngoài vi c đáp  ng các đi u ki n chung quy đ nh t i Đi u 5 Ngh  đ nhệ ứ ề ệ ị ạ ề ị ị  
này, công trình xây d ng và nhà   riêng l  đ  đ c c p gi y phép xây d ngự ở ẻ ể ượ ấ ấ ự  
còn ph i đáp  ng các đi u ki n riêng sau đây:ả ứ ề ệ

1. Đôi v i công trinh và nhà   riêng l  trong đô thi:́ ́ ̀ơ ở ẻ ̣

a) Phù h p v i: Quy ho ch chi ti t xây d ng, quy ch  qu n lý quyợ ớ ạ ế ự ế ả  
ho ch, ạ ki n trúc đô th , thi t k  đô th  đ c c  quan nhà n c có th m quy nế ị ế ế ị ượ ơ ướ ẩ ề  
phê duy tệ ;

b) Đ i v i công trinh xây d ng   khu v c, tuyên phô trong đô thi đa ôǹ ́ ́ ̃ố ớ ự ở ự ̣ ̉  
đinh nh ng ch a co quy hoach chi tiêt, thi phai phu h p v i Quy chê quan lý ́ ̀ ̀ ́ ́ ̣́ ư ư ̣ ̉ ợ ơ ̉  
quy hoach, kiên truc đô th  ho c thiêt kê đô thi đ c c  quan nha n c có ́ ́ ́ ̀ ́ ̣́ ị ặ ̣ ượ ơ ươ  
thâm quyên ban hanh;̀ ̀̉

c) Công trình xây d ng dân d ng c p đ c bi t, c p I trong đô th  ph iự ụ ấ ặ ệ ấ ị ả  
có thi t k  t ng h m theo yêu c u c a đ  án quy ho ch đô th  và Quy chế ế ầ ầ ầ ủ ồ ạ ị ế 
qu n lý quy ho ch, ki n trúc đô th  đ c c p có th m quy n phê duy t.ả ạ ế ị ượ ấ ẩ ề ệ

2. Đôi v i công trinh xây d ng ngoai đô thi:́ ́ ̀ ̀ơ ự ̣

a) Đôi v i công trinh xây d ng không theo tuyên: Phai phu h p v i v́ ́ ̀ ́ ̀ ́ơ ự ̉ ợ ơ ị 
trí và t ng m t b ng c a d  an đa đ c c  quan nha n c co thâm quyêń ̃ ̀ ́ ́ ̀ổ ặ ằ ủ ự ượ ơ ươ ̉  
châp thuân băng văn ban;́ ̣̀ ̉

b) Đôi v i công trinh xây d ng theo tuyên: Phai phu h p v i vi tri vá ́ ̀ ́ ̀ ́ ́ ̀ơ ự ̉ ợ ơ ̣  
ph ng an tuyên đa đ c c  quan nhà n c có th m quy n ch p thu ń ́ ̃ươ ượ ơ ướ ẩ ề ấ ậ  
b ng văn b n.ằ ả

3. Đôi v i nha   riêng le tai nông thôn:́ ́ ̀ơ ở ̉ ̣

a) Phù h p v i quy ho ch đi m dân c  nông thôn (quy ho ch xây d ngợ ớ ạ ể ư ạ ự  
xã nông thôn m i) đ c Uy ban nhân dân c p huy n phê duy t;ớ ượ ̉ ấ ệ ệ
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b) Đôi v i công trinh   khu v c ch a co quy hoach điêm dân c  nônǵ ́ ̀ ́ơ ở ự ư ̣ ̉ ư  
thôn đ c duyêt, thi phai phu h p v i quy đ nh c a Uy ban nhân dân c p̀ ̀ ́ượ ̣ ̉ ợ ơ ị ủ ̉ ấ  
huy n v  qu n lý tr t t  xây d ng.ệ ề ả ậ ự ự

4. Đ i v i các công trình xây d ng khác:ố ớ ự

Tu  thu c vào đ a đi m xây d ng, các công trình d i đây ngoài vi cỳ ộ ị ể ự ướ ệ  
đáp  ng các đi u ki n quy đ nh t i Kho n 1 ho c Kho n 2 Đi u này cònứ ề ệ ị ạ ả ặ ả ề  
phai đáp  ng các đi u ki n sau:́̉ ư ề ệ

a) Đ i v i công trình tôn giáo ph i có văn b n ch p thu n c a Banố ớ ả ả ấ ậ ủ  
Tôn giáo c p có th m quy n;ấ ẩ ề

b) Đ i v i công trình t ng đài, tranh hoành tráng, qu ng cáo, trùng tu,ố ớ ượ ả  
tôn t o ph i có văn b n ch p thu n c a c  quan qu n lý nhà n c v  vănạ ả ả ấ ậ ủ ơ ả ướ ề  
hoá. 

Đi u 7. Đi u ki n đ i v i tr ng h p c p gi y phép xây d ngề ề ệ ố ớ ườ ợ ấ ấ ự  
t mạ

Công trình đ c c p gi y phép xây d ng t m khi đáp  ng các đi uượ ấ ấ ự ạ ứ ề  
ki n sau đây:ệ

1. N m trong khu v c đã có quy ho ch chi ti t xây d ng, quy ho chằ ự ạ ế ự ạ  
đi m dân c  nông thôn (quy ho ch xây d ng xã nông thôn m i) đ c c pể ư ạ ự ớ ượ ấ  
có th m quy n phê duy t và công b  nh ng ch a có quy t đ nh thu h i đ tẩ ề ệ ố ư ư ế ị ồ ấ  
c a c  quan nhà n c có th m quy n.ủ ơ ướ ẩ ề

2. Phù h p v i m c đích s  d ng đ t, m c tiêu đ u t .ợ ớ ụ ử ụ ấ ụ ầ ư

3. Đ m b o an toàn cho công trình, công trình lân c n và các yêu c u v :ả ả ậ ầ ề  
Môi tr ng, phòng cháy ch a cháy, h  t ng k  thu t (giao thông, đi n, n c,ườ ữ ạ ầ ỹ ậ ệ ướ  
vi n thông), hành lang b o v  công trình thu  l i, đê đi u, năng l ng, giaoễ ả ệ ỷ ợ ề ượ  
thông, khu di s n văn hoá, di tích l ch s   văn hóa và đ m b o kho ng cáchả ị ử ả ả ả  
đ n các công trình d  cháy, n , đ c h i, các công trình quan tr ng liên quanế ễ ổ ộ ạ ọ  
đ n an ninh qu c gia.ế ố

4. H  s  thi t k  xây d ng đáp  ng quy đ nh t i Kho n 3 Đi u 5 Nghồ ơ ế ế ự ứ ị ạ ả ề ị 
đ nh này. ị

5. Phù h p v i quy mô công trình và th i gian th c hi n quy ho ch xâyợ ớ ờ ự ệ ạ  
d ng do  y ban nhân dân c p t nh quy đ nh.ự Ủ ấ ỉ ị

6. Ch  đ u t  ph i có cam k t t  phá d  công trình khi th i h n t nủ ầ ư ả ế ự ỡ ờ ạ ồ  
t i c a công trình ghi trong gi y phép xây d ng t m h t h n và không yêuạ ủ ấ ự ạ ế ạ  

6



c u b i th ng đ i v i ph n công trình phát sinh sau khi quy ho ch đ cầ ồ ườ ố ớ ầ ạ ượ  
công b . Tr ng h p không t  phá d  thì b  c ng ch  phá d  và ch  đ uố ườ ợ ự ỡ ị ưỡ ế ỡ ủ ầ  
t  ph i ch u m i chi phí cho vi c phá d  công trình.ư ả ị ọ ệ ỡ

Gi y phép xây d ng t m ch  c p cho t ng công trình, nhà   riêng l ,ấ ự ạ ỉ ấ ừ ở ẻ  
không c p theo giai đo n và cho d  án.ấ ạ ự

Đi u 8. H  s  đ  ngh  c p gi y phép xây d ngề ồ ơ ề ị ấ ấ ự

Ch  đ u t  n p tr c ti p 01 b  h  s  cho c  quan c p gi y phép xâyủ ầ ư ộ ự ế ộ ồ ơ ơ ấ ấ  
d ng. H  s  đ  ngh  c p gi y phép xây d ng g m:ự ồ ơ ề ị ấ ấ ự ồ

1.  Đ n  đ   ngh  c p  gi y  phép  xây  d ng   (theo  m u  đ i   v i   t ngơ ề ị ấ ấ ự ẫ ố ớ ừ  
tr ng h p, t ng lo i công trình).ườ ợ ừ ạ

2. B n sao có ch ng th c m t trong nh ng gi y t  v  quy n s  d ngả ứ ự ộ ữ ấ ờ ề ề ử ụ  
đ t theo quy đ nh c a pháp lu t v  đ t đai; gi y t  v  quy n s  h u côngấ ị ủ ậ ề ấ ấ ờ ề ề ở ữ  
trình, nhà  , đ i v i tr ng h p s a ch a, c i t o; gi y u  quy n, đ i v iở ố ớ ườ ợ ử ữ ả ạ ấ ỷ ề ố ớ  
tr ng h p đ c ch  s  h u công trình u  quy n th c hi n s a ch a, c iườ ợ ượ ủ ở ữ ỷ ề ự ệ ử ữ ả  
t o; quy t đ nh  ạ ế ị cho phép đ u t  xây d ng c a c p có th m quy n đ i v iầ ư ự ủ ấ ẩ ề ố ớ  
công trình ng m đô th ; quy t đ nh phê duy t báo cáo đánh giá tác đ ng môiầ ị ế ị ệ ộ  
tr ng ho c cam k t b o v  môi tr ng theo quy đ nh c a pháp lu t v  b oườ ặ ế ả ệ ườ ị ủ ậ ề ả  
v  môi tr ng.ệ ườ

3. Hai b  b n v  thi t k  do t  ch c, cá nhân có đ  đi u ki n năngộ ả ẽ ế ế ổ ứ ủ ề ệ  
l c th c hi n và đã đự ự ệ ư c ch  đ u tợ ủ ầ ư  t  ch c th m đ nh, phê duy t theoổ ứ ẩ ị ệ  
quy đ nh. M i b  g m:ị ỗ ộ ồ

a) B n v  m t b ng v  trí công trình trên lô đ t, m t b ng ranh gi i lôả ẽ ặ ằ ị ấ ặ ằ ớ  
đ t, b n v  bình đ  (đ i v i công trình theo tuy n), s  đ  đ u n i v i hấ ả ẽ ồ ố ớ ế ơ ồ ấ ố ớ ạ 
t ng k  thu t ngoài hàng rào c a công trình (giao thông, thoát n c);ầ ỹ ậ ủ ướ

b) B n v  các m t b ng, các m t đ ng, m t c t ch  y u c a côngả ẽ ặ ằ ặ ứ ặ ắ ủ ế ủ  
trình;

c) B n v  m t b ng móng, m t c t móng, các b n v  k t c u ch u l cả ẽ ặ ằ ặ ắ ả ẽ ế ấ ị ự  
chính (móng, khung, t ng, mái ch u l c);ườ ị ự

d) B n v  h  th ng PCCC đã  đ c th m duy t đ i v i công trìnhả ẽ ệ ố ượ ẩ ệ ố ớ  
thu c danh m c yêu c u ph i th m duy t ph ng án phòng ch ng cháy, nộ ụ ầ ả ẩ ệ ươ ố ổ 
theo quy đ nh c a pháp lu t v  PCCC;ị ủ ậ ề

đ) Đ i v i trố ớ ư ng h p s a ch a, c i t o thì ph i có các b n v  v  vờ ợ ử ữ ả ạ ả ả ẽ ề ị 
trí, h ng m c c n c i t o, n u có  nh h ng đ n k t c u công trình thìạ ụ ầ ả ạ ế ả ưở ế ế ấ  
ph i có báo cáo k t qu  kh o sát, đánh giá ch t l ng k t c u cũ liên quanả ế ả ả ấ ượ ế ấ  
đ n các h ng m c c i t o và các bi n pháp gia c  xác đ nh đ  đi u ki nế ạ ụ ả ạ ệ ố ị ủ ề ệ  

7



đ  s a ch a, c i t o, kèm theo  nh ch p hi n tr ng công trình xin phép c iể ử ữ ả ạ ả ụ ệ ạ ả  
t o và công trình lân c n.ạ ậ

4. Đ i v i tr ng h p l p đ t thi t b  ho c k t c u khác vào côngố ớ ườ ợ ắ ặ ế ị ặ ế ấ  
trình đã xây d ng, nh ng không thu c s  h u c a ch  đ u t  thì ph i cóự ư ộ ở ữ ủ ủ ầ ư ả  
b n sao có ch ng th c H p đ ng v i ch  s  h u công trình.ả ứ ự ợ ồ ớ ủ ở ữ

5. Quy t đ nh phê duy t d  án kèm theo văn b n ch p thu n đ u tế ị ệ ự ả ấ ậ ầ ư 
c a c  quan có th m quy n, ý ki n ủ ơ ẩ ề ế b ng văn b nằ ả  v  thi t k  c  s  (n uề ế ế ơ ở ế  
có) c a c  quan qu n lý nhà n c theo quy đ nh.ủ ơ ả ướ ị

Đi u 9. Quy trình xin c p gi y phép xây d ngề ấ ấ ự

1. C  quan c p gi y phép xây d ng có trách nhi m ti p nh n h  sơ ấ ấ ự ệ ế ậ ồ ơ 
c a t  ch c, cá nhân đ  ngh  c p gi y phép xây d ng; ki m tra h  s ; ghiủ ổ ứ ề ị ấ ấ ự ể ồ ơ  
gi y biên nh n đ i  v i   tr ng h p h  s  đáp  ng theo quy đ nh ho cấ ậ ố ớ ườ ợ ồ ơ ứ ị ặ  
h ng d n đ  ướ ẫ ể ch  đ u t  hoàn thi n h  s  đ i v i tr ng h p h  sủ ầ ư ệ ồ ơ ố ớ ườ ợ ồ ơ 
không đáp  ng theo quy đ nh.ứ ị

2. C  quan c p gi y phép xây d ng có trách nhi m theo dõi, tr  k tơ ấ ấ ự ệ ả ế  
qu  ho c thông báo cho ch  đ u tả ặ ủ ầ  v  h  s  chư ề ồ ơ ưa đ  đi u ki n đ  c pủ ề ệ ể ấ  
gi y phép xây d ng.ấ ự

3. Trong th i h n 10 ngày làm vi c, k  t  ngày nh n đờ ạ ệ ể ừ ậ c h  s , đ nượ ồ ơ ơ  
v  đ c giao th m đ nh h  s  có trách nhi m xem xét h  s , ki m tra th cị ượ ẩ ị ồ ơ ệ ồ ơ ể ự  
đ a (n u c n thi t). Khi xem xét h  s , c  quan c p gi y phép xây d ngị ế ầ ế ồ ơ ơ ấ ấ ự  
ph i xác đ nh các tài li u còn thi u, các tài li u không đúng theo quy đ nhả ị ệ ế ệ ị  
ho c không đúng v i th c t  đ  thông báo m t l n b ng văn b n cho chặ ớ ự ế ể ộ ầ ằ ả ủ 
đ u t  b  sung, hoàn ch nh h  s .ầ ư ổ ỉ ồ ơ

Tr ng h p h  s  b  sung ch a đáp  ng đ c yêu c u theo văn b nườ ợ ồ ơ ổ ư ứ ượ ầ ả  
thông báo thì c  quan c p phép có  trách nhi m thông báo b ng văn b nơ ấ ệ ằ ả  
h ng d n cho ch  đ u t  ti p t c hoàn thi n h  s . Ch  đ u t  có tráchướ ẫ ủ ầ ư ế ụ ệ ồ ơ ủ ầ ư  
nhi m b  sung, hoàn thi n h  s  theo văn b n thông báo. Sau hai l n bệ ổ ệ ồ ơ ả ầ ổ 
sung, h  s  v n không đáp  ng đ c các đi u ki n theo quy đ nh thì cồ ơ ẫ ứ ượ ề ệ ị ơ 
quan c p phép có quy n không xem xét vi c c p gi y phép và thông báoấ ề ệ ấ ấ  
cho ch  đ u t  bi t.ủ ầ ư ế

4. Căn c  quy mô, tính ch t, lo i công trình và đ a đi m xây d ng côngứ ấ ạ ị ể ự  
trình có trong h  s  đ  ngh  c p gi y phép xây d ng, c  quan c p phép xâyồ ơ ề ị ấ ấ ự ơ ấ  
d ng có trách nhi m đ i chi u v i các đi u ki n quy đ nh t i Đi u 5, Đi uự ệ ố ế ớ ề ệ ị ạ ề ề  
6, Đi u 7 Ngh  đ nh này đ  g i văn b n l y ý ki n c a các c  quan qu n lýề ị ị ể ử ả ấ ế ủ ơ ả  
nhà n c v  nh ng lĩnh v c liên quan đ n công trình xây d ng.ướ ề ữ ự ế ự
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5. Trong th i gian 10 ngày làm vi c đ i v i công trình và nhà   t i đôờ ệ ố ớ ở ạ  
th , 7 ngày làm vi c đ i v i nhà   riêng l  t i nông thônị ệ ố ớ ở ẻ ạ , k  t  ngày nh nể ừ ậ  
đ c h  s , các c  quan đượ ồ ơ ơ ư c h i ý ki n có trách nhi m tr  l i b ng vănợ ỏ ế ệ ả ờ ằ  
b n v  nh ng n i dung thu c ch c năng qu n lý c a mình. Sau th i h nả ề ữ ộ ộ ứ ả ủ ờ ạ  
trên, n u không có ý ki n coi nhế ế  các c  quan này đã đ ng ý và ph i ch uư ơ ồ ả ị  
trách nhi m v  nh ng n i dung thu c ch c năng qu n lý c a mình; c  quanệ ề ữ ộ ộ ứ ả ủ ơ  
c p gi y phép xây d ng căn c  các quy đ nh hi n hành và các đi u ki nấ ấ ự ứ ị ệ ề ệ  
quy đ nh t i Ngh  đ nh này đ  quy t đ nh vi c c p gi y phép xây d ng.ị ạ ị ị ể ế ị ệ ấ ấ ự

6. Th i gian c p gi y phép xây d ng:ờ ấ ấ ự

K  t  ngày nh n đ  h  s  h p l , c  quan c p phép xây d ng ph iể ừ ậ ủ ồ ơ ợ ệ ơ ấ ự ả  
xem xét h  s  đ  c p gi y phép trong th i gian quy đ nh dồ ơ ể ấ ấ ờ ị i đây:ướ

a) Đ i v i tr ng h p c p gi y phép xây d ng m i, bao g m c  gi yố ớ ườ ợ ấ ấ ự ớ ồ ả ấ  
phép xây d ng t m, gi y phép xây d ng đi u ch nh, gi y phép di d i, th iự ạ ấ ự ề ỉ ấ ờ ờ  
gian không quá 20 ngày làm vi c đ i v i công trình; 15 ngày làm vi c đ iệ ố ớ ệ ố  
v i nhà   riêng l  t i đô th ; 10 ngày làm vi c đ i v i nhà   nông thôn, kớ ở ẻ ạ ị ệ ố ớ ở ể 
t  ngày nh n đ  h  s  h p l ;ừ ậ ủ ồ ơ ợ ệ

b) Đ i  v i   tr ng  h p c p  l i  ho c gia h n gi y phép xây d ng:ố ớ ườ ợ ấ ạ ặ ạ ấ ự  
Không quá 10 ngày làm vi c.ệ

Tr ng h p đ n h n theo quy đ nh t i Đi m a, b Kho n này, nh ngườ ợ ế ạ ị ạ ể ả ư  
c n ph i xem xét thêm thì c  quan c p gi y phép xây d ng ph i thông báoầ ả ơ ấ ấ ự ả  
b ng văn b n cho ch  đ u t  bi t lý do, đ ng th i báo cáo c p có th mằ ả ủ ầ ư ế ồ ờ ấ ẩ  
quy n qu n lý tr c ti p xem xét và ch  đ o th c hi n, nh ng không đ cề ả ự ế ỉ ạ ự ệ ư ượ  
quá  10 ngày làm vi c k   t  ngày h t  h n theo quy đ nh t i  Đi m a,  bệ ể ừ ế ạ ị ạ ể  
Kho n này.ả

7. Nh n k t qu , n p l  phí:ậ ế ả ộ ệ

a) Ch  đ u tủ ầ  nh n gi y phép xây d ng kèm theo h  s  thi t k  cóư ậ ấ ự ồ ơ ế ế  
đóng d u c a c  quan c p gi y phép xây d ng ho c văn b n tr  l i (đ iấ ủ ơ ấ ấ ự ặ ả ả ờ ố  
v i tr ng h p không đ  đi u ki n đ  c p gi y phép xây d ng) t i n iớ ườ ợ ủ ề ệ ể ấ ấ ự ạ ơ  
ti p nh n h  s , theo th i h n ghi trong gi y biên nh n;ế ậ ồ ơ ờ ạ ấ ậ

b) Ch  đ u tủ ầ ư có trách nhi m n p l  phí theo quy đ nh khi n p h  s .ệ ộ ệ ị ộ ồ ơ

8. Trư ng h p h  s  không đ  đi u ki n đ  c p phép trong th i h nờ ợ ồ ơ ủ ề ệ ể ấ ờ ạ  
nêu t i Kho n 6 Đi u này, c  quan c p phép ph i thông báo b ng văn b nạ ả ề ơ ấ ả ằ ả  
nêu rõ lý do cho ch  đ u tủ ầ ư  bi t. N u qua th i h n ghi trong gi y biêńế ế ờ ạ ấ  
nh n mà c  quan c p phép không tr  l i thì ch  đ u t  đ c phép xâyậ ơ ấ ả ờ ủ ầ ư ượ  
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d ng công trình theo h  s  thi t k  đã đ c th m đ nh, phê duy t theo quyự ồ ơ ế ế ượ ẩ ị ệ  
đ nh có trong h  s  đ  ngh  c p gi y phép xây d ng. ị ồ ơ ề ị ấ ấ ự

Đi u 10. Đi u ch nh gi y phép xây d ngề ề ỉ ấ ự

1. Trong quá trình xây d ng, tr ng h p có đi u ch nh thi t k  làmự ườ ợ ề ỉ ế ế  
thay đ i m t trong các n i dung dổ ộ ộ ư i đây so v i thi t k  đã đ c c p gi yớ ớ ế ế ượ ấ ấ  
phép xây d ng, ch  đ u tự ủ ầ ư  ph i đ  ngh  đi u ch nh gi y phép xây d ngả ề ị ề ỉ ấ ự  
trư c khi xây d ng theo n i dung đi u ch nh:ớ ự ộ ề ỉ

a) Thay đ i hình th c ki n trúc các m t ngoài c a công trình;ổ ứ ế ặ ủ

b) Thay đ i m t trong các y u t : V  trí, c t n n, di n tích xây d ng,ổ ộ ế ố ị ố ề ệ ự  
quy mô, chi u cao công trình, s  t ng và các y u t  khác  nh hề ố ầ ế ố ả ư ng đ nở ế  
k t c u ch u l c chính;ế ấ ị ự

c) Khi đi u ch nh thi t k  bên trong công trình làm thay đ i công năngề ỉ ế ế ổ  
s  d ng và  nh h ng đ n phòng cháy ch a cháy, môi tr ng.ử ụ ả ưở ế ữ ườ

2. H  s  đ  ngh  đi u ch nh gi y phép xây d ng g m:ồ ơ ề ị ề ỉ ấ ự ồ

a) Đ n đ  ngh  đi u ch nh gi y phép xây d ng (theo m u); trong đóơ ề ị ề ỉ ấ ự ẫ  
nêu rõ lý do đi u ch nh;ề ỉ

b) B n chính Gi y phép xây d ng đã đ c c p;ả ấ ự ượ ấ

c) Các b n v  thi t k  liên quan đ n ph n đi u ch nh so v i thi t kả ẽ ế ế ế ầ ề ỉ ớ ế ế 
đã đ c c p phép xây d ng;ượ ấ ự

d) Báo cáo k t qu  th m đ nh và văn b n phê duy t thi t k  đi u ch nhế ả ẩ ị ả ệ ế ế ề ỉ  
(tr  nhà ừ  riêng l ) c a ch  đ u t , trong đó ph i có n i dung đ m b o anở ẻ ủ ủ ầ ư ả ộ ả ả  
toàn ch u l c; an toàn phòng ch ng cháy n ; b o đ m môi trị ự ố ổ ả ả ng. Báo cáoườ  
k t qu  th m tra thi t k  (n u có) do t  ch c t  v n có đ  đi u ki n năngế ả ẩ ế ế ế ổ ứ ư ấ ủ ề ệ  
l c theo quy đ nh th c hi n.ự ị ự ệ

M i công trình ch  đ c đ  ngh  đi u ch nh gi y phép xây d ng đãỗ ỉ ượ ề ị ề ỉ ấ ự  
đ c c p 01 l n. Tr ng h p đi u ch nh t  02 l n tr  lên thì ph i đ  nghượ ấ ầ ườ ợ ề ỉ ừ ầ ở ả ề ị 
c p gi y phép xây d ng m i theo quy đ nh.ấ ấ ự ớ ị

Đi u 11. Gia h n gi y phép xây d ngề ạ ấ ự

1. Trong th i han 30 ngày, tr c th i đi m gi y phép xây d ng h t h n,ờ ̣ ướ ờ ể ấ ự ế ạ  
n u công trình ch a đ c kh i công, thì ch  đ u t  ph i đ  ngh  gia h nế ư ượ ở ủ ầ ư ả ề ị ạ  
gi y phép xây d ng. M i gi y phép xây d ng ch  đ c gia h n m t l n.ấ ự ỗ ấ ự ỉ ượ ạ ộ ầ  
Th i gian gia h n t i đa không quá 6 tháng. N u h t th i gian gia h n, chờ ạ ố ế ế ờ ạ ủ 
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đ u t  ch a kh i công xây d ng thì ph i n p h  s  đ  ngh  c p gi y phépầ ư ư ở ự ả ộ ồ ơ ề ị ấ ấ  
xây d ng m i.́ự ơ

2. H  s  đ  ngh  gia h n gi y phép xây d ng g m:ồ ơ ề ị ạ ấ ự ồ

a) Đ n đ  ngh  gia h n gi y phép xây d ng, trong đo giai trinh ro ly dó ̀ ̃ ́ơ ề ị ạ ấ ự ̉  
ch a kh i công xây d ng;ư ở ự

b) Ban chinh gi y phép xây d ng đã đ c c p.́̉ ấ ự ượ ấ

3. Đ i v i công trình đ c gi y phép xây d ng t m đã h t th i h nố ớ ượ ấ ự ạ ế ờ ạ  
t n t i ghi trong gi y phép, nh ng Nhà n c ch a th c hi n quy ho ch thìồ ạ ấ ư ướ ư ự ệ ạ  
ch  đ u t  đ c đ  ngh  c  quan c p phép đ  xem xét gia h n th i gianủ ầ ư ượ ề ị ơ ấ ể ạ ờ  
t n t i cho đ n khi Nhà n c th c hi n quy ho ch. Th i h n t n t i đ cồ ạ ế ướ ự ệ ạ ờ ạ ồ ạ ượ  
ghi ngay vào gi y phép xây d ng t m đã đ c c p.ấ ự ạ ượ ấ

Điêu 12. Câp lai giây phep xây d ng̀ ́ ́ ̣́ ự

1. Gi y phép xây d ng đ c câp lai đôi v i cac tr ng h p b  rach,́ ́ ́ ́ ̀ ́ấ ự ượ ̣ ơ ươ ợ ị  
nat, ho c b  mât.́ ́ặ ị

2. Giây phep xây d ng đ c câp lai d i hinh th c ban sao.́ ́ ́ ́ ̀ ́ự ượ ̣ ươ ư ̉

3. H  s  đ  ngh  c p l i gi y phép xây d ng gôm:̀ồ ơ ề ị ấ ạ ấ ự

a) Đ n đê nghi c p l i gi y phép xây d ng, trong đo giai trinh ro ly dò ́ ̀ ̃ ́ơ ̣ ấ ạ ấ ự ̉  
đê nghi câp lai;̀ ̣́ ̣

b) Ban chinh Gi y phép xây d ng đã đ c c p (đôi v i tr ng h p bí ́ ́ ̀̉ ấ ự ượ ấ ơ ươ ợ ̣ 
rach, nat).́ ́

Điêu 13. Giây phep di d i công trinh̀ ́ ́ ̀ ̀ơ

Hô s  đê nghi câp giây phep di d i công trinh gôm:̀ ̀ ́ ́ ́ ̀ ̀ ̀ơ ̣ ơ

1. Đ n đê nghi câp giây phep di d i công trinh (theo m u).̀ ́ ́ ́ ̀ ̀ơ ̣ ơ ẫ

2. Ban sao co ch ng th c giây t  vê quyên s  dung đât n i công trinh đanǵ ́ ́ ̀ ̀ ̀ ́ ̀̉ ư ự ơ ử ̣ ơ  
tôn tai va n i công trinh se di d i t i va giây t  h p phap vê s  h u công trinh.̀ ̀ ̀ ̃ ̀ ́ ̀ ́ ̀ ́ ̀ ̃ ̣̀ ơ ơ ơ ơ ợ ở ư

3. Ban ve hoan công công trinh (nêu co) ho c b n v  thi t k  mô tã ̀ ̀ ́ ́̉ ặ ả ẽ ế ế ̉ 
th c tr ng công trình đ c di d i, bao gôm măt băng, măt căt mong và baǹ ̀ ̀ ́ ́ự ạ ượ ơ ̣ ̣ ̉  
ve kêt câu chiu l c chinh.̃ ́ ́ ̣́ ự

4. Ban ve tông măt băng đia điêm công trinh se đ c di d i t i.̃ ̀ ̀ ̃ ̀ ́̉ ̉ ̣ ̣ ̉ ượ ơ ơ

5. Ban ve măt băng, măt căt mong tai đia điêm công trinh se di d i t i.̃ ̀ ́ ́ ̀ ̃ ̀ ́̉ ̣ ̣ ̣ ̣ ̉ ơ ơ
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6. Bao cao kêt qua khao sat đanh gia chât l ng hiên trang cua công trinh.́ ́ ́ ́ ́ ́ ́ ̀̉ ̉ ượ ̣ ̣ ̉

7. Ph ng an di d i gôm:́ ̀ ̀ươ ơ

a) Phân thuyêt minh: Nêu đ c hiên trang công trinh va hiên trang khu v c̀ ́ ̀ ̀ượ ̣ ̣ ̣ ̣ ự  
công trinh se đ c di d i t i; cac giai phap di d i, ph ng án bô tri s  dung xè ̃ ̀ ́ ́ ́ ́ ́ượ ơ ơ ̉ ờ ươ ử ̣  
may, thiêt bi, nhân l c; cac giai phap bao đam an toan cho công trinh, ng i,́ ́ ́ ́ ̀ ̀ ̣̀ ự ̉ ̉ ̉ ươ  
may moc, thiêt bi va cac công trinh lân cân; bao đam vê sinh môi tr ng; tiên đố ́ ́ ̀ ́ ̀ ̀ ̣́ ̣ ̉ ̉ ̣ ươ ̣ 
di d i. Ph ng an di d i phai do đ n vi, ca nhân co điêu kiên năng l c th c̀ ́ ̀ ́ ́ ̀ơ ươ ơ ̉ ơ ̣ ̣ ự ự  
hiên;̣

b) Phân ban ve biên phap thi công di d i công trinh.̀ ̃ ́ ̀ ̀̉ ̣ ơ

Đi u 14. Th m quy n c p, đi u ch nh, gia h n, c p l i và thu h iề ẩ ề ấ ề ỉ ạ ấ ạ ồ  
gi y phép xây d ngấ ự

1.  y ban nhân dân c p t nh  y quy n cho S  Xây d ng c p gi y phépỦ ấ ỉ ủ ề ở ự ấ ấ  
xây d ng đ i v i các công trình xây d ng c p đ c bi t, c p I, c p II; côngự ố ớ ự ấ ặ ệ ấ ấ  
trình tôn giáo; công trình di tích l ch s   văn hoá; công trình t ng đài, tranhị ử ượ  
hoành tráng thu c đ a gi i hành chính do mình qu n lý; nh ng công trìnhộ ị ớ ả ữ  
trên các tuy n, tr c đ ng ph  chính trong đô th ; công trình thu c d  án cóế ụ ườ ố ị ộ ự  
v n đ u t  tr c ti p n c ngoài; công trình thu c d  án và các công trìnhố ầ ư ự ế ướ ộ ự  
khác do  y ban nhân dân c p t nh quy đ nh.Ủ ấ ỉ ị

2.  y ban nhân dân c p huy n c p gi y phép xây d ng các công trình cònỦ ấ ệ ấ ấ ự  
l i và nhà   riêng l    đô th  thu c đ a gi i hành chính do mình qu n lý, trạ ở ẻ ở ị ộ ị ớ ả ừ 
các đ i t ng quy đ nh t i Kho n 1 Đi u này.ố ượ ị ạ ả ề

3.  y ban nhân dân xã  c p gi y phép xây d ng nhà    riêng l   t iỦ ấ ấ ự ở ẻ ạ  
nh ng đi m dân c  nông thôn đã có quy ho ch xây d ng đ c duy t thu cữ ể ư ạ ự ượ ệ ộ  
đ a gi i hành chính do mình qu n lý.ị ớ ả

4. Công trinh do c  quan nao câp giây phep xây d ng thi c  quan đo ̀ ̀ ́ ́ ́ ̀ ́ơ ự ơ có 
quy n điêu chinh, gia h n, câp lai và thu h i giây phep xây d ng do mình c p̀ ́ ́ ́ề ̉ ạ ̣ ồ ự ấ .

5.  y ban nhân dân c p t nh quy t đ nh thu h i gi y phép xây d ng doỦ ấ ỉ ế ị ồ ấ ự  
c p d i c p không đúng quy đ nh.ấ ướ ấ ị

Đi u 15. L u tr  h  s  c p gi y phép xây d ngề ư ữ ồ ơ ấ ấ ự

1. C  quan c p gi y phép xây d ng có trách nhi m l u tr  h  s  c pơ ấ ấ ự ệ ư ữ ồ ơ ấ  
gi y phép xây d ng theo quy đ nh c a pháp lu t v  l u tr .ấ ự ị ủ ậ ề ư ữ

2. Ch  đ u t , các t  ch c thi t k , thi công xây d ng có trách nhi mủ ầ ư ổ ứ ế ế ự ệ  
l u tr  h  s  thi t k , b n v  hoàn công công trình theo quy đ nh c a phápư ữ ồ ơ ế ế ả ẽ ị ủ  
lu t v  xây d ng.ậ ề ự
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Ch ng IIIươ
QU N LÝ TR T T  XÂY D NGẢ Ậ Ự Ự
THEO GI Y PHÉP XÂY D NGẤ Ự

Điêu 16. Qu n lý tr t t  xây d ng̀ ả ậ ự ự

N i dung c a gi y phép xây d ng là căn c  đ  qu n lý tr t t  xâyộ ủ ấ ự ứ ể ả ậ ự  
d ng, g m:ự ồ

1. Đôi v i công trinh đ c câp giây phep xây d ng:́ ́ ̀ ́ ́ ́ơ ượ ự

Vi c qu n lý tr t t  xây d ng đ c căn c  vào các n i dung đ c ghiệ ả ậ ự ự ượ ứ ộ ượ  
trong giây phep xây d ng đã đ c c p và cac quy đinh cua Nghi đinh nay.́ ́ ́ ̀ự ượ ấ ̣ ̉ ̣ ̣

2. Đôi v i công trinh đ c miên giây phep xây d ng:́ ́ ̀ ̃ ́ ́ơ ượ ự

a) Vi c qu n lý tr t tệ ả ậ ự xây d ng căn c  vào quy ho ch xây d ng đ cự ứ ạ ự ượ  
duy t và các quy đ nh c a pháp lu t khác có liên quan. Tr ng h p xâyệ ị ủ ậ ườ ợ  
d ng trong đô th  thì còn ph i căn c  vào thi t k  đô th  đ c duy t;ự ị ả ứ ế ế ị ượ ệ

b) N i dung  ộ qu n lý   tr t   tả ậ ự  xây d ng đ i  v i các công trình đ cự ố ớ ượ  
mi n gi y phép xây d ng là xem xét s  tuân th  quy ho ch xây d ng, thi tễ ấ ự ự ủ ạ ự ế  
k  đô th  (n u có) đ c duy t, đáp  ng các quy đ nh v  ch  gi i đ ng đ ,ế ị ế ượ ệ ứ ị ề ỉ ớ ườ ỏ  
ch  gi i xây d ng; đ m b o an toàn công trình và công trình lân c n; gi iỉ ớ ự ả ả ậ ớ  
han tĩnh không; đ  thông thu ; các đi u ki n an toàn v  môi tr ng, PCCC,̣ ộ ỷ ề ệ ề ườ  
h  t ng k  thu t (nh  giao thông, đi n, n c, thông tin), hành lang b o vạ ầ ỹ ậ ư ệ ướ ả ệ 
công trình thu  l i, đê đi u, năng l ng, giao thông, khu di s n văn hóa, diỷ ợ ề ượ ả  
tích l ch s   văn hóa đ m b o kho ng cách đ n các công trình d  cháy, n ,ị ử ả ả ả ế ễ ổ  
đ c h i.ộ ạ

Điêu 17. Thanh tra, kiêm trà ̉

1. Các c  quan qu n lý nhà n c v  xây d ng, Uy ban nhân dân c pơ ả ướ ề ự ̉ ấ  
t nh có trách nhi m ch  đ o các c  quan thanh tra chuyên ngành xây d ngỉ ệ ỉ ạ ơ ự  
l p k  ho ch thanh tra, ki m tra vi c th c hi n tr t t  xây d ng trên đ aậ ế ạ ể ệ ự ệ ậ ự ự ị  
bàn theo quy đ nh c a Ngh  đ nh này và x  lý vi ph m ho c đ  ngh  cị ủ ị ị ử ạ ặ ề ị ơ 
quan có th m quy n x  lý theo quy đ nh hi n hành.ẩ ề ử ị ệ

2. Thanh tra xây d ng các c p và c  quan qu n lý tr t t  xây d ng c pự ấ ơ ả ậ ự ự ấ  
huy n theo phân c p có trách nhi m ch  trì, ph i h p v i các c  quan liênệ ấ ệ ủ ố ợ ớ ơ  
quan thanh tra, ki m tra vi c xây d ng trên c  s  các căn c  quy đ nh ể ệ ự ơ ở ứ ị c aủ  
Ngh  đ nh này.ị ị

13



3. Đôi v i công trinh bi mât nha n c, viêc thanh tra, kiêm tra đ c th ć ́ ̀ ́ ̀ ́ơ ̣ ươ ̣ ̉ ượ ự  
hiên theo quy đinh cua Chinh phu vê quan ly đâu t  xây d ng công trinh đăc thu.́ ̀ ́ ̀ ̀ ̣̀ ̣ ̉ ̉ ̉ ư ự ̣

Đi u 18. X  lý vi ph mề ử ạ

1. Viêc x  ly vi pham đôi v i công trinh xây d ng không co giây pheṕ ́ ́ ̀ ́ ́ ̣́ ử ̣ ơ ự  
xây d ng, xây d ng sai v i giây phep đ c câp, xây d ng không đung v í ́ ́ ́ ́ ́ự ự ơ ượ ự ơ  
quy hoach xây d ng va không đung v i cac quy đinh khac cua phap luât̀ ́ ́ ́ ́ ̣́ ự ơ ̣ ̉ ̣  
đ c th c hiên theo quy đinh cua Chinh phu v  x  lý vi ph m tr t t  xâýượ ự ̣ ̣ ̉ ̉ ề ử ạ ậ ự  
d ng đô th  và v  x  ph t vi ph m hành chính trong ho t đ ng xây d ng.ự ị ề ử ạ ạ ạ ộ ự

2. Thu hôi giây phep xây d ng:̀ ́ ́ ự

Cac tr ng h p bi thu hôi giây phep xây d ng đa câp:́ ̀ ̀ ́ ́ ̃ ́ươ ợ ̣ ự

a) Giây phep xây d ng đ c câp không đung theo quy đinh hiên hanh;́ ́ ́ ́ ̀ự ượ ̣ ̣

b) Sau 6 thang kê t  ngay đ c gia han giây phep xây d ng ma chu đâú ̀ ̀ ́ ́ ̀ ̀̉ ư ượ ̣ ự ̉  
t  vân ch a kh i công xây d ng công trinh;̃ ̀ư ư ở ự

c) Qua th i han ghi trong văn ban x  ly vi pham, đôi v i tr ng h ṕ ̀ ́ ́ ́ ̀ơ ̣ ̉ ử ̣ ơ ươ ợ  
xây d ng sai v i giây phep xây d ng đ c câp ma chu đâu t  vân ch a khăć ́ ́ ́ ̀ ̀ ̃ ́ự ơ ự ượ ̉ ư ư  
phuc cac vi pham theo yêu câu cua c  quan co thâm quyên.́ ̀ ́ ̣̀ ̣ ̉ ơ ̉

3. Huy giây phep xây d ng: ́ ́̉ ự

Sau 10 ngay lam viêc, kê t  ngay co quyêt đinh thu hôi giây phep xâỳ ̀ ̀ ̀ ́ ́ ̀ ́ ̣́ ̉ ư ̣  
d ng cua câp co thâm quyên đôi v i cac tr ng h p nêu tai Khoan 2 Điêú ́ ̀ ́ ́ ́ ̀ ̀ự ̉ ̉ ơ ươ ợ ̣ ̉  
nay, nêu chu đâu t  không nôp lai giây phep xây d ng cho c  quan câp phep̀ ́ ̀ ́ ́ ́ ́̉ ư ̣ ̣ ự ơ  
thi c  quan câp phep hoăc c  quan co thâm quyên co quyêt đinh công bô huỳ ́ ́ ́ ̀ ́ ́ ́ơ ̣ ơ ̉ ̣ ̉  
giây phep xây d ng, đ ng th i thông báo cho  y ban nhân dân câp xa vá ́ ́ ̃ ̀ự ồ ờ Ủ  
đăng trên mang thông tin cua S  Xây d ng. ̣ ̉ ở ự

Ch ng IVươ
QUY N VÀ TRÁCH NHI M C A C  QUAN, T  CH C, CÁ NHÂNỀ Ệ Ủ Ơ Ổ Ứ

Đi u 19. Quy n h n và trách nhi m c a ch  đ u tề ề ạ ệ ủ ủ ầ ư

1. Quy n h nề ạ

a) Sau th i h n ghi trong gi y biên nh n mà c  quan c p phép khôngờ ạ ấ ậ ơ ấ  
c p phép ho c không có văn b n tr  l i thì ch  đ u t  đấ ặ ả ả ờ ủ ầ ư ư c kh i công xâyợ ở  
d ng theo h  s  thi t k  đã n p cho c  quan c p phép, khi đã đáp  ng cácự ồ ơ ế ế ộ ơ ấ ứ  

14



đi u ki n kh i công quy đ nh t i Đi u 72 Lu t Xây d ng và các quy đ nhề ệ ở ị ạ ề ậ ự ị  
t i Đi m a Kho n 2 Đi u này.ạ ể ả ề

b) Khi u n i, t  cáo c  quan, cá nhân không th c hi n đúng quy đ nhế ạ ố ơ ự ệ ị  
ho c có  hành vi nhũng nhi u, gây khó  khăn trong công tác c p phép xâyặ ễ ấ  
d ng.ự

2. Trách nhi m:ệ

a) Tr c khi kh i công xây d ng 7 ngày lam vi c, ch  đ u t̀ướ ở ự ệ ủ ầ ư  công 
trình ph i g i văn b n thông báo ngày kh i công cho c  quan c p gi y phépả ử ả ở ơ ấ ấ  
xây d ng, đ ng th i g i văn b n thông báo ngày kh i công kèm theo b nự ồ ờ ử ả ở ả  
sao gi y phép xây d ng cho Uy ban nhân dân c p xã n i xây d ng côngấ ự ̉ ấ ơ ự  
trình bi t đ  theo dõi th c hi n. Đ i v i công trình đ c mi n gi y phépế ể ự ệ ố ớ ượ ễ ấ  
xây d ng thì ch  đ u t  ph i g i b n sao các b n v  thi t k , g m: M tự ủ ầ ư ả ử ả ả ẽ ế ế ồ ặ  
b ng, các m t đ ng, m t c t chính công trình; m t b ng, m t c t móng;ằ ặ ứ ặ ắ ặ ằ ặ ắ  
các b n v  đ u n i đ ng giao thông, thoát n c v i h  t ng k  thu tả ẽ ấ ố ườ ướ ớ ạ ầ ỹ ậ  
ngoài hàng rào công trình;

b) Phê duy t bi n pháp thi công đ m b o an toàn cho công trình xâyệ ệ ả ả  
d ng và công trình lân c n; đ ng th i g i văn b n phê duy t cho  y banự ậ ồ ờ ử ả ệ Ủ  
nhân dân c p xã tr c khi kh i công xây d ng công trình;ấ ướ ở ự

c) T  ch c tri n khai th c hi n xây d ng công trình theo gi y phépổ ứ ể ự ệ ự ấ  
xây d ng đã đ c c p;ự ượ ấ

d) B o đ m an toàn, v  sinh, môi trả ả ệ ư ng trong quá trình thi công xâyờ  
d ng công trình;ự

đ) B i thồ ng m i thi t h i do l i c a mình gây ra.ườ ọ ệ ạ ỗ ủ

Đi u 20. Trách nhi m c a c  quan qu n lý quy ho ch xây d ngề ệ ủ ơ ả ạ ự

C  quan quan ly quy hoach xây d ng theo phân câp co trach nhiêm:́ ́ ́ ́ơ ̉ ̣ ự ̣

1. Cung c p thông tin v  quy ho ch chi ti t, thi t k  đô th  (n u có) đãấ ề ạ ế ế ế ị ế  
đ c phê duy t, c p gi y phép quy ho ch khi ch  đ u t  có yêu c u.ượ ệ ấ ấ ạ ủ ầ ư ầ

2. H ng d n ch  đ u t  th c hi n các công vi c c n thi t đ i v iướ ẫ ủ ầ ư ự ệ ệ ầ ế ố ớ  
công trình đ u t  xây d ng   khu v c ch a có quy ho ch xây d ng đ cầ ư ự ở ự ư ạ ự ượ  
duy t.ệ
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3. Tr  l i b ng văn b n v  ki n trúc, quy ho ch thu c quy n qu n lýả ờ ằ ả ề ế ạ ộ ề ả  
đ i v i các công trình, khi có văn b n h i ý ki n c a c  quan c p phép xâyố ớ ả ỏ ế ủ ơ ấ  
d ng trong th i gian theo quy đ nh tai Khoan 5 Điêu 9 Nghi đinh nay.̀ ̀ự ờ ị ̣ ̉ ̣ ̣

4. Ki m tra và ki n ngh  v i c  quan c p phép xây d ng không c p phépể ế ị ớ ơ ấ ự ấ  
đ i v i các công trình đ c thi t k  không theo quy ho ch, ki n trúc đ c phêố ớ ượ ế ế ạ ế ượ  
duy t ho c ki n ngh  x  lý các tr ng h p xây d ng vi ph m quy ho ch xâyệ ặ ế ị ử ườ ợ ự ạ ạ  
d ng.ự

Đi u 21. Trách nhi m c a c  quan c p gi y phép xây d ngề ệ ủ ơ ấ ấ ự

1. C  cán b , công ch c có năng l c, chuyên môn phù h p đ  ti pử ộ ứ ự ợ ể ế  
nh n h  s , h ng d n cho ch  đ u tậ ồ ơ ướ ẫ ủ ầ ư l p h  s  và th  lý h  s  đ  nghậ ồ ơ ụ ồ ơ ề ị 
c p phép xây d ng đ m b o đúng các quy đ nh.ấ ự ả ả ị

2. Niêm y t công khai các đi u ki n, th  t c hành chính, quy trình,ế ề ệ ủ ụ  
th i gian c p gi y phép xây d ng t i n i ti p nh n h  s .ờ ấ ấ ự ạ ơ ế ậ ồ ơ

3. Có l ch ti p dân và gi i quy t k p th i khi u n i, t  cáo liên quanị ế ả ế ị ờ ế ạ ố  
đ n công tác c p phép xây d ng.ế ấ ự

4. Th c hi n các quy đ nh trong quá trình xem xét c p gi y phép xâyự ệ ị ấ ấ  
d ng và ch u trách nhi m v  nh ng n i dung c a gi y phép xây d ng đãự ị ệ ề ữ ộ ủ ấ ự  
c p; b i th ng thi t h i do vi c c p phep ch m, c p phép sai so v i quýấ ồ ườ ệ ạ ệ ấ ậ ấ ớ  
đ nh.ị

5. Thu, qu n lý và s  d ng l  phí c p gi y phép xây d ng theo đúng quyả ử ụ ệ ấ ấ ự  
đ nh.ị

6. Không đ c ch  đ nh t  ch c, cá nhân thi t k  ho c thành l p các đ nượ ỉ ị ổ ứ ế ế ặ ậ ơ  
v  thi t k  tr c thu c đ  th c hi n thi t k  cho t  ch c, cá nhân đ  ngh  c pị ế ế ự ộ ể ự ệ ế ế ổ ứ ề ị ấ  
gi y phép xây d ng.ấ ự

Đi u 22. Trách nhi m c a các c  quan liên quanề ệ ủ ơ

1. Các c  quan liên quan ơ trong quá trình c p gi y phép xây d ngấ ấ ự  có 
trách nhi m:ệ

a) Có văn b n tr  l i cho c  quan c p phép xây d ng v  n i dungả ả ờ ơ ấ ự ề ộ  
thu c ph m vi qu n lý c a mình trong th i h n t i đa 10 ngày làm vi c (7ộ ạ ả ủ ờ ạ ố ệ  
ngay lam vi c đ i v i nha   riêng le   nông thôn) k  t  khi nh n đ̀ ̀ ̀ệ ố ớ ở ̉ ở ể ừ ậ ư c vănợ  
b n h i ý ki n. N u quá th i h n quy đ nh mà không tr  l i thì đ c coi làả ỏ ế ế ờ ạ ị ả ờ ượ  
đ ng ý và ph i ch u trách nhi m v  n i dung qu n lý c a mình;ồ ả ị ệ ề ộ ả ủ
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b) Ng ng cung c p theo th m quy n các d ch v  đi n, nừ ấ ẩ ề ị ụ ệ ư c, các ho tớ ạ  
đ ng kinh doanh và các d ch v  khác đ i v i công trình xây d ng vi ph m,ộ ị ụ ố ớ ự ạ  
khi nh n đ c thông báo c a c  quan có th m quy n x  lý vi ph m;ậ ượ ủ ơ ẩ ề ử ạ

c) B i thồ ng thi t h i do l i c a mình gây ra.ườ ệ ạ ỗ ủ

2. Quy n và nghĩa v  c a các t  ch c, cá nhân có quy n và l i ích liênề ụ ủ ổ ứ ề ợ  
quan đ n công trình xây d ng đ c th c hi n theo quy đ nh c a phápế ự ượ ự ệ ị ủ  
lu t dân sậ ự.

Đi u 23. Trách nhi m c a t  ch c tề ệ ủ ổ ứ  v n xây d ng và thi công xây d ngư ấ ự ự

1. Đ i v i t  v n thi t k :ố ớ ư ấ ế ế

a) Giám sát   tác gi   th c hi n theo thi t  k  đã  đ c c p phép xâyả ự ệ ế ế ượ ấ  
d ng;ự

b) Ch u s  ki m tra, b  x  lý vi ph m và b i th ng thi t h i do l iị ự ể ị ử ạ ồ ườ ệ ạ ỗ  
c a mình gây ra.ủ

2. Đ i v i t  v n giám sát thi công xây d ng:ố ớ ư ấ ự

a) Giám sát th c hi n theo đúng thi t k  và n i dung gi y phép xâyự ệ ế ế ộ ấ  
d ng đã đ c c p đôi v i tr ng h p theo yêu câu phai co giây phep xâý ́ ̀ ̀ ́ ́ ́ự ượ ấ ơ ươ ợ ̉  
d ng;ự

b) Giám sát th c hi n theo đúng thiêt kê  đa đ c phê  duyêt đôi v í ́ ̃ ́ ́ự ệ ượ ̣ ơ  
tr ng h p đ c miên giây phep xây d ng;̀ ̃ ́ ́ươ ợ ượ ự

c) Báo cáo c  quan có trách nhi m khi ch  đ u t , nhà th u thi côngơ ệ ủ ầ ư ầ  
xây d ng sai v i thi t k  và n i dung giây phep xây d ng đ c c p;́ ́ự ớ ế ế ộ ự ượ ấ

d) B i th ng thi t h i do l i c a mình gây ra.ồ ườ ệ ạ ỗ ủ

3. Đ i v i nhà th u thi công xây d ng:ố ớ ầ ự

a) Thi công theo đung thi t k  và n i dung c a giây phep xây d ng;́ ́ ́ế ế ộ ủ ự

b) T  ch i th c hi n khi công trình không có giây phep xây d ng đ í ́ừ ố ự ệ ự ố  
v i công trình theo quy đ nh ph i có giây phep, ho c khi ch  đ u t  yêú ́ớ ị ả ặ ủ ầ ư  
c u xây d ng sai v i thi t k  và n i dung giây phep đ c c p;́ ́ầ ự ớ ế ế ộ ượ ấ

c) Thông báo cho c  quan có trách nhi m khi ch  đ u t  yêu c u xâyơ ệ ủ ầ ư ầ  
d ng không đúng v i thi t k , n i dung giây phep đ c câp;́ ́ ́ự ớ ế ế ộ ượ

d) B i th ng thi t h i do l i c a mình gây ra.ồ ườ ệ ạ ỗ ủ

17



Ch ng Vươ
T  CH C TH C HI NỔ Ứ Ự Ệ

Đi u 24. B  Xây d ngề ộ ự

B  Xây d ng  là  c  quan qu n  lý  nhà  n c  v  xây d ng có   tráchộ ự ơ ả ướ ề ự  
nhi m:ệ

1. Ban hành, hư ng d n chi ti t các n i dung v : H  s  đ  ngh  c pớ ẫ ế ộ ề ồ ơ ề ị ấ  
gi y phép xây d ng; đi u ki n c p gi y phep; m u đ n đ  ngh  c p gi ýấ ự ề ệ ấ ấ ẫ ơ ề ị ấ ấ  
phép, m u gi y phép xây d ng đ i v i t ng lo i công trình, nhà   riêng lẫ ấ ự ố ớ ừ ạ ở ẻ 
phù h p v i các hình th c gi y phép xây d ng và h ng d n th c hi n cácợ ớ ứ ấ ự ướ ẫ ự ệ  
n i dung khác c a Ngh  đ nh này. Xây d ng gi i pháp  ng d ng công nghộ ủ ị ị ự ả ứ ụ ệ 
thông tin trong công tác c p gi y phép xây d ng đ  th c hi n th ng nh tấ ấ ự ể ự ệ ố ấ  
trên toàn qu c.ố

2. T  ch c t p hu n, ki m tra, thanh tra vi c th c hi n các quy đ nhổ ứ ậ ấ ể ệ ự ệ ị  
c a Ngh  đ nh này.ủ ị ị

3. Gi i quy t các khi u n i, t  cáo, x  lý vi ph m thu c th m quy n;ả ế ế ạ ố ử ạ ộ ẩ ề  
đình ch  xây d ng ho c đ  ngh  Uy ban nhân dân câp tinh ch  đ o đinh chi,́ ̀ỉ ự ặ ề ị ̉ ̉ ỉ ạ ̉  
x  ly vi pham hoăc thu hôi giây phep xây d ng khi phat hiên vi c c p gi ý ̀ ́ ́ ́ử ̣ ̣ ự ̣ ệ ấ ấ  
phép không đúng theo quy đ nh ho c công trình xây d ng vi ph m các quyị ặ ự ạ  
đinh c a Ngh  đ nh này và các quy đ nh c a pháp lu t liên quan.̣ ủ ị ị ị ủ ậ

4. Hàng năm t  ch c t ng k t, t ng h p báo cáo Th  t ng Chính phổ ứ ổ ế ổ ợ ủ ướ ủ 
v  tình hình c p gi y phép xây d ng và qu n lý tr t t  xây d ng theo gi yề ấ ấ ự ả ậ ự ự ấ  
phép xây d ng trên ph m vi toàn qu c.ự ạ ố

Đi u 25. Các B , ngành có liên quanề ộ

1. Cac Bô, nganh theo ch c năng quan ly nganh, co trach nhiêm:́ ̀ ́ ́ ̀ ́ ̣́ ư ̉ ̣

a) Có ý ki n b ng văn b n v  lĩnh v c qu n lý c a mình khi đ c cế ằ ả ề ự ả ủ ượ ơ 
quan c p giây phep xây d ng h i ý ki n theo quy đ nh c a Ngh  đ nh này;́ ́ấ ự ỏ ế ị ủ ị ị

b) Ki m tra và ki n ngh  v i Uy ban nhân dân c p t nh đình ch  xâyể ế ị ớ ̉ ấ ỉ ỉ  
d ng, thu h i giây phep xây d ng khi phát hi n vi c c p giây phep khônǵ ́ ́ ́ự ồ ự ệ ệ ấ  
đung theo quy đinh ho c xây d ng vi ph m các quy đ nh thu c lĩnh v ć ̣ ặ ự ạ ị ộ ự  
qu n lý c a ngành mình.ả ủ
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2. B  Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m ph i h p v i B  Xâyộ ườ ệ ố ợ ớ ộ  
d ng h ng d n c  th  các lo i gi y t  v  quy n s  d ng đ t đ c xemự ướ ẫ ụ ể ạ ấ ờ ề ề ử ụ ấ ượ  
xét c p gi y phép xây d ng.ấ ấ ự

Đi u 26.  y ban nhân dân c p t nhề Ủ ấ ỉ

y ban nhân dân các t nh,  thành ph  tr c thu c trung  ng có   tráchỦ ỉ ố ự ộ ươ  
nhi mệ :

1. H ng d n vi c tri n khai th c hi n các quy đ nh c a Ngh  đ nhướ ẫ ệ ể ự ệ ị ủ ị ị  
này v  quy trình c p phép, phân c p c p gi y phép theo th m quy n;ề ấ ấ ấ ấ ẩ ề  
quy đ nh s  ph i h p và trách nhi m c a các c  quan, cá nhân liên quanị ự ố ợ ệ ủ ơ  
đ n công tác c p gi y phép xây d ng, qu n lý tr t t  xây d ng và cácế ấ ấ ự ả ậ ự ự  
n i dung khác cho phù h p v i tình hình c  th  c a đ a ph ng.ộ ợ ớ ụ ể ủ ị ươ

2. Quy đ nh c  th  v  quy mô công trình và th i h n c a gi y phépị ụ ể ề ờ ạ ủ ấ  
xây d ng t m cho phù h p v i k  ho ch th c hi n quy ho ch đã đ cự ạ ợ ớ ế ạ ự ệ ạ ượ  
phê  duy t  c a  t ng khu v c,   theo nguyên  t c   ti t  ki m,  b o đ m anệ ủ ừ ự ắ ế ệ ả ả  
toàn, v  sinh môi tr ng.ệ ườ

3. S p x p c  c u t  ch c c a các c  quan c p gi y phép xây d ng vàắ ế ơ ấ ổ ứ ủ ơ ấ ấ ự  
qu n lý xây d ng đáp  ng đi u ki n đ  th c hi n nhi m v .ả ự ứ ề ệ ể ự ệ ệ ụ

4. T  ch c t p hu n, hổ ứ ậ ấ ư ng d n th c hi n Ngh  đ nh này và các quyớ ẫ ự ệ ị ị  
đ nh có liên quan.ị

5. Ch  đ o và yêu c u c  quan c p phép xem xét x  lý cán b , côngỉ ạ ầ ơ ấ ử ộ  
ch c có bi u hi n tiêu c c, gây ch m tr  trong c p phép xây d ng.ứ ể ệ ự ậ ễ ấ ự

6. Quy t đ nh thu h i ho c hu  gi y phép xây d ng thu c th m quy nế ị ồ ặ ỷ ấ ự ộ ẩ ề  
đ i v i các tr ng h p: Do c p d i c p không đúng theo quy đ nh; chố ớ ườ ợ ấ ướ ấ ị ủ 
đ u t  xây d ng không có gi y phép (đ i v i tr ng h p yêu c u ph i cóầ ư ự ấ ố ớ ườ ợ ầ ả  
gi y phép xây d ng), xây d ng sai v i gi y phép xây d ng.ấ ự ự ớ ấ ự

7. T  ch c ki m tra, thanh tra, x  lý vi ph m các quy đ nh c a Nghổ ứ ể ử ạ ị ủ ị 
đ nh này.ị

8. Báo cáo đ nh k  sáu tháng, m t năm cho B  Xây d ng v  tình hìnhị ỳ ộ ộ ự ề  
c p gi y phép xây d ng và qu n lý tr t t  xây d ng trên đ a bàn.ấ ấ ự ả ậ ự ự ị

Điêu 27. X  ly chuyên tiêp̀ ́ ́ử ̉

1. Nh ng công trinh, theo quy đinh tr c khi Nghi đinh nay co hiêu l c̃ ̀ ́ ̀ ́ư ̣ ươ ̣ ̣ ̣ ự  
thuôc đôi t ng không phai co giây phep xây d ng, nh ng theo quy đinh cuá ́ ́ ̣́ ượ ̉ ự ư ̣ ̉  
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Nghi đinh nay thuôc đôi t ng phai co giây phep, nêu đa kh i công xây d ng̀ ́ ́ ́ ́ ́ ̣̃ ̣ ̣ ượ ̉ ở ự  
thi không phai đê nghi câp giây phep; nh ng nêu ch a kh i công xây d ng thì ̀ ́ ́ ́ ́ ̀̉ ̣ ư ư ở ự  
phai nôp hô s  đê nghi đê đ c xem xet câp giây phep xây d ng tr c khi kh ì ̀ ́ ́ ́ ́ ́̉ ̣ ơ ̣ ̉ ượ ự ươ ở  
công xây d ng. Vi c đi u ch nh gi y phép xây d ng đ i v i các công trình đãự ệ ề ỉ ấ ự ố ớ  
đ c xây d ng tr c ngày Ngh  đ nh này có hi u l c th c hi n theo quy đ nhượ ự ướ ị ị ệ ự ự ệ ị  
c a Ngh  đ nh này.ủ ị ị

2. Nh ng công trinh thuôc đôi t ng theo quy đinh cua Điêu 121 Luât̃ ̀ ́ ̀ư ̣ ượ ̣ ̉ ̣  
xây d ng đ c ti p t c th c hiên theo Quyêt đinh sô 39/2005/QĐTTg ngay 28́ ́ ̀ự ượ ế ụ ự ̣ ̣  
tháng 02 năm 2005 cua Thu t ng Chinh phu vê viêc h ng dân th c hiêń ́ ̀ ́ ̃̉ ̉ ươ ̉ ̣ ươ ự ̣  
Điêu 121 Luât xây d ng.̀ ̣ ự

Đi u 28. Đi u kho n thi hànhề ề ả

1. Ngh  đ nh này có hi u l c thi hành k   t  ngày 20 tháng 10 năm 2012ị ị ệ ự ể ừ  
và thay th  cho các quy đ nh v  gi y phép xây d ng t i Ngh  đ nh s  12/2009/NĐế ị ề ấ ự ạ ị ị ố
CP ngày 12 tháng 02 năm 2009 và Ngh  đ nh s  83/2009/NĐCP ngày 15 thángị ị ố  
10 năm 2009 c a Chính ph  v  Qu n lý d  án đ u tủ ủ ề ả ự ầ  xây d ng công trình;ư ự  
các quy đinh v  gi y phep xây d ng công trinh ng m quy đinh tai Nghi đinh́ ̣̀ ề ấ ự ầ ̣ ̣ ̣ ̣  
s  39/2010/NĐCP ngày 07 tháng 4 năm 2010 c a Chính ph  v  Qu n lýố ủ ủ ề ả  
không gian xây d ng công trình ng m. Các quy đ nh trự ầ ị ư c đây c a Chínhớ ủ  
ph , các B , c  quan ngang B  và đ a phủ ộ ơ ộ ị ư ng v  gi y phép xây d ng tráiơ ề ấ ự  
v i Ngh  đ nh này đ u bãi b .ớ ị ị ề ỏ

2. Các B  tr ng, Th  tr ng c  quan ngang B , Th  tr ng c  quanộ ưở ủ ưở ơ ộ ủ ưở ơ  
thu c Chính ph , Ch  t ch  y ban nhân dân các t nh, thành ph  tr c thu cộ ủ ủ ị Ủ ỉ ố ự ộ  
Trung  ng, Th  tr ng các t  ch c chính tr , chính tr   xã h i, t  ch cươ ủ ưở ổ ứ ị ị ộ ổ ứ  
chính tr  xã h i  ngh  nghi p và các t  ch c, cá nhân có liên quan ch uị ộ ề ệ ổ ứ ị  
trách nhi m thi hành Ngh  đ nh này./.ệ ị ị

N i nh n:        ơ ậ                                                                  

 Ban Bí th  Trung  ng Đ ng;ư ươ ả
 Th  t ng, các Phó Th  t ng Chính ph ;  ủ ướ ủ ướ ủ
 Các B , c  quan ngang B ,ộ ơ ộ  c  quan thu c CP;ơ ộ
 VP BCĐ TW v  phòng, ch ng tham nhũng;ề ố
 HĐND, UBND các t nh, TP tr c thu c TW;ỉ ự ộ
 Văn phòng Trung  ng và các Ban c a Đ ng;ươ ủ ả
 Văn phòng T ng Bí th ;ổ ư
 Văn phòng Ch  t ch n c;                                        ủ ị ướ  
 H i đ ng Dân t c và các ộ ồ ộ Ủy ban c a Qu c h i;      ủ ố ộ  
 Văn phòng Qu c h i;                                                 ố ộ  
 Tòa án nhân dân t i cao;                                            ố  

TM. CHÍNH PHỦ
TH  T NGỦ ƯỚ

(Đã ký)

Nguy n T n Dũngễ ấ
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 Vi n Ki m sát nhân dân t i cao;ệ ể ố
 Ki m toán Nhà n c;ể ướ
  y ban Giám sát tài chính Qu c gia;Ủ ố
 Ngân hàng Chính sách xã h i;ộ
 Ngân hàng Phát tri n Vi t Nam;ể ệ
 UBTW M t tr n T  qu c Vi t Nam;ặ ậ ổ ố ệ
 C  quan Trung  ng c a các đoàn th ;ơ ươ ủ ể
 VPCP: BTCN, các PCN, Tr  lý TTCP, C ng ợ ổ
TTĐT,  
  các V , C c, đ n v  tr c thu c, Công báo;ụ ụ ơ ị ự ộ
 L u: Văn th , KTN (5b).ư ư N. 300
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