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Căn c  Lu t T  ch c Chính ph  ngày 25 tháng 12 năm 2001;ứ ậ ổ ứ ủ

Căn c  Lu t Nhà   ngày 29 tháng 11 năm 2005;ứ ậ ở

Căn c  Lu t s  34/2009/QH12 v  s a đ i, b  sung Đi u 126 c a Lu tứ ậ ố ề ử ổ ổ ề ủ ậ  
Nhà ở và Đi u 121 c a Lu t Đ t đai ngày 18 tháng 6 năm 2009;ề ủ ậ ấ

Căn c  Lu t s  38/2009/QH12 v  s a đ i, b  sung m t s  Đi u c aứ ậ ố ề ử ổ ổ ộ ố ề ủ  
các Lu t liên quan đ n đ u t  xây d ng c  b n ngày 19 tháng 6 năm 2009;ậ ế ầ ư ự ơ ả

Xét đ  ngh  c a B  tr ng B  Xây d ng,ề ị ủ ộ ưở ộ ự

NGH  Đ NH: Ị Ị

Ch ng Iươ
NH NG QUY Đ NH CHUNGỮ Ị

Đi u 1.ề  Ph m vi đi u ch nhạ ề ỉ

Ngh  đ nh này quy đ nh chi ti t và h ng d n thi hành m t s  n i dungị ị ị ế ướ ẫ ộ ố ộ  
v  s  h u nhà  , phát tri n nhà  , qu n lý vi c s  d ng nhà  , giao d ch về ở ữ ở ể ở ả ệ ử ụ ở ị ề 
nhà   và qu n lý nhà n c v  nhà   quy đ nh t i Lu t Nhà  .ở ả ướ ề ở ị ạ ậ ở

Đi u 2. ề Đ i t ng áp d ngố ượ ụ

Ngh  đ nh này đ c áp d ng đ i v i các đ i t ng sau đây:ị ị ượ ụ ố ớ ố ượ

1. T  ch c,  cá  nhân trong n c;  ng i  Vi t  Nam đ nh c    n cổ ứ ướ ườ ệ ị ư ở ướ  
ngoài; t  ch c, cá nhân n c ngoài đ u t  phát tri n nhà   t i Vi t Nam;ổ ứ ướ ầ ư ể ở ạ ệ



2. T  ch c, cá nhân s  h u nhà  , s  d ng nhà   và tham gia giao d chổ ứ ở ữ ở ử ụ ở ị  
v  nhà ề ở t i Vi t Nam;ạ ệ

3. C  quan qu n lý nhà n c các c p v  lĩnh v c nhà  ;ơ ả ướ ấ ề ự ở

4. T  ch c, cá nhân không thu c di n quy đ nh t i các kho n 1, 2 vàổ ứ ộ ệ ị ạ ả  
kho n 3ả  Đi u này nh ng có các ho t đ ng liên quan đ n lĩnh v c nhà  .ề ư ạ ộ ế ự ở

Đi u 3. ề Gi i thích t  ngả ừ ữ

Trong Ngh  đ nh này, các t  ng  d i đây đ c hi u nh  sau:ị ị ừ ữ ướ ượ ể ư

1.  Nhà   th ng m iở ươ ạ   là nhà   do t  ch c, cá nhân thu c các thànhở ổ ứ ộ  
ph n kinh t  đ u t  xây d ng đ  bán, cho thuê theo nhu c u và c  ch  thầ ế ầ ư ự ể ầ ơ ế ị 
tr ng;ườ

2. Nhà   xã h i là nhà   do Nhà n c ho c t  ch c, cá nhân thu c cácở ộ ở ướ ặ ổ ứ ộ  
thành ph n kinh t  đ u t  xây d ng cho các đ i t ng quy đ nh t i Đi uầ ế ầ ư ự ố ượ ị ạ ề  
53, Đi u 54 c a Lu t Nhà   và quy đinh tai Ngh  đ nh này mua, thuê ho cề ủ ậ ở ̣ ̣ ị ị ặ  
thuê mua theo c  ch  do Nhà n c quy đ nh;ơ ế ướ ị

3. Nhà   công v  là nhà   do Nhà n c đ u t  xây d ng cho các đ iở ụ ở ướ ầ ư ự ố  
t ng quy đ nh t i Đi u 60 c a Lu t Nhà   và quy đinh tai Ngh  đ nh nàyượ ị ạ ề ủ ậ ở ̣ ̣ ị ị  
thuê trong th i gian đ m nhi m ch c vu theo quy đ nh c a Lu t Nhà   và́ờ ả ệ ư ̣ ị ủ ậ ở  
Ngh  đ nh này;ị ị

4. Nhà biêt th  t i đô th  la nhà   riêng bi t (ho c có ngu n g c lạ̀̀ ự ạ ị ở ệ ặ ồ ố  
nhà   đang đ c dùng vào m c đích khác) co sân, v n, hàng rao và lôi rá ̀ ̀ ́ở ượ ụ ươ  
vao riêng biêt, co s  t ng chính không qua ba tâng (không kê t ng mai chè ́ ́ ̀ ̣́ ố ầ ̉ ầ  
câu thang, tâng mai va tâng hâm), có it nhât ba măt nha trông ra sân hoăc̀ ̀ ́ ̀ ̀ ̀ ́ ́ ̣̀ ̣  
v n, có di n tích xây d ng không v t quá 50% di n tích khuôn viêǹươ ệ ự ượ ệ  
đ t, đ c xác đ nh là khu ch c năng trong quy ho ch đô th  đ c c p cóấ ượ ị ứ ạ ị ượ ấ  
th m quy n phê duy t;ẩ ề ệ

5. Nhà chung c  là nhà   có t  hai t ng tr  lên, có l i đi, c u thang vàư ở ừ ầ ở ố ầ  
h  th ng công trình h  t ng s  d ng chung cho nhi u h  gia đình, cá nhân.ệ ố ạ ầ ử ụ ề ộ  
Nhà chung c  có ph n di n tích thu c s  h u riêng c a t ng h  gia đình, cáư ầ ệ ộ ở ữ ủ ừ ộ  
nhân, c a ch  đ u t  và ph n di n tích thu c s  h u chung c a các ch  sủ ủ ầ ư ầ ệ ộ ở ữ ủ ủ ở 
h u nhà chung c ;ữ ư

6.  Thuê mua nhà   xã h i  ở ộ là vi c ng i thuê  mua nhà   thanh toánệ ườ ở  
tr c m t kho n ti n nh t đ nh theo th a thu n trong h p đ ng, s  ti nướ ộ ả ề ấ ị ỏ ậ ợ ồ ố ề  
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còn l i đ c tính thanh ti n thuê nhà và ng i thuê mua ph i tr  hàng tháng̀ạ ượ ề ườ ả ả  
ho c tr  theo đ nh k . Sau khi h t h n thuê mua và ng i thuê mua đã trặ ả ị ỳ ế ạ ườ ả 
h t  ti n  thuê  nhà   thì  đ c c  quan nhà  n c có   th m quy n c p gi yế ề ượ ơ ướ ẩ ề ấ ấ  
ch ng nh n quy n s  h u đ i v i nhà   đó.ứ ậ ề ở ữ ố ớ ở

Ch ng IIươ
PHÁT TRI N NHÀ Ể Ở

M c 1ụ
D  ÁN PHÁT TRI N NHÀ Ự Ể Ở

Đi u 4. ề Các lo i d  án phát tri n nhà ạ ự ể ở

D  án phát tri n nhà   bao g m hai lo i sau đây:ự ể ở ồ ạ

1. D  án phát tri n nhà   v i muc đich đ u t  xây d ng h  th ng h́ ́ự ể ở ơ ̣ ầ ư ự ệ ố ạ 
t ng ky thuât, h  t ng xã h i, đâu t  xây d ng nhà   và các công trình ki ñ ̀ầ ̣ ạ ầ ộ ư ự ở ế  
trúc khác theo quy ho ch đ c duy t ạ ượ ệ (sau đây goi chung la d  an phat triêǹ ́ ̣́ ự ̉  
khu nha    d  án c p I),̀ở ự ấ  trong đó các công trình h  t ng k  thu t do chạ ầ ỹ ậ ủ 
đ u t  c p I th c hi n đ u t  xây d ng; nhà   và các công trình ki n trúcầ ư ấ ự ệ ầ ư ự ở ế  
khác (d  án c p II) do ch  đ u t  c p I  hoăc ch  đ u t  c p II  th c hi nự ấ ủ ầ ư ấ ̣ ủ ầ ư ấ ự ệ  
đ u t  xây d ng;ầ ư ự

2. D  án phat triên nha   v i m c đích ch  đ u t  xây d ng m t cônǵ ̀ự ̉ ở ớ ụ ỉ ầ ư ự ộ  
trình nhà   đ c l p ho c m t c m công trình nhà  , k  c  công trình cóở ộ ậ ặ ộ ụ ở ể ả  
m c đích s  d ng h n h p làm nhà  , văn phòng, trung tâm th ng m i,ụ ử ụ ỗ ợ ở ươ ạ  
d ch v  (sau đây g i chung là công trình nhà   có m c đích s  d ng h nị ụ ọ ở ụ ử ụ ỗ  
h p) trên đ t đã có h  th ng h  t ng k  thu t (d  án c p II trong d  ánợ ấ ệ ố ạ ầ ỹ ậ ự ấ ự  
phát tri n khu nhà   quy đ nh t i kho n 1 Đi u này ho c trong khu đô thể ở ị ạ ả ề ặ ị 
m i) ho c d  án phát tri n nhà   đ c l p trong khu đô th  c i t o ớ ặ ự ể ở ộ ậ ị ả ạ (sau đây 
goi chung la d  an phat triên nha   đôc lâp)̀ ́ ́ ̣̀ ự ̉ ở ̣ ̣ .

Đi u 5. Yêu c u đ i v i d  án phát tri n nhà   ề ầ ố ớ ự ể ở

1. Tr c khi đ u t  xây d ng nhà    (bao g m c  nhà    đ c xâyướ ầ ư ự ở ồ ả ở ượ  
d ng trong khu đô th  m i), ch  đ u t  ph i đ  ngh  c  quan nhà n c cóự ị ớ ủ ầ ư ả ề ị ơ ướ  
th m quy n ch p thu n đ u t  (tr  tr ng h p ph i đ u th u l a ch nẩ ề ấ ậ ầ ư ừ ườ ợ ả ấ ầ ự ọ  
ch  đ u t  theo quy đ nh t i Đi u 14 c a Ngh  đ nh này), t  ch c l p,ủ ầ ư ị ạ ề ủ ị ị ổ ứ ậ  
th m đ nh, phê duy t d  án phát tri n nhà   theo quy đ nh c a Lu t Nhà  ,ẩ ị ệ ự ể ở ị ủ ậ ở  
Ngh  đ nh này và các quy đ nh c a pháp lu t có liên quan.ị ị ị ủ ậ

2. Tr c khi l p d  án phát tri n nhà  , ch  đ u t  ph i t  ch c l pướ ậ ự ể ở ủ ầ ư ả ổ ứ ậ  
và trình  y ban nhân dân c p có th m quy n n i có d  án phát tri n nhà Ủ ấ ẩ ề ơ ự ể ở 
phê duy t quy ho ch chi ti t xây d ng t  l  1/500 theo quy đ nh c a phápệ ạ ế ự ỷ ệ ị ủ  
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lu t v  quy hoach xây d ng, tr  tr ng h p n i có d  án đã có quy ho chậ ề ̣ ự ừ ườ ợ ơ ự ạ  
chi ti t xây d ng t  l  1/500 đ c duy t và ch  đ u t  không có đ  xu tế ự ỷ ệ ượ ệ ủ ầ ư ề ấ  
đi u ch nh hoăc tr ng h p không phai lâp quy hoach chi ti t xây d ng t̀ề ỉ ̣ ươ ợ ̉ ̣ ̣ ế ự ỷ 
l  1/500 theo quy đinh cua phap luât vê quy hoach xây d ng.́ ̀ệ ̣ ̉ ̣ ̣ ự

Trình t , th  t c l p, th m đ nh và phê duy t quy ho ch chi ti t xâyự ủ ụ ậ ẩ ị ệ ạ ế  
d ng t  l  1/500 đ c th c hi n theo quy đ nh c a pháp lu t v  quy ho chự ỷ ệ ượ ự ệ ị ủ ậ ề ạ  
xây d ng và đ  án quy ho ch này ph i đ c công b  công khai theo quyự ồ ạ ả ượ ố  
đ nh t i Đi u 81 c a Ngh  đ nh này.ị ạ ề ủ ị ị

3. D  an phát tri n nhà   phai phu h p v i quy ho ch s  d ng đ t,́ ̀ ́ự ể ở ̉ ợ ơ ạ ử ụ ấ  
quy ho ch xây d ng đô th , quy ho ch đi m dân c  nông thôn, thi t k  đôạ ự ị ạ ể ư ế ế  
th , phù h p v i ch ng trình phát tri n nhà   trong t ng giai đo n c a đ aị ợ ớ ươ ể ở ừ ạ ủ ị  
ph ng và đáp  ng cac yêu c u vê phat triên nhà   quy đ nh t i Đi u 24,́ ̀ ́ươ ứ ầ ̉ ở ị ạ ề  
Đi u 25 và Đi u 26 c a Lu t Nhà  .ề ề ủ ậ ở

4. Viêc thi t k  nhà   trong d  án phát tri n nhà   ph i phu h p v ì ̣́ ế ế ở ự ể ở ả ợ ơ  
quy chu n, tiêu chu n xây d ng va tiêu chuân thiêt kê nhà chung c , nhà ̀ ́ ́ẩ ẩ ự ̉ ư ở 
riêng l , nhà bi t th  quy đ nh t i Lu t Nhà   và Ngh  đ nh này.ẻ ệ ự ị ạ ậ ở ị ị

5. Đ i v i d  an phat tri n khu nhà   thì phai đ c xây d ng đông bố ́ ̀ố ớ ự ể ở ̉ ượ ự ̣ 
hê thông ha tâng ky thuât và h  th ng h  t ng xã h i; đ i v i d  án phát́ ̀ ̣̃ ̣ ̣ ệ ố ạ ầ ộ ố ớ ự  
tri n nhà   ể ở đ c l p thì ph i b o đ m k t n i v i h  th ng h  t ng kộ ậ ả ả ả ế ố ớ ệ ố ạ ầ ỹ 
thu t chung c a khu v c.ậ ủ ự

6. N i dung h  s  d  án phát tri n nhà   bao g m ph n thuy t minhộ ồ ơ ự ể ở ồ ầ ế  
và ph n thi t k  c  s  đ c l p theo quy đ nh t i Đi u 6 c a Ngh  đ nhầ ế ế ơ ở ượ ậ ị ạ ề ủ ị ị  
này.

Đi u 6.ề  N i dung h  s  d  án phát tri n nhà ộ ồ ơ ự ể ở

1. N i dung h  s  d  án phát tri n khu nhà   bao g m:ộ ồ ơ ự ể ở ồ

a) Ph n thuy t minh c a d  án:ầ ế ủ ự

 Tên d  án;ự

 S  c n thi t và c  s  pháp lý c a d  án; ự ầ ế ơ ở ủ ự

 M c tiêu, hình th c đ u t ; đ a đi m xây d ng; quy mô d  an; nhúụ ứ ầ ư ị ể ự ự  
c u s  d ng đ t; đi u ki n t  nhiên c a khu v c có d  án; ầ ử ụ ấ ề ệ ự ủ ự ự

 Cac gi i pháp th c hi n: ph ng án b i th ng, gi i phóng m t b ng,́ ả ự ệ ươ ồ ườ ả ặ ằ  
tái đ nh c  (n u có); ph ng án s  d ng công ngh  xây d ng; quy chu n,ị ư ế ươ ử ụ ệ ự ẩ  
tiêu chu n xây d ng áp d ng đ i v i d  án; đánh giá tác đ ng môi tr ng;ẩ ự ụ ố ớ ự ộ ườ  
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ph ng án phòng cháy, ch a cháy; các gi i pháp v  h  t ng k  thu t và đ uươ ữ ả ề ạ ầ ỹ ậ ấ  
n i v i h  t ng k  thu t chung c a khu v c; kh  năng s  d ng h  t ng xãố ớ ạ ầ ỹ ậ ủ ự ả ử ụ ạ ầ  
h i c a khu v c; ộ ủ ự

 N i đê xe công công và n i đê xe cho các h  gia đình, cá nhân sinhơ ̉ ̣ ơ ̉ ộ  
s ng trong khu v c d  án sau khi hoàn thành vi c đ u t  xây d ng nhà ố ự ự ệ ầ ư ự ở 
(g m xe đ p, xe cho ng i tàn t t, xe đ ng c  hai bánh, xe ô tô);ồ ạ ườ ậ ộ ơ

 Khu v c đâu t  xây d ng h  thông ha tâng xa hôi (nha tre, tr ng̀ ́ ̀ ̃ ̀ ̀ự ư ự ệ ̣ ̣ ̉ ươ  
hoc, y tê,  dich vu, thê thao, vui ch i, giai tri, công viên), tr  tr ng h p khú ̣́ ̣ ̣ ̉ ơ ̉ ừ ườ ợ  
v c c a d  án đã có công trình h  t ng xã h i;ự ủ ự ạ ầ ộ

 Di n tích đ t dành đ  xây d ng nhà   xã h i (n u có);ệ ấ ể ự ở ộ ế

 S  l ng và t  l  các lo i nhà   (bao g m nhà bi t th , nhà   riêngố ượ ỷ ệ ạ ở ồ ệ ự ở  
l , căn h  chung c ), t ng di n tích sàn nhà  ; ph ng an tiêu thu san phâḿẻ ộ ư ổ ệ ở ươ ̣ ̉ ̉  
(s  l ng nhà   ban, cho thuê hoăc cho thuê mua);́ố ượ ở ̣

 Các đ  xu t v  c  ch  áp d ng đ i v i d  án (v  s  d ng đ t, tàiề ấ ề ơ ế ụ ố ớ ự ề ử ụ ấ  
chính và các c  ch  khác);ơ ế

 Th i gian, ti n đ  th c hi n d  án (ti n đ  theo t ng giai đo n) vàờ ế ộ ự ệ ự ế ộ ừ ạ  
hình th c qu n lý d  án;ứ ả ự

 T ng m c đ u t , ngu n v n, hình th c huy đ ng v n, kh  năngổ ứ ầ ư ồ ố ứ ộ ố ả  
hoàn tr  v n, kh  năng thu h i v n;ả ố ả ồ ố

 Trách nhi m c a Nha n c vê vi c đâu t  xây d ng công trinh hà ́ ̀ ̀ ̀ệ ủ ươ ệ ư ự ̣ 
tâng ky thuât ngoai hang rao va đi qua d  an;̀ ̃ ̀ ̀ ̀ ̀ ̣́ ự

 Cac công trinh chuyên giao không bôi hoan;́ ̀ ̀ ̀̉

 Ph ng án t  ch c qu n lý, khai thác v n hành d  án va cac công̀ ́ươ ổ ứ ả ậ ự  
trinh công ich trong d  an (mô hình t  ch c, hình th c qu n lý v n hành,̀ ́ ́ự ổ ứ ứ ả ậ  
các lo i phí d ch v ).ạ ị ụ

b) Ph n thi t k  c  s  c a d  án:ầ ế ế ơ ở ủ ự

 Ph n thuy t minh c a thi t k  c  s : gi i thi u tóm t t v  đ a đi mầ ế ủ ế ế ơ ở ớ ệ ắ ề ị ể  
d  an; h  th ng các công trình h  t ng k  thu t c a d  án, vi c đ u n íự ệ ố ạ ầ ỹ ậ ủ ự ệ ấ ố  
v i h  th ng h  t ng k  thu t chung c a khu v c; ph ng án b o v  môiớ ệ ố ạ ầ ỹ ậ ủ ự ươ ả ệ  
tr ng; ph ng án phòng cháy, ch a cháy; ph ng án ki n trúc các côngườ ươ ữ ươ ế  
trình cua d  an thanh phân giai đoan đâu;́ ̀ ̀ ̀̉ ự ̣

 Ph n b n v  thi t k  c  s : b n v  t ng m t b ng d  án, ban vẽầ ả ẽ ế ế ơ ở ả ẽ ổ ặ ằ ự ̉  
m t c t, b n v  m t b ng và các gi i pháp k t c u ch u l c chính c a cácặ ắ ả ẽ ặ ằ ả ế ấ ị ự ủ  
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công trình thu c d  an thanh phân giai đoan đâu; b n v  h  th ng h  t nǵ ̀ ̀ ̀ộ ự ̣ ả ẽ ệ ố ạ ầ  
k  thu t c a d  án k t n i v i h  t ng k  thu t chung c a khu v c.ỹ ậ ủ ự ế ố ớ ạ ầ ỹ ậ ủ ự

2. N i dung h  s  d  án phat triên nha   đôc lâp bao g m: ́ ̀ộ ồ ơ ự ̉ ở ̣ ̣ ồ

a) Ph n thuy t minh c a d  án g m các n i dung quy đ nh t i đi m aầ ế ủ ự ồ ộ ị ạ ể  
kho n 1 Đi u này, tr  n i dung yêu c u Nha n c đâu t  xây d ng công̀ ́ ̀ả ề ừ ộ ầ ươ ư ự  
trinh ha tâng ky thuât ngoai hang rao va đi qua d  an và vi c xác đ nh cac̀ ̀ ̃ ̀ ̀ ̀ ̀ ́ ̣́ ̣ ự ệ ị  
công trinh chuyên giao không bôi hoan;̀ ̀ ̀̉

b) Ph n thi t k  c  s  c a d  án đ c th c hiên theo quy đinh cuaầ ế ế ơ ở ủ ự ượ ự ̣ ̣ ̉  
phap luât vê xây d ng.́ ̣̀ ự

3. Vi c th m đ nh thi t k  c  s  cua d  an phat triên nha   quy đinh́ ́ ̀ệ ẩ ị ế ế ơ ở ̉ ự ̉ ở ̣  
tai kho n 1 và kho n 2 Điêu nay đ c th c hi n theo quy đ nh c a pháp̀ ̣̀ ả ả ượ ự ệ ị ủ  
lu t v  xây d ng. ậ ề ự

Đi u 7. Th m quy n th m đ nh, phê  duy t d  án, ch p thu nề ẩ ề ẩ ị ệ ự ấ ậ  
đ u t  đ i v iầ ư ố ớ  d  án phát tri n nhà ự ể ở

1. Đ i v i d  án phát tri n nhà   đ c đ u t  xây d ng b ng ngu nố ớ ự ể ở ượ ầ ư ự ằ ồ  
v n ngân sách nha n c thi th c hiên theo quy đinh sau đây:̀ ́ ̀ố ươ ự ̣ ̣

a) Tr ng h p xây d ng nhà   b ng ngu n v n ngân sách đ a ph ngườ ợ ự ở ằ ồ ố ị ươ  
thì ch  đ u t  ph i t  ch c l p d  án đ  trình Ch  t ch  y ban nhân dânủ ầ ư ả ổ ứ ậ ự ể ủ ị Ủ  
t nh, thành ph  tr c thu c Trung  ng (sau đây g i chung là  y ban nhânỉ ố ự ộ ươ ọ Ủ  
dân c p t nh) th m đ nh và phê duy t. Căn c  vao điêu kiên cu thê cua điá ̀ ̀ấ ỉ ẩ ị ệ ư ̣ ̣ ̉ ̉ ̣  
ph ng, Ch  t ch  y ban nhân dân c p t nh co thê u  quy n cho Ch  t ch́ươ ủ ị Ủ ấ ỉ ̉ ỷ ề ủ ị  

y ban nhân dân quân, huyên, thi xa, thanh phô thuôc tinh (sau đây goi chung̃ ̀ ́Ủ ̣ ̣ ̣ ̣ ̉ ̣  
la  y ban nhân dân c p huy n) ̀Ủ ấ ệ th m đ nh và phê duy t d  án phát tri n nhàẩ ị ệ ự ể  

 có m c v n đ u t  d i 30 t  đ ng.ở ứ ố ầ ư ướ ỷ ồ

Tr c khi phê duy t d  án phát tri n nhà  , Chu tich  y ban nhân dânướ ệ ự ể ở ̉ ̣ Ủ  
c p t nh ho c Chu tich  y ban nhân dân c p huy n (n u đ c  y quy n)ấ ỉ ặ ̉ ̣ Ủ ấ ệ ế ượ ủ ề  
có trách nhi m t  ch c th m đ nh d  án. Th i gian th m đ nh và phê duy tệ ổ ứ ẩ ị ự ờ ẩ ị ệ  
d  án phát tri n nhà   t i đa không quá 45 ngày, k  t  ngày c  quan nhàự ể ở ố ể ừ ơ  
n c có th m quy n nh n đ c t  trình c a ch  đ u t  kèm theo h  s  dướ ẩ ề ậ ượ ờ ủ ủ ầ ư ồ ơ ự 
án.

S  Xây d ng làm đ u m i ti p nh n h  s  và ch  trì, ph i h p v iở ự ầ ố ế ậ ồ ơ ủ ố ợ ớ  
các c  quan liên quan c a đ a ph ng t  ch c th m đ nh d  án phát tri nơ ủ ị ươ ổ ứ ẩ ị ự ể  
nhà   đ  trình Ch  t ch  y ban nhân dân c p t nh phê duy t; tr ng h pở ể ủ ị Ủ ấ ỉ ệ ườ ợ  
Ch  t ch  y ban nhân dân c p huy n đ c  y quy n phê duy t d  án phátủ ị Ủ ấ ệ ượ ủ ề ệ ự  
tri n nhà   thì c  quan có ch c năng qu n lý nhà   c p huy n làm đ u m iể ở ơ ứ ả ở ấ ệ ầ ố  
ti p nh n h  s  và ch  trì t  ch c th m đ nh d  án;ế ậ ồ ơ ủ ổ ứ ẩ ị ự
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b) Tr ng h p xây d ng nhà   b ng ngu n v n ngân sách trung  ngườ ợ ự ở ằ ồ ố ươ  
thì đ n v  đ c giao làm ch  đ u t  d  án có văn b n đ  ngh   y ban nhânơ ị ượ ủ ầ ư ự ả ề ị Ủ  
dân c p t nh n i có d  án ch p thu n đ u t  d  án phát tri n nhà   v i cácấ ỉ ơ ự ấ ậ ầ ư ự ể ở ớ  
n i dung quy đ nh t i đi m b kho n 2 Đi u này tr c khi l p d  án, trộ ị ạ ể ả ề ướ ậ ự ừ 
tr ng h p d  án do Th  t ng Chính ph  quy t đ nh đ u t . ườ ợ ự ủ ướ ủ ế ị ầ ư

Sau khi có văn b n ch p thu n đ u t  c a  y ban nhân dân c p t nh,ả ấ ậ ầ ư ủ Ủ ấ ỉ  
ch  đ u t  có trách nhi m l p d  án đ  trình ng i quy t đ nh đ u t  tủ ầ ư ệ ậ ự ể ườ ế ị ầ ư ổ 
ch c th m đ nh và phê duy t d  án. Th i gian  y ban nhân dân c p t nh cóứ ẩ ị ệ ự ờ Ủ ấ ỉ  
văn b n ch p thu n đ u t   t i đa là  30 ngày, th i gian th m đ nh, phêả ấ ậ ầ ư ố ờ ẩ ị  
duy t d  án t i đa           là 45 ngày, ệ ự ố k  t  ngày c  quan nhà n c có th mể ừ ơ ướ ẩ  
quy n nh n đ  h  s  theo quy đ nh;ề ậ ủ ồ ơ ị

c) N i dung quy t đ nh phê duy t d  án phát tri n nhà   quy đ nh t iộ ế ị ệ ự ể ở ị ạ  
đi m a và đi m b kho n này bao g m:ể ể ả ồ

 Tên d  án (d  án phát tri n khu nhà   ho c d  án phát tri n nhà   đ cự ự ể ở ặ ự ể ở ộ  
l p);ậ

 Tên ch  đ u t ; m c tiêu đ u t , hình th c đ u t ;ủ ầ ư ụ ầ ư ứ ầ ư

 Đ a đi m d  án; quy mô d  án, di n tích và ranh gi i s  d ng đ t,ị ể ự ự ệ ớ ử ụ ấ  
quy mô dân s ;ố

 Các công trình h  t ng k  thu t: đ ng giao thông, c p đi n, c p,ạ ầ ỹ ậ ườ ấ ệ ấ  
thoát n c, x  lý rác th i, thông tin liên l c, phòng, ch ng cháy, n ; cácướ ử ả ạ ố ổ  
công trình h  t ng xã h i: nhà tr , tr ng h c, y t , d ch v , th  thao, vuiạ ầ ộ ẻ ườ ọ ế ị ụ ể  
ch i, gi i trí, công viên (n u có);ơ ả ế

 T  l  và s  l ng các lo i nhà   (bao g m nhà bi t th , nhà   riêngỷ ệ ố ượ ạ ở ồ ệ ự ở  
l , căn h  chung c ); đ i t ng đ c thuê và giá cho thuê nhà  ;ẻ ộ ư ố ượ ượ ở

 Khu v c đ  xe công công va đ  xe cho các h  gia đình, cá nhân sinh̀ự ể ̣ ể ộ  
sông trong khu v c d  án sau khi hoàn thành vi c đ u t  xây d ng nha  ;́ ̀ự ự ệ ầ ư ự ở

 T ng m c đ u t  c a d  án; ổ ứ ầ ư ủ ự

 Th i gian, ti n đ  th c hi n d  án (ti n đ  th c hi n theo t ng giaiờ ế ộ ự ệ ự ế ộ ự ệ ừ  
đo n);ạ

 Quy n và nghĩa v  ch  y u c a ch  đ u t ;ề ụ ủ ế ủ ủ ầ ư

 Ph ng án t  ch c qu n lý v n hành, khai thác d  án, qu n lý v nươ ổ ứ ả ậ ự ả ậ  
hành nhà chung c  sau khi đ u t  xây d ng (mô hình t  ch c, hình th cư ầ ư ự ổ ứ ứ  
qu n lý, các lo i phí d ch v ).ả ạ ị ụ

2. Đ i v i d  án phát tri n nha   (tr  d  an phát tri n nhà   c a chù ̀ ́ố ớ ự ể ở ư ự ể ở ủ ̉ 
đâu t  câp II) đ c đ u t  xây d ng b ng ngu n v n không ph i t  ngâǹ ́ư ượ ầ ư ự ằ ồ ố ả ừ  
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sách nhà n cướ  (không phân bi t quy mô s  d ng đ t) thì th c hiên theo quyệ ử ụ ấ ự ̣  
đinh sau đâỵ :

a) Ch  đ u t  ph i có t  trình g i  y ban nhân dân c p t nh đ  có vănủ ầ ư ả ờ ử Ủ ấ ỉ ể  
ban̉  ch p thu n đ u t  d  án phát tri n nhà ấ ậ ầ ư ự ể ở; trong tr ng h p d  án phátườ ợ ự  
tri n nhà   có quy mô d i 500 căn nhà (bao g m nhà bi t th , nhà   riêngể ở ướ ồ ệ ự ở  
l , căn h  chung c ) thì ch  đ u t  trình  y ban nhân dân c p huy n đ  cóẻ ộ ư ủ ầ ư Ủ ấ ệ ể  
văn ban̉ ch p thu n đ u t , tr  tr ng h p thu c di n đ u th u l a ch nấ ậ ầ ư ừ ườ ợ ộ ệ ấ ầ ự ọ  
ch  đ u t  quy đ nh t i Đi u 14 c a Ngh  đ nh này;ủ ầ ư ị ạ ề ủ ị ị

b) N i dung văn b nộ ả   ch p thu n đ u t  d  án phát tri n nhà   quyấ ậ ầ ư ự ể ở  
đ nh t i đi m a kho n này và d  án phát tri n nhà   quy đ nh t i đi m bị ạ ể ả ự ể ở ị ạ ể  
kho n 1 Đi u này bao g m:ả ề ồ

 Tên d  án (d  án phát tri n khu nhà   ho c d  án phát tri n nhà   đ cự ự ể ở ặ ự ể ở ộ  
l p)ậ ;

 Tên ch  đ u t , tr  tr ng h p đ u th u l a ch n ch  đ u t  quyủ ầ ư ừ ườ ợ ấ ầ ự ọ ủ ầ ư  
đ nh t i Đi u 14 c a Ngh  đ nh này;ị ạ ề ủ ị ị

 M c tiêu và hình th c đ u t ; đ a đi m và quy mô d  án; di n tích sụ ứ ầ ư ị ể ự ệ ử 
d ng đ t; quy mô dân s ;ụ ấ ố

 Vi c xây d ng các công trình h  t ng k  thu t; công trình h  t ng xãệ ự ạ ầ ỹ ậ ạ ầ  
h i: nhà tr , tr ng h c, y t , d ch v , th  thao vui ch i, gi i trí, công viênộ ẻ ườ ọ ế ị ụ ể ơ ả  
(n u có);ế

 T  l  và s  l ng các lo i nhà   (nhà bi t th , nhà   riêng l , căn hỷ ệ ố ượ ạ ở ệ ự ở ẻ ộ 
chung c ); t ng di n tích sàn nhà  ; ư ổ ệ ở

 Ph ng án tiêu th  s n ph m: bán, cho thuê, cho thuê mua (nêu rõươ ụ ả ẩ  
di n tích, s  l ng nhà   đ c bán, đ c cho thuê ho c cho thuê mua);ệ ố ượ ở ượ ượ ặ

 Khu v c đê xe công công va đê xe cho các h  gia đình, cá nhân sinh̀ự ̉ ̣ ̉ ộ  
sông trong khu v c d  án sau khi hoàn thành vi c đ u t  xây d ng nha  ;́ ̀ự ự ệ ầ ư ự ở

 Di n tích đ t dành đê đâu t  xây d ng nha   xa hôi (n u có);̀ ̀ ̃ệ ấ ̉ ư ự ở ̣ ế

 Trách nhi m c a ch  đ u t  va trách nhi m c a chính quy n đ àệ ủ ủ ầ ư ệ ủ ề ị  
ph ngươ ;

 Th i gian, ti n đ  th c hi n d  án (ti n đ  th c hi n theo t ng giaiờ ế ộ ự ệ ự ế ộ ự ệ ừ  
đo nạ );

Đôi  v i  d  an phát   tri n khu nha    thi phai  co thêm các nôi  dung:́ ́ ́ ̀ ̀ ́ơ ự ể ở ̉ ̣  
ph ng án ban giao cac công trinh ha tâng ky thuât cho đia ph ng sau khì ́ ̀ ̀ ̃ươ ̣ ̣ ̣ ươ  
kêt thuc đ u t  xây d ng; trach nhiêm đâu t  xây d ng cac công trinh há ́ ́ ̀ ́ ̀ầ ư ự ̣ ư ự ̣ 
tâng xa hôi (nêu do chinh quyên đia ph ng đâu t  xây d ng thi phai nêu rò ̃ ́ ́ ̀ ̀ ̀ ̣̃ ̣ ươ ư ự ̉  
th i han chính quy n phai hoan thanh viêc xây d ng, nêu qua th i han naỳ ̀ ̀ ́ ́ ̀ ̀ơ ̣ ề ̉ ̣ ự ơ ̣  

8



thi chu đâu t  đ c th c hiên xây d ng hoăc kêu goi cac chu đâu t  khac̀ ̀ ́ ̀ ́̉ ư ượ ự ̣ ự ̣ ̣ ̉ ư  
tham gia xây d ng cac công trinh ha tâng xa hôi);́ ̀ ̀ ̃ự ̣ ̣

c)  y ban nhân dân c p t nh ho c  y ban nhân dân c p huy n có tráchỦ ấ ỉ ặ Ủ ấ ệ  
nhi m ki m tra và có văn b n ch p thu n đ u t  trong th i h n t i đa làệ ể ả ấ ậ ầ ư ờ ạ ố  
30 ngày, k  t  này nh n đ c t  trình c a ch  đ u t  kèm theo h  s  dể ừ ậ ượ ờ ủ ủ ầ ư ồ ơ ự 
án; 

d) Sau khi có văn b n ch p thu n đ u t , ch  đ u t  có trách nhi mả ấ ậ ầ ư ủ ầ ư ệ  
t  ch c l p, th m đ nh và phê duy t d  án phát tri n nha   theo n i dung̀ổ ứ ậ ẩ ị ệ ự ể ở ộ  
văn b n ch p thu n đ u t , quy đ nh c a Ngh  đ nh này và pháp lu t có liênả ấ ậ ầ ư ị ủ ị ị ậ  
quan.

3. Tr ng h p d  án phát tri n nhà   (không phân bi t ngu n v n đ uườ ợ ự ể ở ệ ồ ố ầ  
t  và quy mô s  d ng đ t) có t ng s  nhà   t  2.500 căn tr  lên (bao g mư ử ụ ấ ổ ố ở ừ ở ồ  
nhà bi t th , nhà   riêng l , căn h  chung c , k  c  khu đô th  m i và côngệ ự ở ẻ ộ ư ể ả ị ớ  
trình nhà   có m c đích s  d ng h n h p) thì ch  đ u t  có tráchở ụ ử ụ ỗ ợ ủ ầ ư  nhi mệ  
l p t  trình đ  ngh   y ban nhân dân c p t nh xem xét đ  trình Th  t ngậ ờ ề ị Ủ ấ ỉ ể ủ ướ  
Chính ph  ch pủ ấ  thu n ch  tr ng đ u t  d  án phát tri n nhà   (d  án phátậ ủ ươ ầ ư ự ể ở ự  
tri n khu nhà   ho c d  án phát tri n nhà   đ c l p) tr c khi l p, th mể ở ặ ự ể ở ộ ậ ướ ậ ẩ  
đ nh và phê duy t d  án. ị ệ ự

Trong th i h n 10 ngày làm vi c, k  t  ngày nh n đ c t  trình c aờ ạ ệ ể ừ ậ ượ ờ ủ  
ch  đ u t ,  y ban nhân dân c p t nh có trách nhi m ki m tra và có vănủ ầ ư Ủ ấ ỉ ệ ể  
b n l y ý ki n c a B  Xây d ng, B  Tài nguyên và Môi tr ng, B  Kả ấ ế ủ ộ ự ộ ườ ộ ế 
ho ch và Đ u t  và B  Tài chính v  m t s  n i dung: quy ho ch s  d ngạ ầ ư ộ ề ộ ố ộ ạ ử ụ  
đ t, quy ho ch xây d ng, th i gian, ti n đ  th c hi n d  án, t  l  các lo iấ ạ ự ờ ế ộ ự ệ ự ỷ ệ ạ  
nhà  ,  năng l c c a ch  đ u t  và  các v n đ  có liên quan thu c tráchở ự ủ ủ ầ ư ấ ề ộ  
nhi m qu n lý nhà n c c a các B  này tr c khi trình Th  t ng Chínhệ ả ướ ủ ộ ướ ủ ướ  
ph . Th i gian l y ý ki n c a các B  quy đ nh t i kho n này t i đa là 20ủ ờ ấ ế ủ ộ ị ạ ả ố  
ngày, k  t  ngày nh n đ c t  trình c a ch  đ u t , các B  có trách nhi mể ừ ậ ượ ờ ủ ủ ầ ư ộ ệ  
tr  l i ý ki n c a  y ban nhân dân c p t nh trong th i h n quy đ nh t iả ờ ế ủ Ủ ấ ỉ ờ ạ ị ạ  
kho n này. ả

H  s  trình Th  t ng Chính ph  bao g m: t  trình c a ch  đ u tồ ơ ủ ướ ủ ồ ờ ủ ủ ầ ư 
đ  ngh   y ban nhân dân c p t nh báo cáo Th  t ng Chính ph  ch pề ị Ủ ấ ỉ ủ ướ ủ ấ  
thu n ch  tr ng đ u t , t  trình c a  y ban nhân dân c p t nh trình Thậ ủ ươ ầ ư ờ ủ Ủ ấ ỉ ủ 
t ng Chính ph  xin ch p thu n ch  tr ng đ u t  d  án phát tri n khuướ ủ ấ ậ ủ ươ ầ ư ự ể  
nhà   (ho c d  án phát tri n nhà   đ cở ặ ự ể ở ộ  l p) th  hi n các n i dung nh  quyậ ể ệ ộ ư  
đ nh t i đi m b         kho n 2 Đi u này, đ  án quy ho ch xây d ng t  lị ạ ể ả ề ồ ạ ự ỷ ệ  
1/2000 đã đ c c p có th m quy n phê duy t và ý ki n góp ý c a các Bượ ấ ẩ ề ệ ế ủ ộ 
quy đ nh t i kho n này. ị ạ ả

Trong  th i  h n  t i  đa  10 ngày,   sau  khi  có  ý  ki n  ch p  thu n c aờ ạ ố ế ấ ậ ủ  
Th  t ng Chính ph ,  y ban nhân c p t nh có văn b n thông báo đ  chủ ướ ủ Ủ ấ ỉ ả ể ủ 
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đ u t  t  ch c l p, th m đ nh và phê duy t d  án phát tri n nhà   theo quyầ ư ổ ứ ậ ẩ ị ệ ự ể ở  
đ nh c a pháp lu t v  xây d ng và Ngh  đ nh này; tr ng h p d  án phátị ủ ậ ề ự ị ị ườ ợ ự  
tri n nhà   s  d ng v n ngân sách nhà n c thì ch  đ u t  t  ch c l p dể ở ử ụ ố ướ ủ ầ ư ổ ứ ậ ự 
án đ  trình c  quan có th m quy n th m đ nh và phê duy t theo quy đ nhể ơ ẩ ề ẩ ị ệ ị  
t i kho n 1 Đi u này. Trong tr ng h p d  án phát tri n nhà   do Thạ ả ề ườ ợ ự ể ở ủ 
t ng Chính ph  quy t đ nh đ u t  thì B  Xây d ng ch  trì t  ch c th mướ ủ ế ị ầ ư ộ ự ủ ổ ứ ẩ  
đ nh và trình Th  t ng Chính ph  phê duy t. ị ủ ướ ủ ệ

4. Tr ng h p d  an phát tri n nha   đã đ c phê duy t ma chu đâú ̀ ̀ ̀ườ ợ ự ể ở ượ ệ ̉  
t  có đê ngh  thay đ i m t trong các n i dung: m c tiêu đ u t ; quy mô d̀ư ị ổ ộ ộ ụ ầ ư ự 
án; di n tích s  d ng đ t; s  l ng nhà  ; ti n đ  th c hi n d  án thì chệ ử ụ ấ ố ượ ở ế ộ ự ệ ự ủ 
đ u t  ph i có văn b n đ  ngh  c  quan nhà n c có th m quy n quy đ nhầ ư ả ả ề ị ơ ướ ẩ ề ị  
t i                 kho n 1, kho n 2 Đi u này có văn b n ch p thu n b  sung n iạ ả ả ề ả ấ ậ ổ ộ  
dung d  án tr c khi th c hiên xây d ng; n u d  án có t ng s  nhà   t́ự ươ ự ̣ ự ế ự ổ ố ở ừ 
2.500 căn tr  lên (bao g m nhà bi t th , nhà   riêng l , căn h  chung c ,ở ồ ệ ự ở ẻ ộ ư  
k  c  khu đô th  m i và công trình nhà   có m c đích s  d ng h n h p) thìể ả ị ớ ở ụ ử ụ ỗ ợ  
ch  đ u t  ph i đ  ngh   y ban nhân dân c p t nh xem xét và có t  trìnhủ ầ ư ả ề ị Ủ ấ ỉ ờ  
xin ý ki n ch p thu n b  sung n i dung d  án phát tri n nhà   c a Thế ấ ậ ổ ộ ự ể ở ủ ủ 
t ng Chính ph  (d  án phát tri n khu nhà   ho c  d  án phát tri n nhà ướ ủ ự ể ở ặ ự ể ở 
đ c l p). Th i gian ra văn b n ch p thu n b  sung là 20 ngày, k  t  ngàyộ ậ ờ ả ấ ậ ổ ể ừ  
nh n đ c văn b n đ  ngh  c a ch  đ u t  ho c c a  y ban nhân dân c pậ ượ ả ề ị ủ ủ ầ ư ặ ủ Ủ ấ  
t nh.ỉ

Bô Xây d ng quy đ nh các mâu: t  trinh c a ch  đ u t  đê nghi  y bañ ̀ ̀ ̣̀ ự ị ơ ủ ủ ầ ư ̣ Ủ  
nhân dân c p t nh ho c  y ban nhân dân c p huy n ch p thu n đ u t  quyấ ỉ ặ Ủ ấ ệ ấ ậ ầ ư  
đ nh t i kho n 2 Đi u này; t  trình c a ch  đ u t  đ  ngh   y ban nhân dânị ạ ả ề ờ ủ ủ ầ ư ề ị Ủ  
c p t nh báo cáo Th  t ng Chính ph  ch p thu n ch  tr ng đ u t  và tấ ỉ ủ ướ ủ ấ ậ ủ ươ ầ ư ờ 
trình xin ch p thu n ch  tr ng đ u t  d  án phát tri n nhà   c a  y banấ ậ ủ ươ ầ ư ự ể ở ủ Ủ  
nhân dân c p t nh trình Th  t ng Chính ph  quy đ nh t i kho n 3 Đi u này;ấ ỉ ủ ướ ủ ị ạ ả ề  
mâu Quyêt đinh phê duyêt d  an, mâu văn b n ch p thu n đ u t  quy đinh̃ ́ ́ ̣̃ ̣ ự ả ấ ậ ầ ư ̣  
tai kho n 1 và  kho n 2 Điêu nay và h ng d n vi c th c hi n các quy đ nh̀ ̣̀ ả ả ướ ẫ ệ ự ệ ị  
t i Đi u nàyạ ề .

Đi u 8. Th c hi n d  án phát tri n nhà ề ự ệ ự ể ở

1. Chu đâu t  d  an phát tri n nha   ph i tuân th  các quy đ nh c à ́ ̀̉ ư ự ể ở ả ủ ị ủ  
Lu t Nhà  , Ngh  đ nh này và quy đ nh c a pháp lu t v  xây d ng khi th cậ ở ị ị ị ủ ậ ề ự ự  
hi n đ u t  xây d ng nha  . ̀ệ ầ ư ự ở

2. Ch  đ u t  d  an phát tri n nha   ph i xin Gi y phép xây d nǵ ̀ủ ầ ư ự ể ở ả ấ ự  
tr c khi kh i công xây d ng nha   và các công trình ki n trúc khác c a d́ ̀ươ ở ự ở ế ủ ự 
án, tr  tr ng h p đ c mi n Gi y phép xây d ng theo quy đinh cua phaṕừ ườ ợ ượ ễ ấ ự ̣ ̉  
luât vê xây d ng.̣̀ ự
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3. Đôi v i d  an phát tri n khu nha   thi chu đâu t  phai xây d nǵ ́ ́ ̀ ̀ ̀ơ ự ể ở ̉ ư ̉ ự  
đông bô hê thông ha tâng ky thuât theo nôi dung d  an đa đ c phê duyêt.̀ ́ ̀ ̃ ́ ̣̃ ̣ ̣ ̣ ̣ ự ượ ̣  
Trong tr ng h p phai xây d ng cac công trinh ha tâng xa hôi theo quyêt̀ ́ ̀ ̀ ̃ ́ươ ợ ̉ ự ̣ ̣  
đinh phê duyêt d  an hoăc theo văn ban ̣́ ̣ ự ̣ ̉ ch p thu n đ u tấ ậ ầ ư cua c  quan nhà̉ ơ  
n c co thâm quyên thi ch  đ u t  phai th c hiên theo đung nôi dung vá ̀ ̀ ́ ̀ướ ̉ ủ ầ ư ̉ ự ̣ ̣  
tiên đô d  an đa đ c phê duyêt hoăc đ c ch p thu n đ u t .́ ́ ̣̃ ự ượ ̣ ̣ ượ ấ ậ ầ ư

4.  Ch  đ u  t  c p I  c a d  án phát   tri n  khu nhà    đ c  quy nủ ầ ư ấ ủ ự ể ở ượ ề  
chuy n nh ng quy n s  d ng đ t có h  t ng k  thu t cho ch  đ u tể ượ ề ử ụ ấ ạ ầ ỹ ậ ủ ầ ư 
c p II đ  xây d ng nhà   sau khi đã có các công trình h  t ng k  thu tấ ể ự ở ạ ầ ỹ ậ  
t ng  ng v i n i dung, ti n đ  c a d  án và ph i tuân th  n i dung d  ánươ ứ ớ ộ ế ộ ủ ự ả ủ ộ ự  
đã đ c phê duy t, n i dung ượ ệ ộ ch p thu n đ u tấ ậ ầ ư c a c  quan nhà n c cóủ ơ ướ  
th m quy n. Ch  đ u t  c p I co trach nhiêm quan ly hê thông ha tâng ký ́ ́ ́ ̀ ̃ẩ ề ủ ầ ư ấ ̣ ̉ ̣ ̣  
thuât c a d  án phát tri n khu nhà   khi ch a ban giao cho chinh quyên đià ́ ̣̀ ủ ự ể ở ư ̣  
ph ng, th c hiên cung câp điên, n c đê chu đâu t  câp II xây d ng nha ́ ́ ̀ ́ ̀ươ ự ̣ ̣ ươ ̉ ̉ ư ự ở 
và t  ch c ki m tra, giám sát vi c tuân th  quy ho ch, ki n trúc, n i dungổ ứ ể ệ ủ ạ ế ộ  
đ u t  mà c  quan nhà n c có th m quy n đã cho phép và ti n đ  xâyầ ư ơ ướ ẩ ề ế ộ  
d ng các công trình k  thu t trong ph m vi d  án c a ch  đ u t  c p II.ự ỹ ậ ạ ự ủ ủ ầ ư ấ

5. Ch  đ u t  c p II không ph i đ  ngh  c  quan nhà n c có th mủ ầ ư ấ ả ề ị ơ ướ ẩ  
quy n  ề ch p thu n đ u tấ ậ ầ ư  nh ng ph i th c hi n xây d ng nhà   và  cácư ả ự ệ ự ở  
công trình ki n trúc khác theo n i dung h p đ ng chuyên nh ng quy n sế ộ ợ ồ ̉ ượ ề ử 
d ng đ t ký v i ch  đ u t  c p I, tuân th  quy ho ch, ki n trúc, ti n đụ ấ ớ ủ ầ ư ấ ủ ạ ế ế ộ 
c a d  án đã đ c phê duy t và n i dung đ u t  mà c  quan nhà n c cóủ ự ượ ệ ộ ầ ư ơ ướ  
th m quy n đã cho phép đ i v i ch  đ u t  c p I.ẩ ề ố ớ ủ ầ ư ấ

Tr ng h p ch  đ u t  c p II có hành vi vi ph m v  quy ho ch, tr tườ ợ ủ ầ ư ấ ạ ề ạ ậ  
t  xây d ng, n i dung đ u t  trong quá trình th c hi n xây d ng nhà   vàự ự ộ ầ ư ự ệ ự ở  
các công trình ki n trúc khác thì ch  đ u t  c p I có quy n yêu c u chế ủ ầ ư ấ ề ầ ủ 
đ u t    c p II t m d ng vi c xây d ng và báo cáo v i c  quan có th mầ ư ấ ạ ừ ệ ự ớ ơ ẩ  
quy n đ  x  lý các hành vi vi ph m này.ề ể ử ạ

Đi u 9. Huy đ ng v n đ  đ u t  xây d ng nhà ề ộ ố ể ầ ư ự ở

1. Tr ng h p ch  đ u t  d  án phát tri n khu nhà  , d  án khu đô thườ ợ ủ ầ ư ự ể ở ự ị 
m i (ch  đ u t  c p I) có nhu c u huy đ ng v n đ  đ u t  xây d ng hớ ủ ầ ư ấ ầ ộ ố ể ầ ư ự ạ 
t ng k  thu t đ i v i ph n di n tích xây d ng nhà   và đ u t  xây d ng nhàầ ỹ ậ ố ớ ầ ệ ự ở ầ ư ự  

 trong khu nhà  , khu đô th  đó thì ch  đ c huy đ ng v n theo các hìnhở ở ị ỉ ượ ộ ố  
th c sau đâứ y:

a) Ký h p đ ng vay v n c a các t  ch c tín d ng, các qu  đ u tợ ồ ố ủ ổ ứ ụ ỹ ầ ư 
ho c phát hành trái phi u theo quy đ nh c a pháp lu t đ  huy đ ng s  v nặ ế ị ủ ậ ể ộ ố ố  
còn thi u cho đ u t  xây d ng nhà  ; bên cho vay v n ho c bên mua tráiế ầ ư ự ở ố ặ  
phi u không đ c quy n  u tiên mua ho c  u tiên đăng ký mua nhà  ;ế ượ ề ư ặ ư ở
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b) Ký h p đ ng góp v n ho c h p đ ng h p tác đ u t  v i ch  đ uợ ồ ố ặ ợ ồ ợ ầ ư ớ ủ ầ  
t  c p ư ấ II nh m m c đích chuy n nh ng quy n s  d ng đ t có h  t ng kằ ụ ể ượ ề ử ụ ấ ạ ầ ỹ 
thu t cho ch  đ u t  c p II;ậ ủ ầ ư ấ

c) Ký h p đ ng, văn b n góp v n ho c h p đ ng, văn b n h p tácợ ồ ả ố ặ ợ ồ ả ợ  
đ u t  v i t  ch c, cá nhân đ  đ u t  xây d ng nhà   và bên tham gia gópầ ư ớ ổ ứ ể ầ ư ự ở  
v n ho c bên tham gia h p tác đ u t  ch  đ c phân chia l i nhu n (b ngố ặ ợ ầ ư ỉ ượ ợ ậ ằ  
ti n ho c c  phi u) ho c đ c phân chia s n ph m là nhà   trên c  s  tề ặ ổ ế ặ ượ ả ẩ ở ơ ở ỷ 
l  v n góp theo tho  thu n; trong tr ng h p các bên th a thu n phân chiaệ ố ả ậ ườ ợ ỏ ậ  
s n ph m là nhà   thì ch  đ u t  ch  đ c phân chia cho các đ i t ngả ẩ ở ủ ầ ư ỉ ượ ố ượ  
thu c di n đ c s  h u nhà   t i Vi t Nam theo quy đ nh c a Lu t Nhà ộ ệ ượ ở ữ ở ạ ệ ị ủ ậ ở 
và ph i tuân th  quy đ nh v  s  l ng nhà   đ c phân chia nêu t i đi m dả ủ ị ề ố ượ ở ượ ạ ể  
kho n 3 Đi u này;ả ề

d) Ký h p đ ng h p tác kinh doanh v i doanh nghi p có ch c năngợ ồ ợ ớ ệ ứ  
kinh doanh b t đ ng s n đê đ u t  xây d ng nhà   và bên tham gia h p tácấ ộ ả ̉ ầ ư ự ở ợ  
kinh doanh ch  đ c phân chia l i nhu n (b ng ti n ho c c  phi u) ho cỉ ượ ợ ậ ằ ề ặ ổ ế ặ  
đ c phân chia s n ph m là nhà   theo tho  thu n; trong tr ng h p cácượ ả ẩ ở ả ậ ườ ợ  
bên th a thu n phân chia s n ph m là nhà   thì ph i tuân th  quy đ nh vỏ ậ ả ẩ ở ả ủ ị ề 
s  l ng nhà   đ c phân chia nêu t i đi m d kho n 3 Đi u này;ố ượ ở ượ ạ ể ả ề

đ) Huy đ ng v n t  ti n mua nhà  ng tr c c a các đ i t ng đ cộ ố ừ ề ứ ướ ủ ố ượ ượ  
quy n s  h u nhà   t i Vi t Nam theo quy đ nh c a Lu t Nhà   thông quaề ở ữ ở ạ ệ ị ủ ậ ở  
hình th c ký h p đ ng mua bán nhà   hình thành trong t ng lai. ứ ợ ồ ở ươ

2. Tr ng h p ch  đ u t  d  án phát tri n nhà   đ c l p (k  c  chườ ợ ủ ầ ư ự ể ở ộ ậ ể ả ủ 
đ u t  c p II trong d  án phát tri n khu nhà  , khu đô th  m i, công trìnhầ ư ấ ự ể ở ị ớ  
nhà   có m c đích s  d ng h n h p) có nhu c u huy đ ng v n đ  đ u tở ụ ử ụ ỗ ợ ầ ộ ố ể ầ ư 
xây d ng nhà   thì ch  đ c huy đ ng v n theo các hình th c quy đ nh t iự ở ỉ ượ ộ ố ứ ị ạ  
các đi m a, c, d và đi m đ kho n 1 Đi u này.ể ể ả ề

3. Các ch  đ u t  quy đ nh t i kho n 1 và kho n 2 Đi u này khi th củ ầ ư ị ạ ả ả ề ự  
hi n huy đông vôn đ  xây d ng nhà   ph i tuân th  các đi u ki n sau đây:́ệ ̣ ể ự ở ả ủ ề ệ

a) Đ i v i tr ng h p quy đ nh t i đi m b kho n 1 Đi u này thì chố ớ ườ ợ ị ạ ể ả ề ủ 
đ u t  cầ ư h  đ c ký h p đ ng góp v n ho c h p đ ng h p tác đ u t  v iỉ ượ ợ ồ ố ặ ợ ồ ợ ầ ư ớ  
ch  đ u t  c p II sau khi đã gi i phóng m t b ng c a d  án và đã th c hi nủ ầ ư ấ ả ặ ằ ủ ự ự ệ  
kh i công xây d ng công trình h  t ng k  thu t c a d  án. Sau khi đã có cácở ự ạ ầ ỹ ậ ủ ự  
công trình h  t ng k  thu t t ng  ng v i n i dung và ti n đ  c a d  án thìạ ầ ỹ ậ ươ ứ ớ ộ ế ộ ủ ự  
ch  đ u t  c p I đ c ký h p đ ng chuy n nh ng quy n s  d ng đ t choủ ầ ư ấ ượ ợ ồ ể ượ ề ử ụ ấ  
ch  đ u t  c p II.ủ ầ ư ấ

Trong tr ng h p ch  đ u t  c p II có nhu c u huy đ ng v n đ  xâyườ ợ ủ ầ ư ấ ầ ộ ố ể  
d ng nhà   trên di n tích đ t nh n chuy n nh ng c a ch  đ u t  c p Iự ở ệ ấ ậ ể ượ ủ ủ ầ ư ấ  
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thì ch  đ c ký h p đ ng huy đ ng v n sau khi đã có h p đ ng chuy nỉ ượ ợ ồ ộ ố ợ ồ ể  
nh ng quy n s  d ng đ t ký v i ch  đ u t  c p I, có tho  thu n trongượ ề ử ụ ấ ớ ủ ầ ư ấ ả ậ  
h p đ ng v  vi c ch  đ u t  c p II đ c huy đ ng v n đ  xây d ng nhàợ ồ ề ệ ủ ầ ư ấ ượ ộ ố ể ự  

 và đã có đ  các đi u ki n đ  huy đ ng v n theo quy đ nh t i kho n này;ở ủ ề ệ ể ộ ố ị ạ ả  
tr ng h p ch a chuy n quy n s  d ng đ t t  ch  đ u t  c p I sang chườ ợ ư ể ề ử ụ ấ ừ ủ ầ ư ấ ủ 
đ u t  c p II theo quy đ nh c a pháp lu t v  đ t đai thì vi c huy đ ng v nầ ư ấ ị ủ ậ ề ấ ệ ộ ố  
ph i đ c ch  đ u t  c p I đ ng ý b ng văn b n;ả ượ ủ ầ ư ấ ồ ằ ả

b) Đ i v i tr ng h p quy đ nh t i đi m c kho n 1 Đi u này thì chố ớ ườ ợ ị ạ ể ả ề ủ 
đ u t  ch  đ c ký h p đ ng, văn b n góp v n ho c h p đ ng, văn b nầ ư ỉ ượ ợ ồ ả ố ặ ợ ồ ả  
h p tác đ u t  sau khi đã có d  án phát tri n nhà   đ c phê duy t, đa th c̃ợ ầ ư ự ể ở ượ ệ ự  
hi n kh i công xây d ng công trình nhà   và đã thông báo cho S  Xây d ngệ ở ự ở ở ự  
n i có d  án phát tri n nhà   theo quy đ nh t i đi m e kho n này;ơ ự ể ở ị ạ ể ả

c) Đ i v i tr ng h p quy đ nh t i đi m d kho n 1 Đi u này thì chố ớ ườ ợ ị ạ ể ả ề ủ 
đ u t  ch  đ c ký h p đ ng h p tác kinh doanh sau khi đã có d  án nhà ầ ư ỉ ượ ợ ồ ợ ự ở 
đ c phê duy t, đã th c hi n gi i phóng m t b ng, có biên b n bàn giaoượ ệ ự ệ ả ặ ằ ả  
m c gi i c a d  án và đã thông báo cho S  Xây d ng n i có d  án phátố ớ ủ ự ở ự ơ ự  
tri n nhà   theo quy đ nh t i đi m e kho n này.ể ở ị ạ ể ả

Tr ng  h p bên   tham gia  h p  tác  kinh doanh đ c  phân chia  s nườ ợ ợ ượ ả  
ph m là nhà   mà có nhu c u bán, cho thuê nhà   đó thì không đ c tr cẩ ở ầ ở ượ ự  
ti p ký h p đ ng mua bán, cho thuê mà do ch  đ u t  (bên có quy n sế ợ ồ ủ ầ ư ề ử 
d ng đ t) tr c ti p ký h p đ ng v i ng i mua, ng i thuê sau khi có đụ ấ ự ế ợ ồ ớ ườ ườ ủ 
đi u ki n quy đ nh t i kho n này; trong tr ng h p bên tham gia h p tácề ệ ị ạ ả ườ ợ ợ  
kinh doanh đã nh n bàn giao nhà   và đã có gi y ch ng nh n quy n s  h uậ ở ấ ứ ậ ề ở ữ  
đ i v i nhà   đ c phân chia thì đ c tr c ti p ký h p đ ng mua bán, choố ớ ở ượ ượ ự ế ợ ồ  
thuê nhà   đó theo quy đ nh c a Lu t Nhà   và Ngh  đ nh này;ở ị ủ ậ ở ị ị

d) Đ i v i tr ng h p huy đ ng v n theo hình th c quy đ nh t i đi mố ớ ườ ợ ộ ố ứ ị ạ ể  
c và đi m d kho n 1 Đi u này mà trong h p đ ng có tho  thu n phân chiaể ả ề ợ ồ ả ậ  
s n ph m là nhà   thì ch  đ u t  ch  đ c phân chia t i đa cho các hìnhả ẩ ở ủ ầ ư ỉ ượ ố  
th c huy đ ng v n không quá 20% s  l ng nhà   trong m i d  án (tínhứ ộ ố ố ượ ở ỗ ự  
trên t ng s  l ng nhà   th ng m i c a d  án c p I ho c d  án phát tri nổ ố ượ ở ươ ạ ủ ự ấ ặ ự ể  
nhà   đ c l p không ph i là d  án c p II) không ph i thông qua sàn giaoở ộ ậ ả ự ấ ả  
d ch b t đ ng s n, nh ng ph i thông báo cho S  Xây d ng n i có d  ánị ấ ộ ả ư ả ở ự ơ ự  
phát tri n nhà   đ  xác nh n theo quy đ nh t i kho n 1 Đi u 60 c a Nghể ở ể ậ ị ạ ả ề ủ ị 
đ nh này; s  l ng nhà   còn l i trong m i d  án này ch  đ u t  ph i th cị ố ượ ở ạ ỗ ự ủ ầ ư ả ự  
hi n bán, cho thuê theo đúng quy đ nh t i đi m đ và đi m e kho n này;ệ ị ạ ể ể ả

đ) Đ i v i tr ng h p huy đ ng v n theo hình th c quy đ nh t i đi mố ớ ườ ợ ộ ố ứ ị ạ ể  
đ kho n 1 Đi u này thì ch  đ u t  ch  đ c ký h p đ ng mua bán nhà ả ề ủ ầ ư ỉ ượ ợ ồ ở 
sau khi đã có thi t k  k  thu t nhà   đ c phê duy t, đã xây d ng xongế ế ỹ ậ ở ượ ệ ự  
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ph n móng c a nhà  , đã hoàn thành th  t c mua bán qua sàn giao d ch b tầ ủ ở ủ ụ ị ấ  
đ ng s n theo đúng quy đ nh c a pháp lu t v  kinh doanh b t đ ng s n vàộ ả ị ủ ậ ề ấ ộ ả  
đã thông báo cho S  Xây ở d ng n i có d  án phát tri n nhà   theo quy đ nhự ơ ự ể ở ị  
t i đi m e kho n này.ạ ể ả

Vi c xây d ng xong ph n móng c a nhà   (k  c  công trình nhà   cóệ ự ầ ủ ở ể ả ở  
m c đích s  d ng h n h p) quy đ nh t i đi m này đ c xác đ nh là giaiụ ử ụ ỗ ợ ị ạ ể ượ ị  
đo n đã thi công xong ph n đài gi ng móng (bao g m c  ph n x  lý n nạ ầ ằ ồ ả ầ ử ề  
n u có) ho c t i đ  cao m t b ng sàn c a t ng th p nh t c a công trìnhế ặ ớ ộ ặ ằ ủ ầ ấ ấ ủ  
nhà   đó và đ c nghi m thu k  thu t theo quy đ nh c a pháp lu t v  xâyở ượ ệ ỹ ậ ị ủ ậ ề  
d ng;ự

e) Đ i v i tr ng h p huy đ ng v n theo hình th c quy đ nh t i cácố ớ ườ ợ ộ ố ứ ị ạ  
đi m b, c và đi m đ kho n 1 Đi u này thì ch  đ u t  ph i có văn b nể ể ả ề ủ ầ ư ả ả  
thông báo cho S  Xây d ng n i có d  án phát tri n nhà   bi t tr c ít nh tở ự ơ ự ể ở ế ướ ấ  
15 ngày, tính đ n ngày ký h p đ ng huy đ ng v n. ế ợ ồ ộ ố

Trong văn b n thông báo ph i nêu rõ hình th c huy đ ng v n, s  v nả ả ứ ộ ố ố ố  
c n huy đ ng; tr ng h p huy đ ng v n theo hình th c quy đ nh t i đi m bầ ộ ườ ợ ộ ố ứ ị ạ ể  
kho n 1 Đi u này thì ph i nêu rõ di n tích đ t s  chuy n nh ng, tên chả ề ả ệ ấ ẽ ể ượ ủ 
đ u t  nh n chuy n nh ng quy n s  d ng đ t; tr ng h p huy đ ng v nầ ư ậ ể ượ ề ử ụ ấ ườ ợ ộ ố  
theo hình th c quy đ nh t i đi m c kho n 1 Đi u này thì ph i nêu rõ tên, đ aứ ị ạ ể ả ề ả ị  
ch  c a t  ch c, cá nhân tham gia góp v n, h p tác đ u t , n u có thoỉ ủ ổ ứ ố ợ ầ ư ế ả 
thu n phân chia s n ph m là nhà   thì ph i nêu rõ s  l ng, lo i nhà   sậ ả ẩ ở ả ố ượ ạ ở ẽ 
phân chia, tên và đ a ch  c a t  ch c, cá nhân đ c phân chia nhà  ; tr ngị ỉ ủ ổ ứ ượ ở ườ  
h p huy đ ng v n theo hình th c quy đ nh t i đi m đ kho n 1 Đi u này thìợ ộ ố ứ ị ạ ể ả ề  
ph i nêu rõ s  l ng, lo i nhà   (nhà   riêng l , nhà bi t th , căn h  chungả ố ượ ạ ở ở ẻ ệ ự ộ  
c ) và đ a ch  c a nhà   s  bán. Ch  đ u t  ch  đ c ký h p đ ng huyư ị ỉ ủ ở ẽ ủ ầ ư ỉ ượ ợ ồ  
đ ng v n ho c h p đ ng mua bán nhà   sau khi đã có đ  các đi u ki n quyộ ố ặ ợ ồ ở ủ ề ệ  
đ nh t i Đi u này.ị ạ ề

4. Chu đâu t  d  an phát tri n nha   phai s  dung vôn đa huy đông vàò ́ ̀ ́ ̃̉ ư ự ể ở ̉ ử ̣ ̣  
đúng m c đích xây d ng d  án phát tri n nhà   đó, không đ c dùng sụ ự ự ể ở ượ ố 
v n đã huy đ ng vào m c đích khác ho c s  d ng cho các d  án phát tri nố ộ ụ ặ ử ụ ự ể  
nhà   khác. Nh ng tr ng h p huy đông vôn không đúng các hình th c và̀ ́ở ữ ươ ợ ̣ ứ  
không đáp  ng đ  các đi u ki n quy đinh tai Điêu nay thi h p đ ng đã ký̀ ̀ ̀ứ ủ ề ệ ̣ ̣ ợ ồ  
không có giá tr  pháp lý vàị  bên huy đ ng v n b  x  lý theo quy đ nh hi nộ ố ị ử ị ệ  
hành.

B  Xây d ng h ng d n c  th  vi c huy đ ng v n quy đ nh t i Đi uộ ự ướ ẫ ụ ể ệ ộ ố ị ạ ề  
này.

Đi u 10. K t thúc giai đo n đ u t  xây d ng d  án phát tri n nhàề ế ạ ầ ư ự ự ể  
ở
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Khi k t thúc đ u t  xây d ng, ch  đ u t  d  án phát tri n nha   ph ìế ầ ư ự ủ ầ ư ự ể ở ả  
th c hi n các yêu c u sau đây: ự ệ ầ

1. Báo cáo  y ban nhân dân c p t nh hoăc  y ban nhân dân câp huyêńỦ ấ ỉ ̣ Ủ ̣  
n i có d  án vê kêt qua cua d  an; đ i v i d  án phát tri n nhà   thu c̀ ́ ́ơ ự ̉ ̉ ự ố ớ ự ể ở ộ  
di n ph i xin ch p thu n ch  tr ng đ u t  c a Th  t ng Chính phệ ả ấ ậ ủ ươ ầ ư ủ ủ ướ ủ 
theo quy đ nh t i kho n ị ạ ả 3 Đi u 7 c a Ngh  đ nh này thì ch  đ u t  ph i g iề ủ ị ị ủ ầ ư ả ử  
báo cáo thêm cho B  Xây d ng;ộ ự

2. Hoàn thiên các h  s , tài li u ph c v  công tác l u tr  theo quy đ nḥ ồ ơ ệ ụ ụ ư ữ ị  
c a Lu t Nhà  , Ngh  đ nh này và pháp lu t v  xây d ng; ủ ậ ở ị ị ậ ề ự

3. Th c hi n nghi m thu công trình theo quy đ nh t i Đi u 11 c aự ệ ệ ị ạ ề ủ  
Ngh  đ nh này;ị ị

4. Bàn giao công trinh h  t ng k  thu t và h  t ng xã h i cho chính̀ ạ ầ ỹ ậ ạ ầ ộ  
quy n đ a ph ng ho c c  quan qu n lý chuyên ngành theo n i dung c aề ị ươ ặ ơ ả ộ ủ  
d  án đã đ c phê duy t hoăc theo văn ban châp thuân đâu t ;́ ̀ự ượ ệ ̣ ̉ ̣ ư

5. Báo cáo quy t toán theo quy đ nh c a pháp lu t v  tài chính;ế ị ủ ậ ề

6. Lam cac thu tuc đê c  quan có th m quy n c p gi y ch ng nh ǹ ́ ̉ ̣ ̉ ơ ẩ ề ấ ấ ứ ậ  
quy n s  h u đôi v i nhà  , công trình xây d ng trong ph m vi d  án cho chú ́ề ở ữ ơ ở ự ạ ự ̉ 
s  h u;̃ở ư

7. Ph i h p v i chính quy n đ a ph ng gi i quy t các v n đ  vố ợ ớ ề ị ươ ả ế ấ ề ề 
qu n lý hành chính trong khu v c c a d  án;ả ự ủ ự

8. Tô ch c quan ly vân hanh cac công trinh không phai ban giao chó ́ ̀ ́ ̀ ̀̉ ư ̉ ̣ ̉  
chinh quyên đia ph ng hoăc cho c  quan qu n lý chuyên ngành.́ ̀ ̣ ươ ̣ ơ ả

Đi u 11. Nghi m thu công trình thu c d  án phát tri n nhà ề ệ ộ ự ể ở

1. Đôi v i d  an phat triên khu nha   thi chu đâu t  phai th c hiên cać ́ ́ ́ ̀ ̀ ̀ ́ơ ự ̉ ở ̉ ư ̉ ự ̣  
quy đinh sau đây:̣

a) Tô ch c nghiêm thu toan bô hê thông công trinh ha tâng ky thuât, há ̀ ́ ̀ ̀ ̃̉ ư ̣ ̣ ̣ ̣ ̣ ̣ 
tâng xa hôi nêu do chu đâu t  xây d ng theo nôi dung d  an đa đ c phề ̃ ́ ̀ ́ ̣̃ ̉ ư ự ̣ ự ượ  
duyêt và b o đ m yêu c u theo quy đ nh c a pháp lu t v  xây d ng. Trong̣ ả ả ầ ị ủ ậ ề ự  
tr ng h p d  an phat triên nha   có các d  án thanh phân thi th c hiêǹ ́ ́ ̀ ̀ ̀ ̀ươ ợ ự ̉ ở ự ự ̣  
nghiêm thu hê thông ha tâng ky thuât và các công trình theo t ng d  an thanh́ ̀ ̃ ̀ ́ ̣̀ ̣ ̣ ̣ ư ự  
phân đo;̀ ́

b) Làm th  t c đ  đ c c p ch ng nh n phù h p v  ch t l ng côngủ ụ ể ượ ấ ứ ậ ợ ề ấ ượ  
trình theo quy đ nh c a pháp lu t v  xây d ng;ị ủ ậ ề ự

c) Tô ch c cung câp cac dich vu quan ly cua d  an.́ ́ ́ ́ ́̉ ư ̣ ̣ ̉ ̉ ự
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2. Đôi v i d  an phat triên nha   đôc lâp thi chu đâu t  phai th c hiêń ́ ́ ́ ̀ ̀ ̀ơ ự ̉ ở ̣ ̣ ̉ ư ̉ ự ̣  
cac quy đinh sau đây:́ ̣

a) Nghi m thu toàn b  h  th ng công trình h  t ng k  thu t, phòngệ ộ ệ ố ạ ầ ỹ ậ  
ch ng cháy, n , h  th ng x  lý n c th i, rác th i c a d  án;ố ổ ệ ố ử ướ ả ả ủ ự

b) Nghi m thu ch t l ng công trình nhà   va cac công trinh kiên truc̀ ́ ̀ ́ ́ệ ấ ượ ở  
khac theo quy đ nh c a pháp lu t v  xây d ng;́ ị ủ ậ ề ự

c) Làm th  t c đ  đ c c p ch ng nh n phù h p v  ch t l ng côngủ ụ ể ượ ấ ứ ậ ợ ề ấ ượ  
trình theo quy đ nh c a pháp lu t v  xây d ng.ị ủ ậ ề ự

3. H  s  d  án phát tri n nhà   và tài li u vê nghi m thu, bàn giao các̀ồ ơ ự ể ở ệ ệ  
công trinh quy đinh tai Điêu nay ph i đ c l u tr  t i đ n v  qu n lý v ǹ ̀ ̣̀ ̣ ả ượ ư ữ ạ ơ ị ả ậ  
hành d  án và t i S  Xây d ng (n u d  án phát tri n nhà   do  y ban nhânự ạ ở ự ế ự ể ở Ủ  
dân c p t nh phê duy t ho c ch p thu n đ u t ); t i c  quan quan ly nha ́ ̀ấ ỉ ệ ặ ấ ậ ầ ư ạ ơ ̉ ở 
c p huy n n i có d  án (n u do  y ban nhân dân c p huy n phê duy tấ ệ ơ ự ế Ủ ấ ệ ệ  
ho c ch p thu n đ u t ) đ  theo dõi, ki m tra.      ặ ấ ậ ầ ư ể ể

M c 2ụ
PHÁT TRI N NHÀ   TH NG M IỂ Ở ƯƠ Ạ

Đi u 12ề . Ch  đ u t  d  án phát tri n nhà   thủ ầ ư ự ể ở ư ng m iơ ạ

1. Ch  đ u t  d  án phát tri n nhà   th ng m i (ch  đ u t  d  ánủ ầ ư ự ể ở ươ ạ ủ ầ ư ự  
phát tri n khu nhà   và ch  đ u t  d  án phát tri n nhà   đ c l p) baoể ở ủ ầ ư ự ể ở ộ ậ  
g m: ồ

a) Doanh nghi p trong n c đ c thành l p và ho t đ ng theo quyệ ướ ượ ậ ạ ộ  
đ nh c a Lu t Doanh nghi p; ị ủ ậ ệ

b) Doanh nghi p có 100% v n đ u t  n c ngoài, doanh nghi p liênệ ố ầ ư ướ ệ  
doanh v i nhà đ u t  n c ngoài; doanh nghi p c a ng i Vi t Nam đ nhớ ầ ư ướ ệ ủ ườ ệ ị  
c    n c ngoài ho t đ ng đ u t  t i Vi t Nam theo quy đ nh c a Luâtư ở ướ ạ ộ ầ ư ạ ệ ị ủ ̣  
Đâu t ; ̀ ư

c) H p tác xã đ c thành l p và ho t đ ng theo quy đ nh c a Lu t H p tácợ ượ ậ ạ ộ ị ủ ậ ợ  
xã. 

2. Đi u ki n đ  đ c đăng ký làm ch  đ u t  d  án phát tri n nhà ề ệ ể ượ ủ ầ ư ự ể ở 
th ng m i:ươ ạ

a) Ph i có đăng ký kinh doanh b t đ ng s n ho c Gi y ch ng nh nả ấ ộ ả ặ ấ ứ ậ  
đ u t  có ho t đ ng đ u t  b t đ ng s n và có đ  v n pháp đ nh theo quyầ ư ạ ộ ầ ư ấ ộ ả ủ ố ị  
đ nh c a pháp lu t Vi t Nam;ị ủ ậ ệ
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b) Có v n đ u t  thu c s  h u c a mình đ  th c hi n d  án khôngố ầ ư ộ ở ữ ủ ể ự ệ ự  
th p h n 15% t ng m c đ u tấ ơ ổ ứ ầ  c a d  án có quy mô s  d ng đ t d i 20ư ủ ự ử ụ ấ ướ  
ha, không th p h n 20% t ng m c đ u t  c a d  án có quy mô s  d ngấ ơ ổ ứ ầ ư ủ ự ử ụ  
đ t t        20 ha tr  lên. ấ ừ ở

Đi u 13. L a ch n ch  đ u t  d  án phát tri n nhà   th ngề ự ọ ủ ầ ư ự ể ở ươ  
m iạ

1. Vi c l a ch n ch  đ u t  d  án phát tri n nhà   th ng m i đ cệ ự ọ ủ ầ ư ự ể ở ươ ạ ượ  
th c hi n theo các hình th c sau đây:ự ệ ứ

a) Đ u th u l a ch n ch  đ u t  d  án phát tri n nhà   th ng m iấ ầ ự ọ ủ ầ ư ự ể ở ươ ạ  
t i khu v c ch a th c hi n gi i phóng m t b ng theo quy đ nh t i Đi u 14ạ ự ư ự ệ ả ặ ằ ị ạ ề  
c a Ngh  đ nh này;ủ ị ị

b) Đ u giá quy n s  d ng đ t theo quy đ nh c a pháp lu t v  đ t đai;ấ ề ử ụ ấ ị ủ ậ ề ấ

c) Ch  đ nh ch  đ u t  đ i v iỉ ị ủ ầ ư ố ớ  các tr ng h p:ườ ợ

 M t khu đ t đ  phát tri n nhà   th ng m i nh ng trong th i h nộ ấ ể ể ở ươ ạ ư ờ ạ  
quy đ nh t i kho n 2 Đi u 14 c a Ngh  đ nh này ch  có m t nhà đ u t  cóị ạ ả ề ủ ị ị ỉ ộ ầ ư  
đ  các đi u ki n quy đ nh t i Đi u 12 c a Ngh  đ nh này đăng ký làm chủ ề ệ ị ạ ề ủ ị ị ủ 
đ u t ;ầ ư

 Nhà đ u t  có quy n s  d ng đ t h p pháp theo quy đ nh c a phápầ ư ề ử ụ ấ ợ ị ủ  
lu t v  đ t đai, phù h p v i quy ho ch xây d ng nhà  , có đ  các đi uậ ề ấ ợ ớ ạ ự ở ủ ề  
ki n quy đ nh t i Đi u 12 c a Ngh  đ nh này và có văn b n đăng ký làmệ ị ạ ề ủ ị ị ả  
ch  đ u t ;ủ ầ ư

 Thu c tr ng h p quy đ nh t i kho n 5 Đi u 73 c a Ngh  đ nh này.ộ ườ ợ ị ạ ả ề ủ ị ị

2. Đ i v i tr ng h p đ c l a ch n làm ch  đ u t  d  án phát tri nố ớ ườ ợ ượ ự ọ ủ ầ ư ự ể  
nhà   không ph i thông qua hình th c đ u th u quy đ nh t i đi m b vàở ả ứ ấ ầ ị ạ ể  
đi m c kho n 1 Đi u này thì ch  đ u t  ph i làm th  t c đ  ngh  ch pể ả ề ủ ầ ư ả ủ ụ ề ị ấ  
thu n đ u t  và t  ch c l p, th m đ nh, phê duy t d  án phát tri n nhà ậ ầ ư ổ ứ ậ ẩ ị ệ ự ể ở 
theo quy đ nh t i Đi u 7 c a Ngh  đ nh này.ị ạ ề ủ ị ị

Đi u 14. Đ u th u l a ch n ch  đ u t  d  án phát tri n nhà ề ấ ầ ự ọ ủ ầ ư ự ể ở 
th ng m iươ ạ

1. Căn c  vào ch ng trình phát tri n nhà   c a đ a ph ng,  y banứ ươ ể ở ủ ị ươ Ủ  
nhân dân c p t nh có trách nhi m ch  đ o công b  công khai trên C ng Thôngấ ỉ ệ ỉ ạ ố ổ  
tin đi n t  (Website) c a  y ban nhân dân c p t nh và c a S  Xây d ng cácệ ử ủ Ủ ấ ỉ ủ ở ự  
n i dung sau đây đ  các nhà đ u t  có c  s  đăng ký tham gia làm ch  đ uộ ể ầ ư ơ ở ủ ầ  
t  d  án phát tri n nhà   th ng m i:ư ự ể ở ươ ạ
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a) Quy ho ch xây d ng đô th , đi m dân c  nông thôn t  l  1/2000ạ ự ị ể ư ỷ ệ ;

b) Đ a đi m, ranh gi i và di n tích các khu đ t đ  phát tri n nhà ị ể ớ ệ ấ ể ể ở 
th ng m i trên ph m vi đ a bàn;ươ ạ ạ ị

c) Các đi u ki n v  s  d ng đ t (đ c giao ho c thuê, th i h n thuê,ề ệ ề ử ụ ấ ượ ặ ờ ạ  
qu  đ t b  trí tái đ nh c ; b ng giá đ t c a t ng khu v c và các nghĩa vỹ ấ ố ị ư ả ấ ủ ừ ự ụ 
tài chính mà ch  đ u t  ph i n p theo quy đ nh);ủ ầ ư ả ộ ị

d) Yêu c u v  quy ho ch, ki n trúc, s  l ng và các lo i nhà  , hầ ề ạ ế ố ượ ạ ở ệ 
th ng h  t ng k  thu t, h  t ng xã h i và công trình ki n trúc khác trongố ạ ầ ỹ ậ ạ ầ ộ ế  
ph m vi d  án; ti n đ  th c hi n d  án;ạ ự ế ộ ự ệ ự

đ) Ph ng án t ng th  v  b i th ng, gi i phóng m t b ng, tái đ nh c  (n uươ ổ ể ề ồ ườ ả ặ ằ ị ư ế  
có);

e) Yêu c u v  qu n lý v n hành và khai thác d  án sau khi đ u t  xâyầ ề ả ậ ự ầ ư  
d ng xong;ự

g) Các đi u ki n tham gia đ u th u l a ch n ch  đ u t  d  án phát tri nề ệ ấ ầ ự ọ ủ ầ ư ự ể  
nhà  ;ở

h) Th i gian ti p nh n h  s  d  th u.ờ ế ậ ồ ơ ự ầ

2. Trong th i h n 30 ngày, k  t  ngày  y ban nhân dân c p t nh côngờ ạ ể ừ Ủ ấ ỉ  
b  công khai các thông tin theo quy đ nh t i kho n 1 Đi u này, n u có tố ị ạ ả ề ế ừ 
hai nhà đ u t  tr  lên có đ  đi u ki n theo quy đ nh t i Đi u 12 c a Nghầ ư ở ủ ề ệ ị ạ ề ủ ị 
đ nh này có văn b n g i S  Xây d ng đăng ký làm ch  đ u t  d  án phátị ả ử ở ự ủ ầ ư ự  
tri n nhà   thì S  Xây d ng ph i công b  công khai trên Website c a Sể ở ở ự ả ố ủ ở 
danh sách các nhà đ u t , thông báo cho các nhà đ u t  bi t đ  chu n b  hầ ư ầ ư ế ể ẩ ị ồ 
s  d  th u và báo cáo  y ban nhân dân c p t nh t  ch c đ u th u l a ch nơ ự ầ Ủ ấ ỉ ổ ứ ấ ầ ự ọ  
ch  đ u t  theo quy đ nh t i Đi u này.ủ ầ ư ị ạ ề

3. Đi u ki n đ  nhà đ u t  tham gia d  th u:ề ệ ể ầ ư ự ầ

a) Ph i có đ  đi u ki n theo quy đ nh t i Đi u 12 c a Ngh  đ nh này;ả ủ ề ệ ị ạ ề ủ ị ị

b) Có t ng m c đ u t  c a d  án do nhà đ u t  t  đ  xu t trong hổ ứ ầ ư ủ ự ầ ư ự ề ấ ồ 
s  d  th u không th p h n t ng m c đ u t  t m tính c a d  án nêu trongơ ự ầ ấ ơ ổ ứ ầ ư ạ ủ ự  
h  s  m i th u (sau đây g i chung là giá sàn);ồ ơ ờ ầ ọ

c) Có các đ  xu t v  n i dung d  án theo quy đ nh t i đi m b kho n 2ề ấ ề ộ ự ị ạ ể ả  
Đi u 7 c a Ngh  đ nh này;ề ủ ị ị

d) Có kh  năng huy đ ng v n và các ngu n l c khác đ  th c hi n dả ộ ố ồ ự ể ự ệ ự 
án;

đ) Có h  s  d  th u theo quy đ nh t i kho n 4 Đi u này;ồ ơ ự ầ ị ạ ả ề
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e) N p kinh phí b o đ m d  th u t ng đ ng 3% giá sàn quy đ nhộ ả ả ự ầ ươ ươ ị  
trong h  s  m i th u.ồ ơ ờ ầ

4. H  s  d  th u bao g m các lo i gi y t  sau đây:ồ ơ ự ầ ồ ạ ấ ờ

a)  Gi y   t   ch ng  minh  c   s  pháp   lý,   năng   l c   chuyên  môn,  kinhấ ờ ứ ơ ở ự  
nghi m, kh  năng tài chính và các đi u ki n khác theo quy đ nh t i kho n 3ệ ả ề ệ ị ạ ả  
Đi u này;ề

b) B n thuy t minh và s  đ  th  hi n các gi i pháp v  kinh t   kả ế ơ ồ ể ệ ả ề ế ỹ 
thu t đ  th c hi n các yêu c u quy đ nh t i kho n 1 Đi u này; các n iậ ể ự ệ ầ ị ạ ả ề ộ  
dung  theo văn b n ch p  thu n đ u  t  c a c  quan nhà  n c  có   th mả ấ ậ ầ ư ủ ơ ướ ẩ  
quy n n u thu c di n quy đ nh t i kho n 11 Đi u này;ề ế ộ ệ ị ạ ả ề

c) Năng l c và nh ng l i th  khác c a ch  đ u t  (n u có) khi đ cự ữ ợ ế ủ ủ ầ ư ế ượ  
giao làm ch  đ u t  d  án phát tri n nhà  .ủ ầ ư ự ể ở

5. Căn c  vào quy đ nh t i các kho n 1, 3 và kho n 4 Đi u này, Sứ ị ạ ả ả ề ở 
Xây d ng có trách nhi m l p và phát hành h  s  m i th u; h  s  m i th uự ệ ậ ồ ơ ờ ầ ồ ơ ờ ầ  
ph i nêu rõ các yêu c u theo quy đ nh t i kho n 1 Đi u này, giá sàn c a dả ầ ị ạ ả ề ủ ự 
án và các yêu c u khác có liên quan.ầ

Nhà đ u t  mua h  s  m i th u, chu n b  h  s  d  th u và n p h  sầ ư ồ ơ ờ ầ ẩ ị ồ ơ ự ầ ộ ồ ơ 
d  th u kèm theo kinh phí b o đ m d  th u t i S  Xây d ng n i có d  ánự ầ ả ả ự ầ ạ ở ự ơ ự  
phát tri n nhà  . Th i h n ti p nh n h  s  d  th u là 20 ngày, sau khi h tể ở ờ ạ ế ậ ồ ơ ự ầ ế  
h n công b  thông tin quy đ nh t i kho n 2 Đi u này và đ c ghi trong hạ ố ị ạ ả ề ượ ồ 
s  m i th u; trong tr ng h p thu c di n quy đ nh t i đi m a kho n 11ơ ờ ầ ườ ợ ộ ệ ị ạ ể ả  
Đi u này thì th i h n ti p nh n h  s  d  th u đ c tính k  t  sau khi  yề ờ ạ ế ậ ồ ơ ự ầ ượ ể ừ Ủ  
ban nhân dân c p huy n có văn b n ch p thu n đ u t .ấ ệ ả ấ ậ ầ ư

Sau khi ti p nh n h  s  d  th u, S  Xây d ng có trách nhi m trìnhế ậ ồ ơ ự ầ ở ự ệ  
y Ủ ban nhân dân c p t nh thành l p T  chuyên gia l a ch n ch  đ u t , banấ ỉ ậ ổ ự ọ ủ ầ ư  

hành quy đ nh c  th  v  t  ch c đ u th u và quy ch  làm vi c c a Tị ụ ể ề ổ ứ ấ ầ ế ệ ủ ổ 
chuyên gia. T  chuyên gia có trách nhi m xây d ng tiêu chí đánh giá, cácổ ệ ự  
thang đi m c  th  trên c  s  n i dung c a h  s  m i th u và các yêu c uể ụ ể ơ ở ộ ủ ồ ơ ờ ầ ầ  
quy đ nh t i kho n 1ị ạ ả  Đi u này đ  xem xét, ch m đi m đ i v i t ng h  sề ể ấ ể ố ớ ừ ồ ơ 
d  th u.ự ầ

6. Đi u ki n đ  t  ch c đ u th u l a ch n ch  đ u t  d  án phát tri nề ệ ể ổ ứ ấ ầ ự ọ ủ ầ ư ự ể  
nhà  :ở

a) Có t  hai nhà đ u t  tr  lên có đ  đi u ki n quy đ nh t i kho n 3ừ ầ ư ở ủ ề ệ ị ạ ả  
Đi u này tham gia d  th u;ề ự ầ

b) Có quy ho ch xây d ng t  l  1/2000 đã đ c phê duy t;ạ ự ỷ ệ ượ ệ

c) Có ph ng án t ng th  v  b i th ng, gi i phóng m t b ng, tái đ nhươ ổ ể ề ồ ườ ả ặ ằ ị  
cư;
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d) Có ph ng án t  ch c đ u th u.ươ ổ ứ ấ ầ

7. Vi c l a ch n ch  đ u t  d  án phát tri n nhà   th ng m i đ cệ ự ọ ủ ầ ư ự ể ở ươ ạ ượ  
th c hi n thông qua hình th c đ u th u qu c t  ho c đ u th u trong n c.ự ệ ứ ấ ầ ố ế ặ ấ ầ ướ  
Ph ng th c và quy trình t  ch c đ u th u l a ch n ch  đ u t  d  án phátươ ứ ổ ứ ấ ầ ự ọ ủ ầ ư ự  
tri n nhà   đ c áp d ng nh  đ i v i tr ng h p đ u th u l a ch n nhàể ở ượ ụ ư ố ớ ườ ợ ấ ầ ự ọ  
đ u t  th c hi n d  án có s  d ng đ t khác.ầ ư ự ệ ự ử ụ ấ

8. Sau khi có k t qu  đ u th u, T  chuyên gia có văn b n thông báoế ả ấ ầ ổ ả  
k t qu  cho S  Xây d ng đ  báo cáo  y ban nhân dân c p t nh xem xét,ế ả ở ự ể Ủ ấ ỉ  
ban hành quy t đ nh l a ch n ch  đ u t  d  án phát tri n nhà  . Trongế ị ự ọ ủ ầ ư ự ể ở  
tr ng h p d  án thu c th m quy n ch p thu n đ u t  c a  y ban nhânườ ợ ự ộ ẩ ề ấ ậ ầ ư ủ Ủ  
dân c p t nh thì trong quy t đ nh l a ch n ch  đ u t ,  y ban nhân dân c pấ ỉ ế ị ự ọ ủ ầ ư Ủ ấ  
t nh th c hi n luôn vi c ch p thu n đ u t ; n u d  án không thu c th mỉ ự ệ ệ ấ ậ ầ ư ế ự ộ ẩ  
quy n ch p thu n đ u t  c a  y ban nhân dân c p t nh thì th c hi n theoề ấ ậ ầ ư ủ Ủ ấ ỉ ự ệ  
quy đ nh t i kho n 11 Đi u này.ị ạ ả ề

Th i h n t  ch c đ u th u l a ch n ch  đ u t  d  án phát tri n nhàờ ạ ổ ứ ấ ầ ự ọ ủ ầ ư ự ể  
 t i đa là 90 ngày, k  t  ngày S  Xây d ng ti p nh n h  s  d  th u.ở ố ể ừ ở ự ế ậ ồ ơ ự ầ

9. Trong th i h n 30 ngày, k  t  ngày có quy t đ nh l a ch n ch  đ uờ ạ ể ừ ế ị ự ọ ủ ầ  
t  d  án phát tri n nhà  , S  Xây d ng có trách nhi m hoàn tr  kinh phíư ự ể ở ở ự ệ ả  
b o đ m d  th u cho các nhà đ u t  đã tham gia d  th u nh ng khôngả ả ự ầ ầ ư ự ầ ư  
đ c l a ch n làm ch  đ u t ; đ i v i nhà đ u t  đ c l a ch n làm chượ ự ọ ủ ầ ư ố ớ ầ ư ượ ự ọ ủ 
đ u t  thì đ c hoàn tr  kinh phí b o đ m d  th u trong th i h n khôngầ ư ượ ả ả ả ự ầ ờ ạ  
quá 10 ngày, k  t  ngày Bên m i th u nh n đ c b o đ m th c hi n đ uể ừ ờ ầ ậ ượ ả ả ự ệ ầ  
t  d  án c a nhà đ u t  (t ng đ ng t  5% đ n 10% t ng m c đ u tư ự ủ ầ ư ươ ươ ừ ế ổ ứ ầ ư 
c a nhà đ u t  đ c l a ch n). Trong tr ng h p nhà đ u t  vi ph m cácủ ầ ư ượ ự ọ ườ ợ ầ ư ạ  
quy đ nh c a  y ban nhân dân c p t nh v  t  ch c đ u th u thì kho n kinhị ủ Ủ ấ ỉ ề ổ ứ ấ ầ ả  
phí b o đ m d  th u đ c chuy n vào ngân sách nhà n c.ả ả ự ầ ượ ể ướ

10. Tr ng h p sau ba tháng, k  t  ngày có quy t đ nh l a ch n chườ ợ ể ừ ế ị ự ọ ủ 
đ u t  mà ch  đ u t  không th c hi n các quy đ nh t i Đi u 7 c a Nghầ ư ủ ầ ư ự ệ ị ạ ề ủ ị 
đ nh này thì U  ban nhân dân c p t nh hu  k t qu  đ u th u đ  t  ch cị ỷ ấ ỉ ỷ ế ả ấ ầ ể ổ ứ  
đ u th u l i.ấ ầ ạ

11. Tr ng h p d  án không thu c th m quy n ch p thu n đ u tườ ợ ự ộ ẩ ề ấ ậ ầ ư 
c a  y ban nhân dân c p t nh thì th c hi n theo quy đ nh sau đây:ủ Ủ ấ ỉ ự ệ ị

a) Đ i v i d  án thu c th m quy n ch p thu n đ u t  c a  y banố ớ ự ộ ẩ ề ấ ậ ầ ư ủ Ủ  
nhân dân c p huy n thì  sau khi h t h n công b  thông tin quy đ nh t iấ ệ ế ạ ố ị ạ  
kho n 2 Đi u này,  y ban nhân dân c p t nh có trách nhi m g i l y ý ki nả ề Ủ ấ ỉ ệ ử ấ ế  
ch p thu n đ u t  c a  y ban nhân dân c p huy n. Th i h n  y ban nhânấ ậ ầ ư ủ Ủ ấ ệ ờ ạ Ủ  
dân c p t nh g i l y ý ki n và  y ban nhân dân c p huy n có văn b n ch pấ ỉ ử ấ ế Ủ ấ ệ ả ấ  
thu n đ u t  t i đa là 30 ngày, k  t  khi h t h n công b  thông tin quyậ ầ ư ố ể ừ ế ạ ố  
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đ nh t i kho n 2 Đi u này.ị ạ ả ề

Sau khi có văn b n ch p thu n đ u t  c a  y ban nhân dân c p huy nả ấ ậ ầ ư ủ Ủ ấ ệ  
thì S  Xây d ng ti p nh n h  s  d  th u và trình  y ban nhân dân c p t nhở ự ế ậ ồ ơ ự ầ Ủ ấ ỉ  
thành l p T  chuyên gia l a ch n ch  đ u t  đ  th c hi n vi c đ u th uậ ổ ự ọ ủ ầ ư ể ự ệ ệ ấ ầ  
theo quy đ nh t i Đi u này; th i h n ti p nh n h  s  d  th u đ c th cị ạ ề ờ ạ ế ậ ồ ơ ự ầ ượ ự  
hi n theo quy đ nh t i kho n 5 Đi u này, th i h n t  ch c đ u th u đ cệ ị ạ ả ề ờ ạ ổ ứ ấ ầ ượ  
th c hi n theo quy đ nh t i kho n 8 Đi u này;ự ệ ị ạ ả ề

b) Đ i v i d  án thu c th m quy n ch p thu n ch  tr ng đ u tố ớ ự ộ ẩ ề ấ ậ ủ ươ ầ ư 
c a   Th  t ng Chính ph  thì  y ban nhân dân c p t nh ph i g i l y ýủ ủ ướ ủ Ủ ấ ỉ ả ử ấ  
ki n c a các B  quy đ nh t i kho n 3 Đi u 7 c a Ngh  đ nh này. Th i h nế ủ ộ ị ạ ả ề ủ ị ị ờ ạ  
l y ý ki n và các B  có ý ki n tr  l i là 20 ngày, k  t  sau khi h t h nấ ế ộ ế ả ờ ể ừ ế ạ  
công b  thông tin quy đ nh t i kho n 2 Đi u này.ố ị ạ ả ề

Sau khi có ý ki n c a các B  liên quan thì S  Xây d ng ti p nh n hế ủ ộ ở ự ế ậ ồ 
s  d  th u theo th i h n quy đ nh t i kho n 5 Đi u này. Trong th i h n 10ơ ự ầ ờ ạ ị ạ ả ề ờ ạ  
ngày, k  t  khi k t thúc th i h n ti p nh n h  s  d  th u,  y ban nhânể ừ ế ờ ạ ế ậ ồ ơ ự ầ Ủ  
dân c p t nh ph i có t  trình đ  ngh  Th  t ng Chính ph  ch p thu n chấ ỉ ả ờ ề ị ủ ướ ủ ấ ậ ủ 
tr ng đ u t  d  án phát tri n nhà   kèm theo ý ki n góp ý c a các B  liênươ ầ ư ự ể ở ế ủ ộ  
quan, danh sách nhà đ u t  tham gia d  th u và đ  án quy ho ch xây d ngầ ư ự ầ ồ ạ ự  
t  l  1/2000.ỷ ệ

Sau khi có ý ki n ch p thu n c a Th  t ng Chính ph ,  y ban nhânế ấ ậ ủ ủ ướ ủ Ủ  
dân c p t nh t  ch c đ u th u theo quy đ nh t i Đi u này và báo cáo Thấ ỉ ổ ứ ấ ầ ị ạ ề ủ 
t ng Chính ph  v  k t qu  đ u th u.ướ ủ ề ế ả ấ ầ

12. Đ n v  đ c l a ch n làm ch  đ u t  d  án phát tri n nhà   cóơ ị ượ ự ọ ủ ầ ư ự ể ở  
trách nhi m t  ch c l p và trình th m đ nh, phê duy t quy ho ch chi ti tệ ổ ứ ậ ẩ ị ệ ạ ế  
xây d ng t  l  1/500 theo quy đ nh t i Đi u 5 c a Ngh  đ nh này, t  ch cự ỷ ệ ị ạ ề ủ ị ị ổ ứ  
l p th m đ nh và phê duy t d  án phát tri n nhà   theo quy đ nh t i đi u 7ậ ẩ ị ệ ự ể ở ị ạ ề  
c a Ngh  đ nh này và  theo n i dung ch p thu n đ u t  c a c  quan cóủ ị ị ộ ấ ậ ầ ư ủ ơ  
th m quy n.ẩ ề

Đi u 15. Quy n c a ch  đ u t  d  án phát tri n nhà   th ngề ề ủ ủ ầ ư ự ể ở ươ  
m iạ

1. Đ c yêu c u c  quan có th m quy n cung c p các thông tin ph cượ ầ ơ ẩ ề ấ ụ  
v  th c hi n d  án phát tri n nhà   th ng m i.ụ ự ệ ự ể ở ươ ạ

2. Đ c th c hi n các quy n c a ng i s  d ng đ t theo quy đ nhượ ự ệ ề ủ ườ ử ụ ấ ị  
c a  pháp  lu t  v  đ t  đai.  Đ i  v i  ch  đ u  t  c p   I   thì  đ c  chuy nủ ậ ề ấ ố ớ ủ ầ ư ấ ượ ể  
nh ng quy n s  d ng đ t đã có các công trình h  t ng k  thu t cho chượ ề ử ụ ấ ạ ầ ỹ ậ ủ 
đ u t  c p II đ  đ u t  xây d ng nhà   theo đúng quy đ nh c a Ngh  đ nhầ ư ấ ể ầ ư ự ở ị ủ ị ị  
này.
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3. Đ c l a ch n hình th c qu n lý d  án.ượ ự ọ ứ ả ự

4. Đ c h ng chính sách  u đãi theo quy đ nh c a pháp lu t.ượ ưở ư ị ủ ậ

5. Đ c bán, cho thuê nhà   và các công trình xây d ng trong ph m viượ ở ự ạ  
d  án theo quy đ nh c a Lu t Nhà  , Ngh  đ nh này và pháp lu t v  kinhự ị ủ ậ ở ị ị ậ ề  
doanh b t  đ ng s n,   tr  các công  trình h   t ng ph i  chuy n giao  theoấ ộ ả ừ ạ ầ ả ể  
quy t đ nh c a c  quan nhà n c có th m quy n.ế ị ủ ơ ướ ẩ ề

6. Đ c th c hi n các quy n khác theo quy đ nh c a pháp lu t.ượ ự ệ ề ị ủ ậ

Đi u 16ề . Nghĩa v  c a ch  đ u tụ ủ ủ ầ ư d  án phát tri n nhà   th ngự ể ở ươ  
m iạ

1. T  ch c l p, th m đ nh, phê duy t d  án phát tri n nhà   và th cổ ứ ậ ẩ ị ệ ự ể ở ự  
hi n vi c xây d ng nhà   theo đúng quy đ nh c a Lu t Nhà  , Ngh  đ nhệ ệ ự ở ị ủ ậ ở ị ị  
này và các văn b n quy ph m pháp lu t có liên quan do c  quan nhà n cả ạ ậ ơ ướ  
có th m quy n ban hành; tri n khai th c hi n d  án đúng tiên đô va n í ̀ẩ ề ể ự ệ ự ̣ ộ  
dung d  an đã đ c phê duy t ho c cho phép b  sung.́ự ượ ệ ặ ổ

2. Công khai các thông tin liên quan đ n d  án phát tri n nhà   theo quyế ự ể ở  
đ nh t i kho n 3 Đi u 36 c a Lu t Nhà   sau khi có quy t đ nh phê duy t dị ạ ả ề ủ ậ ở ế ị ệ ự 
an.́

3. Huy đ ng v n đ  xây d ng nhà   theo đúng quy đ nh t i Đi u 9 vàộ ố ể ự ở ị ạ ề  
Đi u 60 c a Ngh  đ nh này. ề ủ ị ị

4. Tr ng h p t  ch c, cá nhân n c ngoài đ u t  xây d ng nhà   đườ ợ ổ ứ ướ ầ ư ự ở ể 
cho thuê theo Gi y ch ng nh n đ u t  do c  quan có th m quy n c a Vi tấ ứ ậ ầ ư ơ ẩ ề ủ ệ  
Nam         c p và theo n i dung d  án phát tri n nhà   đã đ c phê duy tấ ộ ự ể ở ượ ệ  
thì ch  đ u t  không đ c bán nhà   đó.ủ ầ ư ượ ở

Trong tr ng h p ch  đ u t  c p I th c hi n chuy n nh ng quy nườ ợ ủ ầ ư ấ ự ệ ể ượ ề  
s  d ng đ t  cho ch  đ u  t  c p II   thì  ch  đ c  ký  h p  đ ng chuy nử ụ ấ ủ ầ ư ấ ỉ ượ ợ ồ ể  
nh ng quy n s  d ng đ t sau khi đã có các công trình h  t ng k  thu tượ ề ử ụ ấ ạ ầ ỹ ậ  
t ng  ng v i n i dung và ti n đ  c a d  án đã đ c phê duy t.ươ ứ ớ ộ ế ộ ủ ự ượ ệ

5. Đ i v i nh ng d  án phát tri n nhà   t i các thành ph , th  xã ho cố ớ ữ ự ể ở ạ ố ị ặ  
các khu đô th  m i đ c quy ho ch phát tri n thành thành ph , th  xã thìị ớ ượ ạ ể ố ị  
ch  đ u t  không đ c chuy n nh ng quy n s  d ng đ t d i hình th củ ầ ư ượ ể ượ ề ử ụ ấ ướ ứ  
bán n n ch a xây d ng nhà   cho các h  gia đình, cá nhân mà ch  đ u tề ư ự ở ộ ủ ầ ư 
ph i th c hi n xây d ng nhà   đ  bán theo quy đ nh c a Ngh  đ nh này; đ iả ự ệ ự ở ể ị ủ ị ị ố  
v i nh ng tr ng h p khác thì th c hi n theo quy đ nh c a pháp lu t vớ ữ ườ ợ ự ệ ị ủ ậ ề 
đ t đai.ấ

6. Dành di n tích đ t xây d ng nhà   đã đ u t  xây d ng h  th ng hệ ấ ự ở ầ ư ự ệ ố ạ 
t ng k  thu t trong các d  án phát tri n nhà   th ng m i, khu đô th  m iầ ỹ ậ ự ể ở ươ ạ ị ớ  
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đ  xây d ng nhà   xã h i theo quy đ nh t i kho n 2 Đi u 32 c a Ngh  đ nhể ự ở ộ ị ạ ả ề ủ ị ị  
này. 

7. Làm th  t c đ  c  quan nhà n c có th m quy n c p Gi y ch ngủ ụ ể ơ ướ ẩ ề ấ ấ ứ  
nh n quy n s  d ng đ t, quy n s  h u nhà   và tài s n khác g n li n v iậ ề ử ụ ấ ề ở ữ ở ả ắ ề ớ  
đ t đ i v i tr ng h p nhà   đ c xây d ng đ  bán và bàn giao các gi yấ ố ớ ườ ợ ở ượ ự ể ấ  
t  có liên quan đ n nhà   cho bên mua trong th i gian t i đa là 50 ngày, kờ ế ở ờ ố ể 
t  ngày bàn giao nhà   cho ng i mua, tr  tr ng h p bên mua t  nguy nừ ở ườ ừ ườ ợ ự ệ  
làm th  t c đ  ngh  c p gi y ch ng nh n. ủ ụ ề ị ấ ấ ứ ậ

Trong tr ng h p đ c phép xây d ng nhà   trên đ t thuê c a Nhàườ ợ ượ ự ở ấ ủ  
n c đ  bán cho các đ i t ng là t  ch c, cá nhân trong n c, ng i Vi tướ ể ố ượ ổ ứ ướ ườ ệ  
Nam đ nh c    n c ngoài thu c di n đ c s  h u nhà   t i Vi t Nam thìị ư ở ướ ộ ệ ượ ở ữ ở ạ ệ  
ph i làm th  t c đ  c  quan nhà n c có th m quy n công nh n quy n sả ủ ụ ể ơ ướ ẩ ề ậ ề ử 
d ng đ t    n đ nh lâu dài cho ng i mua và ch  đ u t  ph i n p ti n sụ ấ ở ổ ị ườ ủ ầ ư ả ộ ề ử 
d ng đ t cho Nhà n c theo quy đ nh c a pháp lu t. ụ ấ ướ ị ủ ậ

8. B o hành nhà   theo quy đ nh t i Đi u 74 c a Lu t Nhà   và c aả ở ị ạ ề ủ ậ ở ủ  
Ngh  đ nh này.ị ị

9. B o trì qu  nhà   cho thuê thu c quy n s  h u c a mình (n u có)ả ỹ ở ộ ề ở ữ ủ ế  
và các công trình h  t ng k  thu t, h  t ng xã h i ch a chuy n giao ho cạ ầ ỹ ậ ạ ầ ộ ư ể ặ  
không ph i chuy n giao trong ph m vi d  án theo quy đ nh c a pháp lu t.ả ể ạ ự ị ủ ậ

10. T  ch c th c hi n các ho t đ ng d ch v  qu n lý s  d ng nhà  ,ổ ứ ự ệ ạ ộ ị ụ ả ử ụ ở  
h  th ng h  t ng k  thu t và các d ch v  khác có liên quan trong ph m việ ố ạ ầ ỹ ậ ị ụ ạ  
d  án theo quy đ nh c a pháp lu t; qu n lý v n hành các công trình đã đ aự ị ủ ậ ả ậ ư  
vào khai thác theo nhi m v  đ c giao ho c khi ch a chuy n giao cho cácệ ụ ượ ặ ư ể  
t  ch c d ch v  công ích ho c t  ch c qu n lý chuyên ngành.ổ ứ ị ụ ặ ổ ứ ả

11. T  ch c qu n lý an ninh tr t t  khu v c d  án đã đ a vào khai thácổ ứ ả ậ ự ự ự ư  
s  d ng và kinh doanh khi ch a chuy n giao vi c qu n lý hành chính choử ụ ư ể ệ ả  
chính quy n đ a ph ng.ề ị ươ

12. Ch  trì thành l p Ban qu n tr  nhà chung c  theo quy đ nh c aủ ậ ả ị ư ị ủ  
Lu t Nhà   và quy đ nh v  qu n lý vi c s  d ng nhà chung c  do B  Xâyậ ở ị ề ả ệ ử ụ ư ộ  
d ng ban hànhự .

13. Th c hi n các quy đ nh t i Đi u 10 và Đi u 11 c a Ngh  đ nh này.ự ệ ị ạ ề ề ủ ị ị

14. Th c hi n các nghĩa v  tài chính và các nghĩa v  khác theo quyự ệ ụ ụ  
đ nh c a Ngh  đ nh này và pháp lu t có liên quan.ị ủ ị ị ậ

M c 3ụ
PHÁT TRI N VÀ QU N LÝ QU  NHÀ   CÔNG VỂ Ả Ỹ Ở Ụ

23



Đi u 17. Phat triên nha   công vú ̀ề ̉ ở ̣

1. D  an phat triên nha   công vu bao gôm ba loai sau đây:́ ́ ̀ ̀ự ̉ ở ̣ ̣

a) D  án phát tri n nhà   công v  do  y ban nhân dân c p t nh quy tự ể ở ụ Ủ ấ ỉ ế  
đ nh đ u t  đ  cho các đ i t ng thu c di n đ a ph ng qu n lý thuê;ị ầ ư ể ố ượ ộ ệ ị ươ ả

b) D  án phát tri n nhà   công v  do Thu t ng Chinh phu quyêt đinh́ ́ ́ự ể ở ụ ̉ ươ ̉ ̣  
đâu t  đ  cho các đ i t ng thu c di n trung  ng qu n lý thuê;̀ ư ể ố ượ ộ ệ ươ ả

c) D  án phát tri n nhà    công v  do Bô  Công an, Bô  Quôc phonǵ ̀ự ể ở ụ ̣ ̣  
quy t đ nh đ u t  đ  cho các đ i t ng thu c Bô Công an, Bô Quôc phonǵ ̀ế ị ầ ư ể ố ượ ộ ̣ ̣  
qu n lý thuê sau khi đ c Thu t ng Chinh phu cho phep đ u t .́ ́ ́ả ượ ̉ ươ ̉ ầ ư

2. L a chon chu đâu t  d  an phat triên nha   công vu:̀ ́ ́ ̀ự ̣ ̉ ư ự ̉ ở ̣

a)  y ban nhân dân c p t nh quy t đ nh l a chon ch  đ u tỦ ấ ỉ ế ị ự ̣ ủ ầ  đôi v i d́ ́ư ơ ự 
án phat triên nha   quy đinh tai điêm a khoan 1 Điêu nay;́ ̀ ̀ ̀̉ ở ̣ ̣ ̉ ̉

b) Thu t ng Chinh phu quyêt đinh l a chon chu đâu t  đ i v i d  áń ́ ́ ̀̉ ươ ̉ ̣ ự ̣ ̉ ư ố ớ ự  
phát tri n nhà   quy đinh tai điêm b khoan 1 Điêu nay;̀ ̀ể ở ̣ ̣ ̉ ̉

c) B  Công an, B  Qu c phòng quy t đ nh l a ch n ch  đ u t  đ iộ ộ ố ế ị ự ọ ủ ầ ư ố  
v i d  án phat triên nha   quy đinh tai điêm c khoan 1 Điêu nay.́ ̀ ̀ ̀ớ ự ̉ ở ̣ ̣ ̉ ̉

Đi u 18. L p, th m đ nh và phê duy t d  án phát tri n nhà   côngề ậ ẩ ị ệ ự ể ở  
vụ

1. N i dung d  án phát tri n nhà   công v  đ c l p theo quy đ nh t iộ ự ể ở ụ ượ ậ ị ạ  
Đi u 6 c a Ngh  đ nh này.ề ủ ị ị

2. Đ i v i d  án phát tri n nhà   công v  do  y ban nhân dân c p t nhố ớ ự ể ở ụ Ủ ấ ỉ  
quy t đ nh đ u t  thì S  Xây d ng ch  trì, ph i h p v i các c  quan có liênế ị ầ ư ở ự ủ ố ợ ớ ơ  
quan   đ a ph ng th m đ nh d  án tr c khi trình Ch  t ch  y ban nhân dânở ị ươ ẩ ị ự ướ ủ ị Ủ  
c p t nh phê  duy t.  Tr ng h p Ch  t ch  y ban nhân dân c p t nh  yấ ỉ ệ ườ ợ ủ ị Ủ ấ ỉ ủ  
quy n cho Ch  t ch  y ban nhân dân c p huy n quy t đ nh đ u t  (đ i v iề ủ ị Ủ ấ ệ ế ị ầ ư ố ớ  
d  án d i 30 t  đ ng) thì th c hi n theo quy đ nh t i kho n 1 Đi u 7 c aự ướ ỷ ồ ự ệ ị ạ ả ề ủ  
Ngh  đ nh này.ị ị

3. Đ i v i d  án phát tri n nhà   công v  do Th  t ng Chính phố ớ ự ể ở ụ ủ ướ ủ 
quy t đ nh đ u t  thì B  Xây d ng ch  trì, ph i h p v i cac B , ngành có ́ế ị ầ ư ộ ự ủ ố ợ ớ ộ  
liên quan th m đ nh d  án đ  trình Th  t ng Chính ph  phê duy t. ẩ ị ự ể ủ ướ ủ ệ

4. Đ i v i d  án phát tri n nhà   công v  do B  Công an, B  Qu cố ớ ự ể ở ụ ộ ộ ố  
phòng quy t đ nh đ u t  thì B  Công an, B  Qu c phòng l y ý ki n c aế ị ầ ư ộ ộ ố ấ ế ủ  
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B  Xây d ng, B  Tài nguyên và Môi tr ng, B  Tài chính và B  K  ho chộ ự ộ ườ ộ ộ ế ạ  
và Đ u t  tr c khi th m đ nh và phê duy t d  án.ầ ư ướ ẩ ị ệ ự

5. N i dung phê duyêt d  an phát tri n nha   công vu đ c th c hiêń ̀ộ ̣ ự ể ở ̣ ượ ự ̣  
theo quy đinh tai đi m c kho n 1 Điêu 7 cua Nghi đinh nay.̀ ̣̀ ̣ ể ả ̉ ̣ ̣

6. Đ i v i các khu v c thu c vùng sâu, vùng xa, vùng đ c bi t khóố ớ ự ộ ặ ệ  
khăn, khu v c biên gi i, h i đ o thì có th  g p chung vi c đ u t  xây d ngự ớ ả ả ể ộ ệ ầ ư ự  
nhà   công v  vào d  án đ u t  xây d ng tr  s  làm vi c, tr ng h c ho cở ụ ự ầ ư ự ụ ở ệ ườ ọ ặ  
c  s  y t  và có th  th c hi n xây d ng trong khuôn viên c a tr  s  làmơ ở ế ể ự ệ ự ủ ụ ở  
vi c, tr ng h c ho c c  s  y t  đó, nh ng ph i có hàng rào phân đ nhệ ườ ọ ặ ơ ở ế ư ả ị  
ranh gi i khu v c nhà   công v  và n i làm vi c. ớ ự ở ụ ơ ệ

Đi u 19. ề V n đ u t  xây d ng nhà   công vố ầ ư ự ở ụ

1. Đôi v i nhà   công v  đ c xây d ng đê bô tri cho các đ i t nǵ ́ ́ ́ơ ở ụ ượ ự ̉ ố ượ  
thu c di n đ a ph ng qu n lý thuê thi s  d ng v n đ u t  t  ngân sách̀ộ ệ ị ươ ả ử ụ ố ầ ư ừ  
đ a ph ng. ị ươ

Căn c  vào nhu c u v  nhà   công v  c a đ a ph ng,  y ban nhânứ ầ ề ở ụ ủ ị ươ Ủ  
dân c p t nh có trách nhi m l p k  ho ch v n trình H i đ ng nhân dânấ ỉ ệ ậ ế ạ ố ộ ồ  
cùng c p quy t đ nh. Đ i v i các đ a ph ng thu c di n đ c h  tr  hàngấ ế ị ố ớ ị ươ ộ ệ ượ ỗ ợ  
năm t  ngân sách trung  ng mà có khó khăn v  v n xây d ng nhà   côngừ ươ ề ố ự ở  
v  thì ph i báo cáo B  Xây d ng đ  ph i h p v i B  Tài chính, B  Kụ ả ộ ự ể ố ợ ớ ộ ộ ế 
ho ch và Đ u t  trình Th  t ng Chính ph  quy t đ nh.ạ ầ ư ủ ướ ủ ế ị

2. Đôi v i nhà   công v  đ c xây d ng đê b  trí cho các đ i t nǵ ́ơ ở ụ ượ ự ̉ ố ố ượ  
thu c di n các c  quan trung  ng qu n lý thuê (bao g m c  nhà   c a Bộ ệ ơ ươ ả ồ ả ở ủ ộ 
Qu c phòng và B  Công an) thi s  d ng v n đ u t  t  ngân sách trung̀ố ộ ử ụ ố ầ ư ừ  

ng. ươ

C  quan đ c giao xây d ng nhà   công v  cho các đ i t ng thu cơ ượ ự ở ụ ố ượ ộ  
di n c  quan trung  ng qu n lý thuê có trách nhi m g i thông báo v  nhuệ ơ ươ ả ệ ử ề  
c u v n xây d ng nhà   công v  cho B  Xây d ng đ  ch  trì, ph i h p v iầ ố ự ở ụ ộ ự ể ủ ố ợ ớ  
B  K  ho ch và  Đ u t  va B  Tài  chính l p k  ho ch v n trình Th̀ộ ế ạ ầ ư ộ ậ ế ạ ố ủ 
t ng Chính ph  quy t đ nh.ướ ủ ế ị

3. V n đ u t  xây d ng nhà   công v  đ c b  trí t  các ngu n sauố ầ ư ự ở ụ ượ ố ừ ồ  
đây:

a) Ngân sách trung  ng theo quy t đ nh c a Th  t ng Chính ph ;ươ ế ị ủ ủ ướ ủ  
ngân sách đ a ph ng theo quy t đ nh c a H i đ ng nhân dân c p t nh;ị ươ ế ị ủ ộ ồ ấ ỉ
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b) Trích t  ti n bán nhà và chuy n nh ng quy n s  d ng đ t đ i v iừ ề ể ượ ề ử ụ ấ ố ớ  
di n tích nhà, đ t đ c b  trí làm nhà công s  nh ng không còn nhu c u sệ ấ ượ ố ở ư ầ ử 
d ng theo quy t đ nh c a Th  t ng Chính ph .ụ ế ị ủ ủ ướ ủ

Đi u 20. Qu  đề ỹ t xây d ng nhà   công v  ấ ự ở ụ

1.  y ban nhân dân c p có th m quy n có trách nhi m xác đ nh quỦ ấ ẩ ề ệ ị ỹ 
đ t đ  xây d ng nhà   công v  quy đ nh t i kho n 1 Đi u 17 c a Nghấ ể ự ở ụ ị ạ ả ề ủ ị 
đ nh này trên đ a bàn khi t  ch c l p, phê duy t quy ho ch s  d ng đ t,ị ị ổ ứ ậ ệ ạ ử ụ ấ  
quy ho ch xây d ng đô th , đi m dân c  nông thôn.ạ ự ị ể ư

2. C  quan đ c giao xây d ng nhà    công v  cho các đ i   t ngơ ượ ự ở ụ ố ượ  
thu c di n c  quan trung  ng qu n lý thuê có trách nhi m thông báo nhuộ ệ ơ ươ ả ệ  
c u v  nhà   công v  cho B  Xây d ng đ  ph i h p v i  y ban nhân dânầ ề ở ụ ộ ự ể ố ợ ớ Ủ  
c p t nh xác đ nh qu  đ t xây d ng nhà   công v  và đ a vào  quy ho ch,ấ ỉ ị ỹ ấ ự ở ụ ư ạ  
k  ho ch s  d ng đ t c a đ a ph ng. ế ạ ử ụ ấ ủ ị ươ

Căn c  vào yêu c u c a B  Xây d ng,  y ban nhân dân c p t nh cóứ ầ ủ ộ ự Ủ ấ ỉ  
trách nhi m l p k  ho ch, quy ho ch s  d ng đ t và b  trí qu  đ t đ  xâyệ ậ ế ạ ạ ử ụ ấ ố ỹ ấ ể  
d ng nhà   công v  theo quy đ nh c a Ngh  đ nh này. ự ở ụ ị ủ ị ị

3. Mi n ti n s  d ng đ t đ i v i di n tích đ t đ c giao đ  th c hi nễ ề ử ụ ấ ố ớ ệ ấ ượ ể ự ệ  
các d  án phát tri n nhà   công v .ự ể ở ụ

Đi u 21. ề Lo i nhà và tiêu chu n di n tích nhà   công vạ ẩ ệ ở ụ

1. Nhà   công v  có tiêu chu n di n tích, ch t l ng và lo i nhà phùở ụ ẩ ệ ấ ượ ạ  
h p v i các đ i t ng s  d ng, b o đ m cho các đ i t ng đ c thuê cóợ ớ ố ượ ử ụ ả ả ố ượ ượ  
đi u ki n hoàn thành t t nhi m v  đ c giao.ề ệ ố ệ ụ ượ

2. Cán b , công ch c đ m nhi m các ch c v  lãnh đ o là  y viên Bộ ứ ả ệ ứ ụ ạ Ủ ộ 
Chính tr , Phó Th  t ng và t ng đ ng tr  lên thu c đ i t ng đ cị ủ ướ ươ ươ ở ộ ố ượ ượ  
thuê nhà   công v  đ c b  trí thuê lo i nhà bi t th . Các đ i t ng khácở ụ ượ ố ạ ệ ự ố ượ  
đ c b  trí thuê nhà chung c  ho c nhà   th p t ng (nhà   riêng l , nhàượ ố ư ặ ở ấ ầ ở ẻ  
m t t ng nhi u gian) đ i v i khu v c ch a phát tri n nhà chung c .ộ ầ ề ố ớ ự ư ể ư

3. Nhà    công v  g m các lo i: nhà bi t th , nhà chung c , nhà  ở ụ ồ ạ ệ ự ư ở 
riêng l , nhà m t t ng nhi u gian. Tiêu chu n di n tích nhà   công v  doẻ ộ ầ ề ẩ ệ ở ụ  
Th  t ng Chính ph  quy đ nh và đ c đi u ch nh cho phù h p v i t ngủ ướ ủ ị ượ ề ỉ ợ ớ ừ  
th i k  phát tri n kinh t   xã h i c a đ t n c theo đ  xu t c a B  Xâyờ ỳ ể ế ộ ủ ấ ướ ề ấ ủ ộ  
d ng.ự

4. B  Xây d ng h ng d n c  th  thiêt kê mâu, thiêt kê điên hình cáć ́ ̃ ́ ́ộ ự ướ ẫ ụ ể ̉  
lo i nhà   công v  quy đ nh t i Đi u này.ạ ở ụ ị ạ ề

Đi u 22. ề Th c hi n đ u t  xây d ng nhà   công v  ự ệ ầ ư ự ở ụ
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1. Vi c thi t k , lâp d  toán, l a ch n đ n v  t  v n thi t k , đ n vệ ế ế ̣ ự ự ọ ơ ị ư ấ ế ế ơ ị 
thi công xây d ng nhà   công v  ph i tuân th  các quy đ nh c a pháp lu tự ở ụ ả ủ ị ủ ậ  
v  xây d ng và pháp lu t v  qu n lý, s  d ng v n ngân sách nhà n c. ề ự ậ ề ả ử ụ ố ướ

2. Đ n v  t  v n thi t k  nhà   công v  ph i áp d ng các quy đ nh vơ ị ư ấ ế ế ở ụ ả ụ ị ề 
tiêu chu n thi t k , các gi i pháp công ngh  thi công và s  d ng v t li uẩ ế ế ả ệ ử ụ ậ ệ  
h p lý nh m b o đ m m c tiêu v  ti n đ , ch t l ng và h  giá thành xâyợ ằ ả ả ụ ề ế ộ ấ ượ ạ  
d ng.ự

Đi u 23. ề Đ i t ng đ c thuê nhà   công vố ượ ượ ở ụ

1. Cán b  lãnh đ o c a Đ ng, Nhà n c thu c di n   nhà công vộ ạ ủ ả ướ ộ ệ ở ụ 
trong th i gian đ m nh n ch c v .ờ ả ậ ứ ụ

2. Cán b , công ch c thu c các c  quan c a Đ ng, Nhà n c, t  ch cộ ứ ộ ơ ủ ả ướ ổ ứ  
chính tr   xã h i đ c luân chuy n ho c đi u đ ng có th i h n theo quy tị ộ ượ ể ặ ề ộ ờ ạ ế  
đ nh c a c  quan có th m quy n t  đ a ph ng v  trung  ng, t  trungị ủ ơ ẩ ề ừ ị ươ ề ươ ừ  

ng v  đ a ph ng ho c t  đ a ph ng này sang đ a ph ng khác mà cóươ ề ị ươ ặ ừ ị ươ ị ươ  
đ  đi u ki n quy đ nh t i Đi u 24 c a Ngh  đ nh này thì đ c thuêủ ề ệ ị ạ ề ủ ị ị ượ  nhà ở 
công v  trong th i gian th c hi n công v .ụ ờ ự ệ ụ

3. Sĩ quan, quân nhân chuyên nghi p thu c l c l ng vũ trang nhân dânệ ộ ự ượ  
đ c đi u đ ng, ph c v  theo yêu c u qu c phòng, an ninh.ượ ề ộ ụ ụ ầ ố

4. Giáo viên đ c c  đ n công tác t i các xã vùng sâu, vùng xa, vùngượ ử ế ạ  
đ c bi t khó khăn, khu v c biên gi i, h i đ o.ặ ệ ự ớ ả ả

5. Bác s , nhân viên y t  đ c c  đ n công tác t i các xã vùng sâu,ỹ ế ượ ử ế ạ  
vùng xa, vùng đ c bi t khó khăn, khu v c biên gi i, h i đ o ho c đ c cặ ệ ự ớ ả ả ặ ượ ử 
luân phiên có th i h n xu ng công tác t i các b nh vi n, các trung tâm y tờ ạ ố ạ ệ ệ ế 
tuy n d i.  ế ướ

Đi u 24.ề  Đi u ki n đ c thuê nhà   công về ệ ượ ở ụ

1. Đ i t ng quy đ nh t i kho n 1 Đi u 23 c a Ngh  đ nh này đ c bố ượ ị ạ ả ề ủ ị ị ượ ố 
trí nhà   công v  theo yêu c u an ninh.ở ụ ầ

2. Các đ i t ng thu c di n quy đ nh t i các kho n 2, 3, 4 và kho n 5ố ượ ộ ệ ị ạ ả ả  
Đi u 23 c a Ngh  đ nh này đ c b  trí thuê nhà   công v  ph i là ng iề ủ ị ị ượ ố ở ụ ả ườ  
ch a có nhà   thu c s  h u c a mình, ch a đ c mua, thuê ho c thuê muaư ở ộ ở ữ ủ ư ượ ặ  
nhà   xã h i t i đ a ph ng n i đ n công tác.ở ộ ạ ị ươ ơ ế

Đi u 25. ề S p x p, b  trí va ky h p đông cho thuê nhà   công v̀ ́ ̀ắ ế ố ợ ở ụ

1. Đ i t ng thu c di n quy đ nh t i kho n 1 Đi u 23 c a Ngh  đ nhố ượ ộ ệ ị ạ ả ề ủ ị ị  
này đ c  b   trí   thuê  nhà    công v   theo quy t  đ nh c a  c p có   th mượ ố ở ụ ế ị ủ ấ ẩ  
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quy n.        B  Qu c phòng, B  Công an quy t đ nh đ i t ng đ c thuêề ộ ố ộ ế ị ố ượ ượ  
nhà   công v  thu c di n qu n lý.ở ụ ộ ệ ả

2. Các đ i t ng thu c di n đ c thuê nhà   công v  quy đ nh t i cácố ượ ộ ệ ượ ở ụ ị ạ  
kho n 2, 3, 4 và kho n 5 Đi u 23 c a Ngh  đ nh này ph i có đ n đ  nghả ả ề ủ ị ị ả ơ ề ị 
thuê nhà   công v  co xac nhân c a c  quan, t  ch c n i đang công tác.́ ́ở ụ ̣ ủ ơ ổ ứ ơ

3. C  quan, t  ch c n i ng i có nhu c u thuê nhà   công v  đangơ ổ ứ ơ ườ ầ ở ụ  
công tac t p h p đ n đ  ngh  thuê nhà   công v  c a các đ i t ng quý ậ ợ ơ ề ị ở ụ ủ ố ượ  
đ nh t i kho n 2 Đi u này va co văn b n g i đ n vi đ c giao qu n lý v ǹ ́ị ạ ả ề ả ử ơ ̣ ượ ả ậ  
hành nhà   công v .ở ụ

4. Căn c  quyêt đinh bô tri nha   công vu cua c p có th m quy n, cuá ́ ́ ́ ̀ư ̣ ở ̣ ̉ ấ ẩ ề ̉  
Bô Công an, Bô Quôc phong đôi v i tr ng h p quy đinh tai khoan 1 Điêú ̀ ́ ́ ̀ ̣̀ ̣ ơ ươ ợ ̣ ̣ ̉  
nay; đ n c a ng i thuê nha   và văn b n đ  ngh  cua c  quan, t  ch c̀ ̀ơ ủ ườ ở ả ề ị ̉ ơ ổ ứ  
đang tr c ti p qu n lý ng i thuê nhà   đôi v i tr ng h p quy đinh taí ́ ̀ự ế ả ườ ở ơ ươ ợ ̣ ̣  
khoan 3 Điêu nay, đ n vi đ c giao qu n lý v n hành nhà   công v  th c̀ ̀̉ ơ ̣ ượ ả ậ ở ụ ự  
hiên ky h p đông cho thuê nha   v i ng i thuê ho c ký h p đ ng v i ć ̀ ̣̀ ợ ở ớ ườ ặ ợ ồ ớ ơ 
quan đang tr c ti p qu n lý ng i thuê nhà  .ự ế ả ườ ở

Đi u 26. ề Giá cho thuê nhà   công vở ụ

1. Giá cho thuê nhà   công v  đ c xác đ nh theo cac nguyên t c sau đây:́ở ụ ượ ị ắ

a) Tính đ  các chi phí c n thi t đ  th c hi n qu n lý, v n hành vàủ ầ ế ể ự ệ ả ậ  
b o trì trong quá trình s  d ng nhà   (không tinh chi phi kh u hao v n đ ú ́ả ử ụ ở ấ ố ầ  
t  xây d ng);ư ự

b) Không tính ti n s  d ng đ t;ề ử ụ ấ

c) Giá cho thuê nhà   công v  đở ụ ư c xem xét, đi u ch nh năm năm m tợ ề ỉ ộ  
l n.ầ

2.  Căn  c  vào  các  nguyên   t c  quy   đ nh   t i  kho n  1   Đi u  này  vàứ ắ ị ạ ả ề  
ph ng pháp xác đ nh giá cho thuê nhà   công vu theo h ng dân cua Bố ̃ươ ị ở ̣ ươ ̉ ̣ 
Xây d ng, S  Xây d ng có trách nhi m xây d ng va trinh  y ban nhân dâǹ ̀ự ở ự ệ ự Ủ  
c p t nh ban hành khung giá cho thuê nhà   công v  đê ap dung thông nhât́ ́ ́ấ ỉ ở ụ ̉ ̣  
trên đia ban. Trên c  s  khung giá do  y ban nhân dân c p t nh ban hành, c̣̀ ơ ở Ủ ấ ỉ ơ 
quan qu n lý nhà   công v  trình ng i quy t đ nh đ u t  phê duy t giáả ở ụ ườ ế ị ầ ư ệ  
cho thuê nhà   công v  do mình qu n lý.               ở ụ ả

Đi u 27. ề Thanh toán ti n thuê nhà   công về ở ụ

1. Ng i đ c thuê nhà   công v  có trách nhi m ườ ượ ở ụ ệ tr  ti n thuê nhà ả ề ở 
theo đung nôi dung h p đông thuê nha đa ky kêt và phù h p v i th i đi ḿ ̀ ̀ ̃ ́ ̣́ ợ ợ ớ ờ ể  
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đ c Nhà n c thanh toán ti n l ng theo quy đ nh. Tr ng h p ng i thuêượ ướ ề ươ ị ườ ợ ườ  
không tr  ti n thuê trong ba thang liên tuc thì đ n vi quan ly v n hành nha ́ ́ ̀ả ề ̣ ơ ̣ ̉ ậ ở 
công vu co quyên yêu câu c  quan đang tr c ti p qu n lý ng i thuê nhà ́ ̀ ̀ ̣̀ ơ ự ế ả ươ ở 
công v  kh u tr  t  ti n l ng cua ng i thuê nha đ  tr  ti n thuê nhà; c̀ ̀ụ ấ ừ ừ ề ươ ̉ ươ ể ả ề ơ 
quan đang tr c tiêp quan ly ng i thuê nha   co trach nhiêm khâu tr  tiêń ́ ̀ ̀ ́ ́ ́ ̀ ̀ự ̉ ươ ở ̣ ư  
l ng cua ng i thuê nha đê tra cho đ n vi quan ly v n hành nha   công vù ̀ ́ ̀ươ ̉ ươ ̉ ̉ ơ ̣ ̉ ậ ở ̣.

2. Tr ng h p đ n v  qu n lý v n hành nhà   công v  ky h p đông̀ ́ ̀ươ ợ ơ ị ả ậ ở ụ ợ  
thuê nha v i c  quan đang tr c tiêp quan ly ng i thuê nha   công vu thi c̀ ́ ́ ́ ̀ ̀ ̀ơ ơ ự ̉ ươ ở ̣ ơ 
quan nay co trach nhiêm trich t  tiên l ng cua ng i thuê nha   đê tra chò ́ ́ ́ ̀ ̀ ̀ ̣̀ ư ươ ̉ ươ ở ̉ ̉  
đ n vi quan ly v n hành nha   công vu.́ ̀ơ ̣ ̉ ậ ở ̣

Đi u 28.ề  Qu n lý s  d ng nhà   công vả ử ụ ở ụ

1. Nhà   công v  ch  s  d ng đ  cho thuê. Vi c qu n lý, b o trì, c iở ụ ỉ ử ụ ể ệ ả ả ả  
t o nhà   công v  đ c th c hi n theo quy đ nh v  qu n lý, b o trì, c iạ ở ụ ượ ự ệ ị ề ả ả ả  
t o nhà   thu c s  h u nhà n c.ạ ở ộ ở ữ ướ

2. Ng i quy t đ nh đ u t  d  án phát tri n nhà   công v  quy t đ nhườ ế ị ầ ư ự ể ở ụ ế ị  
l a ch n đ n vi quan ly v n hành nha   công v  sau khi hoan thanh viêć ̀ ̀ ̀ự ọ ơ ̣ ̉ ậ ở ụ ̣  
đ u t  xây d ng.ầ ư ự

3. Hoat đông quan ly vân hanh nha   công vu đ c h ng cac c  chế ̀ ̀ ́ ̣́ ̣ ̉ ̣ ở ̣ ượ ưở ơ  
nh  đôi v i dich vu công ich theo h ng dân cua Bô Tai chinh.́ ́ ́ ́ ̃ ̀ ́ư ơ ̣ ̣ ươ ̉ ̣

B  Xây d ng quy đ nh và h ng d n vi c qu n lý, s  d ng nhà ộ ự ị ướ ẫ ệ ả ử ụ ở 
công v  đê ap dung th ng nh t trong c  n c.́ụ ̉ ̣ ố ấ ả ướ

Đi u 29. ề Quy n và nghĩa v  c a ng i thuê nhà   công về ụ ủ ườ ở ụ

1. S  d ng nhà   đúng m c đích, có trách nhi m gi  gìn nhà   và cácử ụ ở ụ ệ ữ ở  
tài s n kèm theo; không đ c t  ý c i t o, s a ch a nhà   công v .ả ượ ự ả ạ ử ữ ở ụ

2. Không đ c chuy n đ i ho c cho thuê l i nhà   d i b t k  hìnhượ ể ổ ặ ạ ở ướ ấ ỳ  
th c nào và ph i tr  l i nhà   cho đ n v  qu n lý v n hành nhà   công vứ ả ả ạ ở ơ ị ả ậ ở ụ 
trong th i h n ba tháng k  t  khi không còn thu c đ i t ng đ c thuê nhàờ ạ ể ừ ộ ố ượ ượ  

 công v  ho c khi không còn nhu c u thuê nhà   công v .ở ụ ặ ầ ở ụ

3. Đ i t ng đ c b  trí thuê nhà   công v  ph i tr  ti n thuê nhà ố ượ ượ ố ở ụ ả ả ề ở 
hàng tháng theo quy đ nh t i Đi u 27 c a Ngh  đ nh này. Vi c chi tr  cácị ạ ề ủ ị ị ệ ả  
kho n chi phí ph c v  sinh ho t khác th c hi n theo quy đ nh c a phápả ụ ụ ạ ự ệ ị ủ  
lu t.ậ

4. Đ c s  d ng nhà   công v  đ    cho b n thân và các thành viênượ ử ụ ở ụ ể ở ả  
trong gia đình. 
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5. Đ i v i tr ng h p thuôc diên đ c thuê nha   công vu nh ng ch àố ớ ườ ợ ̣ ̣ ượ ở ̣ ư ư  
có nhà   công v  đ  b  trí thuê thì c  quan, t  ch c đang tr c tiêp qu n lý́ở ụ ể ố ơ ổ ứ ự ả  
can bô có trách nhi m thuê nhà   cho h  v i tiêu chu n t ng đ ng c á ̣ ệ ở ọ ớ ẩ ươ ươ ủ  
tiêu chu n nhà   công v  mà h  đ c b  trí thuê và trích t  ti n l ng c aẩ ở ụ ọ ượ ố ừ ề ươ ủ  
ng i thuê nhà đ  tr  ti n thuê nhà. ườ ể ả ề

Trong tr ng h p ti n thuê nhà   cao h n giá cho thuê mà ng i thuêườ ợ ề ở ơ ườ  
nhà ph i tr  thì ngân sách nhà n c chi tr  ph n chênh l ch đó theo nguyênả ả ướ ả ầ ệ  
tăc ngân sach trung  ng chi tra cho can bô thuôc di n c  quan trung  nǵ ́ ́ươ ̉ ̣ ̣ ệ ơ ươ  
quan ly, ngân sach đia ph ng chi tra cho can bô thuôc diên c  quan điá ́ ́̉ ̣ ươ ̉ ̣ ̣ ̣ ơ ̣  
ph ng quan lýươ ̉ .

6. Khi ng i thuê nhà ph i tr  l i nhà   công v  theo quy đ nh t iườ ả ả ạ ở ụ ị ạ  
đi m a kho n 6 Đi u 30 c a Ngh  đ nh này mà ch a có nhà   thu c s  h uể ả ề ủ ị ị ư ở ộ ở ữ  
c a mình ho c ch a đ c mua, đ c thuê, thuê mua nhà   xã h i t i n iủ ặ ư ượ ượ ở ộ ạ ơ  
c  trú sau khi tr  nhà   công v  thì c  quan, t  ch c n i ng i đó công tácư ả ở ụ ơ ổ ứ ơ ườ  
ph i h p v i  y ban nhân dân c p t nh n i ng i đó c  trú b  trí cho hố ợ ớ Ủ ấ ỉ ơ ườ ư ố ọ 
đ c mua, đ c thuê ho c thuê mua nhà   xã h i ho c h  tr  b ng hìnhượ ượ ặ ở ộ ặ ỗ ợ ằ  
th c khác đ  h  có nhà  . ứ ể ọ ở

Đi u 30. ề Trách nhi m c a đ n v  qu n lý v n hành nhà   công vệ ủ ơ ị ả ậ ở ụ

1. Cho thuê đúng đ i t ng và đi u ki n theo quy đ nh t i Đi u 23 vàố ượ ề ệ ị ạ ề  
Đi u 24 c a Ngh  đ nh này.ề ủ ị ị

2. T p h p và l u gi  đ y đ  h  s  nhà   công v .ậ ợ ư ữ ầ ủ ồ ơ ở ụ

3. Ph i h p v i các c  quan ch c năng c a đ a ph ng trong vi c đ mố ợ ớ ơ ứ ủ ị ươ ệ ả  
b o an ninh, tr t t  đ i v i nhà   công v . Các c  quan ch c năng v  anả ậ ự ố ớ ở ụ ơ ứ ề  
ninh, tr t t  có trách nhi m ph i h p theo yêu c u c a đ n v  qu n lý nhà ậ ự ệ ố ợ ầ ủ ơ ị ả ở 
công vụ.

4. Th c hi n vi c b o trì, qu n lý v n hành nhà   công v  theo quyự ệ ệ ả ả ậ ở ụ  
đ nh c a Lu t Nhà  , Ngh  đ nh này và các quy đ nh c a pháp lu t v  xâyị ủ ậ ở ị ị ị ủ ậ ề  
d ng.ự

5. Thu ti n thuê nhà   c a ng i đ c b  trí thuê nhà   công v .ề ở ủ ườ ượ ố ở ụ

6. Thu h i nhà   công v  trong các tr ng h p sau đây:ồ ở ụ ườ ợ

a) Khi ng i thuê nhà h t tiêu chu n đ c thuê nhà   công v ;ườ ế ẩ ượ ở ụ

b) Khi ng i thuê nhà chuy n công tác đ n đ a ph ng khác;ườ ể ế ị ươ

c) Khi ng i thuê nhà có nhu c u tr  l i nhà   công v ;ườ ầ ả ạ ở ụ
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d) Khi ng i đang thuê nhà   công v  b  ch t;ườ ở ụ ị ế

đ) Khi ng i thuê nhà s  d ng nhà   công v  sai m c đích ho c khôngườ ử ụ ở ụ ụ ặ  
th c hi n đ y đ  nghĩa v  c a ng i thuê nhà   công v .ự ệ ầ ủ ụ ủ ườ ở ụ

M c 4ụ
PHÁT TRI N VÀ QU N LÝ NHÀ   XÃ H IỂ Ả Ở Ộ

Đi u 31. Phat triên nha   xã h í ̀ề ̉ ở ộ

1. Nhà   xã h i đ c xây d ng đ  cho các đ i t ng quy đ nh t i Đi uở ộ ượ ự ể ố ượ ị ạ ề  
37 c a Ngh  đ nh này mua, thuê ho c thuê mua. Nhà   xã h i có hai lo i sauủ ị ị ặ ở ộ ạ  
đây:

a) Nhà   xã h i do Nha n c đ u t  xây d ng b ng v n ngân sách nhà̀ ́ở ộ ươ ầ ư ự ằ ố  
n c đê cho thuê;ướ ̉

b) Nhà   xã h i đ c đ u t  xây d ng b ng v n không ph i t  ngânở ộ ượ ầ ư ự ằ ố ả ừ  
sách nhà n c đ  bán, cho thuê, cho thuê mua theo quy đ nh c a Ngh  đ nhướ ể ị ủ ị ị  
này. 

2. Nhà   xã h i quy đ nh t i kho n 1 Đi u này ph i đ c qu n lý ch tở ộ ị ạ ả ề ả ượ ả ặ  
ch ; đ n v  đ c giao qu n lý v n hành nhà   xã h i ph i bán, cho thuê,ẽ ơ ị ượ ả ậ ở ộ ả  
cho thuê mua đúng đ i t ng, đ  đi u ki n theo quy đ nh c a Ngh  đ nhố ượ ủ ề ệ ị ủ ị ị  
này và không đ c t  ý chuy n đ i m c đích s  d ng nhà   xã h i sangượ ự ể ổ ụ ử ụ ở ộ  
làm m c đích khác.ụ

3. Trách nhi m c a B  Xây d ng trong vi c phát tri n nhà   xã h i:ệ ủ ộ ự ệ ể ở ộ

a) Căn c  vào đ nh h ng, chi n l c phát tri n nhà   qu c gia và tìnhứ ị ướ ế ượ ể ở ố  
hình   th c   t ,   xây   d ng   và   trình   Th   t ng   Chính   ph   phê   duy t   cácự ế ự ủ ướ ủ ệ  
ch ng trình m c tiêu qu c gia v  h  tr  nhà   và phát tri n nhà   xã h iươ ụ ố ề ỗ ợ ở ể ở ộ  
cho các đ i t ng xã h i có nhu c u c n s  h  tr  c a Nhà n c v  nhà  ;ố ượ ộ ầ ầ ự ỗ ợ ủ ướ ề ở

b) T  ch c ch  đ o th c hi n các ch ng trình m c tiêu qu c gia vổ ứ ỉ ạ ự ệ ươ ụ ố ề 
h  tr  nhà   và phát tri n nhà   xã h i quy đ nh t i đi m a kho n này;ỗ ợ ở ể ở ộ ị ạ ể ả

c) H ng d n tiêu chu n thi t k ; đ i t ng, đi u ki n, quy trình l aướ ẫ ẩ ế ế ố ượ ề ệ ự  
ch n đ i t ng mua, thuê, thuê mua nhà  ; ph ng th c xác đ nh giá bán,ọ ố ượ ở ươ ứ ị  
giá cho thuê, giá cho thuê mua nhà   và vi c qu n lý nhà   xã h i quy đ nhở ệ ả ở ộ ị  
t i M c này.ạ ụ

4. Trách nhi m c a  y ban nhân dân c p t nh trong vi c phát tri n nhàệ ủ Ủ ấ ỉ ệ ể  
 xã h i: ở ộ

a) Phê duy t và công b  công khai quy ho ch chi ti t xây d ng, quyệ ố ạ ế ự  
ho ch phát tri n nhà  , qu  đ t và đ a đi m c  th  dành đ  phát tri n nhàạ ể ở ỹ ấ ị ể ụ ể ể ể  
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 xã h i b o đ m s  g n k t v i d  án phát tri n nhà   th ng m i, khuở ộ ả ả ự ắ ế ớ ự ể ở ươ ạ  
đô th  m i ho c khu kinh t , khu công nghi p, khu ch  xu t, khu công nghị ớ ặ ế ệ ế ấ ệ 
cao;

b) L p k  ho ch, ch ng trình phát tri n nhà   xã h i năm năm vàậ ế ạ ươ ể ở ộ  
hàng năm, trong đó xác đ nh c  th  lo i nhà  ; nhu c u v  di n tích nhà  ,ị ụ ể ạ ở ầ ề ệ ở  
c  c u căn h  dành đ  bán, cho thuê, cho thuê  mua, cân đ i c  th  cácơ ấ ộ ể ố ụ ể  
ngu n v n đ u t  phù h p v i các quy đ nh t i Đi u 52 c a Lu t Nhà  ;ồ ố ầ ư ợ ớ ị ạ ề ủ ậ ở  
c  ch  khuy n khích đ  kêu g i các t  ch c, cá nhân thu c các thành ph nơ ế ế ể ọ ổ ứ ộ ầ  
kinh t  tham gia đ u t  phát tri n nhà   xã h i;ế ầ ư ể ở ộ

c) Phê duy t theo th m quy n ho c  y quy n cho  y ban nhân dânệ ẩ ề ặ ủ ề Ủ  
c p huy n phê duy t các d  án phát tri n nha   xã h i đ c xây d ng băng̀ ̀ấ ệ ệ ự ể ở ộ ượ ự  
vôn ngân sach đ a ph ng; ch p thu n đ u t  đôi v i d  an phát tri n nhá ́ ́ ́ ́ ̀ị ươ ấ ậ ầ ư ơ ự ể  

 đ c xây d ng b ng các ngu n v n không ph i t  ngân sách nhà n cở ượ ự ằ ồ ố ả ừ ướ  
và ch  đ o, kiêm tra vi c tri n khai th c hi n.ỉ ạ ̉ ệ ể ự ệ

Đi u 32.ề  Qu  đ t dành cho phát tri n nhà   xã h iỹ ấ ể ở ộ

1.  y ban nhân dân c p t nh ho c  y ban nhân c p huy n có  tráchỦ ấ ỉ ặ Ủ ấ ệ  
nhi m xác đ nh và b  trí qu  đ t đ  xây d ng nhà   xã h i khi l p, phêệ ị ố ỹ ấ ể ự ở ộ ậ  
duy t quy ho ch s  d ng đ t, quy ho ch xây d ng đô th , đi m dân cệ ạ ử ụ ấ ạ ự ị ể ư 
nông thôn, khu kinh t , khu công nghi p, khu ch  xu t, khu công ngh  caoế ệ ế ấ ệ  
trên đ a bàn.ị

2. Đ i v i nh ng đ a ph ng có nhu c u v  nhà   xã h i thì căn cố ớ ữ ị ươ ầ ề ở ộ ứ 
vào đi u ki n c  th ,  y ban nhân dân c p t nh xem xét, quy t đ nh yêuề ệ ụ ể Ủ ấ ỉ ế ị  
c u ch  đ u t  d  án phát tri n nhà   th ng m i, khu đô th  m i trên đ aầ ủ ầ ư ự ể ở ươ ạ ị ớ ị  
bàn có quy mô s  d ng đ t t  10 ha tr  lên có trách nhi m dành 20% di nử ụ ấ ừ ở ệ ệ  
tích đ t xây d ng nhà   đã đ u t  xây d ng h  th ng h  t ng k  thu t c aấ ự ở ầ ư ự ệ ố ạ ầ ỹ ậ ủ  
các d  án này đ  xây d ng nhà   xã h i. ự ể ự ở ộ

Tr ng h p ch  đ u t  bàn giao di n tích đ t quy đ nh t i kho n nàyườ ợ ủ ầ ư ệ ấ ị ạ ả  
cho chính quy n đ a ph ng đ  xây d ng nhà   xã h i thì đ c hoàn trề ị ươ ể ự ở ộ ượ ả 
ho c đ c tr  vào các nghĩa v  tài chính mà ch  đ u t  ph i n p vào ngânặ ượ ừ ụ ủ ầ ư ả ộ  
sách nhà n c các kho n chi phí b i th ng gi i phóng m t b ng và chiướ ả ồ ườ ả ặ ằ  
phí đ u t  xây d ng h  t ng k  thu t c a di n tích đ t dành đ  xây d ngầ ư ự ạ ầ ỹ ậ ủ ệ ấ ể ự  
nhà   xã h i.ở ộ

3. Đ i v i qu  đ t đ  xây d ng nhà   xã h i cho công nhân khu côngố ớ ỹ ấ ể ự ở ộ  
nghi p, khu ch  xu t, khu kinh t , khu công ngh  cao (sau đây g i chung làệ ế ấ ế ệ ọ  
khu công nghi p) thì th c hi n theo quy đ nh sau đây:ệ ự ệ ị
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a) Tr ng h p khu công nghi p đang trong giai đo n hình thành thìườ ợ ệ ạ  
Ban qu n  lý  khu công nghi p c a đ a ph ng ho c doanh nghi p kinhả ệ ủ ị ươ ặ ệ  
doanh h  t ng khu công nghi p có trách nhi m t  ch c gi i phóng m tạ ầ ệ ệ ổ ứ ả ặ  
b ng và đ u t  xây d ng h  t ng k  thu t khu nhà   công nhân ph c vằ ầ ư ự ạ ầ ỹ ậ ở ụ ụ 
cho khu công nghi p đó và chuy n giao cho ch  đ u t  d  án đ  xây d ngệ ể ủ ầ ư ự ể ự  
nhà   công nhân. Chi phí b i th ng, gi i phóng m t b ng, đ u t  c  sở ồ ườ ả ặ ằ ầ ư ơ ở 
h  t ng khu nhà   công nhân đ c phân b  vào ti n thuê đ t t i khu côngạ ầ ở ượ ổ ề ấ ạ  
nghi p;ệ

b) Tr ng h p khu công nghi p đã hình thành thì  y ban nhân dân c pườ ợ ệ Ủ ấ  
t nh có trách nhi m rà soát, b  sung quy ho ch, t  ch c thu h i đ t và b iỉ ệ ổ ạ ổ ứ ồ ấ ồ  
th ng gi i phóng m t b ng đ  giao cho doanh nghi p kinh doanh h  t ngườ ả ặ ằ ể ệ ạ ầ  
khu công nghi p ho c doanh nghi p có ch c năng kinh doanh b t đ ng s nệ ặ ệ ứ ấ ộ ả  
đ  xây d ng nhà   cho công nhân thuê. Chi phí gi i phóng m t b ng đ cể ự ở ả ặ ằ ượ  
trích   t  ngu n  thu   ti n   s  d ng  đ t,   ti n  cho   thuê  đ t  đ   l i   cho  đ aừ ồ ề ử ụ ấ ề ấ ể ạ ị  
ph ng.ươ

Đi u 33.ề  Ch  đ u t  d  án phát tri n nhà   xã h iủ ầ ư ự ể ở ộ

1. Đ i v i d  án phát tri n nhà   xã h i đ c đ u t  xây d ng b ngố ớ ự ể ở ộ ượ ầ ư ự ằ  
ngu n v n ngân sách nhà n c thì ng i quy t đ nh đ u t  l a ch n ch  đ uồ ố ướ ườ ế ị ầ ư ự ọ ủ ầ  
t .ư  

2. Đ i v i ố ớ d  án phát tri n nhà   xã h i đ c đ u t  xây d ng b ngự ể ở ộ ượ ầ ư ự ằ  
ngu n v n không ph i t  ngân sách nhà n c thì vi c l a ch n ch  đ u tồ ố ả ừ ướ ệ ự ọ ủ ầ ư 
d  án đ c th c hi n theo quy đ nh sau đây:ự ượ ự ệ ị

a) Tr ng h p xây d ng nhà   xã h i trong d  án phát tri n nhà ườ ợ ự ở ộ ự ể ở 
th ng m i, khu đô th  m i quy đ nh t i kho n 2 Đi u 32 c a Ngh  đ nhươ ạ ị ớ ị ạ ả ề ủ ị ị  
này thì ch  đ u t  d  án phát tri n nhà   th ng m i, khu đô th  m i đ ngủ ầ ư ự ể ở ươ ạ ị ớ ồ  
th i đ m nh n làm ch  đ u t  d  án phát tri n nhà   xã h i; n u ch  đ uờ ả ậ ủ ầ ư ự ể ở ộ ế ủ ầ  
t  d  án phát tri n nhà   th ng m i, khu đô th  m i không đ m nh n làmư ự ể ở ươ ạ ị ớ ả ậ  
ch  đ u t  d  án phát tri n nhà   xã h i thì  y ban nhân dân c p t nh giaoủ ầ ư ự ể ở ộ Ủ ấ ỉ  
cho ch  đ u t  khác đ u t  xây d ng nhà   xã h i đ  bán, cho thuê ho củ ầ ư ầ ư ự ở ộ ể ặ  
cho thuê mua;

b) Tr ng h p nhà đ u t  đã có qu  đ t thu c quy n s  d ng h pườ ợ ầ ư ỹ ấ ộ ề ử ụ ợ  
pháp c a mình, phù h p v i quy ho ch xây d ng nhà   và đăng ký làm chủ ợ ớ ạ ự ở ủ 
đ u t  thì nhà đ u t  đó đ c làm ch  đ u t  d  án phát tri n nhà   xãầ ư ầ ư ượ ủ ầ ư ự ể ở  
h i;ộ

c) Tr ng h p nhà đ u t  đ c Nhà n c giao đ t đ  xây d ng nhà ườ ợ ầ ư ượ ướ ấ ể ự ở 
xã h i thì nhà đ u t  đó đ c làm ch  đ u t  d  án phát tri n nhà   xã h i.ộ ầ ư ượ ủ ầ ư ự ể ở ộ

Đi u 34.  u đãi ch  đ u t  d  án phát tri n nhà   xã h iề Ư ủ ầ ư ự ể ở ộ
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Ch  đ u t  d  ánủ ầ ư ự  phát tri nể  nhà   xã h i đ c xây d ng b ng ngu nở ộ ượ ự ằ ồ  
v n không ph i t  ngân sách nha n c đ c h ng các  u đãi sau đây:̀ ́ố ả ừ ươ ượ ưở ư

1. Đ c mi n ti n s  d ng đ t, ti n thuê đ t đ i v i di n tích đ tượ ễ ề ử ụ ấ ề ấ ố ớ ệ ấ  
trong ph m vi d  án xây d ng nhà   xã h i đã đ c phê duy t;ạ ự ự ở ộ ượ ệ

2. Đ c áp d ng thu  su t  u đãi thu  giá tr  gia tăng theo quy đ nhượ ụ ế ấ ư ế ị ị  
c a phap luât vê thu  giá tr  gia tăng;́ ̀ủ ̣ ế ị

3. Đ c mi n, gi m và h ng các  u đãi v  thu  su t thu  thu nh pượ ễ ả ưở ư ề ế ấ ế ậ  
doanh nghi p theo quy đ nh c a pháp lu t vê thuê thu nhâp doanh nghiêp;̀ ́ệ ị ủ ậ ̣ ̣

4. Đ c h  tr  tín d ng đ u t  t  các ngu n: vay v n tín d ng  u đãiượ ỗ ợ ụ ầ ư ừ ồ ố ụ ư  
ho c bù lãi su t theo quy đ nh; vay t  Qu  phát tri n nhà   ho c Qu  ti tặ ấ ị ừ ỹ ể ở ặ ỹ ế  
ki m nhà   (n u có); đ c  y ban nhân dân c p t nh xem xét h  tr  m tệ ở ế ượ Ủ ấ ỉ ỗ ợ ộ  
ph n ho c toàn b  lãi vay;ầ ặ ộ

5. Đ c xem xét h  tr  m t ph n ho c toàn b  kinh phí đ u t  xâyượ ỗ ợ ộ ầ ặ ộ ầ ư  
d ng h  t ng k  thu t trong ph m vi d  án phát tri n nhà   xã h i;ự ạ ầ ỹ ậ ạ ự ể ở ộ

6. Đ c B  Xây d ng cung c p mi n phí thi t k  m u, thi t k  đi nượ ộ ự ấ ễ ế ế ẫ ế ế ể  
hình v  nhà   và các ti n b  khoa h c k  thu t v  thi công, xây l p nh mề ở ế ộ ọ ỹ ậ ề ắ ằ  
gi m giá thành xây d ng; đ c áp d ng hình th c ch  đ nh th u đ i v i cácả ự ượ ụ ứ ỉ ị ầ ố ớ  
h p đ ng t  v n, thi công xây l p ho c mua s m thi t b ;ợ ồ ư ấ ắ ặ ắ ế ị

7. Đ i v i doanh nghi p t  đ u t  xây d ng nhà   cho công nhân khuố ớ ệ ự ầ ư ự ở  
công nghi p nh ng không thu ti n thuê nhà ho c thu ti n thuê v i giá thuêệ ư ề ặ ề ớ  
không v t quá m c giá cho thuê nhà   xã h i do  y ban nhân dân c p t nhượ ứ ở ộ Ủ ấ ỉ  
ban hanh và các doanh nghi p thuê nhà đ  b  trí cho công nhân   thì chi phí̀ ệ ể ố ở  
xây d ng nhà   ho c chi phí ti n thuê nhà   đ c tính là chi phí h p lýự ở ặ ề ở ượ ợ  
trong giá thành s n xu t khi tính thu  thu nh p doanh nghi p.ả ấ ế ậ ệ

B  Tài chính có trách nhi m h ng d n theo th m quy n ho c trìnhộ ệ ướ ẫ ẩ ề ặ  
c  quan có th m quy n quy đ nh ch  đ  mi n, gi m thu  giá tr  gia tăng,ơ ẩ ề ị ế ộ ễ ả ế ị  
thu  thu nh p doanh nghi p quy đ nh t i kho n 2 và kho n 3 Đi u này.ế ậ ệ ị ạ ả ả ề

Đi u 35. L p, th m đ nh, phê duy t d  án phát tri n nhà   xã h iề ậ ẩ ị ệ ự ể ở ộ

1. Đ i v i d  ánố ớ ự   phát tri nể   nhà   đ c xây d ng b ng ngu n v nở ượ ự ằ ồ ố  
ngân sách nhà n c thì đ n v  đ c giao làm ch  đ u t  t  ch c l p d  ánướ ơ ị ượ ủ ầ ư ổ ứ ậ ự  
và trình  y ban Ủ nhân dân c p t nh ho c  y ban nhân dân c p huy n th mấ ỉ ặ Ủ ấ ệ ẩ  
đ nh và phê duy t theo quy đ nh t i Đi u 7 c a Ngh  đ nh này. Tr ng h pị ệ ị ạ ề ủ ị ị ườ ợ  
xây d ng nhà   b ng ngu n v n ngân sách trung  ng thì th c hi n theo quyự ở ằ ồ ố ươ ự ệ  
đ nh t i đi m b kho n 1ị ạ ể ả  Đi u 7 c a Ngh  đ nh này.ề ủ ị ị
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2. Đ i v i d  ánố ớ ự   phát tri nể   nhà   đ c xây d ng b ng ngu n v nở ượ ự ằ ồ ố  
không ph i t  ngân sách nhà n c thì ch  đ u t  ph i trình  y ban nhânả ừ ướ ủ ầ ư ả Ủ  
dân c p t nh ho c  y ban nhân dân c p huy n có văn b n ch p thu n đ uấ ỉ ặ Ủ ấ ệ ả ấ ậ ầ  
t  theo quy đ nh t i Đi u 7 c a Ngh  đ nh này. Sau khi có văn b n ch pư ị ạ ề ủ ị ị ả ấ  
thu n đ u t , ch  đ u t  t  ch c l p, th m đ nh và phê duy t d  án theoậ ầ ư ủ ầ ư ổ ứ ậ ẩ ị ệ ự  
quy đ nh c a Ngh  đ nh này và pháp lu t v  xây d ng.ị ủ ị ị ậ ề ự

Tr ng h p d  án phát tri n nhà   xã h i có quy mô t  2.500 căn nhàườ ợ ự ể ở ộ ừ  
tr  lên thì th c hi n theo quy đ nh t i kho n 3 Đi u 7 c a Ngh  đ nh này.ở ự ệ ị ạ ả ề ủ ị ị

Đi u 36.ề  Tiêu chu n thi t k  nhà   xã h iẩ ế ế ở ộ

1. Tiêu chu n thi t k  nhà   xã h i đ c th c hi n theo quy đ nh sauẩ ế ế ở ộ ượ ự ệ ị  
đây:

a) Đ i v i nhà   xã h i t i khu v c đô th  đ c xây d ng b ng ngu nố ớ ở ộ ạ ự ị ượ ự ằ ồ  
v n ngân sách nhà n c thì tiêu chu n thi t k  nhà   đ c th c hi n theoố ướ ẩ ế ế ở ượ ự ệ  
quy đ nh t i kho n 1 và kho n 2 Đi u 47 c a Lu t Nhà  . T i các khu v cị ạ ả ả ề ủ ậ ở ạ ự  
khác không ph i là đô th  thì có th  xây d ng nhà   riêng l  ho c nhà   m tả ị ể ự ở ẻ ặ ở ộ  
t ng nhi u gian; ầ ề

b) Đ i v i nhà   đ c đ u t  xây d ng b ng ngu n v n không ph iố ớ ở ượ ầ ư ự ằ ồ ố ả  
t  ngân sách nhà n c đ  ph c v  cho các đ i t ng là công nhân, ng iừ ướ ể ụ ụ ố ượ ườ  
lao đ ng trong khu công nghi p, ng i thu nh p th p t i khu v c đô th  thìộ ệ ườ ậ ấ ạ ự ị  
tiêu chu n thi t k  di n tích sàn m i căn h  chung c  không quá 70 mẩ ế ế ệ ỗ ộ ư 2, 
không kh ng ch  s  t ng, ch  đ u t  đ c đi u ch nh tăng m t đ  xâyố ế ố ầ ủ ầ ư ượ ề ỉ ậ ộ  
d ng và h  s  s  d ng đ t lên 1,5 l n so v i quy chu n xây d ng hi nự ệ ố ử ụ ấ ầ ớ ẩ ự ệ  
hành, phù h p v i quy ho ch đ c c  quan có th m quy n phê duy t. ợ ớ ạ ượ ơ ẩ ề ệ

2. Vi c l a ch n đ n v  t  v n thi t k , đ n v  thi công xây d ng nhàệ ự ọ ơ ị ư ấ ế ế ơ ị ự  
 xã h i đ c th c hi n theo quy đ nh c a pháp lu t.ở ộ ượ ự ệ ị ủ ậ

3. Đ n v  t  v n thi t k  ph i căn c  vào quy chu n, tiêu chu n xâyơ ị ư ấ ế ế ả ứ ẩ ẩ  
d ng, tiêu chu n thi t k  nhà   xã h i đ  thi t k  nhà  , b o đ m ch tự ẩ ế ế ở ộ ể ế ế ở ả ả ấ  
l ng và h  giá thành xây d ng, khuy n khích áp d ng thi t k  m u, thi tượ ạ ự ế ụ ế ế ẫ ế  
k  đi n hình vê nha   xa hôi.̀ ̀ ̃ế ể ở ̣

Đi u 37. ề Đ i t ng đ c mua, đ c thuê, thuê mua nhà   xã h iố ượ ượ ượ ở ộ

1. Cán b , công ch c, viên ch c theo quy đ nh c a pháp lu t v  cánộ ứ ứ ị ủ ậ ề  
b , công ch c, viên ch c.ộ ứ ứ

2. S  quan, quân nhân chuyên nghi p thu c l c lỹ ệ ộ ự ư ng vũ trang nhânợ  
dân h ng l ng t  ngân sách nhà n c.ưở ươ ừ ướ

3. Công nhân làm vi c t i khu công nghi p.ệ ạ ệ
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4. Các đ i t ng đã tr  l i nhà   công v  quy đ nh t i đi m a kho n 6ố ượ ả ạ ở ụ ị ạ ể ả  
Đi u 30 c a Ngh  đ nh này.ề ủ ị ị

5. Hoc sinh, sinh viên cac tr ng đai hoc, cao đăng, trung hoc chuyêń ̣̀ ươ ̣ ̣ ̉ ̣  
nghiêp, cao đăng nghê, trung câp nghê không phân biêt công lâp hay dân lâp̀ ́ ̣̀ ̉ ̣ ̣ ̣  
đ c thuê nhà   trong th i gian hoc tâp.       ̀ượ ở ơ ̣ ̣

6. Ng i thu nh p th p t i khu v c đô th  theo quy đ nh c a  y banườ ậ ấ ạ ự ị ị ủ Ủ  
nhân dân c p t nh.ấ ỉ

Đi u 38. ề Đi u ki n đ c mua, đ c thuê, thuê mua nhà   xã h iề ệ ượ ượ ở ộ

1. Đ i t ng đ c thuê nhà   xã h i do Nhà n c đ u t  xây d ngố ượ ượ ở ộ ướ ầ ư ự  
b ng v n ngân sách nhà n c ph i đáp  ng các đi u ki n sau đây:ằ ố ướ ả ứ ề ệ

a) Chưa có nhà   thu c s  h u c a mình và chở ộ ở ữ ủ ưa đư c mua, thuê ho cợ ặ  
thuê mua nhà   xã h i, ch a đ c Nhà n c h  tr  nhà  , đ t   d i m iở ộ ư ượ ướ ỗ ợ ở ấ ở ướ ọ  
hình th c ho c có nhà   thu c s  h u c a mình nh ng di n tích bình quânứ ặ ở ộ ở ữ ủ ư ệ  
trong h  gia đình dộ ư i 5 mớ 2 sàn/ngư i ho c là nhà   t m b , h  h ng, d tờ ặ ở ạ ợ ư ỏ ộ  
nát;

b) Có m c thu nh p bình quân hàng tháng c a h  gia đình thu c di nứ ậ ủ ộ ộ ệ  
thu nh p th p theo quy đ nh c a  y ban nhân dân c p t nh, tr  tr ng h pậ ấ ị ủ Ủ ấ ỉ ừ ườ ợ  
quy đ nh t i kho n 5 Đi u 37 c a Ngh  đ nh này.ị ạ ả ề ủ ị ị

2. Đ i t ng đ c mua, đ c thuê ho c thuê mua nhà   xã h i đ cố ượ ượ ượ ặ ở ộ ượ  
đ u t  xây d ng b ng v n không ph i t  ngân sách nhà n c ph i đáp  ngầ ư ự ằ ố ả ừ ướ ả ứ  
các đi u ki n sau đây:ề ệ

a) Có các đi u ki n quy đ nh t i đi m a kho n 1 Đi u này;ề ệ ị ạ ể ả ề

b) Co m c thu nhâp bình quân hàng tháng c a h  gia đình d i m ć ́ư ̣ ủ ộ ướ ứ  
thu nh p bình quân c a đ a ph ng theo quy đ nh c a  y ban nhân dân c pậ ủ ị ươ ị ủ Ủ ấ  
t nh;    ỉ

c) Đ i v i tr ng h p mua, thuê mua nhà   xã h i thì ph i có h  kh uố ớ ườ ợ ở ộ ả ộ ẩ  
th ng trú ho c t m trú dài h n t i đ a ph ng n i có d  án phát tri n nhàườ ặ ạ ạ ạ ị ươ ơ ự ể  

 xã h i;ở ộ

d) Đ i v i tr ng h p thuê mua nhà   xã h i thì ngoài các đi u ki nố ớ ườ ợ ở ộ ề ệ  
quy đ nh t i các đi m a, b và đi m c kho n này còn ph i có kh  năng thanhị ạ ể ể ả ả ả  
toán l n đ u b ng 20% giá tr  c a nhà   thuê mua. ầ ầ ằ ị ủ ở

3.  Căn c  vào Ngh  đ nh này, h ng d n c a B  Xây d ng và đi uứ ị ị ướ ẫ ủ ộ ự ề  
ki n c  th  c a t ng đ a ph ng,  y ban nhân dân c p t nh có trách nhi mệ ụ ể ủ ừ ị ươ Ủ ấ ỉ ệ  
xác đ nh m c thu nh p bình quân và thu nh p th p t i đ a ph ng, đi uị ứ ậ ậ ấ ạ ị ươ ề  
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ki n đ c mua, đ c thuê, thuê mua nhà   xã h i trên ph m vi đ a bànệ ượ ượ ở ộ ạ ị  
trong t ng th i  k  và  công b  công khai  trên ph ng tiên thông tin đaiừ ờ ỳ ố ươ ̣ ̣  
chung c a đ a ph ng, trên Website c a  y ban nhân dân c p t nh va c á ̀ủ ị ươ ủ Ủ ấ ỉ ủ  
S  Xây d ng.ở ự

Đi u 39. Gề iá bán, cho thuê, thuê mua nhà   xã h iở ộ

1. Giá cho thuê nhà   xã h i do Nhà n c đ u t  xây d ng b ng v nở ộ ướ ầ ư ự ằ ố  
ngân sách đ c xác đ nh theo nguyên t c:ượ ị ắ

a) Tính đ  các chi phí b o đ m thu h i v n đ u t  xây d ng, chi phíủ ả ả ồ ố ầ ư ự  
b o trì, qu n lý, v n hành qu  nhà   xã h i;ả ả ậ ỹ ở ộ

b)  y ban nhân dân c p t nh ban hành khung giá cho thuê nhà   xã h iỦ ấ ỉ ở ộ  
đ  áp d ng trên đ a bàn.ể ụ ị

2. Giá bán, cho thuê, cho thuê mua nhà   xã h i đ u t  xây d ng b ngở ộ ầ ư ự ằ  
v n không ph i t  ngân sách nhà n c đ c xác đ nh theo nguyên t c:ố ả ừ ướ ượ ị ắ

a) Giá bán nhà   xã h i do ch  đ u t  d  án xây d ng b o đ m tínhở ộ ủ ầ ư ự ự ả ả  
đ  các chi phí đ  thu h i v n đ u t  xây d ng, k  c  lãi vay (n u có) vàủ ể ồ ố ầ ư ự ể ả ế  
l i nhu n đ nh m c theo quy đ nh; không tính các kho n  u đãi c a Nhàợ ậ ị ứ ị ả ư ủ  
n c quy đ nh t i Đi u 34 c a Ngh  đ nh này vào giá bán. Trong tr ngướ ị ạ ề ủ ị ị ườ  
h p bán tr  ch m, tr  d n thì ng i mua ph i n p ti n l n đ u không quáợ ả ậ ả ầ ườ ả ộ ề ầ ầ  
20% giá nhà  , tr  tr ng h p các bên có th a thu n khác; th i h n muaở ừ ườ ợ ỏ ậ ờ ạ  
nhà tr  ch m, tr  d n t i thi u là 10 năm, k  t  ngày ký h p đ ng mua bánả ậ ả ầ ố ể ể ừ ợ ồ  
nhà  ;ở

b) Giá cho thuê, cho thuê mua nhà   xã h i do ch  đ u t  d  án xâyở ộ ủ ầ ư ự  
d ng b o đ m tính đ  các chi phí đ  thu h i v n đ u t  xây d ng, k  cự ả ả ủ ể ồ ố ầ ư ự ể ả 
lãi vay (n u có), chi phí b o trì, qu n lý, v n hành và l i nhu n đ nh m cế ả ả ậ ợ ậ ị ứ  
theo quy đ nh; không tính các kho n  u đãi c a Nhà n c vào giá thuê, thuêị ả ư ủ ướ  
mua. Th i h n thu h i v n đ i v i nhà   cho thuê t i thi u là 20 năm, kờ ạ ồ ố ố ớ ở ố ể ể 
t  ngày ký h p đ ng thuê.ừ ợ ồ

Trong tr ng h p cho thuê mua thì ng i thuê mua ph i n p ti n l nườ ợ ườ ả ộ ề ầ  
đ u b ng 20% giá tr  nhà  ; th i h n thuê mua t i thi u là 10 năm, k  tầ ằ ị ở ờ ạ ố ể ể ừ 
ngày ký h p đ ng thuê mua nhà  ;ợ ồ ở

c)  y ban nhân dân c p t nh ch u trách nhi m t  ch c th m đ nh giáỦ ấ ỉ ị ệ ổ ứ ẩ ị  
bán, giá cho thuê, cho thuê mua đ i v i nhà   xã h i đ u t  xây d ng b ngố ớ ở ộ ầ ư ự ằ  
ngu n v n không ph i t  ngân sách nhà n c trên ph m vi đ a bàn.ồ ố ả ừ ướ ạ ị

Đi u 40.ề  Qu n lý s  d ng nhà   xã h iả ử ụ ở ộ
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1. Đ i v i nhà   xã h i do Nhà n c đ u t  xây d ng b ng v n ngânố ớ ở ộ ướ ầ ư ự ằ ố  
sách nhà n c thì ng i quy t đ nh đ u t  l a ch n đ n v  qu n lý v nướ ườ ế ị ầ ư ự ọ ơ ị ả ậ  
hành và khai thác nhà  ; tr ng h p có t  hai đ n v  tr  lên đăng ký thamở ườ ợ ừ ơ ị ở  
gia thì vi c l a ch n đ n v  qu n lý v n hành và khai thác nhà   xã h iệ ự ọ ơ ị ả ậ ở ộ  
đ c th c hi n theo nguyên t c đ u th u.ượ ự ệ ắ ấ ầ

2. Đ i v i nhà   xã h i đ c đ u t  xây d ng b ng v n không ph iố ớ ở ộ ượ ầ ư ự ằ ố ả  
t  ngân sách nhà n c thì ch  đ u từ ướ ủ ầ ư có trách nhi m t  ch c qu n lý vi cệ ổ ứ ả ệ  
s  d ng, v n hành và khai thác nhà   xã h i.ử ụ ậ ở ộ

3. Các d ch v  qu n lý v n hành nhà   xa hôi đ c h ng các c  ch̃ị ụ ả ậ ở ̣ ượ ưở ơ ế 
nh  đ i v i d ch v  công ích theo h ng dân cua B  Tài chinh.́ ̃ ́ư ố ớ ị ụ ươ ̉ ộ

4. Đ n v  quan ly vân hanh và khai thac nha   xa hôi đ c quy n kinh́ ̀ ́ ̀ ̃ơ ị ̉ ̣ ở ̣ ượ ề  
doanh các d ch v  khác trong khu nhà   xa hôi đ  t o ngu n bù đ p chi phí̃ị ụ ở ̣ ể ạ ồ ắ  
qu n lý v n hành, b o trì nh m gi m giá cho thuê nhà  .ả ậ ả ằ ả ở

5. Ng i thuê, thuê mua nhà   xã h i không đ c chuy n nh ng nhàườ ở ộ ượ ể ượ  
 d i b t k  hình th c nào trong th i gian thuê, thuê mua nhà   xã h i.ở ướ ấ ỳ ứ ờ ở ộ  

Tr ng h p mua, thuê mua nhà   xã h i thì ch  đ c phép bán, cho thuê nhàườ ợ ở ộ ỉ ượ  
 đó sau khi đã tr  h t ti n cho ch  đ u t  và đã đ c c p gi y ch ngở ả ế ề ủ ầ ư ượ ấ ấ ứ  

nh n quy n s  h u đ i v i nhà   nh ng ph i b o đ m th i gian t i thi uậ ề ở ữ ố ớ ở ư ả ả ả ờ ố ể  
là 10 năm, k  t  th i đi m ký h p đ ng mua bán, h p đ ng thuê mua nhà ể ừ ờ ể ợ ồ ợ ồ ở 
xã h i. ộ

Trong tr ng h p mua nhà   mà ch a đ  th i gian 10 năm, k  t  th iườ ợ ở ư ủ ờ ể ừ ờ  
đi m ký k t h p đ ng mua bán nh ng bên mua có nhu c u bán thì ch  đ cể ế ợ ồ ư ầ ỉ ượ  
bán cho Nhà n c ho c cho ch  đ u t  ho c cho đ i t ng đ c mua nhàướ ặ ủ ầ ư ặ ố ượ ượ  

 xã h i theo quy đ nh c a đ a ph ng; giá bán không cao h n m c giá nhàở ộ ị ủ ị ươ ơ ứ  
 xã h i cùng lo i t i th i đi m bán. Tr ng h p mua bán nhà   vi ph mở ộ ạ ạ ờ ể ườ ợ ở ạ  

quy đ nh t i kho n này thì h p đ ng mua bán đã ký không có giá tr  pháp lýị ạ ả ợ ồ ị  
và b  x  lý theo quy đ nh t i kho n 4 Đi u 58 c a Ngh  đ nh này.ị ử ị ạ ả ề ủ ị ị

M c 5ụ
XÂY D NG NHÀ   RIÊNG L  C A H  GIA ĐÌNH, CÁ NHÂNỰ Ở Ẻ Ủ Ộ

Điêu 41.̀  Yêu câù vê viêc xây d ng nhà   riêng l  cua hô gia đinh,̀ ̣̀ ự ở ẻ ̉ ̣  
ca nhâń

1. Hô gia đinh, ca nhân chi đ c xây d ng nha   trên di n tích đ t đã̀ ́ ̣̀ ̉ ượ ự ở ệ ấ  
có gi y t  v  quy n s  d ng đ t theo quy đ nh c a pháp lu t v  đ t đai vàấ ờ ề ề ử ụ ấ ị ủ ậ ề ấ  
không thuôc diên bi câm xây d ng theo quy đinh cua phap luât vê xây d ng.́ ́ ̣̀ ̣ ̣ ự ̣ ̉ ̣ ự

2. Tr c khi xây d ng nha   riêng le, hô gia đinh, ca nhân phai lam thú ̀ ̀ ́ ̀ươ ự ở ̉ ̣ ̉ ̉ 
tuc đ  c  quan có th m quy n c p Giây phep xây d ng, tr  tr ng h ṕ ́ ̀ ̣̀ ể ơ ẩ ề ấ ự ư ươ ợ  
đ c miên Giây phep xây d ng theo quy đinh cua phap luât vê xây d ng.̃ ́ ́ ́ ̀ượ ự ̣ ̉ ̣ ự
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3. C  quan có th m quy n c p Giây phép xây d ng nhà   ph i căn ćơ ẩ ề ấ ự ở ả ứ 
vào tiêu chu n, quy chu n xây d ng và quy hoach chi tiêt xây d ng t  ĺẩ ẩ ự ̣ ự ỷ ệ 
1/500 hoăc quy hoach điêm dân c  nông thôn đ i v i khu v c đã có quỵ ̣ ̉ ư ố ớ ự  
ho ch đ c câp co thâm quyên phê duyêt đ  th c hi n c p Gi y phép xâý ́ ̀ạ ượ ̉ ̣ ể ự ệ ấ ấ  
d ng nhà   cho h  gia đình, cá nhân theo đúng th i h n quy đ nh c a phápự ở ộ ờ ạ ị ủ  
lu t v  xây d ng.ậ ề ự

Đi u 42. Kh o sát, thi t k  và xây d ng nhà   riêng l  cua hô giaề ả ế ế ự ở ẻ ̉ ̣  
đinh, ca nhâǹ ́

1. Vi c kh o sát, thi t k  nhà   riêng l  c a h  gia đình, cá nhân đ cệ ả ế ế ở ẻ ủ ộ ượ  
th c hi n theo quy đ nh c a pháp lu t v  xây d ng. Đ i v i nhà   riêng lự ệ ị ủ ậ ề ự ố ớ ở ẻ 
t i khu v c đô th  có t ng di n tích sàn xây d ng t  250 mạ ự ị ổ ệ ự ừ 2 tr  lên ho c caoở ặ  
t  ba t ng tr  lên (tính c  t ng h m) thì ph i do các t  ch c, cá nhân có đừ ầ ở ả ầ ầ ả ổ ứ ủ 
năng l c ho t đ ng thi t k  xây d ng ho c năng l c hành ngh  thi t kự ạ ộ ế ế ự ặ ự ề ế ế 
xây d ng th c hi n thi t k .ự ự ệ ế ế

2. Tr ng h p xây d ng nhà   riêng l  t i khu v c đô th  mà có t ng̀ươ ợ ự ở ẻ ạ ự ị ổ  
di n tích sàn xây d ng t  250 mệ ự ừ 2 tr  lên ho c có chi u cao t  ba t ng trở ặ ề ừ ầ ở 
lên (tính c  t ng h m) thì h  gia đình, cá nhân ph i thuê nhà th u có đả ầ ầ ộ ả ầ ủ 
năng l c theo quy đ nh c a pháp lu t v  xây d ng th c hi n thi công xâyự ị ủ ậ ề ự ự ệ  
d ng.ự

3. H  gia đình, cá nhân ph i xây d ng nhà   theo đúng thi t k  vàộ ả ự ở ế ế  
Gi y phép xây d ng đã đ c c p, ch p hành các quy đ nh c a pháp lu t vấ ự ượ ấ ấ ị ủ ậ ề 
xây d ng trong quá trình xây d ng nhà   và ch u trách nhi m vê chât l ng̀ ́ự ự ở ị ệ ượ  
nha  . ̀ở

Vi c xây d ng nhà   ph i b o đ m an toàn v  ng i và tài s n; tr ng̀ệ ự ở ả ả ả ề ườ ả ươ  
h p gây thiợ t h iệ ạ  cho ng i khác thi phai bôi th ng theo quy đ nh c a pháp̀ ̀ ̀ ̀ươ ̉ ươ ị ủ  
lu tậ .

Đi u 43. Qu n lý ch t l ng nhà   riêng l  c a h  gia đình, cáề ả ấ ượ ở ẻ ủ ộ  
nhân

1. Viêc xây d ng nha   riêng le tai khu v c đô thi cua hô gia đinh, cà ̀ ̣́ ự ở ̉ ̣ ự ̣ ̉ ̣  
nhân phai bao đam yêu câu kêt nôi v i hê thông ha tâng ky thuât chung cuà ́ ́ ́ ́ ̀ ̃̉ ̉ ̉ ơ ̣ ̣ ̣ ̉  
khu v c.ự

2. H  gia đình, cá nhân xây d ng nhà   riêng l  t i đô th  có tông di nộ ự ở ẻ ạ ị ̉ ệ  
tích sàn xây d ng t  1.000 mự ừ 2 tr  lên ho c có chi u cao t  sáu t ng tr  lênở ặ ề ừ ầ ở  
(tinh c  tâng hâm) thì b t bu c ph i có ch ng nh n b o đ m an toàn ch ú ̀ ̀ả ắ ộ ả ứ ậ ả ả ị  
l c do đ n vi có ch c năng c p theo quy đ nh c a pháp lu t v  xây d nǵự ơ ̣ ư ấ ị ủ ậ ề ự  
tr c khi đ a vao s  dung. ́ ̀ươ ư ử ̣
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3. Tr ng h p h  gia đình, cá nhân xây d ng nha   t i đô th  t  hai tâng̀ ̀ ̀ườ ợ ộ ự ở ạ ị ư  
tr  lên ma t i m i t ng có t  hai căn h  tr  lên và m i căn h  đ c thi t k ,̀ở ạ ỗ ầ ừ ộ ở ỗ ộ ượ ế ế  
xây d ng theo ki u khép kín (co phong   riêng, khu bêp riêng, nha vê sinh,́ ̀ ́ ̀ự ể ở ̣  
nha tăm riêng) thì di n tích sàn xây d ng m i căn h  tôi thiêu la 30 m̀ ́ ́ ̀ệ ự ỗ ộ ̉ 2 và 
ph i đáp  ng các quy đ nh vê nhà chung c  theo quy đ nh t i Đi u 70 c àả ứ ị ư ị ạ ề ủ  
Lu t Nhà  .ậ ở

4. Đ i v i nhà   thu c di n quy đ nh t i kho n 2 Đi u này mà khôngố ớ ở ộ ệ ị ạ ả ề  
co ch ng nh n b o đ m an toàn ch u l c do đ n vi có ch c năng c p; nhà ́ ́ứ ậ ả ả ị ự ơ ̣ ư ấ ở 
có nhi u căn h  mà không đu các điêu kiên quy đ nh t i kho n 3 Đi u nàỳề ộ ̉ ̣ ị ạ ả ề  
hoăc nha   thuôc diên phai xin Gi y phep xây d ng ma không co Giây phep̀ ́ ̀ ́ ́ ̣́ ở ̣ ̣ ̉ ấ ự  
xây d ng thì không đ c Nhà n c c p gi y ch ng nh n quy n s  h uự ượ ướ ấ ấ ứ ậ ề ở ữ  
đ i v i nhà   đó.ố ớ ở

5. Đ i v i nhà   có đ  đi u ki n quy đ nh t i kho n 3 Đi u này màố ớ ở ủ ề ệ ị ạ ả ề  
h  gia đình, cá nhân có yêu c u thì đ c c  quan nhà n c có th m quy nộ ầ ượ ơ ướ ẩ ề  
c p gi y ch ng ấ ấ ứ nh n quy n s  h u đ i v i t ng căn h  trong nhà   đó; hậ ề ở ữ ố ớ ừ ộ ở ộ 
gia đình, cá nhân ch  đ c bán, cho thuê các căn h  này sau khi đã có gi yỉ ượ ộ ấ  
ch ng nh n quy n s  h u đ i v i các căn h  đó. Khi bán căn h  thì h  giaứ ậ ề ở ữ ố ớ ộ ộ ộ  
đình, cá nhân ph i làm th  t c chuy n quy n s  d ng đ t cho ng i muaả ủ ụ ể ề ử ụ ấ ườ  
theo hình th c đ t s  d ng chung.ứ ấ ử ụ

6. Vi c qu n lý s  d ng nhà   chung có nhi u ch  s  h u ho c cóệ ả ử ụ ở ề ủ ở ữ ặ  
nhi u h  gia đình, cá nhân cùng s  d ng đ c th c hi n theo quy đ nh về ộ ử ụ ượ ự ệ ị ề 
qu n lý s  d ng nhà   chung t i đô th .ả ử ụ ở ạ ị

Ch ng IIIươ
S  H U, QU N LÝ S  D NG NHÀ ̃Ở Ư Ả Ử Ụ Ở

M c 1ụ
 NH NG QUY ĐINH CHUNGỮ ̣

Đi u 44.ề  Quy đ nh v  vi c tao lâp h p phap nha ́ ̀ị ề ệ ̣ ̣ ợ ở

Nha   đ c tao lâp h p phap thông qua cac hinh th c sau đây:̀ ́ ́ ̀ở ượ ̣ ̣ ợ ứ

1. Đâu t  xây d ng nhà   m i theo quy đinh cua Luât Nha  , Nghi đinh̀ ́ ̀ư ự ở ơ ̣ ̉ ̣ ở ̣ ̣  
nay va phap luât v  xây d ng;̀ ̀ ́ ̣ ề ự

2. Mua, nh n tăng cho, đôi, nh n th a k  nha   theo quy đinh cua Luât̀ậ ̣ ̉ ậ ừ ế ở ̣ ̉ ̣  
Nha  , Nghi đinh nay, pháp lu t v  kinh doanh b t đ ng s n và pháp lu t̀ ̀ở ̣ ̣ ậ ề ấ ộ ả ậ  
v  dân s ;ề ự

3. Thông qua cac hinh th c khac theo quy đinh cua phap luât.́ ̀ ́ ́ ́ư ̣ ̉ ̣

Đi u 45.ề  Quy đ nh v  vi c công nhân quyên s  h u đ i v i nha ̀ ̃ ̀ị ề ệ ̣ ở ư ố ớ ở
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1. Các t  ch c, cá nhân thu c đ i t ng có quy n s  h u nhà   t iổ ứ ộ ố ượ ề ở ữ ở ạ  
Vi t Nam theo quy đ nh c a Lu t Nhà   và có gi y t  ch ng minh v  vi cệ ị ủ ậ ở ấ ờ ứ ề ệ  
t o l p h p pháp nhà   quy đ nh t i Đi u 44 c a Ngh  đ nh này thì đ cạ ậ ợ ở ị ạ ề ủ ị ị ượ  
Nhà n c công nh n quy n s  h u đ i v i nhà   đó mà không b t bu cướ ậ ề ở ữ ố ớ ở ắ ộ  
ph i có đi u ki n v  h  kh u th ng trú, đăng ký kinh doanh t i n i cóả ề ệ ề ộ ẩ ườ ạ ơ  
nhà  , tr  tr ng h p quy đ nh t i đi m c kho n 2 Đi u 38 c a Ngh  đ nhở ừ ườ ợ ị ạ ể ả ề ủ ị ị  
này. 

Tr ng h p h  gia đình, cá nhân t o l p nhà   thông qua vi c nh nườ ợ ộ ạ ậ ở ệ ậ  
chuy n nh ng h p đ ng mua bán nhà   hình thành trong t ng lai trongể ượ ợ ồ ở ươ  
các d  án phát tri n nhà   tr c ngày Ngh  đ nh này có hi u l c thi hành thìự ể ở ướ ị ị ệ ự  
vi c công nh n quy n s  h u đ i v i nhà   đó đ c th c hi n theo h ngệ ậ ề ở ữ ố ớ ở ượ ự ệ ướ  
d n c a B  Xây d ng.ẫ ủ ộ ự

2. C  quan nhà n c có th m quy n th c hi n công nhân quyên s  h ù ̃ơ ướ ẩ ề ự ệ ̣ ở ư  
đ i v i nhà   thông qua vi c câp Giây ch ng nhân quyên s  dung đât, quyên ś ́ ́ ̀ ́ ̀ố ớ ở ệ ư ̣ ử ̣ ở 
h u nha   va tai san khac găn liên v i đât cho ch  s  h u theo quy đ nh cua phap̃ ̀ ̀ ̀ ́ ́ ̀ ́ ́ ́ư ở ̉ ơ ủ ở ữ ị ̉  
luât.̣

3. C  quan nhà n c có th m quy n ph i căn c  vào quy đ nh v  c pơ ướ ẩ ề ả ứ ị ề ấ  
Giây ch ng nhân quyên s  dung đât, quyên s  h u nha   va tai san khac găń ́ ̀ ́ ̀ ̃ ̀ ̀ ̀ ́ ́ư ̣ ử ̣ ở ư ở ̉  
liên v i đât và quy đ nh t i Ngh  đ nh này đ  th c hi n c p gi y ch ng̀ ́ ́ơ ị ạ ị ị ể ự ệ ấ ấ ứ  
nh n quy n s  h u đ i v i nhà   cho ch  s  h u. Nh ng tr ng h p nhàậ ề ở ữ ố ớ ở ủ ở ữ ữ ườ ợ  

 không đ  đi u ki n đ  đ c công nh n quy n s  h u nhà   theo quyở ủ ề ệ ể ượ ậ ề ở ữ ở  
đ nh c a Lu t Nhà   và Ngh  đ nh này thì không đ c câp Giây ch ng nhâń ́ ́ị ủ ậ ở ị ị ượ ư ̣  
quyên s  dung đât, quyên s  h u nha   va tai san khac găn liên v i đât.̀ ́ ̀ ̃ ̀ ̀ ̀ ́ ́ ̀ ́ ́ử ̣ ở ư ở ̉ ơ

Đi u 46.ề  B o hành nhà ả ở

1. Trong th i h n b o hành nhà   theo quy đ nh t i Đi u 74 c a Lu tờ ạ ả ở ị ạ ề ủ ậ  
Nhà  , bên bán có trách nhi m b o hành nhà  , ở ệ ả ở tr  tr ng h p nhà   b  hừ ườ ợ ở ị ư 
h ng do thiên tai, đ ch h a ho c do ng i s  d ng gây ra.ỏ ị ọ ặ ườ ử ụ

2. N i dung b o hành nhà   (k  c  công trình nhà   có m c đích sộ ả ở ể ả ở ụ ử 
d ng h n h p) bao g m s a ch a, kh c ph c các h  h ng v  k t c uụ ỗ ợ ồ ử ữ ắ ụ ư ỏ ề ế ấ  
chính c a nhà   (dâm, côt, san, trân, mai, t ng, cac phân ôp, lat, trat), các̀ ̀ ̀ ́ ̀ ́ ̀ ́ ́ ́ủ ở ̣ ươ  
thi t b  g n li n v i nhà   nh  h  th ng cac loai c a, h  th ng cung c ṕế ị ắ ề ớ ở ư ệ ố ̣ ử ệ ố ấ  
ch t đ t, đ ng dây c p đi n sinh ho t, c p đi n chi u sáng, h  th ng c pấ ố ườ ấ ệ ạ ấ ệ ế ệ ố ấ  
n c sinh ho t, thoát n c th i, kh c ph c các tr ng h p nghiêng, lún,ướ ạ ướ ả ắ ụ ườ ợ  
s t nhà  . Đ i v i các thi t b  khác g n v i nhà   thì bên bán th c hi nụ ở ố ớ ế ị ắ ớ ở ự ệ  
b o hành theo th i h n quy đ nh c a nhà s n xu t.ả ờ ạ ị ủ ả ấ

3. Tr ng h p t  ch c, cá nhân thi công xây d ng ho c bán nhà   màườ ợ ổ ứ ự ặ ở  
không th c hi n nghĩa v  b o hành nhà   theo quy đ nh t i Đi u 74 c aự ệ ụ ả ở ị ạ ề ủ  
Lu t Nhà   và quy đ nh t i Đi u này thì ch  s  h u nhà   có quy n kh iậ ở ị ạ ề ủ ở ữ ở ề ở  
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ki n yêu c u Toà án nhân dân gi i quy t; n u gây thi t h i cho ng i khácệ ầ ả ế ế ệ ạ ườ  
thì t  ch c, cá nhân gây thi t h i ph i b i th ng ho c b  truy c u tráchổ ứ ệ ạ ả ồ ườ ặ ị ứ  
nhi m hình s  theo quy đ nh c a pháp lu t.ệ ự ị ủ ậ

Đi u 47.ề  B o trì nhà ả ở

1. Ch  s  h u nhà   có trách nhi m th c hi n b o trì nhà   theo quyủ ở ữ ở ệ ự ệ ả ở  
đ nh c a Lu t Nhà   và các quy đ nh c a pháp lu t có liên quan, tr  tr ngị ủ ậ ở ị ủ ậ ừ ườ  
h p gi a ch  s  h u và ng i s  d ng có th a thu n khác. Đ i v i tr ngợ ữ ủ ở ữ ườ ử ụ ỏ ậ ố ớ ườ  
h p ch a xác đ nh đ c ch  s  h u thì ng i đang s  d ng có trách nhi mợ ư ị ượ ủ ở ữ ườ ử ụ ệ  
b o trì nhà   đó.ả ở

2. Đ i v i nhà    có  nhi u ch  s  h u thì  các ch  s  h u có  tráchố ớ ở ề ủ ở ữ ủ ở ữ  
nhi m b o trì ph n s  h u riêng và th a thu n đóng góp kinh phí đ  b o trìệ ả ầ ở ữ ỏ ậ ể ả  
ph n s  h u chung; trong tr ng h p không th a thu n đ cầ ở ữ ườ ợ ỏ ậ ượ  thì kinh phí 
b o trì  ph n s  h u chung đ c phân bô   t ng  ng v i phân diên tich́ ́ ̀ ́ả ầ ở ữ ượ ̉ ươ ư ơ ̣  
thuôc s  h u riêng cua t ng chu s  h u. ̃ ̀ ̣̃ ở ư ̉ ư ̉ ở ư

Vi c đóng góp kinh phí b o trì nhà chung c  đ c th c hi n theo quyệ ả ư ượ ự ệ  
đ nh t i Đi u 51 c a Ngh  đ nh này.ị ạ ề ủ ị ị

3. N i dung, quy trình và vi c qu n lý h  s  b o trì nhà   đ c th cộ ệ ả ồ ơ ả ở ượ ự  
hi n theo quy đ nh c a pháp lu t v  b o trì công trình xây d ng.ệ ị ủ ậ ề ả ự

Đi u 48.ề  Cai tao nha ̀̉ ̣ ở

1. Chu s  h u co quyên cai tao nha   thuôc quyên s  h u cua minh.̃ ́ ̀ ̀ ̀ ̃ ̀̉ ở ư ̉ ̣ ở ̣ ở ư ̉  
Viêc cai tao nha   phai bao đam an toan cho ng i, tai san, gi  vê sinh môì ̀ ̀ ̣̀ ̉ ̣ ở ̉ ̉ ̉ ươ ̉ ữ ̣  
tr ng xung quanh va th c hi n theo đung quy đinh cua phap luât vê xâỳ ̀ ́ ́ ̀ươ ự ệ ̣ ̉ ̣  
d ng.ự

2. Tr ng h p c i t o nhà   mà thu c di n phai xin phép xây d ng thì ̀ươ ợ ả ạ ở ộ ệ ̉ ự  
ch  s  h u ch  đ c th c hi n c i t o sau khi đã co Giây phep xây d ng.́ ́ ́ủ ở ữ ỉ ượ ự ệ ả ạ ự

3. Viêc cai tao nha   thuôc s  h u chung phai đ c cac chu s  h ù ̃ ́ ̣̃ ̉ ̣ ở ̣ ở ư ̉ ượ ̉ ở ư  
đông y băng văn ban. Các chu s  h u co trach nhiêm đong gop kinh phi đề ́ ̀ ̃ ́ ́ ́ ́ ́̉ ̉ ở ư ̣ ̉ 
th c hiên cai tao phân diên tich thuôc s  h u chung. ̀ ́ ̃ự ̣ ̉ ̣ ̣ ̣ ở ư

Tr ng h p c i t o nhà chung c  cũ thì th c hi n theo quy đ nh t i Đi uườ ợ ả ạ ư ự ệ ị ạ ề  
52 c a Ngh  đ nh này.ủ ị ị

M c 2ụ
QUAN LY S  DUNG NHA CHUNG Ć ̀̉ Ử ̣ Ư

Đi u 49.ề  Phân s  h u riêng, phân s  h u chung trong nha chung̀ ̃ ̀ ̃ ̀ở ư ở ư  
c  có nhi u ch  s  h uư ề ủ ở ữ
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1. Phân s  h u riêng va cac thiêt bi s  dung riêng trong nha chung c̀ ̃ ̀ ́ ́ ̀ở ư ̣ ử ̣ ư 
có nhi u ch  s  h u bao gôm:̀ề ủ ở ữ

a) Phân di n tích bên trong căn hô (kê ca diên tich ban công, lô gia găǹ ́ ́ệ ̣ ̉ ̉ ̣  
liên v i căn hô đo) cua chu s  h u căn hô; phân diên tich khac trong nhà ́ ́ ̃ ̀ ́ ́ ̀ơ ̣ ̉ ̉ ở ư ̣ ̣  
chung c  ma chu đâu t  ban cho riêng t ng chu s  h u căn hô hoăc ban chò ̀ ́ ̀ ̃ ́ư ̉ ư ư ̉ ở ư ̣ ̣  
các t  ch c, cá nhân khac;́ổ ứ

b) Phân di n tích thu c s  h u riêng cua chu đâu t  (chu đâu t  gi  lai,̀ ̃ ̀ ̀ ̃ệ ộ ở ư ̉ ̉ ư ̉ ư ư ̣  
không bán và cũng không phân bô gia tri phân di n tích thu c s  h u riênǵ ̀ ̃̉ ̣ ệ ộ ở ư  
nay vao gia ban căn hô cho cac chu s  h u căn hô);̀ ̀ ́ ́ ́ ̣̃ ̉ ở ư ̣

c) Cac thiêt bi s  dung riêng trong căn hô, trong phân diên tich kháć ́ ̀ ̣́ ử ̣ ̣ ̣  
thuôc s  h u riêng cua chu s  h u căn h  ho c c a các chu s  h u khác.̃ ̣̃ ở ư ̉ ̉ ở ư ộ ặ ủ ̉ ở ữ

Ch  s  h u căn h , ch  s  h u các ph n di n tích khác trong nhàủ ở ữ ộ ủ ở ữ ầ ệ  
chung c  quy đ nh t i đi m a và đi m b kho n này đ c g i chung là cácư ị ạ ể ể ả ượ ọ  
ch  s  h u nhà chung c .ủ ở ữ ư

2. Phân s  h u chung nha chung c  có nhi u ch  s  h u bao gôm phâǹ ̃ ̀ ̀ ̀ở ư ư ề ủ ở ữ  
diên tich va cac thiêt bi s  dung chung cho nha chung c  đ c quy đinh nh́ ̀ ́ ́ ̣̀ ̣ ử ̣ ư ượ ̣ ư 
sau:

a) Phân diên tich thuôc s  h u chung cua cac chu s  h u nha chung c̀ ́ ̃ ́ ̃ ̣̀ ̣ ở ư ̉ ̉ ở ư ư 
bao gôm: không gian, hanh lang, câu thang bô, câu thang may, sân th ng,̀ ̀ ̀ ̀ ̣́ ượ  
khung, c t, t ng ch u l c, t ng bao ngôi nha, t ng phân chia cac căn hô,̀ ̀ ̀ ́ộ ườ ị ự ươ ươ ̣  
sàn, mái, đ ng thoát hi m, h  th ng b  ph t, l i đi b , sân ch i chung vàườ ể ệ ố ể ố ố ộ ơ  
các ph n khác không thu c s  h u riêng c a các ch  s  h u nhà chung c ;ầ ộ ở ữ ủ ủ ở ữ ư

b) Phân diên tich khac không phai la phân diên tich thuôc s  h u riêng̀ ́ ́ ̀ ̀ ́ ̣̃ ̉ ̣ ̣ ở ư  
cua các chu s  h u nhà chung c  quy đinh tai khoan 1 Điêu nay;̃ ̀ ̀̉ ̉ ở ư ư ̣ ̣ ̉

c) N i đê xe (xe đap, xe cho ng i tàn t t, xe đông c  hai banh) đ ćơ ̉ ̣ ườ ậ ̣ ơ ượ  
xây d ng theo quy chu n xây d ng và có th  b  trí tai tâng hâm hoăc t ì ̀ự ẩ ự ể ố ̣ ̣ ạ  
tâng m t hoăc tai phân diên tich khac trong hoăc ngoai nha chung c . Đ ì ̀ ́ ́ ̀ ̀ộ ̣ ̣ ̣ ̣ ư ố  
v i khu v c đ  xe ô tô thì ph i xây d ng theo quy chu n xây d ng nh ngớ ự ể ả ự ẩ ự ư  
do ch  đ u t  quy t đ nh thu c quy n s  h u chung c a các ch  s  h uủ ầ ư ế ị ộ ề ở ữ ủ ủ ở ữ  
nhà chung c  ho c thu c s  h u riêng c a ch  s  h u nhà chung c  quyư ặ ộ ở ữ ủ ủ ở ữ ư  
đ nh t i kho n 1 Đi u này;ị ạ ả ề

d) Cac thiêt bi s  dung chung cho nha chung c  quy đinh tai khoan 3́ ́ ̣̀ ử ̣ ư ̣ ̣ ̉  
Điêu 70 cua Luât Nha  . ̀ ̀̉ ̣ ở

Phân diên tich thuôc s  h u chung quy đinh tai khoan nay đ c dung đề ́ ̃ ̀ ̣̀ ̣ ở ư ̣ ̣ ̉ ượ ̉ 
s  dung chung cho cac chu s  h u nha chung c  theo quy đ nh cua Luât Nhá ̃ ̀ ̀ử ̣ ̉ ở ư ư ị ̉ ̣  

, Nghi đinh nay va quy đinh vê quan ly s  dung nha chung c . ̀ ̀ ̀ ́ ̀ở ̣ ̣ ̣ ̉ ử ̣ ư
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3. Phân s  h u riêng và phân s  h u chung nha chung c  quy đinh taì ̃ ̀ ̃ ̀ở ư ở ư ư ̣ ̣  
Đi u này phai đ c ghi ro trong h p đông mua ban căn hô chung c .̃ ̀ ́ề ̉ ượ ợ ̣ ư

Đi u 50.ề  Quan ly vân hanh nha chung ć ̀ ̀̉ ̣ ư

1. Nha chung c  có nhi u ch  s  h u phai co Ban quan tri do cac chù ́ ́ư ề ủ ở ữ ̉ ̉ ̣ ̉ 
s  h u va ng i s  dung nha chung c  bâu theo quy đinh tai Điêu 71 cuã ̀ ̀ ̀ ̀ ̀ở ư ươ ử ̣ ư ̣ ̣ ̉  
Luât Nha   va quy đinh vê quan ly s  dung nha chung c . Chu đâu t  cò ̀ ̀ ́ ̀ ̀ ̣́ ở ̣ ̉ ử ̣ ư ̉ ư  
trach nhiêm chuân bi nôi dung đê thanh lâp Ban quan tri nha chung c  theó ̀ ̣̀ ̉ ̣ ̣ ̉ ̣ ̉ ̣ ư  
quy đinh cua Luât Nha  .̣̀ ̉ ̣ ở

2. Ban quan tri nha chung c  co quyên va trach nhiêm theo quy đinh taì ́ ̀ ̀ ́̉ ̣ ư ̣ ̣ ̣  
Điêu 72 cua Luât Nha   va quy đinh vê quan ly s  dung nha chung c . Đ ì ̀ ̀ ̀ ́ ̀̉ ̣ ở ̣ ̉ ử ̣ ư ố  
v i nhà chung c  là nhà   xã h i thì quy n h n và trách nhi m c a Banớ ư ở ộ ề ạ ệ ủ  
Qu n tr  nhà chung c  đ c th c hi n theo h ng d n c a B  Xây d ng.ả ị ư ượ ự ệ ướ ẫ ủ ộ ự

3. Viêc quan ly vân hanh nha chung c  do doanh nghiêp co năng l ć ̀ ̀ ̣́ ̉ ̣ ư ̣ ự  
chuyên môn vê quan ly vân hanh nha chung c  th c hiên.̀ ́ ̀ ̀̉ ̣ ư ự ̣

4. Dich vu quan ly vân hanh nha chung c  đ c h ng cac c  chê nh́ ̀ ̀ ́ ̣́ ̣ ̉ ̣ ư ượ ưở ơ ư 
đôi v i dich vu công ich theo h ng dân cua Bô Tai chinh.́ ́ ́ ́ ̃ ̀ ́ơ ̣ ̣ ươ ̉ ̣

5. Các chi phí d ch v  khi s  d ng nhà chung c , k  c  phí d ch vị ụ ử ụ ư ể ả ị ụ 
trông gi  xe ô tô không đ c cao h n m c giá d ch v  do  y ban nhân dânữ ượ ơ ứ ị ụ Ủ  
c p t nh quy đ nh, tr  tr ng h p các bên có th a thu n khác.ấ ỉ ị ừ ườ ợ ỏ ậ

6. Đ i v i nhà chung c  ch  có m t ch  s  h u thì ch  s  h u có tráchố ớ ư ỉ ộ ủ ở ữ ủ ở ữ  
nhi m t  ch c qu n lý v n hành nhà chung c  đó.ệ ổ ứ ả ậ ư

Bô Xây d ng ban hanh quy đinh vê quan ly s  dung nha chung c  đê ap̀ ̀ ́ ̀ ̣́ ự ̣ ̉ ử ̣ ư ̉  
dung thông nhât trong ca n c.́ ́ ̣́ ̉ ươ

Đi u 51.ề  Kinh phí b o trì ph n s  h u chung c a nha chung c  có̀ả ầ ở ữ ủ ư  
nhi u ch  s  h uề ủ ở ữ

1. Kinh phi bao tri phân s  h u chung cua nha chung c  có nhi u ch́ ̀ ̀ ̃ ̀̉ ở ư ̉ ư ề ủ 
s  h u đ c quy đinh nh  sau:ở ữ ượ ̣ ư

a) Tr ng h p ch  đ u t  ký h p đ ng bán căn h  k  t  ngày Lu t̀ươ ợ ủ ầ ư ợ ồ ộ ể ừ ậ  
Nhà   có hi u l c thi hành thì ch  đ u t  có trách nhi m n p các kho nở ệ ự ủ ầ ư ệ ộ ả  
kinh phí sau đây:

 Đ i v i di n tích nhà bán thì ph i n p 2% ti n bán, kho n ti n nàyố ớ ệ ả ộ ề ả ề  
đ c tính vào ti n bán căn hô ho c di n tích khác mà ng i mua ph i trượ ề ̣ ặ ệ ườ ả ả 
va đ c quy đinh ro trong h p đông mua ban;̀ ̃ ̀ ́ượ ̣ ợ
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 Đ i v i ph n di n tích nhà mà ch  đ u t  gi  l i, không bán (khôngố ớ ầ ệ ủ ầ ư ữ ạ  
tính ph n di n tích thuôc s  d ng chung) thì ch  đ u t  ph i n p 2% giá trầ ệ ̣ ử ụ ủ ầ ư ả ộ ị 
c a ph n di n tích đó; ph n giá tr  này đ c tính theo giá bán căn h  có giáủ ầ ệ ầ ị ượ ộ  
cao nh t c a nhà chung c  đó.ấ ủ ư

b) Kho n kinh phí quy đinh tai điêm a khoan nay đ c trích tr c thùả ̣ ̣ ̉ ̉ ượ ướ ế 
đ  n p (Nhà n c không thu thu  đ i v i kho n kinh phí này) va đ c g ìể ộ ướ ế ố ớ ả ượ ử  
vào ngân hàng th ng m i do Ban qu n tr  nhà chung c  qu n lý đ  ph c vươ ạ ả ị ư ả ể ụ ụ 
cho công tác b o trì phân s  h u chung theo quy đ nh vê qu n lý s  dung nhà̀ ̃ ̀ả ở ư ị ả ử ̣  
chung c ;ư

c) Tr ng h p ch  đ u t  ký h p đ ng bán căn h  tr c ngày Lu t̀ươ ợ ủ ầ ư ợ ồ ộ ướ ậ  
Nhà   có hi u l c thi hành mà ch  đ u t  ch a thu 2% ti n bán thì cac chúở ệ ự ủ ầ ư ư ề ̉ 
s  h u căn hô chung c  co trach nhiêm đong gop khoan kinh phí đê b o trì̃ ́ ́ ́ ́ở ư ̣ ư ̣ ̉ ̉ ả  
phân s  h u chung. Kinh phi đong gop ch  đ c thu khi phát sinh công tác̀ ̃ ́ ́ ́ở ư ỉ ượ  
b o trì va đ c xác đ nh đôi v i t ng công viêc bao tri cu thê.̀ ́ ́ ̀ ̀ả ượ ị ơ ư ̣ ̉ ̣ ̉

2. Tr ng h p kinh phí bao tri quy đinh tai đi m a và đi m b khoan 1̀ườ ợ ̉ ̣ ̣ ể ể ̉  
Điêu nay không đu đ  th c hiên b o trì phân s  h u chung thì các ch  s̀ ̀ ̀ ̃̉ ể ự ̣ ả ở ư ủ ở 
h u nha chung c  co trach nhiêm đong gop thêm kinh phi t ng  ng v ì ́ ́ ́ ́ ́ữ ư ̣ ươ ứ ớ  
ph n di n tích thuôc s  h u riêng c a t ng ch  s  h u. Trong tr ng h pầ ệ ̣ ở ữ ủ ừ ủ ở ữ ườ ợ  
nhà chung c  ph i phá d  mà kinh phí b o trì quy đ nh t i kho n 1 Đi uư ả ỡ ả ị ạ ả ề  
này ch a s  d ng h t thì đ c s  d ng đ  h  tr  tái đ nh c  khi xây d ngư ử ụ ế ượ ử ụ ể ỗ ợ ị ư ự  
l i nhà chung c  ho c đ a vào qu  b o trì nhà chung c  sau khi xây d ngạ ư ặ ư ỹ ả ư ự  
l i.ạ

Đi u 52. C i t o, phá d  nhà chung cề ả ạ ỡ ư

1. Nhà chung c  cũ b  h  h ng nghiêm tr ng, xu ng c p có nguy cư ị ư ỏ ọ ố ấ ơ 
s p đ  đã  có  k t   lu n c a c  quan có   th m quy n v  ki m đ nh ch tậ ổ ế ậ ủ ơ ẩ ề ề ể ị ấ  
l ng công trình xây d ng thì  y ban nhân dân c p t nh có trách nhi m tượ ự Ủ ấ ỉ ệ ổ 
ch c di chuy n các h  gia đình đang s ng trong nhà chung c  t i đ a đi mứ ể ộ ố ư ớ ị ể  
khác đ  th c hi n phá d  nhà   đó.ể ự ệ ỡ ở

Các h  gia đình có trách nhi m di chuy n theo quy t đ nh c a  y banộ ệ ể ế ị ủ Ủ  
nhân dân c p t nh và đ c h ng các quy n và l i ích nh  đ i v i tr ngấ ỉ ượ ưở ề ợ ư ố ớ ườ  
h p gi i phóng m t b ng.ợ ả ặ ằ

2. Đ i v i nhà chung c  có nhi u ch  s  h u mà th c hi n phá dố ớ ư ề ủ ở ữ ự ệ ỡ 
theo yêu c u c a các ch  s  h u đ  xây d ng l i thì ph i đ c hai ph n baầ ủ ủ ở ữ ể ự ạ ả ượ ầ  
t ng s  ch  s  h u nhà chung c  đó đ ng ý. S  ch  s  h u còn l i khôngổ ố ủ ở ữ ư ồ ố ủ ở ữ ạ  
đ ng ý phá d  thì s  b   y ban nhân dân c p t nh c ng ch  di chuy n vàồ ỡ ẽ ị Ủ ấ ỉ ưỡ ế ể  
ph i chi tr  các chi phí cho vi c c ng ch  phá d  nhà  . ả ả ệ ưỡ ế ỡ ở
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Nhà n c có chính sách  u đãi và khuy n khích đ i v i tr ng h pướ ư ế ố ớ ườ ợ  
ch  s  h u t  nguy n di chuy n đ n n i   khác (không tái đ nh c  t i ch )ủ ở ữ ự ệ ể ế ơ ở ị ư ạ ỗ  
sau khi xây d ng l i nhà chung c .ự ạ ư

3. Tr ng h p nhà chung c  cũ ch a thu c di n ph i phá d  theo quyườ ợ ư ư ộ ệ ả ỡ  
đ nh t i kho n 1 Đi u này nh ng các ch  s  h u có nhu c u c i t o nângị ạ ả ề ư ủ ở ữ ầ ả ạ  
c p ho c m  r ng thêm di n tích thì ph i đ c hai ph n ba t ng s  ch  sấ ặ ở ộ ệ ả ượ ầ ổ ố ủ ở 
h u nhà chung c  đó đ ng ý. Vi c c i t o nhà chung c  ph i phù h p quyữ ư ồ ệ ả ạ ư ả ợ  
ho ch xây d ng và tuân th  các quy đ nh c a pháp lu t v  xây d ng.ạ ự ủ ị ủ ậ ề ự

Vi c c i t o nhà chung c  đ c th c hi n theo nguyên t c xã h i hóa,ệ ả ạ ư ượ ự ệ ắ ộ  
b o đ m n i   m i ph i t t h n n i   cũ v  ch t l ng nhà   và môiả ả ơ ở ớ ả ố ơ ơ ở ề ấ ượ ở  
tr ng s ng. Nhà n c khuy n khích vi c th c hi n c i t o các khu chungườ ố ướ ế ệ ự ệ ả ạ  
c  cũ đã xu ng c p theo d  án t ng th , đ ng b  v  h  t ng c a c  khuư ố ấ ự ổ ể ồ ộ ề ạ ầ ủ ả  
v c.ự

4. Căn c  vào quy đ nh c a Lu t Nhà    và  Ngh  đ nh này, B  Xâyứ ị ủ ậ ở ị ị ộ  
d ng trình Chính ph  ban hành chính sách riêng v  vi c c i t o, xây d ngự ủ ề ệ ả ạ ự  
l i nhà chung c  cũ.ạ ư

M c 3ụ
QUAN LY S  DUNG NHA BIÊT TH  T I ĐÔ TH́ ̀̉ Ử ̣ ̣ Ự Ạ Ị

Điêu 53. Nguyên tăc quan ly s  dung nha biêt th̀ ́ ́ ̀̉ ử ̣ ̣ ự

1. Viêc quan ly s  dung nha biêt th  phai tuân thu quy ho ch đ c ć ̣̀ ̉ ử ̣ ̣ ự ̉ ̉ ạ ượ ơ 
quan có th m quy n phê duy t, theo quy đinh cua Nghi đinh nay va phap̀ ̀ ́ẩ ề ệ ̣ ̉ ̣ ̣  
luât có liên quan.̣

2. Vi c b o trì, c i t o và xây d ng l i nhà bi t th  ph i phù h p v iệ ả ả ạ ự ạ ệ ự ả ợ ớ  
quy ho ch đã đ c c  quan có th m quy n phê duy t, tuân th  các quy đ nhạ ượ ơ ẩ ề ệ ủ ị  
v  b o trì công trình xây d ng, Ngh  đ nh này và pháp lu t v  qu n lý di s nề ả ự ị ị ậ ề ả ả  
văn hóa. 

3. Đôi v i nha biêt th  thuôc s  h u nha n c thi còn ph i th c hiêń ́ ̀ ̃ ̀ ́ ̀ơ ̣ ự ̣ ở ư ươ ả ự ̣  
quan  ly   theo quy đinh vê  quan  ly   tai  san   thuôc s  h u  nha n c;   tronǵ ̀ ́ ̀ ̃ ̀ ́̉ ̣ ̉ ̉ ̣ ở ư ươ  
tr ng h p đ c s  dung lam nha   công vu thi phai tuân thu cac quy đinh̀ ̀ ̀ ̀ ́ươ ợ ượ ử ̣ ở ̣ ̉ ̉ ̣  
vê quan ly, s  dung nha   công vu quy đinh tai Luât Nha   va Nghi đinh nay.̀ ́ ̀ ̀ ̀ ̀̉ ử ̣ ở ̣ ̣ ̣ ̣ ở ̣ ̣  

4. Bô Xây d ng ban hanh quy đinh vê quan ly s  dung nha biêt th  đề ̀ ́ ̣̀ ự ̣ ̉ ử ̣ ̣ ự ̉ 
ap dung thông nhât trong ca n c.́ ́ ́ ̣́ ̉ ươ

Đi u 54.ề  Phân loai nha biêt tḥ̀ ̣ ự

Nha biêt th  đ c phân thanh ba nhom sau đây:̀ ̀ ̣́ ự ượ
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1. Biêt th  nhom m t la biêt th  đ c xêp hang di tich lich s   văn hoá ̀ ́ ́ ̣́ ự ộ ̣ ự ượ ̣ ̣ ử  
theo quy đinh cua phap luât vê di san văn hoa; biêt th  co gia tri điên hinh vế ̀ ́ ́ ́ ̀ ̣̀ ̉ ̣ ̉ ̣ ự ̣ ̉  
kiên truc, nhà c  do cac c  quan co thâm quyên vê xây d ng, kiên truc và́ ́ ́ ́ ̀ ̀ ́ ́ổ ơ ̉ ự  
văn hoa câp tinh phôi h p xac đinh, lâp danh sach va trinh  y ban nhân dâń ́ ́ ́ ́ ̀ ̀̉ ợ ̣ ̣ Ủ  
câp tinh phê duyêt. Các bi t th  thu c nhóm m t ph i đ c gi  nguyêń ̉ ̣ ệ ự ộ ộ ả ượ ữ  
hình dáng ki n trúc bên ngoài, c u trúc bên trong, m t đ  xây d ng, s  t ngế ấ ậ ộ ự ố ầ  
và chi u cao;ề

2. Biêt th  nhom hai la biêt th  không thuôc nhom m t nh ng co gia trí ̀ ́ ́ ̣́ ự ̣ ự ̣ ộ ư ̣ 
vê kiên truc do c  quan co thâm quyên vê xây d ng, kiên truc câp tinh phôì ́ ́ ́ ̀ ̀ ́ ́ ́ ́ơ ̉ ự ̉  
h p xac đinh, lâp danh sach trinh  y ban nhân dân câp tinh phê duyêt. Cáć ́ ̀ ́ợ ̣ ̣ Ủ ̉ ̣  
bi t th  thu c nhóm hai ph i đ c gi  nguyên ki n trúc bên ngoài;ệ ự ộ ả ượ ữ ế

3. Biêt th  nhom ba la biêt th  không thuôc diên quy đinh tai kho n 1́ ̣̀ ự ̣ ự ̣ ̣ ̣ ̣ ả  
và kho n 2 Đi u nay. ̀ả ề

Điêu 55. Bao tri nha biêt th̀ ̀ ̀̉ ̣ ự

1. Tr ng h p bao tri nha biêt th  la di tich lich s   văn hoa thì phaì ̀ ̀ ̀ ́ ́ươ ợ ̉ ̣ ự ̣ ử ̉  
tuân thu cac quy đinh vê s a ch a, tu bô, bao quan va phuc hôi di tich lich ś ̀ ̃ ̀ ̀ ́̉ ̣ ử ư ̉ ̉ ̉ ̣ ̣ ử 
 văn hóa. 

2. Tr ng h p bao tri nha biêt th  thuôc nhom m t ma co thay đôi về ̀ ̀ ́ ̀ ́ ̀ươ ợ ̉ ̣ ự ̣ ộ ̉  
mau săc, vât liêu xây d ng thi phai đ c s  châp thuân cua  y ban nhân dâǹ ́ ̀ ̣́ ̣ ự ̉ ượ ự ̣ ̉ Ủ  
câp tinh n i có bi t th  tr c khi th c hiên bao tri.́ ́ ̀̉ ơ ệ ự ươ ự ̣ ̉

Điêu 56. Cai tao, xây d ng lai nha biêt th̀ ̀̉ ̣ ự ̣ ̣ ự

1. Đ i v i tr ng h p c i t o, xây d ng l i nhà bi t th  mà thu c̀ố ớ ươ ợ ả ạ ự ạ ệ ự ộ  
di n phai xin Gi y phép xây d ng thi chi đ c th c hiên cai tao, xây d ng̀ệ ̉ ấ ự ̉ ượ ự ̣ ̉ ̣ ự  
lai sau khi đa co Giây phep xây d ng.̃ ́ ́ ̣́ ự

2. Đôi v i biêt th  thuôc nhom m t va nhom hai con phai tuân thu cáć ́ ́ ̀ ́ ̀ơ ̣ ự ̣ ộ ̉ ̉  
quy đinh sau đây:̣

a) Đôi v i biêt th  nhom m t: ́ ́ ́ơ ̣ ự ộ

 Không đ c lam thay đôi nguyên tr ng ban đâu cua nha biêt th ; ̀ ̀ ̀ượ ̉ ạ ̉ ̣ ự

 Không đ c pha d  nha biêt th  cu. Tr ng h p phai pha d  đê xâý ̃ ̀ ̃ ̀ ́ ̃ượ ơ ̣ ự ươ ợ ̉ ơ ̉  
d ng lai do bi h  hong năng co nguy c  sâp đô theo kêt luân cua đ n vi có ́ ́ự ̣ ̣ ư ̉ ̣ ơ ̣ ̉ ̣ ̉ ơ ̣  
ch c năng vê kiêm đinh chât l ng công trinh xây d ng thi phai xây d ng̀ ́ ̀ ̀ứ ̉ ̣ ượ ự ̉ ự  
theo đung kiên truc ban đâu, s  d ng đúng lo i v t li u và ph i tuân th́ ́ ́ ̀ ử ụ ạ ậ ệ ả ủ 
quy ho ch (đung mât đô xây d ng, đung sô tâng va chiêu cao) cua biêt th́ ́ ́ ̀ ̀ ̀ạ ̣ ̣ ự ̉ ̣ ự 
cu;̃

 Đôi v i nha biêt th  la di tich lich s   văn hoa thi phai th c hiên đunǵ ́ ̀ ̀ ́ ́ ̀ ́ơ ̣ ự ̣ ử ̉ ự ̣  
quy đinh vê bao quan, tu bô va phuc hôi di tich lich s   văn hóa;̀ ̀ ̀ ̣́ ̉ ̉ ̉ ̣ ̣ ử
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 Không đ c tao thêm kêt câu băng cac loai vât liêu khac đê lam tănǵ ́ ̀ ́ ́ ̀ượ ̣ ̣ ̣ ̣ ̉  
diên tich hoăc c i n i, chiêm dung không gian bên ngoai nha biêt th . ́ ́ ́ ̀ ̣̀ ̣ ơ ơ ̣ ̣ ự

b) Đôi v i biêt th  nhom hai:́ ́ ́ơ ̣ ự

 Ph i gi  nguyên ki n trúc bên ngoài;ả ữ ế

 Tr ng h p phai pha d  đê xây d ng lai do bi h  hong năng co nguỳ ́ ̃ ́ươ ợ ̉ ơ ̉ ự ̣ ̣ ư ̉ ̣  
c  sâp đô theo kêt luân cua đ n vi co ch c năng vê kiêm đinh chât l nǵ ́ ̀ ́ơ ̣ ̉ ̣ ̉ ơ ̣ ứ ̉ ̣ ượ  
công trinh xây d ng thi phai xây d ng theo đung kiêu dang kiên truc bêǹ ̀ ́ ́ ́ ́ự ̉ ự ̉  
ngoai cua biêt th  cu, ph i tuân th  quy ho ch (đung mât đô xây d ng, đung̀ ̃ ́ ́̉ ̣ ự ả ủ ạ ̣ ̣ ự  
sô tâng va chiêu cao).́ ̀ ̀ ̀

Ch ng IVươ
GIAO D CH V  NHÀ Ị Ề Ở

Đi u 57.ề   Mua bán nhà   thu c s  h u chung nh ng có  ch  sở ộ ở ữ ư ủ ở 
h u chung v ng m tữ ắ ặ

1. Vi c mua bán nhà   thu c s  h u chung ph i tuân th  các quy đ nhệ ở ộ ở ữ ả ủ ị  
t i Đi u 96 c a Lu t Nhà  .ạ ề ủ ậ ở

2. Tr ng h p mua bán nhà   có ch  s  h u chung v ng m t và khôngườ ợ ở ủ ở ữ ắ ặ  
xác đ nh đ c n i c  trú c a ng i đó thì các ch  s  h u chung còn l iị ượ ơ ư ủ ườ ủ ở ữ ạ  
ph i có đ n yêu c u tòa án tuyên b  ng i đó b  m t tích theo quy đ nh c aả ơ ầ ố ườ ị ấ ị ủ  
pháp lu t tr c khi th c hi n bán nhà   đó. ậ ướ ự ệ ở

Căn c  vào giá bán nhà   ghi trong h p đ ng mua bán nhà  , các chứ ở ợ ồ ở ủ 
s  h u chung còn l i có trách nhi m g i ti n bán nhà t ng  ng v i ph nở ữ ạ ệ ử ề ươ ứ ớ ầ  
giá tr  quy n s  h u nhà   c a ng i b  tuyên b  m t tích vào ngân hàngị ề ở ữ ở ủ ườ ị ố ấ  
th ng m i n i có nhà   đ c bán; khi ng i b  tuyên b  m t tích tr  vươ ạ ơ ở ượ ườ ị ố ấ ở ề 
và có yêu c u thì ngân hàng đã nh n ti n g i có trách nhi m thanh toán l iầ ậ ề ử ệ ạ  
cho h  c  ti n g c và ti n lãi theo quy đ nh v  lãi su t không k  h n t iọ ả ề ố ề ị ề ấ ỳ ạ ạ  
th i đi m ng i đ c tuyên b  m t tích nh n l i ti n.ờ ể ườ ượ ố ấ ậ ạ ề

3. Tr ng h p ng i b  tuyên b  m t tích ch t ho c b  toà án tuyên bườ ợ ườ ị ố ấ ế ặ ị ố 
là đã ch t thì ph n ti n đã g i vào ngân hàng nêu t i kho n 2 Đi u nàyế ầ ề ử ạ ả ề  
đ c chia cho nh ng ng i th a k  h p pháp c a h  theo quy đ nh c aượ ữ ườ ừ ế ợ ủ ọ ị ủ  
pháp lu t v  dân s .ậ ề ự

Đi u 58.ề  Thuê mua nhà   xã h iở ộ

1. Vi c thuê mua nhà   xã h i ph i th c hi n thông qua h p đ ngệ ở ộ ả ự ệ ợ ồ  
đ c ký gi a ch  đ u t  và ng i thuê mua.ượ ữ ủ ầ ư ườ

2. Sau khi tr  trả c 20% giá tr  nhà   thuê mua, bên thuê mua đướ ị ở cượ  
quy n tr  s  ti n còn l i theo th i gian do ch  đ u t  và bên thuê mua th aề ả ố ề ạ ờ ủ ầ ư ỏ  
thu n, nh ng t i thi u là 10 năm, k  t  ngày ký h p đ ng thuê mua nhà  .ậ ư ố ể ể ừ ợ ồ ở
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3. Khi h t th i h n thuê mua nhà   và bên thuê mua đã tr  h t s  ti nế ờ ạ ở ả ế ố ề  
còn l i theo quy đ nh t i kho n 2 Đi u này, ch  đ u t  có trách nhi m làmạ ị ạ ả ề ủ ầ ư ệ  
th  t c đ  c  quan nhà n c có th m quy n c p Gi y ch ng nh n quy nủ ụ ể ơ ướ ẩ ề ấ ấ ứ ậ ề  
s  d ng đ t, quy n s  h u nhà   và  tài s n khác g n li n v i đ t choử ụ ấ ề ở ữ ở ả ắ ề ớ ấ  
ng i thuê mua.ườ

4. Ch  đ u t  đ c quy n đ n ph ng đình ch  th c hi n h p đ ngủ ầ ư ượ ề ơ ươ ỉ ự ệ ợ ồ  
thuê mua nhà   xã h i và thu h i nhà   đang cho thuê mua khi phát sinh m tở ộ ồ ở ộ  
trong các tr ng h p sau đây:ườ ợ

a) Ng i thuê mua không tr  ti n thuê nhà liên t c trong ba tháng màườ ả ề ụ  
không có lý do chính đáng;

b) Ng i thuê mua t  ý s a ch a, đ c phá k t c u, c i t o ho c c iườ ự ử ữ ụ ế ấ ả ạ ặ ơ  
n i nhà   thuê mua;ớ ở

c) Ng i thuê mua bán nhà   thuê mua trái v i quy đ nh t i Đi u 40ườ ở ớ ị ạ ề  
c a Ngh  đ nh này ho c chuy n quy n thuê mua cho ng i khác mà khôngủ ị ị ặ ể ề ườ  
đ c s  đ ng ý c a bên cho thuê mua.ượ ự ồ ủ

Các tr ng h p vi ph m quy đ nh t i đi m a và đi m b kho n này thìườ ợ ạ ị ạ ể ể ả  
ng i thuê mua đ c thanh toán l i 20% ti n thuê mua (không tính lãi);ườ ượ ạ ề  
tr ng h p vi ph m quy đ nh t i đi m c kho n này thì bên thuê mua khôngườ ợ ạ ị ạ ể ả  
đ c thanh toán l i s  ti n 20% mà mình đã tr  tr c đây.ượ ạ ố ề ả ướ

5. Các tranh ch p v  h p đ ng thuê mua nhà   đ c gi i quy t thôngấ ề ợ ồ ở ượ ả ế  
qua hoà gi i. Trong tr ng h p hoà gi i không thành thì các bên có quy nả ườ ợ ả ề  
yêu c u toà án gi i quy t theo quy đ nh c a pháp lu t.ầ ả ế ị ủ ậ

Đi u 59.ề  Đ i nhà ổ ở

1. Giao d ch đ i nhà   quy đ nh t i Lu t Nhà   ch  đ c áp d ng trongị ổ ở ị ạ ậ ở ỉ ượ ụ  
tr ng h p các bên đ i nhà   và chuy n quy n s  h u nhà   cho nhau,ườ ợ ổ ở ể ề ở ữ ở  
không áp d ng đ i v i tr ng h p đ i quy n s  d ng nhà  .ụ ố ớ ườ ợ ổ ề ử ụ ở

2. Các bên đ i nhà   có trách nhi m th c hi n đúng trình t , th  t cổ ở ệ ự ệ ự ủ ụ  
đ i nhà   và n p đ y đ  các nghĩa v  tài chính cho Nhà n c theo quyổ ở ộ ầ ủ ụ ướ  
đ nh. ị

Điêu 60. Giao dich v  nha   thông qua san giao d ch bât đông saǹ ̀ ̀ ̣́ ề ở ị ̣ ̉

1. Đ i v i tr ng h p đ c phân chia t i đa không quá 20% s n ph mố ớ ườ ợ ượ ố ả ẩ  
nhà   không ph i qua sàn giao d ch b t đ ng s n theo quy đ nh t i đi m dở ả ị ấ ộ ả ị ạ ể  
kho n 3 Đi u 9 c a Ngh  đ nh này thì ch  đ u t  ph i có văn b n thôngả ề ủ ị ị ủ ầ ư ả ả  
báo v  s  l ng, đ a ch  nhà   và lo i nhà   đ c phân chia kèm theo danhề ố ượ ị ỉ ở ạ ở ượ  
sách tên, đ a ch  các đ i t ng đ c phân chia nhà   đ  S  Xây d ng n iị ỉ ố ượ ượ ở ể ở ự ơ  
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có d  án nhà   xác nh n thay cho gi y xác nh n đã bán qua sàn giao d chự ở ậ ấ ậ ị  
b t đ ng s n.ấ ộ ả

S  Xây d ng có trách nhi m căn c  vào quy đ nh t i Đi u 9 c a Nghở ự ệ ứ ị ạ ề ủ ị 
đ nh này và đ i chi u v i s  l ng nhà   theo thi t k , quy ho ch c a dị ố ế ớ ố ượ ở ế ế ạ ủ ự 
án đã đ c phê duy t đ  xác nh n danh sách các đ i t ng, lo i nhà   vàượ ệ ể ậ ố ượ ạ ở  
đ a ch , di n tích c a nhà   đ c phân chia trong th i h n 20 ngày, k  tị ỉ ệ ủ ở ượ ờ ạ ể ừ 
ngày nh n đ c thông báo c a ch  đ u t ; danh sách này ch  đ c xácậ ượ ủ ủ ầ ư ỉ ượ  
nh n m t l n và ph i đ c l u t i S  Xây d ng đ  theo dõi, ki m tra.ậ ộ ầ ả ượ ư ạ ở ự ể ể  
Ch  đ u t  d  án phát tri n nhà   ph i phân chia đúng s  l ng, đ a ch ,ủ ầ ư ự ể ở ả ố ượ ị ỉ  
lo i, di n tích nhà   và đúng tên các đ i t ng đã đ c S  Xây d ng xácạ ệ ở ố ượ ượ ở ự  
nh n. Bên đ c phân chia nhà   không đ c chuy n nh ng quy n đ cậ ượ ở ượ ể ượ ề ượ  
phân chia nhà   cho t  ch c, cá nhân khác.ở ổ ứ

Đ i v i s  l ng nhà   còn l i trong m i d  án sau khi phân chia, chố ớ ố ượ ở ạ ỗ ự ủ 
đ u t  ph i th c hi n bán, cho thuê thông qua sàn giao d ch b t đ ng s nầ ư ả ự ệ ị ấ ộ ả  
theo đúng trình t , th  t c quy đ nh c a pháp lu t v  kinh doanh b t đ ngự ủ ụ ị ủ ậ ề ấ ộ  
s n và quy đ nh c a Ngh  đ nh này.ả ị ủ ị ị

2. Sau khi đã xây d ng xong ph n móng c a nhà   theo quy đ nh t iự ầ ủ ở ị ạ  
đi m đ kho n 3 Đi u 9 c a Ngh  đ nh này thì ch  đ u t  đ c ky h p đônǵ ̀ể ả ề ủ ị ị ủ ầ ư ượ ợ  
mua ban nhà   v i các đ i t ng đã đ c phân chia s n ph m nhà   quý ở ớ ố ượ ượ ả ẩ ở  
đ nh t i kho n 1 Đi u này đ  thay th  cho các h p đ ng, văn b n đã kýị ạ ả ề ể ế ợ ồ ả  
tr c đó. H p đ ng mua bán nhà   trong tr ng h p này và gi y xác nh nướ ợ ồ ở ườ ợ ấ ậ  
c a S  Xây d ng quy đ nh t i kho n 1 Đi u này là c  s  pháp lý đ  củ ở ự ị ạ ả ề ơ ở ể ơ 
quan nhà n c có th m quy n c p Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t,ướ ẩ ề ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ  
quy n s  h u nhà   và tài s n khác g n li n v i đ t cho ng i mua nhà  .ề ở ữ ở ả ắ ề ớ ấ ườ ở

Nh ng tr ng h p nhà   thu c di n ph i bán, cho thuê qua sàn giaoữ ườ ợ ở ộ ệ ả  
d ch b t đ ng s n thì ch  đ u t  ch  đ c ký h p đ ng mua bán, cho thuêị ấ ộ ả ủ ầ ư ỉ ượ ợ ồ  
nhà   sau khi đã có đ  các đi u ki n quy đ nh t i đi m đ và đi m e kho n 3ở ủ ề ệ ị ạ ể ể ả  
Đi u 9 c a Ngh  đ nh này. ề ủ ị ị

3. T  ch c, cá nhân có nhà   do đ c phân chia ho c đã mua thông quaổ ứ ở ượ ặ  
sàn giao d ch b t đ ng s n theo quy đ nh t i kho n 1 và kho n 2 Đi u này màị ấ ộ ả ị ạ ả ả ề  
bán l i nhà   đó cho ng i khác thì ph i th c hi n theo quy đ nh sau đây:ạ ở ườ ả ự ệ ị

a) Ch  đ c bán cho các đ i t ng thu c di n đ c s  h u nhà   t iỉ ượ ố ượ ộ ệ ượ ở ữ ở ạ  
Vi t Nam theo quy đ nh c a Lu t Nhà   sau khi đã có h p đ ng mua bán ký v iệ ị ủ ậ ở ợ ồ ớ  
ch  đ u t ;ủ ầ ư

b) Tr ng h p là doanh nghi p có ch c năng kinh doanh b t đ ng s n thìườ ợ ệ ứ ấ ộ ả  
ph i th c hi n bán qua sàn giao d ch b t đ ng s n theo quy đ nh c a pháp lu tả ự ệ ị ấ ộ ả ị ủ ậ  
v  kinh doanh b t đ ng s n;ề ấ ộ ả
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c) Tr ng h p là h  gia đình, cá nhân ho c t  ch c khác thì không ph iườ ợ ộ ặ ổ ứ ả  
bán qua sàn giao d ch b t đ ng s n mà th c hi n bán theo quy đ nh c a Lu tị ấ ộ ả ự ệ ị ủ ậ  
Nhà   và Ngh  đ nh này. Trong tr ng h p ch a nh n bàn giao nhà   và ch aở ị ị ườ ợ ư ậ ở ư  
đ c c  quan có th m quy n c p gi y ch ng nh n quy n s  h u đ i v i nhàượ ơ ẩ ề ấ ấ ứ ậ ề ở ữ ố ớ  

 đó thì th c hi n bán nhà   theo h ng d n c a B  Xây d ng. ở ự ệ ở ướ ẫ ủ ộ ự

4. Các sàn giao d ch b t đ ng s n không đ c tham gia đ u t , mua bán,ị ấ ộ ả ượ ầ ư  
cho thuê nhà   mà ch  đ c làm trung gian đ  th c hi n bán, cho thuê nhà ở ỉ ượ ể ự ệ ở 
theo  y quy n c a ch  đ u t  và h ng phí giao d ch qua sàn theo quy đ nhủ ề ủ ủ ầ ư ưở ị ị  
c a pháp lu t v  kinh doanh b t đ ng s n, n u vi ph m thì b  Nhà n c rútủ ậ ề ấ ộ ả ế ạ ị ướ  
ch c năng kinh doanh sàn giao d ch b t đ ng s n và b  x  lý theo quy đ nh c aứ ị ấ ộ ả ị ử ị ủ  
pháp lu t v  x  ph t vi ph m hành chính trong lĩnh v c ho t đ ng kinh doanhậ ề ử ạ ạ ự ạ ộ  
b t đ ng s n.ấ ộ ả

5. Cac tr ng h p mua ban, cho thuê nha   không đung v i quy đinh taí ̀ ́ ̀ ́ươ ợ ở ớ ̣ ̣  
Điêu nay thi h p đ ng mua bán, cho thuê nhà   đó không có giá tr  pháp lý̀ ̀ ̀ ợ ồ ở ị  
và bên mua không đ c c p Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t, quy nượ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ề  
s  h u nhà   và tài s n khác g n li n v i đ t đ i v i nhà   đã mua; bênở ữ ở ả ắ ề ớ ấ ố ớ ở  
bán, bên cho thuê  có   trách nhi m b i  th ng thi t  h i  cho ng i  mua,ệ ồ ườ ệ ạ ườ  
ng i thuê nhà  . ườ ở

Đi u 61. ề Th  ch p nhà ế ấ ở

1. Vi c th  ch p nhà   ph i đ c l p thành h p đ ng, tuân th  quyệ ế ấ ở ả ượ ậ ợ ồ ủ  
đ nh cua Lu t Nhà   và các quy đ nh c a pháp lu t có liên quan.ị ̉ ậ ở ị ủ ậ

2. T  ch c, cá nhân mua nhà   hình thành trong t ng lai c a doanhổ ứ ở ươ ủ  
nghi p kinh doanh b t đ ng s n đ c quy n th  ch p nhà   t i t  ch c tínệ ấ ộ ả ượ ề ế ấ ở ạ ổ ứ  
d ng đ  vay v n. Th  t c th  ch p nhà   hình thành trong t ng lai đ cụ ể ố ủ ụ ế ấ ở ươ ượ  
th c hi n theo h ng d n c a Ngân hàng Nhà n c. ự ệ ướ ẫ ủ ướ

Đi u 62.ề  Giao d ch v  nhà   có ng i Vi t Nam đ nh c    n cị ề ở ườ ệ ị ư ở ướ  
ngoài, t  ch c, cá nhân n c ngoài tham giaổ ứ ướ

1. Ng i Vi t Nam đ nh c    n c ngoài tham gia các giao d ch vườ ệ ị ư ở ướ ị ề 
mua bán, t ng cho, th a k  nhà   t i Vi t Nam ph i th c hi n các yêu c uặ ừ ế ở ạ ệ ả ự ệ ầ  
sau đây:

a) Thu c di n đ c s  h u nhà   và có đ  đi u ki n đ c s  h u nhã ̀ộ ệ ượ ở ữ ở ủ ề ệ ượ ở ư  
 t i Vi t Nam theo quy đ nh c a Lu t Nhà  ;ở ạ ệ ị ủ ậ ở

b) Th c hi n vi c mua bán, t ng cho, nh n th a k  nhà   theo đúngự ệ ệ ặ ậ ừ ế ở  
các quy đ nh c a Lu t Nhà   và quy đ nh t i Ngh  đ nh này;ị ủ ậ ở ị ạ ị ị

c)  Nh ng  ng i  không   thu c  di n  quy   đ nh   t i   Đi u  1   c a  Lu tữ ườ ộ ệ ị ạ ề ủ ậ  
sô 34/2009/QH12 v  s a đôi, bô sung Điêu 126 cua Luât Nhà   va Điêu 121́ ̀ ̀ ̀ề ử ̉ ̉ ̉ ̣ ở  
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cua Luât Đât đai ho c nh ng ng i thu c di n đ c s  h u môt nha   taí ̃ ̀̉ ̣ ặ ữ ườ ộ ệ ượ ở ư ̣ ở ̣  
Viêt Nam theo quy đinh cua Luât Nha   nh ng đang có s  h u nhà   t ị̀ ̣ ̉ ̣ ở ư ở ữ ở ạ  
Vi t Nam n u đ c t ng cho ho c đ c th a k  nhà   khác thì ch  đ cệ ế ượ ặ ặ ượ ừ ế ở ỉ ượ  
h ng giá tr  c a nhà   đó theo quy đ nh t i Đi u 72 c a Ngh  đ nh này. ưở ị ủ ở ị ạ ề ủ ị ị

2. Ng i  Vi t  Nam đ nh c    n c ngoài,   t  ch c,  cá  nhân n cườ ệ ị ư ở ướ ổ ứ ướ  
ngoài khi thuê nhà   t i Vi t Nam ph i th c hi n các quy đ nh sau đây:ở ạ ệ ả ự ệ ị

a) Ph i có đ  đi u ki n đ c thuê nhà   t i Vi t Nam theo quy đ nhả ủ ề ệ ượ ở ạ ệ ị  
t i Đi u 131 c a Lu t Nhà  ;ạ ề ủ ậ ở

b) H p đ ng thuê nhà   ph i đ c l p thành văn b n theo quy đ nh t iợ ồ ở ả ượ ậ ả ị ạ  
Đi u 93 c a Lu t Nhà   và quy đ nh c a Ngh  đ nh này;ề ủ ậ ở ị ủ ị ị

c) Bên thuê nhà   ph i th c hi n đ y đ  các quy n và nghĩa v  c aở ả ự ệ ầ ủ ề ụ ủ  
ng i thuê theo quy đ nh c a Lu t Nhà  , B  lu t Dân s  và quy đ nh c aườ ị ủ ậ ở ộ ậ ự ị ủ  
Ngh  đ nh này. ị ị

3. Ch  s  h u nhà   là ng i Vi t Nam đ nh c    n c ngoài đ củ ở ữ ở ườ ệ ị ư ở ướ ượ  
quy n ký h p đ ng cho thuê ho c ký h p đ ng u  quy n cho ng i khácề ợ ồ ặ ợ ồ ỷ ề ườ  
qu n lý nhà   thu c s  h u c a mình trong th i gian không s  d ng nhà ả ở ộ ở ữ ủ ờ ử ụ ở 
đó. 

Ch  sủ  h uở ữ  ph i xu t trình văn b n đi u đ ng, luân chuy n công tácả ấ ả ề ộ ể  
đ n đ a ph ng khác ho c c  đi làm vi c ngoài lãnh th  Vi t Nam c a cế ị ươ ặ ử ệ ổ ệ ủ ơ 
quan, t  ch cổ ứ  n i ơ đang làm vi c; trong tr ng h p không thu c di n đi uệ ườ ợ ộ ệ ề  
đ ng ho c c  đi công tác t i n i khác thì ph i làm đ n cam k t t m th iộ ặ ử ạ ơ ả ơ ế ạ ờ  
không s  d ng nhà   đó khi th c hi n công ch ng ho c ch ng th c h pử ụ ở ự ệ ứ ặ ứ ự ợ  
đ ng cho thuê ho c h p đ ng u  quy n qu n lý nhà  . ồ ặ ợ ồ ỷ ề ả ở

Đi u 63.ề  Các lo i h p đ ng v  nhà   ạ ợ ồ ề ở

1. Viêc mua bán, cho thuê, cho thuê mua, t ng cho, đ i, th  ch p, chọ ặ ổ ế ấ  
m n, cho   nh , u  quy n qu n lý nhà    ph i lâp thanh văn b n (g ìượ ở ờ ỷ ề ả ở ả ̣ ả ọ  
chung là h p đ ng v  nhà  ). H p đ ng vê nha   ph i phù h p v i quỳ ̀ợ ồ ề ở ợ ồ ở ả ợ ớ  
đ nh t i kho n 2 Đi u 93 c a Lu t Nhà  , quy đ nh c a B  lu t Dân s  vàị ạ ả ề ủ ậ ở ị ủ ộ ậ ự  
Nghi đinh nay. Tr ng h p tô ch c t ng cho nhà   thì ph i có văn b n t ng̀ ̣́ ̣ ườ ợ ̉ ư ặ ở ả ả ặ  
cho.

2. Đ i v i h p đ ng mua bán nhà   do đ c đ u t  xây d ng m iố ớ ợ ồ ở ượ ầ ư ự ớ  
(bao gôm mua ban nha   co săn va mua ban nha   hinh thanh trong t ng̀ ́ ̀ ́ ̃ ̀ ́ ̀ ̀ ̀ở ở ươ  
lai) thì ngoài yêu c u ph i tuân th  quy đ nh t i kho n 1 Đi u này, trongầ ả ủ ị ạ ả ề  
h p đ ng mua bán còn ph i nêu rõ các n i dung: th i h n và trách nhi mợ ồ ả ộ ờ ạ ệ  
b o hành nhà     theo quy đinh cua Luât  Nha   và  Nghi đinh nay; giá   tr̀ ̀ả ở ̣ ̉ ̣ ở ̣ ̣ ị 
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quy n s  d ng đ t trong giá bán nhà   và trách nhi m n p ti n s  d ngề ử ụ ấ ở ệ ộ ề ử ụ  
đ t cho Nhà n c c a bên bán nhà  ; trong tr ng h p mua bán căn hấ ướ ủ ở ườ ợ ộ 
chung c  thì còn ph i ghi rõ thêm phân diên tich thuôc quyên s  h u chung,̀ ́ ̀ ̃ư ả ̣ ̣ ở ư  
phân diên tich  thuôc quyên s  h u riêng cua chu s  h u nhà  chung c ,̀ ́ ̀ ̃ ̣̃ ̣ ở ư ̉ ̉ ở ư ư  
kho n kinh phi bao tri 2% tiên ban nha   va cach tinh diên tich căn hô muá ̀ ̀ ́ ̀ ̀ ́ ́ ́ả ̉ ở ̣ ̣  
ban. H p đ ng mua bán nhà   đ c ký v i bên bán là doanh nghi p có ch ć ợ ồ ở ượ ớ ệ ứ  
năng kinh doanh b t đ ng s n thì không ph i công ch ng, ch ng th c.ấ ộ ả ả ứ ứ ự

Tr ng h p mua bán nhà   thông qua hình th c đ u giá thì n i dungườ ợ ở ứ ấ ộ  
c a h p đ ng mua bán nhà   ngoài yêu c u ph i tuân th  các quy đ nh c aủ ợ ồ ở ầ ả ủ ị ủ  
Lu t Nhà   và Ngh  đ nh này, còn ph i tuân th  các quy đ nh c a pháp lu tậ ở ị ị ả ủ ị ủ ậ  
v  bán đ u giá tài s n. ề ấ ả

3. H p đ ng thuê, thuê mua nhà   xã h i quy đ nh c  th  các quy n,ợ ồ ở ộ ị ụ ể ề  
nghĩa v  c a hai bên và không ph i công ch ng, ch ng th c. ụ ủ ả ứ ứ ự

H p đ ng thuê nhà   xã h i đợ ồ ở ộ ư c ký theo đ nh k  nh ng t i đa khôngợ ị ỳ ư ố  
v t quá năm năm. H t th i h n, bên thuê đ c c  quan có th m quy nượ ế ờ ạ ượ ơ ẩ ề  
xem xét gia h n h p đ ng n u th c hi n đ y đ  các quy đ nh v  thuê nhàạ ợ ồ ế ự ệ ầ ủ ị ề  
trong quá trình thuê nhà và v n thu c đ i t ng, đi u ki n đ c thuê nhà ẫ ộ ố ượ ề ệ ượ ở 
xã h i. H p đ ng thuê mua nhà   xã h i đ c ký theo tho  thu n gi a chộ ợ ồ ở ộ ượ ả ậ ữ ủ 
đ u t  và ng i thuê mua trên c  s  quy đ nh c a Ngh  đ nh này.ầ ư ườ ơ ở ị ủ ị ị

4. H p đ ng thuê nhà   công v  quy đ nh c  th  quy n và nghĩa vợ ồ ở ụ ị ụ ể ề ụ 
c a các bên có liên quan và không ph i công ch ng, ch ng th c. H p đ ngủ ả ứ ứ ự ợ ồ  
thuê nhà   công v  đở ụ ư c ký đ nh k  theo th i gian ng i thuê đ m nh nợ ị ỳ ờ ườ ả ậ  
ch c v  theo quy t đ nh đi u đ ng ho c luân chuy n cán b  nh ng t i đaứ ụ ế ị ề ộ ặ ể ộ ư ố  
không v t  quá  năm năm. Tr ng h p h t th i h n thuê  mà  đ i  t ngượ ườ ợ ế ờ ạ ố ượ  
đang thuê nhà v n đ  tiêu chu n v  đ i t ng, điêu kiên va di n tích thuề ̀ẫ ủ ẩ ề ố ượ ̣ ệ  
nhà   công v  theo quy đ nh c a Lu t Nhà  , Ngh  đ nh này và tr  đ y đở ụ ị ủ ậ ở ị ị ả ầ ủ 
ti n thuê nhà   thì đ n v  qu n lý nhà   công v  ti p t c ky h p đ ng thuếề ở ơ ị ả ở ụ ế ụ ợ ồ  
theo th i h n quy đ nh t i kho n này. ờ ạ ị ạ ả

5. H p đ ng thuê  nhà    th ng mai quy đ nh c  th  các quy n vàợ ồ ở ươ ̣ ị ụ ể ề  
nghĩa v  c a hai bên theo quy đ nh c a Lu t Nhà   và B  lu t Dân s .ụ ủ ị ủ ậ ở ộ ậ ự  
Tr ng h p cá nhân cho thuê nhà   d i sáu tháng ho c bên cho thuê làườ ợ ở ướ ặ  
doanh nghi p kinh doanh bât đông san thì không ph i công ch ng, ch nǵệ ̣ ̉ ả ứ ứ  
th c h p đông thuê nha  .̀ ̀ự ợ ở

6. H p đ ng  y quy n quan ly, trông coi, s  d ng nha  , uy quyên bán,́ ̀ ̀ợ ồ ủ ề ̉ ử ụ ở ̉  
cho thuê nhà   ph i có công ch ng ho c ch ng th c. Các bên ch  đ c kýở ả ứ ặ ứ ự ỉ ượ  
k t h p đ ng u  quy n và c  quan có th m quy n công ch ng, ch ng th cế ợ ồ ỷ ề ơ ẩ ề ứ ứ ự  
ch  đ c th c hi n công ch ng, ch ng th c các h p đ ng  y quy n quyỉ ượ ự ệ ứ ứ ự ợ ồ ủ ề  
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đ nh t i kho n này khi nhà   đã đ c xây d ng xong (áp d ng đ i v i nhàị ạ ả ở ượ ự ụ ố ớ  
 có s n). ở ẵ

7. Các h p đ ng đ i, t ng cho, th  ch p, cho m n, cho   nh  nhà ợ ồ ổ ặ ế ấ ượ ở ờ ở 
đ c lâp theo quy đ nh c a Lu t Nhà   và B  lu t Dân s .ượ ̣ ị ủ ậ ở ộ ậ ự

8. Th m quy n công ch ng, ch ng th c các h p đ ng v  nhà   quyẩ ề ứ ứ ự ợ ồ ề ở  
đ nh t i Đi u này đ c th c hi n theo quy đ nh hi n hành c a pháp lu t.ị ạ ề ượ ự ệ ị ệ ủ ậ

9. Bô Xây d ng quy đinh va ban hanh mâu h p đông mua bán nhà  ,̀ ̀ ̃ ̣̀ ự ̣ ợ ở  
h p đ ng cho thuê nhà   (g m cho thuê nhà   th ng m i, nhà   công vợ ồ ở ồ ở ươ ạ ở ụ 
và thuê nhà   xã h i), h p đ ng thuê mua nhà  , h p đ ng v  t ng cho vàở ộ ợ ồ ở ợ ồ ề ặ  
h p đ ng đ i nhà   theo quy đ nh t i Đi u này.ợ ồ ổ ở ị ạ ề

Đi u 64.ề  Th i đi m chuy n quy n s  h u nhà   đ i v i các giaoờ ể ể ề ở ữ ở ố ớ  
d ch v  mua bán, t ng cho, đ i, thuê mua, th a k  nhà   ị ề ặ ổ ừ ế ở

1. Th i đi m chuy n quy n s  h u nhà   đ i v i tr ng h p mua bánờ ể ể ề ở ữ ở ố ớ ườ ợ  
nhà   đ c tính t  ngày h p đ ng mua bán nhà   đ c công ch ng ho cở ượ ừ ợ ồ ở ượ ứ ặ  
ch ng th c. Tr ng h p mua bán nhà   mà bên bán là doanh nghi p có ch cứ ự ườ ợ ở ệ ứ  
năng kinh doanh b t đ ng s n thì th i đi m chuy n quy n s  h u nhà   làấ ộ ả ờ ể ể ề ở ữ ở  
th i đi m bên bán bàn giao nhà   cho bên mua theo tho  thu n trong h pờ ể ở ả ậ ợ  
đ ng.ồ

2. Th i đi m chuy n quy n s  h u nhà   đ i v i tr ng h p t ngờ ể ể ề ở ữ ở ố ớ ườ ợ ặ  
cho nhà   đ c tính t  ngày h p đ ng t ng cho nhà   đ c công ch ngở ượ ừ ợ ồ ặ ở ượ ứ  
ho c ch ng th c.  Tr ng h p pháp nhân t ng cho nhà     thì   th i  đi mặ ứ ự ườ ợ ặ ở ờ ể  
chuy n quy n s  h u nhà   cho bên đ c t ng cho đ c tính t  ngày bênể ề ở ữ ở ượ ặ ượ ừ  
t ng cho ký văn b n t ng cho.ặ ả ặ

3. Th i đi m chuy n quy n s  h u nhà   đ i v i tr ng h p đ i nhàờ ể ể ề ở ữ ở ố ớ ườ ợ ổ  
 đ c tính t  ngày h p đ ng đ i nhà   đ c công ch ng ho c ch ngở ượ ừ ợ ồ ổ ở ượ ứ ặ ứ  

th c. Tr ng h p hai bên đ i nhà   là doanh nghi p có  ch c năng kinhự ườ ợ ổ ở ệ ứ  
doanh b t đ ng s n thì th i đi m chuy n quy n s  h u đ i v i nhà   nh nấ ộ ả ờ ể ể ề ở ữ ố ớ ở ậ  
đ i là th i đi m bàn giao nhà   theo th a thu n trong h p đ ng đ i nhà  .ổ ờ ể ở ỏ ậ ợ ồ ổ ở

4. Th i đi m chuy n quy n s  h u nhà   đ i v i tr ng h p thuêờ ể ể ề ở ữ ở ố ớ ườ ợ  
mua nhà   đ c tính t  th i đi m bên thuê mua đ c c p gi y ch ng nh nở ượ ừ ờ ể ượ ấ ấ ứ ậ  
quy n s  h u đ i v i nhà   thuê mua theo quy đ nh t i kho n 3 Đi u 58ề ở ữ ố ớ ở ị ạ ả ề  
c a Ngh  đ nh này.ủ ị ị
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5. Th i đi m chuy n quy n s  h u nhà   đ i v i tr ng h p th a kờ ể ể ề ở ữ ở ố ớ ườ ợ ừ ế 
nhà   đ c tính t  th i đi m m  th a k . Vi c xác đ nh t  ch c, cá nhânở ượ ừ ờ ể ở ừ ế ệ ị ổ ứ  
th a k  nhà   đ c th c hi n theo quy đ nh c a pháp lu t v  dân s .ừ ế ở ượ ự ệ ị ủ ậ ề ự

 6. Th i điêm chuy n quy n s  h u đ i v i tr ng h p mua nhà   trờ ̉ ể ề ở ữ ố ớ ườ ợ ở ả 
ch m, tr  d n đ c tính t  ngày bên mua thanh toán h t ti n mua nhà ậ ả ầ ượ ừ ế ề ở 
cho bên bán, tr  tr ng h p các bên có tho  thu n khác.  ừ ườ ợ ả ậ

Ch ng Vươ
QUYÊN S  H U NHÀ   T I VI T NAM  ̀ ̃Ở Ư Ở Ạ Ệ

C A NG I VI T NAM Đ NH C    N C NGOÀI Ủ ƯỜ Ệ Ị Ư Ở ƯỚ
VA CUA T  CH C, CÁ NHÂN N C NGOÀÌ ̉ Ổ Ứ ƯỚ

 Đi u 65.ề  Quyên s  h u nhà   t i Vi t Nam c a ng i Vi t Nam̀ ở ữ ở ạ ệ ủ ườ ệ  
đ nh c    n c ngoài va cua t  ch c, cá nhân n c ngoàìị ư ở ướ ̉ ổ ứ ướ

1. Ng i Vi t Nam đ nh c    n c ngoài đ c s  h u nha   tai Viêt̃ ̀ườ ệ ị ư ở ướ ượ ở ư ở ̣ ̣  
Nam nêu thuôc cac đôi t ng va co đu điêu kiên quy đinh tai Điêu 1 cua Luât́ ́ ́ ̀ ́ ̀ ̣̀ ượ ̉ ̣ ̣ ̣ ̉ ̣  
s  34/2009/QH12 v  s a đôi, bô sung Điêu 126 cua Luât Nha   va Điêu 121̀ ̀ ̀ ̀ố ề ử ̉ ̉ ̉ ̣ ở  
cua Luât Đât đai. Th i h n s  h u nhà   c a ng i Vi t Nam đ nh c  ́̉ ̣ ờ ạ ở ữ ở ủ ườ ệ ị ư ở 
n c ngoài là  n đ nh, lâu dài.ướ ổ ị

2. T  ch c, cá nhân n c ngoài khi th c hi n đ u t  xây d ng nhà ổ ứ ướ ự ệ ầ ư ự ở 
t i Vi t Nam theo pháp lu t v  đ u t  thì đ c s  h u nha   theo quy đinh̃ ̀ạ ệ ậ ề ầ ư ượ ở ư ở ̣  
cua Luât Nha  . Tr ng h p mua nha   tai Viêt Nam thi đ c s  h u nhà ̀ ̀ ̀ ̀̉ ̣ ở ươ ợ ở ̣ ̣ ượ ở ữ ở 
theo quy đinh cua Nghi quyêt sô 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 năm 2008́ ́ ̀ ̣́ ̉ ̣  
cua Quôc hôi vê viêc thi điêm cho tô ch c, ca nhân n c ngoai đ c mua vá ̀ ́ ́ ́ ́ ̀ ̀̉ ̣ ̣ ̉ ̉ ư ươ ượ  
s  h u nha   tai Viêt Nam va các văn b n h ng dân thi hanh Nghi quyêt̃ ̀ ̀ ́ ̃ ̀ ́ở ư ở ̣ ̣ ả ươ ̣  
này.      

Đi u 66. ề Gi y t  ch ng minh đ i t ng ng i Vi t Nam đ nh cấ ờ ứ ố ượ ườ ệ ị ư 
 n c ngoài đ c s  h u nhà   t i Vi t Nam ở ướ ượ ở ữ ở ạ ệ

1. Ng i Vi t Nam đ nh c    n c ngoài đ c s  h u nhà   t i Vi tườ ệ ị ư ở ướ ượ ở ữ ở ạ ệ  
Nam theo quy đ nh t i Đi u 1 c a Lu t s  34/2009/QH12 v  s a đ i, bị ạ ề ủ ậ ố ề ử ổ ổ 
sung Đi u 126 c a Lu t Nhà   và Đi u 121 c a Lu t Đ t đai ph i có cácề ủ ậ ở ề ủ ậ ấ ả  
gi y t  sau đây đê ch ng minh v  đ i t ng: ấ ờ ̉ ứ ề ố ượ

a) Đ i v i ng i có qu c t ch Vi t Nam thì ph i có h  chi u Vi tố ớ ườ ố ị ệ ả ộ ế ệ  
Nam còn giá tr ; trong tr ng h p mang h  chi u n c ngoài thì ph i cóị ườ ợ ộ ế ướ ả  
m t trong các gi y t  ch ng minh còn qu c t ch Vi t Nam theo quy đ nhộ ấ ờ ứ ố ị ệ ị  
cua phap luât vê qu c t ch;́ ̀̉ ̣ ố ị
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b) Đ i v i ng i g c Vi t Nam thì ph i có h  chi u n c ngoài kèmố ớ ườ ố ệ ả ộ ế ướ  
theo gi y t  xac nh n là ng i g c Vi t Nam do c  quan có th m quy ńấ ờ ậ ườ ố ệ ơ ẩ ề  
c a Vi t Nam c p đ  ch ng minh có g c Vi t Nam.ủ ệ ấ ể ứ ố ệ

2. Ng i Vi t Nam đ nh c    n c ngoài thu c các đ i t ng d íườ ệ ị ư ở ướ ộ ố ượ ươ  
đây thì có quy n s  h u (không h n ch  s  l ng nhà   t i Vi t Nam)ề ở ữ ạ ế ố ượ ở ạ ệ  
thông qua hình th c mua, nh n t ng cho, nh n th a k , đ i nhà   ho cứ ậ ặ ậ ừ ế ổ ở ặ  
đ c nh n chuy n nh ng quy n s  d ng đ t   trong d  án phát tri n nhàượ ậ ể ượ ề ử ụ ấ ở ự ể  

 c a các doanh nghi p kinh doanh b t đ ng s n (đ i v i d  án t i các khuở ủ ệ ấ ộ ả ố ớ ự ạ  
v c đ c phép chuy n nh ng quy n s  d ng đ t d i hình th c bán n nự ượ ể ượ ề ử ụ ấ ướ ứ ề  
theo quy đ nh c a pháp lu t v  đ t đai) đ  ng i mua xây d ng nhà   choị ủ ậ ề ấ ể ườ ự ở  
b n thân và các thành viên trong gia đình t i Vi t Nam:ả ạ ệ

a) Các đ i t ng quy đ nh t i đi m a kho n 1 Đi u này;ố ượ ị ạ ể ả ề

b) Các đ i t ng quy đ nh t i đi m b kho n 1 Đi u này nh ng ph iố ượ ị ạ ể ả ề ư ả  
thu c m t trong các di n:ộ ộ ệ

 Ng i v  đ u t  tr c ti p t i Vi t Nam theo pháp lu t v  đ u t  cóườ ề ầ ư ự ế ạ ệ ậ ề ầ ư  
Gi y ch ng nh n đ u t  ho c Gi y ch ng nh n đăng ký kinh doanh do cấ ứ ậ ầ ư ặ ấ ứ ậ ơ 
quan có th m quy n c a Vi t Nam c p;ẩ ề ủ ệ ấ

 Ng i có công đóng góp v i đ t n c, bao g m: ng i đ c h ngườ ớ ấ ướ ồ ườ ượ ưở  
ch  đ   u đãi theo quy đ nh c a Pháp l nh  u đãi ng i có công v i cáchế ộ ư ị ủ ệ Ư ườ ớ  
m ng có gi y t  ch ng minh đ c h ng ch  đ   u đãi do c  quan cóạ ấ ờ ứ ượ ưở ế ộ ư ơ  
th m quy n c a Vi t Nam c p; ng i  có   thành tích đóng góp trong sẩ ề ủ ệ ấ ườ ự 
nghi p          gi i phóng dân t c, xây d ng đ t n c đ c Ch  t ch n cệ ả ộ ự ấ ướ ượ ủ ị ướ  
t ng th ng Huân ch ng, Huy ch ng, đ c Th  t ng Chính ph  t ngặ ưở ươ ươ ượ ủ ướ ủ ặ  
B ng khen; ng i tham gia vào Ban Ch p hành các t  ch c chính tr   xãằ ườ ấ ổ ứ ị  
h i c a Vi t Nam, c a M t tr n T  qu c Vi t Nam t  c p t nh tr  lênộ ủ ệ ủ ặ ậ ổ ố ệ ừ ấ ỉ ở  
đ c các t  ch c này xác nh n; ng i    đ c  b u vào Ban Ch p hànhượ ổ ứ ậ ườ ượ ầ ấ  
Trung  ng h i, ng i là nòng c t các phong trào, t  ch c c a ki u bào cóươ ộ ườ ố ổ ứ ủ ề  
quan h  v i trong n c và ng i có nh ng đóng góp, giúp đ  tích c c choệ ớ ướ ườ ữ ỡ ự  
các c  quan đ i di n ho c các ho t đ ng đ i ngo i c a Vi t Nam   n cơ ạ ệ ặ ạ ộ ố ạ ủ ệ ở ướ  
ngoài đ c  y ban Nhà n c v  ng i Vi t Nam   n c ngoài ho c cượ Ủ ướ ề ườ ệ ở ướ ặ ơ 
quan đ i di n ngo i giao c a Vi t Nam   n c ngoài xác nh n;ạ ệ ạ ủ ệ ở ướ ậ

 Nhà văn hoá, nhà khoa h c, bao g m: ng i đ c phong h c hàm,ọ ồ ườ ượ ọ  
h c v  v  khoa h c, giáo d c, văn hoá  ngh  thu t, th  d c  th  thao c aọ ị ề ọ ụ ệ ậ ể ụ ể ủ  
Vi t Nam ho c c a n c ngoài, các chuyên gia trong lĩnh v c kinh t   xãệ ặ ủ ướ ự ế  
h i đang làm vi c t i Vi t Nam. Các đ i t ng này ph i đ c lãnh đ oộ ệ ạ ệ ố ượ ả ượ ạ  
Đ ng, Nhà n c, B  tr ng, Th  tr ng c  quan ngang B , c  quan thu cả ướ ộ ưở ủ ưở ơ ộ ơ ộ  
Chính ph , Ch  t ch  y ban nhân dân c p t nh, Th  tr ng các tr ng đ iủ ủ ị Ủ ấ ỉ ủ ưở ườ ạ  
h c,   cao   đ ng,  h c  vi n,  vi n  nghiên  c u   c a  Vi t  Nam m i  v   làmọ ẳ ọ ệ ệ ứ ủ ệ ờ ề  
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chuyên gia, c ng tác viên, gi ng d y và có xác nh n c a c  quan, t  ch cộ ả ạ ậ ủ ơ ổ ứ  
m i v  vi c đ i t ng này đang làm vi c t i c  quan, t  ch c đó;ờ ề ệ ố ượ ệ ạ ơ ổ ứ

 Ng i có chuyên môn, k  năng đ c bi t có gi y xác nh n v  chuyênườ ỹ ặ ệ ấ ậ ề  
môn, k  năng c a hi p h i, h i ngh  nghi p Vi t Nam ho c c a c  quanỹ ủ ệ ộ ộ ề ệ ệ ặ ủ ơ  
c p B  ph  trách lĩnh v c chuyên môn, k  năng kèm theo gi y phép hànhấ ộ ụ ự ỹ ấ  
ngh  chuyên môn t i Vi t Nam do c  quan có th m quy n c a Vi t Namề ạ ệ ơ ẩ ề ủ ệ  
c p (đ i v i tr ng h p pháp lu t yêu c u ph i có gi y phép hành ngh )ấ ố ớ ườ ợ ậ ầ ả ấ ề  
ho c Gi y phép lao đ ng do c  quan có th m quy n c a Vi t Nam c pặ ấ ộ ơ ẩ ề ủ ệ ấ  
(đ i  v i   tr ng  h p  pháp  lu t  không yêu c u  ph i  có  gi y  phép hànhố ớ ườ ợ ậ ầ ả ấ  
ngh ); ề

 Ng i có v  ho c ch ng là công dân Vi t Nam sinh s ng   trongườ ợ ặ ồ ệ ố ở  
n c có gi y t  ch ng nh n k t hôn do c  quan có th m quy n c a Vi tướ ấ ờ ứ ậ ế ơ ẩ ề ủ ệ  
Nam ho c c a n c ngoài c p kèm theo h  kh u th ng trú và gi y ch ngặ ủ ướ ấ ộ ẩ ườ ấ ứ  
minh nhân dân c a m t bên v  ho c ch ng là công dân Vi t Nam   trongủ ộ ợ ặ ồ ệ ở  
n c.ướ

Đ i v i tr ng h p có các gi y t  do n c ngoài c p thì ph i d ch raố ớ ườ ợ ấ ờ ướ ấ ả ị  
Ti ng Vi t và có ch ng nh n c a c  quan công ch ng c a Vi t Nam. ế ệ ứ ậ ủ ơ ứ ủ ệ

3. Ng i Vi t Nam đ nh c    n c ngoài g c Vi t Nam nh ng khôngườ ệ ị ư ở ướ ố ệ ư  
thu c các đ i t ng quy đ nh t i đi m b kho n 2 Đi u này n u có gi y tộ ố ượ ị ạ ể ả ề ế ấ ờ 
quy đ nh t i đi m b kho n 1 Đi u này và Gi y mi n th  th c do c  quan cóị ạ ể ả ề ấ ễ ị ự ơ  
th m quy n c a Vi t Nam c p thì có quy n s  h u m t nhà   riêng lẩ ề ủ ệ ấ ề ở ữ ộ ở ẻ 
ho c m t căn h  chung c  t i Vi t Nam. ặ ộ ộ ư ạ ệ

Tr ng h p đ i t ng này đang có s  h u nhà   t i Vi t Nam màườ ợ ố ượ ở ữ ở ạ ệ  
đ c th a k  ho c đ c t ng cho nhà   khác thì ch  đ c ch n s  h uượ ừ ế ặ ượ ặ ở ỉ ượ ọ ở ữ  
m t nhà  ; đ i v i nhà   còn l i thì đ c quy n t ng cho ho c bán cho cácộ ở ố ớ ở ạ ượ ề ặ ặ  
đ i t ng thu c di n đ c s  h u nhà   t i Vi t Nam đ  h ng giá trố ượ ộ ệ ượ ở ữ ở ạ ệ ể ưở ị 
theo quy đ nh t i Đi u 72 c a Ngh  đ nh này.ị ạ ề ủ ị ị

Đi u 67. Gi y t  ch ng minh đi u ki n c  tru tai Viêt Nam cuáề ấ ờ ứ ề ệ ư ̣ ̣ ̉  
ng i Vi t Nam đ nh c    n c ngoài ườ ệ ị ư ở ướ

1.  Đ i  v i  ng i  Vi t  Nam đ nh c    n c  ngoài  mang hô  chiêúố ớ ườ ệ ị ư ở ướ ̣  
Vi t Nam thì ph i có m t trong các gi y t  sau đây do công an ph ng, xã,ệ ả ộ ấ ờ ườ  
th  tr n (sau đây g i chung là công an c p ph ng) n i ng i đó c  trúị ấ ọ ấ ườ ơ ườ ư  
c p:ấ

a) S  t m trú;ổ ạ

b) Gi y t  xác nh n v  vi c đăng ký t m trú t i đ a ph ng.ấ ờ ậ ề ệ ạ ạ ị ươ

Ng i Vi t Nam đ nh c    n c ngoài mang h  chi u Vi t Nam ph iườ ệ ị ư ở ướ ộ ế ệ ả  
có đ n đ  ngh  và xu t trình h  chi u t i c  quan công an c p ph ng khiơ ề ị ấ ộ ế ạ ơ ấ ườ  
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đ  ngh  c p gi y t  quy đ nh t i kho n này. Trong th i h n t i đa là baề ị ấ ấ ờ ị ạ ả ờ ạ ố  
ngày, k  t  ngày nh n đ c đ n đ  ngh , công an c p ph ng có   tráchể ừ ậ ượ ơ ề ị ấ ườ  
nhi m c p m t trong các gi y t  quy đ nh t i kho n này cho ng i Vi tệ ấ ộ ấ ờ ị ạ ả ườ ệ  
Nam đ nh c    n c ngoài.ị ư ở ướ

2. Đ i v i ng i Vi t Nam đ nh c    n c ngoài mang hô chiêu n ć ́ố ớ ườ ệ ị ư ở ướ ̣ ươ  
ngoai thì ph i có m t trong các gi y t  sau đây do c  quan qu n lý xu t̀ ả ộ ấ ờ ơ ả ấ  
nh p c nh c a Vi t Nam c p:ậ ả ủ ệ ấ

a) Th  t m trú;ẻ ạ

b) Co dâu ch ng nhân tam tru đóng vao hô chiêu v i th i h n đ ć ́ ́ ́ ̀ ́ư ̣ ̣ ̣ ớ ờ ạ ượ  
t m trú t i Vi t Nam t  ba tháng tr  lên.̀ạ ạ ệ ư ở

Đi u 68. Th  t c qu n lý vi c s  h u m t nhà   c a ng i Vi tề ủ ụ ả ệ ở ữ ộ ở ủ ườ ệ  
Nam đ nh c    n c ngoài t i Vi t Nam ị ư ở ướ ạ ệ

Đ i v i tr ng h p ng i Vi t Nam đ nh c    n c ngoài thu c di nố ớ ườ ợ ườ ệ ị ư ở ướ ộ ệ  
đ c s  h u m t nhà   theo quy đ nh c a Lu t Nhà   thì c  quan có th mượ ở ữ ộ ở ị ủ ậ ở ơ ẩ  
quy n c p Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t, quy n s  h u nhà   vàề ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ề ở ữ ở  
tài s n khác g n li n v i đ t ph i th c hi n các quy đ nh sau đây:ả ắ ề ớ ấ ả ự ệ ị

1. Tr c khi c p Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t, quy n s  h uướ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ề ở ữ  
nhà   và tài s n khác g n li n v i đ t,  y ban nhân dân c p huy n ph iở ả ắ ề ớ ấ Ủ ấ ệ ả  
ki m tra thông tin v  tình tr ng s  h u nhà   c a ng i Vi t Nam đ nh cể ề ạ ở ữ ở ủ ườ ệ ị ư 

 n c ngoài t i Vi t Nam đăng trên Website c a B  Xây d ng.ở ướ ạ ệ ủ ộ ự

Tr ng h p ng i đ  ngh  c p Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t,ườ ợ ườ ề ị ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ  
quy n s  h u nhà    và   tài s n khác g n li n v i đ t không có   tên trênề ở ữ ở ả ắ ề ớ ấ  
Website c a B  Xây d ng thì  y ban nhân dân c p huy n ký gi y ch ngủ ộ ự Ủ ấ ệ ấ ứ  
nh n và   làm th  t c trao gi y ch ng nh n cho ch  s  h u; tr ng h pậ ủ ụ ấ ứ ậ ủ ở ữ ườ ợ  
ng i đ  ngh  c p gi y ch ng nh n đang có tên đăng trên Website c a Bườ ề ị ấ ấ ứ ậ ủ ộ 
Xây d ng thì  y ban nhân dân c p huy n tr  l i h  s  và có văn b n tr  l iự Ủ ấ ệ ả ạ ồ ơ ả ả ờ  
đ  đ ng s  bi t rõ lý doể ươ ự ế ; 

2. Trong th i h n hai ngày làm vi c, k  t  ngày ký Gi y ch ng nh nờ ạ ệ ể ừ ấ ứ ậ  
quy n s  d ng đ t, quy n s  h u nhà   và tài s n khác g n li n v i đ t,ề ử ụ ấ ề ở ữ ở ả ắ ề ớ ấ  

y ban nhân dân c p huy n ph i có văn b n g i B  Xây d ng thông báoỦ ấ ệ ả ả ử ộ ự  
các thông tin v  h  tên, s  h  chi u, n i c p, ngày c p h  chi u c a ng iề ọ ố ộ ế ơ ấ ấ ộ ế ủ ườ  
mua, đ c t ng cho, đ c th a k  nhà   ,  đ a ch  nhà   đ c c p gi yượ ặ ượ ừ ế ở ị ỉ ở ượ ấ ấ  
ch ng nh n, s  gi y ch ng nh n và ngày c p Gi y ch ng nh n quy n sứ ậ ố ấ ứ ậ ấ ấ ứ ậ ề ử 
d ng đ t, quy n s  h u nhà   và tài s n khác g n li n v i đ t đ  B  Xâyụ ấ ề ở ữ ở ả ắ ề ớ ấ ể ộ  
d ng đăng t i các thông tin này trên Website c a B ;ự ả ủ ộ
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3. Tr ng h p ch  s  h u nhà   quy đ nh t i Đi u này đã bán, t ngườ ợ ủ ở ữ ở ị ạ ề ặ  
cho ho c làm th  t c đ  th a k  nhà   cho ng i khác thì  y ban nhân dânặ ủ ụ ể ừ ế ở ườ Ủ  
c p huy n ph i có văn b n thông báo cho B  Xây d ng bi t đ  xoá tênấ ệ ả ả ộ ự ế ể  
kh i danh sách đăng trên Website c aỏ ủ  B ; ộ

4. Ch  t ch  y ban nhân dân c p huy n ph i ch u trách nhi m v  vi củ ị Ủ ấ ệ ả ị ệ ề ệ  
ch m thông báo ho c không thông báo cho B  Xây d ng bi t khi các đ iậ ặ ộ ự ế ố  
t ng quy đ nh t i Đi u này có s  h u nhà   t i Vi t Nam ho c chuy nượ ị ạ ề ở ữ ở ạ ệ ặ ể  
quy n s  h u nhà   cho ng i khác. ề ở ữ ở ườ

B  Xây d ng ban hành m u báo cáo c a  y ban nhân dân cộ ự ẫ ủ Ủ pấ  huy nệ  
g i Bử  Xây d ng theo quy đ nh t i Đi u này.ộ ự ị ạ ề

Điêu 69. X  ly hanh vi vi pham quy đinh vê viêc s  h u môt nha ̀ ́ ̀ ̀ ̃ ̀ử ̣ ̣ ̣ ở ư ̣ ở 
tai Viêt Nam cua ng i Viêt Nam đinh c     n c ngoaì ́ ̣̀ ̣ ̉ ươ ̣ ̣ ư ở ươ

1. Ng i Viêt Nam đinh c    n c ngoai thuôc diên đ c s  h u môt̀ ́ ̀ ̃ươ ̣ ̣ ư ở ươ ̣ ̣ ượ ở ư ̣  
nha   tai Viêt Nam theo quy đ nh cua Luât Nha   nêu gia mao giây t  hoăc̀ ̀ ́ ́ ̀ở ̣ ̣ ị ̉ ̣ ở ̉ ̣ ơ ̣  
co cac hanh vi vi pham khac đê đ c s  h u nhiêu h n môt nha   tai Viêt́ ́ ̀ ́ ̃ ̀ ̣̀ ̉ ượ ở ư ơ ̣ ở ̣ ̣  
Nam thi không đ c câp giây ch ng nhân quyên s  h u đôi v i nha   đo;̀ ́ ́ ́ ̀ ̃ ́ ́ ̀ ́ượ ư ̣ ở ư ơ ở  
nêu đa đ c câp giây ch ng nhân thi phai th c hiên ban nha   đo trong th í ̃ ́ ́ ́ ̀ ́ ̀ ́ ̀ượ ư ̣ ̉ ự ̣ ở ơ  
han 120 ngay, kê t  ngay hanh vi vi pham bi phat hiên, đông th i bi x  phat̀ ̀ ̀ ̀ ́ ̀ ̣̀ ̉ ư ̣ ̣ ̣ ơ ̣ ử ̣  
theo quy đinh cua phap luât vê x  phat vi pham hanh chinh trong linh v ć ̀ ̀ ́ ̣̃ ̉ ̣ ử ̣ ̣ ự  
quan ly, phat triên nha  .́ ́ ̀̉ ̉ ở

2. Tr ng h p qua th i han quy đinh tai khoan 1 Điêu nay ma ng i cò ́ ̀ ̀ ̀ ̀ ̀ ́ươ ợ ơ ̣ ̣ ̣ ̉ ươ  
hanh vi vi pham ch a ban nha   thi bi thu hôi giây ch ng nhân quyên s  h ù ́ ̀ ̀ ̀ ́ ́ ̀ ̣̃ ư ở ̣ ư ̣ ở ư  
đ i v i nha   đa đ c câp; nha   ch a ban thuôc quyên s  h u cua Nhà ̃ ́ ̀ ́ ̀ ̃ ̀ố ớ ở ượ ở ư ̣ ở ư ̉  
n c Viêt Nam.́ươ ̣

3. Can bô, công ch c va nh ng ng i co liên quan nêu co hanh vi ví ́ ̀ ̃ ̀ ́ ́ ́ ̣̀ ư ư ươ  
pham cac quy đinh cua Luât Nha   va Nghi đinh nay thi bi x  ly theo quý ̀ ̀ ̀ ̀ ̣́ ̣ ̉ ̣ ở ̣ ̣ ̣ ử  
đ nh c a phap lu t v  can bô, công ch c va cac quy đinh cua phap luât có ́ ́ ̀ ́ ́ ́ị ủ ậ ề ̣ ư ̣ ̉ ̣  
liên quan.

Đi u 70. ề S  h u nhà   c a t  ch c, cá nhân n c ngoài t i Vi tở ữ ở ủ ổ ứ ướ ạ ệ  
Nam

1. T  ch c,  cá  nhân n c ngoài  đ c s  h u nhà     t i  Vi t Namổ ứ ướ ượ ở ữ ở ạ ệ  
thông qua hình th c đ u t  xây d ng nhà   đ  cho thuê ho c đ c mua cănứ ầ ư ự ở ể ặ ượ  
h  chung c  trong d  án phát tri n nhà   th ng m i.ộ ư ự ể ở ươ ạ

2. T  ch c, cá nhân n c ngoài đ u t  xây d ng nhà   đ  cho thuêổ ứ ướ ầ ư ự ở ể  
đ c c  quan nhà n c có th m quy n c p  ượ ơ ướ ẩ ề ấ Gi y ch ng nh n quy n sấ ứ ậ ề ử 
d ng đ t, quy n s  h u nhà   và tài s n khác g n li n v i đ t ụ ấ ề ở ữ ở ả ắ ề ớ ấ đ i v i nhàố ớ  
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 đó. Th i h n đ c s  h u nhà   là th i h n quy đ nh trong Gi y ch ngở ờ ạ ượ ở ữ ở ờ ạ ị ấ ứ  
nh n đ u t  và đ c ghi rõ trong  ậ ầ ư ượ Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t,ấ ứ ậ ề ử ụ ấ  
quy n s  h u nhà   và tài s n khác g n li n v i đ tề ở ữ ở ả ắ ề ớ ấ . 

3. Tr ng h p đ u t  xây d ng nhà   đ  bán thì Nhà n c không c pườ ợ ầ ư ự ở ể ướ ấ  
Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t, quy n s  h u nhà   và tài s n khácấ ứ ậ ề ử ụ ấ ề ở ữ ở ả  
g n li n v i đ t ắ ề ớ ấ cho ch  đ u t . Sau khi hoàn thành vi c xây d ng nhà  ,ủ ầ ư ệ ự ở  
ch  đ u t  đ c quy n bán nhà   này cho t  ch c, cá nhân thu c di nủ ầ ư ượ ề ở ổ ứ ộ ệ  
đ c s  h u nhà   t i Vi t Nam theo quy đ nh c a Lu t Nhà  , pháp lu tượ ở ữ ở ạ ệ ị ủ ậ ở ậ  
v  kinh doanh b t đ ng s n và Ngh  đ nh này. ề ấ ộ ả ị ị

Ch  đ u t  có trách nhi m làm th  t c đ  ngh  c  quan nhà n c cóủ ầ ư ệ ủ ụ ề ị ơ ướ  
th m quy n c p ẩ ề ấ Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t, quy n s  h u nhà ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ề ở ữ ở 
và tài s n khác g n li n v i đ t ả ắ ề ớ ấ cho ng i mua trong th i h n 50 ngày, kườ ờ ạ ể 
t  ngày bàn giao nhà   cho ng i mua nhà, tr  tr ng h p ng i mua nhàừ ở ườ ừ ườ ợ ườ  
t  nguy n làm th  t c đ  ngh  c p gi y ch ng nh n.ự ệ ủ ụ ề ị ấ ấ ứ ậ

4. Trình t , th  t c c p ự ủ ụ ấ Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t, quy nấ ứ ậ ề ử ụ ấ ề  
s  h u nhà   và tài s n khác g n li n v i đ t  ở ữ ở ả ắ ề ớ ấ cho t  ch c, cá nhân n cổ ứ ướ  
ngoài đ c th c hi n theo quy đ nh c a pháp lu t vê câp ̀ ́ượ ự ệ ị ủ ậ Gi y ch ng nh nấ ứ ậ  
quy n s  d ng đ t, quy n s  h u nhà   và tài s n khác g n li n v i đ t.ề ử ụ ấ ề ở ữ ở ả ắ ề ớ ấ

Đi u 71.ề  Ng i Vi t Nam đ nh c    n c ngoài, t  ch c, cá nhânườ ệ ị ư ở ướ ổ ứ  
n c ngoài thuê nhà   t i Vi t Namướ ở ạ ệ

1. Đ i t ng và đi u ki n đ c thuê nhà   t i Vi t Nam bao g m:ố ượ ề ệ ượ ở ạ ệ ồ

a) T  ch c n c ngoài đ c phép ho t đ ng t i Vi t Nam;ổ ứ ướ ượ ạ ộ ạ ệ

b) Cá  nhân n c ngoài đ c phép vào Vi t Nam có  th i h n t  baướ ượ ệ ờ ạ ừ  
tháng liên t c tr  lên;ụ ở

c) Ng i Vi t Nam đ nh c    n c ngoài đang   Vi t Nam có nhuườ ệ ị ư ở ướ ở ệ  
c u thuê nhà  .ầ ở

2. Trình t , th  t c thuê nhà  , quy n và nghĩa v  c a bên thuê nhà ự ủ ụ ở ề ụ ủ ở 
th c hi n theo quy đ nh t i kho n 2 Đi u 62 Ngh  đ nh này.ự ệ ị ạ ả ề ị ị

Đi u 72. Cac t́ề r ng h p đ c h ng giá tr  c a nhà ườ ợ ượ ưở ị ủ ở

1. T  ch c,  cá  nhân n c ngoài,  ng i  Vi t  Nam đ nh c    n cổ ứ ướ ườ ệ ị ư ở ướ  
ngoài thuôc cac diên sau đây khi đ c t ng cho hoăc đ c th a k  nhà   t ị́ ̣ ượ ặ ̣ ượ ừ ế ở ạ  
Vi t Nam thi không đ c câp giây ch ng nhân quyên s  h u đôi v i nha ̀ ́ ́ ́ ̀ ́ ́ ̀ệ ượ ư ̣ ở ữ ơ ở 
mà ch  đ c h ng giá tr  c a nhà   đó:ỉ ượ ưở ị ủ ở
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a) T  ch c, cá nhân n c ngoài không thuôc diên đ c s  h u nha ̃ ̀ổ ứ ướ ̣ ̣ ượ ở ư ở 
tai Viêt Nam; ̣ ̣

b) Ca nhân n c ngoai thuôc diên chi đ c s  h u môt căn hô chunǵ ́ ̀ ̃ươ ̣ ̣ ̉ ượ ở ư ̣ ̣  
c  trong d  an phát tri n nha   th ng mai và t i th i đi m đ c t ng cho,́ ̀ư ự ể ở ươ ̣ ạ ờ ể ượ ặ  
đ c th a k  đang có s  h u căn hô t i Vi t Nam;ượ ừ ế ở ữ ̣ ạ ệ

c) Tô ch c, cá nhân n c ngoài thuôc diên đ c s  h u căn hô chung ć ̃̉ ư ướ ̣ ̣ ượ ở ư ̣ ư 
trong d  an phát tri n nha   th ng mai nh ng đ c t ng cho hoăc đ c th á ̀ự ể ở ươ ̣ ư ượ ặ ̣ ượ ừ  
k  nhà   không ph i là căn h  chung c  trong d  án phát tri n nhà   th ngế ở ả ộ ư ự ể ở ươ  
m i; ạ

d) Ng i Vi t Nam đ nh c    n c ngoài đ c phép v  Vi t Nam cườ ệ ị ư ở ướ ượ ề ệ ư 
trú có th i h n d i ba tháng;ờ ạ ướ

đ) Ng i Vi t Nam đ nh c    n c ngoài thu c di n ch  đ c s  h uườ ệ ị ư ở ướ ộ ệ ỉ ượ ở ữ  
m t nhà   và t i th i đi m đ c t ng cho, đ c th a k  đang có s  h uộ ở ạ ờ ể ượ ặ ượ ừ ế ở ữ  
nhà   t i Vi t Nam.ở ạ ệ

2. T  ch c, cá nhân đ c t ng cho, đ c th a k  nhà   quy đ nh t iổ ứ ượ ặ ượ ừ ế ở ị ạ  
kho n 1 Đi u này đ c tr c ti p ho c u  quy n cho ng i khác bán nhà ả ề ượ ự ế ặ ỷ ề ườ ở 
khi đã có các gi y t  sau đây:ấ ờ

a) H p đ ng t ng cho, gi y t  v  th a k  nhà   đ c l p theo quyợ ồ ặ ấ ờ ề ừ ế ở ượ ậ  
đ nh t i Đi u 93 c a Lu t Nhà  , Nghi đinh nay và pháp lu t v  dân s̀ị ạ ề ủ ậ ở ̣ ̣ ậ ề ự 
Vi t Nam;ệ

b) M t trong các gi y t  ch ng minh quy n s  h u nhà    c a bênộ ấ ờ ứ ề ở ữ ở ủ  
t ng cho, bên đ  th a k  nhà   theo quy đ nh sau đây: ặ ể ừ ế ở ị

 Gi y ch ng nh n quy n s  h u nhà   đã đ c c p theo quy đ nhấ ứ ậ ề ở ữ ở ượ ấ ị  
c a Lu t Nhà  ;ủ ậ ở

 Gi y ch ng nh n quy n s  h u nhà   và quy n s  d ng đ t   đãấ ứ ậ ề ở ữ ở ề ử ụ ấ ở  
đ c c p theo quy đ nh t i Ngh  đ nh s  60/CP ngày 05 tháng 7 năm 1994ượ ấ ị ạ ị ị ố  
c a Chính ph  v  quy n s  h u nhà   và quy n s  d ng đ t   t i đô th ;ủ ủ ề ề ở ữ ở ề ử ụ ấ ở ạ ị

 Gi y ch ng nh n quy n s  h u nhà   đã đ c c p theo quy đ nh t iấ ứ ậ ề ở ữ ở ượ ấ ị ạ  
Ngh  đ nh s  95/2005/NĐCP ngày 15 tháng 7 năm 2005 c a Chính ph  vị ị ố ủ ủ ề 
vi c c p Gi y ch ng nh n quy n s  h u nhà  , quy n s  h u công trìnhệ ấ ấ ứ ậ ề ở ữ ở ề ở ữ  
xây d ng;ự

 Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đã đ c c p theo quy đ nh c aấ ứ ậ ề ử ụ ấ ượ ấ ị ủ  
pháp lu t v  đ t đai mà trong n i dung gi y ch ng nh n đã có ghi nh n vậ ề ấ ộ ấ ứ ậ ậ ề 
nhà   c a bên t ng cho, bên đ  th a k ;ở ủ ặ ể ừ ế
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 Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t, quy n s  h u nhà   và tài s nấ ứ ậ ề ử ụ ấ ề ở ữ ở ả  
khác g n li n v i đ tắ ề ớ ấ  đ c c p theo quy đ nh c a phápượ ấ ị ủ  lu t v  đ t đai.ậ ề ấ

c) Văn b n u  quy n bán nhà   đ c l p theo quy đ nh c a pháp lu tả ỷ ề ở ượ ậ ị ủ ậ  
v  dân s  Vi t Nam (n u u  quy n cho ng i khác bán nhà  ).ề ự ệ ế ỷ ề ườ ở

Ch ng VIươ
QU N LÝ NHÀ N C V  NHÀ Ả ƯỚ Ề Ở

 Đi u 73.ề  Xây d ng đ nh h ng phát tri n nhà   qu c giaự ị ướ ể ở ố

1. Căn c  vào chi n l c phát tri n kinh t   xã h i c a đ t n c t ngứ ế ượ ể ế ộ ủ ấ ướ ừ  
th i k , B  Xây d ng có trách nhi m xây d ng và trình Th  t ng Chínhờ ỳ ộ ự ệ ự ủ ướ  
ph  ban hành đ nh h ng và chi n l c phát tri n nhà   qu c gia cho t ngủ ị ướ ế ượ ể ở ố ừ  
giai đo n m i năm làm c  s  cho vi c nghiên c u, ho ch đ nh chính sáchạ ườ ơ ở ệ ứ ạ ị  
v  nhà   và làm căn c  cho các đ a ph ng xây d ng ch ng trình phátề ở ứ ị ươ ự ươ  
tri n nhà   c a t ng đ a ph ng.ể ở ủ ừ ị ươ

2. Đ nh h ng, chi n l c phát tri n nhà   qu c gia bao g m các n iị ướ ế ượ ể ở ố ồ ộ  
dung:

a) Khái quát hi n tr ng nhà   toàn qu c;ệ ạ ở ố

b) Phân tích, đánh giá k t qu , t n t i, nguyên nhân công tác phát tri n,ế ả ồ ạ ể  
qu n lý nhà  ;ả ở

c) Xác đ nh rõ quan đi m, m c tiêu, nhu c u phát tri n nhà   trong giaiị ể ụ ầ ể ở  
đo n t i, trong đó xác đ nh rõ các ch ng trình tr ng đi m, các quan đi m,ạ ớ ị ươ ọ ể ể  
m c tiêu, yêu c u, các ch  tiêu c  b n v  phát tri n nhà   th ng m i, nhàụ ầ ỉ ơ ả ề ể ở ươ ạ  

 xã h i, nhà   công v , nhà   cho các đ i t ng chính sách xã h i;ở ộ ở ụ ở ố ượ ộ

d) Xác đ nh rõ các gi i pháp th c hi n nh m đ t đ c các m c tiêuị ả ự ệ ằ ạ ượ ụ  
phát tri n nhà  , bao g m các c  ch  chính sách v  quy ho ch, đ t đai, hể ở ồ ơ ế ề ạ ấ ạ 
t ng k  thu t, tài chính, tín d ng và bi n pháp t  ch c tri n khai th c hi n;ầ ỹ ậ ụ ệ ổ ứ ể ự ệ

đ) Các n i dung có liên quan khác.ộ

3. Căn c  vào chi n l c  phát   tri n kinh t    xã  h i,  đ nh h ng,ứ ế ượ ể ế ộ ị ướ  
chi n l c phát tri n nhà   qu c gia, B  Xây d ng nghiên c u, trình Thế ượ ể ở ố ộ ự ứ ủ 
t ng Chính ph  ban hành các chính sách phát tri n nhà   tr ng đi m đướ ủ ể ở ọ ể ể 
gi i quy t nhà   cho các đ i t ng có khó khăn v  nhà   theo các vùng,ả ế ở ố ượ ề ở  
mi n.ề

4. Các ch  tiêu c  b n v  phát tri n nhà   trong đ nh h ng, chi nỉ ơ ả ề ể ở ị ướ ế  
l c phát tri n nhà   qu c gia ph i đ c đ a vào nhi m v  phát tri n kinhượ ể ở ố ả ượ ư ệ ụ ể  
t   xã h i c a đ t n c trong t ng giai đo n. Trong quá trình tri n khaiế ộ ủ ấ ướ ừ ạ ể  
th c hi n ph i s  k t đánh giá, rà soát, s a đ i, đi u ch nh, b  sung k pự ệ ả ơ ế ử ổ ề ỉ ổ ị  
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th i đ nh h ng, ch ng trình đã đ  ra cho phù h p th c t . K t thúc kờ ị ướ ươ ề ợ ự ế ế ỳ 
th c hi n ph i có t ng k t, đánh giá k t qu  th c hi n.ự ệ ả ổ ế ế ả ự ệ

5. Căn c  vào tình hình phát tri n kinh t   xã h i c a khu v c và vùngứ ể ế ộ ủ ự  
kinh t  tr ng đi m, B  Xây d ng đ  xu t Th  t ng Chính ph  xem xét,ế ọ ể ộ ự ề ấ ủ ướ ủ  
quy t đ nh các c  ch  đ c thù và l a ch n ch  đ u t  có đ  năng l c tàiế ị ơ ế ặ ự ọ ủ ầ ư ủ ự  
chính và kinh nghi m đ  th c hi n đ u t  xây d ng d  án phát tri n nhà ệ ể ự ệ ầ ư ự ự ể ở 
có quy mô l n ho c có liên quan đ n nhi u đ a ph ng, nh m góp ph nớ ặ ế ề ị ươ ằ ầ  
thúc đ y các khu v c phát tri n, b o đ m an sinh xã h i. Trong tr ng h pẩ ự ể ả ả ộ ườ ợ  

y ban nhân dân c p t nh đ  xu t thì ph i có ý ki n c a B  Xây d ngỦ ấ ỉ ề ấ ả ế ủ ộ ự  
tr c khi trình       Th  t ng Chính ph  xem xét, quy t đ nh.ướ ủ ướ ủ ế ị

Đi u 74.  ề Xây d ng ch ng trình, kê hoach phát tri n nhà   c áự ươ ̣ ể ở ủ  
các đ a ph ngị ươ

1. Trên c  s  đ nh h ng, chi n l c phát tri n nhà   qu c gia đãơ ở ị ướ ế ượ ể ở ố  
đ c Th  t ng Chính ph  ban hành, các c  ch , chính sách v  phát tri n,ượ ủ ướ ủ ơ ế ề ể  
qu n lý nhà   hi n hành c a trung  ng và nhi m v  phát tri n kinh t   xãả ở ệ ủ ươ ệ ụ ể ế  
h i c a đ a ph ng, Ch  t ch  y ban nhân dân c p t nh có trách nhi m chộ ủ ị ươ ủ ị Ủ ấ ỉ ệ ỉ 
đ o xây d ng ch ng trình, k  ho ch phát tri n nhà   cho t ng giai đo nạ ự ươ ế ạ ể ở ừ ạ  
năm năm và m i năm ho c dài h n trên đ a bàn đ  trình H i đ ng nhânườ ặ ơ ị ể ộ ồ  
dân cùng c p thông qua tr c khi ban hành.ấ ướ

2. Ch ng trình, k  ho ch phát tri n nhà   c a đ a ph ng bao g mươ ế ạ ể ở ủ ị ươ ồ  
cac n i dung chính sau đây:́ ộ

a) Khái quát hi n tr ng nhà   c a đ a ph ng;ệ ạ ở ủ ị ươ

b) Phân tích, đánh giá k t qu , t n t i, nguyên nhân công tác phát tri n,ế ả ồ ạ ể  
qu n lý nhà   cua đia ph ng;ả ở ̉ ̣ ươ

c) Xây d ng ch ng trinh, kê hoach phat triên nha  , trong đó nêu rõ̀ ́ ́ ̀ự ươ ̣ ̉ ở  
t ng khu v c, t ng loai đôi t ng trên đia ban theo quy đinh sau đây:̀ ̀ ́ ̀ư ự ư ̣ ượ ̣ ̣

 Đôi v i nha   tai khu v c đô thi: phai nêu ro th c trang cac loai nha ́ ́ ̀ ̃ ́ ̀ơ ở ̣ ự ̣ ̉ ự ̣ ̣ ở 
(các nhà  chung c  xu ng c p nguy hi m, cac khu nha   tam b ,  nha ố ̀ ̀ư ố ấ ể ở ̣ ợ ̉ 
chuôt, khu nhà   có h  t ng k  thu t không đáp  ng yêu c u), cac kho khăń ̣́ ở ạ ầ ỹ ậ ứ ầ  
v ng măc trong viêc xây d ng, cai tao nha  , nhu câu vê nha   cua t nǵ ́ ̀ ̀ ̀ ̀ ̀ươ ̣ ự ̉ ̣ ở ở ̉ ư  
loai đôi t ng va xây d ng kê hoach phat triên nha   trong t ng năm. ́ ̀ ́ ́ ̀ ̣̀ ượ ự ̣ ̉ ở ư

Trong ch ng trình phai đê xuât h ng giai quyêt vê quy đât, công tac̀ ́ ́ ́ ̀ ̃ ́ ́ươ ̉ ươ ̉  
giai phong măt băng, bô tri tai đinh c , vê quy hoach cac khu d  an phat triêń ̀ ́ ́ ́ ̀ ́ ́ ́̉ ̣ ̣ ư ̣ ự ̉  
nha  , vê nguôn vôn cho đâu t  phat triên nha  , c  chê, chinh sach vê taì ̀ ̀ ́ ̀ ́ ̀ ́ ́ ́ ̀ ̀ở ư ̉ ở ơ  
chinh đât đai cho phat triên nha  , vê chi tiêu diên tich nha   binh quân đâú ́ ́ ̀ ̀ ́ ̀ ̀ ̀̉ ở ̉ ̣ ở  
ng i va ph ng an giai quyêt chô   cho t ng loai đôi t ng tai đô thi;̀ ̀ ́ ́ ̃ ̀ ́ươ ươ ̉ ở ư ̣ ượ ̣ ̣
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 Đôi v i nha   khu v c nông thôn: phai nêu ro th c trang vê nha   cuá ́ ̀ ̃ ̀ ̀ơ ở ự ̉ ự ̣ ở ̉  
t ng khu v c, nha   cua đông bao cac dân tôc (nêu co), phong tuc tâp quaǹ ̀ ̀ ̀ ́ ́ ́ ́ư ự ở ̉ ̣ ̣ ̣  
vê xây d ng nha   cua ng i dân, diên tich đât binh quân đê xây d ng nhà ̀ ̀ ́ ́ ̀ ̀ự ở ̉ ươ ̣ ̉ ự  

, nh ng kho khăn v ng măc trong viêc phat triên nha  , nhu câu vê nha ̃ ́ ́ ́ ́ ̀ ̀ ̀ ̀ở ư ươ ̣ ̉ ở ở 
cua ng i dân va kê hoach phat triên nha   trong t ng năm.̀ ̀ ́ ́ ̀ ̀̉ ươ ̣ ̉ ở ư

Trong ch ng trinh phai đê xuât quy đât, lâp quy hoach cac khu v c xâỳ ̀ ́ ̃ ́ ́ươ ̉ ̣ ̣ ự  
d ng nha  , ph ng an huy đông cac nguôn vôn tham gia xây d ng nha  ,̀ ́ ́ ̀ ́ ̀ự ở ươ ̣ ự ở  
cac hinh th c hô tr  xây d ng nha  , chi tiêu diên tich nhà   binh quân đâú ̀ ́ ̃ ̀ ́ ̀ ̀ư ợ ự ở ̉ ̣ ở  
ng i;̀ươ

 Đôi v i nha   công nhân khu công nghi p (nêu co): phai nêu ro th ć ́ ̀ ́ ́ ̃ơ ở ệ ̉ ự  
trang va nhu câu vê nha   cho công nhân khu công nghiêp, lâp quy hoach, taò ̀ ̀ ̣̀ ở ̣ ̣ ̣ ̣  
quy đât xây d ng nha  , kê hoach huy đông cac nguôn vôn đâu t  xây d ng̃ ́ ̀ ́ ́ ̀ ́ ̀ự ở ̣ ̣ ư ự  
nha  , kê hoach bô tri nha   cho công nhân trong t ng năm;̀ ́ ́ ́ ̀ ̀ở ̣ ở ư

 Đôi v i nha   cua các đôi t ng khác trên đia ban, bao gôm: nha ́ ́ ̀ ́ ̀ ̀ ̀ơ ở ̉ ượ ̣ ở 
cho hoc sinh, sinh viên, nha   cho ng i ngheo tai đô thi va nông thôn, nhà ̀ ̀ ̀ ̣̀ ở ươ ̣ ̣  
cho can bô, công ch c, nha   công vu, nha   cho ng i co công v i cach́ ́ ̀ ̀ ̀ ́ ́ ̣́ ư ở ̣ ở ươ ơ  
mang thì phai nêu ro th c trang va nhu câu vê nha   cua t ng loai đôi t ng,̃ ̀ ̀ ̀ ̀ ̀ ̣́ ̉ ự ̣ ở ̉ ư ̣ ượ  
nêu ro kê hoach xây d ng nha   cho t ng loai đôi t ng, ph ng th c taõ ́ ̀ ̀ ́ ̣́ ự ở ư ̣ ượ ươ ư ̣  
điêu kiên hô tr  vê nha   (bô tri cho thuê, cho thuê mua nha  , hô tr  kinh̀ ̃ ̀ ̀ ́ ́ ̀ ̣̃ ợ ở ở ợ  
phi, nguyên vât liêu đê xây d ng nha  , câp đât xây d ng nha  ,  u đai vê tiń ̀ ́ ́ ̀ ̃ ̀ ̣́ ̣ ̉ ự ở ự ở ư  
dung);̣

d) Các n i dung có liên quan khác;ộ

đ) Ch ng trinh phat triên nha   phai xác đ nh rõ ti n đ  th c hi n;̀ ́ ̀ươ ̉ ở ̉ ị ế ộ ự ệ  
nhi m v  và trách nhi m c  th  c a các S , Ban, ngành, các c p chínhệ ụ ệ ụ ể ủ ở ấ  
quy n trong quá trình tri n khai th c hi n.ề ể ự ệ

3.  Các  ch  tiêu c  b n v  phát   tri n  nhà     trong ch ng trình, kỉ ơ ả ề ể ở ươ ế 
ho ch phát tri n nhà   ph i đ c đ a vào nhi m v  phát tri n kinh t   xãạ ể ở ả ượ ư ệ ụ ể ế  
h i c a đ a ph ng trong t ng giai đo n. Hang năm ph i co s  k t, đanh̀ ́ ́ộ ủ ị ươ ừ ạ ả ơ ế  
gia va th c hiên s a đ i, đi u ch nh nh ng điêm ch a phu h p v i th c t .́ ̀ ̃ ̀ ́ự ̣ ử ổ ề ỉ ư ̉ ư ợ ơ ự ế  
K t thúc ch ng trình, k  ho ch ph i có t ng k t, đánh giá k t qu  th cế ươ ế ạ ả ổ ế ế ả ự  
hi n.ệ

4.  y ban nhân dân c p t nh có trách nhi m báo cáo Th  t ng ChínhỦ ấ ỉ ệ ủ ướ  
ph  và g i B  Xây d ng Ch ng trình, k  ho ch phát tri n nhà   c a đ aủ ử ộ ự ươ ế ạ ể ở ủ ị  
ph ng đ   theo dõi,  ki m tra.  Đ i  v i  các thành ph  tr c   thu c Trungươ ể ể ố ớ ố ự ộ  

ng thì sau khi H i đ ng nhân dân thành ph  thông qua Ch ng trình, kươ ộ ồ ố ươ ế 
ho ch phát tri n nhà  ,  y ban nhân dân thành ph  ph i trình Th  t ngạ ể ở Ủ ố ả ủ ướ  
Chính ph  phê duy t tr c khi tri n khai th c hi n.ủ ệ ướ ể ự ệ
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5.   y  ban  nhân  dân  c p   t nh   có   trách  nhi m b   trí   ngân   sách  đ aỦ ấ ỉ ệ ố ị  
ph ng cho vi c đi u tra, kh o sát, xây d ng ch ng trình, k  ho ch phátươ ệ ề ả ự ươ ế ạ  
tri n nhà   c a đ a ph ng mình.ể ở ủ ị ươ

Đi u 75.ề  L p ậ Qu  phát tri n nhà ỹ ể ở

1. Qu  phát tri n nhà   c a đ a ph ng đ c hình thành t  các ngu nỹ ể ở ủ ị ươ ượ ừ ồ  
sau đây:

a) Ti n thu t  vi c bán, cho thuê nhà   thu c s  h u nhà n c trên đ aề ừ ệ ở ộ ở ữ ướ ị  
bàn;

b) Trích t i thi u 10% t  ố ể ừ ti n s  d ng đ t c a các d  án phát tri nề ử ụ ấ ủ ự ể  
nhà   th ng m i và các d  án khu đô th  m i trên đ a bàn. M c thu c  thở ươ ạ ự ị ớ ị ứ ụ ể 
do H i đ ng nhân dân c p t nh xem xét, quy t đ nh;ộ ồ ấ ỉ ế ị

c) Ngân sách đ a ph ng h  tr  hàng năm theo quy t đ nh c a H iị ươ ỗ ợ ế ị ủ ộ  
đ ng nhân dân c p t nh;ồ ấ ỉ

d) Ti n huy đ ng t  các ngu n v n h p pháp khác theo quy đ nh c aề ộ ừ ồ ố ợ ị ủ  
pháp lu t;ậ

đ) Ti n h  tr , đóng góp t  nguy n t  các t  ch c, cá nhân khác trongề ỗ ợ ự ệ ừ ổ ứ  
và ngoài n c.ướ

2. Căn c  tình hình th c t  c a đ a ph ng, Ch  t ch  y ban nhân dânứ ự ế ủ ị ươ ủ ị Ủ  
c p   t nh   xem xét,   quy t   đ nh   thành   l p  Qu   phát   tri n   nhà     c a   đ aấ ỉ ế ị ậ ỹ ể ở ủ ị  
ph ng trên c  s  các ngu n v n huy đ ng quy đ nh t i kho n 1 Đi u nàyươ ơ ở ồ ố ộ ị ạ ả ề  
và ban hành quy ch  qu n lý Qu  này b o đ m các nguyên t c sau đây:ế ả ỹ ả ả ắ

a) Qu  phát tri n nhà   là t  ch c tài chính nhà n c ho t đ ng theoỹ ể ở ổ ứ ướ ạ ộ  
nguyên t c b o toàn v n, bù đ p chi phí phát sinh trong quá trình ho t đ ngắ ả ố ắ ạ ộ  
và không vì m c đích l i nhu n;ụ ợ ậ

b) Qu  phát tri n nhà   đ c qu n lý, đi u hành và t  ch c ho t đ ngỹ ể ở ượ ả ề ổ ứ ạ ộ  
theo Đi u l  t  ch c và ho t đ ng c a Qu  do  y ban nhân dân c p t nhề ệ ổ ứ ạ ộ ủ ỹ Ủ ấ ỉ  
ban hành và tuân thu các quy đ nh c a pháp lu t có liên quan;̉ ị ủ ậ

c) Qu  phát tri n nhà   đ c mi n, gi m các lo i thu  và n p ngânỹ ể ở ượ ễ ả ạ ế ộ  
sách nhà n c theo h ng d n c a B  Tài chính;ướ ướ ẫ ủ ộ

d) Qu  phát tri n nhà   c a đ a ph ng đ c s  d ng đ  phát tri nỹ ể ở ủ ị ươ ượ ử ụ ể ể  
nhà   xã h i thu c s  h u nhà n c trên ph m vi đ a bàn.ở ộ ộ ở ữ ướ ạ ị

Giao B  Tài chính ch  trì, ph i h p v i B  Xây d ng h ng d n vi cộ ủ ố ợ ớ ộ ự ướ ẫ ệ  
t  ch c, ho t đ ng đ i v i Qu  phát tri n nhà   c a các đ a ph ng. ổ ứ ạ ộ ố ớ ỹ ể ở ủ ị ươ
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3. Căn c  vào đi u ki n c a t ng đ a ph ng,  y ban nhân dân c pứ ề ệ ủ ừ ị ươ Ủ ấ  
t nh có th   y thác cho Qu  đ u t  phát tri n c a đ a ph ng th c hiênỉ ể ủ ỹ ầ ư ể ủ ị ươ ự ̣  
qu n lý cac ho t đ ng c a Qu  phat triên nha   quy đinh tai khoan 2 Điêú ́ ̀ ̀ả ạ ộ ủ ỹ ̉ ở ̣ ̣ ̉  
nay.̀

4. Ngoài Qu  phát tri n nhà    quy đ nh t i Đi u này, giao B  Xâyỹ ể ở ị ạ ề ộ  
d ng ch  trì, ph i h p v i các B , ngành liên quan nghiên c u, trình Thự ủ ố ợ ớ ộ ứ ủ 
t ng Chính ph  ban hành quy t đ nh v  vi c thành l p, ho t đ ng, c  chướ ủ ế ị ề ệ ậ ạ ộ ơ ế 
qu n lý, ngu n đóng góp, c  ch  cho vay, đ i t ng cho vay c a Qu  ti tả ồ ơ ế ố ượ ủ ỹ ế  
ki m nhà   đ  ph c v  cho các đ i t ng g p khó khăn v  nhà   đ c vayệ ở ể ụ ụ ố ượ ặ ề ở ượ  
v n mua nhà   ho c đ  h  tr  cho các doanh nghi p vay v n xây d ng nhàố ở ặ ể ỗ ợ ệ ố ự  

 xã h i. ở ộ

Đi u 76. ề Qu n lý và cung c p thông tin v  nhà ả ấ ề ở

1. C  quan có trách nhi m qu n lý h  s  v  nhà  :ơ ệ ả ồ ơ ề ở

a) S  Xây d ng qu n lý h  s  v  nhà   c a t  ch c; ng i Vi t Namở ự ả ồ ơ ề ở ủ ổ ứ ườ ệ  
đ nh c    n c ngoài th c hi n d  án đ u t  xây d ng nhà   t i Vi tị ư ở ướ ự ệ ự ầ ư ự ở ạ ệ  
Nam; cá nhân n c ngoài; nhà   thu c s  h u chung c a t  ch c và  cáướ ở ộ ở ữ ủ ổ ứ  
nhân;

b) Phòng có ch c năng qu n lý nhà   c p huy n qu n lý h  s  v  nhàứ ả ở ấ ệ ả ồ ơ ề  
 c a cá nhân (g m cá nhân trong n c và ng i Vi t Nam đ nh c    n cở ủ ồ ướ ườ ệ ị ư ở ướ  

ngoài s  h u nhà   g n li n v i quy n s  d ng đ t  ).ở ữ ở ắ ề ớ ề ử ụ ấ ở

2. H  s  nhà   bao g m các n i dung theo quy đ nh t i kho n 3 Đi uồ ơ ở ồ ộ ị ạ ả ề  
66 c a Lu t Nhà   và các gi y t  khác liên quan đ n nhà  .ủ ậ ở ấ ờ ế ở

3. C  quan qu n lý h  s  nhà   có trách nhi m cung c p các thông tinơ ả ồ ơ ở ệ ấ  
v  nhà   cho các c  quan quy đ nh t i kho n 7 Đi u này và các t  ch c, cáề ở ơ ị ạ ả ề ổ ứ  
nhân có quy n và nghĩa v  liên quan đ n nhà   đó khi h  có yêu c u.ề ụ ế ở ọ ầ

4. Thông tin v  nhà   là các thông tin liên quan đ n hi n tr ng và tìnhề ở ế ệ ạ  
tr ng pháp lý c a nhà  , đ t   có trong h  s  nhà  .ạ ủ ở ấ ở ồ ơ ở

5. T  ch c, cá nhân đ  ngh  cung c p thông tin v  nhà   ph i có vănổ ứ ề ị ấ ề ở ả  
b n đ  ngh  cung c p thông tin. Văn b n đ  ngh  ph i ghi rõ h  tên, đ a chả ề ị ấ ả ề ị ả ọ ị ỉ 
c a ng i yêu c u cung c p thông tin, n i dung các thông tin đ  ngh  cungủ ườ ầ ấ ộ ề ị  
c p và m c đích c a vi c đ  ngh  cung c p thông tin.ấ ụ ủ ệ ề ị ấ

6. Hình th c cung c p thông tin có th  b ng văn b n tr  l i, cung c pứ ấ ể ằ ả ả ờ ấ  
thông tin qua m ng đi n t , sao ch p ho c trích l c h  s .ạ ệ ử ụ ặ ụ ồ ơ

7. T  ch c, cá nhân yêu c u cung c p thông tin v  nhà   ph i tr  phíổ ứ ầ ấ ề ở ả ả  
cung c p thông tin cho c  quan qu n lý h  s  nhà  , tr  tr ng h p cấ ơ ả ồ ơ ở ừ ườ ợ ơ 
quan nhà  n c có  th m quy n đ  ngh  cung c p thông tin ph c v  choướ ẩ ề ề ị ấ ụ ụ  
công tác qu n lý nhà n c v  nhà   và c  quan đi u tra, Vi n ki m sátả ướ ề ở ơ ề ệ ể  
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nhân dân, Toà án nhân dân đ  ngh  cung c p thông tin ph c v  cho công tácề ị ấ ụ ụ  
đi u tra, gi i quy t tranh ch p, khi u n i, t  cáo, các v  án v  nhà  .ề ả ế ấ ế ạ ố ụ ề ở

B  Tài chính ph i h p v i B  Xây d ng quy đ nh m c thu, t  l  tríchộ ố ợ ớ ộ ự ị ứ ỷ ệ  
n p ngân sách và ch  đ  s  d ng phí cung c p thông tin quy đ nh t i Đi uộ ế ộ ử ụ ấ ị ạ ề  
này.

Đi u 77.ề  Đi u tra, th ng kê, xây d ng d  li u v  nhà ề ố ự ữ ệ ề ở

1. Điêu tra, thông kê  vê  nha   đ c th c hiên đ nh k  năm năm và ́ ̀ ̀ ̀ở ượ ự ̣ ị ỳ  
m i năm m t l n theo quy đ nh sau đây:ườ ộ ầ ị

a) Đinh ky m i năm m t l n, B  Xây d ng ph i h p v i B  Ḳ̀ ườ ộ ầ ộ ự ố ợ ớ ộ ế 
ho ch va Đ u t  và  y ban nhân dân c p t nh t  ch c đi u tra, thông kề ́ạ ầ ư Ủ ấ ỉ ổ ứ ề  
nhà   cùng v i  t ng đi u tra dân s  và nhà   trong c  n c;ở ớ ổ ề ố ở ả ướ

b) Đinh ky năm năm môt lân (tính gi a m i k  t ng đi u tra dân s  và̀ ̣̀ ̣ ữ ỗ ỳ ổ ề ố  
nhà  ), Bô Xây d ng chu tri, ph i h p v i B  K  ho ch và Đ u t  và  ỳở ̣ ự ̉ ố ợ ớ ộ ế ạ ầ ư Ủ  
ban nhân dân c p t nh t  ch c đi u tra đi m, đi u tra m u vê nha   t i m t̀ ̀ấ ỉ ổ ứ ề ể ề ẫ ở ạ ộ  
s  xã, ph ng, th  tr n c a m t s  t nh, thành ph  thu c các vùng, mi nố ườ ị ấ ủ ộ ố ỉ ố ộ ề  
khác nhau trong c  n c đê thông kê sô liêu vê tinh hinh phat triên nha ́ ́ ̀ ̀ ̀ ́ ̀ả ướ ̉ ̣ ̉ ở 
phuc vu cho công tac hoach đinh chính sách phat triên nha   trong ca n c. ́ ́ ̀ ̣́ ̣ ̣ ̣ ̉ ở ̉ ươ

Tr c khi t  ch c th c hi n đi u tra nhà   quy đ nh t i đi m này, Bướ ổ ứ ự ệ ề ở ị ạ ể ộ 
Xây d ng có trách nhi m l p k  ho ch đi u tra và đ  xu t kinh phí đi u traự ệ ậ ế ạ ề ề ấ ề  
báo cáo Th  t ng Chính ph  xem xét, quy t đ nh.ủ ướ ủ ế ị

2. Kinh phí đi u tra, th ng kê và xây d ng c  s  d  li u v  nhà   quyề ố ự ơ ở ữ ệ ề ở  
đ nh t i Đi u này đ c b  trí t  ngân sách nhà n c.ị ạ ề ượ ố ừ ướ

Đi u 78.ề  Đào t o, b i d ng ki n th c v  phát tri n, qu n lý nhàạ ồ ưỡ ế ứ ề ể ả  
 và th  tr ng b t đ ng s nở ị ườ ấ ộ ả

1. Cán b , công ch c làm vi c trong lĩnh v c qu n lý, phát tri n nhà ộ ứ ệ ự ả ể ở 
và th  tr ng b t đ ng s n c a các c p, các ngành ít nh t ba năm mị ườ ấ ộ ả ủ ấ ấ tộ  l nầ  
ph i tham d  l p đào t o, b i d ng ki n th c v  phát tri n, qu n lý nhàả ự ớ ạ ồ ưỡ ế ứ ề ể ả  

 và th  tr ng b t đ ng s n. Các c  quan, đ n v  có liên quan đ n lĩnh v cở ị ườ ấ ộ ả ơ ơ ị ế ự  
nhà   và th  tr ng b t đ ng s n có trách nhi m b  trí và t o đi u ki n đở ị ườ ấ ộ ả ệ ố ạ ề ệ ể 
cán b , công ch c tham gia các l p đào t o, b i d ng theo quy đ nh t iộ ứ ớ ạ ồ ưỡ ị ạ  
Đi u này.ề

Đ i v i các cá nhân, doanh nghi p tham gia ho t đ ng qu n lý v nố ớ ệ ạ ộ ả ậ  
hành nhà chung c  (k  c  các công trình nhà   có m c đích s  d ng h nư ể ả ở ụ ử ụ ỗ  
h p) thì ph i tham d  khoá đào t o, b i d ng ki n th c và chuyên môn,ợ ả ự ạ ồ ưỡ ế ứ  
nghi p v  v  qu n lý v n hành nhà chung c  theo h ng d n c a B  Xâyệ ụ ề ả ậ ư ướ ẫ ủ ộ  
d ng.ự
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2. B  Xây d ng quy đ nh v  k  ho ch, ch ng trình, n i dung đào t oộ ự ị ề ế ạ ươ ộ ạ  
và ph i h p v i các c  quan liên quan, các đ a ph ng t  ch c các l p đàoố ợ ớ ơ ị ươ ổ ứ ớ  
t o, b i d ng,  nâng cao ki n th c v  phát  tri n, qu n lý  nhà    và   thạ ồ ưỡ ế ứ ề ể ả ở ị 
tr ng b t đ ng s n cho đ i ngũ cán b , công ch c làm vi c trong lĩnh v cườ ấ ộ ả ộ ộ ứ ệ ự  
qu n lý, phát tri n nhà   và các cá nhân, t  ch c tham gia ho t đ ng qu nả ể ở ổ ứ ạ ộ ả  
lý v n hành nhà chung c  quy đ nh t i Đi u này.ậ ư ị ạ ề

3. Kinh phí đào t o do các c  quan, đ n v  c  h c viên tham d  khoáạ ơ ơ ị ử ọ ự  
h c thanh toán cho c  s  đào t o.ọ ơ ở ạ

Đi u 79.ề  Trách nhi m c a B  Xây d ngệ ủ ộ ự

1. Giúp Chính ph  th c hi n th ng nh t qu n lý nhà n c v  nhà ủ ự ệ ố ấ ả ướ ề ở 
trên ph m vi c  n c.ạ ả ướ

2. Nghiên c u, trình Th  t ng Chính ph  ban hành đ nh h ng, chi nứ ủ ướ ủ ị ướ ế  
l c phát tri n nhà   qu c gia cho t ng giai đo n theo quy đ nh c a Ngh  đ nhượ ể ở ố ừ ạ ị ủ ị ị  
này.

3. Nghiên c u,  trình Chính ph , Th  t ng Chính ph  s a đ i,  bứ ủ ủ ướ ủ ử ổ ổ 
sung, ban hành m i ho c s a đ i, b  sung, ban hành theo th m quy n cácớ ặ ử ổ ổ ẩ ề  
văn b n liên quan đ n qu n lý và phát tri n nhà   theo quy đ nh c a Lu tả ế ả ể ở ị ủ ậ  
Nhà   và Ngh  đ nh này.ở ị ị

4. Tr c ti p ch  đ o vi c th c hi n chi n l c, các ch ng trình, m cự ế ỉ ạ ệ ự ệ ế ượ ươ ụ  
tiêu qu c gia v  nhà   do Th  t ng Chính ph  phê duy t.ố ề ở ủ ướ ủ ệ

5. Ki m tra, thanh tra, gi i quy t theo th m quy n ho c trình Chínhể ả ế ẩ ề ặ  
ph , Th  t ng Chính ph  gi i quy t các khó khăn, v ng m c c a cácủ ủ ướ ủ ả ế ướ ắ ủ  
B , ngành, các c  quan, t  ch c và cá nhân trong quá trình tri n khai th cộ ơ ổ ứ ể ự  
hi n Lu t Nhà   và Ngh  đ nh này; theo dõi, ki m tra vi c th c hi n cácệ ậ ở ị ị ể ệ ự ệ  
quy đ nh có liên quan đ n nhà   nh ng đ c giao cho các B , ngành khácị ế ở ư ượ ộ  
tri n khai th c hi n.ể ự ệ

6. Th c hi n các nhi m v  đ c giao theo quy đ nh c a Ngh  đ nh nàyự ệ ệ ụ ượ ị ủ ị ị  
và theo ch  đ o c a Th  t ng Chính ph .ỉ ạ ủ ủ ướ ủ

7. Đ nh k  hàng năm và  theo yêu c u đ t xu t báo cáo Chính ph ,ị ỳ ầ ộ ấ ủ  
Th  t ng Chính ph  v  tình hình tri n khai Lu t Nhà   và Ngh  đ nh nàyủ ướ ủ ề ể ậ ở ị ị  
trên ph m vi c  n c.ạ ả ướ

Đi u 80.  ề Trách nhi m qu n lý nhà n c v  nhà   c a các B ,ệ ả ướ ề ở ủ ộ  
ngành liên quan
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1. Các B , c  quan ngang B  trong ph m vi nhi m v , quy n h n c aộ ơ ộ ạ ệ ụ ề ạ ủ  
mình có  trách nhi m ph i h p v i B  Xây d ng th c hi n qu n lý nhàệ ố ợ ớ ộ ự ự ệ ả  
n c v  nhà  .ướ ề ở

2. Nghiên c u s a đ i, b  sung, ban hành các văn b n liên quan đ nứ ử ổ ổ ả ế  
qu n lý, phát tri n nhà   theo ch c năng, nhi m v  đ c Chính ph  giaoả ể ở ứ ệ ụ ượ ủ  
ho c ph i h p v i B  Xây d ng trong vi c nghiên c u so n th o chínhặ ố ợ ớ ộ ự ệ ứ ạ ả  
sách, tham gia ch  đ o, h ng d n t  ch c th c hi n và ki m tra, thanh traỉ ạ ướ ẫ ổ ứ ự ệ ể  
vi c ch p hành các quy đ nh c a pháp lu t v  qu n lý và phát tri n nhà ệ ấ ị ủ ậ ề ả ể ở 
c a các ngành, các c p, các c  quan, t  ch c, cá nhân có liên quan.ủ ấ ơ ổ ứ

Đi u   81.ề   Trách   nhi m   qu n   lý   nhà   n c   v   nhà     c a   đ aệ ả ướ ề ở ủ ị  
ph ngươ

1.  y ban nhân dân c p t nh có trách nhi m:Ủ ấ ỉ ệ

a) Th c hi n qu n lý nhà n c v  nhà   trên đ a bàn; ự ệ ả ướ ề ở ị

b) Xây d ng và t  ch c tri n khai th c hi n ch ng trình, k  ho chự ổ ứ ể ự ệ ươ ế ạ  
phát tri n nhà    c a đ a ph ng, bao g m ch ng trình, k  ho ch phátể ở ủ ị ươ ồ ươ ế ạ  
tri n nhà   nói chung và các ch ng trình m c tiêu c a đ a ph ng v  hể ở ươ ụ ủ ị ươ ề ỗ 
tr  nhà   cho các đ i t ng xã h i g p khó khăn v  nhà  ;ợ ở ố ượ ộ ặ ề ở

c) Công b  công khai trên Website c a  y ban nhân dân c p t nh vàố ủ Ủ ấ ỉ  
c a S  Xây d ng quy ho ch xây d ng t  l  1/2000 và quy ho ch chi ti tủ ở ự ạ ự ỷ ệ ạ ế  
xây d ng t  l  1/500, các d  án phát tri n nhà   đang đ c tri n khai th cự ỷ ệ ự ể ở ượ ể ự  
hi n, các tr ng h p chuy n nh ng d  án, thay đ i ch  đ u t  và ti n đệ ườ ợ ể ượ ự ổ ủ ầ ư ế ộ 
th c hi n các d  án phát tri n nhà   trên đ a bàn;ự ệ ự ể ở ị

d) L p quy ho ch và b  trí qu  đ t đ  xây d ng nhà   xã h i, nhà ậ ạ ố ỹ ấ ể ự ở ộ ở 
công v  theo quy đ nh c a Ngh  đ nh này;ụ ị ủ ị ị

đ) T  ch c th c hi n qu n lý qu  nhà   công v  và nhà   xã h i đ cổ ứ ự ệ ả ỹ ở ụ ở ộ ượ  
xây d ng b ng v n ngân sách c a đ a ph ng;ự ằ ố ủ ị ươ

e) Xác đ nh danh m c nhà bi t th  đ  th c hi n qu n lý theo quy đ nhị ụ ệ ự ể ự ệ ả ị  
c a Ngh  đ nh này và pháp lu t có liên quan;ủ ị ị ậ

g) Ch  đ o, h ng d n, t  ch c th c hi n, ki m tra, thanh tra công tácỉ ạ ướ ẫ ổ ứ ự ệ ể  
qu n lý và phát tri n nhà   trên đ a bàn theo ch c năng nhi m v  đ cả ể ở ị ứ ệ ụ ượ  
giao;

h) Tuyên truy n, v n đ ng các t  ch c, cá nhân ch p hành các quyề ậ ộ ổ ứ ấ  
đ nh c a pháp lu t v  qu n lý và phát tri n nhà  ;ị ủ ậ ề ả ể ở

i) X  lý theo th m quy n ho c đ  ngh  c  quan có th m quy n x  lýử ẩ ề ặ ề ị ơ ẩ ề ử  
các hành vi vi ph m pháp lu t v  nhà  ;ạ ậ ề ở
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k) Ch  trì ho c ph i h p v i các B , ngành th c hi n nhi m v  đ củ ặ ố ợ ớ ộ ự ệ ệ ụ ượ  
giao theo quy đ nh c a Lu t Nhà   và Ngh  đ nh này;ị ủ ậ ở ị ị

l) Đ nh k  hàng năm ho c theo yêu c u đ t xu t báo cáo c p trên vị ỳ ặ ầ ộ ấ ấ ề 
tình hình tri n khai Lu t Nhà   và Ngh  đ nh này trên đ a bàn.ể ậ ở ị ị ị

2. Giúp  y ban nhân dân c p t nh th c hi n ch c năng qu n lý nhàỦ ấ ỉ ự ệ ứ ả  
n c v  nhà   và th  tr ng b t đ ng s n trên đ a bàn là S  Xây d ng. ướ ề ở ị ườ ấ ộ ả ị ở ự

3.  y ban nhân dân c p huy n có trách nhi m th c hi n vi c qu n lýỦ ấ ệ ệ ự ệ ệ ả  
nhà n c v  nhà   và th  tr ng b t đ ng s n trên đ a bàn theo ch c năng,ướ ề ở ị ườ ấ ộ ả ị ứ  
nhi m v  đ c giao.ệ ụ ượ

4. Ch  t ch  y ban nhân dân c p t nh và Ch  t ch  y ban nhân dân c pủ ị Ủ ấ ỉ ủ ị Ủ ấ  
huy n ch u  trách nhi m  tr c  pháp  lu t  n u ch m tr   th c  hi n ho cệ ị ệ ướ ậ ế ậ ễ ự ệ ặ  
không th c hi n các quy đ nh c a Lu t Nhà   và Ngh  đ nh này.ự ệ ị ủ ậ ở ị ị

Đi u 82. ề Ban Ch  đ o v  chính sách nhà   và th  tr ng b t đ ngỉ ạ ề ở ị ườ ấ ộ  
s nả

1. Th  t ng Chính ph  quy t đ nh thành l p Ban Ch  đ o trung  ngủ ướ ủ ế ị ậ ỉ ạ ươ  
v  chính sách nhà   và th  tr ng b t đ ng s n đ  giúp Th  t ng Chínhề ở ị ườ ấ ộ ả ể ủ ướ  
ph  nghiên c u, ch  đ o và ph i h p gi i quy t nh ng v n đ  quan tr ng,ủ ứ ỉ ạ ố ợ ả ế ữ ấ ề ọ  
liên ngành có   liên quan đ n chính sách qu n lý,  phát   tri n nhà    và   thế ả ể ở ị 
tr ng b t đ ng s n trên ph m vi toàn qu c.ườ ấ ộ ả ạ ố

2. Ban Ch  đ o trung  ng v  chính sách nhà   và th  tr ng b t đ ngỉ ạ ươ ề ở ị ườ ấ ộ  
s n có nhi m v , quy n h n: ch  đ o, đôn đ c, h ng d n và ki m traả ệ ụ ề ạ ỉ ạ ố ướ ẫ ể  
vi c th c hi n các ch ng trình phát tri n nhà  ,  các ch  tr ng, chínhệ ự ệ ươ ể ở ủ ươ  
sách v  nhà    và  th  tr ng b t đ ng s n t i các B , ngành và  các đ aề ở ị ườ ấ ộ ả ạ ộ ị  
ph ng; tham gia góp ý các chính sách l n, quan tr ng liên quan đ n nhà ươ ớ ọ ế ở 
và th  tr ng            b t đ ng s n; ki n ngh  Th  t ng Chính ph  và cácị ườ ấ ộ ả ế ị ủ ướ ủ  
c  quan có th m quy n xem xét, s a đ i, b  sung ho c đình ch  vi c thiơ ẩ ề ử ổ ổ ặ ỉ ệ  
hành các văn b n có liên quan đ n nhà   và th  tr ng b t đ ng s n do cácả ế ở ị ườ ấ ộ ả  
B , ngành và  y ban nhân dân c p t nh ban hành trái v i quy đ nh c a phápộ Ủ ấ ỉ ớ ị ủ  
lu t v  nhà   và th  tr ng b t đ ng s n.ậ ề ở ị ườ ấ ộ ả

3. Căn c  vào nhi m v , quy n h n c a Ban Ch  đ o trung  ng vứ ệ ụ ề ạ ủ ỉ ạ ươ ề 
chính sách nhà   và th  tr ng b t đ ng s n, Ch  t ch  y ban nhân dân c pở ị ườ ấ ộ ả ủ ị Ủ ấ  
t nh quy t đ nh thành l p Ban Ch  đ o v  chính sách nhà   và th  tr ngỉ ế ị ậ ỉ ạ ề ở ị ườ  
b t đ ng s n c p t nh đ  giúp Ch  t ch  y ban nhân dân c p t nh ch  đ oấ ộ ả ấ ỉ ể ủ ị Ủ ấ ỉ ỉ ạ  
tri n khai th c hi n các chính sách liên quan đ n lĩnh v c nhà    và   thể ự ệ ế ự ở ị 
tr ng b t đ ng s n t i đ a ph ng.ườ ấ ộ ả ạ ị ươ
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4. Các thành viên c a Ban Ch  đ o và T  chuyên gia giúp vi c Ban Chủ ỉ ạ ổ ệ ỉ 
đ o v  chính sách  nhà   và th  tr ng b t đ ng s n làm vi c theo ch  đạ ề ở ị ườ ấ ộ ả ệ ế ộ 
kiêm nhi m và đ c h ng ph  c p theo quy đ nh c a Th  t ng Chínhệ ượ ưở ụ ấ ị ủ ủ ướ  
ph . ủ Kinh phí ho t đ ng c a Ban Ch  đ o do ngân sách nhà n c cùng c pạ ộ ủ ỉ ạ ướ ấ  
c p. ấ

5. Ch c năng, nhi m v , quy n h n, quy ch  ho t đ ng c a Ban Chứ ệ ụ ề ạ ế ạ ộ ủ ỉ 
đ o và các t  ch c giúp vi c Ban Ch  đ o   Trung  ng do Th  t ngạ ổ ứ ệ ỉ ạ ở ươ ủ ướ  
Chính ph  quy đ nh,   đ a ph ng do Ch  t ch  y ban nhân dân c p t nhủ ị ở ị ươ ủ ị Ủ ấ ỉ  
quy đ nh. ị

Ch ng VIIươ
ĐI U KHO N THI HÀNHỀ Ả

Đi u 83.ề  Hi u l c thi hànhệ ự

1. Ngh  đ nh này có hi u l c thi hành t  ngày 08 tháng 8 năm 2010.ị ị ệ ự ừ

2. Ngh  đ nh này thay th  Ngh  đ nh s  90/2006/NĐCP ngày 06 tháng 9ị ị ế ị ị ố  
năm 2006 c a Chính ph  quy đ nh chi ti t và h ng d n thi hành Lu t Nhàủ ủ ị ế ướ ẫ ậ  

.ở

3. Đ i v i d  án phát tri n nhà   đã đ c l p và trình phê duy t theoố ớ ự ể ở ượ ậ ệ  
quy đ nh c a ị ủ Ngh  đ nh s  90/2006/NĐCP ngày 06 tháng 9 năm 2006 c aị ị ố ủ  
Chính ph  quy đ nh chi ti t và h ng d n thi hành Lu t Nhà   nh ng  yủ ị ế ướ ẫ ậ ở ư Ủ  
ban nhân c p t nh ho c  y ban nhân dân c p huy n ch a phê duy t ho cấ ỉ ặ Ủ ấ ệ ư ệ ặ  
tr ng h p đã đ c phê duy t (k  c  nhà   đ c xây d ng trong khu đôườ ợ ượ ệ ể ả ở ượ ự  
th  m i) nh ng có đ  ngh  thay đ i m t trong các n i dung c a d  án phátị ớ ư ề ị ổ ộ ộ ủ ự  
tri n nhà   theo quy đ nh t i kho n 4 Đi u 7 c a Ngh  đ nh này thì th cể ở ị ạ ả ề ủ ị ị ự  
hi n l p, th m đ nh, phê duy t, ch p thu n đ u t  ho c ch p thu n bệ ậ ẩ ị ệ ấ ậ ầ ư ặ ấ ậ ổ 
sung n i dung d  án phát tri n nhà   (d  án phát tri n khu nhà   ho c dộ ự ể ở ự ể ở ặ ự 
án phát tri n nhà   đ c l p) theo quy đ nh c a Ngh  đ nh này.ể ở ộ ậ ị ủ ị ị

4.  Bãi  b  các n i  dung  liên quan đ n phát   tri n  nhà   ,  công nh nỏ ộ ế ể ở ậ  
quy n s  h u nhà  , qu n lý s  d ng nhà  , giao d ch v  nhà  , qu n lýề ở ữ ở ả ử ụ ở ị ề ở ả  
nhà n c v  nhà   đ c quy đ nh trong các Ngh  đ nh c a Chính ph , cácướ ề ở ượ ị ị ị ủ ủ  
văn b n pháp lu t do các B , ngành và  y ban nhân dân c p t nh ban hànhả ậ ộ Ủ ấ ỉ  
tr c ngày Ngh  đ nh này có  hi u l c thi hành mà trái v i quy đ nh c aướ ị ị ệ ự ớ ị ủ  
Ngh  đ nh này.ị ị

Đi u 84.ề  Trách nhi m thi hànhệ
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Các B  tr ng, Th  tr ng c  quan ngang B , Th  tr ng c  quanộ ưở ủ ưở ơ ộ ủ ưở ơ  
thu c Chính ph ,  Ch  t ch  y ban nhân dân t nh,   thành ph  tr c   thu cộ ủ ủ ị Ủ ỉ ố ự ộ  
Trung  ng ch u trách nhi m thi hành Ngh  đ nh này./.ươ ị ệ ị ị

TM. CHÍNH PHỦ
TH  T NG Ủ ƯỚ

N i nh n:        ơ ậ                                                                  

 Ban Bí th  Trung  ng Đ ng;ư ươ ả
 Th  t ng, các Phó Th  t ng Chính ph ;  ủ ướ ủ ướ ủ
 Các B , c  quan ngang B ,ộ ơ ộ  c  quan thu c CP;ơ ộ

 VP BCĐ TW v  phòng, ch ng tham nhũng;                                         (ề ố Đã ký)
 HĐND, UBND các t nh, TP tr c thu c TW;ỉ ự ộ
 Văn phòng Trung  ng và các Ban c a Đ ng;ươ ủ ả
 Văn phòng Ch  t ch n c;                                                                    ủ ị ướ
 H i đ ng Dân t c và các ộ ồ ộ Ủy ban c a Qu c h i;                                  ủ ố ộ  
 Văn phòng Qu c h i;                                                                      ố ộ

 Tòa án nhân dân t i cao;                                                              ố Nguy n T n Dũngễ ấ
 Vi n Ki m sát nhân dân t i cao;ệ ể ố
 Ki m toán Nhà n c;ể ướ
  y ban Giám sát tài chính Qu c gia;Ủ ố
 Ngân hàng Chính sách Xã h i;ộ
 Ngân hàng Phát tri n Vi t Nam;ể ệ
 UBTW M t tr n T  qu c Vi t Nam;ặ ậ ổ ố ệ
 C  quan Trung  ng c a các đoàn th ;ơ ươ ủ ể
 VPCP: BTCN, các PCN, C ng TTĐT,  ổ
  các V , C c, đ n v  tr c thu c, Công báo;ụ ụ ơ ị ự ộ
 L u: Văn th , KTN (5b).ư ư N
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