CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
— POclap - Tu do - Hanh phic

S6: 71/2010/ND-CP Ha NOi, ngay 23 thdng 6 nam 2010

NGHI PINH
Quy dinh chi ti€t va hudng dan thi hanh Ludt Nha &
CHINH PHU
Cin c(t Luat TG chlc Chinh phU ngay 25 thang 12 nim 2001;
Cin cU Luat Nha & ngay 29 thang 11 nim 2005;

Cin c(r Luat sO 34/2009/QH12 vé s(ra d6i, bO sung Pi€u 126 cla Ludt
Nha & va bi€u 121 cla Luat Pat dai ngay 18 thang 6 nim 2009;

Cin cU Ludt s6 38/2009/QH12 vé s(ra d6i, bO sung mOt sO Pi€u cla
cdc Ludt lién quan dén dau tu xay dung cO ban ngay 19 thang 6 nim 2009;

Xét dé nghi clla BO trudng BO Xay dung,

NGHI PINH:

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi€u 1. Pham vi di€u chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi ti€t va huéng dan thi hanh m6t sO ndi dung
v€ s& h{tu nha G, phat tri€n nha &, qudn 1y viéc st dung nha 8, giao dich vé
nha & va quan 1y nha nudc vé€ nha & quy dinh tai Luat Nha 4.

Piéu 2. POi tuong ip dung
Nghi dinh nay dugc 4p dung doi v&i cdc dOi tugng sau day:

1. TG chltc, cd nhan trong nudc; ngudi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai; tO chlc, ¢4 nhan nUdc ngoai dau tu phat tri€n nha & tai Viét Nam;



2. TG chUc, c4 nhan s& h{tu nha 3, s& dung nha & va tham gia giao dich
v€ nha 4 tai Viét Nam;

3. CO quan quan Iy nha nuGc cic cdp v€ linh vuc nha G;

4. T chlc, c4 nhan khong thubc dién quy dinh tai cic khodn 1, 2 va
khodn 3 Piéu nay nhung c6 cdc hoat dOng lién quan dén linh vUc nha 6.

Pi€u 3. Gidi thich tU ngir
Trong Nghi dinh nay, cic tUf ng(t dudi day dugc hi€u nhu sau:

1. Nha & thuong mai 1a nha & do t6 chlrc, cd nhan thuc cic thanh
phan kinh t€ dau tu xiy dung d€ ban, cho thué theo nhu cau va cO ché thi
tru’dng;

2. Nha & xa hoi 1a nha & do Nha nudc hodc t6 chlic, c4 nhan thudc céc
thanh phan kinh t€ dau tu xay dung cho cic dOi tugng quy dinh tai Pi€u
53, biéu 54 cla Luat Nha & va quy dinh tai Nghi dinh niy mua, thué hodc
thué mua theo cO ché€ do Nha nudc quy dinh;

3. Nha & cong vu 1a nha & do Nha nudc dau tu xay dung cho cic dbi
tuong quy dinh tai Pi€u 60 clUa Luat Nha & va quy dinh tai Nghi dinh nay
thué trong thOi gian ddm nhi€m chu¢ vu theo quy dinh cUa Luat Nha & va
Nghi dinh nay;

4. Nha biét thu tai do thi la'nha & riéng biét (hodc cé ngudn gbc 1a
nha & dang dugc dung vao muc dich khac) co’sin, vuon, hang rao va 16 ra
vao riéng biét, co’sd tang chinh khong qua’ba tahg (khong k& tang mai che
cau thang, ting mai va tang ham), c¢6 if nhat ba mat nha trong ra san hoidc
vUoh, c¢6 dién tich xay dung khong vugt qua 50% dién tich khudn vién
dat, dugc xdc dinh 1a khu chlc ning trong quy hoach dd thi dugc cap c6
tham quyén phé duyét;

5. Nha chung cu 13 nha & ¢6 tU hai tang trd 1&n, c6 16i di, cau thang va
hé thOng cong trinh ha tang s dung chung cho nhi€u h0 gia dinh, cd nhan.
Nha chung cU ¢6 phan dién tich thubc s& hitu riéng cla tUng hd gia dinh, c4
nhan, cUa chU dau tu va phan di€n tich thubc s& htu chung cla cic chl s&
h{tu nha chung cu;

6. Thué mua nha & xa hOi 1a viéc ngudi thué mua nha & thanh todn
truGc mét khodn ti€n nhat dinh theo thda thudn trong hgp dong, sO ti€n



con 1ai dugc tinh thanh ti€én thué nha va ngu0i thué mua phdi trd hang thang
hodc tra theo dinh kY. Sau khi hét han thué mua va ngUdi thué mua da trd
hét tién thué nha thi dugc cO quan nha nuGc c6 thdm quyén cdp gidy
chUng nhan quyén s& hitu dGi véi nha & dé.

Chuong II
PHAT TRIEN NHA O

Muc 1
DU AN PHAT TRIEN NHA O

Di€u 4. Cac loai du 4n phat tri€n nha &
Du 4n phat tri€n nha G bao gOm hai loai sau dy:

1. DU 4n phat tri€n nha & voi muc dich dau tu xdy dung hé thOng ha
tang ky'thuat, ha tang xa hOi, dal tu xay dung nha & va cdc cong trinh ki€n
tric khac theo quy hoach dugc duyét (sau diy goi chung la'du an phat trién
khu nha'd - du 4n cap I), trong d6 cic cong trinh ha tang kY thudt do chl
dau tu cap I thuc hién dau tu xay dung; nha & va cic cdng trinh ki€n triic
khdc (du 4n cap II) do chl dau tu cap I hoidc chl dau tu cap II thuc hién
dau tu xay dung;

2. DU 4n phaf trién nha'3 v&i muc dich chi dau tu xay dung mOt cong
trinh nha & ddc 1ap hodc mdt cum cong trinh nha G, k€ cd cong trinh c6
muc dich s& dung hon hgp 1am nha &, vin phong, trung tim thuOng mai,
dich vu (sau day goi chung 13 cong trinh nha & c6 muc dich st dung hoGn
hop) trén dat da c6 hé thOng ha tang kY thudt (dU 4n cap II trong du 4n
phat tri€n khu nha & quy dinh tai khodn 1 Di€u nay hodc trong khu db thi
mdi) hodc dU 4n phét tri€n nha & dc 1ap trong khu do thi cdi tao (sau day
goi chung la'dy ah phat trién nha'é doc 1ap).

Di€u 5. Yéu cau doi v6i du 4n phat tri€n nha &

1. Trudc khi dau tu xdy dung nha & (bao gOm cd nha ¢ dugc xay
dung trong khu do6 thi m&i), chU dau tu phai dé nghi cO quan nha nudc cé
thdm quyén chdp thudn dau tu (trlr truOng hop phdi ddu thau lua chon
chU dau tu theo quy dinh tai Pi€u 14 cla Nghi dinh nay), t0 chlc 1ap,
thdm dinh, phé duyét du 4n phat tri€n nha & theo quy dinh cla Ludt Nha &,
Nghi dinh nay va cdc quy dinh cUa phdp luat c6 lién quan.

2. Trudc khi 18p du én phét tri€n nha @, chl dau tu phdi t6 chlc 1ap
va trinh Uy ban nhan dan c8p c6 thdm quyén n0i c6 du 4n phat tri€n nha &
phé duyét quy hoach chi ti€t xay dung ty 1& 1/500 theo quy dinh cUa phép



ludt vé quy hoach xay dung, trlf truGng hgp n0i c6 du' 4n di cé quy hoach
chi tiét xay dung ty 1& 1/500 dugc duyét va chl dau tu khong c6 dé€ xudt
di€u chinh hoic truohg hgp khong phai 1ap quy hoach chi ti€t xay dung ty
1€ 1/500 theo quy dinh cua phap luat vé'quy hoach x4y dung.

Trinh tu, th( tuc 18p, tham dinh va phé duyét quy hoach chi ti€t xay
dung ty 1& 1/500 dugc thuc hi€n theo quy dinh cUa phdp luat vé quy hoach
x4y dung va do 4n quy hoach nay phadi dugc cong bd cong khai theo quy
dinh tai Pi€u 81 cla Nghi dinh nay.

3. DU ah phat tri€n nha & phai phu'hgp voi quy hoach st dung dat,
quy hoach xiy dung do thi, quy hoach di€m dan cU noéng thon, thi€t ké do
thi, phit hgp v&i chudng trinh phat tri€n nha & trong tUng giai doan cUa dia
phuong va dip Ung cac yéu cau vé'phat trién nha & quy dinh tai Diéu 24,
biéu 25 va Pi€u 26 cla Ludt Nha 4.

4. Viéc thi€t k€ nha & trong dU 4n phat tri€n nha & phadi phu'hop voi
quy chudn, tiéu chudn xiy dung va'tiéu chuin thiéf ké nha chung cu, nha &
riéng 1€, nha biét thu’ quy dinh tai Luat Nha & va Nghi dinh nay.

5. DOi véi du ah phaf tri€n khu nha & thi phai dugc xay dung dong bd
hé thong ha tang ky thuat va hé thOng ha tang xa h0i; dOi v&i du 4n phat
tri€n nha @ dbc 1ap thi phdi bdo dam két nbi véi hé thOng ha tang kY
thuat chung cla khu vuc.

6. NOi dung hO sO du 4n phat tri€n nha 3 bao gbm phan thuy€t minh
va phan thi€t k& co s dugc 1ap theo quy dinh tai Di€u 6 cla Nghi dinh
nay.

Pi€u 6. NOi dung ho so du an phat tri€n nha &

1. NOi dung ho sO dU 4n phat tri€n khu nha & bao gbm:
a) Phan thuy&t minh cUa du 4n:

- Tén dU an;

- SU can thi€t va co s& phdp 1y cla du dn;

- Muc tiéu, hinh thlc dau tu; dia di€m x4y dung; quy mo du ah; nhu
cau s dung dat; di€u kién tu nhién cUa khu vuc cé du 4n;

- Cac gidi phép thuc hién: phudng 4n boi thuOng, gidi phéng mat bang,
tai dinh cU (n€u c6); phuong an st dung cong nghé xay dung; quy chudn,
tiéu chudn xay dung 4p dung doi v&i du 4n; ddnh gid tic dOng mdi trudng;



phuong 4n phong chdy, chifa chdy; cac gidi phdp v€ ha tang kY thuat va dau
nOi v&i ha tang kY thudt chung cla khu vuc; kha ning st dung ha tang xa
hoi cla khu vuc;

- NOi dé xe cong cOng va n0i dé xe cho cdc h gia dinh, cd nhan sinh
sOng trong khu vUc dU 4n sau khi hoan thanh viéc dau tu xiay dung nha &
(gbm xe dap, xe cho ngudi tan tat, xe dOng cO hai banh, xe 6 t0);

- Khu vuyc dau tu xay dung hé thohg ha tang xa hoi (nha'tré, truohg
hoc, y t&, dich vu, thé thao, vui ch0i, giai tri, cong vién), trlf truGng hop khu
vuc cUa du 4n d3 c6 cong trinh ha tang xi hoi;

- Dién tich dat danh dé xdy dung nha & xa hOi (n€u co);

- SO lugng va ty 1€ cic loai nha G (bao gdm nha biét thu, nha & riéng
18, cin hd chung cu), tng dién tich sin nha &; phuong ah tiéu thu san phAm
(sO 1ugng nha & ban, cho thué hoic cho thué mua);

- C4c dé xudt vé co ché 4p dung d6i véi du 4n (v€ st dung dat, tai
chinh va cédc cO ché khac);

- ThOi gian, ti€n d0 thuc hién du 4n (ti€n d0 theo tUng giai doan) va
hinh thlc quan ly dU 4n;

- T6ng mUc dau tu, ngudn vOn, hinh thlc huy dOng vOn, khd ning
hoan trd vOn, kha ning thu hbi vOn;

- Trach nhiém cUa Nha'nuo¢ vé'viéc dau tU xdy dung cong trinh ha
tang kythuat ngoai hang rao va'di qua dy an;

- Cac cong trinh chuyén giao khong boi hoan;

- Phuong 4n t6 chlc qudn 1y, khai thdc van hanh du 4n va'cac cong
trinh cong i¢ch trong dy ah (md hinh t& chlc, hinh th(c quan ly van hanh,
céc loai phi dich vu).

b) Phan thi€t k€ co s& cla du 4n:

- Phan thuyét minh cUa thi€t k€ co sG: giGi thi€u tém tat vé dia diém
du an; hé thOng cic cong trinh ha tang kY thudt cla dU 4n, viéc ddu noi
vGi hé thOng ha tang kY thudt chung cUa khu vuc; phuong 4n bdo v& moi
truOng; phuong 4n phong chdy, ch(fa chdy; phudng 4n ki€n tric cic cong
trinh cua du an thanh phan giai doan dau;

- Phan ban vé thi€t k€ co s&: ban vé tGng mat bang dy 4n, ban ve”
mat cat, ban v& mat bang va c4c gidi phap k€t cau chiu luc chinh cla cic



cong trinh thuOc du an thanh phan giai doan dau; ban vé hé thOng ha tang
kY thuat cla du 4n k€t ndi vGi ha tang kY thuat chung cla khu vuc.

2. NOi dung hO s0O du 4n phaf trién nha'& doc 14p bao gbm:

a) Phan thuy€t minh cUa du 4n gOm cic ndi dung quy dinh tai di€m a
khodn 1 Di€u nay, trlf ndi dung yéu cdu Nha nuo¢ dau tu xay dung cong
trinh ha tang ky thuit ngoai hang ra¢ va'di qua du ah va viéc xac dinh cac
cong trinh chuyén giao khong bodi hoan;

b) Phan thi€t k€ c0 s cla du d4n dugc thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung.

3. Viéc thdm dinh thi€t k& cO s3 cua dy an phaf trién nha'G quy dinh
tai khodn 1 va khodn 2 Diéu nay dugc thuc hién theo quy dinh cUa phép
luat vé xay dung.

Pi€u 7. Tham quyén tham dinh, phé duyét du an, chap thudn
dau tu doi v4i du an phat tri€n nha &

1. B6i v&i du 4n phit trién nha & dugc dau tu xay dung bang ngudn
vOn ngin sach nha'nuo¢ thi'thuc hién theo quy dinh sau day:

a) TruOng hgp Xay dung nha & bang nguOn vOn ngan sach dia phuong
thi chU dau tu phai t6 chlic 1ap du 4n d€ trinh Chu tich Uy ban nhan dan
tinh, thanh phO truc thubc Trung Uong (sau diy goi chung 1a Uy ban nhan
dan cap tinh) tham dinh va phé duyet Cin cu’vao diéu kién cu thé cua dia
phuong, Chu tich Uy ban nhan dan cdp tinh co’thé uy quyén cho Chu tich
Uy ban nhin dan quan huyén, thj xa; thanh pho thudc tinh (sau day goi chung
la’ Uy ban nhan dan cap huy€n) thdm dinh va phé duyét du 4n phét tri€n nha
& c6 mUc vOn dau tu dudi 30 ty dong.

Trudc khi phé duyet du 4n phat trién nha &, Chu tich Uy ban nhan dan
cap tinh hodc Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén (neu dugc Uy quyén)
¢6 trach nhiém t6 chlc thdm dinh du dn. Thoi gian tham dinh va phé duyét
du 4n phét tri€n nha & tOi da khong qud 45 ngay, k€ tU ngay cO quan nha
nudc c6 thdm quyén nhan dugc tO trinh cla chl dau tu kém theo ho soO du
an.

S& Xay dung 1am dau mOi ti€p nhan hO so va chU tri, phoi hgp véi
cac cO quan li€n quan cUa dia phuong t6 chlc thdm dinh dU 4n phat trién
nha & dé€ trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh phe duyét; truOng hop
Chu tich Uy ban nhan dan cdp huyén dugc Uy quyén phé duyét du 4n phat
tri€n nha & thi ¢ quan c6 chlc ning quan 1y nha & cap huyén 1am dau moi
ti€p nhan hO sO va chU tri td chlc thadm dinh du 4n;



b) Trudng hop x4y dung nha & bang ngudn vOn ngan sich _trung UOng
thi don vi dugc giao 1am chU dau tu dU 4n c6 vin bdn dé nghl Uy ban nhéan
dan c&p tinh noi ¢6 du 4n chap thudn dau tu du 4n phat trién nha & vdi cic
ndi dung quy dinh tai di€m b khodn 2 Pi€u nay tru@c khi 1ap dy 4n, trlr
truOng hop du 4n do ThU tudng Chinh phl quyét dinh dau tu.

Sau khi ¢6 viin bdn chap thudn dau tu cla Uy ban nhan dan cé'p tinh,
chU dau tu c6 trach nhiém 18p du 4n d€ trinh ngu’dl quy€t dinh dau tu t6
chUc thdm dinh va phé duyet du 4n. ThOi gian Uy ban nhan dan cdp tinh cé
vin bdn chdp thudn dau tu t6i da 1a 30 ngay, thOi gian thdm dinh, phé
duyét du 4n tOi da 12 45 ngay, k€ tU ngay cO quan nha nudc cé tham
quy€n nhan dl ho so theo quy dinh;

c¢) NOi dung quyét dinh phé duyét du 4n phat tri€n nha & quy dinh tai
di€m a va di€m b khodn nay bao gOm:

- Tén du 4n (dU 4n phaét tri€n khu nha G hodc du 4n phét tri€n nha G d0c
1ap);

- Tén chU dau tu; muc tiéu dau tu, hinh thlc dau tu;

- Pia di€ém du 4dn; quy md du 4n, dién tich va ranh gidi s dung dat,
quy mo dan s0;

- Céc cong trinh ha tang kY thuat: dudng giao thdng, cdp di€n, cép,
thodt nudc, x( 1y rac thdi, thong tin lién lac, phong, chOng chdy, nd; cic
cong trinh ha tang xa hdi: nha tré, trudng hoc, y t&€, dich vu, th€ thao, vui
choi, gidi trf, cong vién (n€u co);

- Ty 1& va sO lugng cic loai nha & (bao gOm nha bi€t thu, nha & riéng
18, cin hO chung cu); ddi tugng duQc thué va gia cho thué nha &;

- Khu vUc d€ xe cdng cong va'dé€ xe cho cic h gia dinh, cd nhan sinh
sohg trong khu vuc du 4n sau khi hoan thanh vi€éc dau tu xay dung nha'd;

- TOng mUc dau tu cla dU 4n;

- ThOi gian, ti€n d0 thuc hi€én du 4n (ti€n dO thuc hién theo tlng giai
doan);

- Quyén va nghia vu chl yéu cla chU dau tu;

- Phuong 4n t6 chlc quan 1y van hanh, khai thac du dn, quan 1y van
hanh nha chung cU sau khi dau tu xay dung (mo hinh t0 chlfc, hinh thic
qudn 1y, cdc loai phi dich vu).

2. B0Oi vGi du 4n phat tri€n nha'G (tru’dy an phat tri€n nha G cla chu
dau tu cap 1) duoc dau tu xay dung bang ngubn vOn khong phdi tU ngan



sach nha nudc (khong phan bi€t quy mod sU dung dat) thi thuc hién theo quy
dinh sau day:

a) ChU dau tU phai c6 tO trinh gli Uy ban nhan dan c&p tinh d€ c6 vin
ban chdp thudn dau tu du 4n phat tri€n nha 3; trong truOng hgp du 4n phat
tri€n nha & ¢6 quy md dudi 500 cin nha (bao gdm nha biét thy, nha & riéng
1&, ciin hO chung cu) thi chU dau tu trinh Uy ban nhan dan cap huyén d€ c6
vin ban chdp thudn dau tu, trl truGng hop thubc di€n dau thau Iua chon
chU dau tu quy dinh tai Pi€u 14 cla Nghi dinh nay;

b) NOi dung vin ban chdp thudn dau tu du 4n phdt tri€n nha & quy
dinh tai di€m a khodn nay va du 4dn phat tri€n nha @ quy dinh tai di€m b
khodn 1 Pi€u nay bao gbm:

- Tén du 4n (dU 4n phat tri€n khu nha & hodc du 4n phét tri€én nha & dOc
1ap);

- Tén chU dau tu, trlr trudng hop dau thau 1ua chon chl dau tu quy
dinh tai Pi€u 14 cla Nghij dinh nay;

- Muc tiéu va hinh thic dau tu; dia di€m va quy mé du 4n; dién tich s
dung dat; quy mo dén sO;

- Viéc x4y dung cdc cong trinh ha tang k¥ thudt; cong trinh ha tang xa
hOi: nha tré, trudng hoc, y t€, dich vu, thé€ thao vui chdi, gidi tri, cong vién
(néu co);

- Ty 1€ va s6 1ugng cic loai nha G (nha biét thu, nha G riéng 1&, cin hO
chung cU); tOng dién tich san nha &;

- PhuOng an tiéu thu san phém: ban, cho thué, cho thué mua (néu ro
dién tich, s6 1ugng nha & dugc ban, dugc cho thué hodc cho thué mua);

- Khu vuUc dé xe cong cdng va'dé xe cho cic hO gia dinh, c4 nhan sinh
sohg trong khu vuc du 4n sau khi hoan thanh viéc dau tu xAy dung nha’G;

- Dién tich dat danh dé dau tu xay dung nha'd xa™hdi (n€u cé);

- Trach nhi€ém cla chU dau tu va'trdch nhiém cUa chinh quyén dia
phuong;

- ThOi gian, ti€n d6 thuc hién du 4n (ti€n dO thuc hién theo ting giai
doan);

Péi voi du an phét tri€n khu nha' @ thi'phai co’thém cic ndi dung:
phuong an ban giao ca¢ cong trinh ha tdng ky thuit cho dia phuOng sau khi
kéf thu¢ dau tu xdy dung; trach nhiém dau tu xay dung ca¢ cong trihh ha
tang xa"hoi (néh do chihh quyéh dia phuOng dau tu xay dung thi'phai néu ro”
thoi han chinh quy€n phai hoan thahh viéc xay dung, néli qua’'thoi han nay



thi'chu dau tu dugc thuc hién xay dung hoic kéu goi ca¢ chu dau tu khat
tham gia xay dung cac¢ cong trinh ha tang xa hoi);

C) ny ban nhan dan cap tinh hodc Uy ban nhan dan cap huyén c6 trach
nhiém ki€m tra va c¢6 vin ban chap thudn dau tu trong thOi han t6i da 1a
30 ngay, k€ tU nay nhan dudc t0 trinh clla chl dau tU kém theo hd so du
an;

d) Sau khi c6 vin ban chdp thudn dau tu, chU dau tu cé trach nhi€m
t0 chlc 1ap, thdm dinh va phé duyét du 4n phat trién nha'd theo ndi dung
vin ban chap thudn dau tu, quy dinh cla Nghi dinh nay va phap ludt cé lién
quan.

3. TruGng hgp du 4n phit tri€n nha & (khong phan bi€t ngudn vOn dau
tU va quy mo st dung dat) cé tGng sO nha G tr 2.500 cin trd 1én (bao gOm
nha biét thy, nha O riéng 1€, cin ho chung cu, k€ cd khu d6 thi m&i va cong
trinh nha & c6 muc dich s dung hon hdp) thi chU dau tu c6 trach nhiém
1ap tO trinh dé nghi Uy ban nhan dan cdp tinh xem xét d€ trinh ThU tudng
Chinh phU chdp thuén chU trudng dau tU du 4n phét tri€n nha G (du 4n phat
trién khu nha & hodc du 4n phat trién nha & dOc 1ap) truGe khi 1ap, thdm
dinh va phé duyét du 4n.

Trong thdl han 10 ngay lam viéc, k€ tU ngay nhdn dugc tO trinh cla
chU dau tu, Uy ban nhéan dan cdp tinh c6 trach nhiém ki€m tra va c6 vin
bdn 18y y ki€n clla BO Xay dung, BO Tai nguyén va Mdi trudng, BO K&
hoach va Pau tu va BO Tai chinh vé m0t s6 ndi dung: quy hoach st dung
dat, quy hoach xay dung, thOi gian, ti€n d0 thuc hién du 4n, ty 1& c4c loai
nha @, ning luc cla chU dau tu va cdc van dé cé lién quan thuOc trach
nhiém qudn ly nha nudc cla cac BO nay trudc khi trinh Thl tudng Chinh
phU. Thoi gian 18y y ki€n cUa cidc BO quy dinh tai khodn nay ti da 1a 20
ngay, ké tur ngay nhan dugc t0 trinh cla chU dau tu, cdc BO ¢6 trach nhi€ém
trd 10i y ki€n cla Uy ban nhan dan cdp tinh trong thOi han quy dinh tai
khodn nay.

HO s0 trinh ThU tudng Chinh phl bao gbm: tJ trinh cla chi dau tu
dé nghi Uy ban nhan din cdp tinh bao cdo ThU tuéng Chinh phU chap
thudn chU truong dau tu, tO trinh cla Uy ban nhan dan cap tinh trinh ThU
tudng Chinh phU xin chdp thudn chU truong dau tu du 4n phat tri€n khu
nha G (hodc dU 4n phét tri€n nha ¢ dc 1ap) th€ hién cdc ndi dung nhu quy
dinh tai di€ém b khodn 2 Di€u nay, d0 4n quy hoach xiy dung ty 1&
1/2000 di dugc cdp c6 thdm quy€n phé duy€t va y ki€n gép y cla cic BO
quy dinh tai khodn nay.

Trong thGi han t6i da 10 ngay, sau khi ¢6 y ki€n chdp thuan cla
ThU tudng Chinh phU, Uy ban nhan cdp tinh c6 vin ban thong bio d€ chl
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dau tu to chlc 14p, thdm dinh va phé duy@t du 4n phat tri€n nha & theo quy
dinh cUa phép luat vé xdy dung va Nghi dinh nay; truGng hQp du 4n phat
tri€n nha & s& dung vOn ngén sich nha nudc thi chl dau tu t6 chic 1ap du
4n d€ trinh cO quan c6 thdm quyén thdm dinh va phé duyét theo quy dinh
tai khodn 1 Pi€u nay. Trong truOng hop dU 4n phét tri€n nha & do Thu
tuGng Chinh phl quyét dinh dau tu thi BO Xay dung chu tri t6 chlc thdm
dinh va trinh ThU tudng Chinh phu phé duyét.

4. TruOng hop du ah phét trién nha'é di dugc phé duyét ma'chu dau
tU c6 dé'nghi thay dGi moOt trong cdc nli dung: muc tiéu dau tu; quy md du
4n; dién tich st dung dat; sO 1ugng nha &; ti€n d6 thuc hién du 4n thi chU
dau tu phdi c6 viin ban dé nghi co quan nha nudc c6 thdm quyén quy dinh
tai khodn 1, khodn 2 DPi€u nay cé vin ban chdp thudn b6 sung ndi
dung dU 4n truo¢ khi thuc hién xay dung; n€u du 4n c6 tOng sO nha & tlr
2.500 cin trd 1én (bao gOm nha biét thy, nha & riéng 1€, ciin hQ chung cu,
k€ ca khu d6 thi m&i va cong trinh nha & c6 muc dich s& dung hon hogp) thi
chl dau tu pha1 dé nghi Uy ban nhin dan cap tinh xem xét va c6 td trinh
xin y ki€n chdp thudn bd sung ndi dung du 4n phat tri€n nha & cla Thu
tuGng Chinh phU (du 4n phét tri€n khu nha & hodc du 4n phdt tri€n nha &
dOc 1ap). Thoi gian ra vin ban chdp thudn b6 sung la 20 ngay, k€ tUr ngay
nhan dugc vin ban dé nghi clla chl dau tu hodc cla Uy ban nhan din cap
tinh.

Bo Xay dung quy dlnh cdc mat: t0'trinh cUa chl dau tu dé' nghl Uy ban
nhan dan cap tinh hodc Uy ban nhan dan cép huyen chap thuan dau tu quy
dinh tai khodn 2 Diéu nay; t0 trinh cUa chl dau tu dé nghi Uy ban nhan dan
cap tinh bdo cdo ThU tudng Chinh phU chap thudn chU truong dau tu va to
trinh xin ch&p thudn chl truong dau tu du 4n phat trién nha & cla Uy ban
nhan dan cap tinh trinh ThU tuéng Chinh phU quy dinh tai khodn 3 Piéu nay;
mat Quyéf dinh phé duyét du’ ah, mat vin ban chdp thudn dau tu quy dinh
tai khodn 1 va khodn 2 Diéu nay va hudng dan viéc thuc hién céc quy dinh
tai Di€u nay.

Pi€u 8. Thuc hién du an phat tri€n nha &

1. Chu dau tu du an phat tri€n nha'& phdi tuan thU cic quy dinh cla
Luat Nha &, Nghi dinh nay va quy dinh cUa phép luat vé xay dung khi thuc
hi€én dau tu xay dung nha'd.

2. ChU dau tu du an phat tri€n nha & phdi xin Gidy phép xiy dung
truo¢ khi khéi cong xay dung nha'G va céc cong trinh ki€n triic khic cla du
an, trr truOng hop dugc mién Gidy phép xay dung theo quy dinh cia phap
luat vé 'xay dung.
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3. Poi voi du an phat trién khu nha' G thi'chu dau tu phai xay dung
dong bo hé thong ha tang ky thuat theo ndi dung dy an da”dugc phé duyét.
Trong truohg hQp phai xay dung ca¢ cdng trinh ha tahg xa™hdi theo quyét
dinh phé duyét du ah hoiic theo vin ban chdp thudn dau tu cia cO quan nha
nudc co’thAm quyén thi'chl dau tu phai thuc hién theo duhg ndi dung va'
tiéh do du an da’dugc phé duyét hodc dudc chap thudn dau tu.

4. ChU dau tu cap I cla du 4n phat trién khu nha ¢ dugc quyén
chuyén nhugng quyén s dung dat c6 ha tang kY thudt cho chl dau tu
cap II d€ xay dung nha & sau khi dd c6 cic cong trinh ha tang kY thuat
tuong Ung v3i nOi dung, ti€n dO cUa du 4n va phdi tuan thU ndi dung du 4n
da dugc phé duyét, nOi dung chdp thudn dau tu cla cO quan nha nudc cé
thdm quyén. ChU dau tu cép I co’trach nhiém quan ly 'hé thohg ha tang ky”
thuat cUa du 4n phat tri€n khu nha & khi chua ban giao cho chinh quyén dia
phuong, thuc hién cung cap dién, nuo¢ dé chu dau tu cap Il xay dung nha'd
va t0 chlc ki€m tra, gidm sét viéc tuan thU quy hoach, kié€n tric, ndi dung
dau tU ma co quan nha nudc c6 thdm quyén di cho phép va ti€n d0 xay
dung cdc cong trinh kY thudt trong pham vi dU 4n cUa chl ddu tu cap II.

5. ChU dau tu cép II khong phdi dé nghi cO quan nha nudc cé tham
quyén chdp thudn dau tu nhung phdi thuc hién xiy dung nha & va céc
cdng trinh ki€n triic khic theo ni dung hgp dOng chuyén nhugng quyén sU
dung dat ky vGi chQ dau tu cdp I, tuan thU quy hoach, ki€n tric, ti€n d0
cUa du 4n di dugc phé duy€t va n0i dung dau tU ma co quan nha nudc c6
thdm quyén di cho phép d0i v&i chll dau tu cap L.

Trudng hgp chl dau tu cap II c6 hanh vi vi pham vé€ quy hoach, trat
tU xay dung, ndi dung dau tu trong qud trinh thuc hién xiy dung nha & va
cdc cong trinh ki€n tric khéac thi chU ddu tu cdp I ¢6 quyén yéu cau chl
dau tu cap II tam dung viéc xay dung va bdo cdo vGi cO quan c6 thdm
quyén d€ x(r 1y cdc hanh vi vi pham nay.

Pi€u 9. Huy déng von dé dau tu xiy dung nha &

1. TruOng hop chl dau tu du 4n phat tri€n khu nha &, du 4n khu do thi
m&i (chU dau tu cap I) c6 nhu cau huy dOng vOn d€ dau tu xay dung ha
tang kY thuat dGi v4i phan dién tich xay dung nha G va dau tu xdy dung nha
& trong khu nha @, khu dd thi d6 thi chi dugc huy dOng vOn theo cic hinh
thUc sau day:

a) Ky hop dong vay vOn cUa céc t6 chlc tin dung, cic quy dau tu
hodc phat hanh trdi phi€u theo quy dinh cUa phép luét d€ huy dOng s6 vOn
con thi€u cho dau tu xay dung nha &; bén cho vay vOn hodc bén mua trdi
phi€u khong dugc quyén Uu tién mua hodc Uu tién ding ky mua nha &;
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b) Ky hop dbng gép vOn hodc hgp dong hop tic dau tu véi chll dau
tU cap II nham muc dich chuy&n nhugng quyén s dung dat c6 ha tang ky
thudt cho chU dau tu cap II;

¢) Ky hop dOng, vin bdn gép vOn hodc hgp dbng, vin ban hgp tic
dau tu vGi t chlc, c4 nhan d€ dau tu xdy dung nha G va bén tham gia gép
vOn hodc bén tham gia hQp tdc dau tu chi dugc phan chia 10i nhudn (béng
tién hodc ¢G phi€u) hodc dugc phan chia sdn pham la nha G trén cO s ty
1€ vOn gép theo thod thudn; trong truGng hgp cdc bén thda thudn phan chia
san pham 12 nha & thi ch( dau tu chi dugc phan chia cho cic doi tugng
thulc di€n dugc s& htu nha & tai Viét Nam theo quy dinh clUa Luat Nha &
va phai tuan thU quy dinh vé& s lugng nha & dugc phan chia néu tai di€m d
khodn 3 Pi€u nay;

d) Ky hgp dong hop tic kinh doanh vGi doanh nghi€p cé chlfc ning
kinh doanh bat dOng sdn dé dau tu xay dung nha & va bén tham gia hgp téc
kinh doanh chi dugc phan chia 10i nhudn (bang tién hodc c6 phi€u) hodc
dugc phan chia sdn phdm la nha @ theo thod thudn; trong truOng hgp céic
bén thAa thudn phan chia sdn phdm 12 nha & thi phai tuan thU quy dinh vé
sO 1uong nha & dugc phan chia néu tai di€m d khodn 3 Pi€u nay;

d) Huy dOng vOn tU ti€n mua nha Ung trudc cla cic doi tugng dugc
quyén s& h{tu nha & tai Viét Nam theo quy dinh cUa Luat Nha & thong qua
hinh thUc ky hgp dOng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai.

2. TruGng hop chl dau tu du 4n phat tri€n nha ¢ dOc 1ap (k€ cd chu
dau tu cap II trong du 4n phét trién khu nha &, khu d6 thi mdi, cong trinh
nha @ c6 muc dich s& dung hOn hdp) c6 nhu cau huy ddng vOn d€ dau tu
x4y dung nha & thi chi dugc huy dOng vOn theo céc hinh thlc quy dinh tai
cdc di€m a, ¢, d va di€m d khodn 1 Di€u nay.

3. Cé4c chU dau tu quy dinh tai khodn 1 va khodn 2 Piéu nay khi thuc
hién huy dong von d€ xay dung nha G phai tuan thU cic di€u ki€n sau day:

a) POi v&i trudng hop quy dinh tai di€m b khodn 1 Di€u nay thi chu
dau tu chi dugc ky hop dong gép vOn hodc hop dbng hop tic dau tu véi
chU dau tu cap II sau khi da gidi phéng mat bang cUa dU 4n va da thuc hién
kh@i cong xay dung cong trinh ha tang kY thudt cla du 4n. Sau khi di c6 cac
cong trinh ha tang kY thudt tuong Ung v&i nOi dung va ti€n d0 cla du 4n thi
chU dau tu cap I dudc ky hgp dong chuy€én nhuong quyén s dung dat cho
chU dau tu cap I1.

Trong truOng hgp chl dau tu cap II c¢6 nhu cdu huy dOng vOn dé€ xay
dung nha G trén di€n tich dat nhan chuy€n nhugng cla chl dau tu cdp I
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thi chi dugc ky hgp dbng huy ddng vOn sau khi da c6 hgp dbng chuyén
nhuong quyén st dung dat ky vGi chl dau tu cdp I, c6 thod thudn trong
hgp dong vé viéc chl dau tu cap II dugc huy dOng vOn d€ xiy dung nha
G va di c6 dU cac diéu kién d€ huy ddng vOn theo quy dinh tai khodn nay;
truOng hdp chua chuyén quyén st dung dat tU chQ dau tu cdp I sang chl
dau tu cap II theo quy dinh cUa phdp luat vé dat dai thi vi€c huy dOng vOn
phai dugc chl dau tu cdp I dOng ¥ bang vin ban;

b) Poi véi trudng hop quy dinh tai di€m c khodn 1 Di€u nay thi chl
dau tu chi dugc ky hgp dbng, vin ban gép vOn hodc hgp ddng, vin ban
hop tic dau tu sau khi da cé du 4n phat trién nha & dugc phé duyét, da’thuc
hién khdi cong xay dung cong trinh nha & va da thong bdo cho SG Xay dung
n0i c6 du 4n phat tri€n nha & theo quy dinh tai di€m e khodn nay;

c) Poi véi trudng hop quy dinh tai di€ém d khodn 1 Pi€u nay thi chl
dau tu chi dugc ky hop dong hop tic kinh doanh sau khi di c¢6 dU 4n nha &
dugc phé duyét, da thuc hién gidi phéng mat bang, c6 bién ban ban giao
mOc gidi cla dU 4n va da thong bdo cho SG Xay dung nOi c6 du 4n phat
tri€n nha & theo quy dinh tai di€m e khodn nay.

TruOng hQp bén tham gia hgp tic kinh doanh dugc phéan chia san
pham 12 nha 3 ma c6 nhu cau bdn, cho thué nha & d6 thi khong dugc truc
ti€p ky hgp ddng mua ban, cho thué ma do chl dau tu (bén c6 quyén sUt
dung dat) truc ti€p ky hgp dong v&i ngudi mua, ngUdi thué sau khi c¢é du
diéu ki€én quy dinh tai khodn nay; trong truOng hQp bén tham gia hgp tc
kinh doanh da nhan ban giao nha & va di c6 gidy chling nhan quyén sé h(tu
d6i vGi nha & dugc phan chia thi dugc truc ti€p ky hgp dOng mua bdn, cho
thué nha & d6 theo quy dinh cUa Luat Nha & va Nghi dinh nay;

d) Poi véi trudng hop huy dOng vOn theo hinh thic quy dinh tai diém
¢ va di€m d khodn 1 Di€u nay ma trong hgp dbng c6 thod thudn phan chia
sdn phdm 1a nha & thi chU dau tu chi dugc phén chia tOi da cho cic hinh
th(c huy dOng vOn khong qud 20% s6 1uong nha & trong mOi du 4n (tinh
trén tOng sO 1Uong nha & thuong mai cla du 4n cdp I hodc du 4n phit trién
nha @ d0c 1ap khong phdi 14 du 4n cap II) khong phdi thong qua san giao
dich bat dOng sdn, nhung phdi thong bdo cho SG Xay dung noi c6 dU 4n
phét tri€n nha & d€ xdc nhan theo quy dinh tai khodn 1 Pi€u 60 clla Nghi
dinh nay; sO lugng nha & con lai trong mOi dU 4n nay chU dau tu phai thuc
hién ban, cho thué theo ding quy dinh tai di€m d va di€m e khodn nay;

d) boi vGi trudng hgp huy dOng vOn theo hinh thlc quy dinh tai di€m
d khodn 1 DPi€u nay thi ch( dau tu chi dugc ky hgp ddng mua ban nha &
sau khi di c6 thi€t k€ k¥ thudt nha ¢ dugc phé duyét, da xay dung xong
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phan méng cla nha @, dd hoan thanh thU tuc mua ban qua san giao dich bat
dOng san theo ding quy dinh cUa phdp luat vé kinh doanh bat dOng san va
d3 thong bdo cho SG Xay dung nGi c6 dU 4n phét tri€n nha & theo quy dinh
tai diém e khodn nay.

Viéc xay dung xong phan méng cla nha & (k€ cd cong trinh nha & ¢
muc dich s& dung hon hdp) quy dinh tai di€m nay dugc xdc dinh 1a giai
doan da thi cong xong phan dai gidng méng (bao gdm cd phan x( 1y nén
néu c6) hodc tGi dd cao mat bang san cla tang thdp nhat cla cong trinh
nha & dé va dugc nghi€m thu kY thudt theo quy dinh cUa phdp ludt vé xay
dung;

e) Poi v&i trudng hgp huy dOng vOn theo hinh thlc quy dinh tai céc
di€m b, ¢ va di€m d khodn 1 Pi€u nay thi ch( dau tu phdi c6 vin ban
thong bdo cho SG Xay dung n0i c¢6 dU 4n phit tri€n nha & bi€t trudc it nhat
15 ngay, tinh dén ngay ky hgp ddng huy dOng vOn.

Trong vin ban thong bio phai néu rd hinh thUc huy ddng vOn, sd vOn
can huy dOng; truOng hop huy dOng vOn theo hinh thlc quy dinh tai di€m b
khodn 1 Pi€u nay thi phdi néu rd dién tich dat sé chuyén nhugng, tén chl
dau tu nhan chuyén nhugng quyén st dung dat; trudng hgp huy dOng vOn
theo hinh th(c quy dinh tai di€m c khodn 1 Di€u nay thi phdi néu r5 tén, dia
chi cla tG chlc, cd nhan tham gia gép vOn, hgp tic dau tu, n€u cé thod
thudn phan chia sdn phdm 1a nha & thi phai néu 18 sO 1UOng, loai nha & sé
phan chia, tén va dia chi cla t6 chlc, cd nhan dugc phan chia nha 3; truOng
hgp huy dOng vOn theo hinh thlc quy dinh tai di€m d khodn 1 Pi€u nay thi
phdi néu 16 sO 1Ugng, loai nha G (nha & riéng 1€, nha biét thy, cin hd chung
cU) va dia chi cUa nha G s€ ban. ChU dau tu chi dugc ky hgp ddng huy
dOng vOn hodc hop dOng mua ban nha & sau khi da c6 dU cic di€u kién quy
dinh tai Di€u nay.

4. Chu dau tu du ah phét tri€n nha'd phai s dung voh da’huy dong vao
diung muc dich xdy dung du an phat trién nha G do, khong dugc dung s
vOn d3 huy dOng vao muc dich khac hodc st dung cho cdc du 4n phit trién
nha & khic. Nhiing truohg hgp huy dong von khong ding cdc hinh thlc va
khong ddp Ung dU cdc di€u kién quy dinh tai Piéu nay thi'hgp dong di ky
khong c6 gid tri phdp 1y va bén huy dOng vOn bi xU 1y theo quy dinh hién
hanh.

B6 Xay dung huéng dan cu thé viéc huy dOng vOn quy dinh tai Piéu

nay.

Pi€u 10. Két thic giai doan dau tu xay dung du an phat tri€n nha
6
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Khi két thic dau tu xay dung, chU dau tu du 4n phat trién nha'G phai
thuc hi€n cic yéu cau sau day:

1. Bao cdo Uy ban nhan dan cap tinh hoic Uy ban nhan dan cap huyén
ndi c6 du 4n vé'kéf qua cua du ah; dOi v&i dU 4n phat tri€n nha & thudc
dién phai xin chdp thudn chl truong dau tu cla Tha tudng Chinh phU
theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 7 clla Nghi dinh nay thi chU dau tu phai gUi
béo cdo thém cho BO Xay dung;

2. Hoan thién cdc ho s0, tai 1iéu phuc vu cdng tdc 1uu tr(f theo quy dinh
cUa Luat Nha &, Nghi dinh nay va phép luat vé xay dung;

3. Thuc hién nghiém thu cdng trinh theo quy dinh tai Pi€u 11 cla
Nghi dinh nay;

4. Ban giao cong trinh ha tang kY thudt va ha tang xa hdi cho chinh
quyén dia phuong hodc cO quan qudn ly chuyén nganh theo ndi dung cla
du 4n da dugc phé duyét hoic theo vin ban chap thuin dau tu;

5. Bdo cdo quyé€t todn theo quy dinh cUa phép ludt vé tai chinh;

6. Lam ca¢ thu tuc d& cO quan c6 thdm quyén cdp gidy chlng nhan
quyén s& h{tu do6i voi nha @, cong trinh xay dung trong pham vi du' 4n cho chu
sO hut;

7. PhOi hgp vGi chinh quyén dia phuong gidi quyét cic van dé vé
qudn 1y hanh chinh trong khu vuc cla du 4n;

8. TO chu¢ quan ly van hanh cac cong trinh khong phai ban giao cho
chihh quyén dia phuong hoic cho cO quan quadn ly chuyén nganh.

Pi€u 11. Nghiém thu céng trinh thudc du 4n phat tri€n nha &

1. B6i voi du an phaf trién khu nha'Q thi'chu dau tu phai thuc hién cac¢
quy dinh sau day:

a) TO chu¢ nghiém thu toan bd hé thong cong trinh ha tAng ky thuit, ha
tang xa"hdi nél do chu dau tu xay dung theo ndi dung du' ah da”dugc phé
duyét va bdo ddm yéu cau theo quy dinh cUa phéap luat v€ xay dung. Trong
truong hgp du an phaf trién nha' & c6 céc dU 4n thanh phan thi'thuc hién
nghiém thu hé thong ha tang ky'thuét va cac cong trinh theo tung du an thanh
phan do;

b) Lam th( tuc d€ dugc cap chlng nhan phit hgp vé chat lugng cong
trinh theo quy dinh cUa phép luat vé xay dung;

¢) T chut cung cap ca¢ dich vu quan ly ‘cua du an.



16

2. P6i voi du ah phaf trién nha'd doc 1ap thi'chu dau tu phai thuc hién
cac quy dinh sau day:

a) Nghiém thu toan bd hé thOng cong trinh ha tang ky thudt, phong
chOng chdy, nG, hé thOng xU 1y nudc thai, rac thdi cUa du 4n;

b) Nghiém thu chat Iugng cong trinh nha & va'ca¢ cong trinh kiéh truc
kha¢ theo quy dinh cUa phdp luat vé xiy dung;

c¢) Lam thU tuc d€ dugc cap chltng nhan phu hgp vé chat luong cong
trinh theo quy dinh cUa phép luat vé xay dung.

3. HO sO du 4n phat tri€n nha G va tai liéu vé'nghi€m thu, ban giao cic
cong trinh quy dinh tai Diéu nay pha1 dugc luu trlr tai don vi quan 1y van
hanh du 4n va tai SG Xay dung (n€u du 4n phat trién nha & do Uy ban nhan
dan cdp tinh phé duyét hodc chap thuan dau tu); tai co quan quan ly nha'd
cap huyén noi c¢6 du 4n (n€u do Uy ban nhan dan cdp huyén phé duyét
hodc chap thudn dau tu) d€ theo ddi, ki€m tra.

Muc 2
PHAT TRIEN NHA O THUONG MAI

Pi€u 12. Cha dau tu du an phat tri€n nha ¢ thuong mai

1. ChU dau tu dyu dn phat trién nha & thuong mai (chU dau tu du 4n
phét tri€n khu nha & va chU dau tu du 4n phét tri€n nha & ddc 1ap) bao
gOm:

a) Doanh nghi€p trong nudc dugc thanh lap va hoat ddng theo quy
dinh cUa Luat Doanh nghiép;

b) Doanh nghi€p c¢6 100% vOn dau tu nudc ngoai, doanh nghiép lién
doanh v&i nha dau tu nudc ngoai; doanh nghi€p clia ngudi Viét Nam dinh
cU @ nudc ngoai hoat ddng dau tu tai Viét Nam theo quy dinh cla Luat
Pau tu;

¢) HOp tic xa dugc thanh 1ap va hoat ddng theo quy dinh clla Luat HOp tic

2. Diéu kién d€ dugc ding ky lam chU dau tu du 4n phat tri€n nha &
thuong mai:

a) Phdi c6 ding ky kinh doanh bat ddng sdn hodc Gidy chlng nhan
dau tu c6 hoat ddng dau tu bat dOng san va c6 dU vOn phdp dinh theo quy
dinh cUa phap luat Viét Nam;
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b) C6 vOn dau tu thubc sG hitu cla minh d€ thuc hién du 4n khong
thdp hon 15% tong mUc dau tu cla dU 4n c6 quy mo st dung dat dudi 20
ha, khong thap hon 20% tGng mUc dau tu cla du 4n c6 quy mo sU dung
dattr 20 ha tr& 1én.

Pi€u 13. Lua chon cht dau tu du an phat tri€n nha & thuong
mai

1. Viéc 1ua chon chU dau tu du 4n phat tri€n nha & thuong mai dugc
thuc hién theo c4c hinh thUc sau day:

a) Dau thau lua chon chl dau tu du 4n phat tri€n nha & thuong mai
tai khu vuc chua thuc hién gidi phéng mat bang theo quy dinh tai Diéu 14
cUa Nghi dinh nay;

b) Pau gid quyén st dung dat theo quy dinh cUa phdp luat vé dat dai;
¢) Chi dinh chU dau tu d6i vdi céic truGng hop:

- MOt khu dat d€ phit trién nha @ thuong mai nhung trong thoi han
quy dinh tai khodn 2 Piéu 14 cla Nghi dinh nay chi ¢cé mOt nha dau tu ¢
dU cdc diéu kién quy dinh tai Di€u 12 cla Nghi dinh nay ding ky 1am chl
dau tu;

- Nha dau tu c6 quy€n st dung dat hgp phdp theo quy dinh cUa phap
luat vé dat dai, pht hgp vGi quy hoach xay dung nha @, c6 dU cic di€u
ki€n quy dinh tai Di€u 12 cla Nghi dinh niy va c6 vin bdn ding ky lam
chl dau tu:;

- ThuOc truOng hgp quy dinh tai khodn 5 Pi€u 73 cla Nghi dinh nay.

2. P6i véi trudng hgp dugc 1ua chon 1am chl dau tu dU 4n phat trién
nha G khong phdi thong qua hinh thUc ddu thdu quy dinh tai di€m b va
di€m c khodn 1 Piéu nay thi chU dau tu phdi lam thU tuc dé nghi chap
thudn dau tu va to chlic 1ap, thdm dinh, phé duyét du 4n phét tri€n nha &
theo quy dinh tai Pi€u 7 cla Nghi dinh nay.

Pi€u 14. Pau thau lua chon chl dau tu du an phat tri€n nha &
thuong mai

1. Ciin c( vao chuong trinh phét trién nha & cla dia phuong, Uy ban
nhan dan cdp tinh c6 trach nhiém chi dao cong b cong khai trén COng Thong
tin dién tf (Website) cUa Uy ban nhan dan cép tinh va cla SG Xay dung cdc
n0i dung sau diy d€ cidc nha dau tuU c6 cO sG ding ky tham gia 1am chU dau
tU du 4n phat tri€n nha & thuong mai:
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a) Quy hoach xay dung do thi, di€ém dan cu ndng thon ty 1& 1/2000;

b) Pia di€m, ranh giGi va dién tich cic khu dat d€ phat trién nha &
thuOng mai trén pham vi dia ban;

¢) Céc di€u kién vé s dung dat (dugc giao hodc thué, thGi han thug,
quy dat bo trf tdi dinh cu; bang gid dat cUa tUng khu vuc va cic nghia vu
tai chinh ma ch( dau tu phadi nOp theo quy dinh);

d) Yéu cau v€ quy hoach, kién triic, s 1ugng va cic loai nha &, hé
thOng ha tang ky thuat, ha tang xa hdi va cong trinh kién tric khéc trong
pham vi dU 4n; ti€n d6 thuc hién du 4n;

d) Phuong 4n tOng thE v& boi thudng, gidi phéng mat bang, téi dinh cU (n€u
c0);

e) Yéu cau vé qudn 1y van hanh va khai thdc dU 4n sau khi dau tU xay
dung xong;

g) Céc di€u kién tham gia ddu thau 1ua chon chl dau tu du 4n phét trién
nha G;

h) ThGi gian ti€p nhan ho so du thau.

2. Trong thoi han 30 ngay, k& tU ngay Uy ban nhan dan c&p tinh cong
bO cong khai cdc thong tin theo quy dinh tai khodn 1 Piéu nay, néu cé tu
hai nha dau tu trd 1én c6 dU diéu kién theo quy dinh tai Pi€u 12 cla Nghi
dinh nay c6 vin ban gli SG Xay dung ding ky 1am chU du tu du 4n phat
tri€n nha & thi S& Xay dung phdi cong b0 cong khai trén Website clla SG
danh sdch cdc nha dau tu, thong bédo cho cdc nha dau tu bi€t d€ chudn bi ho
sO du thau va bdo cdo Uy ban nhan dan cap tinh t6 chlc ddu thau lua chon
chU dau tu theo quy dinh tai Di€u nay.

3. Piéu kién d€ nha dau tu tham gia du thau:
a) Phai c6 dU diéu ki€n theo quy dinh tai Pi€u 12 cla Nghi dinh nay;

b) C6 tOng mlc dau tu cla du 4n do nha dau tu tu dé€ xudt trong hd
sO du' thau khong thap hon tong mUc dau tu tam tinh cUa du 4n néu trong
hO sO m0i thau (sau ddy goi chung 13 gid san);

¢) C6 cac dé xudt vé ndi dung dU 4n theo quy dinh tai di€m b khodn 2
Diéu 7 cla Nghi dinh nay;

d) C6 khd niing huy dOng vOn va cdc nguln luc khac d€ thuc hién du

an;

d) C6 hO sO du thau theo quy dinh tai khodn 4 Di€u nay;
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e) NOp kinh phi bdo ddm du thau tuong duong 3% gia san quy dinh
trong hO sO mdi thau.

4. HO sO du thau bao gbm céc loai gidy td sau day:

a) Gidy t0 chUng minh cO s& phap ly, ning luc chuyén mon, kinh
nghi€ém, kha niing tii chinh va cdc di€u kién khic theo quy dinh tai khodn 3
Diéu nay;

b) Ban thuy&t minh va so dO th€ hi€n c4c gidi phap vé kinh té€ - ky
thudt d€ thuc hién cic yéu cau quy dinh tai khodn 1 Di€u nay; cic ndi
dung theo vin bdn chdp thudn dau tu cla cG quan nhia nudc c6 thdm
quyén néu thuOc dién quy dinh tai khodn 11 Piéu nay;

¢) Ning Iuc va nhiing 10i thé khac cUa chU dau tu (n€u c6) khi dugc
giao 1am chU dau tu du 4n phat tri€n nha 6.

5. Cin cU vao quy dinh tai cdc khodn 1, 3 va khodn 4 Piéu nay, S&
Xay dung c6 trach nhi€m 1ap va phat hanh h0 sO m&i thau; h6 s6 m0i thau
phdi néu rd cdc yéu cau theo quy dinh tai khodn 1 Di€u nay, gid san cla du
4n va cdc yéu cau khac c6 lién quan.

Nha dau tu mua hd sG mdi thau, chudn bj hd so du’ thau va nOp ho so
du thau keém theo kinh phi bdo ddm du thau tai S& X4y dung ndi cé dU 4n
phét tri€n nha &. Thoi han ti€p nhan ho so du thau 1a 20 ngay, sau khi hét
han cong bo thdng tin quy dinh tai khodn 2 Piéu nay va dugc ghi trong hd
s0 m0i thau; trong trudng hop thudc dién quy dinh tai di€m a khodn 11
Piéu nay thi thoi han ti€p nhan ho so du thau dugc tinh k€ tU sau khi Uy
ban nhan dan c8p huyén c6 vin ban chap thudn dau tu.

_ Sau khi ti€p nhan ho so du thau, S& Xay dung c6 trach nhi€m trinh
Uy ban nhan dan cdp tinh thanh 1ap TG chuyén gia 1Ua chon chU dau tu, ban
hanh quy dinh cu thé vé t6 chlc dau thau va quy ché lam viéc cla TO
chuyén gia. TG chuyén gia c6 trach nhi€ém x4y dung tiéu chi danh gid, cic
thang di€m cu th€ trén co s& ndi dung cUa hd sO mdi thau va cic yéu cau
quy dinh tai khodn 1 Di€u nay d€ xem xét, cham di€m doi v4i tUng ho so
du thau.

6. Diéu kién d€ t0 chlc dau thau Iua chon ch( dau tu dU 4n phat trién
nha &:

a) C6 tU hai nha dau tu tré 1én c6 dU di€u kién quy dinh tai khodn 3
Diéu nay tham gia du thau;

b) C6 quy hoach xay dung ty 1& 1/2000 da dugc phé duyét;

c) C6 phuong 4n tGng thé vé bOi thudng, gidi phong mat bang, tdi dinh
cu;
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d) C6 phuong 4n t6 chlc dau thau.

7. Viéc 1ua chon chU du tu du 4n phat tri€n nha 3 thuong mai dugc
thuc hién thong qua hinh thUc dau thau qudc t& hodc dau thau trong nudc.
Phuong thUc va quy trinh t6 chlic ddu thau 1ua chon chl dau tu du 4n phat
tri€n nha & dugc dp dung nhu doi v4i trudOng hgp ddu thdu lua chon nha
dau tu thuc hi€n du 4n c6 st dung dat khic.

8. Sau khi c6 két qua dau thau, TO chuyén gia c6 vin ban thong bdo
két qud cho SG Xiy dung d€ bdo cdo Uy ban nhan dan cap tinh xem xét,
ban hanh quyét dinh 1ua chon chl dau tu du 4n phat trién nha 3. Trong
tru’dng hgp du 4n thuOc thdm quyén chdp thudn dau tu cUa Uy ban nhan
dan cap tinh thi trong quyet dinh 1ua chon chU dau tu, Uy ban nhan dan cap
tinh thuc hién luon viéc chap thuan dau tu; n€u dy 4n khong thubc thdm
quyén chdp thuan dau tu cla Uy ban nhan dan cap tinh thi thuc hién theo
quy dinh tai khodn 11 Diéu nay.

Thai han t6 chlc ddu thau 1ua chon chl dau tu dU dn phat tri€n nha
& t6i da 1a 90 ngay, k€ tU ngay SG Xay dung ti€p nhan hd so du thau.

9. Trong thOi han 30 ngay, k€ tU ngay c6 quyét dinh 1ua chon chll dau
tU du 4n phat tri€n nha &, SG Xay dung c6 trach nhiém hoan trd kinh phi
bdo ddm du thau cho cic nha dau tu di tham gia du thau nhung khong
duoc 1ua chon 1am chU dau tu; d6i v&i nha dau tu dugce 1ua chon 1am chu
dau tu thi dugc hoan trd kinh phi bdo ddm dy thau trong thdi han khong
qué 10 ngay, k€ tUr ngay Bén moi thdu nhdn dugc bdo ddm thuc hién dau
tU du 4n cUa nha dau tU (tuong dudng tU 5% dén 10% tGng mUc dau tu
cUa nha dau tu dugc 1ua chon). Trong truGng hgp nha dau tU vi pham céc
quy dinh cUa Uy ban nhan dan cap tinh vé€ t6 chlc ddu thau thi khodn kinh
phi bdo ddm du thau dugc chuyén vao ngan sich nha nudc.

10. TruGng hgp sau ba thang, k€ tU ngay c6 quy€t dinh Iua chon chU
dau tu ma chU dau tu khong thuc hién cic quy dinh tai Pi€u 7 clia Nghi
dinh nay thi Uy ban nhan dan cdp tinh huy két qud dau thau dé€ t6 chlc
dau thau 1ai.

11. TruGng hgp du 4n khong thudc thdm quyén chdp thuan dau tu
cUa Uy ban nhan dan cdp tinh thi thuc hién theo quy dinh sau day:

a) P6i v&i du 4n thubc thadm quyén chédp thudn dau tu cla Uy ban
nhin dan cap huyen thi sau khi hét han coéng bd thong tin quy dinh tai
khodn 2 Diéu nay, Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém gl.r1 13y y kién
chdp thudn dau tu cla Uy ban nhan dan cap huyen Thoi han Uy ban nhan
dan cap tinh gu‘l 13y y ki€n va Uy ban nhan dan cap huy€n cé viin ban chap
thudn dau tu t0i da 12 30 ngay, k€ tU khi hét han cong bl thong tin quy
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dinh tai khodn 2 Piéu nay.

Sau khi c6 vin ban chdp thudn dau tu cla Uy ban nhan dan cap huyen
thi S& Xay du‘ng ti€p nhan hO so du thau va trinh Uy ban nhan dan cap tinh
thanh l1ap T6 chuyén gia lua chon chU dau tu dé€ thuc hién viéc dau thau
theo quy dinh tai Di€u nay; thOi han ti€p nhdn hd so du thau dugc thuc
hién theo quy dinh tai khodn 5 Di€u nay, thdi han t6 chlc dau thdu dugc
thuc hi€n theo quy dinh tai khodn 8 Pi€u nay;

b) POi vGi du 4n thubc tham quyén chdp thudn chl trUOng dau tu
cUa Thu tuGng Chinh phU thi Uy ban nhin dan cdp tinh phdi gli 1dy y
ki€n cla cidc BO quy dinh tai khodn 3 Pi€u 7 cUa Nghi dinh nay. Thdi han
13y y ki€n va cic BO c6 y ki€n trd 10i 12 20 ngay, k€ tU sau khi hét han
cong b0 thdng tin quy dinh tai khodn 2 Diéu nay.

Sau khi c6 y ki€n cUa cdc BO lién quan thi S& X4y dung ti€p nhan ho
sO du thau theo thdi han quy dinh tai khodn 5 Di€u nay. Trong thGi han 10
ngay, k€ tr khi k€t thidc thdi han ti€p nhan ho so du thau, Uy ban nhén
dan cdp tinh phdi c6 t0 trinh dé nghi Thu tuGng Chinh phU chdp thudn chl
trudng dau tu du 4n phét tri€n nha & kém theo y ki€n gép ¥ clia cac BO lién
quan, danh sdch nha ddu tu tham gia du thau va d0 4n quy hoach xay dung
ty 1& 1/2000.

Sau khi c6 ¥ kién ch&p thudn cla ThU tudng Chinh ph, Uy ban nhan
dan cdp tinh t6 chlc dau thau theo quy dinh tai Pi€u nay va bio cdo Thu
tuéng Chinh phU vé két qua dau thau.

12. Bon vi dugc 1ua chon 1am chU dau tu du 4n phat tri€n nha & ¢
trach nhiém t6 chlc 1dp va trinh thdm dinh, phé duyét quy hoach chi ti€t
xay dung ty 1€ 1/500 theo quy dinh tai Pi€u 5 cUa Nghi dinh nay, t0 chiic
1ap thdm dinh va phé duyét du 4n phat tri€n nha & theo quy dinh tai di€u 7
cUa Nghi dinh nay va theo ndi dung chdp thudn dau tu cla cO quan c6
thdm quyén.

Pi€u 15. Quyén cla chl dau tu du an phat tri€n nha & thuong
mai

1. Pugc yéu cau cO quan c6 thdm quyén cung cap cic thong tin phuc
vU thuc hién du dn phét tri€n nha & thuong mai.

2. bugc thuc hién cdc quyén cla ngudi s dung dat theo quy dinh
cUa phdp ludt vé dat dai. POi v&i chU dau tu cap I thi dugc chuyén
nhugng quyén s dung dat da c6 cic cong trinh ha tang kY thuat cho chu
dau tu cap II d€ dau tu xay dung nha & theo ding quy dinh cla Nghi dinh
nay.
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3. bugc Iua chon hinh thUc quan 1y du 4n.
4. Dugc hudng chinh sach Ut dii theo quy dinh cla phép luat.

5. Pugc bén, cho thué nha & va cdc cong trinh xay dung trong pham vi
du 4n theo quy dinh cUa Luat Nha &, Nghi dinh nay va phdp luat v€ kinh
doanh bat ddng sdn, trlr cdc cdng trinh ha tang phdi chuyén giao theo
quy€t dinh cUa cO quan nha nudc c¢6 tham quyén.

6. Puoc thuc hién cic quyén khic theo quy dinh cUa phdp luat.

Pi€u 16. Nghia vu cla ch ddu tu du an phat tri€n nha & thuong
mai

1. TG chlc 1ap, thdm dinh, phé duy€t du 4n phat tri€n nha G va thuc
hién viéc xay dung nha & theo ding quy dinh cUa Luat Nha &, Nghi dinh
nay va cdc vin ban quy pham phép luat ¢6 lién quan do cO quan nha nudc
c6 th8m quyén ban hanh; tri€n khai thuc hién dU 4n ding tiéh do va nOi
dung du an da dugc phé duyét hodc cho phép bl sung.

2. Cong khai cic thong tin lién quan d€n du 4n phdt tri€n nha & theo quy
dinh tai khodn 3 Pi€u 36 cUa Ludt Nha & sau khi c6 quyét dinh phé duyét du
an.

3. Huy dOng vOn d€ xay dung nha & theo ding quy dinh tai Di€u 9 va
Di€u 60 clla Nghi dinh nay.

4. TruOng hgp t6 chlrc, c4 nhan nudc ngoai dau tu xay dung nha & dé
cho thué theo Gidy chUng nhan dau tu do cO quan c6 thadm quy€n cla Viét
Nam cap va theo ndi dung du 4n phat tri€n nha & da dugc phé duyét
thi chU dau tu khong dugc ban nha & dé.

Trong truOng hop chU dau tu cdp I thuc hién chuyén nhuong quyén
st dung dat cho chl dau tu cap II thi chi dugc ky hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sau khi dd cé cic cong trinh ha tang kY thuat
tuong Ung v4i n0i dung va ti€n dO cUa du 4n di dugc phé duyét.

5. P0i v&i nhig du 4n phat tri€n nha & tai cac thanh phO, thi x4 hodc
cdc khu do thi mGi dugc quy hoach phat tri€n thanh thanh phoO, thi xa thi
chU dau tu khong dudc chuyén nhugng quyén st dung dat dudi hinh thic
ban nén chua xiy dung nha & cho cic h0 gia dinh, c4 nhan ma chU dau tu
phai thuc hién xiy dung nha & d€ ban theo quy dinh clia Nghi dinh nay; d0i
vGi nhitng trudng hop khdc thi thuc hién theo quy dinh cUa phap luat vé
dat dai.

6. Danh dién tich dat xdy dung nha & da dau tu xay dung hé thdng ha
tang kY thudt trong cic du 4n phat tri€n nha & thuong mai, khu do6 thi médi
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d€ xay dung nha & xa hdi theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 32 clia Nghj dinh
nay.

7. Lam thU tuc d€ cO quan nha nuGc c6 thdm quyén cap Gidy ching
nhdn quyén st dung dat, quyén s& hltu nha & va tai sdn khac gan lién vGi
dat doi véi trudng hop nha G dugc xay dung d€ ban va ban giao cic gidy
t0 c6 lién quan d€n nha & cho bén mua trong thoi gian tOi da 14 50 ngay, k&
tU ngay ban giao nha & cho ngU0i mua, trl truGng hQp bén mua tU nguyén
1am thU tuc dé nghi cap gidy chUng nhan.

Trong truGng hop dugc phép xiay dung nha & trén dat thué cla Nha
nudc d€ ban cho cic dOi tuong 12 tO chlic, cd nhan trong nudc, ngudi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai thuOc dién dugc s& hitu nha & tai Viét Nam thi
phadi 1am thU tuc d€ co quan nha nudc c6 thdm quyén cong nhan quyén s
dung dat & 6n dinh lau dai cho ngudi mua va chl dau tu phdi nOp ti€n sUt
dung dat cho Nha nudc theo quy dinh cUa phap luat.

8. Bdo hanh nha & theo quy dinh tai Di€u 74 cla Luat Nha & va cla
Nghi dinh nay.

9. Bdo tri quy nha & cho thué thuGc quyén s& hitu cla minh (n€u co)
va cdc cong trinh ha tang kY thudt, ha tang xa hdi chua chuyén giao hodc
khong phdi chuyén giao trong pham vi du 4n theo quy dinh cla phap luat.

10. TG chlc thuc hién cic hoat dOng dich vu quan ly st dung nha G,
hé thOng ha tang kY thudt va cic dich vuU khéic c6 lién quan trong pham vi
du 4n theo quy dinh cUa phdp luat; quan Iy van hanh c4c cong trinh da dua
vao khai thac theo nhiém vu dugc giao hodc khi chua chuyén giao cho céc
t0 chUc dich vu cdng ich hodc t& chlic quan 1y chuyén nganh.

11. TG chlc quan 1y an ninh trat tu khu vuc du d4n da dua vao khai thac
st dung va kinh doanh khi chua chuyén giao viéc quan 1y hanh chinh cho
chinh quyén dia phuong.

12. Chu tri thanh 1ap Ban quan tri nha chung cU theo quy dinh cUa
Luat Nha & va quy dinh vé qudn 1y viéc s& dung nha chung cu do BO Xay
dung ban hanh.

13. Thuc hién cic quy dinh tai Di€u 10 va Di€u 11 cUa Nghi dinh nay.

14. Thuc hién cdc nghia vU tai chinh va cdc nghia vu khéic theo quy
dinh cUa Nghi dinh nay va phdp luat c6 lién quan.

Muc 3
PHAT TRIEN VA QUAN LY QUY NHA & CONG VU
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Piéu 17. Phat trién nha'd cong vu
1. DY an phaf trién nha'd cong vu bao gdm ba loai sau day:

a) DU 4n phét tri€n nha & cong vu do Uy ban nhéan dan cp tinh quyét
dinh dau tu d€ cho cic d6i tuong thudc dién dia phuong qudn 1y thug;

b) DU 4n phit tri€n nha & cong vU do Thu tuong Chinh phu quyét dinh
dal tu d€ cho céc ddi tugng thulc dién trung UOng qudn 1y thué;

¢) DU 4n phat tri€n nha & cong vu do B6 Cong an, B6 Quoc phong
quy€t dinh dau tu d€ cho cic dbi tugng thuOc Bd Cong an, B6 Quoc phong
quan 1y thué sau khi dugc Thu tuchg Chinh phu cho phep dau tu.

2. Lua chon chu dau tu du ah phaf trién nha'd cong vu:

a) Uy ban nhan dan c&p tinh quyét dinh 1Ua chon chUl dau tu doi voi du
4n phaf trién nha'd quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay;

b) Thua tuchg Chinh phu quyéf dinh 1Ua chon chu dau tu doi v&i du 4n
phit tri€n nha & quy dinh tai diém b khoan 1 Diél nay;

c) BO Cong an, BO Qubc phong quyét dinh 1ua chon chl dau tu doi
vGi du 4n phat trién nha'G quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu nay.

Piéu 18. Lap, thadm dinh va phé duyét du an phat tri€n nha & cong
vu

1. NOi dung dU 4n phat tri€n nha & cong vu dugc 1ap theo quy dinh tai
Pi€u 6 clia Nghi dinh nay.

2. D6i v6i du 4n pht trién nha & cong vu do Uy ban nhan dan c&p tinh
quyet dinh dau tu thi SG Xay dung chu tri, phOi hop véi cdc cO quan ¢6 lién
quan 3 dia phuong tham dinh du an trudc khi trinh Chu tich Uy ban nhan dan
cap tinh phé duyét. Tru’dng hop Chu tich Uy ban nhan dan cdp tinh Uy
quyén cho Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh dau tu (601 vOi
du 4n dudi 30 ty dong) thi thuc hién theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 7 cla
Nghi dinh nay.

3. POi v&i du 4n phat tri€n nha & céng vu do ThU tudng Chinh phU
quyét dinh dau tu thi BO Xay dung chu tri, phdi hop véi cac BO, nganh co’
lién quan thdm dinh du 4n d€ trinh Th( tudng Chinh phU phé duyét.

4. POi vGi du 4n phat tri€n nha & cong vu do BO Cong an, BO Qudc
phong quyét dinh dau tu thi BO Cong an, BO QuOc phong 13y y ki€n cla
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B0 Xay dung, BO Tai nguyén va Mai trudng, BO Thai chinh va BO K& hoach
va Pau tu trude khi thdm dinh va phé duyét du 4n.

5. NOi dung phé duyét du an phat tri€n nha'd cdng vu dudc thuc hién
theo quy dinh tai di€m c khodn 1 Piéu 7 ciia Nghi dinh nay.

6. POi v6i cic khu vuc thulOc viing su, viing xa, ving dac biét khé
khin, khu vuc bién gidi, hdi ddo thi c6 th€ gbp chung viéc dau tu xay dung
nha & cdng vU vao du 4n dau tu xay dung tru s& 1am viéc, truOng hoc hodc
cO s@ y t€ va c6 th€ thuc hién xay dung trong khuén vién cla tru s3 lam
viéc, truOng hoc hodc cO sG y t€ dé, nhung phdi c6 hang rao phan dinh
ranh giGi khu vUc nha & cong vU va n0i lam viéc.

Piéu 19. Von dau tu xay dung nha & cong vu

1. Pdi voi nha & cong vu dugc xiy dung dé bd tri'cho cic dOi tugng
thuOc dién dia phuong quan 1y thué thi'str dung vOn dau tU tU ngan sich
dia phuong.

Ciin c(f vao nhu cdu vé nha & cong vu cla dia phuong, Uy ban nhan
dan cdp tinh c6 trach nhi€m 1ap k€ hoach vOn trinh HOi dbng nhan dan
ciing cap quyét dinh. Poi vGi céc dia phuong thude dién dugc hd trg hang
nidm tU ngan sich trung UOng ma c6 khé khin vé€ vOn xay dung nha & cong
vU thi phdi bdo cdo BO Xay dung d€ phdi hgp vGi BO Tai chinh, BO K&
hoach va Pau tU trinh ThU tudng Chinh phU quyét dinh.

2. Poi voi nha & cong vu dudc xdy dung dé bo trf cho cic doi tugng
thuOc di€n cic cO quan trung Uong quan 1y thué (bao gOm cd nha & clia BO
Qudc phong va BO Cong an) thi'sU dung vOn dau tu tI ngan sich trung
uong.

CO quan dugc giao xay dung nha & cong vU cho cic dOi tuong thubc
dién cO quan trung U0ng qudn 1y thué c6 trach nhi€ém gl thong bdo vé nhu
cau vOn xay dung nha & cong vuU cho BO Xay dung d€ chu tri, phOi hgp véi
BO K& hoach va Pau tu va'BO Tai chinh 1ap k& hoach vOn trinh Thu
tuéng Chinh phU quyét dinh.

3. VOn dau tu xay dung nha & cong vu dugc bo tri tU cidc ngudn sau
day:

a) Ngan sdch trung uong theo quyét dinh cla ThU tudng Chinh phu;
ngan sach dia phuong theo quyét dinh cla HOi dOng nhan dan cap tinh;
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b) Trich tUf tién ban nha va chuy€n nhugng quyén st dung dat doi voi
dién tich nha, dat dugc bo trf 1am nha cong sé nhung khong con nhu cau s
dung theo quyét dinh clla ThU tudng Chinh phu.

Piéu 20. Quy dat xay dung nha & cong vu

1. Uy ban nhan dan c8p cé thdm quyén cé trach nhi€ém xdc dinh quy
dat dé xay dung nha & cong vU quy dinh tai khodn 1 Piéu 17 cla Nghi
dinh nay trén dia ban khi t6 chlc 1ap, phé duyét quy hoach sU dung dat,
quy hoach xay dung d6 thi, di€m dan cu noéng thon.

2. CO quan dugc giao xAy dung nha & cong vU cho cic dOi tugng
thulc dién cO quan trung UOng quan 1y thué c6 trdch nhiém thong bdo nhu
cau vé nha & cong vU cho BO Xay dung d€ phdi hop vdi Uy ban nhan dan
cap tinh xdc dinh quy dat xay dung nha & cong vu va dua vao quy hoach,
k€ hoach s dung dat cla dia phuong.

Cin c( vao yéu cdu cla BO Xay dung, Uy ban nhan dan cép tinh c6
trach nhi€m 13ap k& hoach, quy hoach s dung dat va b tri quy dat d€ xay
dung nha & cong vuU theo quy dinh cUa Nghi dinh nay.

3. Mién tién st dung dat d6i vGi dién tich dat dugc giao d€ thuc hién
cdc du 4n phat tri€n nha & cong vu.

Di€u 21. Loai nha va tiéu chudn dién tich nha & cong vu

1. Nha & cong vU c6 tiéu chudn dién tich, chat lugng va loai nha phit
hop véi cac doi tugng st dung, bdo ddm cho cdc doi tugng dugc thué c6
di€u ki€n hoan thanh t6t nhi€ém vu dugc giao.

2. Cén b0, cong chlic ddm nhi€m céc chlc vu 1anh dao 1a Uy vién BO
Chinh tri, Phé ThU tudng va tuong duong trd 1én thudc ddi tugng dugc
thué nha & cong vu dugc bo tri thué loai nha biét thu. Cac doi tugng khic
dugc bo tri thué nha chung cU hodc nha & thap tang (nha & riéng 1€, nha
mOt tang nhi€u gian) d6i v&i khu vuc chua phét tri€n nha chung cu.

3. Nha G cong vu gOm cdc loai: nha biét thu, nha chung cu, nha &
riéng 1€, nha mOt tang nhi€u gian. Tiéu chudn di€n tich nha G cong vu do
ThU tuéng Chinh phU quy dinh va dugc di€u chinh cho phu hgp véi ting
thOi kY phat trién kinh t€ - xa h0i cUa dat nuGc theo dé xudt cla BO Xay
dung.

4. BO Xay dung hudng dan cu thé thiéf ké mau, thiéf ké'dién hinh céc
loai nha & cong vuU quy dinh tai Piéu nay.

Piéu 22. Thuc hién dau tu xay dung nha & cong vu
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1. Viéc thiét k&, 1ap du toan, 1ua chon don vi tu van thiét k&, don vi
thi cong xay dung nha & cong vU phai tuan thU cdc quy dinh cUa phép luat
v€ xay dung va phap ludt vé qudn 1y, st dung vOn ngan sich nha nudc.

2. Don vi tu van thi€t k€ nha & cong vu phdi 4p dung cic quy dinh vé
tiéu chudn thi€t k&, cic gidi phdp cong nghé thi cong va st dung vat liéu
hgp 1y nham bdo ddm muc tiéu vé ti€n d0, chat lugng va ha gi thanh xay
dung.

Piéu 23. Poi tuong dudc thué nha & cong vu

1. Can b0 lanh dao cla Dang, Nha nudc thubc dién & nha cong vu
trong thOi gian ddm nhan chlc vu.

2. Cén b0, cong chlc thubc cédc cO quan clia Pang, Nha nudc, td chic
chinh tri - xa h0i dugc luan chuy€n hodc di€u dOng c6 thoi han theo quyét
dinh cUa cO quan c6 thdm quyén tU dia phuong v€ trung UOng, tU trung
uong vé€ dia phuong hodc tUr dia phuong nay sang dia phuong khic ma cé
du di€u kién quy dinh tai Pi€u 24 cla Nghi dinh nay thi dugc thué nha &
cong vU trong thOi gian thuc hi€én cong vu.

3. Si quan, quan nhan chuyén nghiép thuOc Iuc lugng vii trang nhin dan
dugc diéu dOng, phuc vu theo yéu cau quOc phong, an ninh.

4. Gido vién dugc cU dén cong tdc tai cdc xa ving siu, ving xa, viing
dac biét kho khiin, khu vuc bién gidi, hai dao.

5. Béc sy, nhan vién y t€ dugc c(f dén cong tdc tai cdc X3 vung siu,
viing xa, ving dac biét khé khin, khu vuc bién gidi, hdi ddo hodc dugc clr
luAn phién c6 thGi han xubng cong tic tai cic bénh vién, cic trung tim y t€
tuy€n dudi.

Piéu 24. Piéu kién duoc thué nha & cong vu

1. B6i tugng quy dinh tai khodn 1 Piéu 23 cla Nghi dinh nay dugc b6
tri nha & cdng vU theo yéu cau an ninh.

2. C4c d6i tugng thuOc di€n quy dinh tai cdc khodn 2, 3, 4 va khodn 5
Diéu 23 cla Nghi dinh nay dugc b tri thué nha & cong vu phai 12 nguoi
chua cé nha & thulc sd hitu cla minh, chua duQc mua, thué hodc thué mua
nha & xa hoi tai dia phuong noi d€n cong tac.

Di€u 25. Sap x€p, b tri va'’ky hop dong cho thué nha & cong vu

1. boi tugng thudc di€n quy dinh tai khodn 1 Pi€u 23 cla Nghi dinh
nay dugc bO tri thué nha & cong vu theo quy€t dinh cla cdp c6 thdm
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quyén. BO QuOc phong, BO Cong an quy€t dinh dOi tugng dugc thué
nha & cong vu thudc di€én qudn 1y.

2. Cac d6i tugng thudc di€n dugc thué nha & cong vu quy dinh tai céc
khodn 2, 3, 4 va khodn 5 Di€u 23 cUa Nghi dinh nay phdi c6 don dé nghi
thué nha & cdng vu co'xac nhin cla cO quan, tO chlc noi dang cong tic.

3. CO quan, tG chlc nOi ngudi cé nhu cau thué nha & cong vu dang
cong tac tap hop don dé nghi thué nha & cong vu cla cic dOi tuQng quy
dinh tai khodn 2 Pi€u nay va'co vin ban gli don vi dugc giao quan 1y van
hanh nha & cong vu.

4. Cin cu’quyét dinh bd tri'nha'd cong vu cua cap c6 tham quyén, cua
Bo Cong an, BO Qudc phong doi voi truohg hgp quy dinh tai khoan 1 Diél
nay; don cla ngU0i thué nha'G va vin ban dé nghi cta cO quan, t0 chlc
dang truc ti€p quan ly ngu0i thué nha 3 doi vOi truchg hgp quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay, don vi dugQc giao quan 1y van hanh nha & cdng vu thuc
hién ky hQp dong cho thué nha'G v&i ngu0i thué hodc ky hop dong vdi co
quan dang truc ti€p quan 1y ngudi thué nha &.

Pi€u 26. Gia cho thué nha & cong vu
1. Gi4 cho thué nha & céng vu dudc xic dinh theo ca¢ nguyén tac sau diy:

a) Tinh @0 céc chi phi can thi€t d€ thuc hién quan 1y, van hanh va
bdo tri trong qud trinh sU dung nha G (khong tinh chi phi’khdu hao vOn dau
tu xay dung);

b) Khong tinh tién s dung dat;

¢) Gia cho thué nha & cong vu dudc xem xét, di€u chinh nim nim mot
1an.

2. Cin c vao cdc nguyén tac quy dinh tai khodn 1 Di€u nay va
phuong phép xédc dinh gia cho thué nha G cong vu theo huchg dan cua Bo
Xay dung, SG Xay dung c6 trach nhiém xay dung va'trinh Uy ban nhéan dan
cap tinh ban hanh khung gia cho thué nha & cdng vU dé ap dung thong nhaf
trén dia bah. Trén c0 s& khung gid do Uy ban nhan dan c&p tinh ban hanh, co
quan qudn 1y nha & céng vu trinh ngudi quy€t dinh dau tu phé duyét gia
cho thué nha & cong vu do minh quan ly.

Piéu 27. Thanh to4n ti€n thué nha & cong vu

1. NguGi dugc thué nha & cdng vU c6 trach nhiém trd tién thué nha &
theo dung ndi dung hgp ddhg thué nha'da’ky kéf va phit hgp vdi thoi di€m
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dugc Nha nudc thanh todn ti€n luong theo quy dinh. TruOng hop ngU0i thué
khong trd ti€n thué trong ba thahg lién tuc thi don vi quan ly 'van hanh nha'é
cdng vu co’quyéh yéu cau cO quan dang truc ti€p quan ly ngudi thué nha &
cong vU khau trUr tU ti€n lUdng clia ngUoi thué nha'd€ trd tién thué nha; co
quan dang trUc tiép quan ly nguoi thué nha' & co’trach nhiém khal tru’tiéh
luong cua ngUoi thué nha'dé tra cho don vi quan ly'van hanh nha'd cong vu.

2. Truohg hgp don vi quan ly van hanh nha & cong vu ky hgp dong
thué nha'voi cO quan dang truc tiép quan ly nguoi thué nha'd cong vu thi'co
quan nay co’trach nhiém trich tU'tiéh 1uUOng cia ngUoi thué nha'é dé tra cho
don vi quan ly 'van hanh nha'd cong vu.

Piéu 28. Quan Iy s&t dung nha & céng vu

1. Nha & cong vu chi st dung d€ cho thué. Viéc qudn ly, bdo tri, cdi
tao nha & cong vU dudc thuc hién theo quy dinh vé qudn ly, bdo tri, cdi
tao nha & thubc s& hitu nha nude.

2. Ngu0i quyét dinh dau tu du 4n phat tri€n nha & cong vuU quy€t dinh
lua chon don vi quan ly'van hanh nha'& cong vu sau khi hoan thanh viéc
dau tu xay dung.

3. Hoat dong quan ly van hanh nha'd cong vu dugc hudng cac co ché’
nhu d6i voi dich vu cong ich theo huohg dan cua Bo Tai chinh.

B6 Xay dung quy dinh va hudng dan viéc quan 1y, st dung nha &
cong vU dé ap dung thOng nhat trong ca nudc.

Piéu 29. Quyén va nghia vu clia ngudi thué nha & cong vu

1. SU dung nha & ding muc dich, cé trach nhi€m gilr gin nha & va céc
tai sdn kém theo; khong dugc tU'y cdi tao, sta ch(fa nha G cong vu.

2. Khong dugc chuyén dbi hodc cho thué 1ai nha & dudi bat ky hinh
thUc nao va phadi trd 1ai nha & cho don vi quan ly van hanh nha & cong vu
trong thOi han ba thang k€ tUr khi khong con thudc d6i tuong dugc thué nha
& cong vU hodc khi khdng con nhu cdu thué nha & cong vu.

3. bOi tuong dudgc bo tri thué nha & cdng vu phdi trd ti€n thué nha &
hang thdng theo quy dinh tai Di€u 27 cla Nghi dinh nay. Viéc chi trd cdc
khodn chi phi phuc vu sinh hoat khac thuc hién theo quy dinh cUa phap
luat.

4. Pudc st dung nha & cong vu d€ & cho ban than va cic thanh vién
trong gia dinh.
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5. P6i vbi trudng hop thude dién dudgc thué nha'd cong vu nhung chua
c6 nha & cong vu d€ bo tri thué thi cO quan, t6 chUc dang truc tiép quan ly
cah bo c6 trach nhiém thué nha & cho ho véi tiéu chudn tuong duong cla
tiéu chudn nha & cong vu ma ho dugc bo tri thué va trich tU ti€n Iuong cla
ngU0i thué nha d€ tra tién thué nha.

Trong truOng hgp ti€n thué nha & cao hon gid cho thué ma ngudi thué
nha phdi trd thi ngan siach nha nudc chi trd phan chénh 1éch dé theo nguyén
t4¢ ngan sach trung UOng chi tra cho cah bd thudc dién cO quan trung UOng
quan ly; ngin sach dia phuong chi tra cho canh bd thudc dién cO quan dia
phuong quan ly!

6. Khi ngu0i thué nha phdi trd 1ai nha & cong vU theo quy dinh tai
di€m a khodn 6 Diéu 30 cUa Nghi dinh nay ma chUa c6 nha & thulc sé hitu
cUa minh hodc chua dudc mua, dudc thué, thué mua nha & xa hoi tai noi
cU tri sau khi trd nha & cong vuU thi cO quan, t6 chlc nGi ngUdi d6 cong tic
phOi hgp véi Uy ban nhan dan cap tinh nGi ngUGi dé cu tri b tri cho ho
dugc mua, dugc thué hodc thué mua nha & xa hdi hodc ho trg bang hinh
thUc khac dé€ ho c6 nha 0.

Piéu 30. Trach nhi€m clGa don vi quan 1y van hanh nha & cong vu

1. Cho thué ding d0i tugng va di€u ki€n theo quy dinh tai Pi€u 23 va
Diéu 24 cla Nghi dinh nay.

2. Tap hop va luu gilt ddy dU ho so nha & cong vu.

3. PhOi hgp vdi cic cO quan chlc ning cla dia phuong trong viéc ddm
bdo an ninh, trat tu ddi vGi nha G cong vu. Cic cO quan chlc ning v€ an
ninh, trdt tU c¢6 trach nhi€m phOi hop theo yéu cau cla don vi qudn 1y nha &
cong vu.

4. Thuc hién viéc bdo tri, quan 1y van hanh nha & cdng vu theo quy
dinh cla Luat Nha @, Nghi dinh niy va cic quy dinh cUa phdp ludt vé xay
dung.

5. Thu ti€én thué nha G cla ngudi dugc b trf thué nha & cong vul.
6. Thu h6i nha & cong vuU trong cic trOng hgp sau day:

a) Khi ngudi thué nha hét tiéu chuan dudgc thué nha & cOng vu;
b) Khi ngui thué nha chuyén cong tic dén dia phuong khéc;

c¢) Khi nguGi thué nha c6 nhu cau trd 1ai nha & cong vu;
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d) Khi ngu0i dang thué nha & cong vu bi chét;

d) Khi nguGi thué nha s dung nha & cong vU sai muc dich hoac khong
thuc hién day dU nghia vu cUa ngudi thué nha & cong vu.

Muc 4
PHAT TRIEN VA QUAN LY NHA O XA HOI

Piéu 31. Phat trién nha'& xa hoi

1. Nha & xa h0i dugc xay dung d€ cho céc doi tugng quy dinh tai Diéu
37 cUa Nghi dinh nay mua, thué hodc thué mua. Nha & xa hOi c6 hai loai sau
day:

a) Nha & x4 hdi do Nha' nuo¢ dau tu xay dung bang vOn ngan sach nha
nudc dé cho thué;

b) Nha & xi hdi dugc dau tu xay dung bang vOn khong phai tUr ngin
sach nha nuGc d€ ban, cho thué, cho thué mua theo quy dinh clla Nghi dinh
nay.

2. Nha & x4 hi quy dinh tai khodn 1 Pi€u nay phdi dugc qudn 1y chat
ch&; don vi dugc giao quan 1y van hanh nha & xa hdi phai ban, cho thué,
cho thué mua ding dOi tugng, dU di€u ki€n theo quy dinh cla Nghi dinh
nay va khong duoc tU' y chuyén d6i muc dich s& dung nha & xa hoi sang
lam muc dich khéc.

3. Trach nhiém cla BO X4y dung trong vi€c phat tri€n nha & xi hOi:

a) Ciin cU vao dinh hudng, chi€n lugc phit tri€én nha & qubc gia va tinh
hinh thuc t€, xdy dung va trinh ThU tudng Chinh phU phé duyét cic
chuong trinh muc tiéu quOc gia v€ ho trg nha & va phat trién nha & xa hoi
cho cdc d6i tuong xa hOi c6 nhu cau can su ho trg cla Nha nudc vé nha G;

b) T6 chlc chi dao thuc hién cic chuong trinh muc tiéu qudc gia vé
hO trg nha G va phit trién nha & xa hdi quy dinh tai di€m a khodn nay;

¢) Huéng dan tiéu chudn thiét k&; doi tugng, di€u kién, quy trinh 1ua
chon d0i tugng mua, thué, thué mua nha &; phuong thlc xdc dinh gid bén,
gid cho thué, gi4 cho thué mua nha & va viéc quan ly nha & xa hdi quy dinh
tai MuUc nay.

4. Trach nhiém cUa Uy ban nhan dan cdp tinh trong vi€c phét tri€n nha
G x4 hoi:

a) Phé duyét va cong b0 cong khai quy hoach chi ti€t xay dung, quy
hoach phit trién nha &, quy dat va dia di€m cu thé danh d€ phat tri€n nha
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& xa hbi bdo ddm su gan két vGi du 4n phdt trién nha & thuong mai, khu
do thi m&i hodc khu kinh t&, khu cong nghi€p, khu ché xuat, khu cong nghé
cao;

b) Lap k€ hoach, chuong trinh phat tri€n nha & xd h0i nim nim va
hang nim, trong d6 xdc dinh cu thé loai nha &; nhu cdu vé dién tich nha &,
cO cdu cin hd danh d€ ban, cho thué, cho thué mua, cin doi cu thé cdc
nguOn vOn dau tu phit hgp vGi cic quy dinh tai Di€u 52 cla Luat Nha &;
cO ché khuyén khich d€ kéu goi céc t0 chlc, c4 nhan thudc cic thanh phan
kinh t€ tham gia dau tu phét tri€n nha & xa hoi;

¢) Phé duyét theo th&m quyén hodc Uy quyén cho Uy ban nhan dan
cap huy€n phé duyét cac du 4n phat tri€n nha'G xa h0i dugc xay dung bing
voh ngan sach dia phuong; chdp thudn dau tu doi voi du an phat tri€n nha’
G dugc xdy dung bang cdc nguOn vOn khong phai tUr ngan sich nha nudc
va chi dao, kiém tra vi€c tri€n khai thuc hién.

Pi€u 32. Quy dat danh cho phat tri€n nha & xa hoi

1. Uy ban nhan dan c&p tinh hodc Uy ban nhan c&p huyén c6 trich
nhiém xdc dinh va b0 trf quy dat d€ xay dung nha G xa hOi khi 1ap, phé
duyét quy hoach sU dung dat, quy hoach xiy dung d6 thi, di€m dan cu
ndng thon, khu kinh t€, khu cong nghi€p, khu ché xuat, khu cong nghé cao
trén dia ban.

2. B6i v6i nhing dia phudng c6 nhu cau vé nha § xa hoi thi cin clf
vao di€u kién cu th€, Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, quy€t dinh yéu
cau chU dau tu dU 4n phat trién nha & thuong mai, khu d6 thi mdi trén dia
ban c¢6 quy mo sU dung dat tU 10 ha trd 1én c6 trach nhi€m danh 20% dién
tich dat xay dung nha & di dau tu xay dung hé thOng ha tang ky thuat cUa
cdc du 4n nay d€ xay dung nha & xi hoi.

Trudng hgp chl dau tu ban giao dién tich dat quy dinh tai khodn nay
cho chinh quyén dia phuong d€ xiy dung nha & xa hoi thi dugc hoan trd
hodc dugc trlr vio cdc nghia vU tai chinh ma chU dau tu phdi nOp vio ngan
siach nha nudc cic khodn chi phi boi thuOng gidi phéng mat bang va chi
phi dau tu xay dung ha tang kY thudt cla dién tich dat danh d€ xay dung
nha & xa hi.

3. P6i vGi quy dat d€ xay dung nha G xa hOi cho cong nhan khu cong
nghiép, khu ché xudt, khu kinh t€, khu céng nghé€ cao (sau diy goi chung 1a
khu cong nghi€p) thi thuc hién theo quy dinh sau diy:
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a) TruOng hop khu cong nghiép dang trong giai doan hinh thanh thi
Ban quan 1y khu cong nghiép cla dia phuong hodc doanh nghiép kinh
doanh ha tang khu cong nghi€p c6 trach nhiém t6 chlc gidi phéng mat
bang va dau tU xay dung ha tang k¥ thudt khu nha G céng nhan phuc vu
cho khu coéng nghi€p d6 va chuyén giao cho chl dau tuU du 4n d€ xay dung
nha G cong nhan. Chi phi bOi thuOng, gidi phéng mat bang, dau tu co s&
ha tang khu nha & cong nhan dugc phan b vao ti€én thué dat tai khu cong
nghiép;

b) Trudng hop khu cong nghiép d hinh thanh thi Uy ban nhan dan c&p
tinh c6 trach nhiém ra sodt, bd sung quy hoach, tG chlic thu hoi dat va boi
thuOng gidi phéng mat bang d€ giao cho doanh nghiép kinh doanh ha tang
khu cong nghi€p hodc doanh nghiép c6 chlc ning kinh doanh bat ddng san
dé€ xiy dung nha G cho cdng nhan thué. Chi phi gidi phéng mat bang dugc
trich tU nguOn thu tién s& dung dat, tién cho thué dat dé€ 1ai cho dia
phuOng.

Pi€u 33. Chu dau tu du 4n phat tri€n nha & xi hoi

1. B6i véi du 4n phat trién nha & xi hdi duoc dau tu xay dung bang
ngudn vOn ngan sach nha nudc thi ngudi quy€t dinh dau tu 1ua chon chll dau
tu.

2. P6i v4i du 4n phat trién nha & xa h0i dugc dau tu xay dung bang
ngudn vOn khong phdi tU ngan sdch nha nudc thi viéc 1ua chon chl dau tu
du 4n dudc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) TruOng hop xiy dung nha & xi hOi trong du 4n phat trién nha &
thuong mai, khu do thi méi quy dinh tai khodn 2 Piéu 32 cla Nghi dinh
nay thi chU dau tu du dn phat trién nha & thuong mai, khu d6 thi m&i dOng
thGi ddm nhan 1am chU dau tu du 4n phat tri€n nha G xa hdi; n€u chU dau
tU du 4n phat tri€n nha & thuong mai, khu do thj m&i khong dam nhan lam
chU dau tu du 4n phat trién nha & xa hdi thi Uy ban nhan dan cap tinh giao
cho chU dau tu khic dau tu xay dung nha & xi hoi d€ ban, cho thué hodc
cho thué mua;

b) TruGng hgp nha dau tu di c6 quy dat thubc quyén s dung hop
phdp cUa minh, phit hgp v&i quy hoach xiy dung nha & va ding ky lam chu
dau tU thi nha dau tu d6 dugc lam chl dau tu du 4n phat tri€n nha & xa
hoi;

¢) TruOng hop nha dau tU dugc Nha nudc giao dat d€ xiy dung nha &
x4 hOi thi nha dau tu d6 dugc 1am chU dau tu du 4n phat tri€n nha & xa hoi.

Pi€u 34. Uu dii chu dau tu du an phat tri€n nha & xi hdi
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ChU dau tu du 4n phét tri€n nha & xa hdi dugc xay dung bang ngubn
vOn khdng phdi tU ngan sich nha'nuo¢ dugc hudng cic Uu dii sau dy:

1. Pugc mién tién s dung dat, tién thué dat d6i véi dién tich dat
trong pham vi du 4n x4y dung nha & xa hdi da dugc phé duyét;

2. buogc 4p dung thué sudt uu dai thué€ gid tri gia ting theo quy dinh
cUa phap luat vé&'thu€ gi4 tri gia ting;

3. Pugc mién, gidm va hudng cdc Uu dii vé thu€ sudt thué thu nhap
doanh nghié€p theo quy dinh cUa phép luat vé thué thu nhap doanh nghiép;

4. Pudgc ho tro tin dung dau tu tlf cic ngudn: vay vOn tin dung Uu dii
hodc b 13i sudt theo quy dinh; vay t&f QuY phat tri€n nha & hodc Quy tiét
kiém nha & (n€u c6); dugc Uy ban nhin dan cdp tinh xem xét hO trg mot
phan hodc toan bo 13i vay;

5. bugc xem xét hd trg mOt phan hodc toan b kinh phi dau tu xay
dung ha tang kY thudt trong pham vi du 4n phat tri€n nha & xa hoi;

6. Pugc BO Xay dung cung cdp mién phi thi€t k€ mau, thiét k€ dién
hinh vé& nha @ va céc ti€n bd khoa hoc kY thudt vé thi cong, xdy 1ap nham
gidm gi4 thanh x4y dung; dudc dp dung hinh thlc chi dinh thau doi vdi cic
hop dOng tu van, thi cong xay 1ap hodc mua sam thiét bi;

7. Boi v&i doanh nghiép tu dau tu xay dung nha & cho cdng nhan khu
cong nghi€p nhung khong thu tién thué nha hodc thu tién thué vGi gid thué
khong vUgt qui mUc gid cho thué nha & x4 hdi do Uy ban nhan dan cap tinh
ban hahh va cdc doanh nghi€p thué nha d€ b0 trf cho cong nhan & thi chi phi
xdy dung nha & hodc chi phi tién thué nha & dudgc tinh 1a chi phi hgp ly
trong gia thanh sdn xudt khi tinh thué thu nhap doanh nghiép.

BO Tai chinh c6 trach nhiém hudng dan theo thdm quyén hodc trinh
cO quan c6 thdm quyén quy dinh ché d0 mién, gidm thué gi4 tri gia ting,
thué thu nhap doanh nghiép quy dinh tai khodn 2 va khodn 3 Di€u nay.

Pi€u 35. Lap, tham dinh, phé duyét du an phat tri€n nha & xi hdi

1. POi vGi du 4n phét trién nha & dugc xay dung bang ngubn vén
ngan sdch nha nuGc thi don vj dugc giao lam chu dau tu t0 chlc 1ap du 4n
va trinh Uy ban nhéan dan cap tinh hodc Uy ban nhan dan cdp huyén thdm
dinh va phé duyét theo quy dinh tai Pi€u 7 clia Nghi dinh niy. TruOng hgp
xay dung nha & bang ngudn vOn ngan sich trung Uong thi thuc hién theo quy
dinh tai di€m b khodn 1 Piéu 7 clla Nghi dinh nay.
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2. B6i vGi du 4n phat trién nha ¢ dugc xidy dung bang nguOn vOn
khong pha1 tur ngan sach nha nudc thi chl dau tu phai trinh Uy ban nhan
dan cap tinh hodc Uy ban nhan dan cap huy€n c6 vin ban chdp thudn dau
tU theo quy dinh tai Pi€u 7 cla Nghi dinh niy. Sau khi c6 vin bdn chap
thudn dau tu, chQ dau tu td chlrc 1ap, tham dinh va phé duyét du 4n theo
quy dinh cUa Nghi dinh nay va phdp luat vé xiy dung.

Trudng hop du 4n phét tri€n nha & xa hdi c6 quy mé tUr 2.500 ciin nha
tr® 1&n thi thuc hién theo quy dinh tai khodn 3 Di€u 7 cla Nghi dinh nay.

Di€u 36. Tiéu chudn thiét ké nha & xa hoi

1. Tiéu chudn thi€t k€ nha & xa h6i dugc thuc hién theo quy dinh sau
day:

a) BOi v6i nha 6 xa hoi tai khu vuc d6 thi dugc xdy dung bang ngudn
vOn ngan sich nha nudc thi tiu chudn thi€t k€ nha & dugc thuc hién theo
quy dinh tai khodn 1 va khodn 2 Di€u 47 cUa Luat Nha 8. Tai cic khu vuc
khéc khong phai 1 db thi thi c6 th€ x4y dung nha & riéng 1€ hodc nha & mot
tang nhi€u gian;

b) POi v&i nha & dugc dau tu xay dung bang nguOn vOn khong phai
tU ngan sach nha nudc d€ phuc vu cho cic dbi tugng 13 cong nhan, ngudi
lao dOng trong khu cong nghi€p, ngudi thu nhap thap tai khu vuc do thi thi
tiéu chudn thi€t k€ dién tich san moi cin hd chung cu khong qui 70 m?,
khong khOng ché€ sO tang, chU dau tu dugc di€u chinh ting mat dd xay
dung va hé sO s dung dat 1én 1,5 1an so véi quy chudn x4y dung hién
hanh, phit hgp v&i quy hoach dugc cO quan c6 thdm quyén phé duyét.

2. Viéc Iua chon don vi tu van thiét k€, don vi thi cong xAy dung nha
& xd hOi dugc thuc hién theo quy dinh cUa phdp luat.

3. bon vi tu van thi€t k€ phai cin c( vao quy chudn, tiéu chudn xay
dung, tiéu chudn thi€t k& nha & xa h0i d€ thi€t k€ nha &, bdo ddm chat
luong va ha gia thanh x4y dung, khuyén khich 4p dung thi€t k€ mau, thiét
k€ di€n hinh vé'nha'd xa™hdi.

Piéu 37. POi tuong dugc mua, dugc thué, thué mua nha & xa hdi

1. C4n b0, cong chlfc, vién chlc theo quy dinh cUa phdp ludt vé cin
b0, cong chlrc, vién chlc.

2. SY quan, quan nhin chuyén nghi€p thuOc luc IUQng vii trang nhéin
dan hudng luong tU ngan séch nha nudc.

3. Cong nhan 1am viéc tai khu cong nghiép.
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4. Céc d0i tugng da trd lai nha & cong vuU quy dinh tai di€m a khodn 6
Dié€u 30 clia Nghi dinh nay.

5. Hoc sinh, sinh vién ca¢ truong dai hoc, cao ddng, trung hoc chuyén
nghiép, cao ding nghé, trung cap nghé'khong phan biét cong 1ap hay dan lap
dugc thué nha & trong thoi gian hoc tap.

6. Ngudi thu nhap thap tai khu vuc dé thi theo quy dinh cla Uy ban
nhan dan cdp tinh.

Piéu 38. Pi€u kién duodc mua, dugc thué, thué mua nha & xa hoi

1. B6i tugng dugc thué nha & xa hdi do Nha nudc dau tu xiy dung
bang vOn ngan sdch nha nudc phai ddp Ung cic di€u ki€n sau day:

a) Chua c6 nha & thuOc s& h{fu cUa minh va chua dugc mua, thué hodc
thué mua nha & xa hoi, chua dugc Nha nudc ho trg nha &, dat & dudi moi
hinh thUc hodc ¢6 nha & thudc s& h{tu cla minh nhung dién tich binh quan
trong hQ gia dinh dudi 5 m? san/ngudi hodc 1a nha & tam bg, hu hdng, dot
nat;

b) C6 mUc thu nhap binh quan hang thang cUa hd gia dinh thubc dién
thu nhdp thap theo quy dinh cla Uy ban nhén dan cap tinh, trf truGng hop
quy dinh tai khodn 5 Di€u 37 cla Nghi dinh nay.

2. bOi tugng dugc mua, dugc thué hodc thué mua nha & xi hoi dugc
dau tu xay dung bang vOn khong phdi ti ngan sach nha nudc phdi ddp Ung
cic di€u ki€n sau day:

a) C6 cic di€u kién quy dinh tai di€m a khodn 1 Pi€u nay;

b) Co'muc thu nhap binh quén hang thing cUa hO gia dinh duGi mUc
thu nhap binh quén cUa dia phuong theo quy dinh cla Uy ban nhan dan cép
tinh;

¢) B6i véi truGng hop mua, thué mua nha & xa hoi thi phdi c6 hd khau
thudng trid hodc tam trd dai han tai dia phudng noi c6 dU 4n phat tri€n nha
g x4 hoi;

d) DOi v&i truOng hgp thué mua nha G xi hoi thi ngoai cic di€u kién
quy dinh tai cic di€m a, b va di€m c khodn nay con phdi c6 khd niing thanh
to4n 1an dau bang 20% gi4 tri cUa nha & thué mua.

3. Cin cU vao Nghi dinh nay, hl.rdng dan cla BO Xay dung va di€u
kién cu thé cla tUng dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém
x4c dinh mUc thu nhdp binh quan va thu nhap thdp tai dia phuong, di€u
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kién dugQc mua, dugc thué, thué mua nha & xa hdi trén pham vi dia ban
trong tUng thdi ky va cong b0 cong khai trén phuong tién thong tin dai
chung cla dia phuong, trén Website cUa Uy ban nhan dan cap tinh va'cla
SA Xay dung.

Piéu 39. Gia ban, cho thué, thué mua nha & xi hoi

1. Gi4 cho thué nha & xa hdi do Nha nudc dau tu xiy dung bang vOn
ngan sach dugc xdc dinh theo nguyén tac:

a) Tinh dU cdc chi phi bdo ddm thu hGi vOn dau tu xiy dung, chi phi
bdo tri, quan ly, van hanh quy nha & xa hoi;

b) Uy ban nhan dan c&p tinh ban hanh khung gi4 cho thué nha & xa hoi
d€ dp dung trén dia ban.

2. Gid ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hQi dau tu xiy dUng bang
vOn khong phai tU ngan sach nha nudc dugc xic dinh theo nguyén tac:

a) Gi4 ban nha & xa hdi do chl dau tu du 4n xay dung bdo ddm tinh
d0 cic chi phi d€ thu hoi vOn dau tu xiy dung, k€ cd lii vay (n€u cé) va
10i nhuan dinh mUc theo quy dinh; khong tinh cdc khodn Uu ddi cUa Nha
nudc quy dinh tai Di€u 34 cla Nghi dinh nay vio gid ban. Trong truGng
hop ban trd cham, trd dan thi ngudi mua phdi nOp tién 1an dau khong qud
20% gia nha @, trU truGng hgp cic bén ¢ thda thuan khéc; thOi han mua
nha trd cham, trd dan tGi thi€u 1 10 nim, k€ tU ngay ky hop dong mua béan
nha &;

b) Gi4 cho thué, cho thué mua nha & xa hdi do chl dau tu du 4n xay
dung bdo ddm tinh dU cic chi phi d€ thu hdi vOn dau tu xiy dung, k€ cd
14i vay (n€u c6), chi phi bdo tri, quan 1y, van hanh va 1¢i nhuan dinh mUc
theo quy dinh; khong tinh cdc khodn Uu ddi cUa Nha nudc vao gi4 thué, thué
mua. ThGi han thu h6i vOn d6i v&i nha & cho thué t6i thi€u 14 20 nim, k&€
tU ngay ky hop dOng thué.

Trong truOng hgp cho thué mua thi ngudi thué mua phdi nOp tién 1an
dau bang 20% gi4 tri nha &; thdi han thué mua t6i thi€u 1a 10 nim, k& tUr
ngay ky hop dOng thué mua nha &;

¢) Uy ban nhan dan c&p tinh chju trach nhiém 6 chlc thdm dinh gid
ban, gi cho thué, cho thué mua doi v&i nha ¢ xa hdi dau tu xay dung bang
ngudn vOn khong phdi tU ngan sich nha nudc trén pham vi dia ban.

Piéu 40. Quan Iy st dung nha & xa hoi
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1. B6i v6i nha G xi hOi do Nha nuGe dau tu xdy dung bang vOn ngin
sach nha nudc thi nguGi quyét dinh dau tu 1ua chon don vi qudn 1y van
hanh va khai thac nha &; truOng hQp c6 tU hai don vi trd 1én ding ky tham
gia thi vi€c Iua chon don vi quan 1y van hanh va khai thdc nha & xa hobi
dugc thuc hién theo nguyén tac dau thau.

2. DBOi véi nha & xa hdi dugc dau tu xdy dung bang vOn khong phdi
tU ngan sach nha nudc thi chd dau tu c6 trach nhiém t6 chlc quan 1y viéc
st dung, van hanh va khai thac nha & xa h0i.

3. Céc dich vU quan 1y van hanh nha & xa™hdi dugc hudng cic cO ché
nhu doi véi dich vu cong ich theo huchg dan cua BO Tai chinh.

4. Don vi quan ly 'van hanh va khai tha¢ nha'd xa"hdi dugc quyen kinh
doanh céc dich vu khéc trong khu nha & xahoi d€ tao ngudn bu dap chi phi
qudn 1y van hanh, bdo tri nhdm gidm gi4 cho thué nha &.

5. Ngugi thué, thué mua nha & xi h0i khong dugc chuy€én nhugng nha
G dudi bat ky hinh thlc nio trong thOi gian thué, thué mua nha & xa hoi.
TruOng hgp mua, thué mua nha & xa hdi thi chi dugc phép bén, cho thué nha
& d6 sau khi da trd hét tién cho chl dau tu va da dugc cdp gidy chlng
nhan quyén s& h{tu d0i vGi nha & nhung phdi bdo ddm thoi gian tOi thi€u
12 10 ndm, k€ tUr thdi di€m ky hop dOng mua ban, hgp dOng thué mua nha &
x4 hoi.

Trong truOng hOp mua nha & ma chua dd thoi gian 10 nim, k€ tU thoi
di€m ky k€t hgp dOng mua ban nhung bén mua c6 nhu cau bén thi chi dugc
ban cho Nha nudc hodc cho chl dau tu hodc cho ddi tugng dugc mua nha
& xd hOi theo quy dinh cUa dia phuong; gid ban khong cao hon mUc gi4 nha
& xi hbi cling loai tai thGi di€m ban. TruOng hgp mua ban nha & vi pham
quy dinh tai khodn nay thi hgp dOng mua ban di ky khong cé gia tri phap 1y
va bi x(r 1y theo quy dinh tai khodn 4 Diéu 58 clia Nghi dinh nay.

Muc S
XAY DUNG NHA O RIENG LE CUA HO GIA PINH, CA NHAN

Diéi 41. Yéu cau vé'viéc xay dung nha O riéng 1€ cua ho gia dinh,
ca'mhan
1. Ho gia dinh, ca'nhan chi dugc xiy dung nha'G trén dién tich dat da

c6 gidy t0 vé quyén s dung dat theo quy dinh cUa phdp luat vé dat dai va’
khong thudc dién bi cAm xay dung theo quy dinh cua phap luit vé'xay dung.

2. Truoc khi xy dung nha'd riéng 1€, ho gia dinh, ca’nhan phai laim thua
tuc d€ cO quan c6 thdm quyén cdp Giay phep xdy dung, tru’truohg hdp
dugc mién Giay phep xay dung theo quy dinh cua phap luit vé'xay dung.
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3. CO quan c6 tham quyén cap Giay phép xay dung nha & phai cin c(
vao tiéu chudn, quy chudn xdy dung va quy hoach chi tiéf xay dung ty 1€
1/500 ho#ic quy hoach diém dan cu nong thon dbi vGi khu vuc di cé quy
hoach dugc cap co'thim quyén phé duyét d€ thuc hién cdp Gidy phép xay
dung nha G cho hd gia dinh, c4 nhin theo ding thOi han quy dinh cla phdp
ludt vé xay dung.

Piéu 42. Khao sat, thi€t ké va xdy dung nha & riéng 1€ cua hd gia
dinh, ca'nhan

1. Viéc khdo sit, thiét k€ nha & riéng 1€ cUa hd gia dinh, c4 nhan dugc
thuc hién theo quy dinh cUa phép luat vé xay dung. P6i v&i nha & riéng 1é&
tai khu vuc do thi c6 tOng dién tich san xay dung tU 250 m? trd 1én hodc cao
tU ba tang trd 1én (tinh cd tang hdm) thi phai do cic t6 chic, cd nhan c6 du
ning luc hoat ddng thi€t k& x4y dung hodc ning luc hanh nghé thi€t ké
xdy dung thuc hién thiét k€.

2. Truchg hop xiy dung nha & riéng 1€ tai khu vuc do thi ma c6 tOng
dién tich san xay dung tU 250 m? tr& 1én hodc c6 chiéu cao tU ba tang trd
1én (tinh cd tdng ham) thi hO gia dinh, c4 nhin phdi thué nha thau cé du
ning 1uc theo quy dinh cUa phap ludt vé xay dung thuc hi€n thi cong xay
dung.

3. HO gia dinh, c4 nhan phdi x4y dung nha & theo ding thi€t k€ va
Gidy phép xay dung da dugc cap, chdp hanh cic quy dinh cQa phap luat vé
x4y dung trong qua trinh x4y dung nha & va chiu trach nhiém vé'chaf lugng
nha'd.

Vié€c xay dung nha G phdi bdo ddm an toan vé& ngU0i va tai sdn; trUChg
hQp gy thiét hai cho nguoi khéc thi'phai boi thuohg theo quy dinh cUa phép
luat.

Pi€u 43. Quan Iy chat luong nha & riéng 1é cGia hd gia dinh, ca
nhan

1. Viéc xay dung nha'G riéng 1é tai khu vUc do thi cua hd gia dinh, ca’
nhan phai bao dam yéu cau kéf ndi voi hé thohg ha tang ky thuat chung cua
khu vuc.

2. HO gia dinh, c4 nhan xAy dung nha & riéng 1€ tai do thi c6 tdng dién
tich san xay dung tU 1.000 m? tré 1én hodc c6 chiu cao tU sdu tang trd 1én
(tihh c@ tang ham) thi bat budc phai c6 chling nhdn bdo ddm an toan chiu
luc do don vi ¢6 chut niing cap theo quy dinh cUa phéap luat vé€ xiy dung
tru'o¢ khi dua vao su dung.



40

3. TruOng hgp hO gia dinh, c4 nhan x4y dung nha'd tai do thi tU'hai tng
tr3 1én ma'tai moi tang c6 tU hai cin hO trd 1én va moi cin hd dudc thiét k€,
xay dung theo ki€u khép kin (co phong & riéng, khu bép riéng, nha'vé sinh,
nha'tim riéng) thi dién tich san xay dung moOi cin hO t6i thiéu la'30 m? va
phdi ddp Ung cdc quy dinh vé&'nha chung cU theo quy dinh tai Di€u 70 cla
Luat Nha 6.

4. P6i vGi nha G thubc dién quy dinh tai khodn 2 Pi€u nay ma khong
co’chUng nhan bao ddm an toan chiu luc do don vi c6 chU¢ ning cap; nha &
c6 nhi€u cin h® ma khong du cdc diéu kién quy dinh tai khodn 3 Di€u nay
hoidc nha'G thudc dién phai xin Gidy phep xay dung ma'khong co’Giay phep
xdy dung thi khong dugc Nha nudc cap gidy chlng nhan quyén s& hitu
d0i v4&i nha & do.

5. POi v&i nha & c6 dU di€u kién quy dinh tai khodn 3 Pi€u nay ma
hO gia dinh, c4 nhan c6 yéu cau thi dUgc cO quan nha nudc c6 thdm quyén
cap gidy chUng nhan quyén sé hltu d6i vdi tUng cin hd trong nha & dé; ho
gia dinh, c4 nhan chi dugc bén, cho thué cic cin hd nay sau khi di cé gidy
chUng nhan quyén s& hltu doi v&i cic cin hO dé. Khi ban cin hO thi hO gia
dinh, c4 nhan phai lam thU tuc chuyén quyén st dung dat cho ngudi mua
theo hinh thlc dat st dung chung.

6. Viéc qudn ly s dung nha & chung c¢6 nhi€u chU s& hitu hodc cé
nhi€u hd gia dinh, c4 nhan cling st dung dugc thuc hién theo quy dinh vé
qudn 1y s dung nha & chung tai do thi.

Chuong 111
SO HUU, QUAN LY SU DUNG NHA O

Muc 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 44. Quy dinh vé viéc tao 1ap hop phap nha'é
Nha'G dugc tao 1ap hQp phap thong qua ca¢ hinh thltc sau day:

1. bau tu xy dung nha & moi theo quy dinh cua Luat Nha'd, Nghj dinh
nay va'phap luat vé xiy dung;

2. Mua, nhan ting cho, ddi, nhan thUra k€ nha'd theo quy dinh cta Luit
Nha'G, Nghj dinh nay, phdp luat vé kinh doanh bat dOng sdn va phdp luat
vé dan su;

3. Thong qua cac¢ hinh thu¢ kha¢ theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 45. Quy dinh vé viéc cong nhian quyén sé hui doi véi nha'é
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1. Céc t6 chlc, cd nhan thudc d6i tugng c6 quyén sG hitu nha & tai
Viét Nam theo quy dinh cUa Luat Nha & va c6 gidy tO chlng minh vé viéc
tao 1ap hop phdp nha G quy dinh tai Di€u 44 cla Nghi dinh nay thi dugc
Nha nudc cong nhan quyén sé htu d6i v&i nha 3 d6 ma khong bat bube
phdi c6 di€u kién vé hO khdu thulng trd, ding ky kinh doanh tai ndi c6
nha G, trlr truOng hop quy dinh tai di€m c khodn 2 Pi€u 38 clia Nghi dinh
nay.

TruOng hgp hO gia dinh, cd nhan tao 1ap nha & thong qua viéc nhan
chuy€n nhuong hop dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai trong
cdc du 4n phat trién nha & trudc ngay Nghi dinh nay c6 hi€u luc thi hanh thi
vi€c cong nhan quyén s& hitu d6i vGi nha & d6 dugc thuc hién theo hudng
dan cla BO Xy dung.

2. CO quan nha nudc c6 thdm quyén thuc hi€én cong nhan quyén sé huii
d6i v&i nha & thong qua viéc cap Giay chuhg nhan quyén st dung daf, quyén sG
huil nha'G va'tai san kha¢ gin lién voi daf cho chU s& h{tu theo quy dinh cua phap
luat.

3. CO quan nha nudc c6 thdm quyén phadi ciin c( vao quy dinh vé cap
Giay chuhg nhan quyén sU dung daf, quyén s& huti nha'd va'tai san khac¢ gih
liéh voi daf va quy dinh tai Nghi dinh nay d€ thuc hién cdp gidy chlng
nhan quyén s& hitu ddi vdi nha G cho chU sé hitu. Nhitng truGng hop nha
& khong dU diéu kién d€ dugc cong nhan quyén s& htu nha & theo quy
dinh cUa Luat Nha & va Nghi dinh nay thi khong dugc cap Giay chuhg nhan
quyén sU dung daf, quyén s3 hufi nha'd va'tai san kha¢ gih lién voi daf.

Di€u 46. Bao hanh nha &

1. Trong thGi han bdo hanh nha & theo quy dinh tai Di€u 74 cla Luat
Nha @, bén ban c¢6 trach nhi€m bdo hanh nha &, trlr tr'Ong hgp nha & bi hu
héng do thién tai, dich hoa hodc do ngu0i sUr dung gay ra.

2. NOi dung bdo hanh nha & (k€ cd céng trinh nha ¢ c6 muc dich sUr
dung hOn hgp) bao gdm sla chira, khac phuc cdc hu hong vé két cdu
chinh cUa nha & (dam, cOt, san, tran, mai, tUChg, cac phan op, laf, traf), cic
thi€t bj gan lién vGi nha & nhu hé théng cac loai clra, hé thOng cung cap
chat d6t, dudng day cap dién sinh hoat, cap di€n chi€u sing, hé thOng cap
nudc sinh hoat, thoat nudc thdi, khac phuc cdc truOng hgp nghiéng, lin,
sut nha &. PGi vGi céc thi€t bi khac gan vGi nha & thi bén ban thuc hién
bdo hanh theo thOi han quy dinh cla nha san xudt.

3. TruOng hop tG chlic, cd nhin thi cong xay dung hodc ban nha & ma
khong thuc hién nghia vu bdo hanh nha & theo quy dinh tai Piéu 74 cla
Luat Nha & va quy dinh tai Di€u nay thi chU s& hitu nha & c6 quyén khdi
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ki€n yéu cau Toa 4n nhan dan gidi quyét; n€u gay thiét hai cho ngudi khac
thi t& chlc, cd nhan gy thiét hai phai boi thuGng hodc bi truy clu trach
nhiém hinh su theo quy dinh cUa phép luat.

Piéu 47. Bao tri nha &

1. Chu s& htu nha & ¢6 trdch nhiém thuc hién bdo tri nha & theo quy
dinh cla Luat Nha & va cdc quy dinh cUa phdp Iuat cé lién quan, trl truOng
hop gilta chU s& hltu va ngudi st dung c6 thda thudn khac. DOi vGi truOng
hQp chua x4c dinh dugc chl s& htu thi ngudi dang st dung c6 trach nhiém
bdo tri nha & do.

2. P6i vGi nha G c6 nhi€u chU sé& hitu thi cdc chl s hltu c6 trich
nhiém bdo tri phan s& hitu riéng va thda thudn déng gép kinh phi d€ bdo tri
phan s& h{tu chung; trong truGng hgp khong thda thudn dudc thi kinh phi
bdo tri phan s& hitu chung dugc phan bd tuong Uhg voi phan dién tich
thudc s3 huti riéng cua tuhg chu s hut.

Viéc déng gép kinh phi bdo tri nha chung cu dugc thuc hién theo quy
dinh tai Di€u 51 cla Nghi dinh nay.

3. NOi dung, quy trinh va viéc qudn Iy h6 sO bdo tri nha & dugc thuc
hi€n theo quy dinh cUa phép luat vé& bdo tri cong trinh xay dung.

Piéu 48. Cai tao nha'@

1. Chu sG huti co’quyén cai tao nha'@ thudc quyén s hull cia minh.
Viéc cai tao nha'd phai bao dam an toah cho ngUO0i, tai san, gi(f vé sinh moi
truohg xung quanh va'thuc hién theo dung quy dinh cua phap luat vé'xay
dung.

2. Truong hQp cadi tao nha & ma thudc di€n phai xin phép x4y dung thi'
chU s& h{tu chi dugc thuc hi€n cdi tao sau khi di co’Giay phep xay dung.

3. Viéc cai tao nha'@ thudc s huli chung phai dugc ca¢ chu sG huli
dong y’bing vin ban. Céc chu s& huli co’trach nhiém dohg gop kinh phi’dé
thuc hién cai tao phan dién tich thudc sé huti chung.

TruOng hop cdi tao nha chung cU cii thi thuc hién theo quy dinh tai Pi€u
52 cUa Nghi dinh nay.

Muc 2
QUAN LY 'SU DUNG NHA'CHUNG CU

DPiéu 49. Phah s& hut riéng, phan s6 hua chung trong nha chung
cU c6 nhi€u ch sé hitu
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1. Phan s& hut riéng va'ca¢ thiéf bi st dung riéng trong nha'chung cu
c6 nhiéu chl s& h{tu bao gom:

a) Phan dién tich bén trong cidn hd (ké ca dién tich ban cong, 16 gia gih
liénh voi cidn hd do) cua chu s@ hull cin hod; phan dién tich kha¢ trong nha’
chung cU ma'chu dau tU ban cho riéng tung cha s huti cin hd hodc ban cho
céc td chUec, cd nhan khac;

b) Phan dién tich thuOc s3 huii riéng cua chu dau tu (chu dau tu giulai,
khong bén va ciing khong phan bd gia’tri phan dién tich thudc s& hut riéng
nay vao gia'ban cin ho cho ca¢ chu s& huti ciin ho);

c) Cac thiéf bj s dung riéng trong cin ho, trong phan dién tich khéc
thudc s huti riéng cua chu s& huti cin hd hoac cla cic chu sé hltu kh4c.

ChU s6 h{tu cidn h0, chl s& htu cidc phan di€n tich khic trong nha
chung cU quy dinh tai di€m a va di€m b khodn nay dugc goi chung la cic
chU s& h{tu nha chung cu.

2. Phan s@ huii chung nha'chung cU ¢6 nhi€u chU s@ hitu bao gdm phan
dién tich va'cac¢ thiéf bi s& dung chung cho nha'chung cu dugc quy dinh nhu
sau:

a) Phan dién tich thudc s& huti chung cua ca¢ chu s& huti nha'chung cu
bao gdém: khong gian, hanh lang, cau thang bg, cau thang may, san thuQng,
khung, cOt, tuOng chiu Iuc, tuohg bao ngdi nha, tOhg phan chia cac cin ho,
san, mai, duOng thoat hi€m, hé thdng bé phot, 10i di bd, san chdi chung va
cdc phan khac khong thuOc sG hitu riéng cUa céc chl s& h{tu nha chung cu;

b) Phan dién tich kha¢ khong phai la'phan dién tich thudc s3 hut riéng
cua cdc chu s3 huli nha chung cu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

c) Noi dé xe (xe dap, xe cho ngUGi tan tat, xe dong cd hai bahh) dugc
xdy dung theo quy chudn xay dung va cé6 th€ b trf tai tAhg hain hoic tai
tahg mOt hoic tai phan dién tich kha¢ trong hoic ngoai nha'chung cu. Poi
vGi khu vuc d€ xe 6 to thi phdi xay dung theo quy chudn xdy dung nhung
do chU dau tu quy€t dinh thubc quyén s& hltu chung cUa cic chl s& hitu
nha chung cU hodc thudc sG hliu riéng cla chl s& hitu nha chung cu quy
dinh tai khodn 1 Piéu nay;

d) Cac¢ thiéf bj st dung chung cho nha'chung cU quy dinh tai khoan 3
biélu 70 cua Luit Nha'G.

Phan dién tich thudc s& huti chung quy dinh tai khoan nay dugc dung dé
st dung chung cho ca¢ chu s3 hufi nha'chung cU theo quy dinh cua Luit Nha'
3, Nghi dinh nay va'quy dinh vé'quan ly s dung nha'chung cU.
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3. Phan s& huti riéng va phan s3 huli chung nha'chung cu quy dinh tai
Di€u nay phai dugc ghi rotrong hgp ddéng mua ban cin ho chung cU.

Pi€u 50. Quan ly vin hanh nha'chung cu

1. Nha'chung cu c¢6 nhi€u chU s& hitu phai co’Ban quan tri do ca¢ chu
s hull va'nguoi sU dung nha'chung cu bau theo quy dinh tai Diéu 71 cua
Luat Nha'@ va'quy dinh vé'quan ly’sU dung nha'chung cu. Chu dau tu co’
trach nhiém chun bi ndi dung dé thanh 14p Ban quan tri nha'chung cU theo
quy dinh cua Luit Nha'G.

2. Ban quan tri nha'chung cU co’quyén va'trach nhiém theo quy dinh tai
Diéli 72 cua Luat Nha'G va'quy dinh vé&'quan ly’sU dung nha'chung cu. Doi
vGi nha chung cu 12 nha & xi hoOi thi quy€én han va trach nhi€ém cUa Ban
Quan tri nha chung cu dudc thuc hién theo hudng dan clia BO Xay dung.

3. Viéc quan ly'van hanh nha'chung cU do doanh nghiép co’ning luc
chuyén mon vé'quan ly 'van hanh nha'chung cu thuc hién.

4. Dich vu quan ly 'van hanh nha'chung cU dugc hudng ca¢ cO ché nhu
doi voi dich vu cdng ich theo huohg dan cua Bo Tai chinh.

5. Céc chi phi dich vu khi st dung nha chung cu, ké':cé phi dich vu
trong gilr xe 0 t0 khong duQc cao hon mUc gid dich vu do Uy ban nhan dan
cap tinh quy dinh, trlr truGng hgp cic bén c6 thda thudn khic.

6. POi v6i nha chung cu chi ¢6 mOt chll s& h{tu thi chl s& hltu ¢6 trach
nhiém tG chlc qudn Iy van hanh nha chung cu dé.

Bo X4y dung ban hanh quy dinh vé&'quan ly st dung nha'chung cu dé ap
dung thdhg nhaf trong ca nuoc.

Piéu 51. Kinh phi bdo tri phan s& hitu chung cla nha'chung cu cé
nhi€u chu s& hitu

1. Kinh phi’bao tri'phah s3 huli chung cua nha'chung cuU c¢6 nhi€u chU
s@ h(fu dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop chU dau tu ky hop dong ban cin hO k€ tir ngay Ludt
Nha G c6 hi€u luc thi hanh thi chU dau tu cé trach nhi€ém nlp cic khodn
kinh phi sau day:

- B6i v6i dién tich nha ban thi phdi ndp 2% ti€n ban, khodn tién nay
dugc tinh vao ti€n béan cin ho hodc dién tich khdc ma ngU0i mua phai trd
va duQc quy dinh ro'trong h@p dong mua ban;
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- P6i vGi phan di€n tich nha ma chl dau tu gilr 1ai, khong ban (khong
tinh phan di€n tich thudc s dung chung) thi chU dau tu phdi nOp 2% gi tri
cUa phan dién tich d6; phan gid tri nay dugc tinh theo gid ban cin hO c6 gid
cao nhat cUa nha chung cu dé.

b) Khodn kinh phi quy dinh tai diém a khoan nay dugc trich trudc thué
d€ nOp (Nha nudc khong thu thu€ d6i véi khodn kinh phi nay) va'dugc gl
vao ngan hang thuong mai do Ban qudn tri nha chung cU quan ly d€ phuc vu
cho cong tic bdo tri phan s& huli chung theo quy dinh vé'quan Iy sU dung nha
chung cu;

¢) Truohg hop chl dau tu ky hop dOng ban cin hd trudc ngay Luat
Nha & c6 hi€u luc thi hanh ma chl dau tu chua thu 2% tién ban thi cac chu
sG huti can ho chung cuU co’trach nhiém dong gop khoan kinh phi dé bdo tri
phan s& hut chung. Kinh phi’dong gop chi dugc thu khi phét sinh cong tdc
bdo tri va'dugc xéc dinh doi voi tuhg cong viéc bao tri'cu thé.

2. TruOng hgp kinh phi bao tri'quy dinh tai di€m a va di€m b khoan 1
Diéli nay khong da d€ thuc hién bdo tri phah s huti chung thi cdc chl s&
h{tu nha'chung cu co’trach nhiém dohg gop thém kinh phi’tuong Ung v&i
phan dién tich thudc s htu riéng cla tUng chl s& h(tu. Trong truOng hop
nha chung cu phdi phd d& ma kinh phi bdo tri quy dinh tai khodn 1 Piéu
nay chua sU dung hét thi dugc s dung d€ hO trg tdi dinh cu khi xiy dung
1ai nha chung cu hodc dua vao quy bdo tri nha chung cU sau khi xay dung
lai.

Piéu 52. Cai tao, pha d& nha chung cu

1. Nha chung cU cii bi hu hdng nghiém trong, xudng cap cé nguy cO
sap d6 di c6 két ludn cla cO quan c6 thdm quyén vé ki€m dinh chat
lugng cong trinh xay dung thi Uy ban nhin dan cdp tinh c6 trach nhi€m tG
chUc di chuyén cac hd gia dinh dang sOng trong nha chung cu tGi dia di€m
khéac d€ thuc hién phd dG nha & do6.

Cdc hO gia dinh ¢4 trdch nhiém di chuyén theo quyét dinh cla Uy ban
nhan dan cdp tinh va dugc hudng cic quy€n va 10i ich nhu d6i véi trudng
hQp gidi phéng mat bang.

2. POi vbi nha chung cu ¢6 nhi€u chl s3 hitu ma thuc hién phd d&
theo yéu cdu cla cic chl sG hitu d€ xay dung 1ai thi phdi dudc hai phan ba
t6ng s6 chl s& hlfu nha chung cur d6 dong y. S6 chu s& hitu con lai khong
dOng y pha d& thi s€ bi Uy ban nhan dan cap tinh cuGng ché di chuyén va
phdi chi trd cdc chi phi cho viéc cubng ché phd dG nha 0.
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Nha nudc cé chinh sich Uu dii va khuyén khich d6i v4i truGng hop
chU s& hitu tU nguy€n di chuyén dén noi & khéc (khong tii dinh cU tai ch0)
sau khi xay dung 1ai nha chung cu.

3. TruGng hop nha chung cU cii chua thuOc dién phdi phé d& theo quy
dinh tai khodn 1 Piéu nay nhung cic chU s& hitu c6 nhu cau cdi tao nang
cap hodc m& rOng thém dién tich thi phdi dugc hai phan ba tOng sO chU sd
h(tu nha chung cu d6 dong y. Vi€c cdi tao nha chung cuU phdi phut hgp quy
hoach x4y dung va tuan thU cdc quy dinh cUa phap ludt vé xiy dung.

Viéc cdi tao nha chung cu dugc thuc hién theo nguyén tac xa hdi héa,
bdo ddm noi & mabi phdi tOt hon noi & cii vé chat lugng nha ¢ va moi
truOng sOng. Nha nudc khuyén khich vi€c thuc hién cdi tao cdc khu chung
cU cii dd xuOng cap theo du 4n tOng th€, dOng b0 vé€ ha tang cla ca khu
vuc.

4. Cén cU vao quy dinh cUa Luat Nha & va Nghi dinh nay, BO Xay
dung trinh Chinh phU ban hanh chinh sich riéng vé€ viéc cdi tao, xay dung
lai nha chung cu cii.

Muc 3
QUAN LY'SU DUNG NHA BIET THU TAI PO THI

Piéu 53. Nguyén tic¢ quan ly st dung nha 'biét thu

1. Viéc quan ly st dung nha'biét thy phai tuan thu quy hoach dugc co
quan c6 thdm quy€n phé duyét, theo quy dinh cua Nghi dinh nay va phap
luat c6 lién quan.

2. Viéc bdo tri, cdi tao va xay dUng lai nha biét thu phai phu hgp véi
quy hoach di dugc co quan c6 tham quyén phé duyét, tuan thU cic quy dinh
v€ bdo tri cdng trinh x4y dung, Nghi dinh niy va phdp luat vé quan ly di sdn
vén hoa.

3. D6i voi nha'biét thu thudc s huti nha'nuo¢ thi'con phdi thuc hién
quan ly theo quy dinh vé&' quan ly tai san thudc s@ hul nha' nuUo¢; trong
truong hgp dugc sU dung lam nha'd cong vu thi'phai tuan thu ca¢ quy dinh
vé'quan ly, sU' dung nha'G cong vu quy dinh tai Luat Nha'd va'Nghi dinh nay.

4. Bd Xay dung ban hanh quy dinh vé&'quan ly st dung nha'biét thu dé
ap dung thohg nhaf trong ca nUoc.

Piéu 54. Phan loai nha'biét thu

Nha'biét thu' duQc phan thanh ba nhom sau day:
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1. Biét thu' nhom mOt la'biét thu' dugc xép hang di tich lich sU - viin hoa’
theo quy dinh cua phap luat vé'di san vin hoa! biét thu co’gia’tri dién hinh vé'
kiéh tru¢, nha cO do ca¢ cO quan co’thdm quyéh vé'xay dung, kién truc va
vin hoa’cap tinh phoi hgp xa¢ dinh, 14p danh sach va'trinh Uy ban nhan dan
cap tinh phé duyét. Cac biét thu thudc nhém mot phdi dugc gilt nguyén
hinh ddng ki€n triic bén ngoai, cdu tric bén trong, mat d0 xay dung, sO tang
va chiéu cao;

2. Biét thu nhom hai la'biét thy khong thudc nhom mOt nhung co'gia'tri
vé'kiéh tru¢ do cO quan co’'thAm quyén vé'xay dung, kiéh tru¢ cap tinh phoi
hQp xac dinh, 1ap danh sach trinh Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét. Céc
biét thu thudc nhém hai phdi dugc gilt nguyén ki€n tric bén ngoai;

3. Biét thu' nhom ba la'biét thu' khong thudc dién quy dinh tai khodn 1
va khodn 2 Di€u nay.

Diéu 55. Bao tri'nha'biét thu

1. Truohg hgp bao tri'nha'biét thu la'di tich lich sU - viin hoa’thi phai
tuan thu ca¢ quy dinh vé'sUa chua, tu bd, bao quan va'phuc hdi di tich lich su
- van hoa.

2. Truong hQp bao tri'nha'biét thy' thudéc nhom mot ma'co’thay ddi vé'
matl si¢, vat lidu xdy dung thi'phai dugc su' chap thuan cia Uy ban nhan dan
cap tinh nOi c6 biét thu triro¢ khi thuc hién bao tri.

Piéu 56. Cai tao, xay dung lai nha 'biét thu

1. b6i v6i truohg hop cdi tao, xay dung 1ai nha biét thu ma thube
dién phai xin Gidy phép xay dung thi'chi dugc thuc hién cai tao, xay dung
lai sau khi da"co'Giay phep xay dung.

2. Doi voi biét thy thudc nhom mOt va'nhom hai con phai tuan tha céc
quy dinh sau day:

a) Doi voi biét thy nhom mot:

- Khong dugc laim thay ddi nguyén trang ban dau cua nha'biét thu;

- Khong dugc pha’do™nha’biét thu cul Truohg hQp phai pha’dg™dé xay
dung lai do bi hu hdong niing co'nguy c0 sap dd theo kéf luan cua don vi co’
chlc niing vé'kiém dinh chaf Iugng cong trinh xay dUng thi'phai xay dUng
theo dung kiéh tru¢ ban dau, st dung dung loai vat li€u va phdi tuin thu
quy hoach (duhg mat d6 xdy dung, duhg sd’tang va'chiél cao) cua biét thy
cu’

- D61 voi nha'biét thy la'di tich lich s - viin hoa'thi'phai thuc hién duhg
quy dinh vé'bao quan, tu bd va'phuc hdi di tich lich sU - viin hoa;
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- Khong dugc tao thém kéf cal bing cac loai vat liéu kha¢ dé lam ting
dién tich hodc c0Oi n0i, chi€ém dung khong gian bén ngoai nha'biét thy.

b) D61 voi biét thU nhom hai:

- Phdi gi(r nguyén kién triic bén ngoai;

- Truong hgp phai pha’do™dé xay dung lai do bi hu hong ning co'nguy
cO sap do theo kéf luan cua don vi co’chUc ning vé'kiém dinh chaf lugng
cong trinh xay dung thi'phai xdy dung theo duhg kiéu dahg kiéh tru¢ bén
ngoai cua biét thy cu; phdi tuin thU quy hoach (duhg mat d6 xay dung, duhg
s0'tang va chiéu cao).

Chuong IV
GIAO DICH VE NHA O

Pi€u 57. Mua ban nha & thudc s@ hitu chung nhung c6 chl sé
hitu chung vang mat

1. Viéc mua bén nha & thuc s& hitu chung phdi tuan thu cic quy dinh
tai Pi€u 96 clla Luat Nha 0.

2. TruOng hgp mua ban nha & c6 chl sG h{tu chung vang mat va khong
xdc dinh dugc noi cU tri cla ngUoi dé thi cdc chU s hltu chung con lai
phdi c6 don yéu cau tda 4n tuyén bO ngU0i dé bi mat tich theo quy dinh cla
phép luat trudc khi thuc hién ban nha & do.

Cin c( vao gid ban nha G ghi trong hop ddng mua ban nha &, cic chl
s& h{tu chung con 1ai c6 trach nhiém gUi ti€n ban nha tuong Ung v&i phan
gia tri quyén s3 hltu nha & clia ngudi bi tuyén bd mat tich vao ngan hang
thuong mai noi c6 nha & dugc ban; khi ngudi bi tuyén b mat tich trd vé
va ¢6 yéu cau thi ngan hang da nhdn tién gUi c¢6 trach nhi€m thanh ton 1ai
cho ho cd tién gOc va ti€n 14i theo quy dinh v€ 14i sudt khong ky han tai
thOi di€m ngudi dugc tuyén bd mat tich nhan 1ai tién.

3. TruGng hgp ngUdi bi tuyén bO mat tich chét hodc bi toa 4n tuyén b
12 da chét thi phan tién di gl vao ngin hang néu tai khodn 2 Pi€u nay
dugc chia cho nhiing ngudi thUra k€ hgp phdp cla ho theo quy dinh cla
phdp luat vé dan su.

Piéu 58. Thué mua nha & xi hoi

1. Viéc thué mua nha & xa hdi phdi thuc hi€én thong qua hgp dOng
duoc ky gilrta chll dau tu va ngudi thué mua.

2. Sau khi trd trudc 20% gid tri nha & thué mua, bén thué mua dugc
quyén trd sO tién con 1ai theo thOi gian do chU dau tu va bén thué mua thda
thudn, nhung t0i thi€u 1a 10 nim, k€ tU ngay ky hop dOng thué mua nha &.
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3. Khi hét thOi han thué mua nha G va bén thué mua da trd hét sO tién
con 1ai theo quy dinh tai khodn 2 Di€u niy, chl dau tu c6 trach nhi€m Iam
thU tuc d€ cO quan nhi nudc c6 tham quyén cap Gidy chlUng nhan quyén
st dung dat, quyén sG hltu nha & va tai sdn khdc gan lién véi dat cho
ngU0i thué mua.

4. ChU dau tu dugc quyén don phuong dinh chi thuc hién hgp dong
thué mua nha @ xa hOi va thu hoi nha ¢ dang cho thué mua khi phét sinh mOt
trong cdc truOng hgp sau day:

a) Ngu0i thué mua khong trd ti€én thué nha lién tuc trong ba thing ma
khong c6 ly do chinh dang;

b) Ngu0i thué mua tu' y sUa chira, duc phd két cau, cdi tao hodc c0Oi
nGi nha & thué mua;

c) Ngu0i thué mua ban nha & thué mua trdi v&i quy dinh tai Diéu 40
cUa Nghi dinh nay hodc chuyén quy€n thué mua cho ngudi khic ma khong
dugc su dong y clla bén cho thué mua.

Céc truOng hgp vi pham quy dinh tai di€m a va di€m b khodn nay thi
ngUOi thué mua dudgc thanh todn 1ai 20% ti€n thué mua (khong tinh lii);
truOng hgp vi pham quy dinh tai di€m c¢ khodn nay thi bén thué mua khong
duogc thanh toan 1ai sO ti€n 20% ma minh di trd trudc day.

5. Céc tranh chdp vé hgp dOng thué mua nha & dugc gidi quyét thong
qua hoa gidi. Trong truGng hgp hoa gidi khong thanh thi cdc bén c6 quyén
yéu cau toa 4n gidi quyét theo quy dinh cUa phép ludt.

Diéu 59. DOi nha &

1. Giao dich dGi nha & quy dinh tai Luat Nha & chi dugc dp dung trong
truOng hop cic bén d6i nha & va chuyén quyén s h(tu nha & cho nhau,
khong dp dung d6i véi trudng hop dbi quyén sU dung nha .

2. C4c bén d6i nha & c6 trach nhiém thuc hi€n ding trinh tu, thU tuc
d0i nha & va nOp day dU cic nghia vu tai chinh cho Nha nudc theo quy
dinh.

Piéu 60. Giao dich vé nha'd thong qua san giao dich bat dong san

1. POi v4i trudng hgp dugc phan chia t0i da khdng qui 20% sdn pham
nha G khong phai qua san giao dich bat dOng sdn theo quy dinh tai di€m d
khodn 3 Piéu 9 cla Nghi dinh nay thi chU dau tu phdi c¢é vin bdn thong
bdo vé sO 1ugng, dia chi nha & va loai nha & dugc phan chia kém theo danh
sach tén, dia chi ciac d0i tuong duQc phan chia nha & d€ S& Xay dung ndoi



50

c6 du 4n nha & xdc nhan thay cho gidy xdc nhan da ban qua san giao dich
bat ddng san.

S& Xay dung c6 trach nhi€m cin c( vao quy dinh tai Pi€u 9 cla Nghi
dinh nay va d6i chi€u v&i s6 luong nha & theo thi€t k€, quy hoach cla du
4n da dugc phé duyét d€ xic nhan danh sich cic d6i tugng, loai nha & va
dia chi, dién tich cUa nha & dudgc phan chia trong thOi han 20 ngay, k€ tlr
ngay nhan dugc thong bdo cla chl dau tu; danh sich nay chi dugc xéc
nhan mOt 1an va phdi dudc luu tai SG Xay dung d€ theo doi, ki€m tra.
ChU dau tu du 4n phat tri€n nha & phdi phan chia ding sO 1uong, dia chi,
loai, di€n tich nha & va diing tén cdc dOi tuong da dugc SG Xay dung x4c
nhan. Bén dugc phan chia nha ¢ khong dudc chuyén nhugng quyén dugc
phan chia nha & cho tG chlc, c4 nhan khéc.

D0i vGi s6 1uong nha & con 1ai trong mOi dU 4n sau khi phan chia, chU
dau tu phdi thuc hi€n ban, cho thué thong qua san giao dich bat dOng sdn
theo ding trinh tu, thU tuc quy dinh cUa phdp ludt vé kinh doanh bat dOng
san va quy dinh cla Nghi dinh nay.

2. Sau khi da xdy dung xong phdn méng cla nha & theo quy dinh tai
di€m d khodn 3 Di€u 9 cla Nghi dinh nay thi chU dau tu dugc ky hgp dong
mua bah nha & v&i cic d0i tugng di dugc phan chia sdn phdm nha & quy
dinh tai khodn 1 Pi€u nay d€ thay thé cho cic hgp dOng, vin ban di ky
truGc d6. Hgp ddng mua ban nha & trong truGng hop nay va gidy xidc nhan
clUa SG Xay dung quy dinh tai khodn 1 Di€u nay 12 co s& phap ly d€ co
quan nha nUdc cé thdm quyén cap Gidy chlng nhan quyén st dung dat,
quyé€n s& h{tu nha & va tai sdn khdc gan lién vGi dat cho ngudi mua nha 6.

Nhing truOng hgp nha & thuOc di€n phadi ban, cho thué qua san giao
dich bat dOng san thi chU dau tu chi dugc ky hop dOng mua bén, cho thué
nha @ sau khi d c¢6 dU cdc di€u kién quy dinh tai di€m d va di€m e khodn 3
Diéu 9 cla Nghi dinh nay.

3. TO chlfc, cd nhan c6 nha 3 do dugc phan chia hodc da mua théng qua
san giao dich bat d0ng san theo quy dinh tai khodn 1 va khodn 2 Di€u niy ma
ban 1ai nha & d6 cho ngudi khac thi phai thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Chi dudgc ban cho cic doOi tugng thubc dién dugc s& hltu nha & tai
Viét Nam theo quy dinh cUla Luat Nha & sau khi di ¢6 hgp dOng mua ban ky v&i
chU dau tu;

b) TruGng hop 1a doanh nghi€p c6 chlc ning kinh doanh bat ddng sdn thi
phdi thuc hi€n ban qua san giao dich bat ddng sdn theo quy dinh clla phép ludt
vé kinh doanh bat dOng sdn;
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c¢) TruOng hop 1a hd gia dinh, c4 nhan hodc t0 chlc khac thi khdng phai
b4n qua san giao dich bat ddng sdn ma thuc hi€n ban theo quy dinh cla Luat
Nha & va Nghi dinh nay. Trong truOng hgp chUa nhan ban giao nha & va chua
dugc cO quan c6 thdm quyén cdp gidy chling nhan quyén sG hltu ddi véi nha
& d6 thi thuc hién ban nha G theo hudng dan clia BO Xay dung.

4. Céc san giao dich bat ddng sdn khong dugc tham gia dau tU, mua bén,
cho thué nha @ ma chi duoc 1am trung gian d€ thuc hién ban, cho thué nha &
theo Uy quyén cUa chl dau tu va huéng phi giao dich qua san theo quy dinh
cUa phdp ludt vé& kinh doanh bat dOng sdn, n€u vi pham thi bi Nha nudc rit
chUc niing kinh doanh san giao dich bat dOng san va bi xU 1y theo quy dinh cla
phép luat vé xU phat vi pham hanh chinh trong linh vuc hoat dOng kinh doanh
bat dOng san.

5. Cac truong hgp mua bah, cho thué nha'é khong dung v&i quy dinh tai
Diéll nay thi'hgp dOng mua bén, cho thué nha & d6 khdng cé gid tri phap 1y
va bén mua khong dugc cdp Gidy chlng nhan quyén sU dung dat, quyén
s& hitu nha G va tai sdn khdc gan lién véi dat d6i v6i nha G dd mua; bén
ban, bén cho thué c6 trach nhi€m boi thuOng thi€t hai cho ngudi mua,
ngUdi thué nha &.

DPiéu 61. Thé chap nha &

1. Viéc thé chap nha & phdi dugc 1ap thanh hgp dOng, tuan thU quy
dinh cua Luat Nha & va céc quy dinh cUa phép luat c6 lién quan.

2. TGO chlfc, c4 nhan mua nha & hinh thanh trong tuong lai cUa doanh
nghi€p kinh doanh bat ddng sdn dugc quyén thé chdp nha 4 tai t6 chlc tin
dung d€ vay vOn. ThU tuc th€ chap nha & hinh thanh trong tudng lai dugc
thuc hién theo hudng dan cla Ngan hang Nha nudc.

Pi€u 62. Giao dich vé nha & cé ngudi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai, td chiic, ca nhan nudc ngoai tham gia
1. Ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai tham gia cic giao dich vé

mua ban, tang cho, thira k€ nha & tai Viét Nam phadi thuc hién cic yéu cau
sau day:

a) ThuOc dién duoc s3 h(tu nha & va c6 dU diéu kién dugc s3 hut nha’
3 tai Viét Nam theo quy dinh cUa Luat Nha 6;

b) Thuc hién viéc mua bdn, tang cho, nhan thUa k€ nha & theo diing
céc quy dinh cUa Luat Nha & va quy dinh tai Nghi dinh nay;

c) Nhing ngu0i khong thuOc di€n quy dinh tai Pi€u 1 cla Luat
s6'34/2009/QH12 vé sa ddi, bd sung Diéu 126 cua Luat Nha & va'Diéu 121
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cua Luat Paf dai hoac nhitng ngudi thuOc di€n dugc s3 huti mot nha'd tai
Viét Nam theo quy dinh cua Luat Nha'G nhung dang c6 s& h(tu nha & tai
Viét Nam néu dugc tang cho hodc dugc thira k€ nha & khéc thi chi dugc
huGng gi4 tri clla nha & d6 theo quy dinh tai Pi€u 72 clia Nghi dinh nay.

2. Ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, tG chlc, cd nhan nudc
ngoai khi thué nha & tai Viét Nam phdi thuc hi€n cdc quy dinh sau day:

a) Phdi c6 dU diéu kién dugc thué nha & tai Viét Nam theo quy dinh
tai Pi€éu 131 cla Luat Nha &;

b) HOp dOng thué nha & phai dugc 1ap thanh vin bdn theo quy dinh tai
Diéu 93 cla Luat Nha & va quy dinh cUa Nghi dinh nay;

c¢) Bén thué nha @ phdi thuc hién day dU cic quyén va nghia vu cla
ngU0i thué theo quy dinh cUa Luat Nha &, BO luat Dan su va quy dinh cUa
Nghi dinh nay.

3. ChU s@ h{tu nha & 1a ngu0i Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dugc
quyén ky hop dong cho thué hodc ky hgp ddng uy quyén cho ngudi khic
quadn 1y nha & thudc s& hltu cUa minh trong thOi gian khong sUf dung nha &
do.

ChU sé h(tu phai xudt trinh vin ban di€u dOng, luan chuy&n cong tic
dén dia phuong khic hodc cU di 1am viéc ngoai lanh thG Viét Nam cUa cO
quan, t6 chlc noi dang 1am viéc; trong truOng hop khong thudc dién di€u
dOng hodc cU di cong tic tai noi khdc thi phdi 1am don cam két tam thoi
khong sU dung nha & d6 khi thuc hién cdng chling hodc chlng thuc hop
dong cho thué hodc hgp déng uy quyén quan Iy nha &.

Piéu 63. Cac loai hop dong vé nha &

1. Viéc mua bdn, cho thué, cho thué mua, tang cho, dGi, thé chap, cho
muon, cho & nhO, uy quyén quan ly nha 3 phdi 1ap thahh vin ban (goi
chung 12 hgp dOng vé€ nha &). HOp dbng vé'nha' & phdi phit hgp vGi quy
dinh tai khodn 2 Piéu 93 clla Luat Nha &, quy dinh cla BO luat Dan su va’
Nghi dinh nay. TruOng hQp td chu¢ tang cho nha & thi phdi ¢ vin ban tang
cho.

2. P6i v6i hgp ddng mua ban nha ¢ do dugc dau tu xdy dung mdi
(bao gdbm mua bah nha'G co’sdn va'mua bah nha'G hinh thanh trong tUoOng
lai) thi ngoai yéu cau phai tuan thU quy dinh tai khodn 1 Piéu nay, trong
hgp dOng mua ban con phdi néu rd cic ndi dung: thGi han va trach nhiém
bdo hanh nha & theo quy dinh cua Luit Nha'G va Nghi dinh nay; gia tri
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quyén st dung dat trong gid ban nha G va trach nhi€m nOp tién st dung
dat cho Nha nudc cla bén ban nha &; trong trudng hop mua ban cin h0
chung cU thi con phadi ghi rd thém phan dién tich thudc quyén s& huti chung,
phan dién tich thudc quyén sG hut riéng cua chu sd huti nha chung cu,
khodn kinh phi’'bao tri'2% tiénh bah nha'Qd va'cach tihh dién tich cin ho mua
bah. HQp ddng mua ban nha & dugc ky v&i bén ban 12 doanh nghi€p c6 chlc
ning kinh doanh bat ddng sdn thi khong phdi cong chiing, chlng thuc.

TruGng hop mua ban nha & thdng qua hinh thlc ddu gid thi ndi dung
cUa hgp dOng mua ban nha & ngoai yéu cau phdi tuan thl cdc quy dinh cla
Luat Nha & va Nghi dinh nay, con phdi tuan thU cdc quy dinh cUa phdp luat
v€ ban dau gid tai sdn.

3. HOp dOng thué, thué mua nha & xi hdi quy dinh cu thé€ cic quyén,
nghia vU cUa hai bén va khong phdi cong chUng, chlng thuc.

Hop dOng thué nha & xa hdi dugc ky theo dinh ky nhung t6i da khong
vUOt qui nim nim. HEt thOi han, bén thué dugc co quan c6 tham quyén
xem xét gia han hgp déng néu thuc hién day dU cic quy dinh vé thué nha
trong qud trinh thué nha va van thudc doi tuong, di€u kién dugc thué nha 6
x4 hOi. HOp dbng thué mua nha & xa h0i dugc ky theo thod thudn gilra chU
dau tu va ngu0i thué mua trén co sé quy dinh cUa Nghi dinh nay.

4. Hop dOng thué nha & cong vu quy dinh cu th€ quyén va nghia vu
cUa cdc bén c6 lién quan va khong phai cong chlng, ching thuc. HOp dong
thué nha & cong vu dugc ky dinh ky theo thGi gian ngudi thué ddm nhan
chlc vu theo quy€t dinh di€u dOng hodc luan chuyén cin b0 nhung t0i da
khong vUQt qui nim nim. TruOng hgp hét thGi han thué ma doi tugng
dang thué nha van dU tiéu chudn vé d6i tugng, dieu kién va'dién tich thué
nha & cong vu theo quy dinh cla Luat Nha &, Nghi dinh nay va trd day du
tién thué nha G thi don vi qudn 1y nha & cdng vU ti€p tuc ky hop dOng thué
theo thdi han quy dinh tai khodn nay.

5. HOp dbng thué nha & thuong mai quy dinh cu th€ cic quyén va
nghia vU cUa hai bén theo quy dinh cUa Luat Nha & va BO luat Dan su.
TruOng hQp céd nhan cho thué nha & dudi sau thiang hodc bén cho thué Ia
doanh nghiép kinh doanh baf dong san thi khong phdi cong chlng, chUng
thuc hgp dong thué nha'd.

6. Hop dong Uy quy€n quan ly, trong coi, s& dung nha'@, uy quyéh ban,
cho thué nha & phai c6 cong chling hodc ching thuc. C4c bén chi dugc ky
k€t hgp dOng uy quyén va cO quan c6 tham quy€n cong chlng, chling thuc
chi dugc thuc hi€n cong chitng, chlng thuc cic hop dong Uy quyén quy
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dinh tai khodn nay khi nha & d3 dugc xay dung xong (4p dung d6i v&i nha
3 c6 san).

7. Cac hop d6ng déi, tang cho, thé Chép, cho muon, cho & nhO nha &
dugc 1ap theo quy dinh cUa Luat Nha & va B0 luat Dan su.

8. Thdm quyén cong chUng, chlUng thuc cic hgp dOng vé nha G quy
dinh tai Pi€u nay dugc thuc hién theo quy dinh hi€n hanh cUa phap luat.

9. B Xay dung quy dinh va'ban hahh mau hgp déng mua ban nha &,
hgp dong cho thué nha & (gbm cho thué nha ¢ thuong mai, nha ¢ cong vu
va thué nha & xi héi), hgp dOng thué mua nha G, hgp ddng v€ tang cho va
hgp dOng dGi nha & theo quy dinh tai Pi€u nay.

Pi€u 64. Thoi di€m chuy€n quyén s& hitu nha & ddi véi cac giao
dich vé& mua ban, tang cho, d8i, thué mua, thira k€ nha &

1. Thoi di€m chuyén quyén s& hitu nha & doi vGi truOng hgp mua ban
nha @ dudgc tinh tU ngay hgp dOng mua ban nha & dugc cong chlng hodc
chUng thuc. TruOng hgp mua ban nha & ma bén ban 1a doanh nghi€p c6 chlic
niing kinh doanh bat dOng san thi thdi di€m chuyén quyén s& hltu nha & 1a
thOi di€m bén ban ban giao nha & cho bén mua theo thod thudn trong hop
dong.

2. Thoi di€m chuyén quyén s@ hitu nha ¢ d6i vdi truGng hop tang
cho nha @ dugc tinh tr ngay hgp dbng tang cho nha & dugc cong ching
hodc chling thuc. TruOng hgp phdp nhan tdng cho nha & thi thdi di€ém
chuyén quyén s& hitu nha & cho bén dugc tang cho dugc tinh tUr ngay bén
tang cho ky vin ban tang cho.

3. ThOi di€m chuyén quyén s& h(tu nha G d6i v&i trudng hop ddi nha
& dugc tinh tU ngay hop dbng dGi nha & dugc cdng chling hodc chlng
thuc. TruOng hgp hai bén d6i nha G 1a doanh nghiép c6 chlic ning kinh
doanh bat dOng san thi thGi di€m chuy€n quyén s& h(tu d6i v&i nha & nhan
d6i 1a thOi di€m ban giao nha @ theo thda thudn trong hgp dOng dGi nha &.

4. ThOi di€m chuyén quyén s& hitu nha & d6i v4i truOng hop thué
mua nha @ dugc tinh tU thoi di€m bén thué mua dugc cap gidy chlng nhan
quyén s& h(tu d6i v&i nha G thué mua theo quy dinh tai khodn 3 Di€u 58
cUa Nghi dinh nay.
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5. Thoi di€m chuyén quyén s& hitu nha & doi véi truGng hgp thira ké
nha & dugc tinh tUr thoi di€m md thira k€. Viéc xdc dinh t6 chlc, c4 nhan
thUa k€ nha & dugc thuc hién theo quy dinh cUa phap ludt vé dan su.

6. ThGi diém chuyén quyén s& hitu d0i v&i truOng hgp mua nha & tr
cham, trd dan dugc tinh tU ngay bén mua thanh toan hét tién mua nha
cho bén bén, trlr trOng hQp cdc bén c6 thod thuan kh4c.

a
9,

Chuong V
QUYEN SG HUU NHA G TAI VIET NAM
CUA NGUOI VIET NAM DINH CU O NUOGC NGOAI
VA'CUA TO CHUC, CA NHAN NUOC NGOAI

Pi€u 65. Quyéh s&@ hifu nha & tai Viét Nam clla nguoi Viét Nam
dinh cu @ nudc ngoai va'cua td chic, ¢4 nhan nudc ngoai

1. Ngu0i Viét Nam dinh cu @ nuGc ngoai dugc sO huli nha'd tai Viét
Nam nél thudc ca¢ doi tiQng va'co’du diéu kién quy dinh tai Diélu 1 cua Luét
sO 34/2009/QH12 vé stta ddi, bd sung Piéu 126 cua Luat Nha'G va'biéu 121
cua Luat Daf dai. Thoi han s& h{tu nha & cla ngu0i Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai 1a Gn dinh, 1au dai.

2. TG chlc, cd nhan nudc ngoai khi thuc hién dau tu xiy dung nha &
tai Viét Nam theo phdp luat vé€ dau tu thi dugc s huti nha'd theo quy dinh
cua Luat Nha'd. Truong hQp mua nha'd tai Viét Nam thi'dugc s& h(tu nha &
theo quy dinh cua Nghi quyéf s6"19/2008/QH12 ngay 03 thahg 6 ndm 2008
cua Quoc hoi vé'viéc thi'diém cho td chu¢, ca’nhan nUO¢ ngoai dUQc mua va’'
s3 huti nha'@ tai Viét Nam va'cdc vin ban huchg dan thi hahh Nghi quyéf
nay.

Piéu 66. Gidy t& chimg minh déi tuong ngudi Viét Nam dinh cu
@ nudc ngoai dugc s@ hitu nha & tai Viét Nam

1. Ngudi Viét Nam dinh cU & nudc ngoai dugc sd hitu nha & tai Viét
Nam theo quy dinh tai Pi€u 1 cla Ludt sO 34/2009/QH12 vé s(a d6i, bd
sung Pi€u 126 cla Luat Nha & va Di€u 121 cla Luat Pat dai phdi c6 cic
gidy td sau day dé& chltng minh vé d0i tuong:

a) boi vGi ngudi c6 qubc tich Viét Nam thi phdi c¢6 hd chi€u Viét
Nam con gid tri; trong truOng hgp mang h chi€u nudc ngoai thi phai c6
mOt trong cdc gidy td chlng minh con qudc tich Viét Nam theo quy dinh
cua phap luat vé'quoc tich;
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b) POi v&i ngudi gbc Viét Nam thi phdi c6 hO chi€u nudc ngoai kem
theo gidy t0 xa¢ nhan 14 ngudi gdc Viét Nam do cO quan c¢6 tham quy€n
cUa Viét Nam c8p d€ chltng minh c6 gbc Viét Nam.

2. Ngu0i Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thulc cic doi tuong duoi
day thi c6 quyén s& h{tu (khong han ché s6 lugng nha G tai Viét Nam)
thong qua hinh th(fc mua, nhan tdng cho, nhan thira k€, d6i nha & hodc
dugc nhan chuyén nhugng quyén s dung dat & trong dU' 4n phat trién nha
& cla cdc doanh nghié€p kinh doanh bat dOng san (d0i v&i dU 4n tai cac khu
vUc dudc phép chuy€én nhugng quyén s dung dat dudi hinh thirc ban nén
theo quy dinh cUa phép luat vé dat dai) d€ ngu0i mua xay dung nha & cho
ban than va céc thanh vién trong gia dinh tai Viét Nam:

a) Céc d0i tugng quy dinh tai diém a khodn 1 Di€u nay;

b) C4c d0i tuong quy dinh tai di€m b khodn 1 Di€u nay nhung phdi
thudc mot trong céc dién:

- Ngu0i vé dau tu truc ti€p tai Viét Nam theo phap luat vé dau tu ¢
Gidy chUng nhan dau tu hodc Gidy chlng nhan ding ky kinh doanh do cO
quan c6 tham quyén cla Viét Nam cap;

- Ngudi c6 cong déng gép v6i dat nude, bao gdm: ngudi dugc huéng
ché d6 uu dii theo quy dinh cUa Phdp 1énh U'u ddi ngudi c6 cong vOi cich
mang cé gidy tO chUng minh dugc hudng ché dd uu dii do cO quan c6
thdm quyén cUa Viét Nam cdp; ngU0li c6 thanh tich déng gép trong sur
nghiép gidi phéng dan tOc, xay dung dat nudc duge Chu tich nuGe
tang thuéng Huan chuong, Huy chuong, dugc Thu tudng Chinh phU tang
Bang khen; ngudi tham gia vio Ban Chdp hanh cic t6 chlc chinh trj - xa
hOi cla Viét Nam, cUa Mat tran TG qudc Viét Nam tU cdp tinh trd 1én
dudgc cic t0 chlc nay x4c nhdn; ngudi dugc bau vao Ban Chap hanh
Trung Uong hdi, ngudi 1a nong cOt cdc phong trao, t0 chlc cla ki€u bao ¢
quan hé v@i trong nudc va ngudi c6 nhitng déng gép, gidp dO tich cuc cho
cdc cO quan dai di€n hodc cédc hoat dong d0i ngoai cla Viét Nam & nudc
ngoai dugc Uy ban Nha nudc v€ nguGi Viét Nam & nudc ngoai hodc cO
quan dai dién ngoai giao clla Viét Nam & nudc ngoai x4c nhan;

- Nha van ho4, nha khoa hOc, bao g6m: ngU0Oi dugc phong hoc ham,
hoc vi vé khoa hoc, gido duc, vin hod - nghé thudt, th€ duc - thé thao cla
Viét Nam hodc cla nu@c ngoai, cdc chuyén gia trong Iinh vuc kinh té - xa
hOi dang 1am viéc tai Viét Nam. Cédc dOi tugng nay phdi dugc lanh dao
bang, Nha nudc, B0 truGng, Thu trudng cO quan ngang BO, c0 quan thuQc
Chinh phU, ChU tich Uy ban nhan dan cdp tinh, ThU trudng cic truOng dai
hoc, cao dang, hoc vién, vién nghién clu cla Viét Nam moi vé lam
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chuyén gia, cOng tdc vién, gidng day va cé xac nhan cla cO quan, t0 chlic
m0i v€ viéc doi tugng nay dang lam viéc tai c0 quan, t6 chlic doé;

- NgUu0i c6 chuyén mon, kY ning ddc biét c6 gidy xdc nhan v€ chuyén
mon, k¥ ning cla hiép hdi, hOi nghé nghiép Viét Nam hodc cla cO quan
cap BO phu trach linh vuc chuyén mon, kY ning kém theo gidy phép hanh
nghé chuyén mon tai Viét Nam do cO quan c6 thdm quy€n cUa Viét Nam
cap (d06i v6i trudng hop phép ludt yéu cau phdi c6 gidy phép hanh nghé)
hodc Gidy phép lao ddng do cO quan c6 thdm quyén cla Viét Nam cdp
(d6i v&i truOng hop phdp luat khong yéu cau phdi c6 gidy phép hanh
nghé);

- Ngu0i c6 vO hodc chOng 13 cong dan Viét Nam sinh sOng & trong
nUGc c6 gidy td chlng nhan két hon do cO quan c6 thdm quyén cla Viét
Nam hodc cUa nudc ngoai cdp kém theo h® khdu thuOng tri va gidy chling
minh nhan dan cUa mOt bén v hodc chOng 14 cong dan Viét Nam G trong
nudc.

Po6i v&i truOng hop c6 cic gidy td do nUdc ngoai cap thi phai dich ra
Tiéng Viét va c6 chUng nhan cUa cO quan cong chlng cUa Viét Nam.

3. Ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai gbc Viét Nam nhung khong
thubc c4c dOi tugng quy dinh tai di€m b khodn 2 Di€u nay néu cé gidy to
quy dinh tai diém b khodn 1 Di€u nay va Gidy mién thi thuc do cO quan c6
thdm quyén cUa Viét Nam cdp thi c6 quyén s h{tu mOt nha & riéng 1€
hodac mot cidn hd chung cu tai Viét Nam.

Trudng hgp doi tugng nay dang c6 s hltu nha & tai Viét Nam ma
dugc thira k€ hodc dugc tang cho nha & khac thi chi dugc chon s& hitu
mOt nha 3; dGi v&i nha & con 1ai thi dugc quyén tang cho hodc ban cho cic
d0i tugng thuOc dién dugc s hitu nha & tai Viét Nam d€ hudng gid tri
theo quy dinh tai Pi€u 72 clia Nghi dinh nay.

Piéu 67. Gidy t0 chliing minh di€u kién cu tru'tai Viét Nam cua
nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai

1. B6i v&i ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai mang hd chiél
Viét Nam thi phdi c6 mOt trong céc gidy tO sau ddy do cong an phuOng, x4,
thi trén (sau diy goi chung la cong an cdp phudng) noi ngUdi dé cu trd
cap:

a) SO tam tru;

b) Gidy t0 xdc nhan v€ viéc ding ky tam trd tai dia phuong.

Ngu0i Viét Nam dinh cu & nudc ngoai mang h0 chi€u Viét Nam phai
c6 don dé nghi va xudt trinh hQ chi€u tai co quan cong an cap phudng khi
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dé nghi cap gidy t0 quy dinh tai khodn nay. Trong thOi han tOi da la ba
ngay, k€ tU ngdy nhan dugc don dé nghi, cong an cap phulng cé trach
nhiém cap moOt trong cic gidy t0 quy dinh tai khodn nay cho ngu0Oi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai.

2. B6i vGi ngudi Viét Nam dinh cU ¢ nuGc ngoai mang hd chiél nuoc
ngoai thi phdi c6 mot trong cic gidy t0 sau diy do cO quan qudn ly xudt
nhap canh cla Viét Nam cap:

a) Thé tam try;

b) Co’dalt chuhg nhin tam tru’déng vao ho chiét vGi thOi han dugc
tam tri tai Viét Nam tu'ba thang tré 1én.

Pi€u 68. Thu tuc quadn Iy viéc s& hitu mOt nha & clla nguoi Viét
Nam dinh cu’ @ nudc ngoai tai Viét Nam

DP6i vdi trudng hop ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thulc di€n
dudc s h(tu mOt nha & theo quy dinh cla Ludt Nha & thi cO quan cé thdm
quyén cap Gidy chling nhan quyén s dung dat, quyén s3 h{tu nha & va
tai sdn khac gdn lién véi dat phai thuc hién cic quy dinh sau day:

1. Trudc khi cap Glay chUng nhan quyen st dung dat, quyen s& hltu
nha G va tai sdn khic gan lién véi dat, Uy ban nhan dan cdp huyén phai
ki€m tra thong tin v€ tinh trang s3 hltu nha & cla ngudi Viét Nam dinh cu
& nudc ngoai tai Viét Nam ding trén Website cla BO Xay dung.

Trudng hop ngUoi dé nghi cap Gié‘iy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vGi dat khong c6 tén trén
Website cUa BO Xay dung thi Uy ban nhan din cap huyen ky gidy chlng
nhan va lam thU tuc trao gidy chlng nhan cho chl s& hiiu; trerng hop
ngUdi dé nghl cap gidy chUng nhan dang c6 tén dang trén Website cUa BO
Xay dung thi Uy ban nhan dan cap huyén trd 1ai hO sO va c6 vin ban tra 10i
d€ duong su biét 18 1y do;

2. Trong thOi han hai ngay 1am vi€c, k€ tU ngay ky Gidy chlng nhan
quyén s dung dé't,, quyén sG h{tu nha G va tai sdn khac gan lién v4i dat,
Uy ban nhan dan cap huyén phadi cé vin ban gi BO X4y dung thong bio
cdc thong tin v& ho tén, sO hd chi€u, noi cdp, ngay cap h0 chi€u cla ngudi
mua, dugc tang cho, dugc thlra k& nha &, dia chi nha & dugc cap gié'y
chlng nhan, s gidy chUng nhan va ngay cap Glay Chu‘ng nhan quyen sUr
dung dat, quyen s& htu nha & va tai sdn khéac gan lién véi dat d€ BO Xay
dung ding tdi cdc thong tin ndy trén Website cUa BO;
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3. TruOng hop chl sé hitu nha & quy dinh tai Diéu nay da ban, tang
cho hodc 1am thU tuc d€ thira k€ nha & cho ngudi khic thi Uy ban nhan dan
cap huyén phdi cé vin ban thong bdo cho BO Xay dung bi€t d€ xo4 tén
khOi danh sdch ding trén Website cUa BO;

4. Chu tich Uy ban nhan dan c8p huy&n phai chiju trach nhiém vé viéc
cham thong bdo hodc khong thdng bdo cho BO Xay dung biét khi cdc dbi
tugng quy dinh tai Di€u nay c¢6 s& hitu nha & tai Viét Nam hodc chuyén
quyén s& h{tu nha G cho ngudi khic.

Bd Xay dung ban hanh mAu béo céo cla Uy ban nhan dan c&p huyén
gUi BO Xay dung theo quy dinh tai Piéu nay.

Piéu 69. Xu ly hanh vi vi pham quy dinh vé viéc sO hua mét nha'o
tai Viét Nam cua nguoi Viét Nam dinh cu @ nuo¢ ngoai

1. Ngudi Viét Nam dinh cU @ nUo¢ ngoai thudc dién dugc sé hutt mot
nha'Q tai Viét Nam theo quy dinh cua Luit Nha'G nél gia mao giay t0 hoic
co’cac hanh vi vi pham kha¢ dé dugc s& huti nhiéu hon mot nha'd tai Viét
Nam thi'khong dugc cap gidy chuhg nhan quyén s3 huti doi voi nha'é do?
nél da"dugc cap giay chuhg nhan thi'phai thuc hién bah nha'd do trong thoi
han 120 ngay, ké tu'ngay hanh vi vi pham bj phat hién, dong thoi bji x phat
theo quy dinh cua phap luat vé&'xU phat vi pham hanh chinh trong lihh vuyc
quan ly, phaf trién nha'd.

2. Truonhg hQp qua’thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéli nay ma'ngUai co’
hanh vi vi pham chua bah nha'd thi'bi thu hdi gidy chuhg nhan quyén sé huu
d0i v&i nha'G da™dugc cap; nha'G chua ban thudc quyéh s& hul cua Nha'
nUoc Viét Nam.

3. Can b9, cong chuc va nhung nguoi co’li€n quan néu co’hanh vi vi
pham ca¢ quy dinh cua Luat Nha'é va'Nghi dinh nay thi'bi x&' ly theo quy
dinh cUa phap ludt vé cah bo, cong chu¢ va'caé quy dinh cua phap luit co’
lién quan.

Pi€u 70. S& hitu nha & cla td churc, ca nhian nudc ngoai tai Viét
Nam
1. TO chlrc, c4 nhan nudc ngoai dugc s& hitu nha & tai Viét Nam

thong qua hinh th(c dau tu xay dung nha & d€ cho thué hodc dugc mua cin
hO chung cu trong du 4n phét tri€n nha & thuong mai.

2. T6 chlc, c4 nhan nudc ngoai dau tu xay dung nha & d€ cho thué
dugc cO quan nha nudc cé tham quyen cap Glay chl.rng nhan quyen sUr
dung dat, quyén sG hitu nha G va tai sdn khdc gan lién vGi dat d6i voi nha
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3 d6. Thoi han dugc s& hitu nha & 1a thdi han quy dinh trong Gidy chlmng
nhan dau tu va dudc ghi o trong Gidy chlng nhan quyén s dung dat,
quyén s& h{tu nha & va tai sdn khac gan lién véi dat.

3. TruOng hgp dau tu xay dung nha & d€ ban thi Nha nudc khong cap
Gidy chUng nhan quyén s dung dat, quyén sé h{tu nha & va tai sdn khic
gan lién véi dat cho chl dau tu. Sau khi hoan thanh viéc xay dung nha &,
chU dau tu dugc quyén ban nha G nay cho tG chlc, c4 nhan thuOc dién
dugc s& hitu nha & tai Viét Nam theo quy dinh cUa Luat Nha &, phap luat
v€ kinh doanh bat dOng sdn va Nghi dinh nay.

ChU dau tu c6 trach nhi€m lam thU tuc dé nghi cO quan nha nudc c6
thdm quyén cép Gidy chlng nhan quyén s dung dat, quyén s& h(tu nha &
va tai sdn khdc gan lién véi dat cho ngudi mua trong thoi han 50 ngay, k&
tU ngay ban giao nha & cho ngudi mua nha, trlf triOng hgp ngU0i mua nha
tU nguy€n lam thU tuc dé nghi cap gidy chlng nhan.

4. Trinh tU, thQ tuc cap Glay chu'ng nhan quyen st dung dat, quyén
s& h(tu nha & va tai sdn khac gan lién vGi dat cho tG chlic, cd nhan nudc
ngoa1 dugc thuc hién theo quy dinh cUa phdp luat vé'cap Glay chUing nhan
quyén st dung dat, quyén s& hltu nha & va tai sdn khdc gan lién véi dat.

Pi€u 71. Nguoi Viét Nam dinh cu @ nudc ngoai, td chic, ca nhin
nudc ngoai thué nha & tai Viét Nam

1. B6i tugng va di€u kién dugc thué nha & tai Viét Nam bao gbm:
a) TG chlc nudc ngoai dugc phép hoat dOng tai Viét Nam;

b) C4 nhan nudc ngoai dugc phép vao Viét Nam c6 thOi han tU ba
thang lién tuc trd 1én;

c) Ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dang & Viét Nam c6 nhu
cau thué nha &.

2. Trinh tu, thU tuc thué nha &, quy€n va nghia vu cUa bén thué nha &
thuc hi€n theo quy dinh tai khodn 2 Pi€u 62 Nghi dinh nay.
Piéu 72. Cac truong hop duoc hudng gia tri clia nha &

1. TG chlc, c4 nhan nuGc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai thudc cac dién sau day khi duQc tang cho hoic dudc thira k€ nha & tai
Viét Nam thi‘'khong dugc cap gidy chuhg nhan quyén s hitu doi voi nha'd
ma chi dugc hudng gia tri cla nha & do:
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a) TO chlc, c4 nhan nudc ngoai khong thudc dién dugc s& huli nha'é
tai Viét Nam,;

b) Ca'nhan nU0¢ ngoai thudc dién chl dugc s& huti mot cin ho chung
cU trong dU an phat trién nha'G thuong mai va tai thoi diém dugc tang cho,
dudgc thira k€ dang c6 s& h(tu cin ho tai Viét Nam;

¢) T6 chu¢, cd nhan nudc ngoai thudce dién dugc sG huli cin hd chung cu
trong dU an phat trién nha'd thuong mai nhung dugc tang cho hodc dugc thura
k€ nha & khong phai 1a cin hd chung cU trong du 4n phét tri€n nha & thuong
mai;

d) Ngu0i Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dugc phép vé Viét Nam cu
tri c6 thoi han dudi ba thang;

d) Nguoi Viét Nam dinh cu & nuGc ngoai thubc dién chi dugc sd hltu
mOt nha & va tai thoi di€m dudc tang cho, dugc thlra k€ dang c6 s& hitu
nha & tai Viét Nam.

2. T6 chlc, c4 nhian dugc tang cho, dudc thira k€ nha & quy dinh tai
khodn 1 Piéu nay dudc truc ti€p hodc uy quyén cho ngU0i khic ban nha &
khi di c6 céac gidy tO sau day:

a) Hop dbng tang cho, gidy t0 vé thUra k€ nha ¢ dugc 1ap theo quy
dinh tai Pi€u 93 cla Luat Nha &, Nghi dinh nay va phdp ludt vé dan su
Viét Nam;

b) MOt trong céc gidy tO chling minh quyén s h{tu nha & cla bén
tang cho, bén d€ thlra k€ nha & theo quy dinh sau day:

- Gidy chUng nhan quyén s& h{tu nha ¢ da dugc cap theo quy dinh
cUa Luat Nha &;

- Gidy chUng nhan quyén s3 hitu nha & va quyén st dung dat & da
dugc cap theo quy dinh tai Nghi dinh s6 60/CP ngay 05 thiang 7 nim 1994
cUa Chinh phU vé& quy€n s& h{tu nha ¢ va quyén st dung dat & tai do thi;

- Gidy chUng nhan quyén s& hitu nha & di dugc cap theo quy dinh tai
Nghi dinh s& 95/2005/ND-CP ngay 15 thdng 7 nim 2005 cUa Chinh phU vé
vi€c cap Gidy chlUng nhan quyén s& hitu nha 3, quyén sG h{tu cong trinh
xay dung;

- Gidy chUng nhan quyén s dung dat da dugc cap theo quy dinh cla
phédp luat vé dat dai ma trong n0i dung gidy chlUng nhan da c6 ghi nhan vé
nha & cla bén tang cho, bén d€ thira k&;
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- Gidy chUng nhan quyén s dung dat, quyén s& hitu nha & va tai sdn
khdc gan lién véi dat dugc cap theo quy dinh cla phap luat vé dat dai.

c¢) Vin bdn uy quy€n ban nha & dudgc 1ap theo quy dinh cUa phdp luat
v€ dan su Viét Nam (n€u uy quy€n cho ngudi khic ban nha &).

Chuong VI
QUAN LY NHA NUGC VE NHA O

Pi€u 73. Xay dung dinh hudéng phit tri€n nha & quéc gia

1. Ciin ¢ vao chi€n Iugc phat tri€n kinh t€ - xa hdi cla dat nudc tUng
thoi ky, BO Xy dung c¢6 trach nhi€m xay dung va trinh ThU tuGng Chinh
phU ban hanh dinh huéng va chi€n lugc phat tri€n nha & qubc gia cho tUng
giai doan mudi ndm lam cO s& cho viéc nghién c(fu, hoach dinh chinh sich
v€ nha & va lam cin cU cho cic dia phuong xiy dung chuong trinh phat
tri€n nha & cUa tUng dia phuong.

2. Binh huéng, chi€én lugc phét trién nha ¢ quic gia bao gdm céac ndi
dung:

a) Khai quat hién trang nha & toan qulc;

b) Phan tich, danh gia két qua, tOn tai, nguyén nhin cong tac phat trién,
qudn ly nha &;

¢) X4c dinh r& quan di€m, muc tiéu, nhu cdu phit tri€n nha & trong giai
doan tdi, trong d6 xdc dinh o cic chuong trinh trong di€m, cic quan di€m,
mUc tiéu, yéu cau, cic chi tiéu cO ban vé phit tri€n nha G thuong mai, nha
& x4 hOi, nha G cong vu, nha & cho cic dOi tuong chinh sach xa h0i;

d) Xdc dinh 1o cdc gidi phdp thuc hién nham dat dugc cic muc tiéu
phat trién nha 3, bao gdm cic c¢O ché€ chinh sich vé quy hoach, dat dai, ha
tang kY thudt, tai chinh, tin dung va bién phép t6 chlc tri€n khai thuc hién;

d) C4c n0i dung c6 lién quan kh4c.

3. Cin c( vao chi€én lugc phat trién kinh t€ - xd hOi, dinh hudng,
chi€n 1ugc phit trién nha & qubc gia, BO Xay dung nghién c(u, trinh ThU
tuGng Chinh ph( ban hanh cédc chinh sach phat tri€n nha & trong diém dé
gidi quy€t nha & cho cic dOi tugng cé khé khin v€ nha & theo cédc viing,
mién.

4. Céc chi tidu cO ban vé phit tri€n nha & trong dinh hudng, chién
lugc phat tri€n nha & quOc gia phdi dudgc dua vao nhi€m vu phit trién kinh
t€ - xa hoi cla dat nudc trong tUng giai doan. Trong qud trinh tri€n khai
thuc hién phdi so két dinh gi4, ra sodt, stfa d6i, di€u chinh, bO sung kip
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th0i dinh hudng, chuong trinh di dé ra cho phit hgp thuc té€. K&t thiic ky
thuc hién phai c6 tOng két, danh gid k€t qua thuc hién.

5. Cin c( vao tinh hinh phat tri€n kinh t€ - x4 hdi cla khu vuc va viing
kinh t€ trong di€m, BO Xay dung dé xudt ThU tudng Chinh phU xem xét,
quyét dinh cic cO ch€ ddc thii va 1ua chon chl dau tu c6 dU ning luc tai
chinh va kinh nghiém d€ thuc hién dau tu xay dung du 4n phat tri€n nha &
c6 quy md 16n hodc c6 lién quan dén nhi€u dia phuong, nham gép phan
thiic ddy cdc khu vuc phit tri€n, bdo ddm an sinh xa héi. Trong truGng hop
Uy ban nhan dan cap tinh dé xudt thi phdi c6 ¥ ki€n cla BO Xay dung
truGc khi trinh ~ ThU tudng Chinh phU xem xét, quy€t dinh.

Pi€u 74. Xay dung chuong trinh, ké hoach phit tri€n nha & cla
ciac dia phuong

1. Trén cO sG dinh hudng, chi€én lugc phét tri€n nha & qubc gia da
dugc ThU tudng Chinh phU ban hanh, cic ¢ ch€, chinh sach vé phit trién,
quan 1y nha G hi€n hanh cUa trung UoOng va nhi€m vy phat tri€n kinh t€ - xa
hOi cla dia phuong, ChU tich Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém chi
dao xay dung chuong trinh, k€ hoach phat tri€n nha & cho tUng giai doan
nim nim va muOi nim hodc dai hon trén dia ban d€ trinh HOi dOng nhan
dan cling cap thong qua trudc khi ban hanh.

2. Chuong trinh, k€ hoach phit tri€n nha & cla dia phuong bao gbm
ca¢ nOi dung chinh sau day:

a) Khdi quat hién trang nha & cUa dia phuong;

b) Phén tich, d4nh gid k€t qud, tOn tai, nguyén nhan cong tic phat tri€n,
qudn 1y nha & cua dia phuong;

¢) Xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha'G, trong d6 néu rd
tung khu vuc, tung loai doi tUgng trén dia ban theo quy dinh sau day:

- P61 vOi nha'd tai khu vuc do thi: phai néu ro’thuc trang cac loai nha'd
(cdc nha chung cu xubng cdp nguy hi€m, ca¢ khu nha'G tam bg, nha'6
chudt, khu nha & c6 ha tang kY thudt khong dap Ung yéu cau), caé khokhin
vUohg mic trong viéc xay dung, cai tao nha' @, nhu cal vé'nha'd cua tuhg
loai doi tuQng va'xdy dung ké'hoach phaf trién nha'd trong tung nim.

Trong chudng trinh phai dé'xuaf huong giai quyét vé'quydaf, cong tac
giai phohg mit bing, bo tri'tai dinh cU, vé'quy hoach cac khu du ah phat trién
nha'd, vé ngudn von cho dau tu phaf trién nha' &, cO ché; chihh sach vé'tai
chihh daf dai cho phaf trién nha'd, vé'chi tiéu dién tich nha'd binh quan dau
ngU0oi va'phuong ah giai quyéf chd™d cho tuhg loai doi tugng tai do thi;



64

- P6i voi nha'd khu vuc nong thon: phai néu ro’thuc trang vé'nha'd cua
tuhg khu vUc, nha'G cua dong bao ca¢ dan toc (néa coj, phong tuc tip quan
vé'x4y dUng nha'd cua nguoi dan, dién tich daf binh quan dé xay dung nha’
3, nhuhg khokhdn vuohg mic trong viéc phaf trién nha'd, nhu cau vé'nha'Q
cua nguoi dan va'ké hoach phaf trién nha'd trong tUhg nim.

Trong chuong trinh phai dé'xuaf quy"dat, 1ap quy hoach ca¢ khu vuc xay
dung nha'd, phuong ah huy dong ca¢ ngudn von tham gia xay dung nha'G,
cac hinh thu¢ ho'tr@ xay dung nha'd, chi tiéu dién tich nha & bihh quan dau
ngUoi;

- Poi voi nha'@ cong nhan khu cong nghi€p (nél coj: phai néu rothuc
trang va'nhu cau vé'nha'd cho cdng nhan khu cong nghiép, 1ap quy hoach, tao
quy daf xay dung nha'3, ké&'hoach huy dong ca¢ ngudn von dau tu' xay dung
nha'3, ké hoach b6 tri nha'G cho cong nhan trong tuhg nim;

- D61 voi nha'Q cua céc d6i tugng khdc trén dia ban, bao gdm: nha'Q
cho hoc sinh, sinh vién, nha'é cho ngUoi ngheo tai do thi va'ndng thon, nha’
cho can by, cong chuc, nha'd cong vu, nha'G cho ngUoi co’cong vOi cach
mang thi phai néu rothuc trang va'nhu cAu vé'nha'd cua tUhg loai doi tuQng,
néu ro’ké’hoach xay dung nha'& cho tuhg loai doi tUQng, phudng thut tao
diéu kién ho"trg vé'nha'& (bd tri’cho thué, cho thué mua nha'd, ho"trg kinh
phi, nguyén vat liéu dé xay dung nha'd, cap daf xdy dung nha'd, Uu dai vé'tih
dung);

d) Cac nbi dung c6 lién quan khéc;

d) Chuong trinh phaf trién nha' @ phai xdc dinh 16 ti€n d0 thuc hién;
nhiém vu va trach nhi€m cu th€ cla cic SG, Ban, nganh, cic cdp chinh
quyén trong qud trinh trién khai thuc hién.

3. Cé4c chi tiéu cO bdn vé phat tri€n nha & trong chuong trinh, k&
hoach phét tri€n nha & phadi dugc dua vao nhiém vu phét tri€n kinh t€ - xa
hoi cUa dia phuong trong tUng giai doan. Hahg nim phdi co’s0 két, dahh
gia’va'thuc hién stta d0i, di€u chinh nhuhg diém chua phu'hQp voi thuc té.
Ké&t thiic chudng trinh, k€ hoach phai cé tOng két, danh gia két qua thuc
hién.

4. Uy ban nhan dan c&p tinh c6 trach nhi€m bdo cdo ThU tudng Chinh
phU va gli BO X4y dung Chuong trinh, k& hoach phit trién nha & cla dia
phuong d€ theo doi, ki€m tra. POi vGi cdc thanh phd truc thulc Trung
uong thi sau khi HOi dﬁng nhan dan thanh phO thong qua Chuong trinh, k&
hoach phit tri€n nha &, Uy ban nhan dan thanh ph® phdi trinh ThU tudng
Chinh phU phé duyét truGc khi trién khai thuc hién.
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5. Uy ban nhan dan cdp tinh c6 trach nhi€ém b0 tri ngin sich dia
phuong cho viéc di€u tra, khdo sit, xdy dung chuong trinh, k€ hoach phat
tri€n nha & cUa dia phudng minh.

Pi€u 75. Lap Quy phat trién nha &

1. QuYy phat tri€n nha & cUa dia phuong dudc hinh thanh tUr cic ngudn
sau day:

a) Tién thu tU viéc ban, cho thué nha & thubc sé hitu nha nudc trén dia
ban;

b) Trich t0i thi€u 10% tU tién st dung dat cla cdc du' dn phat trién
nha @ thuong mai va cdc dU' 4n khu do thi m&i trén dia ban. MUc thu cu thé
do HOi dOng nhan dan cap tinh xem xét, quy€t dinh;

c¢) Ngan sich dia phuong hO trg hang nim theo quyét dinh cla HOi
dong nhan dan cap tinh;

d) Tién huy dOng tU cic ngudn vOn hop phdp khic theo quy dinh cla
phép luat;

d) Tién ho trg, déng gép tu nguyén tU céc t6 chlc, c4 nhan khéc trong
va ngoai nudc.

2. Cin c( tinh hinh thuc t€ cla dia phuong, Chul tich Uy ban nhan dan
cap tinh xem xét, quy€t dinh thanh 1dp Quy phat tri€n nha & cla dia
phuong trén cO s3 cdc ngudn vOn huy dOng quy dinh tai khodn 1 Pi€u nay
va ban hanh quy ch€ quan 1y QuY nay bdo ddm cédc nguyén tac sau day:

a) QuYy phit trién nha & 1a t6 chlc tai chinh nha nudc hoat ddng theo
nguyén tac bdo toan vOn, bu dap chi phi phat sinh trong qua trinh hoat dOng
va khong vi muc dich 1gi nhudn;

b) Quy phat tri€n nha & dugc qudn 1y, di€u hanh va t§ chiic hoat dOng
theo Diéu 1& tG chlc va hoat dOng cla Quy do Uy ban nhan dan cdp tinh
ban hanh va tuén thu cdc quy dinh cUa phap luat ¢6 lién quan;

¢) Quy phat trién nha ¢ dugc mién, gidm cic loai thué€ va nOp ngin
sach nha nudc theo hudng dan cla BO Tai chinh;

d) Quy phat trién nha & cla dia phuong dugc st dung dé€ phat tri€n
nha & xa h0i thuQc s& htu nha nudc trén pham vi dia ban.

Giao BO Tai chinh chU tri, ph6i hop véi B6 Xay dung huGng dan viéc
t0 chlrc, hoat dOng d6i vGi Quy phat tri€n nha & cla cac dia phuong.
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3. Cin c( vao di€u kién cUa tUng dja phuong, Uy ban nhan dan c&p
tinh c6 th€ Uy thac cho Quy dau tu phat tri€n cla dia phuong thuc hién
qudn ly ca¢ hoat dOng cla Quy phaf trién nha'd quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay.

4. Ngoai Quy phit tri€n nha & quy dinh tai Di€u nay, giao BO Xay
dung chU tri, phdi hop vdi cdc B, nganh lién quan nghién c(u, trinh ThU
tudng Chinh phU ban hanh quyét dinh v€ viéc thanh 13p, hoat dOng, cO ché
quan ly, ngubn déng gép, cO ché cho vay, dOi tuong cho vay cla Quy tiét
kiém nha & d€ phuc vu cho cic dbi tuong gdp khé khiin vé nha & dugc vay
vOn mua nha & hodc d€ ho trg cho céc doanh nghiép vay vOn xay dung nha
& xa hoi.

Pi€u 76. Quan 1y va cung cap théng tin vé nha &
1. CO quan c6 trach nhiém qudn 1y hd soO v€ nha &:

a) SG Xay dung quadn 1y hO sO vé nha & cla t0 chlic; ngudi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai thuc hién du 4n dau tu xiy dung nha & tai Viét
Nam; cd nhan nudc ngoai; nha & thudc s& h(tu chung cla t& chlc va cé
nhan;

b) Phong c6 chlc ning quan 1y nha & cdp huyén qudn 1y hd soO v€ nha
& cUa cd nhan (gdm c4 nhan trong nUdc va ngudi Viét Nam dinh cur & nudc
ngoai s& h{tu nha & gan lién v&i quyén s dung dat d).

2. HO s0O nha & bao gOm céc n0i dung theo quy dinh tai khodn 3 Piéu
66 cUa Luat Nha & va c4c gidy tO khéc lién quan dén nha &.

3. CO quan qudn 1y hO sO nha G c6 trach nhi€m cung cdp cic thdng tin
v€ nha G cho cédc cO quan quy dinh tai khodn 7 Pi€u nay va cic t6 chlc, cd
nhan c6 quyén va nghia vU lién quan dén nha & d6 khi ho c6 yéu cau.

4. Thong tin v€ nha & 1a céc thong tin lién quan dén hi€n trang va tinh
trang phdp 1y clUa nha &, dat & c6 trong hO sO nha 8.

5. TO chlc, c4 nhan dé€ nghi cung cap thong tin v€ nha & phdi cé vin
ban dé nghi cung cap thong tin. Vin ban dé nghi phai ghi ro ho tén, dia chi
cUa ngU0i yéu cau cung cap thong tin, nOi dung cdc thong tin dé nghi cung
cap va muc dich cUa viéc dé nghi cung cap thong tin.

6. Hinh th(c cung cdp thong tin c6 th€ bang vin bdn trd 10i, cung cap
thong tin qua mang dién tW, sao chup hoac trich luc ho s0O.

7. TG chlc, cd nhan yéu cdu cung cap thong tin vé nha G phai trd phi
cung cap thdng tin cho cO quan quan 1y hO sO nha &, trlr truGng hgp cO
quan nha nudc c6 thdm quyén d€ nghi cung cdp thong tin phuc vu cho
cong tdc quan 1y nha nudc vé€ nha G va cO quan di€u tra, Vién ki€m sat
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nhan dan, Toa 4n nhan din dé nghi cung cap thdng tin phuc vU cho cdng tic
di€u tra, gidi quyét tranh chap, khi€u nai, t6 cdo, cidc vU 4n vé€ nha 4.

B0 Tai chinh phdi hop véi BO X4y dung quy dinh mUc thu, ty 1€ trich
nOp ngan sich va ché dd sU dung phi cung cap thong tin quy dinh tai Di€u
nay.

Piéu 77. Pi€u tra, théng ké, xay dung dit liéu vé nha &

1. Diéu tra, thohg ké vé'nha'd dugc thuc hién dinh ky nim nim va'
mUOi nim mOt 1an theo quy dinh sau day:

a) Dinh ky mudi nim mot lan, BO Xay dung ph6i hop véi BO Ké
hoach va'Pau tu va Uy ban nhan dan cdp tinh t6 chlc di€u tra, thong ké
nha & ciing v&i tOng di€u tra dan sO va nha & trong cd nudc;

b) Dinh ky'nim nim mot 1ah (tinh gilta mOi ky tOng diu tra dan s6 va
nha &), Bo Xay dung chu tri, ph®i hgp vGi BO K& hoach va Pau tu va Uy
ban nhan déin cap tinh t6 chltc di€u tra di€m, di€u tra mau vé'nha'G tai mot
sO x4, phuOng, thi tran clUa moOt sO tinh, thanh phO thulc cdc ving, mién
khac nhau trong cd nudc dé thohg ké so’liéu vé'tinh hinh phat trién nha' G
phuc vu cho cong ta¢ hoach dinh chinh s4ch phaf trién nha'd trong ca nuoc.

Trudc khi t6 chlic thuc hién di€u tra nha & quy dinh tai di€m nay, B
Xay dung c6 trach nhi€ém 1ap k€ hoach diéu tra va dé xuat kinh phi di€u tra
bdo cdo ThU tudng Chinh phU xem xét, quyét dinh.

2. Kinh phi di€u tra, thOng ké va xdy dung c0 s3 d{t li€u vé nha & quy
dinh tai Di€u nay dugc bO trf tU ngan sach nha nudc.

Pi€u 78. Pao tao, boi dudng kién thiic vé phat tri€n, quan 1y nha
@ va thi truong bat ddng san

1. C4n b0, cong chlrc 1am viéc trong linh vuc qudn 1y, phét tri€én nha &
va thi truOng bat ddng sdn cla céc cap, cic nganh it nhat ba nim mot 1an
phdi tham du 18p dao tao, bOi duBng ki€n thUc vé phit tri€n, quan 1y nha
3 va thj truOng bat dOng sdn. Cic cO quan, don vi c6 lién quan dén linh vuc
nha G va thi truGng bat d0ng sdn cé trach nhi€m bo tri va tao di€u kién dé
can b0, cong chlc tham gia cic 16p dao tao, bdi dudng theo quy dinh tai
Diéu nay.

DOi vGi cic cd nhin, doanh nghi€p tham gia hoat dOng qudn 1y van
hanh nha chung cu (k€ cd céc cong trinh nha G ¢ muc dich s& dung hon
hop) thi phdi tham du kho4 dio tao, bdi dubng ki€n thlc va chuyén mon,
nghi€p vuU vé€ quan 1y van hanh nha chung cU theo hudng dan cla BO Xay
dung.
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2. BO X4y dung quy dinh vé k& hoach, chuong trinh, n0i dung dao tao
va phOi hop vdi cdc cO quan lién quan, cic dia phuong td chlc céic 16p dao
tao, bOi dubng, nang cao ki€n thlc vé phit tri€n, quan 1y nha & va thi
truOng bat dOng san cho ddi ngii can b0, cong chlic 1am viéc trong linh vuc
quan 1y, phat tri€n nha & va cdc cd nhan, tG chUc tham gia hoat dOng quan
ly van hanh nha chung cU quy dinh tai Diéu nay.

3. Kinh phi dao tao do cdc cO quan, don vi cU hoc vién tham du khod
hoc thanh to4n cho cO s& dao tao.

Pi€u 79. Trach nhiém cla Bd Xay dung

1. Gidp Chinh phU thuc hién th6ng nhat quan 1y nha nudc vé nha &
trén pham vi cd nudc.

2. Nghién c(u, trinh ThU tuéng Chinh ph( ban hanh dinh huéng, chién
1ugc phat tri€n nha & qulc gia cho tlng giai doan theo quy dinh cUa Nghi dinh
nay.

3. Nghién c(u, trinh Chinh phU, ThU tudng Chinh phU sla d6i, b0
sung, ban hanh md&i hodc sta dGi, bd sung, ban hanh theo thdm quyén céc
vin bdn lién quan d€n qudn 1y va phét trién nha & theo quy dinh cla Ludt
Nha & va Nghi dinh nay.

4. Truc ti€p chi dao viéc thuc hi€n chi€n Iugc, cic chuong trinh, muc
tiéu quOc gia vé& nha G do ThU tuéng Chinh phU phé duyét.

5. Ki€ém tra, thanh tra, gidi quy€t theo thdm quyén hodc trinh Chinh
phU, ThU tudng Chinh phU gidi quyét cic khé khin, vudng mac cla céc
B0, nganh, cdc cO quan, t6 chlic va cd nhan trong qud trinh tri€n khai thuc
hién Ludt Nha & va Nghi dinh nay; theo doi, ki€m tra viéc thuc hién cic
quy dinh c6 lién quan dén nha & nhung dudc giao cho cdc BO, nganh khac
trién khai thuc hién.

6. Thuc hién cic nhiém vu dugc giao theo quy dinh cUa Nghi dinh nay
va theo chi dao cla Thu tuGng Chinh phu.

7. Dinh ky hang nim va theo yéu cau d6t xudt bdo cdo Chinh phu,
ThU tuéng Chinh phU vé tinh hinh tri€n khai Ludt Nha & va Nghi dinh nay
trén pham vi cd nudc.

Piéu 80. Trach nhiém quadn ly nha nudc vé nha & cua ciac BO,
nganh lién quan
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1. C4c BO, cO quan ngang BO trong pham vi nhiém vu, quyén han cla
minh c¢é trach nhi€m phOi hgp v6i BO Xay dung thuc hién qudn 1y nha
nudc vé nha 6.

2. Nghién cltu sUta dGi, b0 sung, ban hanh cic vin ban lién quan dén
quan 1y, phat trién nha @ theo chlc ning, nhi€ém vu dugc Chinh phU giao
hodc ph6i hgp v6i B6 Xay dung trong vi€c nghién clu soan thdo chinh
sdch, tham gia chi dao, hudng dan t6 chiic thuc hién va ki€m tra, thanh tra
vi€c chdp hanh cic quy dinh cUa phap ludt vé qudn 1y va phit tri€n nha &
cla céc nganh, cac Cép, cac cO quan, t& chlc, c4 nhan cé lién quan.

Pi€u 81. Trach nhiém qudn Iy nha nudc vé nha & cua dia
phuong

1. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém:
a) Thuc hién quan Iy nha nudc vé nha & trén dia ban;

b) Xay dung va tG chlc tri€n khai thuc hién chuong trinh, k€ hoach
phét tri€n nha & cla dia phuong, bao gdm chuong trinh, k€ hoach phat
trién nha & ndi chung va cdc chuong trinh muc tiéu cla dia phuong vé ho
tr@ nha & cho cic dOi tuong xa hOi gdp khé khin vé nha &;

¢) Cong bO cong khai trén Website cUa Uy ban nhan dan cap tinh va
clUa SG Xay dung quy hoach xay dung ty 1€ 1/2000 va quy hoach chi ti€t
xay dung ty 1& 1/500, cic dU 4n phat tri€n nha & dang dudc tri€n khai thuc
hién, cédc truOng hgp chuyén nhugng du 4n, thay dGi chl dau tu va tién do
thuc hién cdc du 4n phat tri€n nha & trén dia ban;

d) Lap quy hoach va b0 tri quy dat d€ xay dung nha & xa h0i, nha &
cong vU theo quy dinh cUa Nghi dinh nay;

d) TG chlec thuc hién quan 1y quy nha & cong vuU va nha & xa hdi dugc
xay dung bang vOn ngan sich cUa dia phuong;

e) Xdc dinh danh muc nha biét thu' d€ thuc hién qudn 1y theo quy dinh
cUa Nghi dinh nay va phép luat c6 lién quan;

g) Chi dao, hudng dan, t0 chlc thuc hién, ki€m tra, thanh tra cong tic
quan 1y va phét trién nha & trén dia ban theo chlc ning nhiém vu duoc
giao;

h) Tuyén truy€n, van dOng cic tO chlc, cd nhan chdp hanh cic quy
dinh cUa phap ludt vé quan ly va phat tri€n nha G;

i) XU 1y theo thdm quy€n hodc d€ nghi ¢ quan c6 thadm quyén xU 1y
cdc hanh vi vi pham phap luat vé nha &;
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k) ChU tri hodc phdi hop v6i cdc BO, nganh thuc hi€n nhiém vu dugc
giao theo quy dinh cUa Luat Nha & va Nghi dinh nay;

1) Pinh ky hang nim hodc theo yéu cau d6t xudt bdo cdo cap trén vé
tinh hinh tri€n khai Luat Nha & va Nghi dinh nay trén dia ban.

2. Gitp Uy ban nhan dan c&p tinh thuc hién chlc ning qudn 1y nha
nUGc v€ nha & va thi trudng bat dOng sdn trén dia ban 12 SG Xay dung.

3. Uy ban nhén dan c8p huy@n ¢6 trach nhiém thuc hién viéc quan 1y
nha nudc v€ nha & va thi truOng bat dOng san trén dia ban theo chlc niing,
nhiém vu dugc giao.

4. ChU tich Uy ban nhan dan cp tinh va Chu tich Uy ban nhan dan cép
huy€n chiu trach nhi€m trudc phap ludt n€u cham tré thuc hién hodc
khong thuc hién céc quy dinh cUa Luat Nha & va Nghi dinh nay.

Piéu 82. Ban Chi dao vé chinh sach nha & va thi trudng bat dong

san

1. ThU tudng Chinh phU quyét dinh thanh 1ap Ban Chi dao trung Uong
vé chinh sich nha @ va thi truOng bat ddng san d€ gitp ThU tuGng Chinh
phU nghién cUu, chi dao va phOi hgp gidi quyét nhiing vén dé quan trong,
lién nganh c6 lién quan d€n chinh sich qudn ly, phat tri€n nha & va thi
truOng bat dOng san trén pham vi toan qudc.

2. Ban Chi dao trung uong v€ chinh sich nha & va thi truOng bat dOng
sdn c6 nhiém vu, quyén han: chi dao, dén dOc, hudng dan va ki€m tra
vi€c thuc hi€n cidc chuong trinh phat tri€n nha &, cic chl truong, chinh
sich vé nha & va thji truOng bat dOng sdn tai cidc BO, nganh va cic dia
phuong; tham gia gép ¥ cdc chinh sdch 18n, quan trong lién quan d€n nha &
va thi truOng bat dOng sdn; ki€n nghi Thl tudng Chinh phl va cic
cO quan c6 thdm quy€n xem xét, slfa dBi, b6 sung hodc dinh chi viéc thi
hanh céc vin ban c6 lién quan d€n nha & va thi truGng bat ddng san do cdc
B, nganh va Uy ban nhin dan cdp tinh ban hanh trdi vGi quy dinh cla phép
luat vé nha & va thi trudng bat dOng sdn.

3. Cin cU vao nhi€m vu, quyén han cla Ban Chi dao trung Uong vé
chinh sdch nha & va thi trudng bat dOng san, ChU tich Uy ban nhan dan c&p
tinh quyét dinh thanh 1&p Ban Chi dao vé chinh sich nha & va thi truGng
béat dOng sdn cdp tinh dé gitdp Chl tich Uy ban nhan dan cép tinh chi dao
tri€n khai thuc hién cédc chinh sich lién quan dé€n linh vuc nha & va thi
truOng bat dOng san tai dia phuong.
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4. Céc thanh vién cUa Ban Chi dao va TG chuyén gia gitip vi€c Ban Chi
dao v€ chinh sdch nha & va thi truOng bat ddng sdn lam viéc theo ché d0
kiém nhiém va dugc hudng phu cép theo quy dinh clia ThU tudng Chinh
phU. Kinh phi hoat ddng cUa Ban Chi dao do ngin sich nha nudc cling cap
cap.

5. Chlc ning, nhiém vu, quyén han, quy ché hoat ddng cla Ban Chi
dao va céc t6 chlc gitp viéc Ban Chi dao 3 Trung uong do ThU tudng
Chinh phU quy dinh, & dia phuong do ChU tich Uy ban nhan dan c&p tinh
quy dinh.

_ Chuong VII
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 83. Hiéu luc thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tU ngay 08 thang 8 nim 2010.

2. Nghi dinh nay thay thé Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9
nim 2006 cUa Chinh phU quy dinh chi ti€t v huéng dan thi hanh Luét Nha
0.

3. P0i vGi du 4n phét trién nha 3 da dugc 1ap va trinh phé duyét theo
quy dinh cUa Nghi dinh s& 90/2006/ND-CP ngay 06 thidng 9 nim 2006 cUa
Chinh phU quy dinh chi ti€t va hudng dan thi hanh Ludt Nha & nhung Uy
ban nhan cdp tinh hodc Uy ban nhan dan cap huyén chua phé duyét hodc
truOng hop da dugc phé duyét (k€ cd nha & dugc xiy dung trong khu dd
thi m&i) nhung c6 dé nghij thay d6i mot trong cdc nOi dung cUa du 4n phat
tri€n nha & theo quy dinh tai khodn 4 Pi€u 7 cla Nghi dinh nay thi thuc
hién 1ap, thdm dinh, phé duyét, chdp thudn dau tu hodc chdp thudn b6
sung n0i dung dU 4n phét tri€n nha G (dU 4n phét tri€n khu nha & hodc du
4n phat tri€n nha G d0c 1ap) theo quy dinh cla Nghi dinh nay.

4. Bii bO cdc ndi dung lién quan d€n phat tri€n nha &, cdng nhdn
quyén s& hltu nha &, qudn 1y st dung nha 3@, giao dich v€ nha &, qudn ly
nha nudc vé nha & dugc quy dinh trong céc Nghi dinh cUa Chinh phU, céc
vin ban phdp luat do cdc BO, nganh va Uy ban nhan din cap tinh ban hanh
trudc ngay Nghi dinh nay c6 hi€u luc thi hanh ma trdi v&i quy dinh cUa
Nghi dinh nay.

Piéu 84. Trach nhi€m thi hanh
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Cdc BO truGng, ThU truGng cO quan ngang BO, ThU truGng cO quan
thuOc Chinh phQ, Chu tich Uy ban nhin dan tinh, thanh phd truc thuOc
Trung UoOng chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

TM. CHINH PHU
THU TUONG
Noi nhan:
- Ban Bf thu Trung Uong Dang;
- ThU tudng, cac Phé Thu tudng Chinh phu;
- Cé4c BO, c0O quan ngang B0, cO quan thudc CP;
- VP BCD TW vé phong, chBng tham nhiing; da ky)
- HPND, UBND ci4c tinh, TP truc thubc TW;
- Vin phong Trung uong va céc Ban cUa Pang;
- Viin phong Chu tich nudc;
- Hoi dong Dan tdc va cdc Uy ban clia Qudc hdi;

- Viin phong Quoc hoi;
N A A . x ~ o
- Toa 4n nhén dan tOi cao; Nguyen Tan Diing
- Vién Ki€m sét nhan dén t6i cao;
- Ki€ém todn Nha nudc;

- Uy ban Gidm st tai chinh Qudc gia;
- Ngan hang Chinh sdch X hoi;
- Ngén hang Phit trién Viét Nam;
- UBTW Mat trén TS qubc Viét Nam;
- CO quan Trung uong cla cic doan thé;
- VPCP: BTCN, cic PCN, Céng TTPT,
céc Vu, Cuc, don vi truc thuQc, Cong béo;
- Luu: Vin thu, KTN (5b).N



