3. Truﬁing hop pha dd nha chung cu dé xay dung lai
thi phai ¢6 du an duge c¢d quan nha nube ¢ tham quyén
phé duyét, bdo dam quyén duge tai dinh cu va lgi ich
chinh dang cta cac chit s6 hitu nha chung cu theo quy
dinh cia phap luat.

Chuaong V
GIAO DICH VE NHA §

Muc 1
QUY DINH CHUNG pOI VOI GIAO DICH VE NHA 3

Diéu 90. Cac hinh thite giao dich vé nha &

Giao dich vé nha & gém cac hinh thic mua ban, cho
thué, thué mua, ting cho, d&i, thita k&, thé chép, cho
mugn, cho & nhd va uy quyén quan 1y nha é.

Piédu 91. Pidu kién cha nha ¢ tham gia giao
dich

1. Trong cic giao dich v& mua ban, ting cho, do,
thita k&, thé chdp, cho mugn, cho & nhd, uy quyén quan
1¥ nha & thi nha & phai ¢6 cac diéu kién sau day:

a) C6 gy chitng nhan quyén s6 hiu déi véi nha 6
theo quy dinh cua phap luat,

| b) Khéng cé tranh chip vé quyén s6 hiiu;
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¢} Khéng bi ké bién dé thi hanh an hoac dé chép
hanh quyét dinh hanh chinh cia ¢d quan nha nude 6
thdm quyén.

2. Truong hgp nha d cho thué ngoai cac didu kién
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay con phai bao dam chat
lugng, an toan cho bén thué nha d, cung c4p dién, nude,
v€ sinh méi trudng va cac diéu kién thiét yéu khac.

3. Trong truong hdp nha d thué mua phai bio
ddm cac tiéu chuin quy dinh tai Muyc 4 Chuong III cua
Luit nay.

Diéu 92. Piéu kién cta cac bén tham gia giao
dich vé nha &

1. Bén ban, cho thué, cho thué mua, ting cho, déi,
th& chép, cho mugn, cho § nhd, uy quyén quan Iy nha &
phai ¢6 cac diéu kién sau day:

a) La chu s8 hitu nha 6 ho#ic ngudi dai dién theo quy
dinh cta phap luat vé dan sy;

b) C4 nhan ¢6 ning luc hanh vi dan su; t8 chiie ban,
cho thué nha & phai c6 chitc nang kinh doanh nha 4, trix
trudng hgp t8 chite ban nha § khéng nhim muc dich
kinh doanh.

2. Bén mua, thud, thué mua, 4di, nhéan ting cho,
mugn, d nhd, dude uy quyén quén 1y nha & 1 td chiic, ca
nhdn; néu 1a c4 nhan trong nude thi khéng phu thuse
vao ndi dang ky ho khiu thudng tri va phai c6 niang hie
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hanh vi d4n sy: néu la ngud Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai thi phai thude dién duge s6 hitu, dude thué nha 6]
tai Viét Nam theo quy dinh ctia Luit nay: néu la to
chiic thi khéng phu thuéde vao nol dang ky kinh doanh.

Diéu 93. Trinh ty, tht tuc trong giao dich vé
nha ¢

1. Cac bén truc tiép hodc thong qua nguoi dai dién
thod thuin vé mua ban, thué, thué mua, tang cho, déi.
thé chap, cho mugn, cho & nhd, uy quyén quan ly nha ¢
(sau dAy goi chung la hop ddng vé nha &), Trudng hop
phap nhan tang cho nha § thi phai ¢6 van ban téng cho.

9. Hgp déng vé& nha 4, vin ban tang cho nha & phai thé
hién cac ndi dung sau day:

a) Tén va dia chi clia cdc bén;

b) Mb ta dac diém ctia nha 6;

¢) Gia va phuong thiic thanh toan néu trong hgp
ddng c6 thod thuan vé gia;

d) Thai gian giao nhan nha & thdi gian bdo hanh
(néu c6); thai han cho thué; cho mugn, cho 6 nha: uy
quyén quan ly;

&) Quyén va nghia vu cla cac bén;

e) Cam két clla cac bén;

g) Cac thoa thuin khae;

h) Ngay, thang, nam k¥ két hgp dong hodc ky van
ban;
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1) Chi ky cua céc bén (ndu 14 to chic thi phai déng
dau va ghi rd chie vy etia nguoi ky).

3. Hop dbng vé nha d phai c6 chitng nhan cla cong
ching hoac ching thyc ciia Uy ban nhan dan cap huyén
dii v6i nha § tai d6 thi, ching thyc ca Uy ban nhan
din xa dol véi nha 6 tai nong thén. trit cac trudng hop
sau day:

a) C& nhan cho thué nha ¢ dudi sau thang;

b) Bén ban. bén cho thué nha & 1a td chite ¢6 chite
nang kinh doanh nha &;

¢) Thué mua nha & xa hoi;

d} Bén tang cho nha é 14 t8 chie.

4. M6t trong cic bén theo thod thuan thyc hién nép
thué va 1& phi theo quy dinh ctia phap luat.

5. Bén mua, bén nhén ting cho, bén déi, bén duge
thta k& nha ¢ c6 trach nhiém nép hd so dé duge cap
Gidy chitng nhan quyén sd hitu nha & theo trinh tu quy
dinh tai Diéu 16 clia Luat nay, tri trudng hdp bén ban
nhi ¢ 1 t6 chite ¢é chic nang kinh doanh nha & hoic
cic bén e6 thoa thuan khac. Quyén sd hitu nha & dudge
chuyén cho bén mua, bén nhén tang cho, bén thué mua,
bén nhan déi nha ¢ ké tit théi diém hop déng dude cong
chiing d6i v6i giao dich vé nha & gifta cA nhan véi ca
nhén holc da giao nhan nha & theo théa thuan trong

hop dong déi vdi giao dich v8 nha & ma mot bén 1a 16
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chtic kinh doanh nha & hoae tit thdi diém md thita k&
trong trudng hop nhan thira ké nha 4.

6. Trudng hop cho thué, cho mugn, cho ¢ nhg, uy
quyén qudn ly nha G tit sau thang tré 1én thi bén cho
thué, cho mugn. cho ¢ nhd, uy quyén quan 1y nha ¢ phai
nop cho Uy ban nhén din eip xa nodi c6 nha & ban sao
hop ddng vé quy dinh tai khoan nay.

7. Trinh tu thé chip nha & thuyc hién theo quy dinh
cha phap luat dan su. Bén nhén thé chip duge gitt Giay
chitng nhan quyén s0 hitu nh& d trong thol gian nhan
thé chap, trit trudng hgp cac bén ¢é thoa thuan khac.

Muc 2
MUA BAN NHA &

Pidu 94. Gia mua ban nha &

(Gi4 mua ban nha & do cac bén thoa thuin. Trudng
hgp phéap luit ¢6 quy dinh vé khung gia mua ban nha &
thi khéng dude vugt qua khung gia do.

Piéu 95. Mua ban nha § tra chim, tra dan

1. Viéc mua ban nha & trd cham hodc tra dan do cic
bén thoa thuan va duge ghi trong hop déng mua ban
nha &. Trong thdi gian tra cham, trd din, bén mua nha
g dudc quyén s dung nha § va cé trach nhiém bao tri
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nha d dé, trit trudng hop nha § con trong thdi gian bao
hanh theo quy dinh cba phap luat vé xay dung hoac cac
bén cd thoa thuan khac.

2. Sau khi bén mua nha 6 da tra d tién cho bén
ban nha ¢ va lam tha tuc cdp Gidy chitng nhan quyén
56 hitu nha 6 thi duge ¢o quan nha nude ¢6 tham quyén
cip Gidy ching nhan quyén s6 hiiu nha &.

3. Bén mua nha & chi duge ban, tang cho, d6i nha ¢
cho ngudi khac sau khi da tra di tién cho bén ban nha
g, trit trudng hgp cac bén cé thoa thuin khac.

4. Trudng hgp bén mua nha § cé nhu cau tra lai nha
¢ da mua trong thdi gian tra cham, trd dian va dude bén
ban nha d déng ¥ thi hai bén thoa thuan phudng thic
tra lai nha ¢ va viée thanh toan lai tién mua nha &.

Diéu 96. Mua ban nha & thudc sd hitu chung

1. Viéc ban nha ¢ thudc s6 hitu chung hgp nhat phai
¢ su dong ¥ cha tat ca cic chi s6 hitu bing van ban.

Truong hgp ¢d chu s6 hitu nha d thude sd hitu chung
khéong dong y ban thi cac chu s6 hitu nha d thude sd hitu
chung khac ¢6 quyén lam don yéu cdu Toa an gidi quyét
theo quy dinh cha phap luat. Cac chu sd hitu nha 3
thude sd hitu chung dude quyén uu tién mua, néu cic
chi 86 hitu nha ¢ thudc s6 hitu chung khong mua thi
nha ¢ dé dude ban cho ngusi khac.

Truong hdp ¢6 cha sd hitu nha ¢ thude sd hitu chung
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vang mat ma da dude Toa an tuvén bd mat tich thi cac
chu s¢ hitu nha ¢ thude s6 hitu chung con lai dudge
quvén ban nha ¢ dé: phan gia tri quvén sd hiiu nha
cua ngudi mat tich dude x 1y thee quy dinh cia phap
Tuat dan su.

2. Trong truong hgp ¢6 chu sé hitu nha d thude s
htiu chung ban phan quyén sé hiiu nha ¢ cla minh thi
cac chu 86 hitu nha ¢ thude sd hitu chung khac duge
quyén uu tién mus; trong thoi han ba thing, ké tit ngay
nhan dude théng bao vé viée ban phin quyén s6 hiiu nha
d va diéu kién ban ma khéng cé chi s¢ hitu nha & thude
53 hitu chung nao mua thi phan quyén dé dude ban cho
ngudi khae. Trong truong hop vi pham quyén wu tién
mua thi xu 1y theo quy dinh cua phap luat din su.

Diéu 97. Mua ban nha & dang cho thué

Trudng hgp cht 86 hitu ban nha § dang cho thué thi
phai théng bio cho bén thué nhi J§ biét vé viéc ban va
cdc diéu kién ban nha &; bén thué nha ¢ duge quvén uu
tién mua néu khéng c6 chd 8 khac va da thuc hién day
du nghia vu cta bén thué nha &, trit trudng hgp nha d
thudc s6 hitu cia cad nhan va nha d thude sd hitu chung,
Trong thdi han modt thang, ké tir ngay bén thué nha ¢
nhéan duge théng bao ma khéng mua thi chid sd hitu nha
6 dude quyén bin nha g d6 cho ngudi khae, trir trudng
hgp cac bén e6 thoa thuan khac vé thagi han,
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Diéu 98. Mua trude nha g

Kht cide bén da ky két hgp ddng mua ban nha &
nhung Nha nude ¢6 nhu cdu mua nha ¢ d6 dé si dung
vae loi ich quéc gia. lgi ich cang eong thi Chi tich Uy
ban nhédn ddn eAp tinh ra quyét dinh mua trudc nha &
do. Gid ca. diéu kién va thé thic thanh toan duge thuc
hién theo thoa thuin trong hgp déng mua ban nha & ma
cac bén da ky két. Nha nude bédi thudng thiét hai cho
cac bén (néu ¢6). Hgp ddéng mua ban nha & do cac bén da

ky két khong con gia tri phap ly.

Mue 3
CHO THUE NHA &

Diéu 99. Gia cho thué nha §

1. G4 cho thué nha & do cac bén thod thuan.
Trudng hgp phap luat ¢6 quy dinh vé khung gia cho
thué nha & thi khéng duge vugt qua khung gia d6.

2. Trudng hgp chua hét han hgp déng ma bén cho
thué nha ¢ cai tao nha & va dude bén thué nhi dong ¥
thi bén cho thué nha ¢ duge quyén diéu chinh gia cho
thué nha . Gia cho thué nha ¢ mdi do cac bén thod
thudn; trong trudng hgp khong thoa thuan duge thi bén
cho thué nha & ¢6 quyén don phudng chdm dut hgp déng
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thué nha ¢ va phai béi thudng cho bén thué nha ¢ theo
quy dinh cua phap luat.

Piéu 100. Cho thué nha d thude sd hitu chung

1. Viée cho thué nha ¢ thudc ¢ hitu chung phai co
su déng § bang vin ban cha tat ca cac chu sd hitu nha 5
d6, tri truding hop chii s& hifu nha 6 thude s6 hilu chung
cho thué phdn nha d thude sé hitu cia minh.

9. Cac chti s8 hitu nha & thude s8 hitu chung c6 thé
thoa thuan cl ngudi dai dién ky hop dong cho thué nha o.

Piéu 101. Cho thué nha & thudc s& hitu nha nude

1. Viéc cho thué nha & thude sd hitu nha nuge phai
ding d6i tugng. Bén thué nha & phai sl dung ding muc
dich, khéng dudc chuyén nhugng, chuyén d6i hoic cho
thué lai.

9. Don vi dude giao quan 1y quy nha & thude sd hitu
nha nude ¢6 trach nhiém thuce hién quan 1y viée st dung
nha & bao tri, cai tao theo quy dinh v& quan 1y nha &
thudc s¢ hidu nha nude.

Diéu 102. Cac trudng hgp cham dit hgp déng
thué nha g

1. Hgp déng thué nha § hét han; truong hdp trong
hgp dbng khéng xac dinh thdi han thi hop déng chim
diit sau sau thang, ké tit ngay bén cho thué nha & thong
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bao cho bén thué nha & biét vide cham dit hgp déng.

2. Nha d cho thué khéng con.

3. Bén thué nha & chét ma khi chét khéng c6 ai
cung chung séng.

4. Nha d cho thué hu hdng ning ¢6 nguy cd sap d6
hoiic ndm trong khu vyce da ¢6 quyét dinh thu héi dat,
giai phéng mat bing hoic ¢6 quyét dinh pha dd cia ca
quan nha nude ¢ thim quyén.

Diéu 103. Don phuong chim ditt thuc hién hgp
déng thué nha ¢

1. Bén cho thué nha & ¢6 quyén don phuong cham
ditt thye hién hgp ddng khi bén thué nha & c6 mot trong
cac hanh vi sau day:

a) Khéng tra tién thué nha & theo thda thuén trong
hop déng lién ti&p trong ba thang trd 1én ma khéng cé
ly do chinh dang:;

b} 5& dung nha ¢ khéng ding mue dich nhu d4 thoa
thuan;

c) Ca'y lam hu héng nha & cho thus;

d) Sta chita, cai tao, ddi nha & dang thué hoac cho
nguoi khéac thué lai nha & dang thué ma khéng co sy
déng ¥ cia bén cho thud nha a;

d} Lam mat trat tu, vé sinh méi truong, anh hudng
nghiém trong dén sinh hoat cha nhitng ngudi xung
quanh da duge bén cho thué nha & hoic t8 trudng té dan
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phé. trudng thon. lang. ap. ban. budn. phum. séc lap
bién ban dén 1an thit ba ma van khong khic phue.

2. Bén thué nha ¢ ¢6 quyén don phudng cham duat
thuc hién hop déng thud nha ¢ khi bén cho thué nha 6!
cd mdt trong cac hanh vi sau day:

a) Khong sta chita nha d khi nha d c¢6 hu hong
nang:

b} Tang gia cho thué nha & bat hygp 1y hoge tang gia
ma khang théng bao cho bén thué nha ¢ bidty trude theo
thoa thuéin:

¢) Khi quyén sii dung nha & bi han ché do 191 ich cua
ngudi thi ba.

3. Bén don phuong cham ditt thuc hién hop dong thué
nha & phai thong bao cho bén kia biét trude it nhat mot
thang. trif trudng hgp cac bén ¢6 thoa thudn khae.

4. Bén don phuong chdm dit hgp déng thué nha ¢ vi
pham quy dinh tai khoan 3 Piéu nay, néu gay thiét hai
thi phai bdi thudng theo quy dinh cua phap luit.

Piéu 104. Quyén tiép tuc thué nha ¢

1. Trudng hop chi sé hitu nha ¢ chét ma thdi han
thué nha & van con thi bén thué nha ¢ duge tiép tuc
thué dén hét han hdp déng. Ngudi thia ké cd trach
nhiém ti€p tuc thye hién hop dong thué nha & da ky két
trude d6, tri trudng hgp cac bén cd thoa thuan khac.

Trudng hgp khéng ¢6 ngudi thita ké theo quy dinh

76



cia phap luat thi nha ¢ d6 thudc quyén sd hitu nha
nude va ngudl dang thué nha & duge 11€p tuc thué dén
hét han hgp déng.

2. Truong hgp chi sé hitu nha 6 chuyén quyén g
hdu nha 6 dang cho thué ma thai hiin thué nha 6 van
con thi bén thué nha & dude tiép tue thué dén hét han
hgp dong: chi sd hitu nhi 6 mdéi 6 trach nhiém tiép tuc
thue hién hop dong thué nha ¢ da ky két trude d6. trir
truong hgp cae bén ¢é thoa thuan khéac.

3. Khi bén thué nha & chét ma thdi han thué nha &
vAn con thi ngudi da cung & véi bén thué nha & duge
ti€p tuc thué dén hét han hogp déng thué nha &, trir
trudng hop cic bén ¢6 thoa thuan khac.

Muc 4
THUE MUA NHA O XA HOI

Diéu 105. Tha tue thué mua nha & x4 héi

1. Thué mua nha & x4 héi 12 viée ngudi thué nha o
duge co quan nha nudec cé thim quyén céng nhin quyén
s6 hitu déi véi nha & dang thué sau khi da hoan thanh
nghia vy cha ngudi thué trong mét thai gian quy dinh.

2. Viéc thué mua nha 4 xa hoi phai théng qua hgp
dong duge ky két giita don vi duge giao quan 1y quy nha
6 xa hf1 vét ngudt dude thué mua.
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3. K&t thiic thdi han thué mua theo hgp déng, ngudi
thué mua nha & xa hoi phai lam tht tuc theo quy dinh
tai Didu 16 cia Luat nay dé duge cdp Gidy ching nhén
quyén s6 hitu nha a.

Piéu 106. Quyén va nghia vu cia ngudi thué
mua nha d xa hoi

1. Ngudi thué mua nha & xa hoi khéng dude chuyén
nhugng quyén thué mua dudi bat ky hinh thic naec.
Trudng hgp khéng eon nhu cAu thué mua thi phai giao
lai nha § d6 cho don vi quan 1y quy nha & xa hdi. Don
vi quan 1y quy nha & xa hdi phai hoan lai s0 tidn 20%
gia tri hgp déng ma ngudi thué mua nha ¢ x& h¢i da
tra lan dau.

Don vi quan 1y qu§ nha & xa hdi dugde quyén thu héi
nha & néu ngudi thué mua nha & xa hoi chuyén nhugng
quyén thué mua cho ngudi khac ma khong phai hoan
tra s6 tifn ngudi thué mua nha & xa hol da tra lan dau.

2. Trudng hop ngudi thué mua nha 4 xa ho chét thi
gial quyét nhu sau:

a) Néu c6 ngudi thita k& hgp phap 44 cing sinh song
tai nha 6 d6 thi ngudi thita k& hgp phép dé duge t1ép tuc
thué mua nha d;

b) Néu c6 ngudi thita k€ hop phap nhung khong
cting sinh s3ng tai nha ¢ d6 mA ngudi thué mua nha 3
x4 hoi da thuc hién duge hai phén ba thol han thué
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mua thi nguoi thita k& hgp phap dudge thanh toan hét
S0 tién tuong dng vdi mot phin ba thoi han thué mua
con lai va duge ed quan nha nude ¢6 tham quyén cap
Gidy chitng nhan quyén sé hitu nha & theo quy dinh
cua Luat nav:

¢) Néu ¢6 ngudi thita k€ hgp phap nhung khéng
thude dién quy dinh 1ai diém a va diém b khoan nay thi
ngudi thita k& hgp phap d6 dudge don vi quan ¥ quy nha
& xa hoi hoan trd 20% s tién ngudi thué mua nha é xa
héi da nép 1an d4u ¢6 tinh 1 sudt theo quy dinh cua
Ngan hang nha nude;

d} Néu khong ¢6 ngusi thita ké hgp phap thi don
vi quan 1y quy nha & xa hbi 6 trach nhiém quan 1y nha
g do.

Mue 5
TANG CHO NHA 6

Diéu 107. Tang cho nha & thudc sd hitu chung

1. Trudng hop téing cho nha & thude s& hiiu chung
hgp nhit thi phai duge sy déng ¥ bing vin ban cla tit
ca cdc chi s6 hitu nha § thude sd hitu chung.

2. Trudng hop tang cho nha & thuge so hitu chung
theo phan thi chd sd hitu chi duge tdng cho phan nha &
thude quyén sd hitu cia minh va bio dam khéng lam
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4nh hudng dén quyvén lgi cua cae chu sG hitu nha 6
thude sd htiu chung khac.

3. Ngudi nhan tang cho nha ¢ thuge so hiu chung
duge cong nhan la chi s6 hiu dé1 vdi nha ¢ thude sd
hiu chung dude tang cho ké tir khi hgp dong ting cho
nha § duge cong ching.

Diéu 108. Tang cho nha ¢ dang cho thué

1. Chi s6 hitu nha ¢ dang cho thué phai théng bao
cho bén thué nha & biét vé viée tang cho nha 6.

9 Bén thué nha & duge tiép tuc thué nha ¢ dén hét
han hop déng da ky véi bén tiang cho, uru trudng hgp cac
bén ¢6 thoa thuan khac.

Muc 6
DOINHA O

Diéu 109. D&i nha & thude sd hitu chung

1. Viée déi nha o thudc sé hitu chung hgp nhat phai
duge su ddng ¥ bing van ban cha tit ci céc cht s6 hitu
nha & thude s6 hiu chung.

2. Trudng hop ddi nha 8 thude sd hitu chung theo
phén thi ¢cht s¢ hitu nha  thude s6 hitu chung chi duge
d6i phén nha & thudc quyén sd hiu clia minh va bao
dam khéng lam anh hudng dén quyén lgi cha cac cht s
hitu chung khac.
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Diéu 110. Ddi nha ¢ dang cho thud

1. Chu s hiu nha & dang cho thué phai théng béao
cho bén thué nha & biét vé viéc d6i nha 4.

2. Bén thué nha ¢ dude tiép tuc thué nha & dén hét
han hgp dong di ky vai chd 86 hitu nha & cil, trir trudng
hdp cac bén ¢6 thoa thuin khac.

Diéu 111. Thanh toan gia tri chénh léch

Khi déi nha & ma ¢6 chénh léch vé gia tri thi cac bén
d6i nha & phii thanh toan g1a tri chénh léch dé, tri
trudng hdp cac bén ¢6 thod thuan khac.

Muc 7
THUA KE NHA &

Diéu 112. Thita k& nha & thuéc sé hitu chung
hop nhat

Nha d thude sd hitu chung hgp nhit ma ngudi thiza
k& 12 mét hodc cic chii s6 hitu nha & thude sd hiiu chung
con lai thi nhitng ngudi nay duge thita k& nha 8 dé theo
di chie hoae theo phap luat. Trudng hgp c¢6 ngudi thia
ké khéng phai 1a chi s hitu nha § thuge s3 hitu chung
hgp nhét thi ngudi thita k& duge thanh toan phén gia
tri nha 6 ma ho duge thira ké.
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Piéu 113. Thita k& nha & thudc sé hitu chung
theo phan

Nha & thude sd hitu chung thea phan thi phan nha é
ctia ngudi dé lai thua k& duge chia cho nhiing nguoi
thita k& theo di chic hoac theo phap luat; néu nha &
dude ban dé chia gia tri thi nhiing ngudi thita ké& dugc
Wu tién mua: néu nhiing ngudi thita ké khéng mua thi
céc chit 83 hitu nha 8 thudc s6 hitu chung khéac dude
quyén uu 11én mua phan thia k&€ nha ¢ dé vA thanh
toan cho nhitng ngudi thita k& gia tri nha ¢ da mua.

Muc 8
THE CHAP NHA O

Pidu 114. Pidu kién thé chdp nha &

Chi & hitu nha & duge thé chip nha & dé bao dam
thic hién mot hoic nhiu nghia vu néu gia tri cia nha
& d6 16n hen téng gia tri cac nghia vu nhung chi duge
thé chap tai mot td chic tin dung.

Diéu 115. Th& chip nha & thudc sé hitu chung

Viéc thé chap nha § thude s6 hitu chung phai dudc
su déng ¥ bing vin ban cla céc chit 5§ hitu nha g thude
&8 hitu chung. Céc chll sé hitu nha & thuge sd hitu chung
¢6 trach nhiém lién ddi trong viéc thyc hién nghia vu
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cua bén th& chdp nha ¢ theo quy dinh cia phap luat
dan sy.

Diéu 116. Thé chap nha & dang cho thué

Chu sd hitu nha 6 ¢6 quyén thé chdp nha & dang cho
thué nhung phai théng héo bing van ban cho bén thué
nha ¢ biét viée the chap. Bén thué nha & duge tiép tuc
thué dén hét han hgp déng thué nha &,

Trong trudng hdp nha ¢ dang thué bi phat mai 4
thyc hién nghia vu clia bén the chép nha d thi bén thua
nha & dugde tiép tuc thué dén hét han hgp déng, tri
trudng hop cac bén cé thoa thuan khac.

DPiéu 117. Cac trudng hop cham ditt hop déng
thé chdp nha &

1. Nghia vu duge bdo d4m bing thé chadp da duge
thue hién.

2. Viée thé chdp nha § duge huy bd ho#c duge thay
thé bang bién phap bio ddm khac.

3. Nha & thé chap da dude xit 1y.

4. Theo thoa thuan cla cac bén.

Diéu 118. X{¥ 1§ nha & thé chap

1. Vige xit Iy nha & th& chap dé thue hién nghia vy
duge thuc hién théng qua hinh thac bin diu gia theo
quy dinh cia phap luat vé ban dsu g1a tai san, tru
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trudng hop cac bén cé thoa thuan khac. Bén nhan thé
chap dude uu tién thanh toan tu & tidn ban nha d thé
chap sau khi tri chi phi bao quan, chi phi cho viéc £5
chitc ban dfu gia nha é.

9. Bén mua nha & thé chap dugc cong nhén 1a chi sd
hitu nha & tit thdi diém ky két hgp dong.

Muc 9
CHO MUQN, CHO O NHO NHA O

Piéu 119. Cho muon, cho & nhd nha & thude sé
hitu chung

1. Viéc cho mugn, cho & nhd nha d thudc s6 hiu
chung phai dude sy déng ¥ bang van ban cha tél ca cac
chit s8 hitu nha & dé, trit trudng hop cho mugn, cho ¢ nhd
phAn nha & thude s¢ hitu riéng. Bén cho mugn nha 4 c6
quyén déi lai nha @ theo quy dinh cua B6 luat dén su.

2. Cac chi s hitu nha 3 thude s hiiu chung ¢6 thé
thoa thuan ¢t nguoi da1 dién ky hgp ddéng cho mugn,
cho & nhd nha ¢.

Pidu 120. Cac trudng hop cham dit hop dong
cho mugn, cho & nhd nha d

1. Thai han cho mugn, cho 6 nho da hét.
2. Nha & cho mudn, cho ¢ nhd khong con.
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3. Bén muogn, bén & nhd nha & chét ma khi chét
khéng ¢6 ai cing chung séng.

4. Nha & cho mugn, cho § nhg 6 nguy cd sap dé hoic
thude dién da c6 quyét dinh giai tod, pha dd hoic thu hdi dat
cla co quan nha nude 6 thim quyén.

5. Theo thoa thuan cia cac bén.

Muc 10
UY QUYEN QUAN LY NHA &

Diéu 121. N§i dung uy quyén quan 1y nha &

1. Uy quyén quan 1y nha & 12 viée chd s hitu nha &
uy quyén cho ngudi khac thye hién trach nhiém chi sd
hitu trong quan ly nha 4. N§1 dung va thdi han uy
quyén do cac bén thoa thuén va duge ghi trong hgp
déng uy quyén; néu khoéng ¢6 thoa thuin vé thoi han uy
quyén thi hgp déng uy quyén c6 hidu lye mét nim., ké ti
ngay ky két hop déng uy quyén.

2. Bén uy quyén quan 1y nha & phai tra chi phi quan
Iy, trit trudng hop cac bén ¢6 thoa thuan khac.

Diéu 122. Uy quyén quan Iy nha & thuéc sé hitu
chung

1. Viée uy quyén quan 1y nha & thuge 3 hitu chung
hdp nhit phai duge cac chit sd hitu nha § thude sd hiu
chung déng ¥ bng vin ban.

85



Chit s hitu nha & thude sd hitu chung c6 phan so
hitu riéng duge uy quyén cho ngudt khac quan ly phan
quyén sé hiu riéng d6 nhung khong duge lam anh
hudng dén quyén lgi cia cac chu s6 hitu khac.

2. Chu s6 hitu nha & thude sd hitu chung co trach
nhiém théng bao cho c¢hu sd hiu khac biét viée uy
quyén quén ly nha ¢, trit truong hgp ngudi duge ay
quyén quéan 1y nha ¢ ddng thdi 1a cha sd hiiu chung cua
nha g dé.

Didu 123. Cac truong hgp chim dat hgp déng
uy quyén quan 1y nha &

1. Hgp ddng uy quyén hét han.

2. Noi dung uy quyén da duge thyc hién.

3. Bén uy quyén hodc bén duge uy quyén don phuong
chim diit hop déng uy quyén quan ly nha d theo quy
dinh tai Diéu 124 cua Luat nay.

4. Bén uy quyén hoic bén duge uy quyén quan 1y nha d
chét hoac bi Tod an tuyén 1a da chét.

5. Ben duge uy quyén quan ly nha ¢ mat tich hogc bi
Toa An tuyén mat nang lue hanh vi dan su.

6. Theo thoa thuan cua hai bén.

Piéu 124. Don phuong chim dat thue hién hop
déng uy quyén quan ly nha &

1. Bén uy quyén quan Iy nha & don phudng cham dat
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hgp déng trong cic trudng hop sau day:

a) Néu viée uy quyén cé chi phi quan ly thi bén uy
quyén quan ly nha & khéng phai bao trude cho bén dugce
uy quyén quan ly nha ¢ bidt vé vige don phuong cham
ddt thyc hién hgp déng uy quyén nhung phai thanh
toan cho bén duge uy quyén quén Iy nha § cac chi phi
quan ly tuong vng véi cong viéc ma bén duge uy quyén
quan Iy nha & da thyc hién va phai bdi thudng thiét hai
cho bén duge uy quyén quan ly nha &:

b) Néu viée uy quyén khéng ¢6 chi phi quin 1y thi
bén uy quyén quan Iy nha & phai théng bao cho bén
dugde uy quyén quan Iy nha & bift trude it nhat mébt
thang vé€ viéc don phuong cham dit thuc hién hgp
déng uy quyén.

2. Bén duge uy quyén quan ly nha & don phuong
ch&m ditt hgp déng trong cac trudng hdp sau day:

2) Néu viéc uy quyén ¢é chi phi quan 1y thi khéng
phat béo trude cho bén uy quyén quan 1y nha & bist vé
viée don phudng chdm dt thyc hién hop déng uy quyén
nhung phai béi thugng thigt hai cho bén uy quyén quan
1§ nha & (néu ¢o);

b) Néu viée uy quyén khéng cé chi phi quan 1y thi
phai théng bdo cho bén uy quyén quéan Iy nha & biét
trude it nhat mét thang vé viée don phudng chim dit
thue hién hgp déng uy quyén.

3. Bén uy quyén va bén duge uy quyén quan ly nha 3
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phai théng bao cho bén thi ba cé lién quan biet vé viée
don phuong cham dit thye hién hgp déng uy quyén quan
1y nha 6.

Chuong VI

NHA O TAI VIET NAM CUA NGU'GI VIET NAM
PINH CU 0 NUGC NGOAL, TO CHUC, CA NHAN
NUGC NGOAI

Muc 1
‘QUYEN 80 HUU NHA O

Diéu 125. Quyén sd hitu nha § tai Viét Nam cua
t& chite, ca nhan nudc ngoai

1. Té chde, ca nhan nude ngoal dau tu xay dung nha
& dé cho thué tai Viét Nam dugc cd quan nha nude c6
thAm quyén cip gidy chiing nhan quyén sé hitu déi val
nha ¢ d6. Thai han dude s hitu nha ¢ 1a thol han quy
dinh trong Gify ching nhan diu tu va dudc ghi r6 trong
Gidy ching nhan quyén s hiiu nha 4.

2. T4 chiic, ca nhan nuée ngoai dau tu xay dung nha
& dé ban, sau khi hoan thanh viée xay dung theo dy an,
chii d4u tu duge quyén ban nha & nay cho cac ddi tugng
thudc dién duge s¢ hitu nha & tai Viét Nam quy dinh tai
khoan 2 Diéu 9 ctia Luat nay. Ngudi mua nha ¢ caa t6
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chite. ¢4 nhan quy dinh tai khoan nay duge ¢¢ quan cd
tham quyén caAp Gidy chiing nhan quyén sd hitu nha d
theo quy dinh cua Luéat nay.

3. Té chue. ca nhan diu tu xay dung nha & dé ban
phal ndp tién sd dung dat va cac nghia vu tai chinh
khac theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 126. Quyén sd hitu nha d tai Viét Nam cua
ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai

1. Ngusi Viét Nam dinh cu 6 nude ngoai v& dau tu lau
dai tal Viét Nam, ngudi cd cong dong gbép vél dat nudc,
nha hoat dong van hoa, nha khoa hoc ¢é6 nhu cau vé hoat
d6ng thudng xuyén tai Viét Nam nham phuc vy sy nghiép
xay dung dit nude, ngudi duge phép vé séng 6n dinh tai
Viét Nam va cac déi tugng khac do Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh dude s6 hitu nha ¢ tai Viét Nam.

2. Npuoi Viét Nam dinh cu d nude ngoai khong
thude dién quy dinh tai khoan 1 Diéu nay da vé Viét
Nam cu trd v6i thoil han dugde phép tir sau thang trg lén
dudge s6 hitu mét nha d riéng le hode mét can ho.

biéu 127. H6 so dé nghi cAp Gidy ching nhan
quyén s hitu nha &

Hé s6 dé nghi cdp Giady chitng nhan quyén sd hau
nha § clia ngust Viet Nam dinh cu & nude ngoai, té chiic,
¢4 nhén nudc ngoai bao gém:
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1. Dan d€ nghi cip Gifly ching nhin quyvén sé hitu
nha J;

2. Ban sao Gidy chitng nhan dau tu 461 véi 18 chi,
ca nhan nudc ngoai dau tu xay dung nha ¢ dé cho thué;
ban chinh hgp déng mua ban, tiang cho, gidy td thita ké
nha ¢ theo quy dinh ctia phap luat déi v6i ngusi Viet
Nam dinh cu ¢ nudce ngoai;

3. Gifly t0 x4c nhan déi tugng thude dién dude sé hitu
nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 125
va Diéu 126 ciia Luat nay;

4. So d6 nha &, dat 6.

Diéu 128. Trinh ty, tha tuc cip Gidy chiing
nhin quyén sd hitu nha &

1. T chie, cid nhan nudc ngodi, nguci Viét Nam
dinh cu & nude ngoai ddu tu xady dung nha & dé cho thué
sau khi hoan thanh viée dau tu xay dung phai lam thi
tuc dé duge cap Gidy chéng nhan quyén s¢ hitu nha
theo quy dinh tai Piéu 16 cua Luit nay trude khi cho
thué nha 4.

Trudng hgp dau tu xay dung nha & dé ban thi chit diu
tu phai lam thl tyc dé cd quan c6 thAm quyén cdp Giay
chiing nhin quyén s¢ hitu nha ¢ cho bén mua nha 6.

2. Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai mua ban,
téng cho, thita k& nha ¢ theo quy dinh tai Chuong V cta
Luat nay phai lap hé sd dé dude ¢d quan nha nude cé
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tham quyén cép Giady chiing nhan quyén sd hitu nha d.

Diéu 129. Quyén va nghia vy cua chu sd hitu
nha ¢ 1a ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to
chic, cA nhan nudec ngoai

Chi s¢ hitu nha ¢ 1a nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai, t6 chitc, cA nhan nudc ngoail c¢b cic quyén va
nghia vu quy dinh tai Diéu 21 va Diéu 22 cua Luit nay
nhung phai tuan thd cac quy dinh sau day:

1. Th& ch&p nha § tai céc 16 chite tin dung dude phép
hoat ddng tal Viét Nam,;

2. Ban, tang cho, dé thita k& nha 4 cho té chiic, ca
nhan trong nude, ngusi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai
thudce dién dude sé hitu nha ¢ tai Viét Nam. Truong hgp
tang cho, dé thita k& cho cac @51 tugng khac thi cac d6i
tugng nay chi duge hudng gia tri ehia nha & do;

3. Khi Gify ching nhin dau tu hét han, té chic, ca
nhan nudc ngoal quy dinh tai Pidu 125 cha Luat nay b
trach nhiém ban giao nha d dé cho thué va s& lugng nha
¢ chua ban hét ma khong thude dién phai pha dd cho
Uy ban nhan déan eap tinh noi ¢6 nhé d d6. Chu tich Uy
ban nhan dan c4p tinh ra quyét dinh xéc lap s6 hiiu
nha nude va giao cho doanh nghiép ¢6 chic ning quan
1¥ nha & thudc s& hitu nha nude quan 1y st dung nha ¢
d6 theo quy dinh cia phap luat.
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Diéu 130. Cac quy dinh khac ap dung déi véi
chu s0 hitu nha &

Tha tuc cap mdi, cdp doi, cap lai Gidy ching nhan
quyén s¢ hitu nha ¢ hoac xac nhan bién dong sau khi
cép gidly dugc thyc hién theo quy dinh tai cac didu 12,
13. 14, 17, 18 va 19 cia Luéat nay déi vdi ngudi Viét
Nam dinh cu d nude ngoai, 18 chite, ¢a nhan nude ngoa.

Muc 2
THURE NHA O

Diéu 131. Péi tuong va diéu kién dugc thué
nha ¢

T6 chiie, ¢4 nhan nude ngoal dudc phép vao Viét Nam cé
thdi han tit ba thang lién tuc trd 1én va ngusi Viét Nam dinh
cut ¢ nude ngodi duge thué nha G tai Viét Nam.

Diéu 132. Piéu kién cta nha & cho thus

Nha & tai Viét Nam cho ngudi Viét Nam dinh cu 6
nudc ngoai, té chiie, ca4 nhan nude ngoai thué phai cé du
cac diéu kién sau day:

1. D4 dudge edp Gidy chitng nhan quyén sé hitu nha & theo
quy dinh cua Luat nay;

2. Phai la nha & riéng 1é hodc can hé khép kin;

3. Bao dim chat lugng, an toan cho ngudi thué;
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4. Bao dam cung cap dién, nude, vé sinh mdi trudng va cac
diéu kién thiét véu khéac;

5. Khéng ¢é tranh chap v& quyén sé hiu, quyén sd
duneg.

Diéu 133. Cac quy dinh khac vé cho thué nha &

N6t dung quy dinh tai cac didu 92, 93, 99, 100. 102,
103 va 104 cua Luat nay duge ap dung d8i vdi ngudi
Viét Nam dinh cu § nuée ngoal, t8 chite, ca4 nhan nude
ngoai thué nha ¢ tai Viét Nam.

Chuong VII
QUAN LY NHA NUGC VE NHA O

Diéu 134. Noi dung quan 1y nha nuéc vé nha &

1. Xay dung va chi dao thyc hién dinh huéng,
chudng trinh, quy hoach va k& hoach phat trién nha 4.

2. Ban hanh cac van ban quy pham phap luat vé
nhi & va t8 chiic thye hién cac van ban dé.

3. Ban hanh tiéu chudn nha & va quan 1y chat lugng
nha & theo tidu chuén nha é.

4. Cong nhan quyén sd hilu nha 4.

5. Cho phép hoidc dinh chi viée xay dung, cai tao
nha d.

6. Quan 1y hé s6 nha 4.
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7. Diéu tra, thong ké, xay dung dii liéu vé nha 4d.

8. Nghién ctiu, ting dung khoa hoc, cdng nghé va
hdp tac qudc té trong linh vie nha o.

9. Pao tao ngudén nhan lyc phuc vu yéu cau phat
trién va quan 1y nha 4.

10. Quan 1y hoat ddéng méi giéi nha d.

11. Quan ly cac hoat ddng dich vu céng vé nha c.

12. Kiém tra, thanh tra, giai quyét khi€u nai, td céo
va xU 1y vi pham trong linh vuc nha a.

Piéu 135. Dinh hudng, chudng trinh va quy
hoach phat trién nha &

1. Can ci vao chuong trinh phat trién kinh t& - xa
hoi, Chinh phd ban hanh dinh huéng phat trién nha 6
quéc gia 1am co s6 hoach dinh cac chinh sach cu thé bao
dam nhu ciu thiét y&u cla nhan dan vé cai thién chd 6.

2. Can cd vao dinh huéng phat trién nha § quéc gia,
cac chinh sach vé nha , Uy ban nhan din cip tinh xiy
dung chuong trinh phat trién nha & trén dia ban trinh
Hé1 déng nhén déan cép tinh théng qua.

3. Uy ban nhén dan cép tinh c6 trach nhiém trong
viéc lap, phé duyét quy hoach phat trién khu dan cu,
nha d va ¢é quy hoach, k& hoach sti dung dat cho phat
trién nha &; chi dao t6 chice thuc hién chuong trinh, quy
hoach, ké& hoach phat trién nha d trén dia ban.
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Diéu 136. Ban hanh cac van ban quy pham
phap luat vé nha &

1. Can et Luat nha &, dinh hudéng phat trién nha &
qudc gia va tinh hinh cu thé v& phat trién kinh té - x& héi
cta ddt nude, Chinh phd ban hanh van ban quy pham
phap luét vé quan 1y, sit dung va phat trién nha &,

2. Cd quan quan 1y nha nude v& nha § & trung wong
trong pham vi nhiém vu va quyén han cGa minh chiu
trach nhiém ban hanh hoic trinh ¢6 quan c6 tham quyén
ban hanh vin ban quy pham phéap luit vé quan 1y, sit
dung va phat trién nha &.

3. Uy ban nhén dan c&p tinh trong pham vi nhiém
vy, quyén han ctia minh ban hanh van ban quy pham
phap luit vé quan ly, st dung va phat trién nha & va t§
chie thue hién cac quy dinh cia phap luat vé quan 1y,
st dung va phét trién nha 8.

Diéu 137. Cho phép, dinh chi xay dung, cai tao
nha &

1. Vige cho phép xay dung, cai tao nha & phai can cit
vao quy hoach xdy dung d6 thi va diém dan cu noéng
thon.

2. Chu tich Uy ban nhin dan cip tinh hodc Chn
tich Uy ban nhan dan cdp huyén theo phan cdp phé
duyét dy an phat trién nha & trén dia ban.
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3. Viée xay dung, cai tac nha ¢ phai ¢ gidy phép
x4y dung cua ¢d quan nhid nude co thim quyén. trif
trudng hop khoéng thudc dién phai c¢é gifly phép xay
dung theo quy dinh clia phap luat vé xay dyng.

4. Viéc xdy dung, cai tao nha d khong tuén thi cic
quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 3 Diéu nay thi co quan cé
tham quyén phé duyét dy &n phat trién nha 6, cap phép

xay dung ¢6 quyén dinh chi vige xay dung, cai tao nha d.

Piédu 138. Céng nhan quyén sé hitu nha &

1. Co quan nha nudc ¢6 thaim quyén c6 trach nhigm
c&p méi, cAp d6i, cap lai Gidy chitng nhan quyén sd hitu
nha & cho t6 chic, c4 nhan tao 1ap nha & hgp phap theo
guy dinh cua Luat nay.

2. Cd quan quan 1y nha nuée vé€ nha & & trung udng
¢6 trach nhiém kiém tra, gidm sat viéc cdp Gidy ching

nhan quyén sd hitu nha ¢ trong ¢a nudc.

Piéu 139. Quan ly hé so nha &

1. Cd quan quan 1y nha & cdp tinh c6 trdch nhiém
quan 1§ héd so nha & quy dinh tai Diéu 66 cia Luat nay
d6i véi trudng hop do Uy ban nhén dan cdp tinh c&p
Giay chiing nhan quyén sd hitu nha 6.

2. Uy ban nhan déin cdp huyén c6 trach nhiém quan
1y hd so nha & quy dinh tai Didu 66 cha Luat nay d6i véi
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trudng hgp do Uy ban nhan dan cap huyén cap Giay
chitng nhén quyén s¢ hiu nha §.

3. Cd quan quén ly ho sd nha & c6 trach nhiém
cung cap cac théng tin vé hd s¢ nha § khi té chiic, ca
nhén cé yéu cau. Nguoi yéu ciu cung cdp thong tin
phai nép mot khoan phi cung cap thong tin theo quy
dinh cua phap luat.

Diéu 140. Diéu tra, théng ké, xay dung di lidu
vé nha & "

1. Uy ban nhén dén c4c cip c6 trach nhiém théng ke,
xdy dung dit liéu vé nha 6 trén dia ban phuc vu yéu ciu
x&y dung chuong trinh, ké& hoach phat trién nha 4.

2. Dinh k¥ nam nam mot l4n, ¢ quan quén 1y nha
nudc vé nha & & trung uong thuc hién didu tra, téng hop
dit liéu vé nha d trén pham vi toan qudc.

3. Chinh pha bd tri ngan sach cho viée didu tra,
théng ké va xdy dung c6 s8 dit litu vé nha o,

Diéu 141. Nghién citu, ung dung khoa hoc,
cong nghé va hop tac qudc t& trong linh vuc nha &

1. Nha nudc c6 chinh sach khuyén khich va tao didu
kién cho viéc nghién ctiu, ting dung khoa hoe va céng
nghé va hgp tae qudc t& phuc vu yéu cAu phat trién va
quan ly nha 4.

2. Nha nuéc hé trg kinh phi cho viée ing dung cong
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nghé mdi. vat lidu mdi trong xdy dung nha ¢ bao dam
chat lugng, tién do va giam chi phi xdy dung.

Diéu 142. Pao tao ngudén nhan luc cho phat
trién va quan Iy nha ¢

1. Nhi nude ¢6 chinh sach dao tao can bj. cong chic,
vién chite phue vu cho phat trién va quan 1y nha o.

2. Cd gquan quan 1y nhia nuée vé nha 4 § trung uong
quy dinh nd1 dung chudng trinh va phéi hop vé Uy ban
nhén déin cip tinh to chirc bii dudng, nang cac kién
thic vé& phat trién, kinh doanh va quan 1y nha nude vé
nha & cho déi ngi can b, céng chie, vién chiic.

Piédu 143. Quan 1y hoat déng méi gidi nha &

1. T6 chiic, ca nhan hoat dong mdi gidi nha ¢ phai
dang ki kinh doanh hoat ddng mbi giéi nha ¢ theo quy
dinh cta phap luat.

2. Chinh phtt quy dinh cu thé diéu kién tham gia
hoat déng mai giti nha a.

3. Cd gquan quan 1y nha nuée vé nha & & trung udng
ban hanh quy ché& t6 chite hoat déng mdi gidi bat dong
san nha d.

Diéu 144. Quan ly hoat dong dich vu cong vé
nha &

1. T8 chiic hoat déng dich vu cong vé nha d dude
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thanh lap d€ phuc vu nhu ciu caa t§ chic, ¢4 nhén
trong viéc quan ly. st dung nha &.

2. Co quan quin Iy nha nudc vé nha & & trung ucng
quy ‘dinh cdc heat déng dich vu céng v8 nha § ap dung
théng nhat trong ca nude.

3. Uy ban nhan dan cdp tinh quyét dinh thanh lap
t6 chite thue hién cac dich vu cbng vé nha & va ban hanh
quy ch& hoat déng cla 18 chic thue hién cac dich vy
céng vé nha ¢ trén dia ban.

Diéu 145. Thanh tra thwe hién phap luat vé
nha &

1. Thanh tra chuyén nganh vé xay dung chiu trach
nhiém thanh tra viée thuc hién phap luat vé nha &.

2. Co quan quéan ly nha & dia phudng chiu trach
nhiém thanh tra vige thuc hién phap luat v& nha & tai
dia phuong.

Diéu 146. Co quan quan Iy nha nude vé nha &

1. Chinh pht théng nhét quan Iy nha nuée vé nha &,

2. Cd quan quén Iy nha nude vé nha & § trung udng
chiu trach nhiém trude Chinh phti thuc hién théng nhat
quan 1y nha nuée vé nha 4.

3. B§, ¢o quan ngang B9 trong pham vi nhiém vy,
quyén han clia minh ¢6 trach nhiém phai hgp vé1 co
quan quan 1y nha nude vé nha § & trung uong dé thue
hién quan 1y nha nuéc vé nha 4.
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4. Uy ban nhan dén cac ¢dp ¢d trach nhiém thuc
hién quan 1y nha nudc vé nha d trén dia ban thec phan
¢iip cua Chinh phu.

Chinh phit quy dinh md hinh t§ chtic phat trién va
quan 1y nha ¢ bao dam thue hién ¢6 hiéu qua muc tiéu

phat trién nha d quy dinh tai Luit nay.

Chuong VIIT

GTAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAIL TO CAO
VA XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE NHA 0

Muc 1
GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAIL
TO CAO VE NHA 6

Diéu 147. Gidi quyét tranh chap vé nha &

1. Nha nuéc khuyén khich cac bén giai quyét tranh
ch&p vé nha ¢ thong qua hoa gidi.

2. Tranh ch4p vé nhi & do Toa 4n nhén din giai quyét
theo quy dinh caa phap luat.

Piéu 148. Khiéu nai, té cao va giai quy&t khigu
nai, t6 céo

1. Viéc khiéu nai, t& cdo va gidi quyét khiéu nai, t&
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cao duge thyc hién theo quy dinh clia phap luat vé
khiéu nai, t8 cao.

2. Trong thdi gian khiéu nai. t6 cdo hoac khdi kién, t&
chde, ¢ nhén van phdi thi hanh quyét dinh hanh chinh
cua cd quan nha nudc cé thim quyén, trir quyét dinh
cudng ché pha dé nha 8. Khi ¢ quyét dinh gidi quyét
khiéu nai, t6 cao eha ¢d quan nha nude c6 tham quyén vé
nha d hoac ban an, quyét dinh ctia Toa an da c6 hidu lue
phap luat thi cic bén cé lién quan phii thi hanh cac
quyét dinh hoac ban an dé.

Muc 2
XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE NHA O

Diéu 149. Xit 1y d6i véi nguoi vi pham phap
ludt vé nha &

1. Ngudi ¢6 hanh vi vi pham phap luat vé nha & thi
tuy theo tinh chat, mtc dd vi pham ma bi xi1 1y hanh
chinh hodc bi truy citu trach nhiém hinh su.

2. T4 chiic, ¢4 nhan xay dung nha & sai quy hoach,
khéng c6 gify phép xay dung d6i vdi trudng hop phai ¢6
gidy phép hodc xay dung sai véi gidy phép thi phai bi xi
1y theo quy dinh clia phap luat.

3. Ngusi n&o loi dung chite vu, quyén han lam trai
cac quy dinh cua phap luat vé nha 4, thidu trach nhiém
trong quan ly dé xay ra vi pham hoic ¢6 hinh vi vi
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pham khac Jam thiét hai dén quyén va 1¢i ich cua chu
s hitu nha &, nguoi st dung hgp phap nha ¢ thi tuy
theo tinh chat, mic 46 vi pham ma bi xti 1y ky luat. xu
Jy hanh chinh hodc bi truy ctiu trach nhiém hinh su
theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 150. X Iy vi pham phap luit vé nha & khi
gay thiét hai cho Nha nuéc, té chiic, ca nhan

Ngudi ¢6 hanh vi vi pham phéap luat vé nha & néu
gay thiét hai dén Igi ich etia Nha nude, quyén va Igi ich
hop phap cta té chie, ca nhan thi ngoai viée bi xi 1y
theo quy dinh tai Diéu 149 eia Luat nay con phai bdi
thuong thiét hal.

Chuong IX
DPIEU KHOAN THI HANH

Diéu 151. Hidu lyc thi hanh

Luat nay c¢6 héu luc thi hanh tu ngay 01 thang 7
niam 2006.

Piéu 152. Hiéu luc phap 1y cha cac gidy ching
nhin vé quyén s& hitu déi véi nha & va quyén su
dung dit & dugc cap trudc ngay Ludt nha & co
hiéu lge thi hanh

(ify chiing nhan quyén s3 hitu nha 8 va quyén sit
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dung ddt ¢ da dude cdp trong cac thdi ky trude day,
(hay chiing nhan quvén su dung d4t ¢ da dude cap theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai ma trong néi dung da
ghl nhan vé nha & duge xdy dung trén dat & dé thi nay
van con nguyén gia tri phap ly va khéng phai déi lai
theo quy dinh vé Giay chiing nhan quyén sd hiu nha &
tai Diéu 11 ctia Luat nay, try truong hdp chi sé hitu
nha d ¢6 nhu ciu cdp doi sang Gidy chiing nhan quyén
56 hitu nha 8 méi.

Piéu 153. Hudng dan thi hanh

Chinh phil quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
Luat nay.

Lugt nay da duge Quée héi nude Céng hoa xd hoi
chii nghia Viét Nam khod XI, ky hop thit 8 thong qua
ngay 29 thang 11 ndm 2005.

CHU TICH QUGC HOI
NGUYEN VAN AN
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MUC LUC

* Lénh s6 27/2006/L-CTN ngay 09-12-2005 ca Chn
tich nuéc Céng hoa xa hai chu nghia Viét Nam vé
viée eong bo Luat nha &

* Luat nha g

Chuong I Nhitng quy dinh chung

Chutong IT: S8 hity nha &

Chuong III: Phit trién nha &

Chuong IV: Quan 19 viée st dung nhi d

Chuong V: Giao dich v& nha &

Chuwong VI: Nha & tai Vit Nam eta nguoi Viét Nam
dinh cu & nuée ngodi, t§ chiie, ca nhan
nuéde ngoai

Chuong VII: Quéan Iy nha nude vé& nha &

Chuong VIII: Giai quyét tranh chap, khiu nai, t& cao
va xut Iy vi pham phap luat vé nha §

Chuong IX: Didu khoan thi hanh
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