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di€m chd y cUa xa hOi.

> DAy vUa 1a thuan 10i cho cong
tac quan ly dat dai phat trién,
nhung ciing 1a thach thUc 10n,
chiu sUc ép trong qud trinh
van hanh.



> 1a nhu cau khach quan, 12 cong cu bao
vé va diéu ti€t cac 1oi ich gan lién
vOi dat dai, va quan trong nhat la
bao vé ché do s& hiru vé dat dai.

* Nhiém vu nay can duoc déi méi mot
ciach cu thé va phu hop dé dip Ung
cac yéu cau quan ly va tuong xUng
vOi diéu kién chinh tri, kinh té, xa
hOi cla dat nudc trong tUng giai
doan.



Pén nay, trén 92% sO hO gia

dinh, c4 nhan, tO chUc sU dUng

dat da ké khai ding ky quyén

st dung dat;

* Lap sO muc ké dat cho 85,9% sO
X4a;

* Lap sO dia chinh cho 79,3% s0
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* Viéc thi€t 1ap hé thOng hO sO dia
chinh v&i day dU nhlng thong tin
can thi€t vé cdc mat tu nhién, kinh
t€, x4 hOi, phap 1y 12 mOt tién bd
quan trong trong codng tdc quan ly
dat dai.

+ Cong tdc cap gidy chlUng nhan
quyén s dung dat dudc tri€n khai
tU nam 1987.



dugc 30.378.713 gidy chUng nhan quyén sU
dung dat cho hO gia dinh, c4 nhan va t0 chUc
vOi dién tich 17.685.613 ha, trong d6 da cap
chUng nhan quyén st dung dat d6i v4i dién
tich dat sdn xudt ndng nghi€p dat 86,0%:;

< Dién tic
< Dién ticl
< Dién ticl

h dat 1am nghiép dat 72,0%;
h dat @ nong thon dat 81,0%;
h dat G do thi dat 71,8%:

< Dién ticl

h dat chuyén dung dat 40,1%.



SU CAN THIET QUAN LY NHA NU'GC VE PAT PAI

« Pat dai co gid tri kinh té cao.

* Nhu c@u tdng trudng, kinh té cao cing
vOi sW gia ting dan s6 da gdy ra sUc ép
16m dén viéc khai thdc va st dung dat
dai tiét kiém va hiéu qua da tro thanh
mot yéu cau tat yéu hién nay 0 nuoc
ta hién nay:

* Piing quy hoach & ké hoach st dung
dat.
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VE PAT DPAI

Pat dai dugc xem 13 tai nguyén dac biét quyét dinh
dén su sOng con ché db xa hodi ciing nhu hoat dOng
sOng cla con ngU0i. Quan 1y NN vé dat dai 12 mOt
linh vuc cUa quan 1y NN.

* Nha nuGc CHXHCNVN v0i tU cdch 1a dai dién chu
s& h{ru toan dan vé dat dai thuc hién quyén qudn Iy
NN thong qua cidc cO quan qudn ly NN cé thdm
quyén nhu:

~ QuOc ho6i, HOi dong nhan dan cdc cap, Chinh phd,
UBND céc cap, va hé thdng cic cO quan dia chinh
dugc tO0 chlc thOng nhat tU trung uong dén dia

N 2~ 74



La su tic dOng c6 dinh hudng

cUa chU thé qudn ly lén dobi

tuong qudn 1y trong mot to

chuc

> Nham dat dudc muc tiéu dinh
trudc



La mOt dang quadn 1y xa hdi dac biét do chu thé dac

biét thuc hién dé 1a nha nudec.

+ Quan Iy nha nudc 1a hoat dOng thuc thi quyén luc
nha nudc do ciac co quan quan Iy nha nudc ti€n
hanh doi véi tat cd moi ca nhan va té churc trong
xa hOi trén tat ca cic mat clla doi sOng xa hoi

 Bang cach st dung quyén luc nha nudc cé tinh
cudng ché don phuong

< Nham muc tiéu phuc vu 10i ich chung cla ca cOng
dong, duy tri n dinh, an ninh trat tu va thic day
xa hOi phat tri€n theo mot dinh huéng théng nhat
cUa nha nudc.



QUYEN LUC NN

Quyén luc NN la thOng nhat
nhung c6 su phan cong phoOi
hop gilrta cac cO quan trong vi€c
thuc thi 3 quyén:

Quyén 1ap phap

Quyén hanh phap

Quyén tu phap



% 1La bO phén cQa quan 1y nha nudc.

+ La su tac dOng c6 td chirc va di€u chinh

bang quyén luc nha nudc ddi vOi cac qua

trinh x4 hOi va hanh vi hoat dOong cla cong

dan,

* Do cac cO quan trong hé thong hanh phap tUu
trung uong dén co sO ti€n hanh

- P& thuc hién nhiing chtrc ning va nhi€ém vu
cla nha nudc, phat tri€n ciac moi quan hé xa
hOi, duy tri trat tu an ninh, thda min cac
nhu cau hop phap cUa cong dan.
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QUAN LY NHA
KINH

S. BUI QUANG XUAN
V CHINH TRI - HANH CHINH
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II.

I1I.

Quan 1y Nha nudc vé
dat dai @ cO sO

Quan 1y Nha nudc vé
dia gi0i hanh chinh G cO
SO

Quan 1y Nha nudc vé
trat tu xay dung & cO sO

pppppppp



CAU HOI HE THONG ON TAP

Trinh bay nhitng n0i dung co ban cUa
quan Iy nha nudc vé dat dai 0 co sG?
Lién hé thuc tien?

Trinh bay nhitng nOi dung co ban cua
quan Iy nha nudc vé dia gidi hanh chinh
O c0 s@? Lién hé thuc tien?

Trinh bay nhitng nOi dung co ban cua
quan Iy nha nudc vé trat tu xay dung &
cO s&? Lién hé thuc tien?



e
WTLA t6ng hop cac hoat dong cla cac co quan

nha nuwéc cé tham quyén dé thwc hién va bao
vé quyén s& hiru ciia nha nuéc doi véi dat dai;

1.

P4 la cac hoat dong nam chac tinh hinh st
dung dat;

Phan phbi va phan phbi lai quy dat dai theo
guy hoach, ké hoach;

Kiém tra giam sat qua trinh quan ly va st
dung dat;

Piéu tiét cac nguoén loi tir dat dai.
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Neéu khai

ni€m va phin
tich dac di€m
cla QLHCNN
vé dat dai?
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Quan ly NN vé dat dai 1a su tdc
dOng mang tinh quyén luc cla céc
cO quan NN vé dat dai doi vOi cic

chU thé s’ dung dat (ca nhan, ho gia
dinh, tO chUc, hop tic)

> Nham st dung dat dai mOt céach
khoa hoc, tiét kiém theo quy
hoach va ké hoach.



Pac di€m chung: mang
quyén luc NN?

qua dudi dang cic VBVPPL mang tinh
phap ly nhat dinh. (Nghi dinh, thong tu, quyét
dinh).

* Do c4dc cO quan NN, ngudi c6 tham
quyén trong cic cO quan NN quy dinh,
ban hanh (chd yéu Cha tich UBND c¢&p tinh, huyén).

* G6p phan dua chU truong, chinh siach
cUa Pang, Nha nudc vé dat dai.



Nghi dinh 84/CP vé trinh tu, thU tuc

cap gidy chUng nhan quyén s dung

dat, thu hOi dat, gidi quyét tranh

chap dat dai.

> ChuU tich huyén B ra quyét dinh cap
gidy chUng nhan quyén sU dung
dat nong nghi€p cho hO gia dinh A.



KHAI NIEM QUAN LY NHA NUOGC VE PAT
PAI

Quén Iy nha nudc vé dat dai la mot linh vuc cla

quan Iy nha nuor,

“ La hoat dOng cUa cdc coO quan quan ly nha nuoc
cé th@m quy@én, nguwoi cé tham quyén trong viéc
str dung cdc phuong phdp, cdc cong cU quan ly
thich hop tic déng dén hanh vi, hoat déng cla
nguoi strdung dat

* Nham dat muc tiéu s dung dat tiét kiém, hiéu
quad va bao vé méi truong trén pham vi ca nuoc
va O tlmg dia phuong.

Uy



Quan Iy hanh chinh nha nwéc mang
_tinh quyén Iwc, tinh t6 chirc va tinh
ménh léenh don phwong cua nha

nuworc.

. Quan ly hanh chinh nha nwdéc co
muc tiéu chién lwoc, cé6 chwong
trinh va co ké' hoach dé thuc hién
muc tiéu.

5. Quan ly hanh chinh nha nwéc co
tinh chu dong, tinh sang tao va linh,...



. Quan ly hanh chin
hoat dong mang tin
. Quan ly hanh chin
hoat dong duoc

N nha nudc la
N dwdl luat.

N nha nudc la
dam bao vé

phuvong dién t6 chirc b6 may va
co sO& vat chat ma truéc hét la bho
may co quan hanh chinh

~ Quan ly hanh chinh nha nuwoc la
hoat dong mang tinh chinh tri r0

rét.
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10.

Quan ly hanh chinh nha nuoéc
la hoat dong cd tinh chuyén
nghiéep, lien tuc

Quan ly hanh chinh nha nwoc
la hoat dong coO tinh thr bac
chat ché.

Quan ly hanh chinh nha nwoc
la hoat dong khong mang tinh
vit lovi



PAC PIEM QUAN LY NHA
NUGC VE AT DAI




PAC PIEM QUAN LY NHA NUGC VE PAT DAI

- Ngoai nhung dac
diém chung cUa quan ly
Nha nuOc, quan ly Nha
nudc vé dat dai co
nhiimg dac diém sau:

D ———



- Duoc thé hién dudi hinh
thtrc vin ban quy pham phdp
luat

Do cO quan, cd nhdn cé th@m
quy@n ban hanh, cé hiéu
luc phap ly.

- La co sO cUa nhiimg chu
trurong, chinh sdch va thu
tuc vé quan ly dat dai

fppt.com



TAC QUANLY_
NHA NUOC VE
DAI
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NGUYEN TAC QUAN LY HANH CHINH
NHA NUGC VE DAT DAl

Khai niém

* Nhiltng tw twOng chu dao cé tinh
chat bat budc

- Ma cdc cO quan quan ly nha nuoc
va cdc chu thé st dung dat

* Phai tudn theo trong qud trinh
quan Iy va str dung dat.

Uy



1. BAO PAM QUAN LY PUNG THAM
QUYEN PHAP LY

* Tha@m quy@n la mét khdi niém
quan trong trong khoa hOc phap ly.
* Th@m quy@n cUa cdc cO quan
quan ly Nha nuOc trong cdc linh
vUc duroc quy dinh trong cdc van

ban quy pham phdp luat goi la
th@m quy@&n phdp ly

Uy



2.BAO DAM SU QUAN LY TAP TRUNG THONG

NHAT CUA NHA NUOC VE DA

1. Diing quy hoach, k€ hoach suU dung dat va ding
mUc dich sU dung dat.

2. Tiét kiém, c6 hiéu qud, bdo vé moi trudng va
khong lam tOn hai dén 1gi ich chinh ddng cUa nguoi
sU' dung dat xung quanh.

3. Ngu0i sU dung dat thuc hién quyén, nghia vU cUa
minh trong thOi han sU' dung dat theo quy dinh cUa
Ludt nay va quy dinh khdc cUa phdp ludt cé lién quan.

Nguyén tac st dung dat (Piéu 6, Ludt Pat dai 2013):

fppt.com



NGUYEN TAC QUAN LY HANH
AY.

AW,

Ve \

Bao dam quan Iy Nha nubc vé dat dai
dung quy hoach, ké hoach da duoc phé
duyét

4. Nguyén tac bao dam su két hop hai hoa
gilla cdc 107 ich

5. Nguyén tac sU dung dat tiét ki€ém va hiéu
qud, bao vé moi truong va khéng lam tOn
haz c'z’en [0i ich chinh ddng cUa ngUOi sU

pppppppp



Eyv:luan chinh tri - hanh chinh

1.3. PHUONG PHAP QUAN LY
NHA NUGC VE PAT DAI

TS. BUI QUANG XUAN



a tdng thé nhitng cach thurc tac

dong c6 chu dich cua Nha nudc

Ién hé thong dat dai va chu su
dung dat

>Nham dat dudc muc tiéu da dé

ra trong nhiing di€u kién cu thé

vé khong gian va thoi gian nhat

dinh.



. 1 Phuong phap thong ke

. Phwrong phap toan hOc

. Phurong phdp diéu tra
xd hoi hoc

pppppppp
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chinh
.. Phurong phdp kinh té
. Phurong phap tuyén
truy@n, gido duc



Eyv:luan chinh tri - hanh chinh

1.4. CONG CU QUAN LY NHA
NUGC VE PAT PAI

TS. BUI QUANG XUAN



~ 1 Cong cU phdp luat
. Cong cU quy
hoach, Ké hoach
st dung dat dai
. Cong cU tai chinh

pppppppp



1.5. THAM
LY NHA NUC
CUA UBND X
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. Tha@m quyeigJ ?rlg lA nh vuc quy
' hoach ké hoach sU‘dyng dat

. ThAm quyén trung thu hoi,

bOi thuong, tai dinh cu

. Than quyén xic nhin ngudn
g0c, thoi diém sU dung dat
phUc vu cong tic cap giay
chirng nhan

pppppppp



_UBND XA .
QuyEn sUr dung dat tham

quyén quan Iy dat cong ich
Tham quyén quan ly dat
chua sir dung

Tham quyén ki€m ké, thdng
ké, ra soat quy dat trén dia
ban

pppppppp



UBND XA
Tham quyeén lap va quan

Iy ho so dia chinh goc
Tham quyén ldp danh sich
nhirng hO gia dinh dugc giao
dat gian dan trinh 1én cap trén
phé duyét

pppppppp



11.

UBND X
XU phat vi pham hanh chinh

trong linh vuc dat dai

T& chic viéc 1&p quy hoach
st dung dat dai

Phoi hop v6i Mat tran va cac
td chirc dé hoa gidi tranh
chap dat dai

pppppppp



156. THAM QUYEN KIEM KE, THONG KE,

] SO-
-

"N—

=SUBND cap xa c¢6 trach nhieém ra soat, kiém ké

trén thuc dia va hd so dia chinh d€ thi€t 1ap
danh muc vé vi tri, dién tich, loai dat, tinh trang
st dung dat cong trinh cong cOng; dat cong ich;
dat chua st dung.

* Chu tich UBND cap xa chiu trach nhiém quan ly
ho sO, cac gidy to c6 lién quan dOi vOi thura dat
va phai ké khai ding ky dat dai day du cac khu
dat tai Phong Tai nguyén va Moi truong, SO Tai
nguyén va Moi truong.

fppt.com



“+Ké hoach sU dung dat la
vi€éc phan chia quy hoach
s dung dat theo thoi
gian d€ thuc hién trong
ky quy hoach s dung

v
N\
d a t https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-
o dat-dai-2013-215836.aspx

pppppppp



- \_/ DAW. UAWA A L&

Nha nwoc thu h® IRHIZIEC Nha nudc
guyét dinh thu lai qguyén str dung dat cua
nguoi duoc Nha nuwéc trao quyén s
dung dat hoac thu lai dat cua nguoi st
dung dat vi pham phap luat vé dat dai.

Boi thuong vé dat la viec Nha nuwéc tra
lai gia tri quyén sir dung dat doi véi dién
tich dat thu héi cho nguwoi stir dung dat.

. - https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-
Khoan 11. 12 Bieu 3 dat-dai-2013-215836.aspx
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1.5.3. THAN QUYE
DIEM SU DUNG
4 GIAY CHUNG

* COng dong dan cu dang s dung dat cé
cong trinh la dinh, dén, mi€u, am, tUu
" duong, nha tho ho;
- Pat nong nghi€p quy dinh tai khodn 3 diéu
131 cUa ludt nay va dat dé khéng c6 tranh
chap,

“ Pugc Uy ban nhian dian cap xa noi c6 dat
xac nhan 14 dat s dung chung cho cOng
dong thi duoc cap gidy chlng nhan
quyén s dung dat, quyén sG hltu nha O

moansoieutoo VA tai s@n khac gan lién voi dat.

fppt.com



M QUYEN QUAN LY
PAT CONG ICH

muc dich cong ich

1. Cin c( vao quy dat, dac diém va nhu
cau cla dia phuong, mOi xa, phuGng, thi
tran dugc lap quy dat ndong nghiép su
dung vao muc dich cong ich khong qua 5%
tOng dién tich dat trOng cAy hang nim, dat
trOng cdy ldu nim, dat nudi trOng thUy sdn
d€ phuc vu cho cidc nhu cau cong ich cla
dla phuong.



\M QUYEN QUAN LY
PAT CONG ICH

muc dich cong ich

+ Pat nong nghi€ép do tO chlc, hd gia
dinh, c4 nhan tra lai hodc tang cho
quyén sU dung cho Nha nudc, dat khai
hoang, dat nong nghi€p thu hoi 14 ngudbn
d€ hinh thanh hodc b0 sung cho quy dat
nong nghi€p st dung vao muc dich cong
ich cUa xa, phuOng, thi tran.



AM QUYEN QUAN LY

PAT CONG ICH

biéu 132. Pat nong nghi€p s dung vao muc dich

cong ich

 POi vGi nhiing noi da dé€ 1ai quy dat nong nghi€p
s dung vao muc dich cong ich vUugt quia 5% thi
dién tich ngoai mUc 5% duodc st dung d€ xay dung
hodc bOi thudng khi s dung dat khac d€ xay dung
cac cong trinh cong cOng cUa dia phuong;

- Giao cho hQ gia dinh, c4 nhan truc ti€p sdn xudt
ndng nghi€p, nudi trOng thly sdn tai dia phuong
chua dugc giao dat hodc thi€u dat sdn xuat.



| QUYEN QUAN LY PAT

HUA SU DUNG

Pi€u 164. Quan Iy dat chua st dung

1. Uy ban nhan dan cap xa c6 trach nhiém
qudn 1y, bdo vé dat chua s dung tai dia
phuong va ding ky vao hO s0O dia chinh.

2. Uy ban nhan dan c&p tinh qudn 1y dat
chua sU dung tai cac ddo chua cé ngUdi
0.

3. Viéc quan ly dat chua st dung dugc
thuc hién theo quy dinh cUa Chinh phu.



JUYEN KIEM Ki, THONG K&,

QUY PAT TREN PIA BAN

Quy dat cong bao gém cac loai dat:

1.

2.

3.

bat cong trinh cong céng;

Pat cong ich;

bat chwa str dung, chwa giao, chwa cho thué;

Pat thu hoi;

bat xay dwng tru s& co’ quan, céng trinh sw nghiép;
bat mé&i hinh thanh;

Pat doi dw chwa dwo'c nha nwéc thu hoi va dat da
béi thwong;

bat da thu héi;

bat nghia trang.



Quan ly dat dai, dia gidi hanh chinh va xay dung & c0 s0.
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2. QUAN LY NHA NUGC VE BIA
GIOI HANH CHINH O CO SO
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T labuong ranh gidi  phan chia

cacdon vi hanh chinh dugc danh
dau bang cac mOc dia gidi, 1a co s6
phap ly phan dinh pham vi trach
nhiém cUa bo may hanh chinh nha
nudc cac cap trong viéc quan ly
dan cu, dat dai, kinh té&, chinh tri,
vin héa, xa hOi & dia phuong.

pppppppp



Xac dinh dla gi0di hanh
chinh, vi tri cam moc dia
gigdi hanh chinh.

- Xac dinh duong dia gioi
hanh chinh

- Xéac dinh vi tri cam mOc
dia giGi hanh chinh



2.2. THAM QUYEN THANH LAP BAN PO
PIA GIOT HANH CHINH




| | 2.2. THAM
‘ BN
ANV "
A E 4

"+ Quy hoach chung veé
ban do dia gidi hanh
chinh

.. Thanh 1ap ban do dia
¢idi hanh chinh cap xa

pppppppp



- Ban do dia gidi hanh chinh la tai
liu co ban cua b0 hod soO
DGHC.

‘Ban dO dia gidi hanh chinh
duoc thanh 1ap & 3 cap: tinh,
huyén, xi, sau dé6 dung né dé
bién tap ban dO cap huyén va

pppppppp



5 sO dia chinh 1a tap hop tai lieéu
th€ hién thong tin chi ti€t vé hién
trang va tinh trang phap 1y cUa
viéc quén Iy, st dung cac thura dat,
tai san gan lién vOi dat dé phUc
vu yéu cau quan Iy nha nudc vé
dat dai va nhu cau thong tin cUa cac
td churc, ca nhan c6 lién quan.

pppppppp



NOI DUNG CUA BAN DO DIA GIOT HANH CHINH

Khu vuwe/ cdp hanh | D6 thi, Bong bang | Trung du, Mién ni
chinh

Cap xa 1:2.000-1:5.000 1:10.000-1:50.000
Huyén 1:10.000-1:50.000 | 1:25.000-1:50.000
Tinh 1:10.000-1:50.000 | 1:50.000-1:50.000

Uy



. XAC LAP TINH PHAP LY CUA CAC TAI LIEU
TRONG HO SO PIA GIOI HANH CHINH

o 7.0

¢iol hanh chinh



Quan ly dat dai, dia gidi hanh chinh va xay dung & c0 s0.
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1. Trach nhiém cua chinh quyén cap xa trong viéc
hwéng dan, kiém tra giay phép xay dwng trén dia ban

* Theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 89, Luat Xady
dumng nam 2014 thi trudc khi khoi cong xdy dung
cong trinh, chu dau phal co gzay phep xay
dung do cO quan nha nwoéc cé tham quyen cap
theo quy dinh cUa Ludt nay, trur trOng hop quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay.

* Theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu 89, Ludt Xay
dung niam 2014 Cong trinh duoc mién gidy phép
xdy dung gém:

Uy



Theo quy dinh tai Khodn 2, Piéu 89, Luat Xiy dung nim
2014 Cong trinh duoc mien giay phép xay dung

a) Cong trinh bi mat nha nuodc, cong
trinh xdy dumng theo 1énh kh@n c@p va
cong trinh nam trén dia ban cUa hai don
vi hanh chinh ca@p tinh tré lén;

b) Cong tri' nh thuOc du dn dau tuw xdy
dung duoc Thu tuéng Chinh phu, B6
truong, T hu trurdng co quan ngang Bo,
Chu tich Uy ban nhéan déan cdc c@p quyét

dinh dau tu;
W



Theo quy dinh tai Khodn 2, Piéu 89, Luat Xiy dung nim
2014 Cong trinh duoc mien giay phép xay dung

c) Cong trinh xay dung tam phuUc vU thi cong
xday dung cong trinh chinh;

d) Cong trinh xdy dumng theo tuy@n ngoai do
thi nhung phu hop vOi quy hoach xdy dung
di duoc co quan nha nwdc cé tham quyén
phé duyét hoac da duoc co quan nha nuodc
cé th@m quyén chdp thudn vé hubng tuyén
cong trinh;

Uy



Theo quy dinh tai Khodn 2, Piéu 89, Luat Xiy dung nim
2014 Cong trinh duoc mien giay phép xay dung

d) Cong trinh xdy dung thuOc dw dn khu cong
nghi@p, khu ché xudt, khu céong nghé cao cé quy
hoach chi tiét 1/500 da duoc co quan nha nudc cé
th@m quy@n phé duyét va duoc thadm dinh thiét ké
xdy dung theo quy dinh cla Ludt nay;

e) Nha & thubc dur dn phdt trién dé thi, dw dn phidt
trién nha O cé quy mé duwdi 7 tang va téng dién tich
san duodi 500 m2 cé quy hoach chi tiét 1/500 da
duoc co quan nha nwéc cé tham quyén phé duyét;

Uy



Theo quy dinh tai Khodn 2, Piéu 89, Luat Xiy dung nim
2014 Cong trinh dugc mien giay phép xay dung

g) Cong trinh sta chita, cai tao, lap dat
thiét bi bén trong cong trinh khéng lam
thay d6i két cdu chiu luc, khéng lam
thay dOi cong ndng st dung, khong lam
anh huodng tOi méi truOng, an toan
cong trinh;

h) Cong trinh stta chita, cai tao lam thay
d6i kién triic mat ngoai khong tzep gzap
vOi duong trong do thi co yéu cau vé

- oudn v kién trice



Theo quy dinh tai Khodn 2, Piéu 89, Luat Xiy dung nim
2014 Cong trinh dugc mien giay phép xay dung

i) Cong trinh ha tang ky thuat & néng thén
chi yéu cdu l@p Bdo cdo kinh té - ky thuat
dau tu xdy dung va 6 khu vuc chUa cé quy
hoach chi tiét xdy dung diém din cw nong
thon duroc duyét;

k) Cong trinh xdy dumg O néng thon thuOc
khu vuc chua cé quy hoach phdt trién do thi
va quy hoach chi tiét xdy dung duoc duyét;
nha O riéng 18 O nong thon, trtf nha O riéng
lé xdy dung trong khu bao t6n, khu di tich

 lich str- van h6a;



Theo quy dinh tai Khoan 2, Di€u 89, Luat Xay dung nim
2014 Céong trinh dugc mién gidy phép xay dung

) Chu dau tw xdy dung cong trinh
duoc mién gidy phép xdy dung theo
quy dinh tai cdic diém b, d, d va i
khoan nay cé trach nhiém théng bdo
thoi diém khéi cong xdy dung kém
theo hO sO thiét ké xdy dung dén
cO quan quan ly xdy dumg tai dia
phuong dé theo doi, Iuu ho so.

Uy



Nghi dinh SO0 64/2012/ND-CP ngay 04
thang 9 nam 2012 cua Chinh phu vé cap
giay phép xay dung

1. Giay phép xay dung (Diéu 3, Nghi dinh
64/2012/ND-CP ngay 04 thang 9 nam 2012 cua
Chinh phu vé cap giay phép xay dung)




Nghi dinh SO 64/2012/ND-CP ngay 04 thang 9 nim
2012 cGa Chinh phu vé cap giay phép xiy dung

1. Gidy phép xdy dumg (Piéu
3, Nghi dinh 64/2012/ND-CP
ngay 04 thang 9 nam 2012
cUa Chinh phu vé cap giay
phép xay dung)

* Gidy phép xay dung

Uy



Nghi dinh SO 64/2012/ND-CP ngay 04 thang 9 nim
2012 cGa Chinh phu vé cap giay phép xiy dung

1. Trubc khi khoi cong xay dung cong trinh,
chU dau tu phai cé gidy phép xdy dung, tritr
truong hop xdy dung cdc cong trinh sau day:
a) Cong trinh bi mat nha nuodc, cong trinh
theo 1énh kh@n cap, cong trinh tam phuc vu
thi cong xdy dung cong trinh chinh va cac
cong trinh khdc theo quy dinh cda Chinh phu
duoc mien gidy phép xdy dung;

Uy



Nghi dinh SO 64/2012/ND-CP ngay 04 thang 9 nim
2012 cGa Chinh phu vé cap giay phép xiy dung

b) Cong trinh xdy dung theo tuyén khong
di qua doé thi nhung phu hop vOi quy
hoach xay dung da duoc cO quan nha
nuwéc cé thdm quyén phé duyét;

¢) Cong tri'nh thu®c dw dn dau tuw xdy
dung duoc Thu tuéng Chinh phu, B6
truong, T hu trurdng co quan ngang Bo,
Chu tich Uy ban nhéan déan cdc c@p quyét

dinh dau tu;
W



Nghi dinh SO 64/2012/ND-CP ngay 04 thang 9 nim
2012 cGa Chinh phu vé cap giay phép xiy dung

d) Cong trinh sUa chita, cai tao, 1ap dat thiét bi bén
trong coéng trinh khong lam thay doi kién tric cdc
mat ngoai, k€t cdu chiu luc, cong ning st dung va
an toan cong trinh;

d) Cong trinh ha tang ky thudt chi yéu cau phai lap
bdo cdo kinh té - ky thudt va nha O 'riéng 1@ tai viing
sdu, viing xa thu®c khu vuc chUa cé quy hoach diém
dan cW nong thon (quy hoach xay dung xa nong thon
méi) duoc co quan nha nuéc cé tham quyén phé
duyét.

Uy



Nghi dinh SO 64/2012/ND-CP ngay 04 thang 9 nim
2012 cGa Chinh phu vé cap giay phép xiy dung

2. Gtay phe’'p xay dung bao
g0 m ca’c loai:

a) Xay dung mo’i;

b) Sua chW a, cai tao;

c) DidoO’ i cong tri nh.

Uy



Nghi dinh SO 64/2012/ND-CP ngay 04 thang 9 nim
2012 cGa Chinh phu vé cap giay phép xiy dung

“ 3.D0'i vO'i cong tri nh cd’'p 1, ca’ p ddc biét, né u
chu da u tW co’ nhu cd u thi' co’ the dé' nghi dé
duoc xem xe't cd’'p gid'y phe’p xay dung theo giai
doan. P6’i vO'i cong tri' nh khong theo tuyé’ n, chi
duoc ca’p gidy phép xdy dung t6'i da 2 giai doan,
bao gOm giai doan xdy dung ph@n méng va tang
ham (n€u cé) va giai doan xdy dung phdn than
cUa cong trinh.

« 4, DOI vOi dWw dn gOm nhi@u céng trinh, chU dau
tW co thé dé nghi dé duoc xem xét c@p gidy phép
xdy dung cho mét, nhié¢'u hodc tat ca cdc cong

<« it e



Pié'u kién chung dé duoc cap gidy phép xay dung do’i

vO'i ca’c loai cong tri nh xay dung va nha O riéng le wie
Nghi dinh 64/2012/ND-CP)

?

“*Ca’c loai cong tri nh va nha O
riéng le duoc ca p gid'y phe p xay
dung khi da'p U'ng ca'c die u
kién sau:

*1. Phu hop vO’i quy hoach xay
dung, muc di'ch si dung da't,
muc tieu da u tu.

Uy



Pié'u kién chung dé duoc cap gidy phép xay dung do’i
vO'i ca’c loai cong tri' nh xay dung va' nha' O riéng 1€ wie. s
Nghi dinh 64/2012/ND-CP)

- 2. Tuy thudc viao quy md, tinh chat, dia di€m xiy dung,
cong trinh duoc cap gidy phép xay dung phdi: Tuan thu
ciac quy dinh vé chi gidi duong dd, chi gidi xay dung;
dam bdo an toan coéng trinh va cong trinh lin ca@n va céc
yéu cau ve@: Gidi han tinh khong, d0 thong thuy, bdo
dam cac yéu cau vé bao vé méi truong theo quy dinh
cUa phap ludt, phong chay chira chay (viét tat 14 PCCC),
ha tang ky thuat (giao thong, di€n, nudc, vieén théng),
hanh lang bdo vé cong trinh thuy l0i, dé di€u, ning
luong, giao thong, khu di san vin ho4, di tich lich sU - vin
héa va dam bao khodng cach d€n cac cong trinh de chay,
nd, ddc hai, cac cong trinh quan trong lién quan dén an
ninh quOc gia.

Uy



Pié'u kién chung dé duoc cap gidy phép xay dung do’i

vO'i ca’c loai cong tri nh xay dung va nha O riéng le wie
Nghi dinh 64/2012/ND-CP)

+ 3. HO so thiét ké xay dung phai duoc td churc,
ca nhan cé du di€u kién ning luc theo quy dinh
thuc hién; thi€t ké phai duoc tham dinh, phé
duyét theo quy dinh. POi vOi nha & riéng 1é cé
tOng dién tich san nhé hon 250 m2, dudi 3 tang
va khong nam trong khu vuc bao vé di tich lich
sU, vin héa thi cht dau tu duoc tu té chirc
thiét ké xay dung va tu chiu trach nhi€m veé an
toan cUa cong trinh va cac cong trinh 1an can.

Uy



Tham quyén cap, di€u chinh, gia han, cap lai va

thu hoi gidy phép xay dung iéu 14, Neghi dink
64/2012/ND-CP)
1. Uy ban nhan dén cap tinh Gy quyen cho S& Xay

dung cap gidy phép xiay dung doi vOi cac cong
trinh xay dung cap dac biét, cap I, cap II; cong
trinh ton gido; cong trinh di tich lich s - vin ho4;
cong trinh tuwong dai, tranh hoanh trang thuoc dia
gioi hanh chinh do minh quan ly; nhitng cong trinh
trén cac tuyén, truc duong pho chinh trong dé thi;
cﬁng trinh thuOc du an c6 vOn dau tu truc ti€p
nudc ngoai; cong trinh thuOc du an va cic cong
trinh khac do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh.

Uy



Tham quyén cap, di€u chinh, gia han, cap lai va

thu hoi gidy phép xay dung iéu 14, Neghi dink
64/2012/ND-CP)

2. Uy ban nhan dan cap huyén cap giay
phép xay dung cac cong trinh con lai va nha
G riéng 1é & do thi thuOc dia gidi hanh chinh
do minh quan ly, trir cac dOi tuong quy dinh
tai Khoan 1 Diéu nay.

3. Uy ban nhan dian xa cap gidy phép xay
dung nha & riéng 1€ tai nhitng di€m dan cu
nong thon da co quy hoach xay dung duoc
duyét thuOc dia gidi hanh chinh do minh
quan ly.
Uy



Tham quyén cap, di€u chinh, gia han, cap lai va

thu hoi gidy phép xay dung iéu 14, Neghi dink
64/2012/NP-CP)

4. Cﬁng tri nh do ¢cO quan na o ca'p
gia’'y phe p xay du'ng thi co quan do’
c6 quyeén dié' u chlnh, gia han, ca p lai
va thu hoi gia'y phe'p xiay dung do
minh cap.

5. l:Jy ban nhan dan cap tinh quyét dinh
thu hoi giay phép xiy dung do cap
dudi cap khong ding quy dinh.

Uy



* Nghi dinh s6 121/2013/ND-CP ngay 10 thdng 10 nam 2013
cUa Chinh phu quy dinh Xt phat vi pham hanh chinh
trong hoat dOng xdy dung; kinh doanh bat dong san; khai
thdc, san xudt, kinh doanh vat liéu xdy dU‘ng, quan ly
cong trinh ha tang ky thudt; quan ly phit trién nha va
cong s& (Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tlr ngay
30 thiang 11 nim 2013, thay thé& Nghi dinh s0
23/2009/NP-CP ngay 27 thang 02 nim 2009 cUa Chinh
phU vé xU phat vi pham hanh chinh trong hoat dong xay
dung; kinh doanh bat dOng san; khai thac, san xuat,
kinh doanh vat li€u xiy dung; quan 1y céng trinh ha
tang kY thudt; quan 1y phat tri€n nha va cong s6.)

Uy


http://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=23/2009/N%C4%90-CP&area=2&type=0&match=False&vc=True&lan=1

Thdm quyén lap bién badn vi pham hanh
chinh wiéu 59, Nehi dinh 56 121/2013/NP-CP)

* Ngu®i c¢6 thdm quyén 1ap bién ban vi pham
hanh chinh doi v6i nhitng hanh vi vi pham quy
dinh tai Nghi dinh nay bao gom:

> 1. Nguoi cé tham quyén xU phat quy dinh tai
Diéu 61, Diéu 62, Diéu 63, Diéu 64, Diéu 67,
Diéu 68 va Di€u 69 Nghi dinh nay.

¢ 2. Cong chic thuéc Uy ban nhan dan cdc cap
duoc giao nhiém vu ki€m tra, phat hi€én vi
pham hanh chinh trong nhing linh vuc quy dinh
tai Nghi dinh nay.

Uy



Thdm quyén lap bién badn vi pham hanh
chinh wiéu 59, Nehi dinh 56 121/2013/NP-CP)

3. Cong churc, thanh tra vién thuOc cO quan thanh
tra nha nudc nganh Xiy dung duodc phin cong
thuc hién nhiém vu ki€ém tra, thanh tra chuyén
nganh dOc lap hoac thanh tra theo doan thanh tra.
4. Cong chirc duoc phin cong thuc hién nhiém vu
ki€m tra trong tUng linh vuc quan 1y nha nudc ve:
Hoat dOng xay dung; kinh doanh bat dOng san;
khai thac, s@n xuat, kinh doanh vat liéu xay dung;
quan 1y cong trinh ha tang ky thuat; quan 1y phat
tri€n nha va cong s®0.

Uy



Thdm quyén lap bién badn vi pham hanh
chinh wiéu 59, Nehi dinh 56 121/2013/NP-CP)
5. Ngu®i c6 thdm quyén xU phat thudc
Cong an nhian dan duoc lap bién ban vi
pham hanh chinh doi véi hanh vi quy dinh
tai Piéu 58 Nghi dinh nay.
6. Nguoi c6 thdm quyén xU phat cUa co
quan Quan Iy thi truwong quy dinh tai Diéu
45 Luat xt 1y vi pham hanh chinh cé thdm
quy€n lap bién ban vi pham hanh chinh doi
v6i hanh vi quy dinh tai Pi€m b Khoan 2
Piéu 40 Nghi dinh nay.
Uy



Tham quyén xU phat vi pham hanh

chinh wiéu 60, Neohi dinh 56 121/2013/ND-CP)

* 1. Ngu®i ¢6 thdm quyén xu phat quy
dinh tai Nghi dinh nay chi duoc phép
xU phat vi pham hanh chinh trong
pham vi thdm quyén; trudng hop
hanh vi vi pham vuot qua tham
quyén thi phadi 1ap bién ban vi pham
hanh chinh chuyén cap c¢6 tham
quy€n ban hanh quyét dinh xt phat.

Uy



Tham quyén xU phat vi pham hanh
chinh wiéu 60, Neohi dinh 56 121/2013/ND-CP)

2. Khi 4p dung hinh thirc xUr phat
tudc quyen s dung giay phép Xay
dung, glay chUng nhan, chU‘ng chl
hanh nghé, nguodi cé tham quyén
xU phat phai thong bao bang vin
ban hoac gui quyét dinh xU phat
vi pham hanh chinh vé Thanh tra
S& Xay dung.

Uy



Tham quyén xU phat vi pham hanh

chinh wiéu 60, Nghi dinh 56 121/2013/ND-CP)

» 3. Trudng hop vi pham hanh chinh thudc tham
quyén cUa nhi€u nguoi thi viéc xU phat vi
pham hanh chinh do ngudi thu 1y dau tién thuc
hién.

* 4, ThA&m quyen phat tién quy dinh tai Piéu 61,
biéu 62, biéu 63, Piéu 64, Piéu 66, Diéu 67,
Piéu 68 va Pi€u 69 cUa Nghi dinh nay 13 tham
quyén phat ti€én d6i véi td chirc; thadm quyén
phat tién doi véi ca nhan bang 1/2 thdm quyén
phat ti€n déi véi t6 churc.

Uy



Th&m quyén xU phat cia Chu tich Uy ban
nhan dan cap Xa (piéu 67, Nghi dinh s6 121/2013/NP-CP)

+ 1. Canh cdo.

+ 2. Phat ti€n dén 10.000.000 dong.

+ 3, Ap dung cac bién phap khac phuc hdu qua
quy dinh tai Pi€m a, Pi€m b va Piém d Khodn 3
Piéu 5 Nghi dinh nay.

* Céc bién phap khac phuc hdu qud: (Piém a,
Diém b va Piém d Khoan 3 Diéu 5, Nghi dinh s6
121/2013/ND-CP)

Uy



Tham quyén xU phat cua Chu tich Uy ban
nhan dan cap Xa (piéu 67, Nghi dinh s6 121/2013/NP-CP)

* POi vOi moi hanh vi vi pham hanh chinh, ngoai
vi€c bi ap dung hinh thuc xU phat, td chirc, ca
nhan c6 hanh vi vi pham con cé th€& bi ap dung
mOt hoac nhi€u bién phap khac phuc hdu qua
sau day:

* a) BuOc khoi phuc lai tinh trang ban dau;

* b) BuOc thuc hién cac bién phap khac phuc tinh
trang 6 nhiém méi truong;

Uy



Tham quvé‘,n xU phat clia Chu tich Uy ban

nhan dan cap Xa (piéu 67, Nghi dinh s6 121/2013/NP-CP)

* d) BuOc pha do cong trinh xiy dung,
bO phan cong trinh xay dung vi pham
theo quy dinh tai Nghi dinh sO
180/2007/ND-CP cua Chinh phu quy
dinh chi ti€t va hudng dan thi hanh
moOt sO di€u cUa Ludt xay dung vé
xU 1y vi pham trat tu xay dung do thi
(sau day viét tat la Nghi dinh s
180/2007/ND-CP).

Wy



http://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=180/2007/N%C4%90-CP&area=2&type=0&match=False&vc=True&lan=1

CAU HOI HE THONG ON TAP

Trinh bay nhitng n0i dung co ban cUa
quan Iy nha nudc vé dat dai 0 co sG?
Lién hé thuc tien?

Trinh bay nhitng nOi dung co ban cua
quan Iy nha nudc vé dia gidi hanh chinh
O c0 s@? Lién hé thuc tien?

Trinh bay nhitng nOi dung co ban cua
quan Iy nha nudc vé trat tu xay dung &
cO s&? Lién hé thuc tien?
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