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Gidi thiéu chung

Hudng dan “Quy hoach sir dung dat va giao dat c6 sy tham gia cta cong dong” duoc xay dung dua trén
két qua diéu tra va phén tich hién trang str dung dat ¢ 8 xa thi diém cta 8 huyén thudc 4 tinh ctia Dy an
“Nang Cao Ning Luc Giam Nghéo Mién Trung” ADB-Viét Nam”. Tai liéu hudng nay di duoc xay dung
dia trén can ctr cac Qui dinh cua Tong cuc Pia chinh (nay 1a B6 Tai nguyén va Méi truong), cia Bo
Nong nghiép va Phat trién Nong thon (MARD) vé quy hoach su dung dat (QHSDP) va vé giao dit 1am
nghiép (GPLN), vé ding ky quyén sir dung dat (QSDD) va cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tai
liéu huéng dan nay ciing da tham khao cic kinh nghiém thanh cong vé QHSDD va GD cua cic dy an
khac, vi du (i) Du an Linh vuc Lam nghiép (ADB/MARD), (ii) Du 4n nang cao nang luc quan ly Lam
nghiép tinh Thira Thién Hué (SNV/Hué), va (iii) Dy 4n phat trién Lam nghiép xi hoi Séng Pa
(GTZ/MARD). Khi n6i dén QHSDD va GD & 8 xa thi diém, phai hiéu 1a dat 1am nghiép, vi cac xd nay
déu 1a xa ving su, viing xa va thudc ving nui.

Tai liéu hudng dan duoc chia 1am bdn phan:

Phén thtr nhat: “Co sé quy hoach sir dung dét va giao dat”. Phan nay trinh bay nhitng nét chinh vé bat
cap trong quan 1y, st dung, quy hoach va giao dit hién nay & 8 xa thi diém cta 8 huyén thudc 4 tinh ving
Duy 4n. Nhitng bat cap do6 s& 1a co sé cho viée xdy dung mét quy trinh quy hoach va giao dét kha thi, phu
hop vai diéu kién cu thé cua timg x3, va 6n dinh lau dai dé ngudi dan yén tim dau tu, phét trién san xuat
trén manh dt ma ho dang sinh séng. Quy trinh quy hoach st dung dat va giao dat cai tién ¢ day chinh la:
quy hoach siv dung dit va giao dit c¢é sw tham gia ciia cong dong. Phan nay con trinh bay nhiing
nguyén tic QHSDD va GP c6 sy tham gia cta cong dong

Phan thtr hai: “Quy hoach sir dung dat va giao dit c6 su tham gia ciia cong ddng”. Phan nay trinh bay
trinh ty thu tuc cac budc thyc hién QHSDD va GP c¢6 sy tham gia cua cong déng

Phan thir ba: Kinh phi va ké hoach thyc hién.

Phén tht tu: “Phy lyc”. Phdn ndy bao gdm mat sb tai liéu hudng dan chi tiét, hé thdng tai liéu ban do,
biéu mau hd so phai 1ap trong qua trinh quy hoach sir dung dat (QHSDD) va giao dat (GP). D6 1a nhiing
tai liéu, biéu mau khong thé thiéu duoc trong QHSDD va GP.
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Phan 1. Co sé quy hoach sir dung dat va giao dat
1.1. Hién trang quy hoach va giao dit tai 8 xi thi diém

Két qua phan tich thyc trang cic van dé lién quan dén Dat va Moi truong ¢ 8 xa thi diém thudc 4 tinh
vung Du an, c6 thé dua ra mot s6 nhan xét chinh nhat sau day:

Viéc quy hoach st dung d4t van con theo phuong thitc ménh 1énh tir trén xuéng, chu yéu dua vao dinh
huéng phat trién kinh té xd hoi cua tinh hodc cta huyén, S¢ Dia chinh va phong Dia chinh Huyén lap
phuong an quy hoach dat theo dinh huéng chinh tri va chi tiéu d c6 san.

Quy hoach sir dung dit khong c6 sy tham gia ctia ngudi dan va cac bén co lién quan, khong dua vao tiém
nang cua tung loai dét, diéu kién cu thé cua x3 va cua thon/ban s tai. Quy hoach str dung dét chu yéu
dugc xay dung trong vin phong va trén ban do cta cic co quan Dia chinh tinh va huyén. Chinh vi vy,
quy hoach str dung dat mic du da dugc xdy dung, song khong on dinh, khong kha thi va khong ap dung
dugc & cip xa.

Dién tich d4t quy hoach sir dung vao muc dich 1am nghiép (dat co rimg va dét trong ddi troc quy hoach
sir dung vao muc dich 1am nghiép) van chwa dugc UBND tinh phé duyét chinh thirc dé 1am co sé phap 1y
cho viéc quy hoach theo 3 loai rimg va quy hoach sir dung dét chi tiét.

Chua 16ng ghép viéc phan loai 3 loai rimg (rimg ddc dung, rimg phong hd, rimg san xuét) trong quy
hoach sir dung dat. Vi vay, dan dén viec phan loai dét khong chinh xac. Ciling vi vdy, chua xay dung
duogc co so cho viéc ap dung chinh sach hudng 1¢i cho cac hd va cong déng trong bao vé rung hién tai va
tuong lai.

Vian con chong chéo vé chirc ning, nhiém vy cla cac co quan quan 1y Nha nudc vé 1am nghiép & cap
tinh, cip huyén nén da anh hudng dén hiéu qua cua quan 1y Nha nude. Hién tai, thiéu su phdi hop va diéu
phéi gitra cac ban nganh c6 lién quan trong linh vyc Nong, Lam nghiép va Dia chinh trong quy hoach va
giao dit, chia xé thong tin. Pac biét van con c¢6 sy chdng chéo vé chirc ning, nhiém vu cia cac co quan
va ban nganh c6 lién quan dén dat: Dia chinh, Kiém 1am, néng nghiép...

Quy hoach st dung dit chua gin lién vé6i viée giao dét cho cac ho gia dinh va ca nhan. Giao dat chu yéu
trén ban d0, chua giao dat trén thuc dia, khong c6 su tham gia ciia ngudi dan. Do vay, van con tranh chap
vé danh giéi, va d6i chd van con xung dot vé dét dai (tuy khong 16n). Nguoi dan chua dugc cip gidy
chimg nhan quyén sir dung dat, vi vay ho chua yén tdm dau tur va khong c6 didu kién tiép cap voi cac
ngudn vén cho phat trién san xuat. Piéu d6 din dén hiéu suit sir dung dét thip, ning suét ciy trong thap
va nguoi dan van 1a nhitng nguoi nghéo va doi.

Chua xac dinh duogc co cdu cdy trong cho timg vung lap dia, dic biét 1a chua xac dinh dugc tap doan cay
ban dia dé phuc vu trong rimg phong ho. Chua ng dung cong nghé méi va gidng méi trong san xut
ndng nghiép va phuc hdi rimg, do d6 ning suat cay trong va nang suit rimg trong thap.

Nang luc quan ly Nha nudc va thyc thi phap luat vé Dét va Lam nghiép cia can bg, dac biét can bd cép
huyén va x4 rat yéu. Can bo dia chinh va 1am nghiép xa phan 16n chua dugc dao tao va chwa cé bang cp
chuyén mon va nghiép vu.

Nang lyc can bd dia chinh vira yéu lai thiéu k¥ nang, trinh do va phuong tién lam viéc thiét yéu: hé théng
quéan 1y ho so dia chinh hiu nhu khong c6 & cap xa, tham tri ca & cip huyén.

Céc van ban phap quy lién quan dén dat, rimg, va hudng loi trong quéan 1y va bao vé rimg chua ap dung &
cép xa va thon. Chinh vi vay, can bg va nguoi dan chua hiéu dau 1a trach nhiém, nghia vu va quyén loi
ctia ho. Quy ché quan 1y 3 loai rimg chua trién khai dén co so, do d6 ngudi dan chua y thirc dugc viée
quan ly, st dung cua tung loai rung, dan dén st dung sai myc dich.
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V& mit hanh chinh, dét dai do xd quan ly. Song trén dia ban cia cac xa thi diém (trir x3 Thanh, Hudng
Ho4) déu c6 cac Lam trudng qudc doanh dang quan 1y toan bo dién tich rimg tw nhién. Cac 1am trudng
khong c6 ngudi, nén lai ky hop dong véi dan va x trong viée bao vé rimg theo chwong trinh trong méi 5
triéu ha rimg. Co ché khoan con nhiéu diéu bat cap, nguoi dan khéng min ma véi viéc nhan khoan vi tién
cong qua thap, trach nhiém lai nang né. Chinh vi vay, trén thyc té riung van khong co chil, va rimg van
tiép tuc bi tan pha dén can kiét.

Cong tac khuyén 1am chua cha y dén ving sau, ving xa, ddc biét 1a k§y thuét canh tac trén dat déc chua
dugc chuyén giao dén nguoi dan mién nui.

1.2. Co s& ciia quy hoach sir dung dat va giao dit

Dua vao phan tich va danh gla hién trang vé sir dung dét, quy hoach sir dung dat va giao dat & 8 xa thi
diém trong khuon khd dy an: “nang cao ning luc giam nghéo Mién trung”, cho thay can thiét phai tién
hanh (i) tip hudn nang cao nhan thic, ning luc va thyc hién cac van ban phap quy chinh lién quan dén
dat va 1am nghiép cho can bo va nguoi dan; va (ii) trién khai quy hoach sir dung dét va giao dét c6 sy
tham gia ctia cong dong. Do chinh 1a diém xuat phat va co sé khoa hoc cuia viée Quy hoach st dung dat
va giao dét.

Tap huin nang cao ning luyc cho can bd va ngudi dan (dao tao can bd ngudn-TOT) trude khi trién khai
QHSDD va GP c6 sy tham gia cia cong dong ciing 1a diém mdi va cai tién trong khuon khé Dy an HS
trg ky thudt. Moi ca nhan, nam gi6i va phy nir, khong phén biét thanh phan dan tdc va vi tri xa hdi trong
cong dong déu c6 dugc co hoi nhu nhau dé cung tham gia neu ho mong mudn. C6 co hdi nhu nhau, trong
vai trudng hop, tire 13 nhitng hoat dong cu thé phai duoc tién hanh nhim nang cao sy tham gia cta nhiing
bd phan dan cu nay, nhimg ngudi ma thong thudng khong dwoc moi tham gia vao qué trinh ra quyét dinh
ctia cong dong, nhitng ngudi ma hiém khi nghe dugce tiéng noi cia ho.

1. 3. Nguyén tic ciia Quy hoach sir dung dit va giao dit c6 sy tham gia ciia cong dong
C6 5 nguyén tic cua Quy hoach sir dung dét va giao dét c6 su tham gia ciia cong dong, bao gdm:

1. Thyc hién dGng nhitng quy dinh ctia phap luat vé dét dai, vé bao vé va phat trién rung, va va cac van
ban huéng dan thi hanh luat. Tuy nhién, ciing can luu y rang: Luat Dét Dai stra ddi vira m6i dugce Quéc
hoi thong qua, khong c6 khai niém d4t Lam nghiép, song khi phén chia cac hang muc vé rimg thi van con
3 loai dat rung: dat rimg ddc dung, dét rimg san xuat, dat rimg ty nhién. Ba loai dat nay la nhing chi s6
can phai thong ké trong qué trinh QHSDD va GD. Hon nita Luit bao vé va Phat trién rumg ciing dang
trong qua trinh sira d6i (d3 qua vong thir 19), khai niém dat Lam nghiép van dugc giit nguyén. Vi vay, c¢6
thé thay rang nhimng thay doi 16n va sy khac biét anh huéng téi quy trinh QHSDD va G ¢6 su tham gia
ctia cong dong 1a khong co.

2. Pam béo tu nguyén, cong bang xi hoi, on dinh nong thon va cé sy tham gia triét dé cua nguoi dan dia
phuong (cong dong)

3.L4y dia ban xa lam don vi dé QHSDD va GD
4.Quy hoach sir dung dt trude khi giao dat
5. Pam bao Phat trién bén viing

Chi tiét cua nhitng nguyén tac trén, dé nghi xem ¢ Phy luc 1.
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Phin 2. Noi dung va trinh tw cac bwée tién hanh QHSDD va GP ¢6
su tham gia cia cong dong

2.1. Cac buéc trong quy hoach va giao dét c6 su tham gia ciia cong dong

C6 5 bude trong quy trinh quy hoach va giao dat c6 su tham gia ctia cong dong
Budc 1. Cong tac chuin bi

Cong tac chuan bi bao gdm chuén bi vé t6 chirc va chuén bi vé chuyén mon-ky thuat:
1 Chudin bi vé té chirc

Chuén bi vé t6 chire duogc thé hién béng viéc thanh 13p Ban chi dao vé giao dét cac cép: tir tinh xuéng
huyén va xa.

(i) Ban chi dao cap tinh: Chu tich UBND tinh ra quyét dinh thanh l4p Ban chi dao cua tinh vé giao dit.
Tuy nhién, viéc thanh l4p Ban chi dao méi cua tinh vé giao dit trong khudn khé du an ADB TA 3772-
VIE cho x4 thi diém la khong can thiét, vi & tinh da c6 Ban chi dao duogc thanh 1ap tir trude day va hoan
toan du tu cach phap ly.

(ii) Ban chi dao tai cdp huyén: Chu tich UBND cdp huyén ra quyét dinh thanh lap Ban chi dao cua
huyén vé giao dét. Ban chi dao cua huyén vé quy hoach va giao dét d3 dugc thanh lap va hoat dong theo
dung quy dinh ciia Luat Dit dai. Vi vay, trong khuon khé du an ADB TA 3772-VIE cho xi thi diém
khong can thiét thanh 1ap mot Ban chi dao méi ctia huyén vé giao dét riéng cho xa thi diém cua du 4n
ADB TA 3772-VIE.

(iii) HOi dong giao dit tai cAp xd: Chu tich UBND cap huyén ra quyet dinh thanh lap Hoi dong giao dat
va xét cap gidy chimg nhan QSDP (goi tat 1a Hoi dong dang ky dat dai) ciia x4 trén co s6 to trinh dé nghi
cua UBND x4 s0 tai.

(a) Thanh phan Hoi déng gom:
e Pho chi tich UBND xa - Chu tich Hoi dong;
e Céan bo dia chinh xa - Pho chu tich hoi dong;
e (Can by Lam nghiép xa - Uy vién;
e (Cong an xa - Uy vién;
e Chu tich HDND x4 - Uy vién;
e Dai dién héi phu nit xa - Uy vién;
e Trudng thon - Uy vién;
e Dai dién cac ho nong dan- Uy vién
(b) Nhiém vu:
e Gilip chu tich UBND x4 tryc tiép t6 chirc thuc hién viéc QHSDPD va G cho céc thon trong xa;

e Lap va thong bao ké hoach xdy dung QHSDD va GB 601 voi timg thon/ban trong xa; chi dao to
cong tac thyc hlen ndi dung cac budc QHSDD va GP cip thon va xi; giai quyét cac vudng mic
trong qua trinh trién khai QHSDD va GD tai xa;

e T4 chic xem xét phuong an QHSDD va GP, ding ky xin duoc giao dit ctia cac ho gia dinh, ca
nhéan;

e T4 chic xét don xin dang ky QSDD cua t6 chirc, ho gia dinh, ca nhéan trinh UBND x3 trudc khi
UBND xa trinh UBND huyén xét duyét;

Hoi dong DKPD lam viéc theo nguyén tic da s6 trong biéu quyét.

(iv) Thanh 14p t6 chuyén mon gitip viée

Thanh lap to chuyén moén giup viée (goi tat 1a to cong tac). To cong tac do UBND cép x4 thanh lap trén
co s6 thoa thudn thdng nhét v&i cac Ban nganh lién quan cua cap huyén.
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(a) Thanh phan té cong tac gom:
e (Can b0 du an x4;
e (Can b0 du an thon;
e  Canbd Kiém 1am dia ban;
e Can bd phu trach nong - 1am nghi¢p xa;
e (Can b0 dia chinh xa
e Trudng thon;
e (Can b0 Hoi Phu nir
e (Can by Hoi Nong dén;
e Dai dién cac hg noéng dan
e Céan bo ki thuat nong - 1am truong (néu c6 ndng - 1am trudng dong trén dia ban x);
(b) Nhiém vu:
e Chiu sy diéu hanh va quan 1y truc tiép ciia Hoi dong DPKPD ciia xi trong sudt qua trinh thyc hién
viéc 1ap QHSDD va GD tai x3;
o Truc tiép thuc hién toan bd cac ndi dung 1ap QHSDB,” Gb va chiu trécl} nhiém vé toan bo thanh
qua QHSDD va Gb cua cac thon trong trude khi chuyén giao cho Hoi dong xem xét;
e T6 chuc giao d4t trén thuc dia cho ho gia dinh, ca nhan;
e Gilip Hoi ddng PKDD t6 chirc ké khai dang ky Quyén sir dung dit (QSDD);
e Hoan thién hd so PKDD chuyén giao cho Hoi dong xét duyét.
T6 cong tc sé dwoc hé tro chuyén mon va giam sat chuyén mon cia can bg tu van ciia CACERP va cdan
bo co quan chuyén mon (vién Diéu tra va Quy hoach Rung, hodc Vién Thiét ke Nong nghiép).
Thanh phan, chirc nang, nhiém vu va hoat dong ciia Té cong tac dwge coi la diém méi va cdi tién.
2. Chudin b vé chuyén mén va ky thudt
Chuan b1 chuyén mon va ky th}lat bao gém: chuan bi céc loai ban dd, tai liéu va thong tin c6 lién
quan dén hién trang stir dung dat phuc vu cho QHSDD va Gb.
(i) Chuan bi ban d6 cac loai va van phong pham:
e  Bandod dung d¢ QHSDD va GP 14 loai ban db ty 1¢ 1/10.000 hodc 1/25.000 dbi voi nhiing
xa ¢6 dién tich trén 10.000 ha, nhitng xa nhé chua c6 loai ban do ty 1€ 1/10.000 thi dugc

phép phéng tir ban d6 dia hinh 1/25.000 hodc 1/50.000 UTM hodc GAUSS, nhung can bd
sung dia hinh, dia vat & ngoai thyuc dia vao ban do.

° Ngoai cac loai ban dd néu trén, dé phuc vu cong tic QHSDPD va GP cén co cac loai ban d6
sau day:

— Bén d6 quy hoach tong thé phat trién kinh té xa hoi cua x4, huyén.

- Ban d6 hién trang st dung dat, Ban dd hién trang tai nguyén ctia nhitng nam trude do.

—  Ban dd dia gi6i hanh chinh 364.

. Chuan bi dung cy va vian phong pham, bao gom cac dung cu ky thuét dung trong cong tac
QHSDD va G, cac loai vin phong phim va miu biéu, so sach theo qui dinh.

(i1) Thu théap cac tai li€u va thong tin c6 li€n quan

Cac tai li€u va thong tin co6 lién quan bao g(“)m: diéu kién tu nhién, diéu kién kinh té-x3 hoi, va cac van
ban phap quy da va dang dugc dugce sur dung tai dia phuong. Céc tai li€u va thong tin san c6 nay can
dugc danh gia do chinh xac va kha nang sir dung chiing trong QHSDD va GD boi To cong tac.

(ii1) Ra soat, xac dinh cac loai duong ranh gidi trén ban dd va trén thuc dia

(a) Boi voi duong ranh gidi hanh chinh cta xa voi cac xa 1an can:
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T6 cong tac phai ciing v6i Hoi dong DKDD xi, dung ban do phén chia dia gigi hanh chinh 1ap theo chi
thi s6 364-CT ngay 06/11/1991 ciia Chii tich HDBT (nay 1a Thii tuéng Chinh phu), tién hanh ra soat toan
b tuyén ranh gidi giita ban dd va ngoai thuc dia, nhiing noi gitra dudng ranh gidi trén ban dd voi thuc té
ngoai thuc dia chua rd rang, hodc c6 su sai léch, can danh dau khu vuc d6 trén ban db va 1ap bién ban mo
ta chi tiét sau d6 bao cdo ngay véi ban chi dao cap huyén dé tim phuong an giai quyét. Khong duoc tu y
stra chita trén ban do khi chua c6 sy chi dao ciia Ban chi dao cap huyén.

(b) Dbi v6i viée xac dinh dudng ranh gidi giita cac thon, ban:

Ranh gioi gitia cac thon, ban khong phai 1a ranh giéi hanh chinh, ranh gidi nay dugc hinh thanh tur tap
quéan sinh hoat ciia cac cong dong thon, ban, dugc cac cong dong d6 cung thira nhan. Vi vy, ranh giGi
nay c6 noi kha rd rang nhung c¢6 noi chua c6 hodc ¢6 nhung khéng rd. Té cong tac cung Hoi dong
DKPD x3 truc tiép tién hanh xac dinh ranh gi6i gitra cac thon, ban trén co so ranh gidi da duge hinh
thanh theo tip quan da rd rang, trong truong hop chua cé ranh gidi hinh thanh theo tip quéan thi co thé
hop dén cac thon, ban lién quan dé thong nhat viéc phan dinh, cac cudc hop dan phai co bién ban. Trudng
hop hop ddn ma y kién cta ho con nhiéu diém chua théng nhét dugc, thi to cong tac va Hoi déng PKbb
can bao cao UBND xi dé xin y kién chi dao ctia Ban chi dao cap huyén. Sau khi da thong nhét viéc phan
dinh ranh gidi gitra cac thon, ban, to cong tac phai thé hién cac duong ranh d6 vao ban d6 c6 xac nhan

clia céc trudng thon, truong ban, t6 trudng to cong tic, ciia Chu tich Hoi dong PKDD xi va chu tich
UBND x4 s0 tai.

(c) Xac dinh ranh gidi st dung dét cua céc co quan, td chuc co st dung dét trén dja ban x3 vai dién tich
16n:

e Cac co quan, t6 chirc cAn duoc xac dinh ranh gi6i sir dung 1a: Cac nong trudng, 1am truong (ké ca
cac nong lam truong thudc lyc luong vil trang nhan dan); tram, trai, trudng hoc, truong ddy nghe,
cac to chuc trong nudc khac dugc nha nudce giao dat cho thué dat.

e Viéc xac dir}h ranh gidi su dl;mg dat phai gén lién véi viée ra soat, xac dinh lai nhu cau sit dung dat
cua tung t0 chirc theo Quyét dinh 245/TTg ngay 22/4/1996 ctia Thu tudng Chinh phu.

e T6 cong tac, Hoi dong DKbD xa dudi sy chu tri cua Ban chi dao cap huyén cing VO’I co quan, to
chue sir dung dat tién hanh ra soat, thao luén vé cac ndi dung lién quan t61 nhu cau sir dung dat
dé c6 sy thdng nhét vé dién tich, ranh gidi sir dung dit cua cac co quan, to chue do. Két qua ra
soat phai lap thg‘inh bién ban c6 xac nhffm cua dai dién UBND x4, Ban’chi dao cép» huyén va dai
dién co quan, to chirc duoc ra soat. Két qua trén duoc ‘Erinh UBND cap huyén tham dinh trudc
khi UBND cap huyén trinh UBND tinh xét duyét theo tham quyén.

e Cidc co quan, t6 chire da c6 quyét dinh cua UBND tinh (co thé 1a Quyét dinh cong nhan hién trang
sir dung dét; quyet dinh thu hoi dat hodc quyét dinh giao méi, cho thué dat v.v.) sau khi da thue
hién viéc ra soat, to cong tac pha1 t6 chirc xac dinh ngay ranh gidi sir dung cua co quan, to chirc
d6 ngoai thyc dia, dong thoi thé hién ranh gidi d6 1én ban dd.

(iv) Tap huan chuyén mén, k¥ thudt cho cac can bo ciia Hoi dong DPKPD va T cong tac QHSDD va GD
xa

e Noi dung tap huin: gdm cac van ban phap qui cta trung wong, cta tinh vé QHSDD va GD; cac
tai liéu huéng dan QHSDP va GB; cac phuong phép va giai phap k¥ thuat trong QHSDD va GP.

e Yéu cau: hoc vién phai nam dugc chu truong chinh sach cta bang va Nha nudc vé quan 1y dat
dai, tai nguyén rung, vé ndi dung, phuong phap QHSDD va Gb cap xa, nidm duoc trinh ty, tha
tuc thyc hién va cac yéu cau vé sb luong, tidu chuan chit lugng cia ting loai san pham.

(v) Lap ké hoach trién khai cong tac QHSDD va GD tai xa
e T6 cong tac phdi hop véi Hoi dong DPKDD xa truc tiép 1ap ké hoach trién khai cong tic QHSDD
va GD tai cac thon trong xa.
e Noi dung ké hoach ctia xd phai pht hop v6i ké hoach trién khai cong tic ndy cua cap huyén;
e Théng qua hoi ddng nhan dan xi xem xét bd sung hoan chinh truéc khi UBND x4 trinh UBND
cap huyén phé duyét.
(vi) Hop trién khai cong tic QHSDD va GD tai cip xa
. Thanh phéan: gdm lanh dao UBND i, Lanh dao Hoi ddng nhan dan xa, Hoi dong DKDD xi, to
cong tac, Pai dién Ban chi dao cap huyén.

model_land_use_allocation_vn.doc 9



. Noi dung:

Quan tri€t cha truong, ké hoach cia UBND cép huyén vé cong tac QHSDD va Gb;
Phd bién ké hoach, tién do trién khai cong tac QHSDD va GbP trong xa/thon;

e Phan cong trach nhi€ém cho cac ban, nganh va cé nhan trong xa/thon c6 lién quan;

e Théng nhat phuong phap va giai phap t chirc 1ap QHSDP va GP ¢ xd/thon.
Budrc 2. Piéu tra ngoai nghiép xiy dung ban dd hién trang sir dung dat

Trong budc 2 gbn hai phan ké tiép nhau: (1) hop dan lan thir nhét, va (2) t6 chirc didu tra xay dung ban
db hién trang st dung dat.

1. Hop dén lan 1
. Muc dich cugc hop:
\ Ph bién cha truong QHSDD va GP va muyc ti€u cua dy an giam ngheo khu vyc mién trung;

\ Théo luan véi nhan dan thon/ban (bao gom ca phu nir va nam gidi va cac dan tdc) ve hién trang
sir dung dat cia thon/ban so tai;

\/ Quyén loi, nghia vu ctia nguoi dan trong viéc QHSDD va Gb;
o Phuong phap tién hanh va noi dung cudc hop:

\ Trude khi tién hanh cudc hop thon/ban té cong tac can thoa thuan, ban bac véi truong thon,
truong ban va hdi phu nit vé dia diém, thoi gian va ndi dung cua cudc hop cling nhu nguodi trinh bay va
chu tri cudce hop;

\ Viét toan b ndi dung cude hop ngin gon va rd rang trén gidy khd Ao;

\ T4 chire hop dén c6 dai dién mdi hd 1 ngudi (trong d6 cé it nhat 30% la nir gisi). DE nghi mot
nguoi co uy tin va hiéu biét (truong ban hoac gia lang). Trinh bay ndi dung cudc hop da dugc chuan bi
san trén gidy khd Ay, co thé trinh bay bang tiéng dia _phuong dé nhan dan dé hiéu. Sau d6 dé ho thao luan
va trinh bay y kién ctia minh vé QHSDP va GD. Cén c6 ngudi 1am thu ki ghi lai toan bd ndi dung cude
hop va y kién cta nhéan dan.

\ Yéu cdu nhén dan ké khai toan bo rudng dat dang st dung va phat dong nhan dan dang ky xin
nhan dét, nhan rimg theo nhu cau va kha ning lao dong cua tung h. Nhimg h¢ dang ky xin nhén dat,
nhan ring duoc thu ky cude hop ghi vao trong mét quyén s6 - goi 1a s6 dang ky xin nhan dit nhan rung,
sau d6 1an luot dai dién timg ho ky vao sb dang ky d6 (ky theo dong twong (mg v6i dong ghi tén dai dién
ho da dang ky).

\ Trong cudc hop nay can thao luan, théng nhit véi dan lich thyc hién viéc QHSDD va Gb
trong x4, thon dé ho thu xép tham gia, déng thoi dé nghi ho cr mot so nguoi (tr 3-5 nguoi) nam rd ranh
gidi, dia hinh cta thon minh dé tham gia cung t6 cong tic mdi khi can dén trong sudt qua trinh QHSDD
va GDb.

bay la cudc hop rat quan trong givp dan hiéu ro muc dich va nhiing gi ho phai lam vi twong lai cua
chinh ho bat dau tir cong tac QHSDD. Vi vay To cong tac va Hoi dong DKPP phdi chuan bi thuc hién
dung nhitng cong viéc nhw da trinh bay ¢ trén.

2. Té chirc diéu tra xdy dung bin do hién trang siv dung dit

(i) Str dung phuong phap dép sa ban trong diéu tra xay dung ban db hién trang sir dung dét

Muc dich: gitip ngudi dan va to cong tac thiy dugc buc tranh toan canh vé su dung dét cua thon ho.
Ngoai ra sa ban con la cong cu gitip ngudi dan tap trung ban bac, thao luén vé nhiing khé khin can giai

quyét, nhitng vuéng mic va nhimg tiém ning dé dua ra mot phuong hudng sir dung dit phit hop trong
tuong lai, cling nhu cong tac giao dit noi chung va giao dit 1am nghiép noi riéng.

Huéng din nguoi dan dap sa ban cua thon, ban bang vt liéu thich hop san c6 & dla phuong nhu dat sét,
cat v.v... Sau d6 bd sung tén cac dia danh (sbng, suoi, doi nui) va dung bot mau, gidy mau hoic canh, la
cay, soi thé hién toan bo hién trang su dung dét (dat nuong, dat trong, rung, nui da, duong mon, sudi, khu
dan cu va tén dia danh) trén sa ban thon/ban.
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(ii) Piéu tra va khao sat ngoai thuc dia

Thao luan chon hudng di v€ mat cit thon/ban, chon diém khoi dau va két thac cua tuyén cit. Tuyén ct
phai dai dién cho tat ca cac loai dat dai, loai rung & cac dia hinh khac nhau trong thon/ban. Moi nhom
trién khai di khdo sat theo tuyen déu c6 thanh vién ctia t6 cong tc, thanh vién nay cung véi nhitng ngudi
trong nhom chuyén mat cat thon/ban va mo ta hién trang dat dai theo mat cat do 1én giay (kho Ao) dé
nguoi dan de thao luén.

Trong qua trinh di khao sat thyc dia, thanh vién td cong tac dugc sy hd tro cia nguoi dan déng thoi dung
dia ban cam tay, thudc do d6 doc va ban do dia hinh ty 1€ 1/10.000 ra tién hanh kiém tra, bd sung khoanh

boc timg loai hién trang sir dung dat bang phuong phap khoanh v& goc ddi dién, va b6 sung dia hinh, dia
vat, tén dia danh con thiéu vao ban db hién trang sir dung dét.

Két thic cong tac diéu tra ngoai nghiép t6 cong tac chinh 1y s lidu, tinh toan dién tich cac loai dat dai
bang ludi tinh 6 vudng, dua vao biéu thong ké tam dién tich hién trang cac loai dat dai theo mau bicu
(xem phu luc 2).

Hoan chinh céc théng tin chi tiét trén ban d6 hién trang st dung dat. S dung hé théng chuin ky hiéu,
mau tiéu chuan cho xay dung ban d6 hién trang su dung dat.

(iii) San pham ctia budc 2

Bién ban hop dan lan 1, c6 x4c nhan cua trudng thon/ban.

Biéu tinh dién tich.

Biéu théng ké dién tich hién trang cac loai dét dai.

Ban do hién trang sir dung dat ty 1& 1/10.000.

Sa ban thon/ban.

e Lat cit dién hinh cia thén/ban.

Buéc 3: Lap quy hoach sir dung dit va dy kién phwong 4n giao dit

1. Dy théo quy hoach sir dung dit

T6 cong tac cung Hoi dong DPKPD phai tién hanh 1ap du thao QHSDD.

o Can ctr 1ap du thao:

\ Qui hoach st dung dat cua cap huyén di duoc co quan nha nude ¢6 thim quyén phé duyét;
\ Hién trang st dung dét cua x3, thon/ban;

\ Céc diéu kién vé ty nhién, kinh t&, xa hoi, dac biét 1a tinh hinh lao dong, dat dai cia xa, thon/ban hién
tai va tuong lai;

\ Céc tiéu chi 1a co s& dé du kién quy timg loai dét, loai rimg, cip phong hd.

o Yéu cau:

\ QHSDD phai gin v6i qui hoach phat trién dan sé phu hop v6i sy phan bd va co ciu dan cu trén dia ban
Xa;

\ Dy bao dugc nhu ciu s dung dat cho cac myc dich trong tuong lai trén co s¢ d6 can d6i quy dat cho
cac muc dich sir dung cu the, dac biét la dat nong va dat [am nghiép;

Néi dung va phirong phdp ldp QHSDP cdp xi (Xem hwdng dan chi tiét phan phu luc 2).

2. Dy thdo phwong dn giao dit

Té cong tac cung Hoi ddong DPKPD thuc hién viéc 1ap dy thao phuong an GD.

o Can ctr lap:

\ Dy thao QHSDD ciia chp xa;

\ Ding ky xin dugc giao dat 1am nghiép cua ho gia dinh, ¢4 nhan;

\ Hién trang st dung dét cua x3, thon/ban.
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. Yéu cau:
\ Phai chi tiét t&i timg ho gia dinh, c4 nhan vé dién tich, loai dét, vi tri 16 dat, muc dich s dung dét.
\ Trén nén hién trang st dung d4t, han ché dén murc t6i thiéu viéc diéu chinh dét dai gitra cac ho gia dinh.
\ Phai c6 ban d6 kém theo du thao phuong 4n GB dé minh hoa.
NGi dung va phwong phdp ldp, xem huéng dan trong Nghi dinh s6 163 va théng tw Lién tich sé 62.
3. Thao lugn phwong an QHSDD va GD
Théo luan phuong 4n QHSDD va GD thong qua hop nhan dan ting thén/ban 1an 2, v6i thanh phan va ndi
dung nhu sau:
(a) Thanh phﬁn: Pai dién Ho1 déng DKDPD, T6 cong tac, gié} lang, trudng thon/ban, Hoi phu nit, Hoi
ndng dan, HJi cuu chién binh, va Chu hé (hodc ca vo va chong);
(b) N6i dung hop:
. Té cong tac gioi thiéu du thao QHSDD va GD cua xa hodc thon/ban, nhiing diém van dung cu
thé vao tinh hinh thuc t€ cta thon/ban sé tai;
e Thao luén trén sa ban vé phuong 4an QHSDPD va GD cua thén/ban. T cong tac va Hoi d(‘S‘ng can
ggi y, huéng dan cudc thao luan di vao trong tam, co thé thao luan cac chi tidu can thiét can phai
bo sung trong QHSDD dia phuong minh;

e Théng nhit ranh gi6i cac loai dét (nong nghiép, 1am nghiép, khu dan cu, chuyén dung, chua sir
dung) theo ké hoach phat trién trong twong lai va thé hién ranh gidi d6 1én sa ban; va

e Thdng nhat phuong thirc giao dét.

Noi dung tl}éo luan phai lép bién ban chi tiét. Két thiic cudc thao luan, bién ban phai dugc dai dién
thon/ban, To cong tac, Hoi dong DKDPD ky xac nhén.

Can ctr sa ban QHSDD duge duge thong nhé:[ sau thao luan, T6 cOng tac phdi hop Hoi d(‘”)ng‘DKDD tién
hanh chuyén hoa toan bg ranh gi6i cac loai dat trong tuong lai the hién trén sa ban vao ban do dia hinh ty
1¢ 1/10.000; tinh toan dién tich va viét ban thuyét minh qui hoach, dong thoi hoan chinh phwong an Gb
cho hd gia dinh, cd nhan trinh UBND xa xem xét bd sung hoan chinh trude khi trinh UBND huyén xét
duyét.

4. Théng qua phwong dn QHSDP va GDP tai cip xa

(a) Thanh phan: gém lanh dao UBND x4, Hoi ddng nhan dan xa, Hoi phu nit, Hoi nong dan, t6 cong tac,
dai dién Ban chi dao cap huyén,

(b) Noi dung:

o T4 cong tac bao cao két qua qua trinh cting nguoi dan xiy dung phuong 4n QHSDD va Gb;

o Ra soat va thong nhit phuong 4n nay;

o Thong qua HDND xa va trinh UBND huyén phé duyét;

o Két thuc viéc thong qua QHSDD va GD, T cong tac va Hoi dong DKPD lap to trinh bo cdo quéa
trinh tién va két qua thong qua QHSDD va GD tai xa, nhiing ndi dung da dugc chinh sua sau khi
nhan y kién dong gop ctia Hoi dong DPKDPD trinh UBND huyén dé nghi xem xét phé duyét.

5. Xét duyét tai cd'p huyén

Viéc xét duyét tai cép huyén dugc tién hanh theo trinh tu nhu sau:

(a) Phong bia chinh phéi hop véi Hat Kiém lam, phong NN va PTNT huyén thuc hién viéc tham dinh

Phuang an QHSDD va Gb dq UBND xa gui lén. Két qua tham dinh 1@9 thé;ph bién ban trong d6 ghi 1o y

kién vé cac van dé da dugc tham dinh. Néu ¢6 ndi dung can phai sﬂqra df)i, bo sung, hoan chinh’, thi Phong

Diﬂa chinh, Hat Ki€ém lam cung dai dién UBND x4 phai thao ’1u€1n de thg‘)ng nhat h()én chinl}. Keét thic viée

tham dinh Phong Dia chinh lap to trin}l bao céo qua trinh tién hanh ‘thém dinh, két qua tham dinh, nhitng

ndi dung da dugc chinh stra sau khi tham dinh trinh UBND huyén dé nghi xem xét phé duy¢t.

(b) UBND huyén hop xem xét va ra quyét dinh phé duyét QHSDD va phuong an GD.
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6. Sin phim ciia bwéc 3

Bién ban hop dan lan 2;

Biéu thong ké dién tich dit dai;

Béan dd QHSDD ty 18 1/10.000, kém theo ban thuyét minh;

Phuong 4n G (kém theo danh sach cac ho gia dinh, c4 nhan dugc giao dat);
S6 dang ky xin dugc GB;

Bién ban tham dinh dy 4n QHSDD va GD cta Phong Dia chinh, Hat Liém lam;
Quyét dinh phé duyét phuong 4n QHSDD va GP.

Budrc 4: Giao dit cho hd gia dinh, c4 nhan trén thuc dia

1.

Can cir QHSDD va phuong an GD da dugc UBND huyén phé duyét, UBND xa uy quyén dai dién
cho TO cong tac tién hanh 1ap va trién khai ké hoach giao dat trén thuc dia d6i voi tung thon/ban
trong xa.

T4 cong tac thong bao véi dan lich giao dét timg khu vuc trén thyc dia cu thé, dé nhan dan sép xép
cong viéc di nhén dat. Noi dung, phuong phap giao dat trén thyc dia theo hudng dan chi tiét ghi
trong Nghi dinh s 163 va Thong tu lién tich s6 62.

Viégc giao dét trén thuc dia phai thuc hién dbi voi ting ho, khi giao dét cho ho, phai 13p bién ban

giao dat trong do xac dinh 10, cu thé, ranh gidi st dung 16 dat doi cac ho sir dung dat lan can, bién

ban phai c6 xac nhan cua Pai dién UBND, chu hd gia dinh hodc nguoi dai dién hgp phap cta hd

gia dinh bén duoc giao dat va bén c6 16 dat lién ké.

Pbi véi nhitng ho da duge co quan Nha nude co tham quyén giao dat nhitng nam trude day va hién

tai ho dang st dung s0 dién tich do, néu ho so giao dat hién c6 chua day du hoac chua dung véi

mau qui dinh hién hanh thi T6 cong tac phai giup ho hoan chinh ho so d6 cho phu hop.

Giao dit dén dau, to cong tac phai chuyén vé 1én ban dd giao dit ty 1& 1/10.000 dén do6, ndi dung

chuyén v€ phai thé hién day du cac yéu to vé vi tri, hinh the, di¢n tich, loai dat, so 10, so tiéu khu.

San phdm cua budc 4:

Biéu tinh dién tich dt di giao cho timg ho gia dinh, c4 nhan;

Ban d6 G ty 18 1/10.000 da duoc chuyén v& cac ndi dung sau khi giao dit cho ho gia dinh, ca
nhan; va

Bién ban giao dét trén thuc dia.

Budc 5: Ping ky dat dai, 1ap ho so' dia chinh, cip gidy chirng nhin quyén sir dung dat

1. Pdng ky QSDD, ldp ho so xét cip gidy chirng nhin QSDD tai cip xi

Tat ca nhimng ho dang sir dung dit 1am nghiép ma chua ding ky QSDD va nhiing ho dugc giao
mai dat 1am nghiép déu thudc doi tugng phai dang ky QSDD.

Hoi df”)ng dang ky dét dai cép x4 cung Tb cong tac lap ké hoach va trién khai thuc hién ké hoach
dang ky QSDD d6i véi ting thon/ban trong xa.

Trinh ty thu tuc ké khai dang ky, 1ap hd so dang ky QSDD, kiém tra, phtc tra chuyén mon, thuc
hién theo hudng dan tai thong tu 346/ 1998/TT- TCDC ngay 16 thang 3 nam 1998 va Quyet dinh
499/Qb-TCPBC ngay 27/7/1995 cua Tong cuc Dia chinh.

Két thiic cong tac ké khai, xét duyét 1ap hd so ding ky QSDD, UBND x4 trinh UBND cip huyén
xem xét phé duy¢t cap giay chung nhédn QSDD.

2. Thdm dinh va phé duyét tai UBND cip huyén

Phong Dia chinh phéi hop voi Phong Nong nghiép, va Hat Kiém lam thyc hién viéc thim dinh hd so
dang ky cap gidy chimg nhan QSDP do cip xa trinh 1én, ndi dung thim dinh gdom:

Tinh day du, chinh xé4c ca vé ndi dung va hinh thic cta ho so;
Tinh phap 1y cta ho so;

Co quan tham dinh phai l4p bién ban thdm dinh.
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Két thuc viéc thim dinh, nhimg truong hop phong Dia chinh viét bao céo trinh UBND gép huyén xem
xét phé duyét, kém theo bdo cao 1a danh sach nhiing truong hop du di€u kién cap gidy ching nhan
QSDD va nhiing truong hop phai xtr ly; hinh thirc xu 1y.

UBND cép huyén hop xét duyét hd so dang ky QSDD theo to trinh ciia co quan tham dinh.

Két thuc viée xét duyét UBND ra quyét dinh phé duyét cap gidy ching nhan QSDD theo thdm quyén cho
nhimg truéng hop du diéu kién; dong thoi 1ap to trinh UBND tinh xét duyét cho nhing trudng hop thude
thim quyén ctia tinh.

Phong Dia chinh viét gidy ching nhin QSDD cho cac truong hop da duge UBND huyén c6 quyét dinh
cap giay chung nhian QSDD d¢ chu tich UBND ky.

Té chirc phat gidy ching nhan QSDD cho hé gia dinh, c4 nhén tai cac thon/ban

3. Sin pham ciia budc 5

HO so dia chinh, gdm c6:

e Ban d6 dia chinh hoic so db dia chinh tong quat ty 1& 1/10.000;

. DPon ké khai xin dang ky QSDD;

. S6 muc ké dat;

e o dia chinh;

. Gidy chig nhan QSDD cua ho gia dinh, ca nhan;

. Céc bién ban tham dinh va xét duyét cua cap xa, huyén.

Céc hd so trén phai duoc nhan ban theo qui dinh cta Téng cuc Pia chinh (nay 1a Bo Tai nguyén va Mbi
truong).

2.2. Giam sat va danh gia
Giam sat va danh gia dugc tién hanh thuong xuyén dya trén san pham cua tung budc cua quy trinh quy
hoach va giao dat co su tham gia cua cong ddng. Giam sat va danh gia bao gdm ca kiém tra giam sat trén

hién truong va bao bao vé két qua dat dugc, cac bai 1}(_)0 kinh nghiém, cling nhu kha nang mo rong cua
quy trinh QHSDD va GP c6 su tham gia cia cong dong cho cac xa khac.
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Phan thir 3: Kinh phi va ké hoach thuc hién

1. Dy kién kinh phi cho QHSDD va Gb

Kinh phi du todn cho QHSDD va GD duoc dua trén ‘kinh nghiém cua Dy an “SNV/Tang cu()ng’Néng luc
Quan ly Lam nghién Thura Thién Hug”, cia Vién Diu tra va Quy Hoach Rung va cac nguyén tac cua Dy
an Nang cao Nang luc gidm nghéo Mién trung. Kinh phi nay cho 1 xa c6 dién tich khoang 10.000ha dat

va ¢6 sb dan khoang 500 ho (Béang 1).

Bang 1. Dy toan kinh phi cho quy hoach sir dung dit va giao dit cho 1 xa

Hang muc S6 lwgng va don gia Thanh tién
(dong)
1.QHSDD
1. Céng tic chudn bi 19.250.000
1.1. Thu thap tai liéu chuan bj d& cuong 15 cbéng x 50.000 d/cong 750.000
1.2. Chuan bj dé cuong k¥ thuat 20 cong x 50.000 d/cong 1.000.000
1.3. Tap huin nhom cong tac va dan 25 nguoi x 2 ngay x 50.000 d/ngay 5.000.000
1.4. Bién v& ban d6 10.000.000
1.5. Van phong phdm va photo copy 1.000.000
1.6. Chi phi cho thanh 14p va hop ban diéu hanh 10 ngudi x 3 14n hop x 50.000d/14n 1.500.000
2. Diéu tra co bin 29.000.000
Diéu tra hién trang sir dung dat 500 cong x 50.000d/cong 25.000.000
Diéu tra tinh hinh kinh té xa hoi va thyc trang san 50 cong x 50.000 d/cong 2.500.000
xudt néng 1am nghiép & dia phuong
Céc diéu tra thu thap khac 30 cong x 50.000 d/cong 1.500.000
3. Xdy dung phwong dn va trinh duyét 15.000.000
Khéo sat quy hoach 100 cdng x 50.000d/cong 5.000.000
Phan tich s4 liéu diéu tra co ban 50 cong x 50.000 d/cong 2.500.000
Xay dung phuong én QHSDD 100 cong x 50.000.000 5.000.000
Thim dinh va trinh duyét tai cp huyén Tham dinh va phé duyét 2.500.000
4. Cdc chi phi khdc 29.000.000
Hop dan lan 1 500 nguoi x 25.000 d/nguoi 12.500.000
Hop dan lan 2 500 nguoi x 25.000 d/nguoi 12.500.000
Chi phi vin phong phim va dung cu k¥ thuat 1.000.000
Chi phi xe ¢ chuyén quan, rat quan, chi phi kiém tra 2.000.000
thim dinh hién truong
Chi phi in an, pho t6 tai liu 1.000.000
Téng cong 92.250.000
I1. Chi phi giao dit
1. Cong tac chuin bi 2.500.000
e Tap huin nhom cong tac va dan 25 nguoi x 2 ngay x 50.000 d/ngay 2.500.000
2. Diéu tra co bin 6.500.000
e Dibdu tra, khio sat trén thyc dia 100 céng x 50.000 d/cong 5.000.000
e Céc diéu tra thu thap khac (kinh té thon ban, ho | 30 cong x 50.000 d/cong 1.500.000
gia dinh)
3. Xay dwng phwong dn giao dit va trinh duyét 55.000.000
. Do dac xac dinh ranh gidi dét cho tung ho 500 ho x 2 cong/hd x 50.000d/cong 50.000.000
va lap hd so dia chinh
. Xay dung phuong an giao dét 50 cong x 50.000d/cong 2.500.000
e Ddhoabindd 2.500.000
4. Cdc chi phi khdc 27.500.000
o Hop dan lan 3 500 nguoi x 25.000 d/nguoi 12.500.000
e Chi phi vin phong phdm va dung cu k¥ thuat 2.000.000
e Chi phi xe ¢6 chuyén quan, rat quan, chi phi kiém 2.000.000
tra thim dinh hién truong
e Chi phi in 4n, pho t6 tai ligu 1.000.000
e In 4n gidy chimg nhan sé hiru dét 500 ho x 15.000d/gidy chung nhan 7.500.000
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e Phé duyét va cap gidy chimg nhan 2.500.000

Téng sb 91.500.000

Tong cong (I+11) 183.750.000"

2. K¢ hoach thyc hién

2.1. K& hoach dao tao can b ngudn (TOT)

Ké hoach dao tao can bo nguén (TOT) du kién s& dugc thuc hién vao trung tudn thang 2 nam 2004 dén
dau thang 4 nam 2004 (16/2/2004 — 4/4/2004). o .

Noi dung dao tao: cac van ban phap quy lién quan dén dat va Iinh vuc 1am nghi¢p, bao gom:

(a) Luat stra d6i, bd sung mot sé diéu cua Luat dat dai;

(b) Quyét dinh sb 245/1998-TTG cua Thu tudng Chinh phu vé thyc hién trach nhiém quan 1y Nha
nude cia cic cap vé rimg va dat 1am nghiép;

(c) Nghi dinh sb 163/1999-ND/CP vé giao dét, cho thué dat 1am nghiép cho t chirc, ho gia dinh va
ca nhan su dung 6n diinh, lau dai vao muc dich 1am nghiép;

(d) Thong tu lién tich s6 62/2000/TT-LT ctia bd Nong nghiép va Phat trién Nong thén, va Tong cuc
Dia chinh, huéng din viéc giao dat, cho thué dat va cap gidy chung nhan quyén sir dung dét 1am
nghiép;

(¢) Quyét dinh s6 178/2001/QD-TTg cuia Thii twéng Chinh phu vé quyén huong loi, nghia vu ctia hd
gia dinh, ca nhan dugc giao, dugc thué, nhan khoan rirng va dat 1am nghiép; va

(f) Quy hoach va giao dat c6 sy tham gia ctia cong dong.

Thoi gian dao: 06 ngay cho mdi khoa, trong d6 04 ngay vé cac vin ban phap quy lién quan dén dét va
linh vie lam n~ghiép; 02 ngay dao tao vé ndi dung quy hoach sir dung dat va giao gﬁt c6 su tham gia cua
cong déng. Moi khoa hpc dugc tién hanh cho tirng huyén trong 1‘<hu6n kho dy an ho trg ky thuét.

Thanh phan tham du: tong s6 mdi 16p 25 hoc vién, véi thanh phan nhu sau:

02 Tinh 7 Huyén 06 Xa 10 Thén
Ban quan ly | -02 Phong NN va Dia chinh -01 can bg chu chdt - Truong hodc pho thon
du an tinh -01 Kiém Lam -01 can bd LN xa cua tung thon
-01 Van phong UBND Huyén -01 can bo Pia chinh - Noéng déan cha chét
-01 Phong Ké hoach -01 Hoi phuy ni
-01 Hoi phu ni -01 cong an
-01 Khuyén néng/lam -01 can bd khuyén
nong-lam

Kinh phi dao tao: tur nguén vbn cia Du an HO trg K¥ thuat (xem phu luc 5).

2.2. Ké hoach quy hoach sir dung dét va giao dat cé sw tham gia ciia cong dong
Qua Bang 1 & trén cho thiy:

(a) N,éu ¢6 kinh phi, thi viéc quy hoach sir dung dat va giao dét c6 sy tham gia ctia cong dong c6 thé
tién hanh tir thang thtr nhat cia quy 2 nam 2004 tro di (tirc thang 4 nam 2004) - sau khi dao tao
can bd nguon (TOT):

e Néu trién khai cho ca xa thi diém, thoi gian 13 4 thang/xa (1/4-30/7/2004).
e Néu trién khai ¢ 01 thon/xa thi diém, thoi gian 1a 2 thang (1/4-30/5/2004).

(b) Néu khong cé kinh phi bo sung, thi nim 2004 chi c6 thé tién hanh viéc tap huén va nang cao
trinh d6 cho dan, can b thon/ban, can bd xa va can bo huyén

Nhu vay, néu khong c¢6 kinh phi bd sung tir cac ngudn von khac, viée trién khai “Quy hoach st dung dét

va giao dat c6 su tham gia ctia cong dong” s€ khong tién hanh dugc trong ndm 2004 (du tién hanh cho ca

! Chuwa tinh kinh phi cho chuyén gia tw van
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x4, hodc chi 01 thon/xi), ma phai chd vao kinh phi nam 2005 cua Dy 4n HO trg K§ thuat. D6 chinh 1a
thach thirc 16n nhat.

Vi vy, dé nghi nhitng nha qudn Iy va hoach dinh chinh sdch cia cdc bén cé lién quan ban bac cu thé
veé van dé nay.
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Phin thir 4: Phu luc

Phu luc 1. Nhirng nguyén tic chi dao trong quy hoach sir dung dit va giao dat

1. Thyc hién dung nhirng quy dinh cua phap luat vé dat dai, vé bao vé va phat trién rimg, phil hop vai cac
nguon lyc hién c6 ¢ dia phuong

e Thuyc hién ding Luat Dit dai, Luat Bao vé va phat trién rung

Dat dai thudc so hitu toan dan do Nha nudc théng nhat quan 1y. Nha nudc giao dat cho cac to chirc, ho
gia dinh, c4 nhan sir dung 6n dinh 1au dai theo qui hoach, ké hoach sir dung dit dai d3 duoc co quan nha
nudce co tham quyén xét duyét. Viec QHSDD,GD phai tuan thu cac qui dinh cia Luét Pét dai, Luat Bao
vé va phat trién rimg va cac van ban hudng din thi hanh luat nhu: Nghi dinh s6 163/1999/ND- CP ngay
16/11/1999 ciia Chinh phu, thong tur lién tich sé 62/2000/TTLT-BNN-TCDC ngay 06/6/2000, Chi thi s6
364-/CT ngay 06/11/1991 ciia Chu tich HPBT (nay 1a Thu tuéng Chinh phua), Quyét dinh sb 245/TTg
ngay 22/4/1998 cua Thi tuéng Chinh phu va cac van ban huéng dan cua dia phuong.

e Noi dung va phuong phap QHSDD, GP phai phit hop v6i dic diém tinh hinh va cac ngudn luc
hién c6 cua dia phuong

No6i dung QHSDD, GD phai xuét phat tir tinh hinh cu thé vé tu nhién, kinh té, xa hoi, quéc phong an ninh
va tap quan canh tac cua ting noi, tung cong dong, tirng dan tdc trong d6 dac biét 1a van dé an ninh
luvong thyc va bao vé moi truong.

Phuong phap QHSDPD, GP phai don gian, dé hiéu, dé thuc hién phi hop vdi trinh d6 quan 1y, trinh do
chuyén mon ky thudt cua lyc lugng can bd hién c6 va nguoi dén cua dia phuong, dong thoi phuong phap
ciing phai pht hop v6i ngudn kinh phi vén rit han ché cia cac dia phuong mién nai hién nay.

2. Pam bao nguyén tic tu nguyén, cong bang xa hoi, on dinh néng thon va cé sy tham gia triét dé ctia
nguoi dan dia phuong bao gdbm ca phu nit va nam gioi

e Dam bao nguyén tic ty nguyén:

QHSDD va GP 1a cong viée cua nha nude, ngudi dan c6 quyén duoc tham gia thao ludn, dong gop vao
cac du an QHSDD va G trén co sd tu nguyén.

Déi véi tung ho gia dinh (Chu ho hoac nguoi dai dién hgp phap cua ho gia dinh) hodc ca nhan, viéc xin
duoc giao dét 1am nghiép, cling nhu viéc dé xuét vi tri, dién tich khu dat xin duoc giao, trudc hét phai
trén co s& ¥ nguyén cua ho gia dinh hodc ca nhan do. Chi tiét thém vé QHSDD va GD c6 sy tham gia cua
nguoi dan xem thém phu luc 4.

e DPam bao cong bang xa hdi va on dinh noéng thon

Phai giai quyet hai hoa gitra loi ich cua ting hd gia dinh, c4 nhan vdi loi ich chung cia cong dong thon,
ban, va cla toan xa hdi can ctr chu truong, chinh sach cua Pang va nha nudc da ban hanh, trong do can
dac biét chi y cac hd gia dinh thudc dién chinh sach uu tién, dai ngo.

Cian ctr QHSDPD di duge co quan nha nude c6 thim quyén xét duyét, viec GP chu yéu phai trén co so
hién trang sir dung dt ciia cac ho gia dinh, c4 nhan va qui dt chua st dung hién c6 cua dia phuong. Han
ché viéc diéu chinh rudng dat ctia cac ho gia dinh, ca nhan dang sir dung. Trong truong hop that can thiét
phai diéu chinh ruéng dét gilta cdc ho gia dinh, ca nhén, thi phai lam t6t cong tac tuyén truyén, van dong
ngudi dan, tao ra sy doan két va 6n dinh trong ndi bo nong dan va nong thon.

e Dam bao sy tham gia triét dé ciia ngudi dan, bao gdm ca phu nit va nam gidi

Trong qua trinh xay dung phuong an QHSDD va GDLN cong tic tuyén truyén va hop dan dé pho bién
muc dich ctua viéc QHSDD va Gb; quyén lgi, nghia vy clia nhitng nguoi dugc nha nudc giao dat 1am
nghiép phai dwoc 1am k¥, va siu rong dé dam bao tit ca cac ho gia dinh (ca phu nir va nam gioi) déu c6
co hoi tham gia nhu nhau.

Hinh thirc t6 chirc tuyén truyén, hop dan phai phu hop v6i tap quan sinh hoat cia tung dia phuong, timg
cong ddng dan toc, phu nit va nam gidi, dong bao dan toc it ngudi ¢ co hdi tham gia.
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¥ kién dong gop ctia ngudi dan bao gdom ca phy nir va nam gidi phdi dugc ghi nhan day du va phai duoc
phan anh trung thuc tdi cac co quan cd thdm quyén xét duyét.

Dé dam bao tinh sat thyc va tinh kha thi cua viéc QHSDD va Gb cong tac nay can duoc thue hién béng
cach két hop ca hai hinh thirc:

e Tir dui 1én trén: Can ctr dinh hudng phat trién kinh té-xa hoi, qui dt dai hién ¢ va hién trang
sir dung dét cta dia phuong minh, can bd QHSDP va GB dugc su hd trg cia ngudi dan, tién
hanh xay dung QHSDD va phuong an G cho dia phuong minh, sau d6 trinh UBND cap xi xem
xét trudc khi trinh UBND cip huyén phé duyét.

e Tir trén xudng dudi: Trén co so QHSDD cip tinh va huyén da dugc cap c6 tham quyén phé
duyét, can bd QHSDD va GD dugc sy hd trg cuia ngudi dan, tién hanh xay dung QHSDD va
phuong an GD cho dia phuong minh, sau d6 trinh UBND x4 xem xét va thong qua HDND cép
x4 trude khi UBND x3 trinh UBND cép huyén phé duyét.

3.Lay dia ban xa lam don vi d& QHSDD va GP

Theo Luat Dét dai 1993, x4 1a don vi dang ky QSDP cho t6 chirc, hd gia dinh, ca nhan va la dia ban t6
chire viée giao dat sau khi da c6 quyét dinh cia UBND cép c6 thdm quyén. Vi vay viéc QHSDD, Gb
phai lay dia ban cap xa lam don vi trién khai.

Vé bién phap t6 chire, viéc QHSDD va Gb cap x4 c6 thé thyc hién theo ting thon, ban nhung van phai
dam bao nguyén tac xd la don vi 18p qui hoach va lép phuong an giao dat ca vé mit phap ly va mat ky
thuat. Két qua cudi cung cia cong tac qui hoach va giao dat cAp xd phai thong nhat vé tit ca cac noi
dung so v6i thanh qua thyc hién tai ting thon, xa.

Trong qua trinh 1ap QHSDD va phuong an G tai ‘ycéc thén, ban co thé str dung ranh gidi gitta cac thon,
ban duoc hinh thanh do 110}1 sfr,’tép quan lau doi dé 1am co so hoach dinh. Nhitng noi ranh gigi gitra cac
thon, ban chua 16 rang, nhét’ thié‘g phai q(’) su thoa thuan ctia nhan dan cac thon, ban d6 ma dai dién 1a cac
gia lang, trudng ban va y kién thong nhat cia HDND, UBND x4 s¢ tai.

4.Quy hoach sir dung dat trude khi giao dat

QHSDD cép xi nham phén dinh 16 qui cua tung loai dat trong téng qui dit chung cua toan xi do trén co
s0 dinh hudng phat trién kinh t€, van hod, xa hdi cua dia phuong da dugc xac dinh.

Doi voi dat lam nghiép (PLN), QHSDD con phai xéc dinh rd vi tri, dién tich céc loai dat rimg va cp
phong ho - day 1a co sé phap 1y dé xac dinh doi tuong duoc giao dat, duge thué dat 1am nghiép.

Quy hoach str dung dat cap xi phai tuan thu QHSDD cép huyén va cap tinh va phai dugec UBND cip
huyén phé duyét.

5.Phét trién bén vimng

Qua trinh QHSDD va GD c6 sy tham gia cua nguoi dan phai dem lai sy phat trién bén vimg cho dia
phuong ma trude hét la sy bén ving vé luong thuc va moi truong. Tang cuong kha nang bao vé rung
hién c6 va khoi phuc ring trén nhitng dién tich dat 1am nghiép chua c6 rung.

Toan bd dz‘%t dai cta xa n(',)i chung va tl‘mg hgf) gia dinh, ca nhan noi riéng‘phéi duoc xac diph muyc dich str
dung cu thé va dua vao ke hoach phat trién 6n dinh lau dai day ciing 1a tién dé cho phat trién bén vitng.
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Phu luc 2. Pé cwong lap phwong 4n quy hoach sir dung dét

Cin cir vao quy hoach téng thé phat trién kinh té xa hoi, quy hoach 3 loai rimg déc dung, san xuit, phong
ho huyén ........... , tinh........... dong thoi can cur vao muyc tiéu va yéu cau ciia Dy an Giam ngheo khu vyc
mién trung, cling nhu tiém ning dat dai, lao dong, cac ngudn lyc cia dia phuong.

Sau khi di tién hanh diéu tra va quy hoach sir dung dét dai tir cac thon ban v6i su tham gia ciia ngudi
dan, tong hop thanh phuong an quy hoach sir dung dit dai, giao dat 1am nghiép va théng qua Hoi dong
nhan dan xa. UBND x4 xin trinh UBND huyén phuong 4n quy hoach sir dung dit dai va giao; khoan dat
lam nghi€p voi cac ndi dung sau:

I. Muc tiéu cia quy hoach:
1. Sir dung hop 1y tiém ning cac loai dét dai, khai thac sir dung c6 hiéu qua dat rimg va doi nui.

2. Dinh hudng st c}ung dét 1au dai, 6n dinh. Khoi phuc dién tich rung trong xa nham nang cao dg che
phu va tdng nang xuat tai nguyén.

3. Thuyec hién giao, khoan dét 1am nghi€p va rung dé hd tro san xuit, tang thu nhap, cai thién diéu kién
kinh t€ xa hoi va doi song cho dong bao cac dan tdc trong xa.

II. Hién trang s dung dit dai:
(Theo ndi dung biéu 01: Hién trang st dung dat)

III . Quy hoach sir dung dét dai:
(Theo noi dung biéu 02: Quy hoach sir dung dat)

IV . Phwong 4n giao, khoan dit 1am nghiép/rirng.

V. Két luin, dé nghi.

[01:301 13 ¢ S—
Chii tich

Pit van dé
- Tinh can thiét cta cong tac 1ap quy hoach str dung dat dai néi chung.

- Tinh cép thiét 1&p quy hoach sir dung dét dai phuc vu cac nhiém vu trude mit va lau dai coa xa.
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Céc cin cir phap 1y va co so 1ap quy hoach st dung dét dai.
Muc dich, yéu cau dat dugc.
Qua trinh, & chirc trién khai.

No6i dung chinh cta bao céo.
Phan I
Diéu kién tw nhién va Kkinh te xa hji

I. Piéu kién tu nhién, tai nguyén va méi truong

1.

1I

Vi tri dja ly:

Mo ta vi tri dia Iy

Méi quan h¢ cua vi tri dja 1y xa v6i cac trung tAm kinh t€ ving (trung tAm lién xa, thi tran, khu do thi
mdi, vung kinh te dac biét...)

Dia hinh dia mao:

Dic diém kién tao dia hinh, do cao, hudng ddc, d6 déc....

Khi hiu:

Nhiét do; néng; mua; do m; gi6; 11 lut; bao; swong mu; suong mudi...

Thuy van:

Mang lu6i thuy van (hé thong song hd, dam, ao, muong, mang, thuy loi cdp va thoat nudc...); Ché do
thuy van (thuy triéu, luu lugng, toc d6 dong chay...)

Cac nguon tai nguyén:

Tai nguyén dat: Nguén géc phat sinh, dac diém phan bd, tinh chét dic trung, murc d6 khai thac su
dung cac loai dat chinh: mrc 39 x6i mon dat; d6 nhiém man; nhiém pheén;...

Tai nguyén nude: Ngudn nude mit, nude ngam (chét luong va kha nang khai thac sir dung)

Tai nguyén rimg: Khai quat chung tai nguyén rimg, cac loai rimg, dic diém tham thuc vat, dong vat
rung, yéu cau bao vé va kha nang khai thac st dung.

Tai nguyén khoang san: cic loai khoang san, vét liéu xay dung, nguon nudc khoang... Vi tri phan bd
va kha nang khai thac.

Tai nguyén nhan van: Di tich lich st van hoa, dan tdc, ton gido va cac 18 hoi, phong tuc, tdp quén
truyén thong...

Canh quan méi trwong

Dic diém canh quan

Thuyc trang mdi trudng sinh thai, cic ngudn 6 nhidm (ngudn nudc, khong khi, chét thai...).
Nhén xét chung

Céc yéu tb thuan loi va han ché co ban (tir 1 dén 6) cho viéc phat trién kinh té xa hoi trén dia ban x4.

. Dieu kién kinh té xa hoi

1. Thuec trang phat trién kinh té xa hoi

Co ciu nganh nghé (ndng nghiép, trong trot, chin nudi, thu céng nghiép, tiéu thi cong nghiép, xay
dung, dich vy, thuong mai...)

Thuec trang phat trién: Téng thu nhap, hinh thic t6 chirc san xuat, téc do phat trién binh quan, san
lugng, nang xuat ap dung khoa hoc k¥ thuét...

Mirc séng, thu nhap binh quan trén dau nguoi.

Dén s0, lao djng, viéc lam.
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- Dan s6 (c6 phan theo gidi tinh): Tong sb, co cdu, dic diém phéan bd, ty 18 ting dan sb tu nhién, ting
dén s6 co hoc.

- Lao dong va viéc 1am (c6 phan theo gidi tinh): Tong s6 lao dong, co cau trinh 46, dac diém phan b,
van d& viéc 1am: diéu dong nhan Iyc, thoi vy, nhu cau, hudng giai quyét...

3. Thuec trang phit trién cic khu dan cu:

- Hé théng khu dan cu: bac diém phén b, binh quéan st dung cho mét gia dinh (trong d6 ¢6 tinh ca
nam va nir), binh quén s6 nhan khau/hg.

- Phén loai khu dén cu theo y nghia, vai tro, quy mé dién tich, s6 dén, s ho (ho day du, ho don coi)-
kha nang, nhu cdu mé rong va phat trién.

4. Thuyec trang phit trién co sé ha tang:

- Céc cong trinh giao thong, thuy loi, phuc loi cong cong (van hoa, thé thao, giao duc, y té, du lich, dich
vu, thwong mai, buu chinh, diém vui choi...)

5. Nhan xét chung:
- Thuyc trang phat trién kinh té xa hoi (cac muc tir 1 dén 4) va ap luc d6i v6i dat dai.
Phan II
Tinh hinh sir dung dit dai
I. Hién trang sir dung va bién dong dat dai

Phan tich danh gia hién trang sir dung dat ndm trong va ngoai khu dan cu (dién tich, co cu, mirc do phu
hop, muc d6 hop 1y, hiéu qua, kha ning cai tao, chuyén doi muc dich, nhimng bt cép... va bién dong quy
dat dai qua cac giai doan (quy luat, xu thé, nguyén nhan)theo timg muc dich cu thé ctia cic loai dat chinh
dang str dung.

1.1 Dit nong nghi¢p
1.2 Pit 1am nghiép
1.3 Pit chuyén ding
1.4 Dét khu dan cu

1.5 Pt chua sir dung (loai dat, s6 lugng, chit lugng, mitc do tap trung, vi tri phan bo, kha nang thich
hop, va khai thac dat chua st dung cho cac muc dich khac nhau).

I1. Nhan xét chung:

- Nhitng mit manh, va ton tai chu yéu vé quan 1y, str dung va bién dong dét dai
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Phén III
Phwong 4n quy hoach sir dung dit dai

L. Dinh hwéng phat trién kinh t& xa hdi giin lién véi viée sir dung dit (phan nay c6 thé lay tir két qua diéu tra
nguon lyc)

- Céc chi tiéu chi yéu vé phat trién kinh té xa hoi va phuong hudéng san xut kinh doanh qua céc giai
doan cuia thoi ky quy hoach.

- Dinh hudng phat trién cua du an, huyén, tinh trén dia ban xa.

- Du kién phat trién cac nganh nghé, cac khu déan cu, cic cong trinh co so ha tang (giao thong, thuy
lgi...) va cac cong trinh phuc 1gi cong cdng (van hoa thé thao, gido duc, y te, du lich, dich vu thuong
mai, buu chinh vién thong...) cia dia phuong.

I1. Phuong an quy hoach sir dung dit dai
1. it ndng nghiép.

bic dlem vi tri phan bd va dién tich cac loai dét sir dung trong nong ngiép (dat rudng loa, mau; dat
nuong ray; dit vuon tap; cdy an qua; cdy cong nghiép). Néu r6 cac khu vue, xir ddng s& mo rong khai
hoang dién tich, chuyén di co cu, tham canh ting vy, chuyén canh san xuét cay dic san..

) liéu bjén dong dat nong nghiép (dién tich, ngudn dét, loai dit nong nghiép ting thém, giam di do
chuyén doi muc dich...) va cac giai phap xu ly.

2. Dit 1am nghiép.

Vi tri phan b, ranh gidi, dién tich cc khu dat sir dung vao muc dich 1dm nghiép (trong rung; khoanh
nudi tai sinh phuc hoi rimg; bao vé rimg; phan dinh 16 cac loai rimg phong ho, dic dung, san xut...)

Céc khu vuc giao dat, khoan rimg, san xuat nong 1am két hop...

S(f) lidu bién dong dat 1am nghiép (dién tich, ngudn dit, loai dat 1am nghiép ting thém, giam di do chuyén
d6i muc dich...) va cac giai phap xu ly.

3. Pit chuyén ding

Nhu ciu dién tich, vi tri phan bd dat dai dé xay dung cac cong trinh cong nghiép, tiéu thi cong nghiép,
giao thong, thuy loi, thuy dién, van hoa thé thao, y té, giao dyc va céac cong trinh phic loi xa hoi khac;
Dét an ninh quoc phong, dét di tich lich st van hoa, dat khai thac khoang san, nghia trang, nghia dia...
(dién tich, ngudn dat, loai dat chuyén ding ting thém, giam di do chuyén dbi muc dich...) va cac giai
phap xu ly.

4. DAt khu dan cu

Hé thong va yéu cau phat trién, md rong cac khu dan cu nong thon; Dy bao dan 56, s6 ho va nhu cau dat
dgi; Vi tri cac khu vyuc hinh thanh thi tt, cum diém kinh té (mang sac thai d6 thi nho) va khu dan cu maéi
deé gian dan, dinh canh dinh cu, cac khu vuc tai dinh cu lién quan t6i giai toa va cap dat & méi cho cac hd
phat sinh, ton dong

Sb liéu chu chuyén dat khu dén cu nong thon (dién tich, ngudn dat, loai dat khu dan cu nong thon ting
thém, giam di do chuyén d6i myc dich...) va cac giai phap xu ly.

5. Pit chwa sir dung

Bién phép khai thac dét chua sir dung dé dua vao st dung theo cac muc dich khac nhau: Néu 13 loai dat,
dién tich, khu vuec... SQ liég bien dong dat chua st dung (dién tich, ngudn dat, loai dat chua sir dung ting
thém, giam di do chuyén d6i myc dich...) va cac giai phap xu ly.

I11. Phuong 4n giao, khoan dat 1am nghiép:

1. UBND xi 1ap phwong 4n giao, khoan dit 1am nghiép.

Tuy theo dia hinh ty nhién, phan bd dan cu, tap quéan sinh hoat, trinh d6 quan 1y cta timg dia phuong ma
phuong an giao, khoan dat 1am nghi€p c6 thé dugc 1ap theo tirng thon/ban song phéai dam bao cac yéu cau
sau day:
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- Phu hop quy hoach sir dung dat 1am nghiép da dugc co quan nha nudc ¢6 thim quyén phé duyét.
- Trén co s nhu cdu va kha ning ciia ngudi sir dung dét.
- DPuoc nhan dan hoac dai dién chu st dung dét trong dia phuong tham gia.
- Cong bang, thuan loi cho nguoi sir dung dat.
- Puogc Hoi ddng nhan dan xa thao luan va théng qua.
Phan IV. Két ludn
1. Tinh kh4 thi va hiéu qua

Tinh thuc tién: Mic do hop 1y cua co cAu dién tich dat dai theo quy hoach; so sanh chi tiéu céac loai dat
dai trude va sau quy hoach; Kha nang dap tng nhu cau dat dai dé thuc hién cac muc ti€u kinh té-xa hoi;
tao co so phap 1y dé quan ly, dau tu st dung, bao vé dat dai va moi truong...

2. Nhirng dé xuit, kién nghi.

T.M/UBND X .......
Chii tich

Ghi chii: Quy dinh vé giao ndp san phim:

Tai liéu trinh duyét va giao ndp bao gom:

- Thuyét minh hién trang str dung dat dai.

- Phuong 4n quy hoach sir dung dit dai.

- Ban dd hién trang su dung dat.

- Ban db quy hoach sir dung dét.

- Céc ban dd chuyén dé; chuyén nganh (néu co).

Sau khi dugc phé duyét tai li€u trén phai dugc nhan ban va giao ndp tai cac co quan sau:

- UBND Xa :1b9
- UBND Huyén :1bo
- Ban quan ly du an tinh/huyén :1b9
- Ban quan 1y du 4n Trung uwong :1bo

Biéu hién trang sir dung dit

Thon................ D € Huyén:..................

STT Hang muc Ki hiéu Dién tich (ha) Co cdu (%)

Téng dién tich dét tu nhién

| Dat nong nghiép
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1 Dat trong cdy hang nim

1.1  [DPét rudng laa, mau N1
1.2 [Dat nuong ray N2

2 Dat vuon tap VT

3 Dat trong cdy lau nim

3.1 |Cay an qua AQ
3.2 |Cay cong nghiép (che, ca phé, cao su.... ) CCN
4 Dit dong co chan tha PCCT
5 Dit c6 mit nude nudi trong thuy san MN1
I [Datlam nghiép

1 Dat co rimg gb tu nhién RG
2 Dit c6 ring tre nira ty nhién TrN
3 Dit rimg trong (phan theo loai ) RT

Il  [Dat chuyén ding

1 Pat xdy dung co ban, dat giao thong, ditan [CD
ninh quoc phong, dat di tich lich st van

2 DAt mat nudc nhan tao phuc vu muc dich MN2
chuyén dung (dap, ho, ...)

3 Nghia dia Nb
IV |Pito
1 Dit & nong thon DC
\Y Dit chua sir dung
1 Dit trong c6 kha ning canh tac nong nghiép. [DT1
2 Dat trong c6 kha nang canh tac 1dm nghiép. [DT2
3 Dit mat nuoc ty nhién (Song, sudi,hd, ddm  [MN3
lay,....)
4 Dit chua sir dung khac bTK
Ngay thdng Ké.......oocoovvvveerrnann. Ngudi thdng Ké .......oooovvvveeennen.
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Biéu quy hoach sir dung dat

STT

Hang muc

Dién tich (ha)

Co cau (%)

Téng dién tich dat tw nhién

Dit nong nghiép

bat rudng lua, mau

Dt nwong ray

Dat vudn tap

Cay an qua

Cay cong nghiép (che, ca phé, cao su.... )

Dit dong co chan tha

N[N [ |||

bat c6 mat nuée nudi trong thuy san

—
=i

Dat 1am nghiép

—

Dit c6 rimg gb tu nhién (khoanh nudi/bio vé )

\S]

Dbat c6 rung tre nira ty nhién (khoanh nuoi/bao vé )

w

Dit ring trong

~

Dit trong rimg trong quy hoach

—
—
—

Dat chuyén ding

—

Dat xay dung co ban (T.Hoc,...), dat giao thong, dat
an ninh quoc phong (ANQP), dat di tich lich st van
hoa (DTLY).....

DAt mat nuérg nhan tao phuc vu muc dich chuyén
dung (dap, ho, ...)

Nghia dia

bit &

Dat & nong thon

Dit chwa sir dung

Dit trong c6 kha ning canh tac nong nghiép.

Dit trong c6 kha ning canh tac 1am nghiép.

Pat mit nude tu nhién (Song, sudi, ho, dam lﬁy,. o)

AlwlNo]|— [ =l )
<7<

Dit chua sir dung khac

Ngay thong Ké.........cooovvvvernnnn. Ngudi thong ke ........ooovvvvvennnee.
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Biéu so sanh truéc va sau quy hoach

Thon................ D€ R Huyén...................
ST Hang muc Hién trang Quy hoach So sanh truéc va sau
T (ha) (ha) quy hoach
Dién tich | Ty L¢ (%) | Dién tich | Ty L& | Dién tich | Ty L¢ tang
(ha) (ha) (%) (ha) (%)
Tong dién tich dat ty nhién
I |Pit nong nghiép
1 [Dat rudng ltia, mau
2 |Dat nuong ray
3 [Dat vuon tap
4 |Céay an qua
5 |Cay cong nghiép (che, ca phé, cao su.... )
6 [Dat dong co chin tha
7 [Pt c6 mit nudc nudi trong thuy san
II |Pit 1am nghiép
1 [Pt c6 rimg gb tu nhién
2 [Pt c6 ring tre nira ty nhién
3 |Pét rimg trong .
4 |Dat trong rimg
III [Pat chuyén ding
1 |DPat xay dung co ban, dat an ninh qudc
phong, dat di tich lich sur van hoa...
2 |Pat mit nude nhén tao (dap, hd, ao ca...
)
3 [Nghia dia
IV |Dit ¢
1 |DPét ¢ nong thon
V |Pit chua sir dung
1 |Dat trong c6 kha ning canh tic nong
nghiép.
2 |Dat trong c6 kha ning canh tac lam
nghiép.
3 |Pat mat nudc ty nhién (Song, sudi, ho,
dam lay,....)
4 |DPat chua sir dung khéc
Ngay thdng Ké.......oocoovvvvverennnn. Ngudi thdng Ké .......oooovvvveennn.
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Phu luc 3. Bién phap k¥ thuit diéu tra xdy dung ban do hién trang sir dung dét dai va tai nguyén
rirng

I- Muc dich: diéu tra hién trang sir dung dat nham xay dyng ban dd hién trang sir dung dat dai, phuc vu
cho muc ti€u quy hoach st dung dat cap thon ban.

II- Yéu ciu: phdn anh dtng hién trang cac loai d4t hién co, hién trang st dung dét trén dia ban thon, xa.
I1I- Phuwong phap diéu tra

I1I-1: Ban db st dung trong diéu tra: Ban do sir dung trong cong tac diéu tra 12 ban dd ty 1& 1/10.000 hoic
1/25.000 do Ban quéan ly du an trung wong cung cap.

II1-2: H¢ théng phan loai: Trong qua trinh diéu tra hién trang, hé théng cac loai dat cac loai rimg duoc
phan nhu sau:

1- Pit nong nghi¢p
1- Pat trong cay hang nam
1-1 - Dét rudng lia, lia mau.
1-2 - Dat nuong riy
2 - Bét vuon tap
3- Pt trong cdy lau nim
3-1 - Dt trong cay cong nghiép
3-2 - Pt tr(“)ng cay an qua
4- P4t @dng c6 chin tha.
Godm: Dét tréng cd; Dét ¢o tu nhién cai tao
5- Dat mat nudc nudi trong thuy san
2- Pit 1am nghiép
1-1 it ¢6 rimg ty nhién:
a- Rung g6 tu nhién
b- Rung tre nira ty nhién
1-2 it o rimg trong
3- Pit chuyén dung
Bao gdm:

3-1 Cac loai dat chuyén ding khac- Dét x@y dung co ban, dat giao thong, dat an ninh qudc
phong, dat di tich lich s, vin hod, danh lam thang canh, dat nghia dia...

3-2 Dat mat nude: Thuy loi, thuy dién.
4- DAt khu tho cu: Dat lang, ban.
5- Pit chwra sir dung:

5-1 - Dét trdng c6 kha ning canh tac nong nghiép: Gom dét bang chua st dung, dat canh tac bi
bd hoang hoa...

5-2 - Pt tréng c6 kha ning canh tac 1am nghiép: Dét ddi nui chua sir dung gdm dét tréng doi nui
troc, dat trong co, dat trong cay bui. ..

5-3 - Dat mat nude ty nhién (séng, sudi) chua sir dung.
5-4 - Dét chua st dung khac: Bao g6m dat nui da, dat léy thut, dun cat...
I1I-3. Phwong phap kiém ké dién tich
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1- Yéu ciu- Kiém ké dién tich 13 khéu rit quan trong vi né phan anh quy dat va tiém nang dat dai, ciing
nl}u thuc trang str dung cac 1oai dat dai hién c6 trong thon ban, Vié,C kiém ké chinh xac ti€ém nang cé,c loai
dat dai c6 anh huong tryc ti€p to1 phuong an quy hoach sir dung dat (QHSDD) va phuong an giao dat sau
nay. Vi vy yéu cau cua khau ki€m ké dién tich la phai ty my, chinh xac va c6 d tin cdy cao.
2- Khoanh vé ngoai nghiép:
2-! Don vi phin ghia: Xa dugc chia thanh cac thon, dudi thon 1a cac 16 trang thai. - Thoén 1a doq Vi
thong k& co ban, s hi¢u 16 trang thai dugc danh thir ty theo tung thon, theo nguyén tac tur trén xudng
dudi tur trdi qua phai.
- Lé trang thai dugc khoanh vé (jt_ra vao dj:a hinh dia vat, 16 dugc phan chia duya vao hé théng phéan loai
dat nhu muyc I1I-2. Nhiing nhén t6 co ban dé phan chia 16 la:

- Loai dit dai khac nhau chia 16 khac nhau (Muc III-2).

- Trang thai khac nhau chia 16 khac nhau (Muc I11-2).
Dién tich t0i thiéu 1 10 trang thai phai thé hién trén ban do 1a 0,5ha cho ban do tu 1¢ 1/10.000, lha cho
ban do ty 1¢ 1/25.000.
2-2 Phwong phdp khoanh vé ngoai nghiép:
+ Xéc dinh ranh giéi phan chia linh tho:
- Ranh gi6i x4 l4y theo ranh gi¢i 364 hodc ranh gi6i da thong nhat véi UBND huyén.
- Ranh gi¢i thon: La ranh gi6i quy ude, duoc thdng nhit giita cac cong dong thon ban v6i nhau, co sy
thong nhat véi UBND xa.
+ Xdc dinh ranh giéi 16:
a. POi véi viing c6 anh may bay: anh con trong thoi han st dung, thi ding anh dé xay dung ban dd hién
trang theo quy trinh sit dung dnh da dugc xay dung.
b. Poi véi viing 6 anh vé tinh: Sau khi da nén chinh hinh hoc, phong anh theo ty 1¢ khop voi ty 1¢ ban
d6 dung trong ngoai nghiép, két hop dung anh vé tinh va ban d6 dia hinh d€ khoanh v& hién trang st
dung cac loai dat dai.
c. Pbi véi ving khong cé anh may bay, anh vé tinh.
+ Xéac dinh ranh gidi 16 trén thyc djg bang mot trong 2 phuong phap sau:
+ Khoanh theo phuong phap doc doi dién:
ap dung voi nhitng dbi tugng dia hinh d& nhén biét, thuc bi khong che khuét, gigi han tim mit quan sat.
- Pdi v6i nhiing noi ¢6 ban do chat lugng tot, ban do gdc ty 16 1/25.000 hogc ty 18 1/10.000 thi st dung
cac ghi ti€t dia hinh, dia’ vat ’dé lam cl}uén trong viéc xac dinh ranh gi(')ri 153 khoanh vé. :frong khi khoanh
v& bang phuong phap doc doi dién, dé khoanh ve& 1 16 trang thai, nhat thiét phai c6 3 diém quan sat cho 1
16, dé khoanh v€ cho dam bao hinh dang va dién tich lo.

+ Khoanh vé hién trang theo tuyén diéu tra:

ap dung 6 nhitng noi dia hinh khé nhan dang, tam quan sat bi han ché nhu vung béng, vung ddi bat up,
noi c6 thyc bi rim rap che khuét tdm nhin: Céc tuyén duoc mé theo timg khoanh va khong duoc song
song v6i dudng ddng mirc ciia hé dong chinh, cac tuyén trong khoanh phai song song, khoang cach giita
cac tuyén duoc quy dinh tuy thudc vao diéu kién dia hinh va mirc d6 phuc tap cua tinh hinh tai nguyén
timg ving. Nhung khong vuot qua 400m khi str dung ban d6 ty 1& 1/25.000 va 1/10.000.

Tuyén diéu tra dugc thiét ké trén ban dd khoanh, sau d6 thuc hién ¢ thuc dia, tuyén diéu tra duogc phat
sach, dong moc tirng 100m dé 1am chuan cho viéc xac dinh ranh gidi cac 16 trang thai.

Trong qué trinh khoanh v& ngoai nghiép phai tién hanh mé ta cac 16 vao phiéu mé ta 16, dé co co so
thong ké dién tich cac loai dat dai sau nay.

3- Hoan chinh ban dd ngoai nghiép, xiy dung ban d6 hién trang sir dung dit dai cho toan xa
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Sau khi hoan chinh ban d6 ngoai nghiép khoanh v& hién trang sir dung dat cac thon cic nhom phai tién
hanh hoan chinh tai li¢u ¢ thyc dia bao gom cac ndi dung sau: Ghép ti€p bié€n gilta cac thon ban xem co
bi thiéu hoac chong ghép phan nao hay khong, néu co thi phai tién hanh chinh stra ngay ngoai thyc dia.

- Ranh gidi x4, ranh gidi thon, ban, ranh gidi 16 phai khép kin.
- Ranh gioi phan chia giira cac 16 hién trang va quy hoach phai dugc thé hién bang cac nét don lién, 1&
rang (nhu trong hudng dan phan loai mau va cac dang duong)

+ Trudng hop dudng giao thong hodc hé thong thuy vin (séng/sudi) hodc ranh gi6i thon va ranh
gio1 16 hién trang/quy hoach trung nhau thi 16p duong giao thong hodc hé thong thuy van (song/sudi)
hodc ranh gidi thon dugce the hién ¢ trén ranh gioi 16.

+ Truong hop ranh gi6i thon tring véi hé thong thuy van hodc duong giao thong thi ranh giGi
thon s& duoc thé hién bing cach v& ranh gidi thon di song song (thé hién & ca hai bén dudng tring bing
cach cir 5 cm lai d6i bén mot 1an véi ban d6 ty 18 1/25.000 va cir 10 cm lai d6i bén mot 1an voi ban db ty
16 1/10.000) va sat voi hé thdng thuy vin hodc dudng giao thong bi tring.

- Céc s6 hiu 16, céc ky hiéu cac loai dat dai phai dugc ghi day du va dang theo ky hiéu huéng dan trong
bi€u hién trang va quy hoach ¢ phu luc 1.

- S6 hiéu 16 va ky hiéu trang thai trén ban do va trén cac phiéu mé ta 16 phai théng nhat.

Trén co so tai liéu hoan chinh cua cac thon, ban tién hanh xay dung ban do hién trang st dung dat dai
cho toan xa.

4- Do tinh dién tich trén ban do:

Viéc do tinh dién tich trén ban d6 phai dam bao cac nguyén tic sau:

- Po tinh dién tich cac don vi 16n trudc va ding né dé khdng ché cac don vi nho, theo sai s6 quy dinh cua
moi cap.

- Dién tich cia xi phai duoc thong nhét véi cic co quan quan ly dat dai ciia huyén, tinh. Dung dién tich
xa d€ khong ché dién tich thon.

Phuong phép tinh: dung may tinh dé tinh dién tich, ciu tich hodc ludi 6 vudng dé tinh dién tich trén cac
loai ban do.

Sai s6 cho phép:
- Sai s6 dién tich khéng ché tir xa xudng cac thon 1a < 1/200
- Sai s6 dién tich khéng ché tir thon xudng cac 16 1a < 1/50.

Tinh dién tich cac 16 trong thon theo biéu tinh dién tich quy dinh.
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Phu luc 4. Tham gia ctia ngwoi dan trong qua trinh QHSDD va GD

Phén nay trinh by mét s6 van dé lién quan dén su tham gia cua ngudi dan trong qué trinh QHSD-GD.
Tai sao can c6 sy tham gia ? Can ai tham gia va khi nao? Lam thé nao dé ting cuong su tham gia cia
nguoi dan? Ching ta [am thé nao dé thu hat duoc moi bd phén trong dan ching, ké ca nguoi dan tdc va
phu nit déu tham gia? Noi dung cu thé dugc trinh bay ngin gon trong ban hudng dan nay.

I. Tinh cén thiét phai ¢6 sy tham gia ctia nguwoi din

Chinh sach giao dat 1am nghiép ciia Chinh phu Viét Nam bat ngudn tir gia thiét ring dét dai va tai nguyén
rung s€ dugc quan ly theo cach bén viing hon néu trach nhiém quan ly va bao v¢ dé dugc chia sé vai cac
cOng dong dia phuong va cac ho gia dinh don 18.

Sy tham gia ctia ngudi dan (bao gdm ca nam va nif) vao qua trinh quy hoach sir dung dat va giao dét 1am
nghi€p cung voi viéc chu y day du tdi nhu cau cia ho ciling nhu cac wu tién va nang luc quan 1y sé dan téi
su phat trién cac hoat dong quan 1y tai nguyén ring bén viing hon.

Muc dich sur dung dat bén ving 1a dé duy tri cac hinh thirc s dung dat & mirc d6 can thiét nham dap ung
cac nhu ciu va nguyén vong cua dan chung (bao gdm ca nam va nit gioi) hién tai ma khong lam ton hai
dén kha ning thoa mén cac nhu cau sau nay, hiu qua cua viéc huy hoai méi truong mot cach nghiém
trong. N6 doi hoi sy twong tac giita dat va ngudi st dung dat va qua dé hoan thién hang loat tac dong qua
lai gitra hé thdng diéu kién dia Iy ty nhién v6i hé théng kinh té xa hoi.

Cic h¢ thong dia Iy tw nhién va kinh t¢ xa hji déu phdi dwgc quan tim xem xét nhw nhau khi
quy hoach sir dung dat va giao dat lam nghiép.

St dung dit bén viing khong chi dugc dam bao bang cach duy tri san xudt tir cac ngudn ma con bang
ning lyc xa hoi dé quan 1y cac ngudn d6. N6 bao gdm ning lyc xi hoi cta nhiing nguoi sir dung dat dé
sira d6i hinh thirc canh tac sir dung dat ctia ho, va dong thoi dam bao tinh cong bang trong phan chia cac
nguén luc va loi nhuan. Khi tién hanh céc hé théng canh tac nguoi st dung dét thiét lap mbi quan hé
quan trong giita hé thong dia Iy tu nhién va kinh té xa hoi.

Vi thé, diém v cliing quan trong 14 thu hut nguoi dan dia phuong (bao gdm ca nam va nir gii) tham gia
vao tat ca cac giai doan trong qua trinh QHSD - G, ngay tir khi bat dau. Su tham gia nay tat nhién s&
khéc nhau vé pham vi va mtc d6 tuy theo ndi dung hoat dong va giai doan tién hanh.

Sw tham gia khéng c6 nghia la moi nguwoi cin phdi tham gia truc tiép va tich cuwc vao tit cd
cdc hoat dpng cua qud trinh QHSD - GD ma coé nghia la moi ca nhdn, nam gioi va phu nii, khong
phédn biét thanh phf;n ddn toc va vi tri xd hoi trong cong déng cdn Dphdi c6 dwoc co hoi nhw nhau dé
ciing tham gia néu ho mong muén. Cé co hdi nhw nhau, trong vai truwong hop, tirc la nhitng hoat
djng cu thé phii dwoc tién hanh nham néang cao sw tham gia ciia nhitng bg phén dén cw nay nhirng
ngwoi ma thong thwong khong dwoc moi tham gia vao qud trinh ra quyét dinh ciia cng dong, nhirng
ngwoi ma hiém khi nghe dwoc tiéng néi ciia ho.

II. Sy tham gia ciia ngudi dan 12 nhu thé nao?
Sy tham gia c6 thé 1a tryc tiép va gian tiép.
Su tham gia tryuc tiép ciia cdc ca nhan 1a thanh vién ctia cong dong.

Sy tham gia gian tiép cua ngudi dan c6 nghia 1a sy tham gia ctia ngudi dan thong qua mot dai dién, dai
biéu (trudng ban, gia lang, nhom vv...).

Sy cung tham gia cua ngudi din vao qué trinh QHSD - GP 13 mét qué trinh ma trong d6 ngudi dan tién
hanh.

1. Panh gia cac nhu cau va nguén luc cua ho, thira nhan cac co hoi cia QHSDD - Gb;

2. Gop phan vao qua trinh quy hoach va dua ra quyét dinh trong moi giai doan ctia qua trinh;
3. Thuc hién va cung cp cac ngudn luc dé phat trién dét 1am nghiép giao cho ho;

4. Thu loi tr manh dat da duoc giao cho ho;

5. Phat trién sy cOng tac hi¢u qua vdi cac dai dién chinh quyén & cap xa va cap huyén.
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Dé thu dwge sy tham gia higu qua tir phia nguoi dan, chiing ta cin biét mdt cach cu thé.

1. Co nhitng cach thirc, phuong tién va co ché tham gia nao hién dang ton tai trong lang (thon,
nhom) va xa
Céc diéu kién, khuyén khich va hinh thirc hd trg da dugc cung cip?
Liéu mdi nguoi dan c6 co hoi nhu nhau dé ciing tham gia hay khong? néu khong thi tai sao?.
Du kién nguoi dan s& tham gia tryc tiép hay thong qua cac dai dién?

A

Ai ¢6 thé duge chép nhan lam dai dién va tai sao?
6. Viéc giam sat va danh gia sy tham gia s& 1am nhu thé nao, ai 1am?
Hién c6 nhiéu hinh thic tham gia khéc nhau. Su tham gia c6 thé 1a tryc tiép khi ca nhan nguoi dan trinh
béy cac quan diém cua ho, thao luén, bo phicu, dong gdp vat chat , huong loi. Su cung tham gia c6 the la
ban truc tiep khi nguoi dan trinh bay thong qua mdt nguoi dai di€én ma dan c6 moi quan hé tryc tiép va
thuong xuyén.
jii. Mot vai bién phap nhim ning cao sy cing tham gia ciia ngudi dan
1. Xac dinh moi nhan t6 ngay tir khi bét ddu qua trinh, bao gdm moi thanh phan dan cu khac nhau, ca
nam va nit va ca cac to chirc tham gia vao quéan ly va/hodc st dung dat 1am nghiép ¢ huyén, xa va
thon bén.

2. Trudc hét giai thich rat rd rang nhing loi ich dbi véi nguoi dan dia phuong (phu nit va nam giéi) néu
ho tham gia vao qua trinh QHSD - GB; giai thich chinh xac cadch ma phu nir, nam gidi s€ dugc huong
lgi tr dat 1am nghép dugc giao nhu thé nao, cai gi s€ 1a 1gi ich cta ho, khi nao ho thu dugc nhiing
nguodn lgi d6 va thu lgi trong bao 1au.

3. Giai thich rit rd rang nhiing bon phén va trach nhiém cia nhitng h gia dinh tham gia vao qua trinh.

4. Luén luén cy thé hoa va rd rang & mirc cao nhat trong kha ning cho phép, st dung ngén ngit dia
phuong va phong lai thong tin cho phu hgp véi dan.

5. Duara cac cau hoi.

6. Léng nghe.

7. Pua ra nhitng dé xuit mo, dé xuat 1a dé t6i thao luan chir khong chi don thuan 1a can thong qua hay
quyét dinh ap dat tir trén xuong.

IV. Cac cong cu niang cao su tham gia ciia ngwoi dan

Céc can bd quy hoach, cac can bd thon, xa, can bd nghiép vu ¢ cac phong ban huyén tham gia vao viéc

thuc thi chinh séch ctia chinh phu vé quy hoach sir dung dat va giao dat 1am nghi€p can &p dung nhiing

bién phap va cong cu nham nang cao sy tham gia cia nguoi dan dia phuong vao qua trinh QHSD - Gb
va su dung bén viing tai nguyén rung do la:

Lam ban do thong qua viéc cung tham gia dép sa ban thon va di diéu tra theo tuyén c6 su tham gia cia

nguoi dan trong thon, vén dung cac cong cu nay (cong cu trong danh gia nong thon cé su tham gia cua

nguoi dan/PRA) d€ 1am rd va danh gid hién trang dat dai dang st dung va nhiing ton tai vé ranh gidi giita
cac thon ban va ca nhan hd gia dinh, va thdm chi gira xa v6i nong, 1am truong hodc nhimng t6 chire khac.

Co thé str dung nhitng cong cu nay dé thu thap thong tin chi ti€t vé hién trang st dung dat, tham thyc vat,

phan tich nhiing van dé chu chot, nhitng kho khan ma ho dang phai duong dau, nhitng tiém nang va cac

hinh thirc cu thé ma cong dong s€ st dung tai nguyén dat va rung trong tuong lai.

1. Pép sa ban

1.1 Tai sao can phai dip sa ban

- Dé tao cho ngudi dan dia phuong co thé nhin thdy birc tranh toan canh cua thon, budn minh dang
song (dia hinh, hién trang st dung dat, phan bo dan cu).

- Nguoi dan dia phuong thao luan vé cac kho khin va thun loi ciia chinh dia phwong minh.

- Tao diéu kién cho ho thao luan vé phuong hudng sir dung dat dai va du kién giao déat 1am nghiép
(GD) trong tuong lai.

- Dé dang bo xung dia hinh dia vat, tén dia danh, song sudi, duong xa, v€ ban dd hién trang st dung dat
va tai nguyén rung.
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- Chon tuyén di 14t cit mot cach dé& dang hon.
1. 2 Chuin bi

- Chon ngudi dan tham gia: it nhat c6 mot sb nguoi c6 hiéu biét tét vé dia hinh cua thon, budn minh (gia
lang, trudng ban, dai dién cac td chirc doan thé, phu nti, thanh nién, cuu chién binh, hop tac x&). Hoac co
thé moi nhitng ngtroi di tham gia quan ddi c6 thé di quen voi viée dip sa ban. TSt nhat trong cude hop
ban c6 dai dién cua tit ca cac hd gia dinh trong thon ban, trong do it nhat c6 30% la nir.

- Chon mot dia diém thuén loi (Khu trung tam, san rong) dé moi nguoi dan tham gia co diéu kién quan
sat dé dang.

- Nén diung nhitng db vat nhu, phén cot, canh phan... d& dip sa ban trén d6 nhu vy dé di chuyén va bao
quan. Hodc chon noi dat bang thuan tién cho nhiéu nguoi tham gia tai dia dieém t6 chue hop thon.

- Can sir dung nhirng vat liéu sin c6 ¢ dia phuong nhu dit sét, cat, soi.,. 14 cdy, bot mau dé 1am sa ban.
1.3 Tién hanh

- Céan bd to cong tac hién truong nodi rd muc dich cia viéc dap sa ban cho moi nguoi cung nghe va hiéu
trude khi bat dau cong viée;

- Khuyén khich, dong vién dé phu nit thuc sy tham gia vao hoat dong

-Truéce tién chon dép nhitng méc chinh nhu duong giao thong chinh, song, sudi, tru s& UBND x4, tram
xa x4, truong hoc, dinh nli cao.. sau d6 phat trién rong ra toan bd dién tich thon buon.

- Sau khi hoan thién sa ban vé dia hinh theo khong gian ba chiéu ciia budn, nhém cong tac thao luan ciing
v6i nguoi dan (bao gdm ca phu nit va nam gidi), néu khong con bd xung méi, ¢ nghia 1a sa ban da dung
vé6i thue té. Budc tiép sau goi ¥ cho ho ding 1a cdy, bot mau, soi thé hién hién trang sir dung dét hién tai
ctia budn (dit nwong, dat cdy cong nghiép, dit thd cu, dat trong troc, dat rimg, dat tréng troc, dat cay
bui.vv...)

- Tao cho moi nguoi dén bao gém ca phu nii, nam gioi, cac dan ttdc khac nhau tham gia thodi mai, binh
dang trong phan tich vé nhling kho khan, nhitng van dé chu chot, nhiing tiém néng cua dia phuong.

- Thao luén vé dy kién quy hoach sir dung dét trong tuong lai. x4c dinh ranh giGi cac ving (ving dat san
xuat, ving dat phong hg, vung dat chan tha gia stc, vung dat du trit cho cdng dong vv...)

- Théao luan vé du kién chia dat cho ho, nhom ho, hop tac xa, dét du trix cta cong déng va nhitng dién
tich dat rirng khoan, giao cho hd, nhém ho.

- Cubi cung can bo to cong tac chuyén hoa, vé 1ai toan by ranh gidi thon, budn, tén dia danl}, ranh gioi
cac loai dat dai, loai rl‘mg’ 1én ban do dia‘ hil}h goc ty 1¢ 1/10.000, va gﬁng lam nhu vay chuyén hoa ranh
gidi quy hoach cac loai dat dai lén ban d6 goc 1/10.000 ta dugc ban d6 QHSDD tuong lai cia thon budn.

Nén:

- bé ngu(‘yivdén tu 1am, can bo doan cong tac chi nén khuyén khich ho, dong vién ho va hoi mot sb cau
hdi goi y dé ho hoan thién ma thoi.

- Tim céach 16i kéo cang nhiéu ngudi tham gia cang tt, ddc biét 1a phu nit.

- Khong ngai sai, co thé stra duoc nhéu lan dé sa ban phu hop va ding thyc t& hon.

- Thé hién cho dugc cac thong tin chinh nhu: Céc loai dat dang st dung, cac loai ring dang hién co, cac
khu dan cu...

- Dung vat liéu ty tao, dé lam, don gian...

Khéng nén:

- Vi vang lam thay dén, khong kién tri cho doi cac suy nghi ciia dan ban va két qua 1am viéc ctia ho.
- Pua vao sa ban qua nhiéu chi tiét vun vit khong quan trong gdy kho nhin.

2. Lat cit
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Lat cat 1a mot bieu d6 mo ta cac vung dat chinh dugc su dung. N6 giup ta so sanh nhitng déc diém chinh,
cac nguon lyc, cach st dung dat v.v cta cac ving khac nhau.

2.1 Cac buée chuin bi va diéu tra xay dung lat cit

- Tim nhiitng thanh vién ciia cong dong c6 kién thirc va sin sang tham gia di bd qua lang va cac khu lan
can.
- Thao luan voi ho nhimng yéu t6 can dua 1én lat cét (viéc st dung dét hién tai, cay cbi, ning suat, chit
dat, kho khan, thuan loi...) va xac dinh dudng di, di€ém xuat phat va diém ket thic.

- Di diéu tra theo tuyén d3 xac dinh nham xay dung lat ct.

- Quan sat, hoi, lang nghe, ghi chép.

- Thao luan cac van dé va cac co hoi va nhitng trd ngai.

- Xac dinh cac vung dat véi cac muyc dich s dung khac nhau va ving dat tu nhién, phac thao

cac dac di€m noi bat cua vung. Poi vdi moi viung, hdy mo ta chi tiet trén va dudi mat dat.

- Loai dat /chat dat (loai dat, tt, xau).

- Cay trong /thyc bi.

- San pham /ning suit.

- Thuan lgi, kho khan.

- Giai phap.
2.2 Phuong phap vé so do lat cit cia thon

Sau khi di diéu tra theo cac tuyén va diéu tra khoanh v& hién trang cac nhoém thao luan két qua thu thap
duogc, tong hop thong nhat dua ra mot so do 1at cat dac trung cho thén cung cac thong tin da dugc nguoi
dan va nhom cong tac ghi nhan duogc.
Nén:
- Hay kién tri di ra ngoai thyc dia, cho dit mat nhiéu thoi gian.
- Hay noi chuyén vé6i nhimg ngudi dén bao gdm ca phu nir va nam gidi gip trong khi diéu tra.
- Hay khuyén khich nhimg nguoi dan dic biét 1a phu nit va dong bao thiéu sé thao luan, phan
tich, danh gia va de ra dugc céac gidi phéap trong tuong lai.
- Hay nghe, quan sat tich cuc va ghi chép, tong hop hiy hoi moi thir ban thiy bang cac ciu hoi
sau:
- Cai gi, khi nao, ¢ dau, ai do, tai sao va nhu thé nao?
- Hiy kiém tra chéo thong tin.
Vi du: ¢ dia diém A ban hay hdi ai do6 tai sao sy viéc & A lai khac sy viéc & B, sau d6 khi ban dén dja
diém B, hay hoi tai sao su viéc ¢ B lai khac su viéc & A.
- Hay bat dau v& "lat cat" dung kiéu trudc mat nguoi dan dia phuong, hiy giai thich va yéu
cau ho binh luan.
- Hay thém vao d6 nhiing "cudc tranh ludn" theo van dé va co hoi nhu di thao luan trong khi
di thuc dia.
Khong nén:
- Dimg di theo duong thang duy nhét - di tham hoi diéu tra co thé 1a theo vong tron, rich ric
chir chi hodc cong.
- Dung di qua nhanh - ban s& bo qua nhiing sy khac nhau tinh té giira cac khu vuc. Diéu bat
ngo khong de bi phat hién bdi nguoi voi vang.
- Dung giang giai, dung voi va.
- Dung quéa dua vao biéu dd. Biéu dd 1a ban ghi nhan c6 ich nhimng su sai khac nhau giita cac
vung, thé nhung c6 thé vo ich néu trinh bay khong r6 cho nhéan déan dia phuong vé muc dich
v nghia va phuong phap tién hanh.

Phu luc 5. Dy Kkién kinh phi cho dio tao can bd ngudn (TOT)
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Table 6: Budget for TOT Training Activities on Land Allocation Implemented in One Pilot District

Items Units Number Unit cost Total Sub Total

Cost to trainers

Number of trainers persons 2

Fee for preparation days 0 1,200,000 -
person-

Fee for actual training (trainers) days 5 1,200,000 -
person-

Fee for report writing days 0 1,200,000 -
person-

Fee for follow up visits days 0 1,200,000 -
person-

Per diem for trainer days 5 150,000 1,500,000

Transportation for trainers person 1 3,000,000 3,000,000

sub-total 4,500,000 4,500,000

Expenditure for trainees for S first days

Provincial staff persons 2

Travel (it could be less in reality) LS 750,000
person-

Allowance days 7 40,000 560,000
person-

Accomodation days 7 70,000 980,000

District staff’ persons 10
person-

Allowance days 7 40,000 2,800,000
person-

Accomodation days 7 70,000 4,900,000

Commune and village staff’ person 15

Travel (it could be less in reality) LS 750,000
person-

Allowance days 7 20,000 2,100,000
person-

Accomodation days 7 30,000 3,150,000

Expenditure for trainees for 2 last days on

TOT

District staff’ person 10
person-

Allowance days 2 40,000 2,000,000
person-

Commune and village staff’ days 5
person-

Allowance days 2 20,000 200,000
person-

Accomodation days 2 30,000 300,000

sub-total 18,490,000 18,490,000

Others cost

Refreshment during training days days 7 200,000 1,400,000

Photocopy of training materials and training

materials persons 25 40,000 1,000,000

Purchase of training materials LS 200,000

Certificate for trainees persons 25 50,000 1,250,000

Others cost LS
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500,000
4,350,000 4,350,000
Grand total 27,340,000
Total in US$ 1,758
Total for all courses courses 8 14,066

Note: Numbers of participants: 25 (including 10 from district, 15 from commune and village)

Numbers of days: - on actual training activities:7 days (including 5 days for main content having 25 trainees and 2 others days
for TOT having only 15 trainees); and coming and leaving time: 2 days; So in total: number of days for accounting perdiems and
allowance will be about 9 days

Number of Trainers: 2 trainers per 1 training course for 1 pilot district

Transportation for trainer (3.000.000) is estimated on aircost of Hanoi to Kontum and back(2.245.000) plus transportation
inside province (from province to district)- about 700.00VND

Travel cost for commune and province staff need to calculate on norm of 5 000VND/km
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