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m c l cụ ụ

1. khái quát về c  sơ ở dữ li uệ  đ a chínhị

Đ  ph c v  cho công tác qu n lý và s  d ng tài nguyên đ t đai m t cách có hi u qu  ể ụ ụ ả ử ụ ấ ộ ệ ả
và b n v ng thì thông tin đ t đai c n đ c l u tr , c p nh t và cung c p đ y đ , k p ề ữ ấ ầ ượ ư ữ ậ ậ ấ ầ ủ ị
th i. Do đó, vi c xây d ng c  s  d  li u đ a chính là nhu c u t t y u.ờ ệ ự ơ ở ữ ệ ị ầ ấ ế

C  s  d  li u (CSDL) đ a chính: là t p h p thông tin có c u trúc c a d  li u đ a chính ơ ở ữ ệ ị ậ ợ ấ ủ ữ ệ ị
(g m d  li u không gian đ a chính, d  li u thu c tính đ a chính và các d  li u khác có ồ ữ ệ ị ữ ệ ộ ị ữ ệ
liên quan) đ c s p x p, t  ch c đ  truy c p, khai thác, qu n lý và c p nh t th ng ượ ắ ế ổ ứ ể ậ ả ậ ậ ườ
xuyên b ng ph ng ti n đi n tằ ươ ệ ệ ử
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1. gi i thi u chung v  n c úc, qu n lí đ t đai   úcớ ệ ề ướ ả ấ ở

a, s ự phát triển c a úcủ
Úc là m t qu c gia phát tri n và n m trong s  các qu c gia th nh v ng nh t trên th  ộ ố ể ằ ố ố ị ượ ấ ế
gi i, có n n kinh t  l n th  12 th  gi i. Năm 2012, Úc có thu nh p bình quân đ u ớ ề ế ớ ứ ế ớ ậ ầ
ng i cao th  năm th  gi i. Chi tiêu quân s  c a Úc đ ng th  13 th  gi i. Úc có ch  ườ ứ ế ớ ự ủ ứ ứ ế ớ ỉ
s  phát tri n con ng i cao th  hai toàn c u.ố ể ườ ứ ầ

đi u gì đã làm cho 1 qu c gia m i ch  thành l p t  1788 phát  tri n đ c nh  v y?ề ố ớ ỉ ậ ừ ể ượ ư ậ
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b, nguy ên nh ân 

 M tộ  lần n aữ  càng ph iả   công nh nậ  vai trò to lớn c a đủ  ất đai

­ Đ t đai là ngu n tài nguyên vô cùng quý giáấ ồ  c a m i qu c giaủ ỗ ố .

Đ t đai đóng vai trò quy t đ nh cho s  t n t i và phát tri n c a xã h i loài ng i. ấ ế ị ự ồ ạ ể ủ ộ ườ
N u không có đ t đai thì rõ ràng không có b t k  m t ngànhs n xu t nào, cũng nh  ế ấ ấ ỳ ộ ả ấ ư
không th  có s  t n t i c a loài ng i. Đ t đai là m t trong nh ng tài nguyên vô cùngể ự ồ ạ ủ ườ ấ ộ ữ  
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quý giá c a con ng i, đi u ki n s ng cho đ ng v t, th c v t và con ng i trên trái ủ ườ ề ệ ố ộ ậ ự ậ ườ
đ t.ấ

Đ t đai tham gia vào t t c  các ho t đ ng c a đ i s ng kinh t , xã h i.ấ ấ ả ạ ộ ủ ờ ố ế ộ

­ V i n c Ucớ ướ

Di n tích đ t li n c a Úc là 7.617.930 kilômét vuôngệ ấ ề ủ

qu c gia l n th  6 v  t ng di n tích,ố ớ ứ ề ổ ệ

di n tích đ t đai c a úc là quá l n, ti m năng s  d ng đ t là r t m nh . ệ ấ ủ ớ ề ử ụ ấ ấ ạ Bên c nh đó ạ
hệ th ngố  qu n lí nhà n c vả ướ ề đất đai cũng đc tổ ch cứ  rất khoa h c, chọ tặ  ch  là nẽ ền 
t ng vả ngữ  chắc, đ ng l c m nh m  phát triộ ự ạ ẽ ển kinh tế, xã h iộ

c, Vai trò c a xây dủ nự g c  sơ ở dữ li uệ  đ a chính cho phát triị ển   úcở

­t i úc c  sạ ơ ở dữ li uệ  và hệ th ngố  thông tin đất đai có vai trò vô cùng quan tr ng ọ
có rất nhiều l iợ  ích, thu n l i cho qu n lí nhà n c cũng nh  các giao d ch c a ng i ậ ợ ả ướ ư ị ủ ườ
dân.
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­ h  th ng thông tin đ t đai (TTĐĐ) đã đ c phát tri n v i mô hình hi n đ i ệ ố ấ ượ ể ớ ệ ạ
nh m cung c p d ch v  ĐKĐĐ, BĐS tr c tuy n qua m ng Internet. Theo th ng kê, ằ ấ ị ụ ự ế ạ ố
kho ng 90% s  giao d ch đ c th c hi n trong vòng 24h qua h  th ng cung c p d ch ả ố ị ượ ự ệ ệ ố ấ ị
v  h  th ng TTĐĐ.ụ ệ ố

­ Trung tâm TTĐĐ cung c p các d ch v  truy c p thông tin đ  th c hi n các giao ấ ị ụ ậ ể ự ệ
d ch đ t đai và BĐS, quy ho ch và phát tri n qu  đ t, cung c p  nh hàng không, anh ị ấ ạ ể ỹ ấ ấ ả
vi n thám nh m các m c đích t  th ng m i, ki m soát ô nhi m, ch ng kh ng b ,...ễ ằ ụ ừ ươ ạ ể ễ ố ủ ố

6



­ cung c p thông tin tr c tuy n v  đ t đai nh : ấ ự ế ề ấ ư

• Tìm ki m thông tin v  GCN quy n s  h u đ t và các gi y t  liên quan theo quy ế ề ề ở ữ ấ ấ ờ
đ nh c a pháp lu t, các ch  s  liên quan, ị ủ ậ ỉ ố

• GCN v  tài s n, thông tin v  tài s n, ề ả ề ả

• GCN quy ho ch và ch t l ng d  li u. ạ ấ ượ ữ ệ

• cung c p các d ch v  đăng ký giao d ch BĐS, d ch v  v  đăng ký đ nh c  cũng ấ ị ụ ị ị ụ ề ị ư
nh  tái đ nh c .ư ị ư

­ D ch v  khách hàng, xác đ nh các nhóm d ch v  đ c g n v i các nhóm khách ị ụ ị ị ụ ượ ắ ớ
hàng c a h  th ng.S n ph m bao g m có s n ph m b n đ  và s n ph m giao d ch t  ủ ệ ố ả ẩ ồ ả ẩ ả ồ ả ẩ ị ừ
các giao d ch.ị

­ ­ Phân ph i s n ph m, nh  là b n đ , s n ph m c a các giao d ch đi n t  đ cố ả ẩ ư ả ồ ả ẩ ủ ị ệ ử ượ  

cung c p t  h  th ng sau khi các giao d ch đ c th c hi n nh  GCN s  h u, các h p đ ngấ ừ ệ ố ị ượ ự ệ ư ở ữ ợ ồ  

giao d ch đ c xác l p.ị ượ ậ  cung c p thông tin cho các ho t đ ng kinh t , văn hóa, xã h i, anấ ạ ộ ế ộ  

ninh qu c phòng.ố

­B n đ  đ a chính   Úcả ồ ị ở

       ­B n đ  đ a chính   Úc th  hi n t t c  các th a đ t đ  h a t ng  ng v i tiêu đ  đăng ả ồ ị ở ể ệ ấ ả ử ấ ồ ọ ươ ứ ớ ề
ký v i s  k  ho ch và đ nh danh duy nh t. B n đ  đ a chính bao g m ranh gi i c  đ nh và ớ ố ế ạ ị ấ ả ồ ị ồ ớ ố ị
nói chung, kho ng 90% và 10% t ng  ngả ươ ứ

      ­ Ngày nay b n đ  ả ồ đ a chính đ c s  hóa trong c  n c v i t t c  các khu v c pháp lý. ị ượ ố ả ướ ớ ấ ả ự
Các đ i di n đ  h a c a th a đ t th ng đ c g i là c  s  d  li u đ a chính s  (DCDB). ạ ệ ồ ọ ủ ử ấ ườ ượ ọ ơ ở ữ ệ ị ố
Tính toàn v n c a DCDBs đ  h a đ c h  tr  b i k  ho ch kh o sát và ghi chép hi n ẹ ủ ồ ọ ượ ỗ ợ ở ế ạ ả ệ
tr ng v i các phép đo quy ph m pháp lu t ho c các phép đo đ  h a trong m t t p h p d  ườ ớ ạ ậ ặ ồ ọ ộ ậ ợ ữ
li u đ a d a trên k  thu t sệ ị ự ỹ ậ ố.

­ D  li u đ a chính đ c l y t  c  s  d  li u không gian đ a chính Landgate c a (SCDB).ữ ệ ị ượ ấ ừ ơ ở ữ ệ ị ủ  
Các SCDB ch a topology liên quan d  li u không gian ­ đi m, đ ng, đa giác, góc đ , góc ứ ữ ệ ể ườ ộ
ph ng v , vòng cung và c u trúc chu i. T t c  các y u t  d  li u không gian trong SCDB ươ ị ấ ỗ ấ ả ế ố ữ ệ
có m t s  nh n d ng văn b n và đ c đáo thu c tính. mã s  Polygon cung c p m t liên k t ộ ố ậ ạ ả ộ ộ ố ấ ộ ế
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v i các t p d  li u nhi m k  qua m t s  nh n d ng đ t phù h p cũng đ c l u tr  v i ớ ậ ữ ệ ệ ỳ ộ ố ậ ạ ấ ợ ượ ư ữ ớ
nhau đa giác. thông tin v  quy n h ng d ng bao g m quy n s  h u tài s n, đ a ch  đ ng ề ề ưở ụ ồ ề ở ữ ả ị ỉ ườ
ph , s  tiêu đ , k  ho ch kh o sát ho c s  s  đ , s  d ng đ t, mua bán và thông tin, ố ố ề ế ạ ả ặ ố ơ ồ ử ụ ấ …ranh 
gi i đ a chính có kho ng cách và góc đ  g n li n v i h  và th a đ t đ u có khu v c. ớ ị ả ộ ắ ề ớ ọ ử ấ ề ự

       ­. M i ỗ ti u bang ho c vùng khác nhau thì ể ặ thành l p các gi i pháp khác nhau, các mô hình ậ ả
d  li u và quy trình cho các h  th ng d  li u đ a chính s  c a mìnữ ệ ệ ố ữ ệ ị ố ủ h nh ng ph i phù h p v i ư ả ợ ớ
các b  d  li u c  b n c a ộ ữ ệ ơ ả ủ các ti u bang khácể  đ  th ng nh t  cho ể ố ấ d  li u không gian trên ữ ệ
toàn qu cố  và các DCDB   m i ti u bang ho c vùng lãnh th  đ c c p nh t hàng ngày.ở ỗ ể ặ ổ ượ ậ ậ

. 
          Hình trên ví d  đ c đ a ra c a Victorian ụ ượ ư ủ State  DCDB và cho th y s n l ng t  c  ấ ả ượ ừ ơ
s  d  li u này thông quaInternet. M t ranh gi i lô đ t đ n l  đã đ c đánh d u,trong khi cácở ữ ệ ộ ớ ấ ơ ẻ ượ ấ  
lô li n k  là m t ví d  phác th o t ng l p nhân dân ho c ch c danh lo i c m trong m t b u ề ề ộ ụ ả ầ ớ ặ ứ ạ ụ ộ ư
ki n.ệ  bang ở  Victoria h  s  đ a chính và l p khung tr c đ a và các d  li u đ a hình, qu n lý ồ ơ ị ớ ắ ị ữ ệ ị ả
nh  đ ng riêng bi t, đ  cao và l p th y văn, là t t c  tích h p đ  s n xu t các DCDBư ườ ệ ộ ớ ủ ấ ả ợ ể ả ấ

H  s  đ a chính c a Úcồ ơ ị ủ

H  th ng qu n lí đ t đai c a úc nhìn chung không có s  bi n đ ng nhi u trong su t quá ệ ố ả ấ ủ ự ế ộ ề ố
tringf phát tri n c a đ t n c  => đi u này t o đi u ki n thu n ti n cho vi c k  th a thành ể ủ ấ ướ ề ạ ề ệ ậ ệ ệ ế ừ
qu  c a th i kì tr c và ti p t c hoàn thi n vào th i kì sau.ả ủ ờ ướ ế ụ ệ ờ
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H  th ng đ a chính c a Úc có nh ng đ c đi m sau:ệ ố ị ủ ữ ặ ể

­ công nh n quy n s  h u đ t đai c a t  nhân và không tách bi t gi a nhà và đ t ậ ề ở ữ ấ ủ ư ệ ữ ấ

­ không quy đ nh h n đi n t o đi u ki n cho ng i s  d ng đ t tích t  đ t đai đ  m  r ng ị ạ ề ạ ề ệ ườ ử ụ ấ ụ ấ ể ở ộ
quy mô s n xu t theo h ng công nghi pả ấ ướ ệ

­ ngay t  năm 1958 trên toàn liên bang Úc  đã áp d ng th ng nh t h  th ng kê khai đăng ký ừ ụ ố ấ ệ ố
torren. Vi c  áp d ng s m và th ng nh t m t hình th c kê khai đăng ký đã giúp cho h  th ngệ ụ ớ ố ấ ộ ứ ệ ố  
h  s  đ a chính c a Úc đ n th i đi m hi n t i đ m b o tính th ng nh t và hoàn thi n.ồ ơ ị ủ ế ờ ể ệ ạ ả ả ố ấ ệ

­ khi đã đ c c p gi y ch ng  nh n thì ch  s  h u s  đ c nhà n c b o h  quy n s  h u ượ ấ ấ ứ ậ ủ ở ữ ẽ ượ ướ ả ộ ề ở ữ
vĩnh vi n ễ

       

h XDCSDL ĐC   Ućở
        ­Vi c  ng d ng công ngh  vào xây d ng CSDL đ a chính   nhi u n c trên th  gi i đã ệ ứ ụ ệ ự ị ở ề ướ ế ớ
đ c quan tâm t  s m và th c hi n v i nhi u k t qu  t t. Đ c bi t là   n c phát tri n nhượ ừ ớ ự ệ ớ ề ế ả ố ặ ệ ở ướ ể ư 
Uc CSDL đ a chính đ c hoàn thi n thành các h  th ng thông tin đ t đai ph c v  r t hi u ́ ị ượ ệ ệ ố ấ ụ ụ ấ ệ
qu  cho s  phát tri n kinh t  ­ xã h i.ả ự ể ế ộ

­T i Úc, t  ch c c  quan qu n lý đ t đai nói chung c a t ng bang có s  khác nhau. Vìạ ổ ứ ơ ả ấ ủ ừ ự  

v y công tác qu n lý nhà n c, bao g m công tác đăng ký quy n s  h u đ t đai và cácậ ả ướ ồ ề ở ữ ấ  

d ch v  liên quan đ n đ t đai (trong đó có h  thông thông tin đ t đai) c a các Bang giị ụ ế ấ ệ ấ ủ ữ 

nhi m v  ch  trìệ ụ ủ
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a,    Bang Tây Úc   

­H  th ng thông tin đ t đai Tây Úc (WALIS) đ c thi t l p t  năm 1981, đã tr  thànhệ ố ấ ượ ế ậ ừ ở  
h  th ng thông tin đ t đai s m nh t t i Úc s  d ng công ngh  h  th ng thông tin đ a lýệ ố ấ ớ ấ ạ ử ụ ệ ệ ố ị  
trong vi c xây d ng h  th ng thông tin đ t đaiệ ự ệ ố ấ

­m t s  nguyên t c chính đã đ c đ  ra khi ti n hành xây d ng h  th ng, bao g m:ộ ố ắ ượ ề ế ự ệ ố ồ  
thông tin là tài s n có giá tr ; h  th ng ph i đáp  ng m c tiêu đ  ra và ng i khai thác hả ị ệ ố ả ứ ụ ề ườ ệ 
th ng tr  thành m c tiêu quan tâm; thông tin thu th p m t l n, s  d ng nhi u l n; ph i có số ở ụ ậ ộ ầ ử ụ ề ầ ả ự 
k t h p thông tin, chia s  tài nguyên v i giá tr  gia tăng; chi phí duy trì, b o d ng h p lý,ế ợ ẻ ớ ị ả ưỡ ợ  
hi u qu ; có đăng ký phân quy n, b o m t, duy trì m i quan h  gi a các c  quan qu n lýệ ả ề ả ậ ố ệ ữ ơ ả  
thông tin.

­V i l ch s  g n ba m i năm, WALIS đã đ t đ c nhi u thành công trong vi c x  lýớ ị ử ầ ươ ạ ượ ề ệ ử  
các v n đ  liên quan đ n qu n lý thông tin đ a lý cũng nh  thông tin đ t đai, h  tr  tích c cấ ề ế ả ị ư ấ ỗ ợ ự  
cho c  ch  truy c p thông tin đ t đai. Đi u này đ c th  hi n qua m i quan h  gi a côngơ ế ậ ấ ề ượ ể ệ ố ệ ữ  
tác qu n lý, l u tr  thông tin, th ng m i, siêu d  li u và phân quy n truy c p thông tin c aả ư ữ ươ ạ ữ ệ ề ậ ủ  
h  th ng.ệ ố

Mô hình qu n lý và các thành ph n chính c a WALIS:ả ầ ủ  s  đ  d i đây mô t  v  môơ ồ ướ ả ề  
hình qu n lý c a WALIS và gi i thi u s  b  v  các thành ph n chính làm nên thành côngả ủ ớ ệ ơ ộ ề ầ  
c a WALIS.ủ
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b,    Bang Victoria   

­T i Victoria, m t h  th ng thông tin đ t đai đã đ c phát tri n v i mô hình hi n đ iạ ộ ệ ố ấ ượ ể ớ ệ ạ  
nh m cung c p d ch v  đăng ký đ t đai, b t đ ng s n tr c tuy n qua m ng Internet. ằ ấ ị ụ ấ ấ ộ ả ự ế ạ

­Theo th ng kê, ch  có kho ng 10% l ng giao d ch hàng năm đ c th c hi n theo hìnhố ỉ ả ượ ị ượ ự ệ  
th c “m t đ i m t” gi a cán b  th c hi n giao d ch và ng i dân, t  ch c có nhu c u,ứ ặ ố ặ ữ ộ ự ệ ị ườ ổ ứ ầ  
kho ng 90% s  giao d ch còn l i đ c th c hi n trong vòng 24h qua h  th ng cung c p d chả ố ị ạ ượ ự ệ ệ ố ấ ị  
v  h  th ng thông tin đ t đai.ụ ệ ố ấ

melbourne

Trung tâm thông tin đ t đaiấ  là m t đ n v  d ch v  c a ngành qu n lý đ t đai Bangộ ơ ị ị ụ ủ ả ấ  
Victoria, cung c p các d ch v  truy c p thông tin và các d ch v  có liên quan nh  th c hi nấ ị ụ ậ ị ụ ư ự ệ  
các giao d ch đ t đai và b t đ ng s n, quy ho ch­ và phát tri n qu  đ t. Ngoài ra, Trung tâmị ấ ấ ộ ả ạ ể ỹ ấ  
cũng là đ n v  cung c p các d ch v  v   nh hàng không, anh vi n thám nh m các m c đíchơ ị ấ ị ụ ề ả ễ ằ ụ  
t  th ng m i đ n ki m soát ô nhi m, ch ng kh ng b  và các d ch v  khác cho các t  ch cừ ươ ạ ế ể ễ ố ủ ố ị ụ ổ ứ  
có nhu c u.ầ

H  th ng đăng ký đ t đai Bang Victoria đ c th c hi n d a trên nguyên t c b o hệ ố ấ ượ ự ệ ự ắ ả ộ 
c a nhà n c v  nh ng gì nhà n c đã ch ng nh n trên gi y ch ng nh n quy n s  h u. Hủ ướ ề ữ ướ ứ ậ ấ ứ ậ ề ở ữ ệ 
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th ng đăng ký có vai trò và ch u trách nhi m v  qu n lý gi y ch ng nh n s  h u đ t đai theoố ị ệ ề ả ấ ứ ậ ở ữ ấ  
B  Lu t chuy n nh ng đ t đai năm 1958, đ c s a đ i, b  sung năm 1998.ộ ậ ể ượ ấ ượ ử ổ ổ

H  th ng cung c p d  li u đ t đai LANDATAệ ố ấ ữ ệ ấ ®  là d ch v  tr c tuy n cung c pị ụ ự ế ấ  
thông tin v  đ t đai   ti u bang Victoria. Các lĩnh v c ho t đ ng c a LANDATA® bao g m:ề ấ ở ể ự ạ ộ ủ ồ  
tìm ki m thông tin v  gi y ch ng nh n quy n s  h u đ t và các gi y t  liên quan theo quyế ề ấ ứ ậ ề ở ữ ấ ấ ờ  
đ nh c a pháp lu t, các ch  s  liên quan, gi y ch ng nh n v  tài s n, thông tin v  tài s n,ị ủ ậ ỉ ố ấ ứ ậ ề ả ề ả  
gi y ch ng nh n quy ho ch và ch t l ng d  li u.ấ ứ ậ ạ ấ ượ ữ ệ

Trong   nh ng   năm   v a   qua,   đã   có   nh ng   gữ ừ ữ ia   tăng   đáng   k   trong   ho t   đ ng   c aể ạ ộ ủ  
LANDATA®  v  tìm ki m các thông tin v  gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t t  10%ề ế ề ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ừ  
t ng đ ng v i 0,8 tri u l t tìm ki m năm 1998 tăng lên 100% t ng đ ng v i 2,2 tri uươ ươ ớ ệ ượ ế ươ ươ ớ ệ  
l t tìm ki m g n đây.  ượ ế ầ

H  th ng giao d ch đ t đai đi n t  t i Victoria  ệ ố ị ấ ệ ử ạ đã đ c xây d ng và v n hànhượ ự ậ  
trong nhi u năm v i các thành t u đ c bi t. Theo th ng kê, có trên 90% các giao d ch đ t đaiề ớ ự ặ ệ ố ị ấ  
đ c th c hi n thông qua công c  đi n t  tr c tuy n, ch  có d i 10% giao d ch đ c th cượ ự ệ ụ ệ ử ự ế ỉ ướ ị ượ ự  
hi n thông qua ti p xúc tr c ti p gi a ng i giao d ch v i các cán b  c a ngành qu n lý đ tệ ế ự ế ữ ườ ị ớ ộ ủ ả ấ  
đai Victoria. M c tiêu chính c a h  th ng là cung c p các d ch v  đăng ký giao d ch b t đ ngụ ủ ệ ố ấ ị ụ ị ấ ộ  
s n thông qua vi c ả ệ gi i quy t các giao d ch b t đ ng s n, các d ch v  v  đăng ký đ nh cả ế ị ấ ộ ả ị ụ ề ị ư 
cũng nh  tái đ nh c .ư ị ư

c,    Bang New South Wales   

H  th ng đăng ký đ t đai và c p gi y ch ng nh n quy n s  h u Torrens có ngu nệ ố ấ ấ ấ ứ ậ ề ở ữ ồ  
g c t  Bang NSW. T i bang này, h  th ng đăng ký đã đ c qu n lý toàn b  qua m ng, làố ừ ạ ệ ố ượ ả ộ ạ  
m t ph n c  b n c a H  th ng thông tin đ t đai c a bang NSW. H  th ng thông tin đ t đaiộ ầ ơ ả ủ ệ ố ấ ủ ệ ố ấ  
t i NSW có các đ c đi m và ch c năng, nhi m v  nh  sau:ạ ặ ể ứ ệ ụ ư

­ Qu n lý và c p nh t d  li u không gian và phi không gian;ả ậ ậ ữ ệ
­ Chu n b  và chia s  các s n ph m và d ch v  d  li u không gian ch t l ng cao t  cácẩ ị ẻ ả ẩ ị ụ ữ ệ ấ ượ ừ  

ng d ng d  li u không gian;ứ ụ ữ ệ
­ Đ m b o d  li u không gian và phi không gian t ng thích và có th  tích h p v i cácả ả ữ ệ ươ ể ợ ớ  

h  th ng khác;ệ ố
­ Qu n lý, xây d ng và phát tri n các  ng d ng d  li u không gian;ả ự ể ứ ụ ữ ệ
­ Cung c p t  v n k  thu t, h ng d n, h  tr  ng i dùng h  các th ng d  li u khôngấ ư ấ ỹ ậ ướ ẫ ỗ ợ ườ ệ ố ư ệ  

gian khác nhau;
­ Thi t k , th c thi và h  tr  các gi i pháp trên thi t b  di đ ng và các  ng d ng Web.ế ế ự ỗ ợ ả ế ị ộ ứ ụ
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­ Xây d ng và duy trì các tiêu chu n, chính sách và quy trình c a t  ch c liên quan t iự ẩ ủ ổ ứ ớ  
vi c v n hành h  th ng d  li u không gian và phi không gian.ệ ậ ệ ố ữ ệ
V  l u gi /biên t p d  li u:ề ư ữ ậ ữ ệ

­ D  li u quan tr ng nh t là c  s  d  li u đ a chính s  đ c c p nh t hàng ngày;ữ ệ ọ ấ ơ ở ữ ệ ị ố ượ ậ ậ
­ Các d  li u khác đ c xây d ng d a trên yêu c u ho c m t ph n c a d  án m i ho cữ ệ ượ ự ự ầ ặ ộ ầ ủ ự ớ ặ  

đang ti n hành (bao g m h  th ng GIS di đ ng, ví d  ArcPad);ế ồ ệ ố ộ ụ
­ Biên t p các d  li u hi n có t  r t nhi u ngu n khác nhau bao g m các nhà qu n lý tàiậ ữ ệ ệ ừ ấ ề ồ ồ ả  

s n, các d  án th ng m i, nhân viên b t đ ng s n,...ả ự ươ ạ ấ ộ ả
­ M t s  d  li u đ c xây d ng/duy trì b i nh ng ng i dùng có th m quy n t i cácộ ố ữ ệ ượ ự ở ữ ườ ẩ ề ạ  

b  ph n khác trong h i đ ng thành ph  (ví d  d  li u LEP cho phòng k  ho ch).ộ ậ ộ ồ ố ụ ữ ệ ế ạ

Sydney

4: Tinh hinh XDCSDL   VN ̀ ̀ ở , bài h cọ

Xây d ng CSDL đ a chính là m t nhi m v  r t quan tr ng đ  phát tri n h  th ng qu nự ị ộ ệ ụ ấ ọ ể ể ệ ố ả  

lý đ t đai hi n đ i. Chính vì v y, trong nh ng năm qua, Nhà n c ta đã ban hành r t nhi uấ ệ ạ ậ ữ ướ ấ ề  
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các văn b n pháp lu t quy đ nh và h ng d n công tác này. Trên ả ậ ị ướ ẫ c  s  đó, các đ a ph ng sơ ở ị ươ ẽ 

ti n hành xây d ng CSDL đ a chính cho đ n v  c a mình.ế ự ị ơ ị ủ   

a. Các văn b n pháp lu t quy đ nh v  xây d ng CSDL đ a chínhả ậ ị ề ự ị
­ Thông t  s  09/2007/TT­BTNMT ngày 02/8/2007 c a B  Tài nguyên và Môi tr ngư ố ủ ộ ườ  

v  vi c “H ng d n l p, ch nh lý, qu n lý h  s  đ a chínhề ệ ướ ẫ ậ ỉ ả ồ ơ ị

­ Thông t  s  17/2010/TT­BTNMT ngày 04/10/2010 c a B  Tài nguyên và Môi tr ngư ố ủ ộ ườ  

quy đ nh k  thu t v  chu n d  li u đ a chính. Thông t  này quy đ nh r t c  th  v  n i dungị ỹ ậ ề ẩ ữ ệ ị ư ị ấ ụ ể ề ộ  

và c u trúc d  li u; h  quy chi u không gian và th i gian; siêu ấ ữ ệ ệ ế ờ d  li u; ch t l ng d  li u;ữ ệ ấ ượ ữ ệ  

trình bày, trao đ i và phân ph i d  li u; xây d ng, c p nh t,ổ ố ữ ệ ự ậ ậ  qu n lý và khai thác s  d ng dả ử ụ ữ 

li u đ i v i d  li u đ a chính trên ph m vi c  n c. ệ ố ớ ữ ệ ị ạ ả ướ

­ Công văn s  1159/TCQLĐĐ­CĐKTK ngày 21/9/2011 c a T ng c c qu n lý đ t đai vố ủ ổ ụ ả ấ ề 

vi c H ng d n xây d ng CSDL đ a chính. Đây là công văn nh m tr  giúp các đ a ph ng ràệ ướ ẫ ự ị ằ ợ ị ươ  

soát, hoàn thi n d  án t ng th  và các thi t k  k  thu t – d  toán v  đo đ c l p b n đ  đ aệ ự ổ ể ế ế ỹ ậ ự ề ạ ậ ả ồ ị  

chính và đăng ký, c p Gi y ch ng nh n g n v i xây d ng CSDL đ a chính c a đ a ph ngấ ấ ứ ậ ắ ớ ự ị ủ ị ươ  

cho phù h p.ợ

­ Thông t  s  30/2013/TT­BTNMT quy đ nh th c hi n l ng ghép vi c đo đ c l p ho cư ố ị ự ệ ồ ệ ạ ậ ặ  

ch nh lý b n đ  đ a chính và đăng ký, c p Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t, quy n sỉ ả ồ ị ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ề ở 

h u nhà   và tài s n khác g n li n v i đ t, xây d ng h  s  đ a chính, CSDL đ a chính. ữ ở ả ắ ề ớ ấ ự ồ ơ ị ị

b. Tình hình xây d ng CSDL đ a chính th c t    các đ a ph ng ự ị ự ế ở ị ươ
Trong nhi u năm qua, nhi u đ a ph ng đã quan tâm, t  ch c tri n khai th c hi n vi cề ề ị ươ ổ ứ ể ự ệ ệ  

xây d ng CSDL đ a chính g n v i đo đ c l p b n đ  đ a chính, đăng ký đ t đai, c p gi yự ị ắ ớ ạ ậ ả ồ ị ấ ấ ấ  

ch ng nh n quy n s  d ng đ t, quy n s  h u nhà   và tài s n khác g n li n v i đ t. ứ ậ ề ử ụ ấ ề ở ữ ở ả ắ ề ớ ấ

VD:

­T nh Đ ng Naiỉ ồ  đã đ c B  Tài nguyên và Môi tr ng l a ch n đ  th c hi n mô hìnhượ ộ ườ ự ọ ể ự ệ  

đi m xây d ng CSDL đ a chính qu n lý đ t đai đ  rút kinh nghi m.ể ự ị ả ấ ể ệ
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+CSDL đ t đai c a Đ ng Nai đã đ c t p trung t i Văn phòng đăng ký quy n s  d ngấ ủ ồ ượ ậ ạ ề ử ụ  

đ t t nh, các huy n, th  xã, thành ph . ấ ỉ ệ ị ố

+Công tác qu n lý c a Nhà n c v  đ t đai nh  c p gi y ch ng nh n quy n s  d ngả ủ ướ ề ấ ư ấ ấ ứ ậ ề ử ụ  

đ t, l p quy ho ch, l p k  ho ch s  d ng đ t, xây d ng thông tin đ t đai   Đ ng Nai đãấ ậ ạ ậ ế ạ ử ụ ấ ự ấ ở ồ  

đ c th c hi n thu n l i h n, tránh đ c tình tr ng chuy n nh ng, quy ho ch, tách th aượ ự ệ ậ ợ ơ ượ ạ ể ượ ạ ử  

tràn lan. 

+T nh Đ ng Nai đã hoàn thành vi c l p b n đ  đ a chính cho 171/171 xã, ph ng, thỉ ồ ệ ậ ả ồ ị ườ ị 

tr n. Trong đó, 130 xã, ph ng, th  tr n có b n đ  đ a chính đ c l p b ng công ngh  b nấ ườ ị ấ ả ồ ị ượ ậ ằ ệ ả  

đ  s  và 41 xã, ph ng, th  tr n đ c s  hóa đ a v  chu n ph n m m Famis. Hi n trongồ ố ườ ị ấ ượ ố ư ề ẩ ầ ề ệ  

t nh đã xây d ng CSDL đ a chính cho g n 1,4 tri u th a đ t.ỉ ự ị ầ ệ ử ấ

­Ngoài t nh Đ ng Nai, m t s  qu n, th  xã, thành ph  tr c thu c t nh khác (thu c ỉ ồ ộ ố ậ ị ố ự ộ ỉ ộ thành 

ph  H i Phòng, các t nh Nam Đ nh, Th a Thiên – Hu , Bình Thu n, Thành ph  Hố ả ỉ ị ừ ế ậ ố ồ 

Chí Minh) đã c  b n xây d ng CSDL đ a chính và đã t  ch c qu n lý, v n hành ph c v  yêuơ ả ự ị ổ ứ ả ậ ụ ụ  

c u khai thác s  d ng r t hi u qu  và đ c c p nh t   các c p t nh, huy nầ ử ụ ấ ệ ả ượ ậ ậ ở ấ ỉ ệ

­ Tuy nhiên, nhi u đ a ph ng còn l i m i ch  d ng   vi c l p b n đ  đ a chính và hề ị ươ ạ ớ ỉ ừ ở ệ ậ ả ồ ị ồ 

s  đ a chính d ng s  cho riêng t ng xã. Đi u đó gây khó khăn cho vi c tích h p và xây d ngơ ị ạ ố ừ ề ệ ợ ự  

CSDL đ a chính hoàn ch nh, cũng nh  c p nh t bi n đ ng th ng xuyên.ị ỉ ư ậ ậ ế ộ ườ

 Hình 1.6 và 1.7 là ví d  minh h a v  các trang Web cung c p thông tin đ a chính c aụ ọ ề ấ ị ủ  

t nh Vĩnh Long.ỉ

15



Hình 1.6. Trang Web cung c p thông tin đ a chính ấ ị

xã Đông Thành, huy n Bình Minh, t nh Vĩnh Long ệ ỉ
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Hình 1.7. Ch c năng tra c u thông tin th a đ t theo ch  s  d ng ứ ứ ử ấ ủ ử ụ

c a t nh Vĩnh Long ủ ỉ

c.Bai hoc kinh nghiêm̀ ̣ ̣
Nhanh chóng x y d ng c  s  d  li u d ng s  trên quy mô toàn qu c trên c  s  đó ti n đ n ấ ự ơ ỏ ữ ệ ạ ố ố ơ ở ế ế
xây d ng h  th ng thông tin đ t đaiự ệ ố ấ

Trong quá trình xây d ng CSDL đ a chính, các nhà nghiên c u, nhà qu n lý, ng i sự ị ứ ả ườ ử 

d ng đã áp d ng nh ng ph n m m h  tr  nh  FAMIS, CILIS, PLIS, ELIS, VILIS. M t khác,ụ ụ ữ ầ ề ỗ ợ ư ặ  

trong quá trình tri n khai, chúng ta cũng nh n đ c s  giúp đ  r t hi u qu  c a các t  ch cể ậ ượ ự ỡ ấ ệ ả ủ ổ ứ  

qu c tê.́ố

5: H p tac Uc – Viêt trong quan ly đât đai.́ ́ ́ ́ợ ̣ ̉

a, Vi t Nam ­ Australia tăng c ng h p tác lĩnh v c TN&MTệ ườ ợ ự

Sáng 27/09, t i tr  s  B  Tài nguyên và Môi tr ng, B  tr ng Tr n H ng Hà đã có bu i ạ ụ ở ộ ườ ộ ưở ầ ồ ổ
ti p và làm vi c v i Đ i s  Australia ­ ngài Craig Chittick nhân d p Đ i s  nh n nhi m v  ế ệ ớ ạ ứ ị ạ ứ ậ ệ ụ
m i t i Vi t Nam.ớ ạ ệ

T i bu i làm vi c, hai bên đã trao đ i qua tình hình h p tác c a B  Tài nguyên và Môi ạ ổ ệ ổ ợ ủ ộ
tr ng v i Australia trong lĩnh v c tài nguyên và môi tr ng trong su t th i gian v a qua. ườ ớ ự ườ ố ờ ừ
Trong các lĩnh v c v  Qu n lý đ t đai; Đ a ch t và khoáng s n;  ng phó v i bi n đ i khí ự ề ả ấ ị ấ ả Ứ ớ ế ổ
h u, Chính ph  Australia (thông qua C  quan Phát tri n qu c t  ­ AusAID) đã cung c p tài ậ ủ ơ ể ố ế ấ
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chính thông qua tài tr  không hoàn l i cho Chính ph  Vi t Nam th c hi n các ho t đ ng liên ợ ạ ủ ệ ự ệ ạ ộ
quan đ n Ch ng trình m c tiêu qu c gia  ng phó bi n đ i khí h u. Đ ng th i, đ y m nh ế ươ ụ ố ứ ế ổ ậ ồ ờ ẩ ạ
các ho t đ ng nh  c  chuyên gia, khoa h c ­ công ngh , đào t o các cán b  đ  giúp cho Vi tạ ộ ư ử ọ ệ ạ ộ ể ệ  
Nam nâng cao năng l c qu n lý và chuyên môn trong lĩnh v c tài nguyên, môi tr ng.ự ả ự ườ

b, Hoc tâp cua Uc:̣́ ̣ ̉

­ C n hoàn thi n h  th ng chính sách pháp lu t v  h  s  đ a chính, chu n d  li u đ aầ ệ ệ ố ậ ề ồ ơ ị ẩ ữ ệ ị  

chính làm c  s  đ  xây d ng CSDL đ a chính m t cách nhanh chóng,  n đ nh.ơ ở ể ự ị ộ ổ ị

+ H ng t i c  s  d  li u đ a chính qu c gia đa m c tiêu: ướ ớ ơ ở ữ ệ ị ố ụ C  s  d  li u đ a chính hoàn ơ ở ữ ệ ị
ch nh, th ng nh t, có tính liên k t cao s  không ch  ph c v  tích c c cho vi c qu n lý đ t đaiỉ ố ấ ế ẽ ỉ ụ ụ ự ệ ả ấ  
mà còn là d  li u đ u vào quan tr ng cho các ngành thu , xây d ng…ữ ệ ầ ọ ế ự  

+ H  th ng giao d ch đ t đai đi n tệ ố ị ấ ệ ử

­ H  th ng đăng ký đ t đai và c p gi y ch ng nh n quy n s  h u Torrensệ ố ấ ấ ấ ứ ậ ề ở ữ

­ H  th ng cung c p d  li u đ t đai LANDATA bao g m: tìm ki m thông tin v  gi y ệ ố ấ ữ ệ ấ ồ ế ề ấ
ch ng nh n quy n s  h u đ t và các gi y t  liên quan theo quy đ nh c a pháp lu t, ứ ậ ề ở ữ ấ ấ ờ ị ủ ậ
các ch  s  liên quan, gi y ch ng nh n v  tài s n, thông tin v  tài s n, gi y ch ng nh nỉ ố ấ ứ ậ ề ả ề ả ấ ứ ậ  
quy ho ch và ch t l ng d  li u.ạ ấ ượ ữ ệ

­ Chú tr ng đào t o đ i ngũ cán b , nâng cao trình đ  v  chuyên môn và công ngh  thôngọ ạ ộ ộ ộ ề ệ  

tin. Tích c c c p nh t các thông tin v  ph n m m h  tr  trong qu n lý đ t đai. M nh d nự ậ ậ ề ầ ề ỗ ợ ả ấ ạ ạ  

đ u t , m i các chuyên gia k  thu t đ  chuy n giao, h c h i các ph n m m  ng d ngầ ư ờ ỹ ậ ể ể ọ ỏ ầ ề ứ ụ  

c n thi t.ầ ế
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tài  li uệ  tham kh oả

phan th   phin­ bị  ài gi ng hả ệ th ngố  hồ s  đ a chơ ị ính

lê v ăn  kh á  ­ LU N VĂN THAC SĨ KHOA HOCẬ ̣ ̣   ĐÁNH GIÁ TH C TRANG D  Ự ̣ Ữ
LI U Đ A CHÍNH VÀỆ Ị  Đ  XU T GI I PHÁP XÂY D NG C  S  D  LI U Đ A Ề Ấ Ả Ự Ơ Ở Ữ Ệ Ị
CHÍNH 

http://www.tapchitainguyenvamoitruong.vn/383/TNMT/11885/Kinh­nghiem­quan­ly­dat­
dai­o­nuoc­Uc.html

http://www.lrc­tnu.edu.vn

gi     iớ    thi     uệ    chung v    ề    oxoxtraylia­ wiki   
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