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Vung gia tri dat dai co mot y nghia quan trong voi cong tac quan ly dat dai va cong tac dinh gia
dat. Bai bao néu cach tiép can va mot sd giai phap xay dung ving gia dat, vung gid tri dat dai trén
co s6 sir dung ban dd dja chinh va ing dung cac cong nghé GIS, GPS va anh vién tham c6 d6 phan
giai cao. Két qua thir nghiém tai khu vic phuong Tich Son, thanh phd Vinh Yén - Vinh Phuc.

T kKhéa: Ving gid tri ddt dai, dinh gid dat, ban do dia chinh, cong nghé GIS, Vinh Phiic

DAT VAN BE

Tinh cép thiét

DPinh gia dit 12 mot nhu cau thuc tién cta nén
kinh té thi truong. Pé dap tmg nhu cau cia thi
truong ciing nhu dap tng nhu cau cia cong
tac quan ly dat dai. Pinh gia dat dén timg thira
d4t 1a mot nhu ciu cua thyc tién quan ly dat
dai[2]. Dinh gi dén timg thira dat doi hoi can
xdy dyng ban do gia dat, ban do ving gia tri
dat xay dung trén nén co so dir liéu c6 kha
nang giao khéng gian véi co so dir liu ban
dd dia chinh hodc xay dung trén nén dir liéu
ban d6 dia chinh[1]. Cac chic ning va cong
cu GIS hd trg kha déc luc.cho viée giai quyét
bai toan nay. Qua trinh phan tich khao sat
thuc té s& rit mat thoi gian va chi phi, dé giai
quyét giam thiéu cac chi phi thuc dia hudng
nghién ctru dit ra 1a can tiép can cac giai phap
xdy dung ban dd gia dat va ving gia tri dat
dai trén co sé sir dung ban dd dja chinh va
ung dung cac cong nghé GIS[3], GPS va anh
vién tham c6 d§ phan giai cao. Pic biét &
nudc ta da hoan thién tram thu anh, hién nay
Viét Nam da phong thanh cong vé tinh Vién
tham VNREDSat-1, kha nang cap nhat dir liéu
tir anh vién tham 1a rt kha thi. Duéi day 1a mot
s0 két qua nghién ctu vé 1y luan va thuc
nghiém cua tmg dung k¥ thuat nay.

Co s6 ly luan

Viing gid tri dat dai

C6 thé c6 nhiing quan diém tiép can khac
nhau. Trudc hét 1a hudng tiép can theo hudng

* Tel: 0912 972264, Email: glddvabds@gmail.com

dinh nghia viing gia tri dat dai theo khai niém
pham tru dinh gia. Theo huéng nay c6 hai
cach dinh nghia:
- Vung gia tri: La mot khai niém thudc pham
tru dinh gia dé chi mot khu vuc dia Iy ma tai
do6 cac Bit dong san - Ddi twong cua dinh gia
cung chiu anh huong bdi cac tic dong cua
diéu kién ty nhién, kinh té, xa hoi va phap
ludt giéng nhau hodc gan gidng nhau[5]. Cach
dinh nghia nay ta goi y cho ta gidi phap tim
ving gia tri dat dai theo hudng: xdy dung
duogc cac vang tac dong vao gia dat va khi do
tdp giao cua CAC vung tac dong nay trong
khoéang thoi gian nao d6 s& 1a ving gia tri dat
dai trong khoang thoi gian d6. Vi sy tro gitp
clia cac cong nghé hién dai ta c6 thé thanh lap
dugc cac vung tac dong. Cong ngh¢ GIS cho
phép thuc hién phép giao cua tit ca cac ving
anh huéng dé tim ra ving gia tri dat dai. Tuy
nhién dé thuc hién dwoc giai phap nay co so dit
liéu nén phai rat hoan chinh. Véi cac didu kién
hién tai thi day la giai phap cta tuong lai.
- Pinh gia dat: duge hiéu 1a su udc tinh vé gia
tri cta quyén st dung dit bang hinh thai tién
t¢ cho mdt muc dich su dung do dugc xac
dinh, tai mot thoi diém cu thé [5]. Cac ving
gia dat duoc tao ra theo dinh nghia c6 gia tri
tién t& giéng nhau trén mot don vi dién tich,
tai mot thoi diém. Trong mot khoang thoi
gian ndo d6 sy wdc tinh vé gia tri tién té trong
viing d6 6 thé tang 1én hodc ha xubng, nhung
cic giéi han dia ly cta viung d6 van khong
thay doi (6n dinh twong d6i) khi d6 ta goi cac
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vung gia nay la cac vung gia tri trong khoang
thoi gian d6. Néu co6 mot giai phap nao d6 ta
xac dinh dugce vung gia dat tai hai thoi diém
tl va t2, néu trong thoi gian nay, gia dat co
thé ting hay giam nhung cic thira dt trong
cac vung nay ciling tang giam theo cung ty 1¢
hoic tri s& chénh nho (khéng vuot qua 10%)
khi d6 ta s& c6 ving gia trj dat dai trong
khoéng thoi gian tir t1 dén t2 tai khu vuc dé.

- Phén hang dinh cdp ddt dai: 13 qua trinh tién
hanh kiém dinh tong hop d6i véi cac thude
tinh kinh t& va tu nhién cua dét dai, roi xép
hang cac két qua kiém dinh theo muc dich xéac
dinh. Trong pham tru khoa hoc vé dinh gia
dat, n6 1a mot loai hinh danh gia dat, dong
thoi danh gia mot cach tong hop, toan dién
ddi vé6i cac thude tinh kinh té, tu nhién ciia
dat dai, cudi cung thu vé két qua dinh gia
duoc xép hang, chi tiét ty 1€ 16n.

- Phdn hang dinh cdp dat d@é thi: 13 mot phan
ctia cong viéc phan hang dinh cap dat dai, 1a
qué trinh can cr vao hai mat thudc tinh tu
nhién va kinh té xi hoi cua dat dai thanh phd
thi trAn va vi tri, tac dung ctia n6 trong hoat
dong kinh té x4 hoi ¢ thanh phd, dé danh gia
tong hop chat luong dat dai, phan chia cip
hang dat thanh phd thi tran.

Thuc chét cua phan hang dinh cap dat dai 1a
can cr vao gia tri st dung tdt x4u cua dat, dé
dinh ra cac cap hang dét. Loai gia tri sir dung
dat tirc danh gia chat luong dat 1a do co quan
cht quan vé dat dai can cr vao cac nhan td vé
diéu kién phan ving dat dai anh huong dén
gia tri sir dung dat, diéu kién ty nhién cta ban
than dét dai va diéu kién cai tao dat, dé ra tiéu
chuan va phuong phap dinh gia, t6 chirc cac
chuyén gia tién hanh danh gia, rdi can cir vao
d6 dé phan cép hang dat, 1am co s cho viéc
quan ly dit dai, st dung dat dai hop 1y va
chuyén dich dit dai.

Trong qué trinh phén chia cip hang tat yéu s&
sinh ra cdc vung c6 cung cip hang dit, hay
vung co6 cung gia tri str dung. Ta goi cc vlung
nay 1a ving cung cap hang gia tri st dung -
ving gia tri dat.
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Tién hanh theo dinh nghia : Néu ta tién hanh
phan hang dinh cap dat dai d6 thi nhu nhu da
néu trong dinh nghia, d6 12 qua trinh tién hanh
kiém dinh tong hop d6i v6i cac thudc tinh
kinh té va ty nhién cua dat dai, roi xép hang
cac két qua kiém dinh theo muc dich xac dinh
tat yéu s& sinh ra cac viing ¢ cung cap hang
dat, hay ving c6 cung gia tri sir dung. Ta goi
céc ving nay 1a ving cung cp hang gia tri st
dung - vung gia tri dat. Phuong phap phan
ving gia tri dat dai nay thuc chéat 1a phuong
phap sir dung giai phap diéu tra phan hang
dinh cép dat dai, tir d6 xac dinh céc ving
cung cp hang - viing gia tri dat dai.

Dinh gid dit dya trén ving gid tri dat dai

- Phwong phdp so sanh truc tiép: 1a phuong
phap xac dinh muc gia théng qua viéc tién
hanh phén tich cac mirc gia dat thuc té do
chuyén nhuong quyén sir dung dat trén thi
truong cua loai dat tuong tu (Vé loai dit, dién
tich dat, thira dat, hang dat, loai do thi, loai
dudng phd va vi tri) dé so sanh, xac dinh gia
cua thtra dat, loai dat can dinh gia. Vdi cong
thic tong quat da néu tai 1.1 & ddy cong
thirc nay c6 thé cu thé hoa & dang sau day:
AP =AS + BA +BeA + GA+ IA+CA +.. + NA
Trong dé: AP - Gia thira chu thé (1); AS - Gia
chuyén nhuong thira so sanh(2); BA - Luong
diéu chinh cho nhiing khac biét vé vi tri thira
dat(3); BeA - Luong diéu chinh cho nhimg
khac biét vé qui mo, kich thudc thira dat(4);
GA - Luong diéu chinh cho sy khac biét vé
tinh trang phap 1y ctia QSDD (5); IA - Luong
diéu chinh do lam phat ké tir ngay ban thira
dat dén ngay diéu tra(6); CA - Luong didu
chinh cho sy khic nhau vé qui hoach xay
dung(7); NA - Luong diéu chinh cho su khac
biét vé ha ting, moi truong xung quanh (8) .
Céc dai luong hiéu chinh (4,5,6), 1a cac didu
chinh khong lién quan tryc tiép dén ving gia
tri ma lién quan dén tinh cac tic dong theo
cac dic tinh riéng vao tung thoi diém cua
ting thira dat. Cac diéu chinh (3,7.8) 1a céc
yéu té quan hé mat thiét v6i ving gia tri dat
dai. Tur cac két qua phén tich trong phin phan
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tich vé ving gia tri dit dai dic biét 14 mbi
twong quan gitra vi tri dinh gid v&i vi tri gia
tri thira dat d3 co giao dich trén thi trudng;
cac gia tri hi€u chinh s¢ c6 dd tin cidy cao.
Nhu vy vung gia tri khong nhitng c6 gia tri
cho cong tac dinh gia hang loat ma n6 con rat
c6 gia tri v6i cong tac dinh gia cu thé cho
ting thira dét.

- Theo nguyén tic thong dung phuong phap
thang du 12 phuong phéap xac dinh gia dat cia
thira dat trong c6 tiém ning phat trién theo
quy hoach hoic duoc phép chuyén d6i muc
dich sir dung dé sir dung t6t nhat bang cach
loai trir phan chi phi u6c tinh dé tao ra sy phat
trién ra khoi tong gia tri phat trién gia dinh
clia bat dong san. Phuong phap thing du dugc
ap dung dé xac dinh gia dit cua cac thira dat
trbng c6 tiém ning phat trién do thay ddi quy
hoach hoic do chuyén muc dich sir dung dat
trong khi khong co gia chuyén nhuong quyén
sir dung dat tuong tu trén thi trudng dé ap
dung phuong phap so sanh truc tiép. Viéc udc
tinh tong gia tri phét trién phai tién hanh trén
co so didu tra, khao gia chuyén nhuong thuc
té trén thi truong ddi véi nha cua, cin ho,
cong trinh kién trac, dit phan 16, v.v tai
nhiing du an da hoan thanh ma c6 nhitng dac
diém tuong ty voi dy an bét dong san dy kién
dau tu xay dung & khu vuc lién ké hodc
nhitng khu vyc lan can c¢6 muc sinh 1gi, c6
diéu kién két ciu ha tang twong dwong; c6 du
kién va tinh dén xu huéng va mic do bién
dong cua gia thi truong dé ude tinh muc gia
du kién ban dugc cho phu hop véi thuc té.
Khi str dung giai phap phan vung gia tri, cac
diéu kién cua thira dit co tiém ning cia cac
khu dat duge quy hoach s& dugc tinh va xac
dinh cac yéu t6 tiém ning vao ving gia tri,
trén co so xac dinh cac twrong quan, dinh diém
tuong quan, tr d6 dinh dugc diém gia tri cua
ving c6 thira dat c6 tiém ning.

VAT LIEU, PHUONG PHAP NGHIEN CUU
Pia diém nghién ctru

Khu vuc phuong Tich Son, thanh phd Vinh
Yén, chon khu vuc ¢6 nhiéu loai dét: dit &,

dat san xuat néng nghiép, dat thuy san, dat
quy hoach d6 thi.v.v.

Vit liéu nghién ctu

- Ban d6 dja chinh khu vuc thir nghiém.

- Anh vé tinh Spot-5 d6 phéan giai 2.5m; Phan
Mém Envi 4.7,

- Phan mém ArcGIS 9.3 va cic phan mém
bién tap ban d6 chuyén dung Microstation va
Irac_c

- GPS Trimble Juno SB va cic ban d6 nén
phuc vu diéu tra.

- Thoi gian nghién ctru: nam 2012

Phuwong phap nghién ciru

- Phuwong phdp thu thap sé liéu: Thu thap cac
thong tin dir liéu khong gian va di liéu thude
tinh vé cac mit diéu kién tu nhién — kinh té xa
hoi, cac s lidu vé dat dai (dac diém khi hau,
thd nhudng, tinh hinh sir dung dat dai...),
ngudn tu lidu thong ké dit dai cua x4, ban do
dia hinh, ban do dét tir cic co quan chuyén
mén két hop ké thira co chon loc. Khao sat
thue dia gitp cap nhat va xay dung ngudn co
sé dir liéu.

- Phuong phdp néi nghiép: Tt anh vién tham
thu thap duoc sé duoc xtr Iy so b nhu: Binh
vi anh, xac dinh khu vyc nhién ctu, tang
cuong hién thi anh, lya chon miu cho giai
doan, phan loai. Sau do tién hanh giai doan,
phan loai anh. Dya vao anh dugc giai doan va
phan loai st dung Microstation va Irac_c¢ bién
v&, phan mém ArcGIS 9.3, dé xay dung ban
d6 chuyén dé va phan tich.

- Phuwong phdp ngoai nghiép: Sau qué trinh
phan loai, giai doan anh tién hanh di ngoai dé
danh gia do chinh xac cta ddi twong duoc
phan loai ¢ sy hd tro ciia GPS va ban d nén.
KET QUA NGHIEN CUU VA THAO LUAN
Xiy dung viing gia va vang gia tri dit dai,
ban do gia dat

Céc dit li€u thong tin dia chinh phuc vu xay
dung cac vung gia tri hay viing cac yéu té anh
hudng dén gia dat gdm hai phan: - Phan thong
tin dia chinh da c6 sén trong co sé dit liéu nay
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duogc thu thap va xay dung khi thyc hién cong
tac xay dung dir liu dia chinh
- Chuan hoa dit liéu ban db dia chinh: Day 1a

Hinh 1: Si dung bdn dé dia chinh va GIS trong viéc
xdy dung ving gid tri tai phuong Khu vic phuong
Tich Son Thanh pho Vinh Yén.

- Xay dung hé thng giao théng: Thiét 1ap hé
thong giao thong duong phd 13 yéu t6 quan
trong trong qua trinh xay dung vung gia tri
dat dai, vi cac ving dan cu s& duoc thiét lap
theo hé thong giao thong, nén tang cua viéc
xdy dung ving gia tri phuc vu tinh gia dét sir
1y va cung cdp thong tin.[5] Noi dung can
thuc hién 1a tach yéu td giao thong tir hé
théng ban dd dia chinh, thuc hién khao sat, ra
soat, dong diém dau va diém cudi cac ngd,

gan cac thudc tinh dia danh.

- X4y dyng ving dan cu theo hé thong giao
thong: Trén co s cac dir liéu dia chinh, cac
dit liéu vé hé thong giao thong, xay dung cac
viing dan cu theo tuyén phé.

- Xay dyng ving gia tri dat dai theo ting
duong phd: Dua vao cac vang dan cu theo
tuyén phd vira xdy dung tiép tuc phan chia
ving gié tri theo vi tri chi tiét. Néu phan ving
chia cac vung vi tri theo quy dinh cta cac dia
phuong, ta s€ xay dung dugc ving gia tri theo
duong phd theo cac quy dinh. Néu cac ving
gia tri dugc phén tich chi tiét ta s& duoc ving
gié tri chi tiét,v.v. Khi c6 duoc ving gia tri ta
c6 thé sir dung dé xay dung ban dd gia dat
hang nam.
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Ung dung h¢ thong théng tin dia Iy va ban
dd dia chinh phuc vu phén tich xay dung
ving gid va ving gia tri dét dai

Céc vung gia va gia tri dugc tao ra nho vao
cac dit liéu nén, dir lidu diéu tra. Khi c6 cac
dir lidu nén va cac dir liéu diéu tra thi giai
phép khoanh ving ciing khong phai dé dang.
Co6 nhitng loai vung phai st dung giai phap
tryc tiép. Qua phan tich ching ta da thay sd
luong loai tac dong dén viing gia va gia tri rat
nhiéu, hon thé tung loai tac dong lai duogc
phan ra & nhitng mtrc d¢ khac nhau. Céac di
liéu diéu tra phan nhiéu & dudi dang dit lidu
dia 1y, gdm ca dir liéu khong gian va dir liéu
thugc tinh. Nhu vdy dé ¢ thé phan tich cac
dir lieu dia ly nay nhu kinh nghiém cia céac
nudce phat trién 1a dwa vao sy trg giup cua hé
thong thong tin dia 1y. Mt khiac mudn xay
dung cac ving gia tri hay ving cac yéu té anh
huong dén gia dat, khi xem xét cac tac dong
ta thdy chung chiu kha nhiéu tac dong, nhu
vay duong nhién can c6 cac dir liéu tro giup
cho viéc phan tich. Cé thé thdy dir lieu dia
chinh 1a dir liéu can dua ra xem xét dau tién.
Khi xem xét cac yéu té tac dong vao gia dat
chung ta da thay ndi 1én hai nhoém yéu td tac
dong, nhom tac truc tiép va nhom tac dong
gian tiép. Nhom tac dong truc tiép thuong doi
hoi cac dir liéu nén chi tiét nhu cac yéu td vé
vi tri, kich thu6c, hinh thira, kién tric khu
vuc.v.v. Trong cac yéu td nay vi tri cua thira
dat v6i hé thong giao thong dong vai tro dic
biét quan trong.

Xét vé kha ning dap tng nhu ciu trén cua co
s¢ dir liéu dia chinh, c6 thé khang dinh rang
day 1a CSDL c6 kha niang dap tng tot nhét.
Céc dir li€u thong tin dia chinh phuc vu xay
dung céc viing gia tri hay ving cac yéu t6 anh
huong dén gia dat gom hai phan:

- Phan thong tin dia chinh di c6 sin trong
CSDL nay duoc thu thap va xay dung khi thyuc
hién cong tac xay dung dir liéu dia chinh.

- Phan thong tin dia chinh mé rong thuc hién
theo phuong thitc mé rong tung budc theo



Trinh Hiru Lién

Tap chi KHOA HQC & CONG NGHE

120(06): 127 — 132

nhu cau phuc vu xdy dung cac ving gia tri
hay ving cac yéu td anh huong dén gia dat.
Thong tin vé hé théng giao thong phuc vu xac
dinh viing gia dat va ving gia tri dat dai.

Dé dap tmg dugc nhu ciu vé thong tin di néu
trén can phai xdy dung chi tiét hé thong giao
thong trong ban d6 dia chinh thanh 16p théng
tin chuyén dé riéng. L6p thong tin nay duoc
chi tiét hoa, déng khép cac ngd, phd theo
ding dia danh; day la nhiém vu quyét dinh
cho qua trinh x4c dinh chinh xac vung gia tri,
yéu té dir liéu quan trong dé xac dinh gia tri
bat dong san. Viéc thiét 1ap dir liéu thong tin
vé hé thong giao thong: Hé thdng giao thong
da dugc do v& va thé hién trong qua trinh
thanh 1ap ban d6 dia chinh[5]. P& hé thdng
nay tré thanh dit liéu thong tin nén phuc vu
qué trinh phan tich tao ra cac thong tin tong
hop va thong tin chiét xudt cho vu xdy dung
cac vung gia tri hay vung cac yéu td anh
huodng dén gia dat, hé théng nay can dugce td
chic va quan ly thanh ndi dung thoéng tin
thanh phan co ban cua thong tin dia chinh mé
rong va can thuc hién cac ndi dung sau: (a)
Can phai xdy dung va cip nhat thong tin dia
danh duong phd. (b) Dbi tuwong théng tin
khong gian va thudc tinh can duge chuin hoa.
(c) Quan ly dbi twong khong gian can dugc
thiét 1ap theo ddi tugng ving tir hé théng ban
d6 dia chinh; ving phai dong theo quy dinh
ctia hé thong dia danh duong phd. (d) Thong
tin can phai duoc cip nhat thuong xuyén va
thanh 16p thong tin quan 1y riéng.

Ung dung GPS va anh vién tham cé dé
phan giai cao két hgp véi cong tic diéu tra
xdy dung ving gia va vang gia tri dit dai
Phan tich trén da cho théy su ho tro hé théng
thong tin dia 1y két hop v6i thong tin dia
chinh phuc vu xay dung vung gia va vung gia
tri. Tuy nhién qua trinh phan tich cling da chi
ra cac cong nghé GPS va anh vién tham cé do
phan giai cao ciing s& dong mot vai tro rat
quan trong. Do anh vién tham c6 d§ phan gidi
cao thé hién kha day du hinh anh bé mit,
trong d6 cac yéu té lién quan mat thiét dén

cac yéu t6 anh huong dén gia dat nhu: mat do
xay dung nha, mat d¢ giao thong, cay xanh,...
Cac yéu td nay anh tac dong manh dén cac
ving gia dat chinh nhu: ty 1& xay dung nha va
cong trinh so voi dién tich st dung cho hé
thong giao thong. anh vién tham con thé hién
kha rd nhiéu yéu té tac dong khac c6 kha
nang trg giap cho viéc diéu tra thé hién cac
céc tac dong clia cac yéu to dén gia dat.

e 8 i e
Hinh 2:Ung dung ban dé dia chinh, anh vién tham
va GIS trong viéc xdy dung vung gid tri tai Khu viec

£ Layers

= B VungGiaDat
[ <all other values>
giaDatlyBa
DK

[ 2000000
[ 3000000
[ 4000000
[ 5000000
[ 5500000
16500000
[] 8000000
[ 10000000
[ 10500000
I 11500000
I 12000000

Hinh 3: Bdn do gia dat ldp theo ving gid tri dat
dai theo dwong pho, Khu vuc dwong Hung Vuong,
phuwong Tich Son, thanh pho Vinh Yén

Cong nghé anh vién tham ho trg dac luc cho
quaé trinh tao ra cac dir liéu nén va cac di licu
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chuyén dé; dic biét & nude ta hién di hoan
thién tram thu anh, hién nay Viét Nam da
phong thanh cong vé tinh Vién tham
VNREDSat-1.

Xiy dung bin dd bin db gia dit theo ving
gia tri dat dai

Diéu chinh cac ving gia tri. Cac ving gia tri
khong phai 1a ving bat bién ma co thé dicu
chinh khi c6 su thay doi nhu do cac yéu t6 tac
dong 1a thay d6i, thay ddi vé ha ting ky thuat
thay d6i do thuc hién quy hoach.

KET LUAN VA KIEN NGHI

Két luan

C6 thé di dén nhimg két luan sau: Ving gia tri
dat dai duoc xdy dung dua vao co so dit lidu
ban dd dia chinh, v&i su hd tro, cong nghé
GIS, GPS, anh vién tham c6 do phan giai cao
1a nhitng giai phap kha thi dé xdy dung ban
dd gia dat theo quy dinh va ban d6 gia dat
thuc té.

Minh hoa thuc nghiém cho thiy birc tranh
tong quat vé ung dung ban dd dia chinh, anh
vién tham va GIS trong viéc xay dung ving
gi4 tri tai phuong Tich Son, thanh phd Vinh
Yén. Cong nghé anh vién tham két hop véi
cong nghé dinh vi GPS tao ra kha nang thuan

SUMMARY

loi cho viéc dinh vi cac tAm anh khao sat danh
gia cac ving giam khdi lugng dang ké cong
viéc khao sat thuc dia. Viéc két hop céc cong
nghé da néu trén tao ra kha nang thuan loi cho
viéc khoanh ving va xay dung ban dd ving
gia dat.

Kién nghi

Cén tiép tuc nghién ctru sdu va rong hon tng
dung viéc xac dinh vung gia tri dét dai lam co
so phuc vu quéan 1y dat dai va tinh gia dat.
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THE ESTABLISHSMENT OF ZONE LAND VALUE
FOR LAND VALUATION IN DATABASE ADMINISTRATION,
AND TECHNOLOGY GIS REMOTESENSING

Trinh Huu Lien”
College of Agriculture and Forestry - TNU

Land values zone in urban areas have a significance in the work of land management and land
valuation work. The article outlined the approach and the methods to build the value of land based
on land use maps and the application of GIS technology, GPS and remote sensing images have
high resolution for the construction of the land value. Research also indicates the application of the
land value for the mass land valuation, land pricing details for each plot of land in urban areas in
our country. Test results in Tich Son ward, Vinh Yen town, Vinh Phuc Province.

Keywords: Land values zone, land valuation, maps, GIS, Vinh Phuc
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