


KHÁI NI MỆ
Là    vi c ng i  s  d ng  đ t  th c hi n ệ ườ ử ụ ấ ự ệ

quy n  tài  s n  c a  mình  đ i  v i  quy n ề ả ủ ố ớ ề
s   d ng  đ t  b ng  cách  đ a  quy n  s  ử ụ ấ ằ ư ề ử
d ng đ t c a mình vào giao d ch dân s  ụ ấ ủ ị ự
theo n i dung và hình th c nh t đ nh phù ộ ứ ấ ị
h p quy đ nh c a pháp lu t đ t đaiợ ị ủ ậ ấ



PHÂN BI T CÁC GIAO D CH Ệ Ị
QUY N S  D NG Đ TỀ Ử Ụ Ấ

Chuy n  đ iể ổ :  hai  ho c  nhi u  ng i  s   d ng  đ t  th a  thu n ặ ề ườ ử ụ ấ ỏ ậ
chuy n giao quy n s  d ng đ t cho nhau.ể ề ử ụ ấ

Chuy n  nh ng:ể ượ  ng i  s   d ng  đ t  chuy n  giao  quy n  s  ườ ử ụ ấ ể ề ử
d ng  đ t  c a  mình  cho  ch   th   khác  đ   nh n  l y  m t  kho n ụ ấ ủ ủ ể ể ậ ấ ộ ả
ti n t ng  ng v i giá tr  quy n s  d ng đ t chuy n nh ng.ề ươ ứ ớ ị ề ử ụ ấ ể ượ

Th a k : ừ ế là vi c chuy n giao quy n s  d ng đ t t  ng i ch t ệ ể ề ử ụ ấ ừ ườ ế
sang ng i th a k  thông qua di chúc ho c theo pháp lu t.ườ ừ ế ặ ậ

T ng cho: ặ ng i s  d ng đ t chuy n giao quy n s  d ng đ t ườ ử ụ ấ ể ề ử ụ ấ
c a mình cho ch   th  khác mà  không yêu c u đ n bù,  còn bên ủ ủ ể ầ ề
đ c t ng cho đ ng ý nh n theo s  th a thu n.ượ ặ ồ ậ ự ỏ ậ



Góp v n: ố ng i s  d ng đ t dùng quy n s  d ng đ t c a mình liên ườ ử ụ ấ ề ử ụ ấ ủ
k t v i tài s n c a ch  th  khác đ  h p tác s n xu t kinh doanhế ớ ả ủ ủ ể ể ợ ả ấ

Ng i  s   d ng  đ t  dùng  quy n  s   d ng  đ t  c a  mình  đ   đ m  b o ườ ử ụ ấ ề ử ụ ấ ủ ể ả ả
th c hi n nghĩa v  thanh toán n  đã vayự ệ ụ ợ
• Kho n n  c a ng i s  d ng đ t ả ợ ủ ườ ử ụ ấ  th  ch pế ấ
• Kho n n  c a ch  th  khác ả ợ ủ ủ ể  b o lãnhả

Cho  thuê:  ng i  s   d ng  đ t  chuy n  giao  quy n  s   d ng  đ t  c a ườ ử ụ ấ ể ề ử ụ ấ ủ
mình cho ch  th  khác s  d ng trong m t kho n th i gian nh t đ nh, ủ ể ử ụ ộ ả ờ ấ ị
bên  thuê ph i  tr   ti n  thuê đ t và  tr   l i quy n s  d ng đ t khi h t ả ả ề ấ ả ạ ề ử ụ ấ ế
th i h n thuêờ ạ
+ Bên cho thuê là ng i s  d ng đ t d i hình th c đ t do Nhà n c ườ ử ụ ấ ướ ứ ấ ướ
giao  cho thuê
+ Bên cho thuê là ng i s  d ng đ t d i hình th c đ t do Nhà n c ườ ử ụ ấ ướ ứ ấ ướ
cho thuê  cho thuê l iạ

PHÂN BI T CÁC GIAO D CH Ệ Ị
QUY N S  D NG Đ TỀ Ử Ụ Ấ



ĐI U KI N CHUNG Đ  TH C Ề Ệ Ể Ự
HI N CÁC GIAO D CH QUY N Ệ Ị Ề

S  D NG Đ TỬ Ụ Ấ

Có  gi y  ch ng  nh n  quy n  s   d ng ấ ứ ậ ề ử ụ
đ t;ấ

Đ t không có tranh ch p;ấ ấ
Quy n  s   d ng  đ t  không  b   kê  biên ề ử ụ ấ ị

đ  b o đ m thi hành án;ể ả ả
Trong th i h n s  d ng đ t.ờ ạ ử ụ ấ



CHUY N Đ IỂ Ổ
Đi u ki n th c hi n:ề ệ ự ệ
Kho n 1 đi u 102 Ngh  đ nh 181 / 2004ả ề ị ị  NĐCP
Ch   th :  h   gia  đình,  cá  nhân  s   d ng  đ t ủ ể ộ ử ụ ấ

nông nghi p ệ
Hình th c s  d ng đ t: không ph i là đ t thuêứ ử ụ ấ ả ấ
Đ i  t ng  nh n  chuy n  đ i:  h   gia  đình,  cá ố ượ ậ ể ổ ộ

nhân  s   d ng  đ t  nông  nghi p  trong  cùng  xã, ử ụ ấ ệ
ph ng,  th   tr n  đ   thu n  l i  cho  s n  xu t ườ ị ấ ể ậ ợ ả ấ
nông nghi pệ



Th  t c th c hi n: ủ ụ ự ệ

Đi u 126 Lu t đ t đaiề ậ ấ  và đi u 147 Ngh  đ nh 181 / 2004.ề ị ị

N p  h   s   chuy n  đ i  quy n  s   d ng  đ t  t i  U   ban ộ ồ ơ ể ổ ề ử ụ ấ ạ ỷ

nhân dân xã, ph ng, th  tr n n i có đ t đ  chuy n cho văn ườ ị ấ ơ ấ ể ể

phòng đăng ký quy n s  d ng đ t g m:ề ử ụ ấ ồ

 H p đ ng chuy n đ i QSD đ t (có ch ng th c);ợ ồ ể ổ ấ ứ ự

Gi y ch ng nh n QSD đ tấ ứ ậ ấ

CHUY N Đ IỂ Ổ



Th  t c th c hi n: ủ ụ ự ệ

Trong  th i  h n  không  quá  02  ngày  làm  vi c  k   t   ngày ờ ạ ệ ể ừ

nh n  đ   h   s   h p  l ,  UBND,  ph ng,  th   tr n  có  trách ậ ủ ồ ơ ợ ệ ườ ị ấ

nhi m g i h  s  cho VPĐK QSD đ t thu c Phòng Tài nguyên ệ ử ồ ơ ấ ộ

và Môi tr ng;ườ

Trong  th i  h n  không  quá  03  ngày  làm  vi c  k   t   ngày ờ ạ ệ ể ừ

nh n đ  HS h p l , VPĐK QSD đ t có trách nhi m làm trích ậ ủ ợ ệ ấ ệ

sao h  s  đ a chính và ch nh lý GCN QSD đ t ho c th c hi n ồ ơ ị ỉ ấ ặ ự ệ

th  t c c p GCN QSD đ t đ i v i tr ng h p ph i c p m i ủ ụ ấ ấ ố ớ ườ ợ ả ấ ớ

GCN.

CHUY N Đ IỂ Ổ



Th  t c th c hi n:ủ ụ ự ệ

Tr ng  h p  các  bên  chuy n  đ i  ph i  th c  hi n  nghĩa  v   tài ườ ợ ể ổ ả ự ệ ụ

chính mà  nghĩa v   tài  chính đó đ c xác đ nh  theo  s   li u  đ a ụ ượ ị ố ệ ị

chính thì VPĐK QSD đ t g i s  li u đ a chính đ n c  quan thu  ấ ử ố ệ ị ế ơ ế

đ   xác  đ nh  nghĩa  v   tài  chính  theo  quy  đ nh  c a  pháp  lu t; ể ị ụ ị ủ ậ

VPĐK  QSD  đ t  thông  báo  cho  các  bên  chuy n  đ i  th c  hi n ấ ể ổ ự ệ

nghĩa v  tài chính.ụ

Trong th i h n không quá 05 ngày làm vi c, k  t  ngày th c ờ ạ ệ ể ừ ự

hi n  xong  nghĩa  v   tài  chính,  các  bên  chuy n  đ i  nh n  GCN ệ ụ ể ổ ậ

QSD đ t t i n i đã n p h  s .ấ ạ ơ ộ ồ ơ

CHUY N Đ IỂ Ổ



CHUY N NH NGỂ ƯỢ
Đi u ki n th c hi n:ề ệ ự ệ

Đi u  103  NĐ  181  /  2004  quy  đ nh  t   ch c,  HGĐ,  cá  nhân  không ề ị ổ ứ

đ c nh n chuy n nh ng QSD đ t đ i v i  tr ng h p mà pháp ượ ậ ể ượ ấ ố ớ ườ ợ

lu t không cho phép .ậ

T  ch c kinh t  không đ c nh n chuy n nh ng QSD đ t chuyên ổ ứ ế ượ ậ ể ượ ấ

tr ng lúa n c, đ t r ng phòng h , đ t r ng đ c d ng c a HGĐ, cá ồ ướ ấ ừ ộ ấ ừ ặ ụ ủ

nhân

HGĐ,  cá  nhân  không  tr c  ti p  s n  xu t  nông  nghi p  không  đ c ự ế ả ấ ệ ượ

nh n  chuy n  nh ng,  nh n  t ng  cho  QSD  đ t  chuyên  tr ng  lúa ậ ể ượ ậ ặ ấ ồ

n cướ



CHUY N NH NGỂ ƯỢ

Đi u ki n th c hi n:ề ệ ự ệ

HGĐ,  cá  nhân  không  đ c  nh n  chuy n  nh ng,  nh n ượ ậ ể ượ ậ

t ng cho QSD đ t  , đ t nông nghi p trong phân khu b o ặ ấ ở ấ ệ ả

v   nghiêm  ng t,  phân  khu  ph c  h i  sinh  thái  thu c  r ng ệ ặ ụ ồ ộ ừ

đ c  d ng;  trong  khu  v c  r ng  phòng  h   n u  không  sinh ặ ụ ự ừ ộ ế

s ng trong khu v c r ng đ c d ng, r ng phòng h  đóố ự ừ ặ ụ ừ ộ



CHUY N NH NGỂ ƯỢ
Đi u ki n th c hi n:ề ệ ự ệ

HGĐ,  cá nhân đã đ c Nhà n c giao đ t  l n đ u đ i v i ượ ướ ấ ầ ầ ố ớ

đ t  nông  nghi p  không  thu  ti n  SD  đ t,  đ t    đ c  mi n ấ ệ ề ấ ấ ở ượ ễ

ti n  SD  đ t  mà  đã  chuy n  nh ng  và  không  còn  đ t  s n ề ấ ể ượ ấ ả

xu t, không còn đ t  , n u đ c Nhà n c giao đ t l n th  ấ ấ ở ế ượ ướ ấ ầ ứ

hai  đ i  v i  đ t  nông  nghi p  không  thu  ti n  SD  đ t,  đ t   ố ớ ấ ệ ề ấ ấ ở

đ c mi n ti n SD đ t thì không đ c chuy n nh ng, t ng ượ ễ ề ấ ượ ể ượ ặ

cho QSD đ t trong th i h n 10 năm k  t  ngày đ c giao đ t ấ ờ ạ ể ừ ượ ấ

l n th  hai (kho n 1 đi u 104 NĐ 181 / 2004)ầ ứ ả ề



Đi u ki n th c hi n:ề ệ ự ệ

Đi u 2 NQ 1126 / 2007 / UBTVQH quy đ nh h n m c nh n chuy n QSD đ tề ị ạ ứ ậ ể ấ

Kho n  8  đi u  2  NĐ  17  /  2006  quy  đ nh  v   vi c  chuy n  nh ng  quy n  s  ả ề ị ề ệ ể ượ ề ử

d ng đ t c a các d  án đ u t  xây d ng kinh doanh nhà   đ  bán ho c cho ụ ấ ủ ự ầ ư ự ở ể ặ

thuê không cho phép chuy n nh ng quy n s  d ng đ t cho h  gia đình, cá ể ượ ề ử ụ ấ ộ

nhân  d i  hình  th c  bán  n n  mà  ch a  xây  d ng  nhà  ;  Ch   đ u  t   đ c ướ ứ ề ư ự ở ủ ầ ư ượ

chuy n nh ng quy n s  d ng đ t cho t  ch c kinh t  đ i v i di n tích đ t ể ượ ề ử ụ ấ ổ ứ ế ố ớ ệ ấ

đã  hoàn  thành vi c  đ u  t   xây d ng  đ ng b  h   t ng  theo d   án đ c xét ệ ầ ư ự ồ ộ ạ ầ ự ượ

duy t và  t   ch c kinh  t  nh n chuy n nh ng quy n s  d ng  đ t ph i  s  ệ ổ ứ ế ậ ể ượ ề ử ụ ấ ả ử

d ng đ t đúng m c đích, đúng n i dung xây d ng và ti n đ  ghi trong d  án ụ ấ ụ ộ ự ế ộ ự

đó

CHUY N NH NGỂ ƯỢ



Th  t c th c hi n:ủ ụ ự ệ

N p h  s  chuy n nh ng quy n s  d ng đ t g m:ộ ồ ơ ể ượ ề ử ụ ấ ồ

H p đ ng chuy n nh ng quy n s  d ng đ t (có ch ng th c);ợ ồ ể ượ ề ử ụ ấ ứ ự

Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t (GCN QSD đ t)ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ấ

t i U  ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n n i có đ t đ  chuy n ạ ỷ ườ ị ấ ơ ấ ể ể

cho văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t;ề ử ụ ấ

Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t ki m tra và g i s   li u ề ử ụ ấ ể ử ố ệ

đ a chính đ n c  quan thu  đ  xác đ nh nghĩa v  tài chính, th i ị ế ơ ế ể ị ụ ờ

gian t i đa là 4 ngày ố

CHUY N NH NGỂ ƯỢ



Th  t c th c hi n:ủ ụ ự ệ

Sau  khi  nh n  thông  báo  c a  c   quan  thu ,  Văn  phòng  đăng  ký ậ ủ ơ ế

quy n s  d ng đ t s  thông báo cho các bên chuy n nh ng đi ề ử ụ ấ ẽ ể ượ

n p nghĩa v  tài chính,  th i gian t i đa là 3 ngàyộ ụ ờ ố

Các bên chuy n nh ng n p nghĩa v  tài chính và chuy n biên ể ượ ộ ụ ể

lai n p tài chính cho Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ tộ ề ử ụ ấ

Các bên chuy n nh ng nh n Gi y ch ng nh n quy n s  d ng ể ượ ậ ấ ứ ậ ề ử ụ

đ t t i Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t, th i gian t i đa là ấ ạ ề ử ụ ấ ờ ố

3 ngày k  t  khi các bên th c hi n xong nghĩa v  tài chínhể ừ ự ệ ụ

CHUY N NH NGỂ ƯỢ



T NG CHOẶ
Đi u ki n ch  th  t ng cho:ề ệ ủ ể ặ

H  gia đình đ c Nhà n c giao đ t (ộ ượ ướ ấ kho n 5 đi u 113ả ề )

T  ch c kinh  t   đ c Nhà  n c giao  đ t  có  thu  ti n SDĐ  (ổ ứ ế ượ ướ ấ ề kho n 1  đi u ả ề

110)

T   ch c  kinh  t   nh n  chuy n  nh ng  QSD  đ t,  chuy n  t   thuê  đ t  ho c ổ ứ ế ậ ể ượ ấ ể ừ ấ ặ

chuy n m c đích s  d ng đ t sang lo i đ t giao có thu ti n s  d ng đ t mà ể ụ ử ụ ấ ạ ấ ề ử ụ ấ

ti n đã tr  không có ngu n g c t  Ngân sách NN (ề ả ồ ố ừ kho n 2 đi u 112, m c đ ả ề ụ

kho n 1 đi u 111 và kho n 3 đi u 112ả ề ả ề )

H  gia đình, t  ch c kinh t  thuê đ t c a Nhà n c tr c ngày 1/7/2004 (th i ộ ổ ứ ế ấ ủ ướ ướ ờ

đi m Lu t đ t đai 2003 có hi u l c) ho c thuê l i đ t trong KCN mà đã tr  ể ậ ấ ệ ự ặ ạ ấ ả

ti n  thuê đ t,  thuê  l i đ t cho c   th i gian  thuê ho c đã  tr   tr c  ti n  thuê ề ấ ạ ấ ả ờ ặ ả ướ ề

đ t, thuê l i đ t cho nhi u năm mà th i h n thuê đ t đã đ c tr  ti n còn l i ấ ạ ấ ề ờ ạ ấ ượ ả ề ạ

ít nh t là năm năm (ấ kho n 2, kho n 3 đi u 114 và kho n 1, kho n 2 đi u ả ả ề ả ả ề

111)



T NG CHOẶ
Đi u ki n ch  th  nh n t ng cho:ề ệ ủ ể ậ ặ

Lu t đ t đai 2003 quy đ nh các đi u kiên ng i VN đ nh c    n c ậ ấ ị ề ườ ị ư ở ướ

ngoài,  t   ch c n c ngoài  s  d ng đ t đ c phép  t ng cho QSD ổ ứ ướ ử ụ ấ ượ ặ

đ tấ

Ng i VN đ nh c    n c ngoài nh n chuy n nh ng ho c đ c ườ ị ư ở ướ ậ ể ượ ặ ượ

NN  giao  đ t  có  thu  ti n  SD  đ t  (ấ ề ấ kho n  1  đi u  119  và  kho n  1 ả ề ả

đi u 120ề )

Ng i VN đ nh c    n c ngoài, t  ch c n c ngoài đ c NN cho ườ ị ư ở ướ ổ ứ ướ ượ

thuê đ t mà tr  ti n thuê đ t m t l n cho c  th i gian thuê (ấ ả ề ấ ộ ầ ả ờ kho n ả

3 đi u 119ề )

Ng i VN đ nh c    n c ngoài, t  ch c n c ngoài thuê l i đ t ườ ị ư ở ướ ổ ứ ướ ạ ấ

trong KCN, khu kinh t , khu công ngh  cao (ế ệ kho n 2 đi u 120ả ề )



T NG CHOẶ
Đi u ki n th c hi n:ề ệ ự ệ

Đi u ki n v  s  t  nguy n th a thu n gi a bên t ng cho và bên nh n t ng choề ệ ề ự ự ệ ỏ ậ ữ ặ ậ ặ

Đi u  ki n  v   gi i  h n  nh n  t ng  cho,  ch   th   nh n  t ng  cho  có  đi u  ki n ề ệ ề ớ ạ ậ ặ ủ ể ậ ặ ề ệ

t ng t  nh  tr ng h p chuy n nh ngươ ự ư ườ ợ ể ượ

Đi u 103 NĐ 181 / 2004 quy đ nh t  ch c, HGĐ, cá nhân không đ c nh n ề ị ổ ứ ượ ậ

t ng cho QSD đ t đ i v i tr ng h p mà pháp lu t không cho phép ặ ấ ố ớ ườ ợ ậ

T  ch c kinh t  không đ c nh n t ng cho QSD đ t chuyên tr ng lúa n c, ổ ứ ế ượ ậ ặ ấ ồ ướ

đ t r ng phòng h , đ t r ng đ c d ng c a HGĐ, cá nhânấ ừ ộ ấ ừ ặ ụ ủ

HGĐ, cá nhân không tr c ti p s n xu t nông nghi p không đ c nh n t ng ự ế ả ấ ệ ượ ậ ặ

cho, nh n t ng cho QSD đ t chuyên tr ng lúa nậ ặ ấ ồ ước



T NG CHOẶ
Đi u ki n th c hi n:ề ệ ự ệ

 HGĐ, cá nhân không đ c nh n t ng cho QSD đ t  , ượ ậ ặ ấ ở

đ t nông nghi p trong phân khu b o v  nghiêm ng t, ấ ệ ả ệ ặ

phân  khu  ph c  h i  sinh  thái  thu c  r ng  đ c  d ng; ụ ồ ộ ừ ặ ụ

trong  khu  v c  r ng  phòng  h   n u  không  sinh  s ng ự ừ ộ ế ố

trong khu v c r ng đ c d ng, r ng phòng h  đóự ừ ặ ụ ừ ộ



T NG CHOẶ
Đi u ki n th c hi n:ề ệ ự ệ
HGĐ, cá nhân đã đ c Nhà n c giao đ t l n đ u đ i ượ ướ ấ ầ ầ ố

v i đ t nông nghi p không thu ti n SD đ t, đ t   đ c ớ ấ ệ ề ấ ấ ở ượ
mi n ti n SD đ t mà đã chuy n nh ng và không còn ễ ề ấ ể ượ
đ t  s n  xu t,  không  còn  đ t  ,  n u  đ c  Nhà  n c ấ ả ấ ấ ở ế ượ ướ
giao đ t l n th  hai đ i v i đ t nông nghi p không thu ấ ầ ứ ố ớ ấ ệ
ti n  SD  đ t,  đ t    đ c  mi n  ti n  SD  đ t  thì  không ề ấ ấ ở ượ ễ ề ấ
đ c  t ng  cho QSD  đ t  trong  th i  h n 10 năm k   t  ượ ặ ấ ờ ạ ể ừ
ngày đ c giao đ t l n th  hai (kho n 1 đi u 104 NĐ ượ ấ ầ ứ ả ề
181/2004)

Đi u  2  NQ  1126/2007/UBTVQH  quy  đ nh  h n  m c ề ị ạ ứ
nh n chuy n ậ ể QSD đ tấ



Th  t c th c hi n:ủ ụ ự ệ

Bên đ c t ng cho ượ ặ QSD đ t n p ấ ộ 01b  h  s  g m có:ộ ồ ơ ồ

Văn b n cam k t t ng cho ho c h p đ ng t ng cho ả ế ặ ặ ợ ồ ặ QSD đ t ấ
(có ch ng th c);ứ ự

Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t.ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

Trong th i h n không quá ờ ạ 04 ngày làm vi c k  t  ngày nh n ệ ể ừ ậ
đ  h  s  h p l , Vủ ồ ơ ợ ệ PĐK QSD đ t có trách nhi m th m tra h  ấ ệ ẩ ồ
s , làm trích sao h  s  đ a chính; g i s  li u đ a chính đ n c  ơ ồ ơ ị ử ố ệ ị ế ơ
quan  thu   đ   xác  đ nh  nghĩa  v   tài  chính  (n u  có);  ch nh  lý ế ể ị ụ ế ỉ
GCN QSD đ t đã c p ho c th c hi n th  t c c p ấ ấ ặ ự ệ ủ ụ ấ GCN QSD 
đ t đ i v i tr ng h p ph i c p m i ấ ố ớ ườ ợ ả ấ ớ GCN;

T NG CHOẶ



Th  t c th c hi n:ủ ụ ự ệ

Trong  th i h n không quáờ ạ  03 ngày  làm vi c k   t  ngày ệ ể ừ
nh n đ c thông báo nghĩa v  tài chính, ậ ượ ụ VPĐK QSD đ t ấ
ho c UBND xã, th  tr n n i có đ t có trách nhi m thông ặ ị ấ ơ ấ ệ
báo cho bên đ c t ng cho quy n s  d ng đ t th c hi n ượ ặ ề ử ụ ấ ự ệ
nghĩa v  tài chính;ụ

Trong  th i h n không quá ờ ạ 03 ngày  làm vi c k   t  ngày ệ ể ừ
bên  đ c  t ng  cho  th c  hi n  xong  nghĩa  v   tài  chính, ượ ặ ự ệ ụ
VPĐK QSD đ t ho c UBND xã,  th  tr n có  trách nhi m ấ ặ ị ấ ệ
trao GCN QSD đ t.ấ

T NG CHOẶ



TH A KỪ Ế
Đi u  ki n  ch   th   đ   th a  k : ề ệ ủ ể ể ừ ế Lu t  đ t  đai  2003  quy ậ ấ

đ nhị
 Thành viên h  gia đình, cá nhân s  d ng đ t không ph i ộ ử ụ ấ ả

là đ t thuê (ấ kho n 5 đi u 113ả ề )
 Thành viên h  gia đình, cá nhân thuê đ t c a Nhà n c, ộ ấ ủ ướ

thuê l i đ t trong khu công nghi p tr c 1 / 7 / 2004 mà ạ ấ ệ ướ
đã tr  tr c ti n thuê l i đ t cho c  th i gian thuê ho c ả ướ ề ạ ấ ả ờ ặ
tr   tr c  ti n  thuê  l i  đ t  cho  nhi u  năm  mà  th i  h n ả ướ ề ạ ấ ề ờ ạ
thuê  đ t  đã  tr   ti n  còn  l i  ít  nh t  là  5  năm  (ấ ả ề ạ ấ kho n  2 ả
đi u 114 ề và kho n 6 đi u 90ả ề )

 Ng i VN đ nh c    n c ngoài thu c đ i t ng đ c ườ ị ư ở ướ ộ ố ượ ượ
mua nhà   t i Vi t Nam (ở ạ ệ kho n 2 đi u 121ả ề )



Đi u ki n ch  th  nh n th a k : ề ệ ủ ể ậ ừ ế Lu t đ t đai 2003 quy ậ ấ

đ nhị

T  ch c, h  gia đình, cá nhân, c ng đ ng dân c  đ c ổ ứ ộ ộ ồ ư ượ

nh n QSD đ t thông qua nh n th a k  QSD đ tậ ấ ậ ừ ế ấ

Ng i VN đ nh c    n c ngoài đ c mua nhà   t i VN ườ ị ư ở ướ ượ ở ạ

đ c nh n th a k  nhà   g n li n v i QSD đ t  , đ c ượ ậ ừ ế ở ắ ề ớ ấ ở ượ

nh n th a k  quy n s  d ng đ t đ  làm m t b ng  xây ậ ừ ế ề ử ụ ấ ể ặ ằ

d ng c  s  s n xu t kinh doanh (ự ơ ở ả ấ kho n 3 đi u 93)ả ề

TH A KỪ Ế



Th  t c th c hi n:ủ ụ ự ệ

Ng i nh n th a k  n p 01 b  h  s  g m có:ườ ậ ừ ế ộ ộ ồ ơ ồ

Di chúc; biên b n phân chia th a k .ả ừ ế

B n án, QĐ gi i quy t tranh ch p v  th a k  QSD đ t ả ả ế ấ ề ừ ế ấ
c a TAND đã có hi u l c pháp lu t.ủ ệ ự ậ

       Tr ng h p ng i đ c nh n  th a k   là ng i duy ườ ợ ườ ượ ậ ừ ế ườ
nh t thì h  s  th a k  g m đ n đ  ngh  và GCN QSD ấ ồ ơ ừ ế ồ ơ ề ị
đ t  ho c  m t  trong  các  lo i  gi y  t   v  QSD  đ t  quy ấ ặ ộ ạ ấ ờ ề ấ
đ nh t i các kho n 1, 2 và 5 Đi u 50 c a Lu t Đ t đai ị ạ ả ề ủ ậ ấ
(n u có).ế

TH A KỪ Ế



Th  t c th c hi n:ủ ụ ự ệ

Trong th i h n không quá 04 ngày làm vi c k  t  ờ ạ ệ ể ừ
ngày  nh n  đ   h   s   h p  l ,  VPĐK  QSD  đ t  có ậ ủ ồ ơ ợ ệ ấ
trách nhi m th m tra h  s , làm trích sao h  s  đ a ệ ẩ ồ ơ ồ ơ ị
chính;  g i  s   li u  đ a  chính  cho  c   quan  thu   đ  ử ố ệ ị ơ ế ể
xác đ nh nghĩa v  tài chính (n u có); ch nh lý GCN ị ụ ế ỉ
QSD đ t đã c p ho c  th c hi n  th   t c c p GCN ấ ấ ặ ự ệ ủ ụ ấ
QSD đ t đ i v i tr ng h p ph i c p m i GCNấ ố ớ ườ ợ ả ấ ớ

TH A KỪ Ế



Th  t c th c hi n:ủ ụ ự ệ

Trong  th i  h n  không  quá  03  ngày  làm  vi c  k   t   ngày  nh n ờ ạ ệ ể ừ ậ

đ c thông báo nghĩa v  tài chính, VPĐK QSD đ t ho c UBND ượ ụ ấ ặ

xã,  th   tr n  n i  có  đ t  có  trách  nhi m  thông  báo  cho  bên  nh n ị ấ ơ ấ ệ ậ

th a k  QSD đ t th c hi n nghĩa v  tài chính theo quy đ nh c a ừ ế ấ ự ệ ụ ị ủ

pháp lu t;ậ

Trong th i h n không quá 03 ngày làm vi c k  t  ngày bên nh n ờ ạ ệ ể ừ ậ

th a k  QSD đ t th c hi n xong nghĩa v  tài chính, VP ĐK QSD ừ ế ấ ự ệ ụ

đ t ho c UBND xã, th  tr n n i có đ t có trách nhi m trao GCN ấ ặ ị ấ ơ ấ ệ

QSD đ t.ấ

TH A KỪ Ế



GÓP V NỐ  

Đi u ki n th c hi n:ề ệ ự ệ
Theo  kho n  8  đi u  113  lu t  đ t  đai  2003  thì  cá ả ề ậ ấ

nhân, HGĐ có quy n đ c góp v n b ng QSD đ t ( ề ượ ố ằ ấ
không  ph i  là  đ t  thuê)  v i  t   ch c,  h   gia  đình, ả ấ ớ ổ ứ ộ
ng i  VN  đ nh  c     n c  ngoài  đ   h p  tác  s n ườ ị ư ở ướ ể ợ ả
xu t kinh doanh.ấ

T  ch c kinh t  trong n c góp v n b ng QSD đ t ổ ứ ế ướ ố ằ ấ
và tài s n thu c s  h u c a mình g n li n v i đ t ả ộ ở ữ ủ ắ ề ớ ấ
đ  h p tác s n xu t, kinh doanh v i v i t  ch c cá ể ợ ả ấ ớ ớ ổ ứ
nhân n c ngoài theo quy đ nh c a pháp lu t ( đi m ướ ị ủ ậ ể
đ kho n 2 đi u 110 Lu t đ t đai 2003) ả ề ậ ấ



GÓP V NỐ  

Đi u ki n th c hi n:ề ệ ự ệ
Theo kho n 1, kho n 3 đi u 119 và kho n 2 đi u ả ả ề ả ề

120 lu t đ t đai năm 2003 thì ng i Vi t Nam đ nh ậ ấ ườ ệ ị
c    n c ngoài, t  ch c cá nhân n c ngoài đ u ư ở ướ ổ ứ ướ ầ
t  t i Vi t Nam có quy n góp v n b ng quy n s  ư ạ ệ ề ố ằ ề ử
d ng  đ t  khi  đ c  nhà  n c  Vi t  Nam  cho  thuê ụ ấ ượ ướ ệ
đ t  có  thu  ti n  ho c  đ c  nh n  chuy n  nh ng ấ ề ặ ượ ậ ể ượ
quy n s  d ng đ t trong KCN, KCNC, KKT, thì có ề ử ụ ấ
quy n góp v n b ng quy n s  d ng đ tề ố ằ ề ử ụ ấ



GÓP V NỐ  
Th  t c th c hi n:ủ ụ ự ệ
Bên góp v n n p h  s  g m:ố ộ ồ ơ ồ

 H p đ ng góp v n b ng quy n s  d ng đ t (có ợ ồ ố ằ ề ử ụ ấ
ch ng th c);ứ ự

 Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t ấ ứ ậ ề ử ụ ấ
t i UBND xã, ph ng, th  tr n n i có đ t đ  chuy n ạ ườ ị ấ ơ ấ ể ể
cho VPĐK QSD đ t;ấ
Trong vòng 3 ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ  h  ệ ể ừ ậ ủ ồ
s  h p l , UBND xã, th  tr n có trách nhi m chuy n ơ ợ ệ ị ấ ệ ể
h  s  cho VPĐK QSD đ t thu c phòng Tài nguyên và ồ ơ ấ ộ
Môi tr ngườ



GÓP V NỐ  
Th  t c th c hi n:ủ ụ ự ệ
Trong th i h n không quá 10 ngày làm vi c, k  t  ờ ạ ệ ể ừ
ngày nh n đ  h  s  h p l , VPĐK QSD đ t có trách ậ ủ ồ ơ ợ ệ ấ
nhi m  th m  tra  h   s ,  đ i  v i  tr ng  h p  đ   đi u ệ ẩ ồ ơ ố ớ ườ ợ ủ ề
ki n góp v n  thì  th c hi n đăng ký góp v n vào h  ệ ố ự ệ ố ồ
s  đ a chính và GCN QSD đ t;  tr ng h p vi c góp ơ ị ấ ườ ợ ệ
v n  phát  sinh  pháp  nhân  m i  thì  g i  h   s   đăng  ký ố ớ ử ồ ơ
góp  v n  đ n  c   quan  qu n  lý  đ t  đai  thu c  UBND ố ế ơ ả ấ ộ
c p có th m quy n c p GCN QSD đ t đ  c p GCN ấ ẩ ề ấ ấ ể ấ
QSD đ t cho pháp nhân m i đó.ấ ớ



CHO THUÊ, CHO THUÊ L IẠ  
Đi u ki n th c hi n:ề ệ ự ệ
 HGĐ,  cá  nhân  ch   cho  thuê  đ i  v i  t   ch c, ỉ ố ớ ổ ứ

HGĐ, cá nhân, ng i VN đ nh c    n c ngoài ườ ị ư ở ướ
đ u  t   t i  VN  thuê  QSD  đ t  (Kho n  4  Đi u ầ ư ạ ấ ả ề
113 Lu t Đ t đai 2003).ậ ấ

 Các  t   ch c  kinh  t   trong  n c  đ c  Nhà ổ ứ ế ướ ượ
n c giao đ t có thu ti n s  d ng đ t mà ti n ướ ấ ề ử ụ ấ ề
s   d ng  đ t  đã  tr   không  có  ngu n  g c  t  ử ụ ấ ả ồ ố ừ
ngân  sách nhà  n c  có  quy n cho  thuê  quy n ướ ề ề
s  d ng đ t và công trình ki n trúc, k t c u h  ử ụ ấ ế ế ấ ạ
t ng đã đ c xây d ng g n li n v i đ tầ ượ ự ắ ề ớ ấ



CHO THUÊ, CHO THUÊ L IẠ  
Đi u ki n th c hi n:ề ệ ự ệ
 T   ch c  kinh  t   đ c  Nhà  n c  cho  thuê  đ t  có  các ổ ứ ế ượ ướ ấ

quy n cho thuê l i đ t đã đ c xây d ng xong k t c u ề ạ ấ ượ ự ế ấ
h   t ng  trong  tr ng h p  đ c phép đ u  t   xây d ng ạ ầ ườ ợ ượ ầ ư ự
kinh  doanh  k t  c u  h   t ng  t i  KCN,  khu  công  ngh  ế ấ ạ ầ ạ ệ
cao, khu kinh t .ế

 T  ch c kinh t  đ c Nhà n c cho thuê đ t tr c ngày ổ ứ ế ượ ướ ấ ướ
1/7/2004  mà  đã  tr   ti n  thuê  đ t  cho  c   th i  gian  thuê ả ề ấ ả ờ
ho c đã  tr   tr c  ti n  thuê đ t cho nhi u năm mà  th i ặ ả ướ ề ấ ề ờ
h n thuê đ t đã đ c tr  ti n còn l i ít nh t là 05 năm ạ ấ ượ ả ề ạ ấ
thì  có  các  quy n  cho  thuê  QSD  đ t  và  công  trình  ki n ề ấ ế
trúc, k t c u h  t ng đã đ c xây d ng g n li n v i đ t ế ấ ạ ầ ượ ự ắ ề ớ ấ
trong th i h n đã tr  ti n thuê đ t.ờ ạ ả ề ấ



CHO THUÊ, CHO THUÊ L IẠ  
Đi u ki n th c hi n:ề ệ ự ệ
 T  ch c kinh t  thuê l i đ t trong KCN có quy n cho ổ ứ ế ạ ấ ề

thuê l i đ t đã đ c xây d ng xong k t c u h  t ng ạ ấ ượ ự ế ấ ạ ầ
trong  tr ng  h p  đ c  phép  đ u  t   xây  d ng  kinh ườ ợ ượ ầ ư ự
doanh k t c u h  t ng t i KCN, khu công ngh  cao, ế ấ ạ ầ ạ ệ
khu kinh t .ế

 T   ch c  kinh  t   trong  n c,  ng i  VN  đ nh  c    ổ ứ ế ướ ườ ị ư ở
n c  ngoài,  t   ch c,  cá  nhân  n c  ngoài  có  quy n ướ ổ ứ ướ ề
cho thuê quy n s  d ng đ t cùng v i công trình ki n ề ử ụ ấ ớ ế
trúc, k t c u h  t ng đã đ c xây d ng g n li n v i ế ấ ạ ầ ượ ự ắ ề ớ
đ t ho c tài s n c a mình g n li n v i đ t. ấ ặ ả ủ ắ ề ớ ấ



CHO THUÊ, CHO THUÊ L IẠ  
Th  t c th c hi n:ủ ụ ự ệ
 Bên cho thuê, cho thuê l i n p 01 b  h  s  ạ ộ ộ ồ ơ

g m:ồ
 H p đ ng thuê, thuê l i quy n s  d ng đ t ợ ồ ạ ề ử ụ ấ

(có ch ng th c);ứ ự
 Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

t i U  ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n n i có ạ ỷ ườ ị ấ ơ
đ t đ  chuy n cho văn phòng đăng ký quy n ấ ể ể ề
s  d ng đ t;ử ụ ấ



CHO THUÊ, CHO THUÊ L IẠ  
Th  t c th c hi n:ủ ụ ự ệ
 Trong th i h n không quá 05 ngày làm vi c k  ờ ạ ệ ể

t  ngày nh n đ  h  s  h p l , VPĐK QSD đ t ừ ậ ủ ồ ơ ợ ệ ấ
có  trách nhi m  th c hi n  th   t c đăng ký  cho ệ ự ệ ủ ụ
thuê, cho thuê l i QSD đ t vào h  s  đ a chính ạ ấ ồ ơ ị
và  ch nh  lý  GCN  QSD  đ t  đã  c p  ho c  th c ỉ ấ ấ ặ ự
hi n th  t c c p GCN QSD đ t đ i v i tr ng ệ ủ ụ ấ ấ ố ớ ườ
h p ph i c p m i GCN;ợ ả ấ ớ

 Trình t , th  t c cho thuê, cho thuê l i đ t quy ự ủ ụ ạ ấ
đ nh  t i  Đi u  này  không  áp  d ng  đ i  v i ị ạ ề ụ ố ớ
tr ng  h p  cho  thuê,  cho  thuê  l i  đ t  trong ườ ợ ạ ấ
KCN



TH  CH P, B O LÃNHẾ Ấ Ả
Đi u ki n th c hi n:ề ệ ự ệ
 H p đ ng  th   ch p b ng quy n  s  d ng  đ t ợ ồ ế ấ ằ ề ử ụ ấ

ph i  đ c  ti n  hành  đăng  ký  giao  d ch  b o ả ượ ế ị ả
đ m  theo  quy  đ nh  t i  TTLT  s   05  /  2005  / ả ị ạ ố
TTLT  –  BTP  –  BTNMT  đã  đ c  s a  đ i,  b  ượ ử ổ ổ
sung b i   TTLT s  03 / 2006 / TTLT – BTP – ở ố
BTNMT

 Bên  th   ch p  là  t   ch c  kinh  t ,  ng i  VN ế ấ ổ ứ ế ườ
đ nh c    n c ngoài đ u t  t i VN, t  ch c, ị ư ở ướ ầ ư ạ ổ ứ
cá  nhân n c  ngoài  thì  ti n  hành  đăng  ký  th  ướ ế ế
ch p t i VPĐKQSDĐ c p t nhấ ạ ấ ỉ



TH  CH P, B O LÃNHẾ Ấ Ả
Đi u ki n th c hi n:ề ệ ự ệ
 Bên th  ch p là HGĐ, cá nhân, ng i VN đ nh ế ấ ườ ị

c     n c  ngoài  đ c  mua  nhà    t i  VN  thì ư ở ướ ượ ở ạ
ti n  hành  đăng  ký  th   ch p  t i  VPĐK  QSDĐ ế ế ấ ạ
c p huy nấ ệ

 Kho n 5 đi u 64 NĐ 181 / 2004 / NĐ  CP quy ả ề
đ nh  giá  tr   QSD  đ t  th   ch p  là  t   do  th a ị ị ấ ế ấ ự ỏ
thu n,  tr   đ t  nông  nghi p  đ c  Nhà  n c ậ ừ ấ ệ ượ ướ
giao đ t không thu ti n s  d ng đ t c a HGĐ ấ ề ử ụ ấ ủ
đ c xác đ nh theo giá đ t do UBND c p t nh ượ ị ấ ấ ỉ
quy đ nh, không kh u tr  th i gian s  d ng ị ấ ừ ờ ử ụ



Th  t c th c hi n:ủ ụ ự ệ
 Trong th i h n không quá 05 ngày làm vi c k  ờ ạ ệ ể

t  ngày ký k t h p đ ng tín d ng, các bên tham ừ ế ợ ồ ụ
gia th  ch p, b o lãnh b ng QSD đ t ph i n p ế ấ ả ằ ấ ả ộ
01 b  h  s  t i UBND xã, ph ng, th  tr n n i ộ ồ ơ ạ ườ ị ấ ơ
có đ t đ  chuy n cho VPĐK QSD đ t g m có:ấ ể ể ấ ồ

+ H p  đ ng  th   ch p,  b o  lãnh b ng QSD ợ ồ ế ấ ả ằ
đ t (có ch ng th c);ấ ứ ự

+ Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

TH  CH P, B O LÃNHẾ Ấ Ả



TH  CH P, B O LÃNHẾ Ấ Ả
Th  t c th c hi n:ủ ụ ự ệ
Trong  th i h n không quá 05 ngày  làm vi c, k   t  ờ ạ ệ ể ừ

ngày ký  k t  h p  đ ng  tín d ng,  bên  th   ch p, bên ế ợ ồ ụ ế ấ
đ c  b o  lãnh  b ng  QSD  đ t  n p  h   s   đăng  ký ượ ả ằ ấ ộ ồ ơ
th  ch p, b o lãnh theo quy đ nh;ế ấ ả ị

Trong  th i h n không quá 05 ngày  làm vi c, k   t  ờ ạ ệ ể ừ
ngày  nh n  đ   h   s   h p  l ,  VPĐK  QSD  đ t  th c ậ ủ ồ ơ ợ ệ ấ ự
hi n  đăng  ký  th   ch p,  b o  lãnh  vào  h   s   đ a ệ ế ấ ả ồ ơ ị
chính, GCN QSD đ t và  tr   l i GCD QSD đ t cho ấ ả ạ ấ
bên nh n b o lãnh, bên nh n th  ch p. ậ ả ậ ế ấ
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