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BAIl 4
TAI SAN VA QUYEN SO HUPU

Giang vién: ThS. Kiéu Thi Thuy Linh



MUC TIEU BAI HOC

« Trinh bay dwgc cac loai tai san, cac dac diém phap ly &
cla cac loai tai san.
 Trinh bay dwoc khai niém, ndi dung quyén s& hiru.

« Xac dinh va trinh bay dwgc cac can c phat sinh va can
c cham dit quyén sé& hivu.

 Neéu dwoc cac hinh thirc s& hiru.
« Trinh bay dwoc cac phwong thirc bao vé quyén sé hiru.
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CAC KIEN THUC CAN CcO

Pé hoc dwoc mon hoc nay, sinh vién phai hoc xong
cac mon hoc: Luat Hién phap
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HUONG DAN HOC

« Nghién ctru cac tai liéu tham khao theo dé cuong.

« Théo luan véi gidng vién va cac sinh vién khac vé
nhirng ndi dung kién thirc ctia bai hoc.

« Tra I&i cac cau hdi vé tai san va quyén s& hiru.

 Tim hiéu thém nhirng van dé thuc té lién quan dén
tai san va quyén sé hiru tai Viét Nam va thé gidi.
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CAU TRUC NOI DUNG

¢ Tai san

Quyén sé hiru
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4.1. TAI SAN

Can cwr vao

déi twong
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Vat: (i) 1a bo phan cla thé gi¢i vat chat, con ngwdi chiém hiru
dwoc, mang lai lgi ich cho cha thé, cé thé dang ton tai hodc sé
hinh thanh trong twong lai; (i) bao gdm: Vat cung loai, vat dac
dinh, vat déng bd, vat chia dwoc, vat khéng chia dwoc, vat tiéu
hao, vat khong tiéu hao, vat chinh, vat phu, hoa loi, loi tec.

Tién: Vat ngang gia chung, dang co gia tri lwu hanh trén thwc
té, gobm: ndi t& va ngoai té.

Giay to c6 gia: Gidy to tri gia dwoc bang tién va chuyén giao
dwoc trong giao lwu dan sw.

Quyen tai san: Quyén tri gia dwoc bang tién va co6 thé chuyén
giao trong giao dich dan sw, ké ca quyén s& hiru tri tué.




4.1. TAI SAN (tiép theo)

Bat dong san: (1) dat dai; (2) nha, cdng trinh
xay dwng gan lién voi dat dai, ké ca cac tai san
gan lién v&i nha, cdng trinh xay dwng do; (3)
cac tai san khac gan lién véi dat dai; (4) cac tai
san khac do phap luat quy dinh.

Can c vao dac

tinh tw nhién

Pong san: Nhirng tai san khoéng phai la bat

dong san.
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4.1. TAI SAN (tiép theo)

Tai san tw do Iwu théng: Tai sdn ma Nha nwdc khéng cdm
— | giao dich (vi lgi ich dbi v&i nén kinh té qudc dan, an ninh qudc
phong...).
Can cu vao Tai san han ché lwu théng: Tai san khi dich chuyén trong
ché do giao dich dan sw phai tudn theo nhirng quy dinh riéng cula
phap ly phap luét.

Tai san cam lwu thong: Tai san khéng cé quy dinh clia phap
luat v& han ché dich chuyén, khi dich chuyén trong giao dich
dan sw khéng can xin phép.
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4.1. TAI SAN (tiép theo)

« Dang ky quyén s& hiru tai san:
> Doi voi bat ddng san: Pang ky theo quy dinh cltia B luat Dan sw nam 2005 va
phap luat vé dang ky bat déng san.
> Doi voi dong san: Khoéng phai dang ky, trir trwdng hop phap luat cé quy
dinh khac.
«  Tho&i diém chuyén quyén sé hiru dbi voi tai san:
> DOi v&i bat ddng san: Co hiéu lwc tlr thdi diém dang ky quyén s& hivu (trr truedng
hop phap luat cé quy dinh khac).
> Doi voi dong san: Co hiéu lwe ké tv thoi diém ddong san dwoc chuyén giao (triy
trwdng hop phap luat cé quy dinh khac).
«  Thuwc hién quyén s& hiru dbi véi tai san:
> Chi s& hivu dwoc thwe hién moi hanh vi theo y chi cGa minh déi véi tai san
nhwng khong dwgc gay thiét hai, lam anh hwdng dén loi ich cua Nha nwéc, loi
ich cdng cbng, quyén va lgi ich hop phap cua ngudi khac.
» Chu s& hiru phai chiu rui ro khi tai san bij tiéu hily hodc bi hw héng do sw kién bat
kha khang (trv trwdng hop cod thdéa thuadn khac hoac phap luat cé quy
dinh khac).
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4.2. QUYEN SO HO'U

4.2.1. Khai niém quyén
s& hiru

4.2.3. Can cw phat sinh,

can clr cham dit quyén
s& hiru

4.2.5. Phuwong thirc bao
vé quyén s& hiru
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4.2.2. Noi dung quyén
s& hiru

4.2.4. Cac hinh thirc
s& hiru

4.2.6. Cac quy dinh khac
vé quyén s& hiru
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4.2.1. KHAI NIEM QUYEN SO HOU

* Nghia khach quan:
Quyén s& hiru Ia tbng hop cac quy pham phap luat do Nha nwdc dat ra va dam bao
thwe hién, trong d6 ghi nhan va dam bao cho chl s& hiru, nguwdi chiém hiru hop
phap c6 quyén sé& hivu, quyén chiém hiru dbi voi tai san thudc quyén s& hiru, quyén
chiém hiru cia minh.

* Nghia chu quan:
Quyén s& hiru la cac quyén nang do phap luat quy dinh cho chi s& hiru. Bao gom:
Quyén chiém hiru, quyén st dung, quyén dinh doat.

12
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4.2.2. NOI DUNG QUYEN SO HOU

Quyén chiém hiru

Quyén st dung

Quyén dinh doat

La quyén nam git» va quan ly tai san.

La quyén khai thac cdng
dung, hwéng hoa lgi, loi
tire tir tai san.

La quyén chuyén giao
hodc tr bd quyén sé hiru
tai san.

« Chiém hiru c6 can ci phap luat:
chiém hiru trong cac trwong hop
quy dinh tai Diéu 183 B luat Dan
sw nam 2005.
« Chiém hiru khébng c6 can o
phap luat:
> Ngay tinh: Khéng biét va
khéng budc phai biét chiém
hiru ctia minh la khéng c6 can
cw phap luat.

> Khoéng ngay tinh: Biét hoac tuy
khéng biét nhwng phap luat bat
budc phai biét do 1a chiém hiru
khdng c6 can cu phap luat.

Nguwdi cé quyén st dung:
chd s& hiru; ngudi dwoc
chuyén giao quyén si
dung qua hop dbéng hoac
theo quy dinh cuia phap
luat; nguwdi chiém hivu
khéng c6 can cu phap luat
nhwng ngay tinh (trong
trwdng hop do phap luat
quy dinh).

* Viéc dinh doat tai san
phai do ngudi co
nang Ilwc hanh vi
nhan suw thwc hién.

« Trwdng hop tai san
hodc cac chud thé
dwgc phap luat quy
dinh vé quyén wu tién
mua thi phai thuc
hién theo quy dinh
cua phap luét.

13
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4.2.3. CAN CU PHAT SINH, CAN Cl* CHAM DUT QUYEN SO HO’U

Can cw phat sinh:

>

>

>

Théng qua cac giao dich dan sy (hop ddng dan sw - hanh vi phap ly
don phuwong).

Theo cac tredng hop dwoc phap luat quy dinh (cac trwdng hep dwec quy dinh tw
Diéu 233 dén Diéu 247 Bo luat Dan sw ndm 2005).

Theo cac quyét dinh chuyén biét cla co quan nha nuwdc co thdm quyén.

Can clr cham durt:

>
>

A\

Théng qua céc giao dich (sau khi chuyén giao quyén s& hiru).

Theo céac trwdng hop dwoc phap luat quy dinh (sau khi chd thé khac xac lap
quyén s& hiru theo quy dinh cua phap luat).

T bd quyén sé& hiru thdng qua hanh vi thuc té.

XU ly tai sdn dé thwe hién nghia vu cla cha s& hivu.

Trwdng hop tai san bi trrng mua, bi tich thu hoac tai san bi tiéu huy.

14
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4.2.4. CAC HINH THUC SO HrU

Sé& hiru
nha nwdc

S& hiru tap thé

S& hivru tw nhan

S& hiru chung

S& hiru cua cac
t6 chirc

Nha nuwéc
CHXHCN Viét
Nam thuwc hién
quyén s& hiru
doi voi tai san
thudc hinh thirc
s& hiru

nha nwoc.

La sé& hiru cla
hop tac xa hoac
cac hinh thirc
kinh té tap thé 6n
dinh khac.

La s& hiru cla
ca nhan dbi voi
tai san hop phap
cta minh.

Bao gém: s&
hiru ca thé, s&
hivu tiéu cha, sé&
hiru tw ban

tw nhan.

La sé& hiru cla
nhiéu chu s&
htru d6i VO

tai san.

Bao gém: s&
hiru chung theo
phan va sé& hiru
chung hop nhét
(c6 thé phan
chia va khéng
thé phan chia).

Bao gém: tb
chirc chinh tri, t&
chire chinh trj -
xa hoi, td chirc
chinh tri xa héi —
nghé nghiép, t6
chirc xa hoi, td
chirc xa héi —
nghé nghiép.
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4.2.5. PHWONG THU'C BAO VE QUYEN SO HOU

e Kién doi lai tai san:
> Nguyén don: Cha s& hiru, ngudi chiém hiru hop phap doi vai tai san.
> Bi don: Ngwdi dang chiém hiru khdng cé can cir phap luat voi tai san.
> Tai san: Chwa bi tiéu hdy hodc chwa bi mat.
> Khong thudc vao cac trwdng hop phai tra lai tai sdn quy dinh tai Diéu 257, Diéu
258 B6 luat Dan sw nam 2005.
« Kién yéu cau boi thwong thiét hai:
» Khdi kién khi tai san bi gay thiét hai trai phap luat.
> Tai san: Da bj tiéu hdy hoac bi mat hodc dang trong sw chiém hiru cla nguwdi
thuéc trwdng hop khéng phai tra lai tai san.
« Kién yéu cau ngan chan, cham d&t hanh vi can tr& trai phap luat déi véi viéc thuc
hién quyén sé hiru, quyén chiém hiru hop phap.

Khi thwe hién quyén s& hiru, quyén chiém hiru, chd s& hivu, nguwdi chiém hiru hop
phap c6 quyén tw minh yéu cau hodc khdi kién tai Tda an yéu cau ngudi cé hanh vi
can trd trai phap luat phai cham dit hanh vi do.

16
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4.2.6. CAC QUY PINH KHAC VE QUYEN SO H(rU

* Nghia vu cua chu s¢& hiru:
> Trong trwdng hop xay ra tinh thé cap thiét: Khong dwoc can tré ngudi khac ding
tai san cdia minh hodc gay thiét hai dbi v&i tai sdn ciia minh dé ngan chan, 1am
gidm mébi nguy hiém hoac thiét hai I&n hon c6 nguy co xay ra.
» Bao vé mbi trwdng: Khi sir dung, bao quan, tir bé tai san cua minh.
> Toén trong, bdo dam trat tw, an toan xa hoi: Khi thwe hién quyén chiém hiru, s
dung, dinh doat tai san cta minh.

> T6én trong ranh gidi gitra cac bat dong san: Nguwdi cd quyén s dung dat dwoc sl
dung khéng gian va ldng dat theo chiéu thdng ding ti ranh giéi trong khuén vién;
khéng dwoc 1am anh hwédng dén viéc st dung dat lién ké cia nguwdi khac.

> T6én trong quy tac xay dwng, bdo ddm an toan déi véi cong trinh xay dwng lién ké:
Khi xay dwng coéng trinh phai tuan theo phap luat vé xay dwng, néu c6 nguy co de
doa sw an toan ctia bat dong san lién ké va xung quanh thi phai cé bién phap
khac phuc, boi thwdng thiét hai néu gay thiét hai.

» Trong viéc thoat nwéc muwa, thoat nwéc thai: Phai ddm bao nwdc khéng chay
sang bat déng san lién ké, ra dwérng cong cdng hodc noi sinh hoat céng codng.

> Han ché quyén trd clra: Theo quy dinh cla phap luat vé xay dwng.
17
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4.2.6. CAC QUY PINH KHAC VE QUYEN SO H(PU (tiép theo)

« Quyeén clia nguoi khéng phai 1a chl s& hiru doi véi bat ddng san lién ké:

> Quyén yéu cau stra chira, pha d& bat ddng san lién ké: Khi cay cbi, cong trinh
xay dwng cdé nguy co sap dbé xudng bat dong san lién ké hoac noi sinh hoat céng
cong.

> Quyén st dung han ché bat dong san lién ké: (a) xac lap theo théa thuan hoac
theo quy dinh cla phap luat; (b) dwoc st dung bat déong san lién ké dé dam bao
cac nhu cau vé 16i di, cap, thoat nwdc, cap khi gas, dwdng day tai dién, théng tin
lién lac va cac nhu cau can thiét khac mét cach hop ly (phai dén bu, néu khéng
c6 thda thuan khac); (c) cham dat quyén khi: Bat dong san lién ké véi bat ddong
san cua chd s& hiru dang thwe hién quyén st dung han ché bat dong san lién ké
da nhap lam mét; chi s& hiru nha, ngwdi si dung dat khédng con nhu cau st
dung han ché bat dong san lién ké.
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TOM LUOC CUOI BAI

Trong bai nay, chung ta da nghién ctru cac ndi dung chinh sau:

« Cac loai tai san theo quy dinh cua phap luat dan sw Viét Nam.
« Hiéu rd khai niém quyén s& hiru.

« Cac can clr xac lap, cham dut quyén sé hivu.

« Nam dwoc cac hinh thirc s& hiru.

« Hiéu va ap dung thuc té cac phwong thirc khéi kién bao vé quyén
s® hiru. |

|i
\ih \

|
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